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1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania (tzw. ustawa SO0S)
okresla sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jako projekty wymagajace
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 1 wspomnianej
ustawy organ opracowujacy projekt wymagajacy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Niniejsza prognoze opracowano w zwigzku z opracowywaniem planu miejscowego sporzadzanego
na podstawie Uchwaty Nr LVIII/606/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice w rejonie cmentarza w Pecicach.

Prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
ma na celu przeanalizowanie i ocene przewidywanych oddziatywan na srodowisko, ktére moga wystapic
na skutek realizacji ustalen planu miejscowego. Przeprowadzone w prognozie analizy stanu istniejacego
oraz potencjalnych zmian w srodowisku mogacych wystapi¢ na skutek uchwalenia projektowanego
dokumentu lub w przypadku braku jego realizacji, maja pozwoli¢ na przedstawienie rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza ewentualnych negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko, a takze wskazanie rozwigzan alternatywnych do proponowanych
w sporzadzanym planie. Prognoza oddziatywania ustalef planu miejscowego na $rodowisko ma by¢
narzedziem do wypracowania rozwigzan stuzacych ograniczeniu potencjalnych negatywnych
oddziatywan na srodowisko w mozliwie najwiekszym stopniu.

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny. Ponadto zakres i stopien szczegdtowosci informagji
przedstawionych w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uzgodni¢ z regionalnym dyrektorem
ochrony srodowiska' oraz z panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym?.

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 sierpnia 2024 r.
(pismo WOOS-111.411.235.2024.)D), prognoza powinna przedstawiaé wptyw realizacji postanowien
dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody, zachowanie powigzan sieci obszaréw i obiektéw

' Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania, art. 57 ust. 1 pkt 2.

2 Tamze, art. 58 ust. 1 pkt 3.

STRONA | 5



chronionych, na utrzymanie petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkgcji korytarzy
ekologicznych oraz na ochrone ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych, na chronione gatunki roslin,
zwierzat i grzybow oraz krajobraz i klimat. Zakres szczegotowosci prognozy oddziatywania
na $rodowisko na zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy SOOS.

W pismie NZ.9022.1.19.2024.4950.440 z dnia 6 sierpnia 2024 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pruszkowie uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci prognozy i wymienit niezbedne
elementy prognozy wymienione w art. 51 ustawy SOOS.

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie cmentarza w Pecicach. Projekt planu
miejscowego obejmuje rejon cmentarza w Pecicach, ale rowniez tereny bedace w zasiegu tzw. stref
sanitarnych od cmentarza. Obszarem planu objeto takze tereny potozone przy ul. Waskiej. Powierzchnia
planu wynosi ok. 17,5 ha. Zasieg przestrzenny prognozy oddziatywania na srodowisko i analiz
prowadzonych w jej ramach to w szczegdlnosci obszar w granicach sporzadzanego planu miejscowego
i jego najblizsze sgsiedztwo.

Metodyke sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko, posrednio, okreslono w ustawie
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono w podziale na trzy gtéwne czesci. W pierwszej z nich, czesci opisowej, okreslono
istniejacy stan srodowiska i jego poszczegdlnych elementdw, a takze istniejace problemy ochrony
srodowiska. W czesci analitycznej zbadano, z jednej strony, potencjalne zmiany stanu $rodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego planu miejscowego, a z drugiej — przewidywany wptyw
ustalen sporzadzanego planu miejscowego na srodowisko w przypadku jego uchwalenia. Ostatnig cze$¢
prognozy stanowia rekomendacje w zakresie rozwigzah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru badz wyjasnienie braku sformutowania takich propozycji.

Analizie poddano wptyw m.in. na ludzi, faune, flore, wode, powietrze i krajobraz, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska imiedzy oddziatywaniami na te elementy
oraz w odniesieniu do ustalen obowiazujacych dokumentéw planistycznych. Obszar objety jest:

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, uchwalonym
uchwatg Nr XXIX/178/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 4 lipca 2000 r.

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice -
"wie$ Pecice Mate", uchwalonym uchwata Nr LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia
9 pazdziernika 2002 r.

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacy teren
potozony we wsi Pecice, uchwalonym uchwata Nr XLIV/411/2006 Rady Gminy Michatowice z
dnia 13 pazdziernika 2006 r.
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W prognozie przeanalizowano wptyw zmiany ustalen planistycznych dla obszaru na mozliwy sposob
realizacji i uzytkowania inwestycji powstatych na podstawie obowiazujacego lub sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na metodyke opracowania wptywa tez charakter dokumentu poddanego analizie. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to akty prawa miejscowego zawierajace zbidr ustalen w zakresie
m.in. zasad ksztattowania zabudowy, dopuszczalnych mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
terenu, zasad ochrony Srodowiska i przyrody czy infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego
maja jednak zastosowanie wytacznie przy przygotowaniu i realizacji inwestycji — plan miejscowy nadaje
ramy zamierzeniom inwestycyjnym i ustala zakres mozliwych do stosowania rozwigzan, ale nie moze
nakazac rozpoczecia przedsiewziecia. Z uwagi na specyfike planéw miejscowych przewidzenie wszystkich
skutkdéw realizacji ich ustalen nie jest mozliwe. Szczegdtowe decyzje dotyczace doktadnej lokalizacji
obiektéw budowlanych na terenie, wyboru materiatéw, zastosowanych technologii czy docelowych
wskaznikoéw zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy beda podejmowane przez inwestora
przy realizacji poszczegdlnych zamierzen.

Ze wzgledu na charakter planéw miejscowych i sposdb, w jaki moga by¢ realizowane ich ustalenia,
do prowadzonych w niniejszej prognozie analiz i przewidywan wykorzystano okreslenie najbardziej
prawdopodobnego scenariusza potencjalnych przeksztatceh oraz informacje o analogicznych procesach
zachodzacych w Srodowisku na innych terenach. W celu petniejszego zobrazowania potencjalnego
wptywu ustalen projektowanego planu miejscowego na srodowisko, prowadzac analize zatozono
catkowita realizacje zapisow planu miejscowego, wiec i maksymalizacje mozliwych oddziatywan. Z jednej
strony przyjeto, ze na podstawie planu miejscowego powstang inwestycje o najwiekszym wplywie
na srodowisko i jego poszczegdlne elementy — pozytywnym lub negatywnym, z drugiej natomiast, ze
nowe przedsiewziecia beda wypetniac¢ wszystkie ustalenia planu miejscowego, takze te stuzgce ochronie
srodowiska czy zmniejszeniu niekorzystnych oddziatywan. W prognozie przewidziano przy tym realizacje
inwestycji o charakterystyce dostosowanej do lokalnych uwarunkowan gospodarczych, lokalizacyjnych
i innych oraz o parametrach typowych dla danego rodzaju przedsiewzieé.

2. USTALENIA PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z Analizq dotyczqcqg zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu prac planistycznych
do uchwaty Rady Gminy Michatowice w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie cmentarza w Pecicach gtdwnym celem
opracowania jest uporzadkowanie granic cmentarza oraz jego poszerzenie w kierunku potudniowym
i zachodnim.

Zgodnie z Opinig dotyczaca rozbudowy cmentarza parafialnego na terenie czesci dz. ew. 451 z obrebu
0010 przy ul. Parkowej 4 w Pecicach ,wycinek dziatki wskazanej pod rozbudowe cmentarza (...) spetnia
niezbedne uwarunkowania prawne oraz srodowiskowo-infrastrukturalne lokalizacji tego typu obiektu.
Powierzchnia przeznaczona do rozszerzenia cmentarza stanowi zaledwie ok. 14,5 % catkowitej
dotychczasowej powierzchni cmentarza. To powoduje, ze w ujeciu przestrzennym nie ulegna zmianie

nn

dotychczasowe uwarunkowania oddziatywania tego obiektu (tj. cmentarza) na srodowisko.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE W REJONIE CMENTARZA W PECICACH

W planach tutejszej parafii jest rowniez budowa kolumbarium (na terenie cmentarza). Ww. zamierzenia
nie moga by¢ zrealizowane na podstawie obowigzujacego planu, w zwigzku z czym konieczne jest
sporzadzenie dla tego rejonu nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

=71 Obszar cmentarza istniejacego
I Obszar cmentarza - wpisany do rejestru zabytkéw
I Obszar poszerzenia cmentarza

Ryc. 1. Granice projektowanego i istniejacego cmentarza.; zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Ortofotomapy
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W projekcie planu, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i obowigzkowymi ustaleniami, jakie zawiera¢ ma plan miejscowy, okreslono:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

> won

zasady ksztattowania krajobrazu;

5. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6. szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
10. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11. granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12. kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;
13. minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych?3.

W projekcie planu nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspodtczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
— poniewaz takie nie wystepuja w granicach obszaru objetego projektem planu.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujace tereny
funkcjonalne:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MNW;

3 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 15, ust. 2.
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2)
3)
4)
)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug: MNW-U;
tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki: US-UK;

teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UR;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC;

tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolem WS;

tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL;

tereny drog klasy dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem 1KR;

11) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

W projekcie ustalono m.in.:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz realizacji miejsc parkingowych;
zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zagospodarowanie ma uwzglednia¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy:

(o]

(0]

o

(o]

dla TMNW:
— intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1-0,3,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych: 10 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazy: 6 m, dla pozostatych obiektéw budowalnych: 12 m;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m2.

dla 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6 MNW:
— intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1-0,5,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych: 12 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazy: 6 m, dla pozostatych obiektow budowalnych: 12 m;
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?
dla TMNW-U:
— intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1-0,3,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
— maksymalna wysokosé¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych: 10 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazy: 6 m, dla pozostatych obiektéw budowalnych: 12 m;
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

dla 1US-UK:
— intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1-0,8,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m;
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2.

o dla2US-UK:
— intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1-0,6,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 6%,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?

o dla1UR:
— intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1-0,6,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkdéw z wyjatkiem kosciota i dzwonnicy: 8 m, dla
pozostatych budynkéw: 18 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

o dla1ZP, 2ZP, 3ZP:
— zakazuje sie lokalizacji budynkéw,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy w zakresie obiektéw budowlanych: 8 m,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

o dla1CC:
— zakazuje sie lokalizacji budynkow, przy czym dopuszcza sie realizacje kolumbariow,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy w zakresie: kolumbariow: 2,5 m, pozostatych obiektéw
budowlanych: 6 m,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

o dla 1TWS, 2WS, 3WS, 4WSs:
— zakazuje sie realizacji budynkéw,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektéw budowlanych: 8 m,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

o dla 1KDL, 2KDL, 3KDL:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy w zakresie obiektéw budowlanych: 12 m,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

o dla 1KDD, 2KDD:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektéw budowlanych: 12 m,

o dla 1KR, 2KR:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektéw budowlanych: 6 m,
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— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

o dla 1KP:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektéw budowlanych: 6 m,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

Najwiekszy wptyw na stan i funkcjonowanie Srodowiska w obszarze objetym sporzadzanym planem
miejscowym, a takze na stan jego ochrony, beda miaty podstawowe dyspozycje planu miejscowego —
ustalone w nim przeznaczenie terenu oraz wskazniki jego zagospodarowania. Za ustalenia sprzyjajace
ochronie Srodowiska nalezy uzna¢ wystepujace na wiekszosci lub w catosci obszaru planu:

o ustalenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokim poziomie — 50-60%,

Inne istotne zapisy projektu planu miejscowego stuzace ochronie srodowiska to te dotyczace ochrony
Srodowiska, infrastruktury technicznej oraz ograniczen w  zagospodarowaniu  terendw.
Do najwazniejszych dla ochrony srodowiska zapiséw w tym zakresie naleza nastepujace:

o zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem infrastruktury technicznej,

o zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

o nakazuje sie zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych,

o wskazuje sie drzewa do zachowania, w tym aleje i szpalery oraz lokalizacje projektowanych
uzupetnien alei i szpalerow drzew,
ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
przez infiltracje do gruntu lub gromadzenie, w szczegdlnosci: w zbiornikach retencyjnych,
ogrodach deszczowych, nieckach infiltracyjnych, przy czym dopuszcza sie réwniez
odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska

o dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych,

o dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

o ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w formie kablowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

o zakazuje sie skladowania odpadow oraz realizagji instalacji przetwarzania odpadow.

Ponadto w projekcie planu miejscowego uwzgledniono potozenie obszaru opracowania lub jego
fragmentu w zasiegu:

o nieudokumentowanego zbiornika wod podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska —
czes¢ centralna”,
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o Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zachodnia cze$¢ obszaru opracowania
znajduje sie w granicach WOChK,
obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
stref ochrony sanitarnej od cmentarza 50 mi 150 m.

Ochrona $rodowiska zwigzana z potozeniem w granicach wymienionych obszaréw bedzie prowadzona
na podstawie przepiséw odrebnych.

Zobowigzania do ochrony Srodowiska przy planowaniu rozwoju lokalnego, regionalnego i krajowego
wynikaja zaréwno z polskich przepiséw powszechnie obowigzujacych, jak i dokumentéw
miedzynarodowych. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone
srodowiska, kierujac sie zasada zrownowazonego rozwoju”. Réwniez ustawa Prawo ochrony srodowiska:
.okresla zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem
wymagan zrownowazonego rozwoju (...)". Zgodnie z tg ustawa przez zréwnowazony rozwdj rozumie sie:
Jtaki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarébwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen”. Ponadto Polska stata sie strong wielu konwencji oraz umdéw miedzynarodowych w zakresie
ochrony $rodowiska i przyrody. Z ich ratyfikacji wynikaja zobowigzania do podejmowania dziatan
na rzecz szeroko rozumianej ochrony zasoboéw przyrodniczych oraz klimatu. W procesach planowania
przestrzennego cele ochrony srodowiska powinny by¢ wiec brane pod uwage na réwni z innymi
aspektami, do ktérych naleza np. kwestie ekonomiczne czy spoteczne.

W ponizszej tabeli zawarto wybrane dokumenty oraz wynikajace z nich cele ochrony srodowiska, a takze
sposob ich uwzglednienia w projekcie planu [Tabela 1].

Tabela 1. Sposéb uwzglednienia ponadlokalnych celow ochrony srodowiska w projekcie planu miejscowego

Dokument oraz ustanowione w nim cele

L.p. Sposob uwzglednienia w projekcie planu
ochrony
1. Konwengja o réznorodnosci biologicznej, Umozliwienie realizacji zagospodarowania
Rio de Janeiro 1992 r. towarzyszacego przeznaczeniu, a w

Y L . szczegolnosci m.in. zieleni komponowanej,
Ochrona bioréznorodnosci, zrbwnowazone

uzytkowanie. zbiornikdw retencyjnych, zbiornikow wodnych.
Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie.

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu,
uzytkowania w sposob dotychczasowy (m.in. w
formie zieleni niezagospodarowanej) lub w

formie terenow zieleni.
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Ramowa konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
Nowy York 1992 r.

Doprowadzenie do ustabilizowania
koncentracji gazéw cieplarnianych w
atmosferze na poziomie, ktéry
zapobiegatby niebezpiecznej
antropogenicznej ingerencji w system

klimatyczny.

Europejska Konwencja Krajobrazowa
Florencja 2000 r.

Promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu. Traktowanie
krajobrazu jako waznego elementu zycia
ludzi zamieszkujacych w miastach i na
wsiach, na obszarach zdegradowanych,
pospolitych, jak rébwniez odznaczajacych sie

wyjatkowym pieknem.
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Woprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdblnosci zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto
paliwami spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, energia elektryczna, a takze
z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

Dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych
wytacznie o funkgji ustug nieuciazliwych.

Precyzyjne ustalenia w zakresie kolorystyki
i materiatow wykonczeniowych elewacji oraz

pokry¢ dachowych i geometrii dachow.

Dostosowanie wysokosci obiektow

do wysokosci otaczajacej zabudowy.

Dostosowanie wartosci wskaznikéw
zagospodarowania terenéw do zabudowy
istniejacej na obszarze opracowania i w jego

otoczeniu.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

spéjnie dla catego obszaru opracowania.

Umozliwienie realizacji zagospodarowania
towarzyszgcego przeznaczeniu,
a w szczegdlnosci m.in. zieleni komponowanej,

zbiornikdw retencyjnych, zbiornikéw wodnych.

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie.



Ramowa dyrektywa wodna

2000 .

Podjecie dziatah na rzecz ochrony
srodladowych wéd powierzchniowych, wod
przejsciowych, wod przybrzeznych oraz
wod podziemnych.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 —
strategia rozwoju w obszarze srodowiska

i gospodarki wodnej

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu,

uzytkowania w formie terendw zieleni.

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii.

Uregulowanie gospodarki wodno-
kanalizacyjnej.

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz umozliwiajacych
wykorzystanie ich do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, czyli ustaler majacych
na celu zwiekszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode.

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu,
uzytkowania w sposob dotychczasowy (m.in. w
formie zieleni niezagospodarowanej) lub w
formie terendéw zieleni, czyli w formie

nawierzchni przepuszczalnej.

Uwzglednienie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu i ograniczen

w uzytkowaniu ze wzgledu na potozenie

w granicach nieudokumentowanego zbiornika
wéd podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka

warszawska — czes$¢ centralna”.

Umozliwienie realizacji zagospodarowania

towarzyszacego przeznaczeniu,
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2020 .
Zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci
zycia dla wszystkich mieszkancédw. Rozwdj
potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcow.
e Cel szczegodtowy I: Srodowisko
i zdrowie. Poprawa jakosci Srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego;
e Cel szczegotowy II: Srodowisko
i gospodarka. Zréwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska;
e Cel szczegotowy IIl: Srodowisko
i klimat. tagodzenie zmian klimatu
i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych;
e 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko
i edukacja. Rozwijanie kompetengji
(wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoteczenstwa, (2)
Srodowisko i administracja. Poprawa
efektywnosci funkcjonowania
instrumentéw ochrony srodowiska.

Krajowy Program Ochrony Powietrza
do 2020 r. (z perspektywa do 2030 r.)
2021 r.

Ograniczenie wielkosci emis;ji
zanieczyszczenh powietrza z sektora
bytowo-komunalnego, ograniczenie

wielkos$ci emisji zanieczyszczenh powietrza
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a w szczegdlnosci m.in. zieleni komponowanej,

zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow wodnych.

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii.

Uregulowanie gospodarki wodno-
kanalizacyjnej.

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz umozliwiajacych
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych, czyli ustalen majacych
na celu zwiekszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode.

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu,

uzytkowania w formie terendw zieleni.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy

nieprzekraczajacej 100 kW.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia

ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow



z sektora transportu drogowego,
zwiekszenie udziatu czystej energii, ciepta,
rozwoj OZE.

Polityka energetyczna Polski do 2040 r.
2021 r.

Bezpieczenstwo energetyczne - przy
zapewnieniu konkurencyjnosci gospodarki,
efektywnosci energetycznej i zmniejszenia
oddziatywania sektora energii

na Srodowisko.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw

i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030
2013 r.

Zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju
oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenstwa w warunkach

zmieniajgcego sie klimatu.

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

Dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych
wytacznie o funkgji ustug nieuciazliwych.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto
paliwami spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, energig elektryczna, a takze
z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej

100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

Umozliwienie realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu,
a w szczegdlnosci m.in. zieleni komponowanej,

zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow wodnych.

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie.

Uregulowanie gospodarki wodno-
kanalizacyjnej.

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz umozliwiajacych
wykorzystanie ich do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, czyli ustalen majacych
na celu zwigkszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto
paliwami spalanymi w piecach

niskoemisyjnych, energia elektryczng, a takze
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z odnawialnych zZrédet energii o mocy ponizej
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

3. DOKUMENTY POWIAZANE Z PROJEKTOWANYM PLANEM MIEJSCOWYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie cmentarza w Pecicach
to dokument o zasiegu sublokalnym. Ze wzgledu na hierarchicznos¢ i wieloaspektowos¢ planowania
przestrzennego, ustalenia zawarte w planie miejscowym sg powigzane z innymi dokumentami — w
szczegdblnosci o randze lokalnej lub sublokalne;j.

Dokumentem majacym bezposredni wptyw na ksztatt projektu planu miejscowego jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Bezposredni wptyw
na stan ochrony i funkcjonowanie Srodowiska na obszarze opracowania maja tez obecnie obowigzujace
plany miejscowe:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, uchwalonym uchwata
Nr XXIX/178/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 4 lipca 2000 r;

— miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice - "wies$
Pecice Mate", uchwalonym uchwata LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice
z dnia 9 pazdziernika 2002 r;

— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacy teren
potozony we wsi Pecice, uchwalonym uchwata Nr XLIV/411/2006 Rady Gminy Michatowice z
dnia 13 pazdziernika 2006 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to dokument uchwalany
przez Rade Gminy, analizujacy wystepujace lokalnie uwarunkowania i okreslajacy polityke przestrzenna
gminy. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, okresla jednak ramy dla sporzadzanych plandéw
miejscowych, ktére zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie moga narusza¢ jego zapisow. W studium ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terendw,
zasady ich zagospodarowania, parametry nowej zabudowy oraz szereg innych zasad, w tym dotyczacych
ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, rozwoju infrastruktury
technicznej czy ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

Polityke przestrzenng gminy Michatowice okreSlono w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice uchwalonym uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
obszar opracowania nalezy do szesciu jednostek funkcjonalnych [Ryc. 2]:

— terenu zabudowy mieszkaniowej siedliskowej na bazie dawnych wsi, oznaczonego symbolem
M3,
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE W REJONIE CMENTARZA W PECICACH

— terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU,

— terendw zieleni z ustugami kultury, oznaczonego symbolem Z-UK,

— terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP,

— terenu otwartego w ciggu rzek/pasm zieleni/ oraz terenu cennego pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym wymagajacym ochrony, oznaczonego symbolem ZN,

— terenu cmentarzy, oznaczonego symbolem ZC.

Obszar opracowania potozony jest przy skrzyzowaniu drég, oznaczonych symbolem KDL (droga klasy
lokalnej) — ul. Parkowa oraz ul. Zautek.

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ GMINY:
CENTRA OBSZAROW KRYSTALIZUJACYCH

TERENY ZAINWESTOWANE:

M3 —~ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ SIEDLISKOWEJ,
NA BAZIE DAWNYCH WS|

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ

Z-UK - TERENY ZIELENI Z USLUGAMI KULTURY

N

TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

2ZN - TERENY OTWARTE W CIAGU RZEK /PASMA ZIELENI/ ORAZ TERENY CENNE
POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM WYMAGAJACE OCHRONY

ZC - TERENY CMENTARZY

E——) LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY -
""" DO USZCZEGOLOWIENIA W MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
KOMUNIKACJA

TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZtOW KOMUNIKACYJNYCH

KLASY DROG I ULIC:

Z -ZBIORCZE

L - LOKALNE
— POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUM)
[ro ma ISTNIEJAGE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:
locooox ALEJE DRZEW - GLOWNE POWIAZANIA TERENOW ZIELENI

WODY POWIERZCHNIOWE
f RZEKI

MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

i “H ” [ TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 70% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:

. . Lé = WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
granica obszaru objetego planem o

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%)

Ryc. 2 Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice; zrodto: opracowanie
wiasne na podstawie SUiKZP

Dla terenu M3 w studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw ustalono:

— zabudowe jednorodzinng,

— zabudowe rolnicza, w tym mieszkaniowa - siedliskowa, zwigzang z produkcja rolng oraz
agroturystyczng;

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendw i wprowadzenie nastepujacego przeznaczenia terendw:

a) tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze;

b) tereny produkgji rolniczej i tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

c) drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy systemow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami

d) tereny zamieszkania zbiorowego (domy socjalne, komunalne, pomocy spotecznej) na
terenie dawnego gospodarstwa rolnego w Pecicach przy ul. Pecickiej.
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W studium zakazano przy tym lokalizacji ferm produkgji: drobiu, trzody chlewnej i bydta oraz innych
obiektow produkgji rolniczej mogacych zagrazaé zanieczyszczeniem wodd podziemnych $ciekami.
Wskazano réwniez, ze ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na
dziatki budowlane w planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z istniejagcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajagce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale dot. uwarunkowan ochrony srodowiska.

Dla terenu MU w studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terendw ustalono:

— intensywna zabudowe jednorodzinng o mieszanych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych, z
przewaga handlu detalicznego i ustug komercyjnych (gtéwnie o zasiegu lokalnym) wraz z
uktadem ulic lokalnych i dojazdowych;

— ustugi publiczne: szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, obiekty sportowe;

— zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendw i wprowadzenie nastepujacego przeznaczenia terenow:

a) obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
do 400 m?%

b) rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemieslnicza;

¢) parkingiigaraze (w tym wielopoziomowe i podziemne).

W studium zakazano przy tym handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komiséw
samochodowych, sprzedazy pojazddéw ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego i podobnych
rodzajéw uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;.

Dla terenu MU w studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw ustalono:

— intensywna zabudowe jednorodzinng o mieszanych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych, z
przewaga handlu detalicznego i ustug komercyjnych (gtdéwnie o zasiegu lokalnym) wraz z
uktadem ulic lokalnych i dojazdowych;

— ustugi publiczne: szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, obiekty sportowe;

— zielen ogdlnodostepng z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;

— sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendw i wprowadzenie nastepujacego przeznaczenia terendw:

d) obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
do 400 m?%

e) rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemieslnicza;

f) parkingi i garaze (w tym wielopoziomowe i podziemne).

W studium zakazano przy tym handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komiséw
samochodowych, sprzedazy pojazddéw ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego i podobnych
rodzajéw uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;.
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Dla terenu Z-UK w studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw ustalono:

— zielen urzadzong z dostepem publicznym;

— obiekty kultury, domy kultury wraz z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych, a takze tereny
parkingdbw i garazy, w tym réwniez podziemnych;

— obiekty upowszechniania kultury: biblioteki, mediateki, pracownie artystyczne, galerie sztuki,
centra informacyjne, wypozyczalnie filmow itp.;

— obiekty sakralne: swigtynie i obiekty towarzyszace, w tym klasztory i zgromadzenia zakonne;

— urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, a takze tereny placow,
ciggdéw pieszych, zieleni urzadzonej z dostepem publicznym i innych przestrzeni publicznych;

— obiekty sportowe, rekreacyjne;

—  sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce ochronie
Srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendw i wprowadzenie nastepujagcego przeznaczenia terenow:

a) obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
do 200 mz;

b) rzemiosto artystyczne, pracownie rekodzieta;

c) inne nieuciagzliwe dziatalnosci na rzecz rozpowszechniania kultury;

d) obiekty oswiaty i zdrowia;

e) obiekty konferencyjno-szkoleniowe z zapleczem noclegowym..

W studium zakazano przy tym realizacji nowej zabudowy bez powigzania z zagospodarowaniem terendw
zieleni urzadzonej z dostepem publicznym. Natomiast sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy do
200 m? wytacznie moga towarzyszy¢ terenom lub zespotom o przeznaczeniu podstawowym. Zakazano
réwniez handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komiséw samochodowych, sprzedazy
pojazdow ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego i podobnych rodzajéow uzytkowania,
konfliktowych w stosunku do sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terenu ZP w studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw ustalono:

— tereny zieleni urzadzonej z dostepem publicznym (w tym: skwery i parki osiedlowe,
ponadlokalne parki gminne);

— zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia;

— wody ptynace i zbiorniki wodne;

— urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie Srodowiska.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendw i wprowadzenie nastepujacego przeznaczenia terendw:

a) urzadzenia i obiekty terenowe zwigzane ze sportem i rekreacja;

b) ogrodki jordanowskie;

c) utrzymanie istniejgcych terendéw rolniczych oraz uzytkéw zielonych;

d) drogi, obiekty stuzace ochronie Srodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

W studium zakazano przy tym lokalizacje zabudowy. Natomiast udziat terenéw trwale zainwestowanych
/ nie wliczajac terendw zajetych przez urzadzenia infrastruktury technicznej/ w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium nie moze przekraczac¢ 20% jego powierzchni.
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Dla terenu ZN w studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw ustalono:

— zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne (do 15 ha);

- stawy hodowlane;

— uzytki zielone;

— wody ptynace i stojace oraz zbiorniki retencyjne;

— urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendéw i wprowadzenie nastepujacego przeznaczenia terendw:

a) urzadzenia i obiekty terenowe zwigzane ze sportem i rekreacjg;

b) ogrdédki jordanowskie;

¢) utrzymanie istniejacych terenow rolniczych oraz uzytkow zielonych;

d) drogi, obiekty stuzace ochronie Srodowiska oraz elementy systemoéw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

W studium zakazano przy tym lokalizacje zabudowy.
Dla terenu ZC w studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw ustalono:

- tereny cmentarzy wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pochéwkiem
zmartych;

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi;

- parkingi.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendéw i wprowadzenie nastepujacego przeznaczenia terendw:

a) obiekty sakralne;
b) zaktady kamieniarskie;
c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 50 m2.

Lokalizacja obiektéw dopuszczalnych jest mozliwa pod warunkiem realizacji podstawowej funkgji terenu.
W planach miejscowych nalezy:

— wzaleznosci od potrzeb, okresli¢ ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu w strefie 50
m, 150 m i 500 m od granic cmentarzy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

— doprecyzowaé zachodnig granice zabudowy cmentarza (z terenami ZP) w Pecicach przy ul.
Parkowej, oznaczong na rysunku Studium; ewentualna mozliwo$¢ rozszerzenia cmentarza po
wykonaniu analiz uwzgledniajacych bliskos¢ terendw zalewowych.

Zachodnia cze$é planu znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Dla obszaréw
objetych formami ochrony przyrody Studium ustala utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci powigzan
przyrodniczych pomiedzy obszarami objetymi réznymi formami ochrony przyrody, zakaz lokowania
obiektéw tymczasowych i grodzenia terenu oraz obowigzek przestrzegania ustalen Rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Skrzyzowanie ul. Komorowskiegj i ul. Zautek stanowi wedtug Studium centrum obszardw krystalizujacego
(element ksztattujacy strukture przestrzenna i krajobraz gminy). Wzdtuz ul. Parkowej i Zautek rysunek
Kierunkéw Studium wyznacza istniejace i projektowane wazniejsze sciezki rowerowe.
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Tereny potozone na potudnie od obszaru planu réwniez objete sa przeznaczeniem MU, Z-UK oraz M1.
Z kolei ul. Waska stanowi granice miedzy terenem M3, a terenem M4 - terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej. Teren M4 charakteryzuje sie wysokimi walorami
kompozycyjnymi i przyrodniczymi, ma o 10 pkt procentowych wieksza maksymalna powierzchnia
zabudowy niz teren M3, maksymalng intensywnos¢ zabudowy do 0,3, maksymalna wysokos¢ budynkow
rowng 10 m i powierzchnie dziatki nowotworzonej od 2000 m? do 3000 m?, przy czym dopuszcza sie
dziatki wieksze niz 3000 m? Teren M1 to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o najwiekszej
koncentracji, gtdwnie zorganizowana w osiedla. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu to 0,6.
Maksymalna wysokos$¢ budynkéw wynosi, natomiast powierzchnia dziatki nowotworzonej stanowi od
800 m? do 1000 m?, przy czym dopuszcza sie dziatki wieksze niz 1000 m2. Maksymalna powierzchnia
zabudowy réwna sie 35% a minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%. Za terenem ZP
rozciggaja sie tereny otwarte w ciggu rzek /pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wymagajgce ochrony ZN, tworzace wraz z innymi terenami zieleni system
przyrodniczy gminy, na ktorych Studium ustala zakaz zabudowy. Granica miedzy terenem Z-UK i M1
zostata oznaczona jako linia rozgraniczajgca do uszczegotowienia w planie miejscowym.

Obecny sposéb zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego reguluja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, uchwalony uchwata Nr
XXIX/178/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 4 lipca 2000 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice - "wies
Pecice Mate", uchwalony uchwatg Nr LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9
pazdziernika 2002 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacy teren
potozony we wsi Pecice, uchwalony uchwatg Nr XLIV/411/2006 Rady Gminy Michatowice z dnia
13 pazdziernika 2006 r.

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wiekszos¢ obszaru objeta
jest terenem mieszkaniowym jednorodzinnym [Ryc. 3]. Dziatki znajdujace sie po zachodniej stronie
ul. Parkowej znajduja sie w zasiegu przeznaczenia terenu ustug kultury (A1.1 UK), terendw ustug kultu
religijnego (a1.6 UKr), terenu zieleni parkowej (A1.5 ZP), terenu cmentarzy (al1.7 ZC) oraz terenu ustug
sportu, rekreacji oraz ustug kultury (a1.9 US/UK).
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Ryc. 3 Fragment rysunku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
z zaznaczeniem obszaru projektu planu; zrodto: opracowanie wiasne

W potudniowej czesci znajduja sie tereny realizacji lokalnych celéw publicznych (Up/M). Ulice Parkowa
i Zautek przeznaczone s3 jako ulice lokalne (KDL), natomiast ul. Waska jako ulica dojazdowa (14KDD).

Jak juz wspomniano, wiekszo$¢ obszaru objeta jest terenem mieszkaniowym jednorodzinnym. Dla
terendw oznaczonych symbolem a1.10 MN przeznacza tereny mieszkaniowe jednorodzinne. Plan ustala
rozwdj funkgji mieszkaniowych — doméw jednorodzinnych wolnostojacych

Dla terenébw MN plan zakazuje lokalizowania wolnostojacych budynkéw ustugowych, zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych,
chyba, Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej. Plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkgji
ustugowych o charakterze podstawowym z zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, biur, zdrowia,
jako funkcji towarzyszacych lokalizowanych w parterach domoéw mieszkalnych. Plan dopuszcza
lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m?2,

Minimalng wielkos¢ dziatki po skanalizowaniu terenu okreslono na 1000 m?2 z dopuszczeniem obnizenia
tej wartosci o 5%. Wskazniki ustalono na:

— maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalna liczbe kondygnacgji: 2,5,

— minimalng powierzchnig biologicznie czynna na dziatce: 70%.

Dla dziatek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

Plan ustala zachowanie oraz ochrone obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru konserwatora
zabytkow: Zespot patacowo-parkowy w Pecicach (nr rejestru 1076/376) i spichlerz (nr rejestru 1077/496)
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dz. ew. nr 26, 27, 28, 29, 30 oraz koscidt p.w. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta w Pecicach (nr rejestru
1075/330) i cmentarz parafialny, przykoscielny (nr rejestru 1468).

Plan ustala zachowanie oraz ochrone obszaréw i obiektow wskazanych do objecia ochrong prawna
uktadu przestrzennego wsi, obejmujacego: aleje dojazdowe do dworu, sie¢ ulic i placéw, uktad kwartatéw
zabudowy, charakter i gabaryty budynkdw, tereny zieleni oraz aleje wysadzane drzewami.

Plan ustala ochrone stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatora zabytkdéw w zasiegu
stanowisk archeologicznych nr 58-65/4 i 58-65/9.

Dla terenéw UK plan ustala rozwdj funkgcji ustugowych z zakresu kultury. Dopuszcza rozwdj funkgji
ustugowych z zakresu turystyki, handlu, gastronomii, wypoczynku, sportu i rekreacji, jako funkgcji
towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowej. Dla terenéw UK plan wyklucza lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkg;ji
ustugowych innych niz okreslone powyzej oraz obiektdw i urzadzen uciazliwych.

Dla terenéw UKr plan ustala rozwdj funkgji ustugowych z zakresu kultu religijnego. Plan zakazuje
natomiast lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), funkgji ustugowych innych niz okreslone powyzej oraz obiektéow i urzadzen
uciazliwych.

Dla terenéw US/UK plan ustala dla ustug kultury rozwoj funkgji ustugowych z zakresu kultury. Natomiast
dla ustug sportu rekreacji na dziatkach z zielenig ustala rozwdj funkgji ustugowych z zakresu sportu,
rekreacji, wypoczynku, kultury i rozrywki, gastronomii i turystyki (w tym: hotele, motele, pensjonaty, pola
namiotowe, itp.). Dla terendéw US plan zaleca realizacje obiektéw i urzadzen terenowych, takich jak:
boiska, korty tenisowe, place zabaw, ciagi piesze i rowerowe, kapieliska, baseny, itp. Plan zakazuje
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych), funkgji ustugowych innych niz okreslone powyzej oraz obiektédw i urzadzen uciagzliwych.

Wskazniki ustalono na:
— maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce: 15%,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,
— maksymalna liczbe kondygnagji: 1,5,
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce: 80%.

Dla terenow KDL plan ustala ulice lokalne.

Plan ustala realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w liczbie 1 miejsca (zalecana
realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla doméw istniejacych oraz 2 miejsc
parkingowych na 1 dom projektowany, a dla funkgji ustugowej 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku (w przypadku hoteli, moteli i pensjonatéw: 30 miejsc na 100 t6zek).

Plan ustala dla terenéw oznaczonych symbolem M - przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojace i blizniacze oraz adaptowana zabudowa rolnicza -
siedliskowa.

Dla terenéw M przeznaczenie uzupetniajace to budynki gospodarcze w tym garaze o tacznej powierzchni
nie wiekszej niz 60m? infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych dojazdy,
dojscia, parkingi, zielen. Ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarczej nie dotyczy adaptowanej
zabudowy siedliskowej. W budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie
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nieucigzliwego miejsca pracy wiasciciela dziatki pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5t ani wzmozonego ruchu samochodéw osobowych.

Plan zakazuje lokalizacji na terenie M handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi technicznej
pojazdow, napraw pojazddéw mechanicznych czy stacji paliw.

Minimalng wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu terenu okreslono na 1000 m? z dopuszczeniem obnizenia
tej wartosci o 5%. Wskazniki ustalono na:

— maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalna liczbe kondygnaciji: 2,

— minimalng powierzchnie biologicznie czynna na dziatce: 70%.

Od strony ulic, oczka wodnego i rowu, dla nowych obiektow, plan wyznacza nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu. Wzdtuz ulicy Zautek ustala na rysunku planu
obowigzujaca linie zabudowy zwartej. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatek
nalezy wyznaczac zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Dla terenéw Up/M plan ustala przeznaczenie podstawowe - ustugi nieuciazliwe z zielenig urzadzona
oraz przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, dojazdy, dojscia, infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej. Plan wyklucza lokowanie stacji
paliw, handlu hurtowego, obstugi technicznej pojazdow, czy placéw sktadowych.

Plan dopuszcza dostep terenéw M do ulic publicznych poprzez dojazdy KD indywidualne i we
wspotwiasnosci. Plan dopuszcza dojazdy KD o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych
niz 8m, zlokalizowane w odpowiednich, wyznaczonych na rysunku planu korytarzach ulic 1KD, 2KD.

Dla terenéw KUL plan ustala ulice lokalne o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 13,0m i
postulowanych szerokosciach jezdni 5,0-5,5m.

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wtasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca postojowe na
jeden dom. Zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ petne zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania dla obstugi dziatalnosci gospodarczej wtasciciela dziatki.

Zachodnia cze$¢ planu znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego plan
ustala ochrone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z nakazu ustawodawcy, zawieraja ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, ochrony i ksztattowania krajobrazu czy modernizagji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na charakter docelowego
przeznaczenia terendw w obowigzujacych planach miejscowych, bez watpienia, jednymi z
najwazniejszych zapiséw dokumentu w zakresie ochrony srodowiska beda te regulujace sposéb realizacji
i funkcjonowanie terenéw przeznaczonych na cele zabudowy.

W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w obowiagzujacych planach
miejscowych okreslono nastepujace zasady:

— zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw szczegolnych,

— zakaz lokalizowania budynkoéw przewidzianych na staty pobyt ludzi w zasiegu stref ucigzliwosci
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz gazociggdw Sredniego i wysokiego
ci$nienia,
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— zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek zabudowy
mieszkaniowej oraz zachowanie i rozwdj drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach ustug
sportu i rekreacji, kultury i kultu religijnego, oswiaty i zdrowia,

— dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej (za wyjatkiem przypadkow okreslonych uchwale) plan dopuszcza odprowadzenie
Sciekdbw do indywidualnych zbiornikdw szczelnych (szamb), do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej sanitarnej, z obowigzkiem przytaczenia po doprowadzeniu kanalizacji,

— zalecenie docelowej segregacji odpaddéw na terenie kazdej dziatki,

— zakaz podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na teren dziatek sasiednich,

— zakaz realizacji obiektéw powodujacych degradacje srodowiska naturalnego, a takze urzadzen
wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby narusza¢ rownowage lokalnych
zasobdéw wodnych,

— ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Wedtug zapisow i rysunkéw plandéw obszar opracowania nie znajduje sie w zadnej strefie ograniczen
dla zagospodarowania.

Jak juz wspomniano, istotne dla ochrony srodowiska sg réwniez ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej. W obowiazujacych planach miejscowych ustalono m.in.:

— rozbudowywang wodociggowa sie¢ komunalng jako podstawe zaopatrzenia w wode do celéw
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

— odprowadzenie Sciekdw do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacyjne;j,

— odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

o z pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami — do kanalizacji deszczowej,
o z terenébw zabudowy mieszkaniowej — poprzez infiltracje do gruntu na witasnych
dziatkach,

— ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi,
cieklymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energia
elektryczng oraz z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

W opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla obszaru gminy na potrzeby studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego caty obszar opracowania znajduje sie w strefie
niewykazujacej warunkéw srodowiskowych istotnych dla funkcjonowania systemu przyrodniczego.

Obszar planu znajduje sie w strefie warstwy geotechnicznej: piaskéw wodnolodowcowych (Pg), ktore sa
gruntami no$nymi z korzystnymi warunkami geotechnicznymi zaleznymi od gtebokosci wystepowania
zwierciadta wody gruntowej. Woda gruntowa wystepuje na gtebokosci ok. 2 m.

Do najcenniejszych przyrodniczo obszaréw na terenie gminy, a tym samym do najbogatszych siedlisk
roslinnych oraz zwierzecych, naleza doliny ciekéw, przede wszystkim Utraty oraz tereny lesne i
zadrzewione. Istotnym siedliskiem dla wielu gatunkéw fauny, przede wszystkim awifauny sg stawy rybne
i zbiorniki retencyjne. W dolinach ciekdéw, a takze na terenach wod powierzchniowych oraz w obnizeniach
terenu wystepuja zbiorowiska roslinne zwigzane ze znacznym uwilgoceniem gruntu, faki, nieuzytki w

STRONA | 27



postaci zarosli i zakrzewien oraz zielen wysoka. Wiekszo$¢ cennych waloréw przyrodniczych, zaréwno w
strefie lesnej, jak i dolin rzecznych, zostata objeta ochrong w ramach obszaru chronionego krajobrazu.

Z uwagi na cenne zasoby przyrodniczo-krajobrazowe, niektore tereny gminy —w tym zachodni fragment
obszaru opracowania — zostaty wiaczone w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktérego
podstawowym celem jest zapewnienie ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej wyrdzniajacych sie
ekosystemoéw lesnych, takowych i wodnych oraz agrocenoz. Na terenie WOChK dziatania przestrzenne
powinny zmierza¢ do zapewnienia warunkéw do zachowania i wzmocnienia ekosysteméw, ochrony
zasobdéw wodnych i krajobrazowych, zapewnienia warunkéw do zabezpieczenia czystosci srodowiska we
wszystkich jego elementach, przy aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymaganiami
srodowiska i rozwoju infrastruktury.

W pdétnocnym fragmencie obszaru opracowania planu wyznaczono réwniez zespdt patacowo-parkowy
- park krajobrazowy, datowany na XX w. Na terenie gminy jako najcenniejszy obiekt sakralny nalezy
wskaza¢ Koscidt p.w. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta w Pecicach, wigczony do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkoéw nalezy. Na wschdd od Kosciota w | pot. XIX w. zostat zatozony cmentarz. Cmentarz zatozony
jest na planie prostokata, posiada dwie gtdwne aleje przecinajace sie pod katem prostym. Na terenie
cmentarza poza nagrobkami historycznymi oraz wspétczesnymi znajduje sie takze cenny starodrzew.

Do barier fizjograficznych ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania terenéw otwartych gminy -
wprowadzenia zabudowy zaliczajg sie przede wszystkim tereny w bezposrednim sasiedztwie ciekdw
wodnych oraz tereny podmokte. Obszary te ze wzgledu na miekkoplastycznos¢ utworéw i wysoki poziom
wdd gruntowych nie sprzyjaja zainwestowaniu. Ponadto w dolinie Utraty i Zimnej Wody istnieje
prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze sa to jednoczesnie
tereny, ktére wptywaja pozytywnie na bioréznorodnosé gminy, wobec czego wazne jest ich zachowanie
i ograniczenie mozliwosci budowlanych na tych terenach. Ograniczeniem dla lokalizacji zabudowy moze
by¢ réwniez wartos¢ uzytkowa terendw rolniczych, gdzie na gruntach wysokich klas w przypadku
lokalizacji zabudowy konieczne bedzie pozyskanie zgody na odrolnienie.

Dalszy rozwdj gminy, szczegdlnie osadniczy, powinien by¢ oparty na przyrodniczych uwarunkowaniach
i zasobach gminy. Nowe zagospodarowanie powinno umozliwi¢ zachowanie srodowiska w
dotychczasowym stanie lub wptynac na jego poprawe, szczegdlnie terendw najcenniejszych pod katem
przyrodniczym. Jedynie takie podejscie pozwoli na rozwdj gminy zgodnie z zasadg zrébwnowazonego
rozwoju.

Do obszaréw, ktorych ksztattowanie powinno przebiegac ze szczegdlnym uwzglednieniem realizowanej
funkgji przyrodniczej, naleza doliny rzek: Utrata, Raszynka i Zimna Woda. Istotnym elementem sg réwniez
pozostate, drobne cieki i rowy melioracyjne. Cieki wraz z roslinnoscig hydrofilng porastajaca ich brzegi
oraz takami i terenami podmoktymi w ich dolinach stanowig ostoje dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat,
w tych chronionych, zwigzanych z ekosystemami wodnymi i nadwodnymi. Doliny rzeczne zapewniaja
swobodne przemieszczanie sie organizmow (wymiana gendw) oraz stanowig o bioréznorodnosci gminy.
Ze wzgledu na fakt, ze pozwalaja na utrzymanie tgcznosci miedzy ekosystemami, stanowia lokalne ciagi
ekologiczne, utrzymanie ich droznosci jest zadaniem kluczowym dla struktury przyrodniczej gminy oraz
jej otoczenia. Biorac pod uwage fakt, ze sa to wrazliwe na degradacje tereny konieczna jest ich ochrona
poprzez wprowadzenie ograniczen w lokalizacji zabudowy oraz dokonywania przeksztatcen mogacych
doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi ekosystemu.

Waznym elementem s3 rowniez zbiorniki wdd powierzchniowych, ktére choé¢ w  wiekszosci
antropogeniczne to petnig wazna role uzytkowa, hydrologiczng oraz ekologiczng — stanowia siedlisko
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wielu gatunkéw awifauny wodnej oraz siedliska ptazow. Stawy hodowlane oraz zbiorniki retencyjne
powinny zosta¢ zachowane w obecnym uzytkowaniu. W przypadku terendéw powyrobiskowych w
Puchatach ze wzgledu na ich potencjat do petnienia funkgcji przyrodniczych wskazane jest zachowanie
istniejacej zieleni.

Dotychczasowy rozwéj demograficzny gminy powoduje staty wzrost zasobu mieszkaniowego. Przyrost
kubatury budynkéw prowadzi do wyczerpania wolnych przestrzeni do zabudowy, w pierwszej kolejnosci
na terenach objetych miejscowymi planami oraz w miejscach tzw. luk w zabudowie.

Zatem dalsze zmiany w S$rodowisku nie beda nastepowaty w sposéb gwattowny i niezgodny z
dotychczasowym trendem w zakresie budownictwa. Srodowisko w wielu aspektach adaptowato sie do
obecnosci zabudowy. Dowodem sa tu funkcjonujace stawy hodowlane, ktére pomimo otoczenia
terenami zurbanizowanymi nadal przyciagaja znaczne ilosci gatunkow, zwtaszcza ptakow.

Nie przewiduje sie gwattownych zmian przyrodniczych pod warunkiem zachowania:

— den dolin Utraty, Raszynki i Zimnej Wody wolnych od zabudowy,

— stawdw hodowlanych, zbiornikéw retencyjnych oraz jazu w Pecicach, w celu utrzymania statego
poziomu wody;

— zwartych terenow lesnych i parkdw na terenie catej gminy,

— ograniczenia wysokosci zabudowy.

Wskazania te powinny przynies¢ zachowanie najcenniejszych miejsc pod wzgledem ekologicznym na
terenie gminy, przy umozliwieniu dalszego rozwoju, z poszanowaniem przestrzeni wolnych, ktorych
stopniowo zaczyna w gminie ubywaé. Wstepna prognoza zmian zachodzacych w $rodowisku okresla
tendencje przeksztatcen, w tym degradacji srodowiska, ktére moze powodowal dotychczasowe
uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw. W ramach dynamicznego rozwoju gminy nieuniknione sg
postepujace zmiany antropogeniczne wynikajace z zainwestowania terenu.

Jak juz wspomniano, z nakazu ustawodawcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
moze narusza¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wiec zapisy studium, w szczegdélnosci dotyczace jego
podstawowych regulacji — przeznaczenia terenu oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Ustalenia
projektowanego dokumentu sg dostosowane do wytycznych studium, m.in. przez wprowadzenie
przeznaczenia pod ogodlnodostepna zieleh z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi oraz ustalenie
wskaznikdéw zagospodarowania terenu mieszczacym sie w ramach ustalen studium (m.in. intensywnosci
zabudowy na dziatce, powierzchni biologicznie czynnej na dziatce).

W sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
rowniez inne uwarunkowania wynikajace z powigzanych dokumentéw. Obowigzujacy dotychczas plan
miejscowy po uchwaleniu planu dla obszaru opracowania bedzie nadal obowigzywat dla terenéw
otaczajacych obszar opracowania.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE W REJONIE CMENTARZA W PECICACH

4. ZEWNETRZNE POWIAZANIA PRZESTRZENNE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU
MIEJSCOWEGO

Gmina Michatowice wchodzi w sktad powiatu pruszkowskiego w wojewddztwie mazowieckim. Potozona
jest w zachodniej czedci strefy podmiejskiej Warszawy. Od wschodu graniczy z Warszawa (dzielnica
Wiochy) i Raszynem, od potudnia z Gming Nadarzyn, od zachodu z Miastem i Gming Brwindw,
od pétnocy z Pruszkowem, Piastowem i dzielnica Warszawy - Ursusem. Odlegtosé z poszczegdlnych
miejscowosci gminy do centrum Warszawy wynosi od 10 do 22 km. Gmina liczy 18 538 mieszkancow
(stan 2021 r.) i obejmuje obszar 3 473 ha.

Zgodnie z ewidencja gruntdw Gmina podzielona zostata na 14 obrebdéw ewidencyjnych: Granica,
Komorow Osiedle, Komoréw Wies, Michatowice Osiedle, Michatowice Wies, Nowa Wie$, Opacz Kolonia,
Opacz Mata, Reguty, Pecice, Pecice Mate, Sokotéw, Suchy Las, WDW Helendw.

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 719, taczaca Warszawe z Pruszkowem i Zyrardowem
oraz linia Warszawskiej Kolei Dojazdowej (WKD) z 5 przystankami - w Opaczy Kolonii, Michatowicach,
Regutach, Komorowie i Nowej Wsi. Powigzania krajowe i miedzynarodowe zapewniaja gminie:
Potudniowa Obwodnica Warszawy oraz drogi: nr 7 Warszawa - Krakdédw i nr 8 Warszawa — Wroctaw
(potozona bezposrednio w sasiedztwie gminy).

Gmina Michatowice petni w Obszarze Metropolitalnym Warszawy funkcje mieszkaniowa i ustugowo-
produkcyjna. Dotychczasowa funkcja rolnicza ulega ograniczeniu w zwigzku z silng urbanizacjg obszaru
gminy, podobnie jak catego otoczenia Warszawy.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w obrebie
Pecice, w rejonie ulic Parkowej, Zautek i Waskiej oraz w rejonie cmentarza w Pecicach [Ryc. , Ryc. |.
Obejmuje powierzchnie 17,5 ha. Granice obszaru objetego planem obejmuja réwniez tereny bedace w

zasiegu tzw. stref sanitarnych od cmentarza.

3 - s ]
Ryc. 3 Potozenie obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym na tle okolicy = widok w strone pothocno-wschodnia;
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: Google Earth
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Ryc. 4 Potozenie obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym na tle bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10K;

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie: geoportal.gov.pl

W centralnej czesci obszaru potozony jest koscidt, cmentarz oraz plebania. Istniejacy teren cmentarza
jest juz w znacznej czesci zagospodarowany. Na wschdd od ul. Parkowej oraz na potudnie od ronda ul.
Parkowej z ul. Zautek znajduje sie zabudowa mieszkaniowa (siedliskowa). W potudniowej czesci obszaru
(na dziatce nr 326) zrealizowana zostata swietlica gminna.

Na zachdd od obszaru opracowania ptynie rzeka Utrata. Natomiast w okolicy znajduja sie m.in.:

— publiczny zespot szkolno-przedszkole (ok. 3,7 km w linii prostej),

— przedszkola prywatne (ok. 600 m w linii prostej),

— przychodnia zdrowia (ok. 3 km w linii prostej),

— biblioteka publiczna (ok. 2 km w linii prostej),

— Swietlica wiejska w Pecicach Matych (na terenie opracowania planu),

— teren zieleni urzadzonej wokdt Zalewu Komorowskiego (ok. 1,5 km w linii prostej),

—  Gminny Os$rodek Sportu w Granicy (ok. 3,5 km w linii prostej),

—  sklepy spozywczo-przemystowe (ok. 1,5 km w linii prostej),

— stagja paliw (ok. 1 km w linii prostej),

— stacja WKD Malichy (ok. 1,8 km w linii prostej),

— cmentarz (na terenie opracowania planu),

—  koscidt rzymsko-katolicki (na terenie opracowania planu),

— jak réwniez inne ustugi prowadzone na dziatce zabudowy mieszkaniowej (m.in. ustugi ksiegowe,
weterynaryjne, mechanika samochodowa, sklepy spozywcze).
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Wymienione wyzej ustugi znajduja sie na potudnie, pétnoc i wschod od obszaru opracowania. Od strony
zachodniej obszar opracowania graniczy z terenami przy rzece Utracie.

Obszar opracowania obstugiwany jest przez istniejace drogi — powiatowa ul. Parkowa i gminna ul. Waska.
Pierwsza z nich prowadzi do ul. Sokotowskiej, prowadzacej na trasy ekspresowe S8 i S7 lub, przeciwnym
kierunku, przez Janki, Raszyn do Warszawy. Ulica Waska mozna dotrze¢ do ul. Sokotowskiej oraz innych
drég lokalnych prowadzacych do pobliskich miejscowosci — Sokotowa, Regut. Na obszarze analizy brak
jest $ciezek rowerowych. Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. dwdch kilometrow do stagji
Warszawskiej Kolei Dojazdowej: Malichy. Kolejka WKD mozna dotrze¢ w krotkim czasie do Warszawy,
Pruszkowa, Grodziska Mazowieckiego lub Milanéwka. Najblizsze stacje PKP znajduja sie na terenie
Pruszkowa — sg to stacje Pruszkow i Parzniew. Ze stacji Pruszkow mozna dojecha¢ m.in. do Warszawy,
Grodziska Mazowieckiego, Skierniewic, Zyrardowa, Pilawy czy Otwocka. W odlegtoéci ok. 25 km od
obszaru opracowania powstaje Centralny Port Komunikacyjny.

Elementy systemu przyrodniczego gminy sktadaja sie z obszarow weztowych, korytarzy powigzan
przyrodniczych i obszaréw je wspomagajacych. Obszary weztowe powinny posiadac trwatg strukture
biotyczng, zasilajaca caty system. Poszczegdlne elementy srodowiska naturalnego i pétnaturalnego
wchodzace w skfad systemu przyrodniczego gminy powinny by¢ powiazane ze sobga siecig korytarzy
ekologicznych zapewniajacych swobodna migracje gatunkow flory i fauny. Potaczenia te powinny mieé
trwaty charakter taczac poszczegolne elementy w silny uktad przyrodniczy. Tereny zabagnione, wnetrza
dolin rzecznych i kompleksy lesne stanowig zwykle podstawe tworzenia systemu powiazan
przyrodniczych, petnigcych funkcje obszaréw weztowych i korytarzy powigzan przyrodniczych.
Do terenow wspomagajacych system zalicza sie tereny wykazujace trwale wysoki procent powierzchni
biologicznie czynnej. Potencjat biotyczny tych terendw jest rdzny, nie zawsze wysoki. Zalicza sie do nich
np. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe czy trwate uzytki zielone.

Gtowne ciagi powigzan przyrodniczych w gminie biegna poprzez doliny Utraty oraz Raszynki. Utrata,
taczac stawy pomiedzy Pecicami i Pruszkowem z cennymi kompleksami tgkowymi i lesnymi
w potudniowej czesci gminy, stanowi regionalny korytarz ekologiczny. Raszynka bedaca elementem
ciagu ponadlokalnego, taczy niezwykle cenne z przyrodniczego punktu widzenia Stawy Raszynskie
(bedace ostojg ponad 120 gatunkéw ptakéw, w tym 30 wodnych) z podobnymi stawami potozonymi
miedzy Pecicami a Pruszkowem. Kompleksy lesne uroczysk Popdéwek i Chlebéw oraz obszary tagkowe
w dolinach Zimnej Wody i Utraty (wspomagane przez zielen osiedla lesnego Komoréw), wchodza w sktad
podsystemu zasilania i odnowy przyrody aglomeracji warszawskiej. Wspottworza gtéwny obszar zasilania
przyrody zywej w tej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Jednoczesnie sg one - razem z zielenia
Podkowy Lesnej i lasami uroczyska Zaborédw na zachodzie oraz lasami Sekocina i Magdalenki
na potudniowym wschodzie — waznym fragmentem regionalnego korytarza ekologicznego, taczacego
Kampinoski Park Narodowy z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym.

Wystepujace na terenie gminy lasy czy wieksze kompleksy parkowe, kompleksy takowe, ktére naleza
do wiekszych struktur biologicznie aktywnych ksztattujg potencjat ekologiczny gminy. S3 dobrze
wyksztatconym makroprzestrzennym zespotem biocenotycznym o wiasciwosciach samoregulacyjnych,
stanowiacych element trzonu ekologicznego gminy. Na pozostatym terenie role odnowy i zasilania
przyrody spetniaja kompleksy ogrédkow dziatkowych i w pewnej mierze tereny upraw rolnych.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE W REJONIE CMENTARZA W PECICACH

W zwigzku z powyzszym Gmina Michatowice ze wzgledu na swe potozenie fizyczno-geograficzne
odznacza sie duzymi walorami przyrodniczymi. Wchodzi w sktad systemu przyrodniczego w rejonie
aglomeracji warszawskiej, tworzacego tzw. ostone ekologiczng Warszawy. Tworza go zewnetrzne
obszary zasilania przyrody zywej oraz ciaggi przyrodnicze. Obszar Gminy Michatowice potozony jest
jednak poza gtéwnymi, krajowymi korytarzami ekologicznymi [Ryc. 4].
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Ryc. 4 Potozenie gminy Michatowice na tle mapy korytarzy ekologicznych w Polsce, zrédto: https://mapa.korytarze.pl/ - Projekt
korytarzy ekologicznych faczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. (Zaktad Badania Ssakéw PAN , W. Jedrzejewski i inni,
2011)

Fragment obszaru sporzadzanego planu miejscowego wspdttworzy gminne korytarze ekologiczne,
Zachodnia cze$¢ opracowania planu miejscowego, doliny rzeki Utraty, wchodzi w sktad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Oprécz tego w duzo mniejszym stopniu korytarze ekologiczne,
gtéwnie dla ptakéw i matych ssakéw czy owaddw tworza ogrody przydomowe znajdujace sie zarbwno
na obszarze opracowania, jak i w jego sasiedztwie. Na dziatkach znajduje sie zaréwno zielen niska jak i
wysoka. Czes¢ dziatek na obszarze planu oraz w okolicy nie jest jeszcze zagospodarowana, przez co
oferuja one zwierzetom bardziej ,dzikie” warunki. Dziatki otaczaja ogrodzenia o réznej przeziernosci, co
moze stanowi¢ bariere dla zwierzat czy rozsiewania roslin.
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Ryc. 5 Widok na Parafia pw. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta w Pecicach; zrodto: fotografia wtasna z dn. 07.03.2024 r.

Projekt planu miejscowego dopuszcza uzytkowanie terenéw w sposéb dotychczasowy oraz w formie
terendw zielonych do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu. Jako przeznaczenie
podstawowe dla wiekszosci obszaru planu ustalono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca, czy tereny zieleni urzadzonej. Plan wyznacza rowniez teren ustug kultu religijnego, tereny
ustug sportu i rekreagji lub ustug kultur i rozrywki, a takze teren cmentarza czynnego, czy tereny wéd
powierzchniowych srédladowych. W przypadku docelowego zagospodarowania dziatki, z maksymalnym
wykorzystaniem okreslonych w projekcie planu wskaznikéw, powierzchnia maksymalnej zabudowy dla
niektorych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zwiekszy sie nieznacznie -
do 30% powierzchni dziatki.

5. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

Jak juz wspomniano, sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania terenu obejmuje teren
o powierzchni ok. 17,5 ha. Obszar znajduje sie w centralnej czesci gminy w miejscowosci Pecice, w rejonie
ulic Parkowej, Zautek i Waskiej. Plan dotyczy terenu cmentarza, terendw bedacych w zasiegu tzw. stref
ochrony sanitarnej od cmentarza oraz terenéw potozonych przy ul. Waskie;j.

W centralnej czesci obszaru potozony znajduje sie koscidt oraz cmentarz i plebania. Istniejacy teren
cmentarza jest juz w znacznej czesci zagospodarowany. Zabudowa miejscowosci zlokalizowana jest po
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wschodniej stronie ulicy Parkowej oraz na potudnie od ronda pomiedzy ulicami Parkowa oraz Zautek i
Waska - jest to gtobwnie zabudowa siedliskowa. W potudniowej czesci obszaru (na dziatce nr 326)
zlokalizowana jest Swietlica gminna.

%

Ryc. 6 Cmentarz w Pecicach; Ryc. 7 Cmentarz w Pecicach;
zrédto: fotografia wtasna z dn. 07.03.2024 r. zrédto: fotografia wrasna z dn. 07.03.2024 r.

Ryc. 8. Pozostatosci po dawnej plebanii; zrodto: fotografia wtasna z dn. 07.03.2024 r.
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Ryc. 9 Budynek obecnej plebanii w Pecicach; Ryc. 11 Pomnik przy kosciele;
zrodto: fotografia wasna z dn. 07.03.2024 r. zrédto: fotografia whasna z dn. 07.03.2024 r.

Ryc. 10 Pozostatosci zabudowy na potudnie od cmentarza; Ryc. 12 Ulica Parkowa;
zrodto: fotografia wtasna z dn. 07.03.2024 r. zrédto: fotografia whasna z dn. 07.03.2024 r.

Warstwe przypowierzchniowa w gminie Michatowice tworza utwory czwartorzedowe. W wiekszosci sg
to utwory plejstocenskie - piaski i zwiry rzeczne tarasu warszawsko-btoniskiego (piaski i zwiry sandrowe)
oraz, w mniejszym stopniu, piaski i mutki (pyty) eluwialno - eoliczne na piaskach wodnolodowcowych
dolnych,  miejscami  zastoiskowych, reprezentujagcych  najmtodsze  osady zlodowacenia
pdétnocnopolskiego. W potudniowej czesci gminy zauwazalne sg réwniez izolowane warstwy piaskdéw
kemowych. W tej czesci gminy zalegaja rowniez zalegaja piaski i mutki wodnolodowcowe srodkowe
na glinach zwatowych. Najmtodsze utwory (holocenskie) ograniczaja sie do dolin rzek Utraty, Zimnej
Wody i Raszynki oraz zagtebien bezodptywowych. W miejscach tych dominuja grunty organiczne
w formie torféow, ktore zalegaja na piaskach rzecznych taraséw nadzalewowych, a lokalnie réwniez
na madach czy piaskach humusowych oraz namutach den dolinnych i zagtebier bezodptywowych.
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Obszar planu znajduje sie w strefie warstwy geotechnicznej: piaskow wodnolodowcowych (Pg), ktore sa
gruntami nosnymi z korzystnymi warunkami geotechnicznymi zaleznymi od gtebokosci wystepowania
zwierciadta wody gruntowej. Woda gruntowa wystepuje na gtebokosci ok. 2 m

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego [1994] i jej aktualizacji obszar gminy
Michatowice jest czescig prowincji Niz Srodokowoeuropejski i wydzielonej z niego podprowingji Niziny
Srodkowopolskie. Tereny gminy potozone sg na pograniczu dwéch jednostek, przynalezacych
do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka: zachodnia cze$¢ gminy nalezy do mezoregionu
Réwnina towicko-Btoniska, natomiast wschodnia i centralna znajduja sie w granicach mezoregionu
Réwnina Warszawska [Ryc. 13]. na obszarze Réwniny Warszawskiej. Réwnina Warszawska to
zdenudowany ptat akumulacji lodowcowej potozony 20-30 m ponad lustrem wody Wisty z zaznaczonym
stopniem erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia krawedZ regionu stanowigca granice z nizszymi

mezoregionami jest mato widoczna w terenie.

D obszar opracowania
D Granica gminy Michatowice

Mezoregiony wg podziatu J. Kondrackiego:
- Rownina towicko-Btonska

[ Rownina Warszawska

Ryc. 13 Potozenie obszaru opracowania i gminy Michatowice na tle regionoéw fizyczno-geograficznych Kondrackiego (wg granic
zaktualizowanych w 2018 r.), zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut
Geologiczny: Regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018)

W granicach planu badz w jego sasiedztwie nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych, tereny lub
obszary gérnicze.

Zgodnie z Opiniag dotyczacg rozbudowy cmentarza parafialnego na terenie czesci dz. ew. 451 z obrebu
0010 przy ul. Parkowej 4 w Pecicach ,stwierdzone grunty to w gérnej partii piaski drobne i piaski
humusowe, pyly piaszczyste, grunty antropogeniczne. Nizej od min. gtebokosci 1,6 m p.p.t. gliny. Ww.
grunty charakteryzuja sie niskg i podwyzszona wartosciag weglanu wapnia — do max 5%, wystepuja w
stanie mato wilgotnym lub suchym a ich odczyn jest zasadowy (pH 7-8).”
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5.2.2. Geomorfologia, uksztaltowanie terenu i elementy rzezby

Uksztattowanie terenu jest uzaleznione od potozenia fizyczno — geograficznego. Jak juz wyzej
wspomniano, gmina potozona jest w zasiegu dwdch mezoregiondéw: Rowniny towicko—Btonskiej oraz
Réwniny Warszawskiej. Réwniny charakteryzuja sie stosunkowo monotonnag rzezbg terenu,
z pojedynczymi formami geomorfologicznymi o charakterze zaleznym od genezy ptaszczyzny.
W przypadku gminy Michatowice stosunkowo silny stopieh zurbanizowania gminy wptywa dodatkowo
na zatarcie sie naturalnych form uksztattowania terenu w obszarach zurbanizowanych. Wsréd form
geomorfologicznych w gminie mozna wyrdzni¢ ptaska rownine, doliny Utraty, Raszynki i Zimnej Wody
oraz kilka zagtebien bezodptywowych.

Obszar opracowania jest ptaski. Natomiast reszta nielicznych zagtebien terenu jest efektem dziatalnosci
cztowieka [Ryc. 14]. Na zachdd od cmentarza przeptywa rzeka Utrata. Sam cmentarz oraz miejscowosc¢
Pecice potozone sg na podwyzszeniu [Ryc. 9].

Zgodnie z Opinig dotyczaca rozbudowy cmentarza parafialnego na terenie czesci dz. ew. 451 z obrebu
0010 przy ul. Parkowej 4 w Pecicach ,analizowany teren potozony jest na lokalnym wzniesieniu o
tagodnych spadkach tworzacym lokalny wododziat. Istniejace uksztattowanie umozliwia tatwy sptyw wod
deszczowych (spadki nie przekraczaja 3°)", przewazajacy kierunek sptywu wod powierzchniowych to
kierunek zachodni i pétnocno-zachodni (opad atmosferyczny i wody gruntowe).

Ryc. 14 Uksztattowanie terenu obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowy, zrédto: geoportal.gov.pl
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Ryc. 15 Mapa hipsometryczna rejonu objetego analizg, , zrodto: https://michalowice.e-mapa.net/

5.2.3. Gleby i warunki gruntowe

W gminie Michatowice dominuja $redniozyzne gleby brunatne wytlugowane oraz gleby ptowe. Inna
charakterystyka gleb dotyczy dolin rzecznych, gdzie zalegaja gtéwnie gleby hydrogeniczne,
tj. czarnoziemy oraz gleby murszowate. Charakterystyczne dla gminy jest wystepowanie znacznych
powierzchni gleb antropogenicznych powstatych wskutek proceséw urbanizacyjnych.

W klasyfikacji bonitacyjnej gleb najwiekszy udziat maja gleby klas IV. Mniejsza powierzchnie zajmuja
gleby klas Ill ok. 20% rolniczej powierzchni produkcyjnej gminy i V réwniez ok. 20%. Pozostate grunty
to klasa VI.

Obszar opracowania planu miejscowego potozony jest (zgodnie z mapa glebowa dostepna
na https.//pruszkowski.e-mapa.net/) na glebach brunatnych wytugowanych i kwasnych. Dominuja gleby
piaszczyste, piaski stabo gliniaste pylaste oraz piaski luzne.

W obszarze opracowania znajduja sie kontury klasyfikacyjne takie jak grunty orne klasy 1V, Vi VI [Ryc.
13]. Teren objety analizg to uzytki rolne grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr),
nieuzytki (N), grunty orne (R), faki trwate (t), pastwiska trwate (Ps), grunty rolne zabudowane (Br), oraz
grunty pod stawami (Wsr). Na obszarze opracowania nie ma gruntéw klas chronionych. Od zachodu
obszar graniczy z rzekg Utrata. Natomiast od potudnia i wschodu z gruntem ornym klasy IV i V oraz z
terenem mieszkaniowym.
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Ryc. 16 Uzytki gruntowe i kontury klasyfikacyjne w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowy, zrédto:
https://michalowice.e-mapa.net/

Gmine przecinaja doliny Utraty i jej doptywdw: Zimnej Wody, Raszynki, a takze innych drobnych ciekéw
oraz powigzanych z nimi rowéw melioracyjnych.

Najwieksza rzeka gminy jest Utrata - prawostronny doptyw Bzury, do ktérej uchodzi w 25,6 km w miescie
Sochaczew (powiat sochaczewski). Catkowita dtugosc rzeki Utraty wynosi 76,5 km. Rzeka swoj poczatek
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bierze w okolicach miejscowosci Zelechéw (powiat grodziski - gmina Zabia Wola) i przeptywa przez
powiaty: grodziski, piaseczynski, pruszkowski, warszawski zachodni, sochaczewski. Powierzchnia zlewni
rzeki Utraty wynosi 792 km?2. Gtéwne jej doptywy to Zimna Woda, Raszynka (w tym na terenie gminy),
Regutka (réw U1, w tym na terenie gminy Michatowice), Zbikéwka (Kanat Konotopa), Mrowna, Rokitnica,
Kanat Ozarowski, Stara Rokitnica, Row z Leszna, Korytnica i Teresinka. Utrata ptynie przez tereny
uzytkowane w gtdwnej mierze rolniczo, tereny lesne zajmuja jedynie ok. 11 % powierzchni zlewni.
Jej dolina w gérnym biegu rzeki jest waska i stabo uksztattowana. Ponizej Mrokowa, przechodzac juz
w granice powiatu pruszkowskiego, rzeka Utrata przeptywa przez szereg stawow. W srodkowym biegu
meandruje w dolinie znacznie szerszej i podmokitej. Utrata przeptywa przez nastepujace wieksze
miejscowosci powiatu pruszkowskiego: Nadarzyn, Komoréw Wies, Pruszkow.

Wozdtuz Utraty i Zimnej Wody wystepuja liczne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, jednak
obszar objety projektem planu potozony jest poza jego granicami.

Dziatki objete analiza sg potozone w granicach zlewni rzecznej jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) Rokitnica od zrédet do Zimnej Wody, z Zimng Wodg, oznaczonej kodem RW2000172728689.
Jednostka ta nalezy do dorzecza Wisty i regionu wodnego Srodkowej Wisty, jej zlewnig bilansowa jest
Bzura. Na obszarze opracowania znajduje sie zbiornik wodny. Ciekiem wodnym na terenie opracowania
jest rowniez row odwadniajacy droge.

Sposrdéd wod powierzchniowych w otoczeniu obszaru opracowania najblizej znajduje sie rzeka Utrata
(ok. 4 m w linii prostej na zachdd) oraz wiekszy zbiornik wodny: Zalew Komorowski o pow. 6 ha, przez
ktory przeptywa Utrata (ok. 1,4 km na potudniowy zachdd od obszaru opracowania).

Na terenie gminy wody podziemne wystepuja w utworach trzecio- i czwartorzedowych. Warstwy
wodonosne trzeciorzedu wystepuja w obrebie serii miocenskiej i w oligocenie. Wody poziomu
miocenskiego (na gtebokosci ok. 170m) posiadajg zabarwienie pochodzace od wegla brunatnego,
co stanowi podstawowe ograniczenie w ich wykorzystaniu. Wody oligocenu o wysokiej jakosci
i korzystnych parametrach hydrogeologicznych wystepuja w obrebie chronionego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktérego zasiegu
potozona jest gmina, na gtebokosci 200 — 220 m.

Poziomy trzeciorzedowe sg izolowane od powierzchni przez kilkuwarstwowy, miagzszy uktad
nieprzepuszczalnych itéw pliocenu. Wody podziemne w utworach czwartorzedowych, tworza na terenie
gminy co najmniej dwa poziomy wodonosne. Gtdéwna warstwa uzytkowa czwartorzedu wystepuje wsrdd
serii preglacjalnej oraz piaskdéw i zwirbw wodnolodowcowych lezacych ponizej spagu warstwy glin
zwatowych stadiatu maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego. Migzszo$¢ warstwy wodonosnej
przecietnie na terenie gminy wynosi 10 — 30 m. Mniejsza jest w okolicy Pecic, a w rejonie Nowej Wsi
przekracza 50 m. Przewaznie napiete zwierciadto wody gruntowej gtéwnego poziomu czwartorzedu
znajduje sie na gtebokosci 3 — 6 m p.p.t. Jakos¢ wdd podziemnych gtéwnego poziomu wodonosnego
nie budzi zastrzezen, ale lokalnie potrzebne jest jej uzdatnienie.

Powierzchniowy poziom wodonosny oddzielony jest od poziomu gtebszego ciagta warstwa gliny
zwatowej. Woda w nim zawarta pochodzi z opaddw atmosferycznych gromadzacych sie na trudno

przepuszczalnym podtozu. Wystepuje ona w cienkiej, powierzchniowej warstwie piaskow réznej genezy
lub jako saczenia w stropowej partii glin zwatowych. Wieksza migzszos¢ warstwa wodonosna osigga
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w dolinach rzecznych. Wody gruntowe poziomu przypowierzchniowego drenowane sa przez state cieki
powierzchniowe i rowy melioracyjne odbierajgce wody z sieci drenazu rolniczego.

Przypowierzchniowy poziom wodonosny jest silnie uzalezniony od aktualnych warunkéw pogodowych.
Zwierciadto wody gruntowej podlega okresowym wahaniom w zaleznosci od aktualnego bilansu
opaddéw i parowania. Wielko$¢ wahan zwierciadta wody gruntowej wynosi 1,5 — 2 m w okresach
wieloletnich, ale sredniorocznie nie przekracza 1 m. W okresach mokrych przypowierzchniowe wody
gruntowe wystepuja prawie na catym obszarze, a w okresach suchych poza dolinami, czeSciowo zanikaja.
Przy utrudnionym ze wzgledu na mate spadki odptywie powierzchniowym, wody przypowierzchniowe
wystepuja ptytko, a okresowo tworza rozlewiska na powierzchni. Dotyczy to gtdwnie obszarow
zbudowanych z gruntéw spoistych.

Wedtug obowigzujacego aktualnie podziatu Polski na , =
jednolite czesci wod podziemnych (na lata 2016-2021;
podziat na 172 jednostki), obszar opracowania g
potozony jest w jednostce o numerze 65 (PLGW200065)
[Ryc. 16]. JCDPd ma powierzchnie 3184,3 km2. Zgodnie
z charakterystyka jednostki nalezy ona do regionu
wodnego Srodkowej Wisty, gtéwna zlewnia jest Wista
(zlewnia | rzedu), jeziorka i Bzura (zlewnie Il rzedu).
Zasoby  wdéd  podziemnych  dostepnych  do §

[ [~

zagospodarowania wynosza 389 223 m3/d i sa [ T, f ' P

| 5
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wykorzystywane w 27,7%. Pobdr wod rejestrowano dla
zaopatrzenia ludnosci w wode, przemystu i na inne cele, Ryc. 17 Potozenie JCWPd nr 65, zrédio: JCWPd nr 65
z wytaczeniem odwodnienia kopalnianego. W 2012 r, ~kartalnformacyjna

stan ilosciowy i stan chemiczny wéd JCDPd 65 okreslono

jako dobry.

W JCDPd 65 wystepuja dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i paleogensko-neogenskie. Pierwszy
poziom wéd gruntowych w obszarze opracowania wystepuje na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t, co stwarza
dobre warunki gruntowo — wodne do posadowienia zabudowy.

W obszarze opracowania nie wyznaczono stref ochrony bezposredniej lub posredniej uje¢ wod.

Zgodnie z Opinig dotyczacg rozbudowy cmentarza parafialnego na terenie czesci dz. ew. 451 z obrebu
0010 przy ul. Parkowej 4 w Pecicach ,wody podziemne stwierdzono na gtebokosci ok. 7 m p.p.t.
W okresach wiosennych roztopow lub po intensywnych opadach atmosferycznych moga pojawic sie
wody infiltracyjne zalegajace zgodnie z mapa pierwszej warstwy wodonosnej na gtebokosci 2 -5 m p.p.t.
(Srednio 3,5 m p.p.t.)" oraz ,nachylenie zwierciadta wéd podziemnych jest w kierunku zachodnim i
poétnocno-zachodnim”.

5.2.6. Klimat

Wedtug regionalizagji klimatycznej Wosia* gmina Michatowice lezy w srodkowomazowieckim regionie
klimatycznym (XVIIl), charakteryzujgcym sie bardzo mata zmiennoscig czestosci wystepowania
poszczegdlnych typow pogody. Liczba dni z mgta wynosi Srednio 46 w roku, z czego najwiecej (7,4)

4 Wo$ A. 1999 Klimat Polski
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przypada na pazdziernik. Wilgotnos¢ wzgledna powietrza srednio w roku wynosi okoto 80% i waha sie
od 70% w czerwcu, do okoto 90% w grudniu. W przypadku wysokiej wilgotnosci wzglednej, zblizonej do
stanu nasycenia, obecnos¢ jader kondensacji w postaci aerozolu przemystowego sprzyja tworzeniu sie
mgty. Gmina znajduje sie w strefie najnizszych opaddw w Polsce. Dane dla rejonu Warszawy podaja 518
mm opadu srednio w roku. Maksimum dni z opadem przypada na listopad — grudzien, ale najwyzsze
sumy opaddw wystepuja w miesigcach letnich. Najmniejsza liczba dni z opadem przypada na wiosne, ale
najnizsza suma opaddéw wystepuje w styczniu lub lutym. Okoto jednej trzeciej sumy rocznej opadu
przypada na potrocze zimowe, a dwie trzecie na potrocze letnie, roczne sumy opadéw wykazujag jednak
duza zmienno$¢ w poszczegdlnych latach. Srednia w roku liczba dni z opadem wynosi 130, érednia liczba
dni z burza wynosi 15, ktére wystepuja gtdwnie w lecie. Dni ze sniegiem notuje sie okoto 58 w roku.

Wedtug Rocznika Meteorologicznego 2022 srednia roczna temperatura w 2022 r. w najblizszej stacji
meteorologicznej — Warszawie-Okeciu, wyniosta 10°C. Najnizsza s$rednig temperature odnotowano
w grudniu (0,6 °C), a najwyzsza w sierpniu (22°C). Suma opadow atmosferycznych z catego roku wyniosta
459,9 mm. Najwiecej opaddéw odnotowano w sierpniu (96,2 mm), a najmniej w marcu (1,7). Warszawa-
Okecie byta jedna ze stacji meteorologicznych, gdzie odnotowano najwiecej dni z opadem $niegu (49).
Najczestszymi zjawiskami meteorologicznymi w 2022 r. byty deszcze i zamglenia.

Postepujaca urbanizacja, wigzaca sie ze wznoszeniem obiektow kubaturowych i wzrostem udziatu
nawierzchni wykorfczonych materiatami nieprzepuszczalnymi, prowadzonym kosztem zmniejszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnych, moze przyczynia¢ sie do lokalnego wzrostu $redniej
temperatury powietrza. Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym stanowi niezagospodarowany
teren ze zbiornikiem wodnym. Obecnie obszar posiada witasciwie 100% powierzchni przepuszczalnej.
Przyszte zagospodarowania terenu przewiduje wprowadzenie na ten teren infrastruktury, jednak z
zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej. Nie zmieni to wiec
uwarunkowan klimatycznych na obszarze i w jego sasiedztwie. Z tego wzgledu oddziatywanie
istniejacego zagospodarowania terendw na klimat nalezy uznac za nieznaczne.

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza J. M., (1993) gmina Michatowice lezy
w okregu towicko-Warszawskim, nalezagcym do podkrainy Potudniowomazowieckiej, ktéra wchodzi
w sktad krainy Potudniowomazowiecko - Podlaskiej, bedacej z kolei czescig poddziatu Mazowieckiego i
dziatu Mazowiecko - Poleskiego.

Roslinnos¢ potencjalna — czyli taka, jaka wyksztatcitaby sie jako koncowy efekt sukcesji po nagtym
zaprzestaniu dziatalnosci cztowieka na konkretnym siedlisku, to subkontynentalny grad lipowo — debowo
- grabowy [Tilio- Carpinetum (sarmaticum)] w odmianie srodkowopolskiej.

Wielowiekowy rozwdj osadnictwa na terenie gminy spowodowat znaczne przeksztatcenia sSrodowiska
przyrodniczego, tak ze obecnie jedynie ograniczone przestrzennie obszary maja szate roslinna zblizong
do naturalnej, za$ zubozony $wiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synantropijne. Trudno
jednoznacznie wskaza¢ dominujace zbiorowiska roslinne w gminie. Na terenach zieleni przyulicznej
dominuja lipy, klony, kasztanowiec oraz topola. Na osiedlach wystepuja rézne drzewa takie jak: lipa, dab,
grab, buk, kasztanowiec, Swierk srebrny, jarzebina, brzoza, klony, jesiony. Krzewy wystepujace
na osiedlach mieszkaniowych to: forsycja, jasminowiec, cisy, jatowce. Zieleh urzadzona - sg to obszary
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roznej wielkosci i rangi stworzone przez cztowieka. Na terenie gminy nalezg do nich: parki, zielence,
cmentarze, ogrody dziatkowe i ogrody przydomowe, zieleh obiektéw sportowych, zieleh osiedlowa oraz
zielen wzdtuz tras komunikacyjnych i zielen przyuliczna. Na strukture terendw zieleni urzadzonej sktadaja
sie przede wszystkim drzewa i krzewy, sadzone pojedynczo lub w grupach, uzupetnione rézankami
i klombami barwnie kwitnacych bylin i roslin jednorocznych. Zielen osiedli mieszkaniowych, ksztattowana
z reguly przypadkowo nie odznacza sie tak wysokimi walorami, stanowi jednak wazny element
w strukturze przyrodniczej gminy. Na terenach tych dominujag mtode nasadzenia: brzozy, jesiony, klony
i lipy, jarzebiny, z gatunkdéw iglastych: swierki pospolite ktujagce w odmianie sinej, sosny, modrzewie,
zywotniki i cyprysiki.

‘WYSOKO5(£ bRZEWAskaIa rozbiezna
B >20m
[l 35m-399m
. 30m-349m
B 25m-299m
B 20m-249m

15m-199m
10m-149m
4m-99m

Ryc. 18 Lokalizacja drzew w obszarze opracowania i jego okolicy z oznaczeniem szerokosci korony i wysokosci drzewa,
zrodto: / - Krajowa Mapa Koron Drzew. (MGGP Aero)

Na samym obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym znajduje sie zaréwno roslinnos¢ niska,
jak i wysoka. Drzewa na obszarze opracowania sg dos$¢ wysokie, majg wysokos¢ do 30-35 m [Ryc. 18].
Drzewa ulokowane sa w rozlegtych skupiskach, grupie rozciggajac sie od strony ul. Rzeki Utraty na
wschéd do ul. Parkowej.

Zespoty roslinnosci wystepujace na terenie projektowanego planu miejscowego to w duzej czesci
zespoty roslinnosci spontanicznej. Wystepuja tu takie gatunki jak: wiezy (Ulmus sp.), brzozy (Betula sp.),
buki (Fagus sp.), topole: osika (Populus tremula) oraz podrosty topoli biatej (Populus alba), klon pospolity
(Acer platanoides), olsze (Alnus sp.), Swierki pospolite (Picea abies), sosny pospolite (Pinus sylvestris),
jodty pospility (Abies alba) oraz drzewa owocowe (Prunus sp.). Nie stwierdzono wystepowania drzew
wskazanych do objecia ochrona. Oprécz drzew ikrzewdw na obszarze opracowania znajduje sie
roslinnos¢ zielna. Licznie wystepuje roslinnosc¢ trawiasta.
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Ze wzgledu na potozenie w rejonie obszaréw zabudowanych i brak wyksztatconych powiazan z terenami
cennymi przyrodniczo, $wiat zwierzat ogranicza sie do gatunkéw synantropijnych, towarzyszacych
obszarom zurbanizowanym. Najliczniej reprezentowane sg ptaki — na obszarze spotka¢ mozna w
szczegdblnosci takie gatunki, jak: wroble zwyczajne (Passer domesticus) i mazurki (Passer montanus), sojki
zwyczajne (Garralus glandarius), sroki zwyczajne (Pica pica), wrony siwe (Corvus corone), kawki (Corvus
monedula), szpaki (Sturnus vulgaris), kosy (Turdus merula), sikory bogatki (Parus major) czy inne gatunki
matych ptakéw, charakterystyczne dla pogranicza terenéw wiejskich i miast. Bez watpienia, na terenie
wystepuja tez drobne ssaki — jeze europejskie (Erinaceus europaeus), wiewiorki (Sciurius vulgaris) czy inne
gryzonie. Okazjonalnie pojawia¢ sie moga ssaki wieksze, na ogdét bytujace na pobliskich terenach
otwartych, na przyktad lisy pospolite (Vulpes vulpes) oraz inne ssaki, ktére maja swoje siedliska przy
rzece Utracie.

Nie stwierdzono wystepowania w obszarze opracowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.

W granicach terenu objetego opracowaniem i w jego najblizszym sasiedztwie wystepuje Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu. Obostrzenia zostaty zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego
2007r.). Gtébwne obostrzenia obowigzujace w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu to:

e zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn.
zm.1));

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrébwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaré4w wodnobtotnych;

e |okalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdbw wodnych, z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
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Ryc. 19 Obszary i obiekty ochrony przyrody w obszarze opracowania i jego okolicy zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych udostepnionych przez Generalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ze zm.

W gminie Michatowice wystepujg obiekty podlegajace ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe i
historyczne. Sa to obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztw mazowieckiego oraz obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw. Na obszarze gminy wystepujg réwniez liczne stanowiska
archeologiczne. W granicach obszaru opracowania wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie.

6. ISTNIEJACE ZAGROZENIE DLA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ PROBLEMY
OCHRONY SRODOWISKA

Rozwdj zagospodarowania terendw zwigzany z nasileniem proceséw inwestycyjnych zawsze powoduje
istotne zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi oraz uszkodzenie gleb. Na degradacje szczegdlnie
podatne sa grunty o najwiekszej zyznosci oraz tereny o zréznicowanym uksztattowaniu terenu, cechujace
sie wystepowaniem wyjatkowych form geomorfologicznych lub znaczacych spadkéw. Wptyw realizacji
inwestycji na naturalng rzezbe terenu i gleby zalezy réwniez od typu zabudowy i rodzaju
zagospodarowania jej towarzyszacemu. W zwigzku z zakazem lokalizacji budowli mieszkalnych obszar
planu nie zostanie zabudowany. Przewiduje sie, ze cze$¢ niezagospodarowanego terenu zostanie
utwardzona, m.in. pod dojazdy, dojscia piesze, co moze wigzaé sie moze z nieznaczna zmiang rzezby
terenu. Realizacja takich elementdéw zagospodarowania wiaze sie niekiedy ze zdjeciem wierzchniej czesci
gleby i zasklepieniem nawierzchni, co w rezultacie prowadzi¢ moze do wytworzenia sie gleb o
zmienionym profilu i wiasciwosciach fizykochemicznych. Wprowadzone przy realizacji inwestycji zmiany
moga obejmowaé mechaniczne niszczenie warstwy glebowej i zaburzenia uktadu warstw w profilu
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pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaty macierzystej. W zaleznosci od sposobu
prowadzenia robo6t budowlanych i wykorzystanych technologii, realizacja inwestycji moze powodowaé
uszkodzenie lub nawet catkowite zniszczenie gleb.

Budowa geomorfologiczna w obszarze opracowania nie sprzyja powstawaniu zjawiska osuwisk. Zgodnie
z informacjami zawartymi na mapach SOPO obszar opracowania nie jest narazony na zjawisko osuwania
sie mas ziemnych i ruchow masowych.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (zatacznik nr 1 do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty; Dz. U. z dnia 28 listopada 2016 r. poz. 1911) gtéwnymi czynnikami
sprawczymi punktowych Zrédet zanieczyszczen, majacych wptyw na JCWP moga by¢:

1) gospodarka komunalna (w tym oczyszczalnie Sciekow);

2) przemyst;

3) wody opadowe i roztopowe;

4) hodowla ryb (stawy rybne wg art. 9 ust. 1 pkt 14 lit. g ustawy — Prawo wodne);
5) sktadowiska odpadow;

6) zrzuty wod zwigzanych z dziatalnoscia cztowieka (wody zasolone, chtodnicze);
7) porty.

Na obszarze dorzecza Wisty punktowe zrédta zanieczyszczen zwigzane sg gtdéwnie ze zrzutami Sciekdw
bytowych pochodzacych z gospodarki komunalnej (oczyszczalnie Sciekdw). Na obszarze dorzecza Wisty
zidentyfikowano 4 091 punktéw zrzutéw Sciekdw komunalnych. Miejsca odprowadzania Sciekéw ze
zrédet komunalnych na obszarze dorzecza Wisty przedstawiono na rysunku 9 w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty. Wprowadzanie do wod substancji biogennych, zawartych w
Sciekach komunalnych, jest czynnikiem przyspieszajgcym eutrofizacje wod. Na  obszarach
zurbanizowanych do wéd odprowadzane sg oczyszczone scieki komunalne o zmniejszonym tadunku
azotu i fosforu oraz zawiesiny ogdlnej, ktore charakteryzuja sie mniejszym stezeniem BZT5 i ChZT.

Obszar opracowania nalezy do zlewni Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata od
Zbikéwki do ujscia. JCWP jest jednostka monitorowana. Za lata 2014-2019 stan i potencjat ekologiczny
jednostki okreslono jako umiarkowany, stan chemiczny — brak danych, natomiast stan ogdlny — zty. Jako
wskazniki determinujace stan wymieniono BZT5, OWO, przewodnos¢, azot ogdlny, azot azotanowy,
fosfor ogdlny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos,

Zanieczyszczenia wdd powierzchniowych na ogét dotyczg réwniez wdd podziemnych. Zrédta
zanieczyszczeh mozna podzieli¢ na:

= punktowe (sa to wyloty kanalizacji z oczyszczalni sciekdw oraz wyloty kanalizacji deszczowej jako
systemy zorganizowane i kontrolowane, niekontrolowane punktowe zrzuty sciekdw najczesciej
nieoczyszczonych lub nienalezycie oczyszczonych),

= obszarowe (sg to zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z terendw
zurbanizowanych, w ktérych nie ma kanalizacji deszczowej oraz z terendéw uzytkowanych
rolniczo oraz z terenow lesnych),

* liniowe (zwigzane z komunikacja drogowa, szynowa i wodna).
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Zrodtem nieprawidtowoséci w JCWP moga byé przede wszystkim wskazane w karcie charakterystyki
antropogeniczne presje na stan wéd — w szczegdlnosci presja komunalna, zwigzana z nieodpowiednia
gospodarka sciekowg. Problem ten tylko w niewielkim stopniu dotyczy obszaru opracowania, ktory
obstugiwany jest przez kanalizacje sanitarng. W granicach terenu objetego sporzadzanym planem
miejscowym zagrozeniem dla woéd powierzchniowych i podziemnych moga by¢ natomiast zdarzenia
losowe — awarie wigzace sie z emisjg zanieczyszczen bezposrednio do wod lub posrednio, przez
uprzednie zanieczyszczenie gleby. Dopuszczony w obowigzujgcym planie migjscowym rozwdj
zagospodarowania w obszarze opracowania nie spowoduje znaczacego wzrostu tych presji.
W dokumencie nakazano odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych droég publicznych do rowdw przydroznych, sieci kanalizacji deszczowej lub do
urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych,
studni chtonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Teren objety sporzadzanym planem miejscowym nie jest potozony w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig lub narazonych na ryzyko wystapienia powodzi badz zalania.

Ze wzgledu na ponadlokalny charakter zjawisk klimatycznych, zagrozenia dla klimatu powinno sie
rozpatrywad analizujgc tendencje i mozliwosci przeksztatcenia wiekszych obszaréw. Nalezy jednak
pamietaé, ze nawet pojedyncze inwestycje moga mie¢ wptyw na tempo i zakres zmian klimatuy,
w szczegoblnosci gdy sa czescig zjawiska powtarzajacego sie na catym obszarze.

Zagrozenia dla klimatu zwigzane sg przede wszystkim z intensyfikacjg zagospodarowania terenu oraz
powodowanymi przez nie zmianami stosunkéw gruntowo-wodnych i zanieczyszczeniami powietrza
(patrz rozdziat 6.6).

Zwiekszenie udziatu nawierzchni utwardzonych w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania
terenu, skutkujace réwniez ze wzrostem albedo powierzchni terenu oraz wzrost emisji gazow
cieplarnianych, wynikajacy z lokalizacji na terenie nowego indywidualnego zrodta ciepta, moze wptywac
na temperature powietrza. Z uwagi na stosunkowo niewielka powierzchnie objeta sporzadzanym planem
miejscowym, a takze istniejgce juz zagospodarowanie w obszarze opracowania jego najblizszej okolicy,
zmiana ta bedzie znikoma. Ze wzgledu na niska mozliwg intensywnos¢ zagospodarowania terenu,
zagwarantowang zapisami obowiazujacego planu miejscowego, a takze przewidziany w dokumencie
duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, zagrozenia dla
klimatu uznaje sie za stosunkowo niewielkie.

Obecnie udziat naturalnych powierzchni biologicznie czynnych na analizowanym obszarze jest duzy. Nie
wystepuje tam cenna roslinnos¢. Projekt planu utrzymuje cze$¢ terenu jako powierzchnie biologicznie
czynng z nasadzeniami zieleni na poziomie 50%. Zagrozenia dla fauny i flory wynikaja z mozliwosci
zmiany istniejacego zagospodarowania terenu spowodowanego utwardzaniem na gruntach, na ktorych
obecnie znajduje sie roslinno$¢. Tego typu dziatania wymagatyby jej usuniecia. Zagrozeniem dla
srodowiska jest réwniez zmniejszenie powierzchni biologicznej na obszarze, zwigzane z tworzeniem
nowego zagospodarowania terenu. Zamiana terendéw aktywnych biologicznie na utwardzone bedzie

48 | STRONA



jednym z najsilniejszych wptywow prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarze opracowania.
Dodatkowe zagrozenia dla $wiata zwierzat stanowi¢ moze wzmacnianie i powstawanie nowych barier
przestrzennych, takich jak ogrodzenia i elementow matej architektury ograniczajacych mozliwosé
migracji i powodujacych dalsze zubozenie réznorodnosci gatunkéw wystepujacych na obszarze.
Zagrozenia dla fauny i flory wynikaja z mozliwosci dogeszczenia istniejgcego zagospodarowania terenu.

Roczna ocene jakoéci powietrza wykonuje Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. W opublikowanym
w 2023 r. raporcie wojewddzkim za rok 2022 — Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie
Mazowieckim przeanalizowano stan powietrza.

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza atmosferycznego sg dokonywane
w strefach. W raporcie wojewddzkim za 2022 r. — Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim na terenie wojewddztwa mazowieckiego zostaty wydzielone 4 strefy wymienione ponizej:

e strefa mazowiecka,

e aglomeracja warszawska,
e miasto Radom,

e miasto Ptock.

Gmine Michatowice zaliczono do strefy mazowieckiej.

Zgodnie ze wspomnianym opracowaniem, gtownym zrédtem zanieczyszczenia powietrza w
wojewddztwie mazowieckim jest emisja antropogeniczna pochodzaca z sektora bytowo-komunalnego
(emisja powierzchniowa), z komunikacji (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowej (emisja
punktowa). Znaczacy udziat w stezeniach zanieczyszczeh w powietrzu na obszarze wojewddztwa ma ich
naptyw z obszaru Polski oraz z zagranicy. Z kolei przemyst — gtéwnie energetyka zawodowa, ze wzgledu
na duza wysokos¢ emitorow roznosi zanieczyszczenia poza obszar wojewddztwa.

Gtownymi lokalnymi Zrédtami zanieczyszczeh sa kominy doméw ogrzewanych indywidualnie oraz
transport samochodowy (wprowadzajgcy zanieczyszczenia zarbwno w postaci pytdw ze Scierania sie
hamulcéw, opon i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drdg, a takze tlenki azotu
emitowane z rur wydechowych), ktéry wptywa na stezenia zanieczyszczeh zwtaszcza na obszarach
bezposrednio sasiadujacych z drogami o znacznym natezeniu ruchu.

Na terenie gminy, jak i w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania, gtdwnym lokalnym zrodtem
zanieczyszczen sg domy ogrzewane indywidualnie oraz — na obszarach drdg o znacznym natezeniu ruchu
- komunikacja samochodowa. Przy obszarze opracowania wiekszos¢ dziatek jest juz
zagospodarowanych. W zwiazku z tym, wzrost zanieczyszczenia powietrza nie ulegnie zwiekszeniu,
zarébwno pod wzgledem ogrzewania jak i komunikacji. Pod tym wzgledem wiekszy problem moze
stanowi¢ zabudowa juz istniejgca dookota i w obszarze opracowania, ktéra w wiekszosci byta budowana
w latach 90. a nawet wczesniejszych. Drogi okalajgce obszar opracowania maja spokojny wyciszony
charakter, w zwigzku z czym ruch samochodowy oraz zwigzane z nim zanieczyszczenie powietrza nie jest
znaczne.

Zagospodarowanie obszaru opracowania w sposob zgodny z projektem planu nie spowoduje
wystapienia zanieczyszczenh przekraczajacych dopuszczalne normy w zwigzku ze zwigekszonym ruchem
na drogach przylegajacych do obszaru. Ruch komunikacyjny na drogach lokalnych i dojazdowych
cechuje sie zazwyczaj niskim Srednim natezeniem, z kulminacjami wystepujacymi jedynie w porach
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rannych i popotudniowych. Krétkookresowe kulminacje ruchu nie powoduja trwatego wzrostu poziomu
zanieczyszczen.

Hatas stanowi jedno ze zrodet zanieczyszczenia Srodowiska, wzrastajace w ostatnich latach w zwigzku
z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacja. Odczuwany jest przez ich
mieszkancow jako jeden z najbardziej uciazliwych czynnikéw, wptywajacych ujemnie na srodowisko
i samopoczucie.

Wyréznia sie trzy gtdwne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania:
e hatas komunikacyjny, pochodzacy od srodkéw transportu drogowego i kolejowego,

e hatas przemystowy, powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych
i ustugowych,

e hatas komunalny, wystepujacy w budynkach mieszkalnych, szczeg6lnie wielorodzinnych, oraz w
obiektach uzytecznosci publiczne;.

Hatas komunikacyjny - do najbardziej ucigzliwych zrodet hatasu nalezy komunikacja drogowa. Srodki
transportu sa ruchomymi zrodtami hatasu, decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego, przede
wszystkim na terenach zurbanizowanych.

Hatas przemystowy - na terenie gminy stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace
gtdéwnie na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa. Jest uciazliwy gtdéwnie dla budynkéw
Z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w poblizu takich obiektéw. Jego emisja odbywa
sie przez urzadzenia w zaktadach przemystowych, ustugowych, rzemieslniczych, bazach transportowych
oraz w duzych kompleksach handlowych (supermarkety, itp.), czesto pracujacych w nocy,
zlokalizowanych w poblizu lub na terenie zabudowy mieszkaniowej.

Hatas osiedlowy i mieszkaniowy - szacuje sie, ze w skali kraju az 25% mieszkancéw jest narazona
na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach, wystepujacy w wyniku stosowania ztej jakosci materiatow
i konstrukgji budowlanych. Hatas wewnatrzosiedlowy spowodowany jest przez prace silnikdw
samochodowych, wywozenie $mieci, dostawy do sklepéow i gtosna muzyke. Do nich dotacza sie
niejednokrotnie bardzo ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, spowodowany wadliwym funkcjonowaniem
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigéw, hydroforéw, zsypdw, itp. Bardzo
czesto powodem hatasu wewnatrz budynkéw mieszkalnych jest lokalizacja w pomieszczeniach
piwnicznych lokali ustugowych typu introligatornie, puby czy dyskoteki. Obszary mieszkaniowe skupione
w wieksze osiedla w gminie sa nieliczne, stad rowniez zagrozenie tego typu hatasem jest tu ograniczone
i nie powoduje znaczacych ucigzliwosci dla mieszkancéw gminy.

Hatas linii elektromagnetycznych - spowodowany zjawiskiem ulotu (wytadowania wokét przewodu),
zalezny od: parametréw technicznych linii (napiecie fazowe, geometria ukfadu przesytowego,
obciazenie), czynnikdw Srodowiskowych (warunki atmosferyczne, terenowe, zapylenie) oraz stanu
technicznego linii.

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozporzqdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomédw hatasu w $rodowisku. W
rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy hatasu srodowisku w porze dziennej i nocnej dla

hatasu komunikacyjnego i innych Zrédet hatasu ustalajac jego poziom dla rodzajéw terendw.
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Wyrézniono tam dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio dla hatasu komunikacyjnego w porze

dziennej i nocnej oraz innych zrédet hatasu w porze dziennej i nocnej dla typow terenow:
1) strefy ochronnej ,A" uzdrowiska, terendw szpitali poza miastem;

2) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendow domow opieki spotecznej, tereny szpitali

w miastach;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej;
4) terendw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

Zgodnie z trescig Oceny stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego w roku
2021 w gminie Michatowice nie prowadzono badan poziomoéw hatasu. Mozna jednak stwierdzi¢, ze
najistotniejszym zrédtem hatasu w gminie jest ruch komunikacyjny. Inne Zzrédta hatasu nie stanowia tu
znaczacych uciazliwosci. Do czynnikdw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza:

e natezenie ruchu,

e struktura strumieni pojazdow, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego,
e stan techniczny pojazdow,

e rodzaj i stan techniczny nawierzchni,

e organizacja ruchu drogowego,

e charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych.

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 1,8 km w linii prostej od linii kolejowej WKD, totez
hatas od linii jest niezauwazalny.

Zwiekszona emisja hatasu wystepuje z uwagi na potozenie obszaru opracowania przy skrzyzowaniu ul.
Parkowej z ul. Zautek. Stanowia one wazne potaczenie w skali kilku sotectw z droga ekspresowa. Zaczyna
sie przy wyzej wymienionym skrzyzowaniu, skad osoby przemieszczaja sie z Pecic, Pecic Matych Regut,
czy Sokotowa. Wzrost hatasu komunikacyjnego w obszarze opracowania bedzie wynikat z uzytkowania
pojazdéw przez osoby mieszkajace przy terenie obszaru opracowania, ich gosci lub klientow.
Odczuwalny wzrost hatasu komunikacyjnego bedzie dotyczyt okresow kulminacji ruchu w rejonie
opracowania, to jest pory rannej i popotudniowej.

Obszar opracowania jest potozony w strefie mieszkalnej sktadajacej sie z zabudowy jednorodzinnej z
bardzo nielicznymi  punktami ustugowymi. Projekt planu zaktada kontynuacje sposobu
zagospodarowania, wiec tego typu hatas nie bedzie negatywnie oddziatywat na obecnych i przysztych
mieszkancow czy innych uzytkownikéw. Hatas emitowany w czasie realizacji inwestycji moze mieé
znaczne natezenie, jego oddziatywanie na $rodowisko bedzie jednak krétkotrwate, a faktyczny poziom
hatasu bedzie zalezny od zakresu przedsiewziecia, rodzaju prowadzonych robo6t budowlanych i
wykorzystanych technologii. Znacznie nizsza emisja hatasu nastapi juz w trakcie uzytkowania
zrealizowanej inwestycji.
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W projekcie planu ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku terendw fatycznie
zagospodarowanych okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska terendow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

b) 1TMNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) 1US-UK, 2US-UK - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) 1ZP, 2ZP, 3ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Nie przewiduje sie jednak, ze wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, badz zwigzanego z ewentualna
prowadzong dziatalnoscia gospodarcza doprowadzi do przekroczenia norm, okreslonych we
wspomnianym wczesniej Rozporzadzeniu — najprawdopodobniej natezenia te beda zdecydowanie
mniejsze. Mimo to, nawet hatas nieprzekraczajacy okreslonych przepisami norm moze powodowaé
odczuwalne uciazliwosci i negatywnie oddziatywaé zaréwno na uzytkownikéw nieruchomosci, na ktérej
generowany jest hatas, jak i na mieszkancéw sasiednich dziatek.

Promieniowanie elektromagnetyczne jest bardzo rozlegte i obejmuje rézne dtugosci fal, poczawszy
od fal radiowych, przez fale promieni podczerwonych, zakres widzialny i fale promieni nadfioletowych,
azdo bardzo krétkich fal promieni rentgenowskich i promieni gamma. Promieniowanie
elektromagnetyczne wystepuje naturalnie w przyrodzie, jak réwniez moze by¢ wytworzone w sposéb
sztuczny. Z catego spektrum promieniowania elektromagnetycznego w sposéb istotny oddziatujg
na organizmy tylko te fale, ktdre sg pochtaniane przez atomy, czasteczki i struktury komérkowe. Z uwagi
na sposéb oddziatywania promieniowania na materie widmo promieniowania elektromagnetycznego
mozna podzieli¢ na promieniowanie jonizujace i niejonizujace:

= promieniowanie jonizujgce, wystepuje w wyniku uzytkowania zarébwno wzbogaconych, jak
i naturalnych substancji promieniotwérczych w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia,
przemysle, badaniach naukowych,

* promieniowanie niejonizujace, wystepuje wokot linii energetycznych wysokiego napiecia,
radiostacji, pracujacych silnikow elektrycznych oraz instalacji przemystowych, urzadzen
tacznosci, domowego sprzetu elektrycznego, elektronicznego itp.

Promieniowanie niejonizujace nie wywiera negatywnego wptywu na organizmy, nie ingeruje w budowe
komorek, nie wptywa na wigzania miedzy atomami, a ich oddziatywanie wystepuje wytacznie podczas
ekspozycji.

Gtownymi zrodtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:

= stacje radiowe i telewizyjne,

= elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,

= stacje przekaznikowe telefonii komérkowej,

= zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie domowym (np. kuchenki mikrofalowe),

» urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne,

= urzadzenia emitujace pole elektromagnetyczne pracujace w zaktadach przemystowych oraz
osrodkach medycznych.
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Najwazniejsze zrodta promieniowania oddziatywujgce na srodowisko na terenie gminy to urzadzenia
i sieci energetyczne oraz stacje bazowe telefonii komodrkowej. Przez obszar opracowania i jego
bezposrednia okolice nie przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego badz
sredniego napiecia. Nie s3 zlokalizowane tu réwniez stacje bazowe telefonii komdrkowej. Najblizsza
stacja bazowa znajduje sie na dziatce ewidencyjnej 232 obreb Pecice, czyli ok. 350 m od granic obszaru
opracowania. W rejonie tym dokonano réwniez pomiary PEM [Ryc. 20]. Poziom nie przekroczyt
dopuszczalnej normy i wynosit ponizej 7V/m. Biorac pod uwage obowiazujace ustalenia planistyczne
nalezy stwierdzi¢, ze wystgpienia zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym nie nalezy réwniez
spodziewac sie po realizacji dopuszczonych w planie inwestycji.

Wyniki pomiaréw PEM
v Zaznacz wszystko
v <7Vim

v 7-14Vim
v 1421 Vim
v 21-28V/Im
v
v

>28Vim

pomiary selektywne

Lata pomiaréw

v Zaznacz wszystko
v 2023

v 2022

v 2021

v 2020 i wezesniej

Instalacje @

v VA stacja bazowa \

v () Nadajnik DVB-T

Ryc. 20 Fragment interaktywnej mapy pola elektromagnetycznego (PEM), Zzrodto: https://si2pem.gov.pl/

W sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zakazano realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem  przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Rozbudowe systemu
elektroenergetycznego w obowigzujgcym dokumencie opiera sie na sieciach $redniego i niskiego
napiecia, ktérych funkcjonowanie nie powoduje zagrozen szczegdlnie silnym promieniowaniem
elektromagnetycznym. W granicach obszaru opracowania nie przewiduje sie réwniez koniecznosci
realizacji nowych masztéw telefonii komorkowej. Tym samym nie przewiduje sie réwniez zwiekszenia
zagrozen emisja promieniowania elektromagnetycznego spowodowanego rozwojem = sieci
elektroenergetycznej badz telekomunikacyjne;.

Na obszarze sporzadzanego planu miejscowego ani w jego sasiedztwie nie wystepuja zaktady
stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktady o zwiekszonym lub duzym
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ryzyku wystgpienia powaznych awarii. W zwigzku z powyzszym, w obszarze nie wystepuje zagrozenie
powaznymi awariami.

7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO

W przypadku braku uchwalenia i realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru opracowania nie powinna ulec zmianom.
Obszar bedzie mogt by¢ zagospodarowany zgodnie z planem obowigzujagcym. Na dziatkach juz
zagospodarowanych budynki moga by¢ przebudowywane, rozbudowywane i nadbudowywane zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym oraz przepisami budowlanymi.

8. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA
SRODOWISKO

Na obszarze opracowania nie wystepuja linie elektroenergetyczne, gazowe i inne, od ktérych nalezatoby
wyznaczyé strefy bezpieczenstwa. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony zdrowia ludzi i
ksztattowania odpowiednich warunkéw zycia realizowane beda réwniez poprzez ograniczenie
lokalizowania inwestycji uciazliwych i negatywnie oddziatujacych. Ponadto zakazano lokalizowania
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej, a takze zakazano lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

Na obszarze nie wystepuje ryzyko wystgpienia awarii przemystowych, zagrozenia powodziowe ani
osuwania sie mas ziemnych. Nie majg miejsca uciagzliwosci zwigzane z wystepowaniem napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia ani gazociaggu wysokiego cisnienia.

W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, ze zapisy projektu planu miejscowego po jego uchwaleniu beda
miaty korzystny wptyw na stan ochrony zdrowia i warunki zycia ludzi zaréwno w obszarze opracowania,
jak i w jego sasiedztwie. Przy petnej realizacji zapiséw planu nie prognozuje sie negatywnego
oddziatywania na zdrowie ludzi lub wystgpienia potencjalnych zagrozen. Projekt zawiera ustalenia
wykluczajace realizacje inwestycji, ktorych funkcjonowanie moze wigzaé sie z powstaniem ucigzliwosci
lub stanowi¢ zagrozenie dla dobrostanu ludzi — w takim zakresie, w jakim jest to mozliwe i wtasciwe w
planie miejscowym dla terendéw o takiej charakterystyce i docelowym przeznaczeniu. Pozostate
wymagania w tym zakresie beda realizowane na etapie przygotowania i eksploatacji przysztych inwestycji
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

Zapisy planu chronig wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wpisanej w obowigzujacym
planie. Mozna spodziewac sie, ze okoliczne dziatki, ktére zostang zagospodarowane, beda wyposazone
w przydomowa zielen urzadzona, co moze zwiekszy¢ réznorodnos¢ gatunkowa, ale jednoczesnie
wprowadzi¢ gatunki obce. Co wiecej, prawdopodobnie nasadzenia beda sktadad sie z niskich, mtodych
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rodlin, co sprawia, ze bioroznorodnos$¢ bedzie mogta rozwingé sie po pewnym czasie, gdy nasadzenia
urosna.

Plan obowiazujacy zaktada przeznaczenie terenu m.in. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, pod
zabudowe ustug kultu religijnego, pod tereny zieleni parkowej, ustug sportu rekreacji oraz ustug kultury,
czy cmentarza dlatego wptyw uchwalenia nowego planu bedzie nieduzy. Projekt sporzadzanego planu
sprzyja ochronie roslinnosci — w tym drzew, znajdujacych sie na terenie, na ktérym lokalizacja nowej
zabudowy jest niemozliwa.

Plan wskazuje rowniez drzewa do zachowania, w tym aleje i szpalery oraz lokalizacje projektowanych
uzupetnien alei i szpaleréw drzew.

Ochronie bioréznorodnosci stuzy¢ beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko. W drodze wyjatku taka inwestycja jest mozliwa jedynie jako inwestycja infrastruktury
technicznej. Innym ustaleniem chronigcym biordéznorodnosé jest zakaz sie lokalizowania zaktaddéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Ze wzgledu na powyzsze, stwierdza sie, ze propozycje zawarte w projekcie planu nie przyniosa znaczaco
negatywnych skutkéw dla bioréznorodnosci, w tym fauny i flory obszaru i jego otoczenia. Mozliwe
oddziatywania bedg miejscowe i beda zachodzi¢ wytacznie w granicach obszaru objetego projektem
planu. Ponadto, sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska i przyrody
oraz zawiera zapisy stuzgce ograniczeniu negatywnego oddziatywania realizacji przewidzianych w nim
inwestycji.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w
czeSci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zespoty Przyrodniczo-
Krajobrazowe znajduja sie w znacznym oddaleniu od obszaru opracowania. Obszar objety granicami
planu posiada powigzania przyrodnicze i przestrzenne z tym obszarem dzieki Warszawskiego Obszarowi
Chronionego Krajobrazu. Ponadto w jego granicach lub sasiedztwie nie wystepuja inne obiekty i obszaru
objete ochrong prawna, w tym obiekty czy obszary o walorach kulturowych. Z uwagi na powyzsze,
uchwalenie nowego planu miejscowego nie bedzie miato wptywy na obszary objete formami ochrony
przyrody czy inne obiekty i obszary objete ochrong prawna.

W projekcie planu uwzgledniono koniecznos¢ ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zagrozeniami wynikajacymi z rozwoju zagospodarowania spowodowanego wejsciem w Zycie jego
ustalen. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki wodno-sciekowej
minimalizujg zagrozenia dla stanu i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w granicach
opracowywanego planu miejscowego.

Ochronie $rodowiska wodno-gruntowego oraz wéd powierzchniowych i woéd podziemnych stuzy¢
bedzie zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
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potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej) oraz zakaz
lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Forma ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, zaréwno w granicach projektowanego
planu jak ina terenach sasiednich, sa rowniez zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja przyczyni sie do ochrony przed zanieczyszczeniami. Projekt planu zaktada rozwdj sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Mimo szeregu korzystnych zapisow prognozuje sie negatywny wptyw na srodowisko wodno-gruntowe,
wody powierzchniowe i podziemne, w stosunku do stanu istniejagcego. Realizacja projektu miejscowego
planu w aspekcie wptywu na srodowisko wodno-gruntowe doprowadzi¢ moze do lokalnych istotnych
modyfikacji warunkéw wodnych. Wprowadzanie zabudowy i uszczelnianie podtoza na dziatkach
dotychczas niezagospodarowanych wywota szereg oddziatywan. Bezposrednie, dtugoterminowe lub
state oddziatywanie polegac bedzie na lokalnych zmianach stosunkéw wodnych i kierunkéw sptywu
powierzchniowego oraz zmniejszeniu obszaréw retencjonujacych. W zwigzku z powyzszym pojawié sie
moze ryzyko obnizenia poziomu wéd gruntowych, a takze wystapi zmniejszenie areatu terendw
aktywnych biologicznie. Zauwazalne bedzie takze oddziatywanie bezposrednie krotkoterminowe:
ingerencja w $rodowisko wodno-gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych. Zmiana warunkéw
skutkowad bedzie zmniejszeniem ilosci tlenu i uwilgotnienia. Ustalenia projektu planu nie generuja
jednak oddziatywan negatywnych znaczacych na wody powierzchniowe i podziemne.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez potozenie obszaru opracowania w granicach
nieudokumentowanego zbiornika woéd podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czes¢
centralna”, czemu odpowiadaja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

W konkluzji, przewiduje sie, ze przyjecie projektu nowego planu miejscowego dla analizowanego
obszaru nie bedzie mialo znaczenie negatywnego wptywu na Srodowisko wodno-gruntowe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Rozwdj terendw objetych granicami opracowania moze powodowaé zmiany w uksztattowaniu
powierzchni ziemi. Obecne formy geomorfologiczne moga zosta¢ przeksztatcone w celu realizacji
inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu w projekcie planu miejscowego.

Na wiekszosci obszaru oraz w sasiedztwie opracowania znajdujg sie gleby antropogeniczne
wykorzystywane kiedys rolniczo, a w ostatnim czasie pod zabudowe mieszkaniowa. W najblizszym czasie
nie przewiduje sie wiekszych zmian na obszarze opracowania. Przeznaczenie na cele budowlane w
obecnie obowiazujgcym i projektowanym miejscowym planie nie wptywa na zmiane sposobu
zagospodarowania w zwigzku z powyzszym zmiany beda mogtyby obejmowadé niszczenie mechaniczne
warstwy glebowej i zaburzenia uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami
podglebia i skaty macierzystej. W wyniku tych prac powstaja nasypy antropogeniczne, ktére cechuja sie
zupetnie innymi warunkami niz pierwotnie wystepujace gleby, powodujac nieodwracalne zmiany
uzytkowe gleby.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze sposob oddziatywania ustalen obowigzujacego planu
na gleby w obszarze jego opracowania bedzie zaliczony do oddziatlywan negatywnych. W zwiagzku z
powyzszym za oddziatywanie bezposrednie state, ktére moze wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu,
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nalezy uznac: uszczelnienie podtoza, przeobrazenie gruntdéw, lokalng zmiane stosunkéw wodnych i
kierunkow sptywu powierzchniowego, a takze zmniejszenie areatu terendw czynnych biologicznie w
stosunku do stanu istniejgcego. Nalezy spodziewaé sie réwniez wystapienia oddziatywania
bezposredniego krotkoterminowego, takiego jak: ingerencja w $rodowisko gruntowe podczas
prowadzenia prac budowlanych, przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntéw lub ich zageszczenie.
Zmiana struktury gleby prowadzi do jej zwieztosci, zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu.

Nalezy zauwazy¢ jednak, ze w projekcie planu miejscowego okreslono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, a powierzchnia mozliwych nowowydzielonych dziatek jest stosunkowo wysoka. W
zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze przyjecie projektu nowego planu miejscowego dla
analizowanego obszaru bedzie miato pozytywny wptyw na powierzchnie ziemi i glebe.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem nie wystepuja surowce naturalne, dlatego tez nie
przewiduje sie oddziatywania na ten element srodowiska.

Projektowany plan nie zaktada realizacji nowych drég, w zwigzku z czym jego ustalenia nie zwigksza
bezposrednio zanieczyszczenia powietrza bedacego skutkiem ruchu samochodowego. Zrédtem spalin i
innych zanieczyszczen powietrza moze staé sie za to nowe zrédio ciepta, ktére powstanie poprzez
realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra przewidziana byta réwniez w
obowiazujacym planie miejscowym. Zwiekszenie powierzchni utwardzonych spowodowaé moze z kolei
wzrost zapylenia. Zanieczyszczenie komunikacyjne w okolicy moze nieznacznie wzrosna¢ poprzez
obstuge terenu opracowania.

Wprowadzenie zapiséw planu nakazujacych zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej to korzystne ustalenia dla ochrony stanu powietrza. Rosliny, a w szczegdlnosci zielen wysoka
sprzyjaja regeneracji powietrza.

Ochronie powietrza stuzy¢ beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

Przewiduje sie, ze wystgpi nie wzmoze sie negatywny wptyw na stan powietrza w poréwnaniu do stanu
istniejacego. Utwardzenie nawierzchni na terenach dotychczas niezagospodarowanych moze wywotac
szereg oddziatywan. Beda to gtdéwnie oddziatywania bezposrednie i diugoterminowe, badz state
oddziatujace gtdwnie w skali lokalnej. Choc¢ nalezy zauwazy¢, ze w zaleznosci od warunkéw pogodowych
zanieczyszczenia moga rozprzestrzeniad sie na znaczne odlegtosci i wdéwczas oddziatywania takie mozna
zaliczy¢ do ponadlokalnych. Z uwagi na zakaz zabudowy mieszkalnej na terenie opracowania nie bedzie
wystepowaé wzmozone oddziatywanie ze wzgledu na sezon grzewczy.

Ze wzgledu na okreslone przeznaczenie w obowigzujgcym planie, jak i powierzchnie objetg
sporzadzanym planem, ocenia sig, ze uchwalenie planu w projektowanym ksztatcie nie przyniesie
znaczaco negatywnych skutkéw dla stanu jakosci powietrza oraz w dostatecznym stopniu uwzglednia
dziatania stuzace ochronie powietrza, zarébwno poprzez sposodb zagospodarowania terenu, jak i zapisy
szczegbtowe — w takim zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu.
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Jak juz wspomniano realizacja ustalen projektu planu przyczyni¢ sie moze zmniejszenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej, czy zwiekszenia tzw. niskiej emisji. Mimo tego nie prognozuje sie
znacznego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat. Projekt planu nie wprowadza
przeznaczenia, z ktérym zwigzane jest zagospodarowanie mogace w sposéb znaczacy wptynaé na
lokalne warunki klimatyczne, tym bardziej na klimat w skali globalnej. W dokumencie zaproponowano
jednak szereg zapiséw majacych na celu zwiekszenie retencjonowania wod opadowych lub roztopowych.
Cho¢ w projekcie planu miejscowego ustalono zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w
ciepto na zasadach indywidualnych, to realizacje tych celéw dopuszczono na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. Prognozuje sie zatem, ze realizowane nowe budynki wyposazone beda w
niskoemisyjne zrodta ciepta.

Dodatkowo sprzyjajace dla klimatu beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

W zwiagzku z powyzszym, ocenia sie, ze uchwalenie planu w projektowanym ksztatcie nie przyniesie
negatywnych skutkéw dla klimatu i uwzglednia adaptacje do zmian klimatu.

Zagospodarowanie terendw sasiednich wykazuje charakterystyke specyficzna dla zespotéw zabudowy
podmiejskiej. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje wypetnienie luk w istniejacej zabudowie o
teren cenny przyrodniczo. Utrwalone zostang antropogeniczne formy krajobrazu charakteryzujace
przewazajaca cze$¢ gminy Michatowice.

Istotne jest, by ksztattowanie zabudowy zawsze uwzgledniato walory krajobrazowe a projektowana
zabudowa posiadata wysokie walory architektonicznie i byta wkomponowana w otaczajacy krajobraz.
Ustalenia spetniaja ten wymdg poprzez zagwarantowanie dobrej kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy wprowadzanej ustaleniami planu. Zapisy planu nakazujace zachowanie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej to réwniez korzystne ustalenia dla ochrony krajobrazu, zwtaszcza
uwzgledniajgc bliskos¢ lasu i potozenie obszaru planu w czesci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Nie prognozuje sie znacznego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na zabytki i dobra
materialne. Na obszarze opracowania wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W zwigzku z zabudowa mieszkaniowa i obiektami kultu religijnego, cmentarzem na terenie opracowania
planu, hatas bedzie zwigzany z uzytkowaniem terenu jako teren mieszkalny, ustugowy, wiec bedzie
generowany przez mieszkancéw, ich gosci lub klientéw, a takze przez urzadzenia, ktére moga znalez¢
sie na obszarze opracowania (np. klimatyzacje). Hatas komunikacyjny nie wzrosnie znaczaco — jedynie o
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tyle, o ile wzrosnie ruch samochodowy obstugujacy dany teren. Przewiduje sie, ze zwiekszone poziomy
hatasu wystapig podczas realizacji inwestycji i beda powodowane dziataniem maszyn i urzadzen
budowlanych, a takze ruchem samochodéw ciezarowych dostarczajacych materiaty budowlane.

W ustaleniach projektu planu kwalifikuje sie tereny wedtug funkcji do terendéw z okreSlonym
dopuszczalnym poziomem hatasu w srodowisku. Zaktada sie, ze poziomy te zostana zachowane dla
poszczegolnych typdw terendw wskazanych do realizacji w granicach planu. Ponadto w ustaleniach
planu wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
(z wyjatkiem infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

Ustalone zasady zagospodarowania terendw w zakresie oddziatywania na tereny sasiednie eliminuja
mozliwos¢ realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie emisjg hatasu poza poziomy dopuszczone
przepisami prawa. Zwiekszone zagrozenia akustyczne w obszarze opracowania jest natomiast zwigzane
z hatasem pochodzacym ze zrédet zewnetrznych, np. lotniska Okecie czy przysztego lotniska na terenie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Przewiduje sie, ze wystapi negatywny wptyw na stan klimatu akustycznego w poréwnaniu do stanu
istniejacego, jednak bedzie on bardzo niewielki, oddziatujacy jedynie na najblizsze otoczenie. Beda to
gtéwnie oddziatywania bezposrednie i dlugoterminowe, oddziatujace gtéwnie w skali lokalnej.

Projekt planu miejscowego wprowadza przeznaczenie terenu, ktére nie bedzie przesadzato o realizacji
inwestycji mogacych wptyng¢ na wzrost uciazliwosci zwigzanych z  promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Prognozuje sie, ze wptyw na promieniowanie elektromagnetyczne beda miaty m.in. zapisy dotyczace
realizacji wybranych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W planie zawarto zapisy ograniczajace
mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z generowaniem promieniowania elektromagnetycznego.
W zakresie urzadzen telekomunikacyjnych, w planie dopuszczono wytacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz zakazano realizacji wolnostojacych masztéw
i wiez antenowych na catym obszarze opracowania. Wprowadzono réwniez zapisy nakazujace realizacje
linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w formie kablowe;j.

Przyjete w planie rozwigzania minimalizujg niezbedne poziomy wszelkich zagrozen promieniowania
elektroenergetycznego. W granicach opracowania nie przewiduje sie koniecznosci realizacji stagji
telefonii komérkowej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sig, ze wystapi znaczaco negatywny wptyw
na stan promieniowania elektromagnetycznego.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie zachodza
przestanki do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany
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sposéb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan
transgranicznych.

10.PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ORAZ NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY 0BSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Z uwagi na zakres przedmiotowy projektu planu, jego zasieg obszarowy, wyznaczone przeznaczenie
terenu oraz pozostate ustalenia planu nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na srodowisko oraz
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru.

11.PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH LUB KOMPENSUJACYCH
POTENCJALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

Zgodnie z ustawag o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania
na srodowisko powinna obejmowac takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
przyjetych w projekcie planu lub wyjasnienie braku takich rozwigzan.

Przeprowadzona w niniejszej prognozie analiza wykazata, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice w rejonie cmentarza Pecice obejmuje sredniej wielkosci obszar,
potozony w oddaleniu od obiektéw i obszardw objetych formami ochrony przyrody, w tym od obszaréw
Natura 2000. Ustalenia miejscowego planu nawigzuja do ustalen polityki przestrzennej gminy okreslone;j
w obowigzujacy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice. Wykonano kilka projektéw planu, przy realizacji ktérych kierowano sie zasada
zrébwnowazonego rozwoju. Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury opracowywania planu w
zwigzku z zamiarem uporzadkowania granic cmentarza oraz jego poszerzeniem w kierunku
potudniowym i zachodnim. W planach tutejszej parafii jest rowniez budowa kolumbarium (na terenie
cmentarza). Ww. zamierzenia nie mogtyby byc¢ zrealizowane na podstawie obowigzujagcego wczesniej
planu.

Ze wzgledu na niewielki wptyw projektowanego dokumentu na srodowisko, jego nieznaczny zasieg
przestrzenny i wprowadzenie rozstrzygniec stuzacych poprawie stanu ochrony srodowiska, a takze biorac
pod uwage cele sporzadzanego planu miejscowego, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w
stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

12.TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WYNIKAJACE Z CHARAKTERU DOKUMENTU

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci  wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych
kierunkéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.
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13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Ze wzgledu na charakter iskale zmian, jakie niesie ze soba realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegdlnej analizy skutkow postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy catkowitej realizacji wszystkich zapisow planu, nie powinno
zmienic sie na tyle silnie, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwag;ji
srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow
i planéw, sporzadzana przez Woéjta Gminy Michatowice, wynikajaca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady gminy, aco za tym idzie zta samg czestotliwoscig konieczne jest
przeprowadzenie analizy i oceny wptywow realizacji postanowien planu na srodowisko przyrodnicze
i kulturowe oraz ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu sg m.in. monitoring
$rodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska i sporzadzana w cyklu 5-letnim
strategiczna mapa hatasu. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania Srodowiska wraz z informacjami
na temat uciazliwosci s wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych w przestrzeni gminy
na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cykliczno$¢ prowadzonych badan pomiarowych
i publikacja raportéw jest gwarancja statego doptywu danych — nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci
srodowiska przyrodniczego, ale ispetnienia zapisow planu w odniesieniu do wprowadzanej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

14.PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkdw wplywu sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i pozostaje w Scistym zwigzku uchwatg Rady
Gminy Michatowice w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze objetym granicami planu.

Obowiagzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Wymdg sporzadzenia prognozy jest konsekwencja
okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu,
planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga postepowania w tym
zakresie i sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza oraz ocena srodowiska przyrodniczego
ze wskazaniem istniejagcych probleméw w ochrony s$rodowiska na obszarze planu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko, przedstawienie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na obszary Natura
2000 oraz na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu oraz
rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
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ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym réwniez wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow w techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, Zze oddzialywanie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na S$rodowisko bedzie miato wymiar najmniejszy mozliwy
do osiggniecia. Z uwagi jednak na przyjete przeznaczenie terendw oraz zasieg terytorialny,
prognozowane oddziatywania wynikajace z realizacji projektowanego planu beda miaty charakter
lokalny i nie wptyng w sposéb znaczacy na srodowisko przyrodnicze gminy oraz ludzi.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata réwniez
wptywu cele ochrony na obszary Natura 2000, inne obszary podlegajace ochronie, zabytki oraz dobra
materialne.

Rowniez zespdt autorski Opinii dotyczacej rozbudowy cmentarza parafialnego na terenie czesci dz. ew.
451 z obrebu 0010 przy ul. Parkowej 4 w Pecicach w petni pozytywnie zaopiniowat mozliwos¢
rozszerzenia trenu cmentarza o wskazang cze$¢. Projekt planu miejscowego kontynuuje polityke
przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice oraz wychodzi naprzeciw potrzebom lokalnej spotecznosci i parafii.

15.MATERIALY ZRODLOWE

Przy sporzadzeniu niniejszego opracowania wykorzystano m.in. nastepujgce materiaty zrédtowe:

1. ,JCWPd nr 65 — karta informacyjna” [w:] Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy [online] pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html [dostep 24.07.2024];

2. Jednolite Czesci Wod Podziemnych (172) podziat obowiagzujacy w latach 2016-2021 [online]
http://dm.pgi.gov.pl/ [dostep 24.07.2024];

3. Jedrzejewski W. Nowak S. Stachura K. Skierczynski M. Mystajek R. W, Niedziatkowski K.
Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T, Slusarczyk R. ,Projekt
korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce”, Zaktad Badania Ssakéw
PAN, Biatowieza 2011;

4. Matuszkiewicz J. M. ,Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski”, Zaktad Narodowy imienia
Ossolinskich, Wydawnictwo Polskiej Akademii Nauk, Wroctaw 1993;

5. Ocena stanu akustycznego $rodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego w roku 2021, GIOS,
Warszawa 2022;

6. Opinia dotyczaca rozbudowy cmentarza parafialnego na terenie czesci dz. ew. 451 z obrebu 0010
przy ul. Parkowej 4 w Pecicach, J. Kregiel, G. Siwinski, Aquageo M. Fic, Warszawa — Falenty 2025 r.

7. Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice;

8. Polityka ekologiczna panstwa w latach 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2019 r.
9. Rejestr zabytkow nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego

10. Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim raport wojewddzki za rok 2022,
GIO§, Warszawa 2023;

11. Rocznik Meteorologiczny 2022, IMGW - PIB, Warszawa 2023;
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12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.
20.

Sarnacka Z. ,Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski, Arkusz Raszyn (559)",
Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa 1978;

Sarnacka Z. ,Szczeg6towa mapa geologiczna Polski, Arkusz Raszyn (559)", Wydawnictwa
Geologiczne, Warszawa 1976-2013;

SI2PEM, [online] https://si2pem.gov.pl/; [dostep 24.07.2024]

System Ostony Przeciwosuwiskowej [w:] Panstwowy Instytut Badawczy — Panstwowy Instytut
Geologiczny [online] geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3 [dostep
24.07.2024];

Wizja lokalna 07.03.2024 r.;
Wos A. ,Klimat Polski”, Wydawnictwa Naukowe PWN, Warszawa 1999;

Wykaz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zlokalizowanych na
terenie wojewodztwa mazowieckiego [online] https://www.gov.pl/web/kwpsp-
warszawa/informacje-rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku [dostep 24.07.2024];

Zarska B. ,Ochrona krajobrazu”. Warszawa: SGGW. ISBN 978-83-7583-331-7; 2011

Zelazniewicz A. i in. ,Regionalizacja tektoniczna Polski”, Komitet Nauk Geologicznych PAN, Wroctaw
2011;

Podstawe prawng i zrodta prawne stanowito:

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
nr NZ.9022.1.19.2024.4950.40 z dnia 6 sierpnia 2024 r.;

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie nr WOOS-I11.411.235.2024.JD
z dnia 21 sierpnia 2024 r,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziem;;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat;

Uchwata Nr XLVII/498/2022 Rady Gminy Michatowice z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Programu ochrony srodowiska dla gminy Michatowice na lata 2022-2027;

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XXIX/178/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice;

Uchwata Nr LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
Pecice — ,wie$ Pecice Mate”;
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30.

31.

32.

33.

34.
35.
36.
37.
38.

39.
40.

Uchwata Nr XLIV/411/2006 Rady Gminy Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacego
teren potozony we wsi Pecice;

Uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice;

Uchwata Nr LVIII/606/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice w rejonie cmentarza w Pecicach;

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 29/20 z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony srodowiska przed hatasem dla terendw poza aglomeracjami, tj.
obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie zaliczanego do obiektéw, ktorych
eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne (Dz. Urz. 2020 r. poz. 3318);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisko ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
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ZALACZNIK: OSWIADCZENIE KIERUJACE) ZESPOLEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

miejscowosc i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOLEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem $Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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