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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia 2024

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ulic
Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, sporzgdzonego
zgodnie z uchwatg LIX/621/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie
obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz
art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Prognoza w mys$l wyzej przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko organ opracowujacy
projekt dokumentu:

1. uzgadnia z witasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;

3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania
na Srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
opinie organdw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych
mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie
oddziatywac na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na $rodowisko ustalen
projektu planu, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajagcych lub kompensujgcych
negatywne oddziatywania na srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Prognoza uwzglednia zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Warszawie w pismie z dnia 19.07.2024 r. (znak pisma: WOOS-111.411.194.2024.ET) oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie w pismie z dnia



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia 2024

18.06.2024 r. (znak pisma: NZ.9022.1.15.2024.4132.326).
Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos$¢ na degradacje i
zdolnos¢ do regeneracji wynikajagce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu.
Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terendéw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wifasciwych proporcji pomiedzy
terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu
warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.
Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla
istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w
krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka potrzeba,
rowniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢  jej
przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
oraz streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
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oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru.

1.3  Zastosowane metody i wykorzystane materiatly

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan
ekofizjograficznych i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i
ucigzliwosci. Analizowano takze dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na
poziomie gminy, powiatu, wojewdédztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkdéw prawnych i
skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobéw oraz
wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

2 Charakterystyka projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, szczegdétowe warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Plan okresla rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

Do najbardziej istotnych probleméw z punktu widzenia sporzadzanego planu
miejscowego nalezy umozliwienie zabudowy dziatek pomniejszonych o tereny, ktére muszg
by¢ wydzielone na cele publiczne oraz ochrona ekosystemdéw. Do istotnych probleméw
zwigzanych z ochrong S$rodowiska w obszarze opracowania nalezg réwniez: ochrona
powietrza przed zanieczyszczeniami i ochrona przed hatasem, zwtaszcza pochodzenia
komunikacyjnego.

2.1 Ogolna charakterystyka terenu objetego planem i jego otoczenia

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
pruszkowskim, w gminie Michatowice. Teren o powierzchni ok. 8,3 ha zlokalizowany jest w
miejscowosciach Opacz — Kolonia oraz Michatowice, w rejonie drogi technicznej wzdtuz trasy
ekspresowej S2, toréw kolei WKD oraz ul. Zwirki i Wigury.

Obszar planu obejmuje tereny w wiekszoéci zabudowane. Wzdtuz ul. Zwirki i Wigury,
Platynowej oraz zachodniej stronie jezdni ul. Jasnej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolno stojgcej oraz blizniaczej. We wschodniej czesci opracowania
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zlokalizowano budynek ustugowy — pracownie stolarska. Pozostatg czes¢ terenu stanowia
taki, grunty zadrzewione, zakrzewione i ciggi komunikacyjne.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Opacz-Kolonia”, obejmujacego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle, przyjety
uchwata nr XLI/384/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrzesnia 2014 r. W wyzej
wymienionym planie grunty znajdujg sie w liniach rozgraniczajacych terenéw:

7 MN/U, 8MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,

1la U/MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
7 U —teren ustug,

25KD-D — teren drdg publicznych klasy dojazdowej,

36 KDW, 37 KDW — tereny drég wewnetrznych.

Rysunek 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(zrédfo: opracowanie wtasne)
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Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice, przyjetym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca
2011 r., dla obszaru opracowania wskazano przeznaczenie terenu jako MU - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z ktdrym projekt planu zachowuje zgodnos¢.

Rysunek 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice

- / LEGENDA
ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ GMINY:
/\\’e CIAGI TWORZACE GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM

TERENY ZAINWESTOWANE:
MU ~ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

M1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

UG/M - TERENY USLUGOWO-HANDLOWE O DUZEJ AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ ORAZ TERENY MIESZKANIOWE

¥ KOMUNIKACJA
TK — TERENY KOLEI WKD
;‘24 ISTNIEJACE PRZYSTANKI WKD

POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUM)
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

UCIAZLIWOSCI:

o« .« STREFAOGRANICZENIA

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
INZYNIERIA MIEJSKA:

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA ISTNIEJACA/ PROJEKTOWANA

3 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem

3.1  Uksztattowanie terenu i warunki geologiczne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego obszar opracowania
znajduje sie w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji Niziny
Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Srodkowomazowicka (318.7), mezoregionie
Rownina Warszawska (318.76).

Réwnina Warszawska jest to zdenudowana powierzchnia akumulacji lodowcowej
potozona powyzej 100 m n.p.m. i opadajgca 20-30 m skarpg ku dolinie Wisty. Od zachodu
obniza sie ku Réwninie towicko-Btonskiej i sgsiaduje z Wysoczyzng Rawska. Granice miedzy
tymi rejonami sg niewyrazne. Rownina Warszawska ciggnie sie po lewej stronie Doliny
Srodkowej Wisty od Warszawy na pétnocy, po doline Pilicy na potudniu. Zajmuje obszar
okoto 1120 km?2.

Warstwe  przypowierzchniowg w gminie  Michatowice tworzg  utwory
czwartorzedowe. W wiekszosci sg to utwory plejstocenskie - piaski i zwiry rzeczne tarasu
warszawsko-btonskiego (piaski i zwiry sandrowe) oraz, w mniejszym stopniu, piaski i mutki
(pyty) eluwialno - eoliczne na piaskach wodnolodowcowych dolnych, miejscami
zastoiskowych, reprezentujgcych najmtodsze osady zlodowacenia pétnocnopolskiego. W
potudniowe] czesci gminy zauwazalne sg rowniez izolowane warstwy piaskéw kemowych. W
tej czesci gminy zalegajg réwniez zalegajg piaski i mutki wodnolodowcowe srodkowe
na glinach zwatowych. Najmtodsze utwory (holocenskie) ograniczajg sie do dolin rzek Utraty,
Zimnej Wody i Raszynki oraz zagtebien bezodptywowych. W miejscach tych dominujg grunty
organiczne w formie torféw, ktére zalegajg na piaskach rzecznych taraséw nadzalewowych, a
lokalnie réwniez na madach czy piaskach humusowych oraz namutach den dolinnych i
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zagtebien bezodptywowych. Na powierzchni gminy lokalnie wystepujg grunty
antropogeniczne, powstate w wyniku dziatalnosci ludzkiej prowadzonej na przestrzeni
wiekow. Sg one efektem przeksztatcen terenu zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. Sg
to gtéwnie warstwy nasypéw budowlanych i niebudowlanych.

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r. przedmiotowy teren pofozony jest
w obrebie wysoczyzny morenowej pfaskiej. Znajdujgce sie na terenie opracowania utwory
powierzchniowe to gliny zwatowe, ich zwietrzeliny i zwirki lodowcowe.

3.2 Surowce mineralne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ani
prognostyczne i perspektywiczne obszary wystepowania zt6z surowcédw mineralnych.

3.3  Warunki posadowienia obiektéw budowlanych

Obszar opracowania charakteryzuje sie korzystnymi warunkami dla budownictwa, nie
ma zagrozenia zwigzanego z osuwaniem mas ziemnych ani zagrozenia powodziowego.
Gtebokos¢ pierwszego zwierciadta wdéd podziemnych wynosi od 2 do 5 m p.p.t. Na terenach
tych wystepujg grunty niespoiste Sredniozageszczone, wyksztatcone w postaci piaskdw oraz
mutkéw wodnolodowcowych, stanowig one grunty nosne.

3.4  Gleby

Gleby nalezg do nieodnawialnych skfadnikdw Srodowiska, ktére moga petnic¢ rézne
funkcje przyrodnicze. Podlegajg one degradacji zarowno naturalnej (np. zmiana odczynu
gleby, sktadu mineralogicznego) jaki i antropogenicznej.

Gmine Michatowice charakteryzujg wyjatkowo dobre gleby. Zgodnie z regionalizacjg
glebowo-rolniczg gmina nalezy do Regionu Ozarowsko-Btoriskiego, najlepszego pod
wzgledem przydatnosci gleb dla rolnictwa w catym wojewddztwie mazowieckim. Ponad 80%
gruntéw ornych gminy posiada klase bonitacyjng Il, lll i IV, nalezgcg do kompleksdw
pszennego bardzo dobrego, dobrego i wadliwego, zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz
zbozowo-pastewnego, podczas gdy udziat tak dobrych gleb w aglomeracji warszawskiej
wynosi zaledwie 50%. Na obszarze gminy przewazajg gleby ptowoziemne i brunatno-ziemne,
wyksztatcone z glin oraz piaskdw ilastych i gliniastych, pytéw na glinach lub piaskach, s3 to
gleby charakteryzujace sie z reguty dobrymi warunkami do rozwoju produkcji rolnej. Lokalnie
na terenie gminy wystepujg zdegradowane czarne ziemie oraz gleby szare, wyksztatcone z
pytéw na glinach lub piaskach. Na najstabszych glebach napiaskowych dominujg gleby
rdzawe oraz bielico-ziemne. W dolinie Utraty oraz pozostatych ciekdw wystepujg mady i
gleby organiczne. Obecnie obserwuje sie zanikanie obszaréw rolniczych w gminie na rzecz
zabudowy.

W obszarze opracowania, na terenach niezagospodarowanych, wystepujg gleby
bielicowe i pseudobielicowe. Zaliczajg sie one do nastepujgcych kompleksdw rolniczej
przydatnosci: pszenny dobry, zbozowo — pastewny mocny. Pod wzgledem bonitacyjnym sg
to gleby IlI-1V klasy bonitacyjnej.
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Gleby terenéw zabudowanych zalicza sie do przeksztatconych antropogenicznie, o
niewyksztatconym profilu.

3.5 Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Michatowice nalezy do zlewni rzeki Utraty i jej doptywdw, Zimnej Wody i
Raszynki. Utrata jest prawostronnym doptywem Bzury, do ktérej uchodzi poza terenem
gminy. Jest to najdfuzsza i posiadajgca najbardziej naturalne koryto rzeka w regionie. Ptytka
dolina Utraty jest stosunkowo szeroka. Nie ma wyraznych krawedzi erozyjnych, tworzga jg
gtéwnie potaczone obnizenia wytopiskowe. Dno doliny znajduje sie srednio 2—4 m ponizej
rowniny denudacyjne;.

W obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Okoto 1,9 km na
potudnie od przedmiotowego terenu znajdujg sie zbiorniki retencyjne w Michatowicach.,
ktore maja powierzchnie okoto 6 ha. Petniag waing role przyrodnicza, klimatyczng i
hydrologiczng. Okoto 2 km na potudnie od przedmiotowego terenu przeptywa rzeka
Raszynka.

Obszar opracowania potozony jest w granicach nieudokumentowanych gtéwnych
zbiornikdw wod podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151
(pierwotnie: 215A) Subniecka warszawska (cze$é centralna). Obejmujg one trzeciorzedowe
pietro wodonosne — poziom oligocenski, ktdry budujg znacznej migzszosci piaski drobno- i
Srednioziarniste wystepujace na gtebokosci 160 m p.p.t. Zbiorniki te nie majg opracowane;j
dokumentacji hydrogeologicznej ani wyznaczonych obszaréw ochronnych.

W rejonie obszaru opracowania gtdwnym uzytkowym pietrem wodonosnym jest
czwartorzed. Poziom wodono$ny ma stabg izolacje i wystepuje na gtebokosci 5-50 m.
Migzszosci poziomu wodonosnego mieszczg sie w przedziale 10-20 m. Wydajnos$é
potencjalna studni wierconej wynosi 30-50 m3/h. Klasa jakosci wdd gtéwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego okre$lona jest jako dobra, wymagajgca prostego uzdatniania.

3.6 Klimat

Gmina Michatowice znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego. Zgodnie z
Opracowaniem Ekofizjograficznym obszar gminy Michatowice pofozony jest w granicach
Regionu Srodkowomazowieckiego. Jest to obszar o przewadze wptywdédw oceanicznych z
okresowo wystepujgcymi wptywami kontynentalnymi, ktére odpowiadajg za tagodny
przebieg zjawisk klimatycznych. Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okofowicza
gmina Michatowice znajduje sie w granicach mazowiecko-podlaskiego regionu
klimatycznego.

W granicach gminy Michatowice nie znajduje sie zadna stacja synoptyczna.

Opracowanie Ekofizjograficzne przyjeto charakterystyke poszczegdlnych wskaznikéw
klimatycznych dla obszaru gminy postugujgc sie danymi meteorologicznymi z okresu 1991-
2022, uzyskanymi ze stacji synoptycznej IMGW-PIB Warszawa-Okecie (okoto 6 km na
potnocny wschdd od granic gminy) oraz ogdlnodostepnych danych meteorologicznych.
Wedtug danych IMGW S$rednia roczna temperatura z wielolecia 1991-2020 dla
reprezentatywne] dla otoczenia gminy Michatowice stacji synoptycznej (Warszawa-Okecie)
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wynosi okoto 9°C. Na przestrzeni lat obserwuje sie niewielki, wzrost tego wskaznika.
W 2023 r. zgodnie z rocznikiem meteorologicznym $rednia temperatura wyniosta 10°C.

Najnizsze temperatury odnotowano w grudniu (Srednia miesieczna temperatura 0,6°C),
najwyzsze temperatury w sierpniu (Srednia temperatura 22°C). Maksymalng temperature
odnotowano w lipcu (35,6°C), minimalng w grudniu (-14,3°C). W 2022 r. zanotowano 55 dni
gorgcych oraz 19 dni upalnych. Pierwsze przymrozki wystepujg na poczatku pazdziernika, a
koricza sie na poczatku maja, sumarycznie ilos¢ dni przymrozkowych w roku nie przekracza
100. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 200-230 dni, $wiadczy to o tagodnosci klimatu w
rejonie gminy.

Wedtug Opracowania Ekofizjograficznego opady atmosferyczne na terenie gminy
Michatowice w ciggu roku osiggajg $rednig wartos¢ 520 mm. Dla stacji Warszawa Okecie w
2022 r. usredniona suma opadu atmosferycznego wyniosta 500 mm, co stanowi do 90%
normy okreslonej na podstawie pomiaréw w latach 1991-2020. Maksimum opadéw (w
przebiegu rocznym) przypada na okres lata - czerwiec i lipiec, minimum natomiast w okresie
jesiennym (minimum w pazdzierniku). W ciggu roku wystepuje przecietnie 8 dni z opadem
wiekszym lub réwnym 10 mm, 2 dni z opadem powyzej lub rownym 20 mm (gtdwnie w
miesigcach letnich). Od listopada do kwietnia wystepujg opady $niegu na terenie gminy.
Pokrywa $niezna utrzymuje sie srednio do 20 dni. Na przestrzeni lat pojawit sie malejacy
trend liczby dni z pokrywa.

Na analizowanym obszarze dominujg otwarte grunty rolne, co predysponuje te tereny do
pojawiania sie korzystnych warunkdéw przewietrzania. Na terenie gminy przewazajg wiatry z
potudniowego zachodu i zachodnie. Dominujg jednak wiatry stabe, wiejace z predkoscig do
2-5 m/s. Cisze atmosferyczne wystepujg do 10 dni w ciggu roku.

Teren opracowania znajduje sie w obszarze wspomagajgcym procesy regeneracji powietrza
na terenie gminy oraz miasta stotecznego Warszawy.

W obszarze opracowania wystepuja:

e tereny zakrzewione i zadrzewione o korzystnym mikroklimacie, ktére cechuja sie
zdolnosciami regeneracyjnymi powietrza. Tereny te obnizajg predkos¢ przeptywu
mas powietrza w stosunku do terenéw otwartych.

e teren otwarty - zajete gtdwnie przez roslinno$é niskg o korzystnych warunkach
topoklimatycznych, ktére sprzyjaja cyrkulacji powietrza i zwiekszeniu
nastonecznienia, wptywajac jednoczesnie na zmniejszenie wilgotnosci.

e tereny niskiej luznej zabudowy charakteryzujgce sie dobrymi warunkami
przewietrzania.

e tereny o wiekszym zageszczeniu zabudowy lub uszczelnieniu powierzchni
charakteryzujgce sie wyzszymi wahaniami temperatury i obnizong wilgotnoscia,
tendencja do koncentracji i zalegania zanieczyszczeh atmosferycznych.

3.7 Szata roslinna i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza gmina Michatowice potozona jest w
okregu  towicko-Warszawskim, @ w  podokregu  Warszawskim, @ w  podkrainie
Potudniowomazowieckiej Krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, w pododdziale
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Mazowieckim dziatu Mazowiecko-Poleskiego. Dziat ten znajduje sie w zasiegu debu
szyputkowego, grabu, lipy, jesionu, olszy czarnej i sosny. Dla pododdziatu typowe sg grady,
bory mieszane i dgbrowy swietliste.

Roslinnos¢ potencjalna — czyli taka, jaka wyksztafcitaby sie jako korncowy efekt
sukcesji po naglym zaprzestaniu dziatalnosci cztowieka na konkretnym siedlisku, to
subkontynentalny grad lipowo — debowo - grabowy [Tilio- Carpinetum ] w odmianie
srodkowopolskiej.

Do najcenniejszych przyrodniczo obszaréw na terenie gminy, a tym samym do
najbogatszych siedlisk roslinnych oraz zwierzecych, nalezg doliny ciekdéw, stawy wodne, taki
oraz tereny lesne i zadrzewione. W obszarze opracowania wystepuja: tereny zakrzewione i
zadrzewione, teren otwarty, tereny niskiej luznej zabudowy, tereny o wiekszym zageszczeniu
zabudowy lub uszczelnieniu powierzchni.

Na samym obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym znajduje sie
zaréwno roslinnos$é niska, jak i wysoka.

W obszarze opracowania znajduje sie niewielki teren otwarty, na ktéorych wystepuje
ro$linno$¢ trawiasta. Zielen na terenach zabudowy tworzy roslinnos¢ urzagdzona z koszonymi
trawnikami, a na terenach zakrzewionych i zadrzewionych — gtéwnie gatunki pospolite,
charakterystyczne dla obszaréw porolnych.

Fauna na terenie opracowania to gtdwnie pospolite gatunki ptakéw, drobnych
ssakéw i bezkregowcow, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich, przyktadowo: wrdbel, sroka,
kos, kuna, wiewidrka czy jez.

3.8 Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania i w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuje zadna
forma ochrony.

3.9 Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Obszar gminy nalezy do strefy alimentacyjnej, z ktdrej naptywajg masy powietrza w
kierunku klindw napowietrzajagcych na obszar Warszawy. Tereny sprzyjajgce poprawie
jakosci powietrza oraz przewietrzaniu miasta to przede wszystkim: kompleksy gruntéw
ornych oraz tgk w dolinach Raszynki i Utraty, gdzie swobodnie przemieszczajgce sie
powietrze nie tworzy zastoisk; tereny lesne i zadrzewione oraz zielen osiedlowa
wspomagajgce procesy regeneracyjne powietrza; tereny niskiej zabudowy charakteryzujgce
sie dobrymi warunkami przewietrzania.

Gtéwnymi elementami struktury przyrodniczej gminy, zapewniajgcymi ponadlokalne
powigzania przyrodnicze gminy z otoczeniem sg przede wszystkim: dolina rzeki Utraty wraz z
jej doptywami Raszynka i Zimna Woda oraz kompleksy le$ne i tgkowe, objete ochrong w
ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszary tgk w dolinach Utraty i Zimnej Wody wraz z obszarami lesSnymi, z rozlegtymi
terenami rolnymi wchodzg w sktad podsystemu zasilania i odnowy przyrody aglomeracji
warszawskiej oraz stanowig czes¢ ostony ekologicznej Warszawy tzw. zielony pierscien
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Warszawy, bedacy fragmentem regionalnego korytarza ekologicznego, stanowigcego
potaczenie Kampinoskiego Parku Narodowego z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym.

Dolina rzeczna Utraty, otwarte tereny rolne i zadrzewione jak réwniez nieliczna
zabudowa petnig na opracowywanym terenie funkcje klina napowietrzajgcego, rozdzielajac
intensywnie zabudowane pasmo pruszkowskie od coraz intensywniej zabudowywanego
pasma raszynskiego, zapewniajac przeptyw czystego i wilgotnego powietrza z potudniowe;j
czesci gminy w kierunku potudniowo-zachodniej czesci Warszawy.

Obszar opracowania nie jest pofozony w granicach korytarzy ekologicznych taczgcych
europejskg sie¢ Natura 2000 wyznaczonych przez zespdét Polskiej Akademii Nauk pod
przewodnictwem Jedrzejewskiego.

4 Stan zasobow i funkcjonowanie srodowiska: odpornos$é na degradacje i zdolnos$¢ do
regeneracji, wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym

4.1 Rzezba terenu

Rzezba terenu jest elementem przyrody nieozywionej, odznaczajagcym sie bardzo
niskg odpornoscig na degradacje i praktycznie nieodwracalnym.

Grunty w obszarze analizy w wiekszos$ci uzytkowane sg jako tereny zabudowane. W
ten sposdb nastepuje ingerencja w giab terenu w trakcie prowadzenia robdét budowlanych
zwigzanych z realizacjg budynkéw, infrastruktury technicznej czy drég.

Dziatalnos$cig najbardziej wptywajagcg na przeksztatcenie terenu jest wydobycie
surowcow. Zasoby gminy sg jednak pod tym wzgledem bardzo ubogie — w granicach obszaru
opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcédw mineralnych.

4.2 Gleby

Gleba nalezy do nieodnawialnych zasobdéw $Srodowiska i spetnia szereg funkcji, a
przede wszystkim stanowi siedlisko wzrostu i rozwoju roslin i zwierzat, a takze transformacji
sktadnikdw mineralnych i organicznych.

Rdzne czynniki pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego wptywajg na
spadek urodzajnosci gleb, powodujgc ich degradacje. Skutkiem ich dziatania jest obnizenie
jakosci i ilosci prochnicy w glebach, zmiana kwasowosci i struktury gleb, a w konsekwencji
spadek zasobnosSci i zyznosci gleby. Zawarto$¢ préchnicy oraz obecno$é kompleksu
sorpcyjnego w glebie jest bardzo istotnym czynnikiem decydujgcym o migracji
zanieczyszczen do wod. Duzy wptyw ma réwniez pokrycie roslinnoscig, ktéra zwieksza
odpornosc gleby na erozje oraz ogranicza migracje zanieczyszczen w gigb profilu glebowego.
Dodatkowo roslinno$é posiada wtasciwos¢ oczyszczajacg glebe z zanieczyszczen, w tym z
metali ciezkich oraz zabezpiecza przed erozjg wietrzng i wodna.

Zagrozenie dla gleb w obszarze analizy stanowi dziatalno$¢ cztowieka powodujgca
degradacje gleb poprzez nawozenie warstw ziemi oraz erozje poprzez przekopywanie i
rozjezdzanie terenu. Korzystnym elementem zagospodarowania terenu wzbogacajgcym
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krajobraz oraz polepszajgcym kondycje gleb sg zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne oraz
specyficzne zbiorowiska roslinne miedz rozdzielajgcych poszczegdlne uprawy.

Zagrozenie dla gruntéw stanowi zanieczyszczenie pierwiastkami sladowymi, metalami
ciezkimi przedostajgcymi sie do srodowiska w wyniku dziatalnosci cztowieka, gtédwnie
przemystu i komunikacji. Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne Zrddta
zanieczyszczen gleb czy powietrza, natomiast bliskos¢ intensywnie zagospodarowanej
aglomeracji warszawskiej oraz Pruszkowa moze mieé¢ wptyw na jakos¢ srodowiska w gminie.

Gleby odznaczajg sie zwykle stosunkowo duzg odpornoscia w odniesieniu do
chemizmu, jednak znacznie mniejszg w odniesieniu do erozji i uszkodzedA mechanicznych.
Pod wzgledem chemicznym zdolno$¢ do regeneracji gleby jest dos¢ duza (poprzez szereg
zabiegéw agrotechnicznych, w tym np. nawozenie, wapnowanie dajgce mozliwosc
przywrocenia wiasciwego chemizmu zdegradowanej gleby).

Na obszarze objetym analizg wystepujg gleby Il i IV klasy bonitacyjnej, bardzo
przydatne dla produkgcji rolniczej.

4.3 Wody powierzchniowe i podziemne

4.3.1 Wody powierzchniowe

Jakos¢ wodd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikédw naturalnych i
antropogenicznych. Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb
wystepujgcych w sasiedztwie cieku, a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo.
Istotny wptyw na zanieczyszczenie wdéd ma ilos¢ pobieranej wody oraz odprowadzanie
Sciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy
Prawo wodne, jest pozyskanie informacji o stanie wéd powierzchniowych na potrzeby
planowania w gospodarowaniu wodami oraz oceny osiggniecia celdw srodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci wéd
powierzchniowych JCWP Utrata do Zbikéwki (kod: RW200010272833), ktéra byta
monitorowana przez GIOS w Warszawie w latach 2014-2019.
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Tabela 1. Ocena stanu JCWP (Zrédfo: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, 2022 r.)

wskaznik wskazniki stan
nazwa stan L. stan .. i
. determinujacy stan . determinujace | (ogodiny
JCWP | ekologiczny ) chemiczny )
ekologiczny stan chemiczny )
BZT5, OWO,
przewodnosé, azot
Utrata ogdlny, azot
, az
do umiarkowa gony brak . zty stan
.o amonowy, azot nie dotyczy ]
Zbikéw ny danych waod
ki azotanowy, fosfor
i

ogolny, fosfor
fosforanowy (V)

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.)
JCWP Utrata do Zbikéwki jest naturalng czesciag wod o ztym stanie, dla ktérej osiggniecie
celow Srodowiskowych (dobrego stanu/potencjatu chemicznego i ekologicznego) jest
zagrozone ze wzgledu na wystepujgce presje:

e troficzne — odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycja oraz
zrodta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone);

e zasalajgce — eutrofizacja (zrédto zgodne ze zrédtem troficznym);

e hydromorfologiczne — prostowanie koryta - rzeki gtdwne, - rzeki pozostate,
budowle pietrzace - rzeki gtéwne, obiekty mostowe rp.

Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze Zzréddet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd
biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony
wzrost glondw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg
niepozgdane zaktdcenia biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie
jakosci tych wéd.

4.3.2 Wody podziemne

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd
podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jako$ci w celu zachowania dobrego stanu
ilosciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wdéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi.
Zostaty one wyodrebnione na podstawie systemdw krazenia wéd przypowierzchniowego
poziomu wodonosnego. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu JCWPd nr 65 (kod
GW200065). Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022
r.) wody JCWPd nr 65 majg dobry stan chemiczny i ilosciowy oraz nie sg zagrozione
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.
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4.4 Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomdéw lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszeniu poziomdéw substancji w
powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu
powietrza dokonywane sg w ramach panistwowego monitoringu S$rodowiska. Oceny
dokonuje sie w strefach, w tym w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego
wydzielone zostaty 4 strefy, teren objety opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckie;j.

Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony
zdrowia (zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2023. GIOS Warszawa, 2024)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen
NO,! [ SO, | cO | PM10 | PM2,5 | B(a)P | As | cd | Ni | Pb | O3

ze wzgledu na
ochrone zdrowia A A A A Al A A A A A D2
ludzi

ze wzgledu na
ochrone roslin

Alal2] - | - | - |-1-1-1]-]|am2

gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczern na terenie strefy nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych i pozioméw docelowych;

klasa Al — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomoéw
dopuszczalnych i poziomdéw docelowych (faza Il)

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne i poziomy docelowe;

klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;
klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i
manualnych, wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe
terenu oraz wptyw pdl meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport
zanieczyszczen, uzyskujac tym samym szczegdtowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza
dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww. modelowania, na terenie strefy
mazowieckiej stwierdzono przekroczenia benzo(a)pirenu i ozonu.

Analiza otrzymanych poziomow stezen zanieczyszczert monitorowanych w 2023 r. i w
latach wczesniejszych wskazuje na $cistg zalezno$¢ zmierzonych stezerni od warunkow
pogodowych. Gtéwng przyczyng przekroczenn sg warunki meteorologiczne sprzyjajgce
formowaniu sie zanieczyszczen, oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym

tdla roslin NOx
2 nie przeprowadzono klasyfikacji
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ogrzewaniem budynkéw. Istotny wptyw na stezenia zanieczyszczen ma réwniez naptyw
zanieczyszczen spoza strefy.

4.5  Zagrozenie hatasem

Hatas jest istotnym parametrem s$rodowiska odpowiedzialnym za komfort zycia
ludnosci. Rozwdéj komunikacji i transportu oraz wzajemne przenikanie sie terendéw
przemystowych z obszarami zabudowy mieszkaniowej, wymagajgcymi ochrony powoduje, ze
problem ucigzliwosci hatasu dotyczy obecnie réwniez mniejszych miejscowosci. Hatas
pochodzenia antropogenicznego mozemy podzieli¢ na hatas: komunikacyjny, komunalny
oraz przemystowy.

W obszarze opracowania nie stwierdza sie istotnych Zzrddet hatasu. Drogi w obszarze
opracowania majg charakter lokalny o niewielkim natezeniu ruchu, nie stanowig istotnego
zrodta hatasu. W sgsiedztwie znajduje sie droga ekspresowa S2, ktére moze generowacd
szumy komunikacyjne. Tere drogi oddzielony jest obszar opracowania watem ziemnych i
barierami pokrytymi zielenig pnaca. Zgonie z danymi przedstawionymi w ekofizjografii gminy
Michatowice, przy badaniu hatasu przy ulicy Poniatowskiego 52 od strony trasy S8 w
godzinach 6:00-22:00 dzwiek osiggnat 64,2 dB. Zabudowa mieszkaniowa oraz nieucigzliwe
ustugi znajdujace sie w obszarze opracowania nie sg zrédtem ucigzliwego hatasu. Zabudowa
mieszkaniowa podlega ochronie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

4.6 Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne lub
elektromagnetyczne o czestotliwosci do 300 GHz. Najwazniejszymi zrédtami promieniowania
elektromagnetycznego sg gtdwnie: stacje bazowe telefonii komérkowej, stacje i linie
energetyczne, nadajniki radiowe i telewizyjne oraz CB-radio i radiostacje amatorskie,
wojskowe i cywilne urzgdzenia radionawigacji i radiolokacji.

Obiektami promieniowania niejonizujgcego na terenie gminy Michatowice s3: linie
elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia oraz zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne, stacje bazowe telefonii komérkowej i radiolinia.

W obszarze opracowania wystepujg linie niskiego napiecia i wysokiego napiecia (110
kV). Linia niskiego napiecia nie wptywa w istotny sposéb na srodowisko czy ludnosé. Od linie
elektroenergetycznej wyznaczono pasy technologiczne, w ktérych wystepujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych.

5 Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W przypadku niepodjecia dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu opracowania, przewiduje sie utrzymanie terendw zieleni niskiej oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Na terenach wolnych od zabudowy,
porosnietych roslinnosScig trawiastg, bedzie zachodzit proces sukcesji wtérnej oraz beda
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wkraczaty zaro$la i zadrzewienia.

6 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdélnotowym realizowana
jest w Polsce miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych,
w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan dotyczy niewielkiego terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy
zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla
wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjq
celéw, dotyczgcych gtéwnie:

dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju,
przystosowania do zmian klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka
ekologiczna paristwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej wpisujaca sie w priorytety planowanych dziatan w obszarze ochrony
srodowiska w skali Unii Europejskiej;

ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci
przyrodniczych okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych —
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej
gospodarki wodno-Sciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw;

ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.:
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;

utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska oraz odpowiednie rozporzadzenia do nie;j.

21



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia 2024

7 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu pod funkcje okreslone w projekcie miejscowego planu, ktére moga
wptywa¢ na wprowadzanie gazéw i pytdw do powietrza, wytwarzanie odpaddéw,
wprowadzanie sciekdw do wéd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol elektromagnetycznych
oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na
powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i
rosliny.

W planie okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
— MN-U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
— U —teren ustug;

— KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

7.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce oddziatywanie
na Srodowisko oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczacym
oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) mozna moéwic¢ w sytuacji, gdy przekraczane sa
standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu (dopuszczalne normy zanieczyszczen)
okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.
Obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
ustalono dla terendéw:

e 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U- jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

Projekt planu wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(MN/U), teren ustug (U). Nalezy podkresli¢, ze w granicach terenéw MN istnieje juz
zabudowa, moze ona ulec jedynie dogeszczeniu.

Zabudowa mieszkaniowa charakteryzuje sie niskg ucigzliwoscig dla srodowiska i nie
wptywa negatywnie na zdrowie ludzi. Pewng ucigzliwos$¢ dla mieszkaricbw moze stanowié
natomiast uzytkowanie istniejgcych i projektowanych drég. W zaleznosci od stopnia
wykorzystywania oddziatywanie moze mie¢ charakter bezposredni, dtugoterminowy i
skumulowany z innymi drogami.

Oddziatywania na etapie realizacji zabudowy, czyli prace zwigzane z wznoszeniem
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budynkdéw, nie powinny by¢ uciazliwe.
Oddziatywanie na powietrze

Dogeszczenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie ze
wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto, w wyniku czego wzrosnie emisja gazow i
pytéw do powietrza. Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczng oraz z odnawialnych zrdodet energii, z
wyjatkiem realizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych, ograniczajac emisje
zanieczyszczen do $rodowiska. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet moze
powodowaé nieznaczny wzrost emisji gazéw i pytéw do powietrza. Bedzie to oddziatywanie o
charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych. Warto podkresli¢, ze na
wielkos¢ emisji ma takze wptyw zastosowana technologia w systemach pozyskiwania ciepta —
przewiduje sie, ze nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng projekt planu dopuszcza m.in.
lokalizacje sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia lub urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii , z wyjgtkiem biogazowni i zrédet
wykorzystujgcych energie wiatru, oraz realizacje nowych stacji transformatorowych.
Wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii bezposrednio wptywa na ograniczenie ilosciowe
zasobow nieodnawialnych oraz przyczynia sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen.

Promieniowanie elektromagnetyczne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wysokich napieé, maszty telefonii komérkowej. Na terenie wystepuje
sie¢ elektroenergetyczna s$redniego napiecia (110kV), dla ktdrej w strefie potencjalnego
oddziatywania ustala ograniczenia w uzytkowania i zagospodarowaniu terenu m.in. zakaz
budowy pomieszczen na pobyt ludzi. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan
ustala m.in. zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem linii sredniego i
niskiego napiecia oraz pozwala na realizacje nowych stacji transformatorowych. Zachowujgc
zgodnos$¢ z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie
»zdarzenie, w szczegblnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem”. O
zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem ani w sgsiedztwie obecnie nie ma zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Projekt planu nie ustala ram
dla pdzniejszych realizacji przedsiewzieé stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.
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7.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowane mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe
poprzez produkcje Sciekdw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng tatwo
przedostajg sie do wdd podziemnych i powierzchniowych oraz poprzez zaburzenie
naturalnego krazenia wadd, kiedy wody opadowe i roztopowe, zamiast wnika¢ w grunt, s3
zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z
drég i placéw bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réwniez stanowic zagrozenie
zanieczyszczeniem.

Obszar opracowania wyposazony jest zaréwno w sie¢ wodociggowag jak i
kanalizacyjng, plan zaktada ich rozbudowe.

W zakresie zaopatrzenia w wode w projekcie planu:
— ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— ustala sie Srednice przewoddw wodocigqgowych na nie mniejszq niz 80 mm, z
wyjgtkiem przytqczy,

— rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozZliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celdw przeciwpoZzarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowe.

W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
— ustala sie odprowadzanie sciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej

— dopuszcza sie magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej, to jest wody
zuzytej w wyniku funkcjonowania budynkdw mieszkalnych Iub uZytecznosci
publicznej, z wytqczeniem wody zuZytej w wyniku ludzkiego metabolizmu,

— ustala sie srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej, z wyjqtkiem przytqczy:
o przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,
o przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.

Ponadto w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

— ustala sie zagospodarowanie wdéd opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

— ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
urzgdzen stuzgcych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych,
rowdéw infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

— dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub
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roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

— dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych waod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

Na terenie opracowania wystepujg urzadzenia wodne, takie jak sieci drenarskie, dla ktérych
ustala sie nakaz zachowania ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan
stuzgcych odprowadzaniu woéd opadowych lub roztopowych, przy czym dopuszcza sie
przebudowe lub likwidacje elementéw sieci drenarskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powyisze rozwigzania sg prawidtowe. Nie wptyng na mozliwos¢ osiggniecia celdw
srodowiskowych ustalonych dla jednolitych czesci wéd.

7.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas
prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
dochodzi do przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie
wykopow pod fundamenty nowych budynkéw lub budowe drég. Opisywane oddziatywania
beda nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym i statym. Wystgpia
rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢c w wyniku
punktowych emisji z duzych zaktadéw przemystowych. W planie dopuszcza sie jedynie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieucigzliwe ustugi, w zwigzku z
czym nie przewiduje sie lokalizacji tak duzych i silnie oddziatujgcych na gleby zaktadéw. Moze
dochodzi¢ do bardzo lokalnych zanieczyszczen wynikajgcych z awarii lub nieprzestrzegania
przepisdw, sg to jednak dziatania niezalezne od ustalen planu.

Nie przewiduje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi.

7.4  Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane zfoza kopalin ani
obszary prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

7.5 Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu, na obszarze objetym opracowaniem, krajobraz
bedzie ulegat stopniowemu przeksztatcaniu. Najwieksze zmiany mogg wystgpi¢ na terenie,
ktory obecnie jest uzytkowany rolniczo. Mogg pojawic¢ sie tam tereny zieleni w formie traw i
dzikich zadrzewien, co wptynie na zmiane krajobrazu rolniczego na naturalne obszary zieleni.
Nalezy podkresli¢, ze w granicach terendw MN istnieje juz zabudowa i moze ona ulec jedynie
dogeszczeniu.

Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie zas od ksztattowania obiektéw
budowlanych. Plan okresla zasady ksztattowania zabudowy (wysokos¢ budynkow, ksztatt i
kolor dachow, kolor elewacji). Ponadto w planie okreslona zostaje minimalna powierzchnia
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biologicznie czynna, ktdérej zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu.
Korzystnym rozwigzaniem jest rowniez ustalenie rejonéw lokalizacji projektowanych rzedéw

drzew oraz istniejgcych alei i szpaleréw drzew do zachowania, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania, remont, nadbudowe i
przebudowe, a takze rozbudowe, przy czym;

a) nadbudowe i rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z
zachowaniem ustalen szczegétowych dla terendw, w tym wskaznikow
zagospodarowania,

b) rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen § 6 pkt 5),

c) remont i przebudowe budynku obejmujgce elewacje nalezy przeprowadzi¢ z
zachowaniem ustalen okre$lonych w pkt 6), 7), 8),

d) remont, przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujace zmiane pokrycia
dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych

- ustala sie geometrie dachow: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° oraz dachy pfaskie,

-nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

-ustala sie pokrycie gtdwnych potaci dachowych dachéw spadzistych: blachg ,na rabek” lub
»na podwadjny rgbek”, dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi, w
palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci, z
zastrzezeniem pkt O,

-dopuszcza sie stosowanie pokryé dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci,

-ustala sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych
10% chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem , przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatéw wytgcznie na fragmentach $cian budynku, o facznej
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewacji;

-dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w
kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

-zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, z
wyjatkiem paneli drewnopodobnych oraz metodg siding.

7.6  Wptyw na ekosystemy i r6znorodnos¢ biologiczng

Rdznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopied zachowania naturalnie
wystepujgcych gatunkdéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Rdznorodnos¢
biologiczna wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym,
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gatunkowym, genetycznym.

W granicach terendw MN istnieje juz zabudowa, moze ona ulec jedynie dogeszczeniu.
Powstanie nowej zabudowy bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci, a takze
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy podkreslié, ze projekt planu dla ww.
terendéw ustala wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej — na poziomie minimum 70%
powierzchni dziatki budowlanej. Wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej sprzyja
prawidtowym procesom przyrodniczym, przyczynia sie do ochrony gleb, wod oraz szaty
rodlinnej. Za korzystne rozwigzanie uznaje sie rowniez ustalenie rejonéw lokalizacji
projektowanych rzedéw drzew oraz istniejgcych alei i szpalerow drzew do zachowania,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

7.7 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w
sprawie zmian klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do
zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny.
Problematyka zmian klimatu zostata omdéwiona z uwzglednieniem Poradnika przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe.

Nalezy podkresli¢ na wstepie, ze plan dotyczy niewielkiego obszaru. Nie wystepuja tu
obiekty i funkcje strategiczne w aspekcie oddziatywania na klimat, réwniez plan sam w sobie
nie stanowi istotnych wytycznych dot. zmian klimatu.

W zakresie tagodzenia zmian klimatu, w skali planu, istotne jest zapewnienie
mozliwosci wykorzystania energii i ciepta ze zrédet odnawialnych. W planie dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie i ciepto z odnawialnych zrédet energii (zakaz
lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru).

W zakresie dziatan przystosowawczych, obszar nie jest zagrozony powodzig, nie
dotyczy go rowniez zagadnienie suszy rolniczej. Obszaru nie dotyczg réwniez zagadnienia
zwigzane z pogorszeniem stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, poniewaz ma
on mozliwos¢ podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

7.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W obszarze opracowania nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne ani obiekty
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw. Nie przewiduje sie rowniez
negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na dobra materialne. Plan przewiduje
powstanie w obszarze opracowania jedynie dogeszczenie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, bez obiektéw lub ustug ucigzliwych.

7.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o
ochronie przyrody

Natura 2000

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w odniesieniu do
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obszaréw Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w
potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

— pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

— wpltynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000;

— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizszym
obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw, obszar specjalnej ochrony
siedlisk Puszcza Kampinoska PLC140001 oddalony ponad 13 km na podtnoc od
przedmiotowego terenu. Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu wptyneta
na cele jego ochrony, teren opracowania potozony jest poza granicami ww. obszaru,
a takze bezposrednio z nim nie graniczy. Obszar opracowania nie jest rowniez potozony w
granicach korytarzy ekologicznych faczgcych europejskg sie¢ Natura 2000 wyznaczonych
przez zespot Polskiej Akademii Nauk pod przewodnictwem Jedrzejewskiego.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Wzdtuz pdétnocnej oraz czesci potudniowej granicy przedmiotowego terenu biegnie
granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszarem Chronionym objete s3
tereny 2MN oraz 3MN. Zlokalizowane sg w obrebie strefy ochrony urbanistycznej. Zasady
zagospodarowania okresla rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
z 2007 r. Nr 42, poz. 870) zmienione rozporzgdzeniem Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 pazdziernika 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) oraz uchwatg Nr 34/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajacg niektére
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz.z 2013 r., poz. 2486).

Ustalenia projektu planu:

1. nie skutkujg koniecznoscig zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronieid i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarky rolng, lesng, rybackg i towieckg na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2. nie skutkujg realizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko
W rozumieniu przepisdow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3. nie skutkujg koniecznoscig likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one 1z potrzeby ochrony
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przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4. nie skutkujg wydobywaniem do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztyndw na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5. nie skutkuja wykonywaniem prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6. nie skutkujg koniecznoscia dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

7. nie skutkujg koniecznoscig likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i
obszaréw wodno-bfotnych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

8. nie skutkujg koniecznoscig lokalizowania obiektéw w pasie szerokosci 20 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (...) na
terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Stawy Pecickie”

Za potnocng granicg obszaru opracowania znajduje sie zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy ,Stawy Pecickie”. Zespot zostat utworzony rozporzadzeniem Nr 76 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo
- krajobrazowego "Stawy Pecickie". Zgodnie z ww. rozporzadzeniem na terenie zespotu
zabrania sie:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowag, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, wodnej lub rybackiej;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierochrozecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng,
rybacka i towiecka;

— umieszczania tablic reklamowych.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustaleni projektu planu miata wptyw na cele ochrony
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ww. zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz tamanie zasad obowigzujgcych na jego
terenie zgodnie z rozporzadzeniem o utworzeniu zespotu. Ponadto obszar opracowania
przeznaczony zostat w projekcie planu m.in. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ktora charakteryzuje sie mata ucigzliwoscig dla srodowiska. Nalezy doda¢, ze w granicach
terendw MN istnieje juz zabudowa, moze ona ulec jedynie dogeszczeniu.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komordow

Po potudniowo-wschodniej stronie obszaru opracowania znajduje sie zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komordéw. Zespét przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komoréw
ustanowiono uchwatg Nr XLIII/183/97 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 lipca 1997 r.
Wyznaczono go w celu ochrony wyjatkowo cennych fragmentdéw krajobrazu naturalnego i
kulturowego, dla zachowania jego wartosci przyrodniczych, kulturowych i estetycznych.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu miata wptyw na cele ochrony
ww. zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz tamanie zasad obowigzujacych na jego
terenie. Ponadto obszar opracowania przeznaczony zostat w projekcie planu m.in. pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowg, ktdre charakteryzujg sie matg
ucigzliwoscig dla srodowiska. Nalezy dodaé, ze w granicach terendéw MN istnieje juz
zabudowa, moze ona ulec jedynie dogeszczeniu.

8 Moiliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ustalony w planie sposéb zagospodarowania terenéw bedzie miat charakter lokalny.
W planie nie przewidziano obiektéw powodujgcych znaczne emisje zanieczyszczen do
Srodowiska.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie powodowata transgranicznego oddziatywania.

9 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko moggacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w planie zostaty rozwigzane w
sposdéb prawidtowy. Projekt planu dotyczy pojedynczych zagadnien, ktore nie bedg w istotny
negatywny sposob oddziatywaty na srodowisko. Projekt planu:

e w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
- obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami

odrebnymi dla terendéw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

o 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowsy,

o 1U - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym badZ czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
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zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjgtkiem obiektédw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, istniejgcych
drzew i ustala sie nastepujgce zasady ich ochrony:

* nakazuje sie zachowanie drzew stanowigcych zielen ogrodowa i
przydomowaq na terenach zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem
lit. b,

= dopuszcza sie usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi, a zwtfaszcza w sytuacji zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi
lub mienia.

e w zakresie szczegblnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu:

wyznacza sie na rysunku planu tymczasowg strefe dla linii WN 110 kV
oznaczong jako ,tymczasowa strefa potencjalnego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem
technologicznym” o szerokosci 19,0 m w obie strony liczac od osi linii, w ktérej
ustala sie, ze prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w
zgodzie z ustaleniami planu i w oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego i z zakresu elektroenergetyki, zakazuje sie budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi i realizacji takich elementéw budynkéw jak:
balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, schody zewnetrzne,
zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdéw, sadzenia drzew pod linig i w odlegtosci
6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego, dopuszcza sie
wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejgcych liniach elektroenergetycznych,

w zagospodarowaniu wszystkich terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia,
nakazy i zakazy wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen od obszaru
kolejowego, w ktérej obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, a w
szczegblnosci ograniczenia dotyczgce sytuowania budynkdw i budowli, drzew i
krzewdw, elementdw ochrony akustycznej oraz wykonywania robdt ziemnych,

caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika
wod podziemnych GZWP 2151 ,,Subniecka warszawska — czes$¢ centralna” oraz
GZWP nr 215 Subniecka warszawska;
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- W zagospodarowaniu wszystkich terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia,
nakazy i zakazy wynikajagce z potozenia obszaru planu w obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- W zagospodarowaniu wszystkich terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia,
nakazy i zakazy wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczq negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajdujg sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie
wskazuje sie ww. dziatan.

10 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

11 Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie
Rada Gminy Michatowice. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i
wptywu na sSrodowisko w cyklach np. rocznych.

W ramach przeprowadzanych badan monitoringowych nalezy uwzglednia¢ wszystkie
elementy srodowiska przyrodniczego (m.in. powietrze, wody, gleby). Rada Gminy powinna
takze kontrolowac sposdb realizacji zalecern odnos$nie gospodarki $ciekowej i odpadowej
okreslonych w przedmiotowym planie. Konsekwentna realizacja ustalen okreslonych w
projekcie planu miejscowego zapewni utrzymywanie wysokiego poziomu jakosci srodowiska.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki sg prezentowane corocznie w raportach, ktére wydawane sa w formie
ogélnodostepnych publikacji przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny
monitoring podstawowych elementéw sSrodowiska tj. powietrze, gleba, wody
powierzchniowe i podziemne pozwoli oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego
ochrony.

12 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ulic
Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, sporzadzonego
zgodnie z uchwatg LIX/621/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie
obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
pruszkowskim, w gminie Michatowice. Teren o powierzchni ok. 8,3 ha zlokalizowany jest w
miejscowosciach Opacz — Kolonia oraz Michatowice, w rejonie drogi technicznej wzdtuz trasy
ekspresowej S2, toréw kolei WKD oraz ul. Zwirki i Wigury.

Obszar planu obejmuje tereny w wiekszosci zabudowane. Wzdtuz ul. Zwirki i Wigury,
Platynowej oraz zachodniej stronie jezdni ul. Jasnej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolno stojacej oraz blizniaczej. We wschodniej czesci opracowania
zlokalizowano budynek ustugowy — pracownie stolarskg. Pozostatg cze$¢ terenu stanowig
taki, grunty zadrzewione, zakrzewione i ciggi komunikacyjne.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Opacz-Kolonia”, obejmujgcego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle, przyjety
uchwata nr XLI/384/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrzesnia 2014 r. W wyzej
wymienionym planie grunty znajduja sie w liniach rozgraniczajgcych terenéw:

e 7 MN/U, 8MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

e 1a U/MN —teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e 7 U—teren ustug,

e 25KD-D —teren drég publicznych klasy dojazdowej,

e 36 KDW, 37 KDW —tereny drég wewnetrznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, szczegdétowe warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Plan okresla rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

Do najbardziej istotnych probleméw z punktu widzenia sporzadzanego planu
miejscowego nalezy uwzglednienia wnioskdw mieszkaicOw o zmiane przeznaczenia czesci
terendw oraz zapewnienia mozliwos$ci zabudowy na dziatkach, ktére po wydzieleniu terenéw
pod realizacje inwestycji celu publicznego beda miaty mniejszg powierzchnie niz okreslone
parametry w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym. Do istotnych problemow
zwigzanych z ochrong srodowiska w obszarze opracowania nalezg: ochrona powietrza przed
zanieczyszczeniami i ochrona przed hatasem.

Ustalenia projektu planu zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy
Prawo ochrony srodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntéow rolnych i
lesnych, ustawy Prawo geologiczne i gornicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw
oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw, zawierajgcych przepisy dotyczgce ochrony
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srodowiska.

Ustalenia planu nie powinny skutkowaé wystgpieniem istotnych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko i zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na srodowisko
(zdrowie ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach
o ochronie $rodowiska. Dostosowanie sie do zakazow oraz nakazow zamieszczonych w
miejscowym planie utatwi prawidtowag ochrone s$rodowiska oraz zachowanie walorow
krajobrazowych.

13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. 2024 r., poz. 1112.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z
2024 r., poz. 54 ze zm.);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1336 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130.);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz.U. z
2023 r., poz. 633 ze zm.);

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze
zm.);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 530.);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1587
zezm.);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.:
Dz.U.z 2024 ., poz. 82.);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst
jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 757.);

— Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst
jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 399.);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);
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—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw
niektdorych substancji w powietrzu (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych
awarii objetych obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony
Srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1555);

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i
ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych

o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j (tekst jedn.: Dz.U. z 2016 r., poz. 138);

— Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

— Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

14 Materiaty zrédtowe

Opracowanie wykonano m.in. na podstawie nastepujgcych materiatéw:

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice (zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z
dnia 28 marca 2011 r.);

— Opracowania ekofizjograficznego gminy Michatowice, 2023;
— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022;

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckiem — raport wojewddzki
za rok 2022, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska, Warszawa 2023;

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

— Mapa Hydrogeologiczna Polski. Szczegdétowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa
Geosrodowiskowa Polski (). Skala 1:50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz
nr 559 — Raszyn (Pruszkéw);

— Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO - System Ostony
Przeciwosuwiskowej;

—  Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

— Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych
obszary Natura 2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

—  Warstwy tematyczne CBDG:
Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wdéd Podziemnych
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MIDAS — obszary gérnicze

MIDAS — tereny goérnicze

MIDAS — ztoza kopalin

Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002)
—  Witryny internetowe i geoportale:

http://michalowice.e-mapa.net/

https://msip.wrotamazowsza.pl/

http://geoportal.kzgw.gov.pl/

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

http://geoportal.gov.pl/
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15 Oswiadczenie kierujacego zespotem sporzadzajacym prognoze

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOtEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz.
1112.).

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzgdzania prognoz oddziatywania na srodowisko do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia.
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