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1. Wprowadzenie

Opracowanie  prognozy  oddziatywania na  Srodowisko  do  projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Regulska” (zwanej dalej
.prognoza”) jest realizacja obowigzku okreslonego w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zwanej dalej ustawa 00s.

Ww. ustawa okresla sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jako projekty
wymagajace przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust.
1 wspomnianej ustawy organ opracowujacy projekt wymagajacy przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie ,prognozy” ma na celu ocene realizacji ustalen planu miejscowego pod katem szeroko
rozumianej ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego, a takze przedstawienie przewidywanych

skutkéw dla stanu i funkcjonowania srodowiska (przeksztatcen) oraz warunkéw zycia mieszkancow.

Przed rozpoczeciem sporzadzenia ,prognozy” przystapiono do zbierania wnioskéw na zasadach
okreslonych w art. 39 wczesniej wspomnianej ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Natomiast zakres ,prognozy” zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust.2 i art. 58. ust. 3. ww. ustawy.

2. Podstawowe zatozenia, cel opracowania i metodyka

Prognoza oddziatywania ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
ma na celu przeanalizowanie i ocene przewidywanych oddziatywan na srodowisko, ktére moga
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu miejscowego. Przeprowadzone w prognozie analizy stanu
istniejacego oraz potencjalnych zmian w Srodowisku mogacych wystapi¢ na skutek uchwalenia
projektowanego dokumentu lub w przypadku braku jego realizacji, maja pozwoli¢ na przedstawienie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza ewentualnych
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, a takze wskazanie rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w sporzadzanym planie. Prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na
srodowisko ma by¢ narzedziem do wypracowania rozwigzan stuzgcych ograniczeniu potencjalnych

negatywnych oddziatywan na srodowisko w mozliwie najwiekszym stopniu.

Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie spotecznosci lokalnej o skutkach
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz aktywny udziat spoteczenstwa w procedurze oddziatywania

na srodowisko planu miejscowego.

Zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny. Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy 00s.

Ponadto zakres i stopien szczegotowosci informacji przedstawionych w prognozie oddziatywania na



srodowisko uzgodniono z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska' oraz z panstwowym

powiatowym inspektorem sanitarnym?.

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 8 stycznia 2013
roku (pismo WOOQS$.411.384.2012.DC), zakres prognozy powinien by¢ zgodny z art. 51 ust. 2 ww.
ustawy. Ponadto informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, powinny by¢
opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i
stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania dokumentéw, powigzanych z tym dokumentem. W prognozie oddziatywania na
srodowisko uwzglednia sie informacje, zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzanych dla innych, przyjetych juz dokumentéw, powigzanych z projektem dokumentuy,
bedacego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00s).

W pismie ZNS.711-5241-393/JZ/12 z dnia 19 grudnia 2012 r. PaAstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pruszkowie uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci prognozy na zgodny z art. 51 ustawy
008.

Na metodyke opracowania wptywa charakter dokumentu poddanego analizie. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to akty prawa miejscowego zawierajgce zbior ustalen w zakresie
m.in. zasad ksztattowania zabudowy, dopuszczalnych mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
terenu, zasad ochrony Srodowiska i przyrody czy infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego
maj3 jednak zastosowanie wytacznie przy przygotowaniu i realizacji inwestycji — plan miejscowy nadaje
ramy zamierzeniom inwestycyjnym i ustala zakres mozliwych do stosowania rozwigzan, ale nie moze
nakaza¢ rozpoczecia przedsiewziecia. Z uwagi na specyfike planéw miejscowych przewidzenie
wszystkich skutkéw realizacji ich ustalen nie jest mozliwe. Szczeg6towe decyzje dotyczace doktadne;j
lokalizacji obiektéw budowlanych na terenie, wyboru materiatéw, zastosowanych technologii czy
docelowych wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy beda podejmowane przez

inwestora przy realizacji poszczegdlnych zamierzen.

Ze wzgledu na charakter planéw miejscowych i sposob, w jaki moga by¢ realizowane ich ustalenia, do
prowadzonych w niniejszej prognozie analiz i przewidywan wykorzystano okreslenie najbardziej
prawdopodobnego scenariusza potencjalnych przeksztatcen oraz informacje o analogicznych
procesach zachodzacych w s$rodowisku na innych terenach. W celu petniejszego zobrazowania
potencjalnego wptywu ustalen projektowanego planu miejscowego na srodowisko, prowadzac analize
zatozono catkowita realizacje zapisow planu miejscowego, wiec i maksymalizacje mozliwych
oddziatywan. Z jednej strony przyjeto, ze na podstawie planu miejscowego powstana inwestycje
o najwiekszym wptywie na srodowisko i jego poszczeg6lne elementy — pozytywnym lub negatywnym,
z drugiej natomiast, ze nowe przedsiewziecia beda wypetnia¢ wszystkie ustalenia planu miejscowego,
takze te stuzace ochronie srodowiska czy zmniejszeniu niekorzystnych oddziatywan. W prognozie

przewidziano przy tym realizacje inwestycji o charakterystyce dostosowanej do lokalnych

' Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania, art. 57 ust. 1 pkt 2.

2 Tamze, art. 58 ust. 1 pkt 3.
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uwarunkowan gospodarczych, lokalizacyjnych i innych oraz o parametrach typowych dla danego
rodzaju przedsiewziec.

3. Ogolna charakterystyka obszaru opracowania

Gmina Michatowice wchodzi w sktad powiatu pruszkowskiego w wojewddztwie mazowieckim
potozona jest w zachodniej czesci strefy podmiejskiej Warszawy. Od wschodu graniczy z Warszawa
(dzielnica Wtochy) i Raszynem, od potudnia z Gming Nadarzyn, od zachodu z Miastem i Gming
Brwindéw, od pdtnocy z Pruszkowem, Piastowem i dzielnica Warszawa-Ursus. Odlegtosé
z poszczegdblnych miejscowosci gminy do centrum Warszawy wynosi od 10 do 22 km. Gmina liczy
18 538 mieszkancow (stan 2021 r.) i obejmuje obszar 3 473 ha.

Zgodnie z ewidencja gruntdw Gmina podzielona zostata na 14 obrebdw ewidencyjnych: Granica,
Komorow Osiedle, Komoréw Wies, Michatowice Osiedle, Michatowice Wies, Nowa Wies, Opacz
Kolonia, Opacz Mata, Reguty, Pecice, Pecice Mate, Sokotdw, Suchy Las, WDW Helendw.

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 719, taczaca Warszawe z Pruszkowem
i Zyrardowem oraz linia Warszawskiej Kolei Dojazdowej (WKD) z 5 przystankami - w Opaczy Kolonii,
Michatowicach, Regutach, Komorowie i Nowej Wsi. Powigzania krajowe i miedzynarodowe zapewniaja
gminie: Potudniowa Obwodnica Warszawy oraz drogi: nr 7 Warszawa - Krakéw i nr 8 Warszawa —
Wroctaw (potozona bezposrednio w sasiedztwie gminy).

Gmina Michatowice petni w Obszarze Metropolitalnym Warszawy funkcje mieszkaniowa i ustugowo-
produkcyjna. Dotychczasowa funkcja rolnicza ulega ograniczeniu w zwigzku z silng urbanizacja obszaru
gminy, podobnie jak catego otoczenia Warszawy.

Projektem planu objeto teren o powierzchni ponad 39 ha, pomiedzy Alejami Jerozolimskimi (droga
wojewddzka), ul. Regulska (droga powiatowa), potudniowymi granicami dziatek 409 i 408, linia
kolejowga WKD oraz granica obrebu geodezyjnego Reguty (wzdiuz rowu pomiedzy Regutami
i Michatowicami).

=S A

Ul. Regulska w Regutach - fot. wtasne
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| S AN /; o { 33
/ l v g— 00 ! " Michatowice

| g =) Raszyn

RN / :l granice obszaru objetego analiza
Nadarzyn " ] eranice gminy Michatowice

|:| granice gmin sasiadujgcych
Podkiad: Openstreetmap.org

Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania na tle granic gminy Michatowice. Zrodto: opracowanie wiasne na
podstawie PRG, podktad: Openstreetmap.org

Granice planu ustalono w sposéb pozwalajacy na wyodrebnienie spojnego obszaru, wyrézniajacego sie
od sasiednich terenéw obecnym charakterem oraz wyraznymi granicami przestrzennymi (istniejgce
ciggi komunikacyjne oraz row).

L 7
L)

:] granice planu
Podkfad: mapa topograficzna BDOT10K

Rysunek 2. Potozenie obszaru opracowania na tle mapy topograficznej BDOT10k. Zrédto: opracowanie
wtasne, BDOT10k.
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Obszar w wigkszosci jest niezainwestowany — sg to grunty orne i pastwiska. Miedzy zabudowa przy
ul. Stonecznej a gruntami rolnymi znajduje sie réw(faczacy sie z Regutka.

Podktad: mapa topograficzna BDOT10K

granice planu

Rysunek 3. Potozenie obszaru opracowania na tle ortofotomapy. Zrédto: opracowanie wtasne, ortofotomapa
GUGIK.

Zabudowa ulokowana jest jedynie na obrzezach analizowanego terenu, wzdtuz ulicy Regulskiej.

Znajduje sie tu gtdbwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym osiedle zabudowy blizniaczej)

i ustugowa komercyjna (lakiernictwo, ustugi handlu: czesciami samochodowymi, ogrodzeniami

i bramami, meblami kuchennymi). Wzdtuz Al. Jerozolimskich od strony ul. Regulskiej potozona jest

firma zajmujaca sie wynajmem pomp i sprzetu do odwodnien.

Zabudowa przy skrzyzowaniu Al. Jerozolimskich i Niezainwestowana dziatka przy ul. Regulskiej
ul. Regulskiej — fot. wtasna — fot. whasna
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Srodkowa czeéé planu to gtdwnie grunty orne i inne tereny rolnicze (cze$¢ z nich to nieuzytki)

stanowiace wiekszos$¢ obszaru analizy. Wzdtuz potudniowej granicy planu biegna tory kolei WKD.

! < 3 R,

Nasyp kolejowy linii WKD — fot. wtasna Linie110kV i 220 kV — fot. wtasna

Poza obszarem planu, wzdtuz ulicy Stonecznej, potozone sag: kompleks strzelnicy sportowej, zabudowa
ustugowo-produkcyjna (stacja LPG, warsztaty, budynki produkcyjne, ustugi ogrodzeniowe) oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w oddaleniu od Alei Jerozolimskich. Natomiast od strony
ul. Regulskiej z granica planu sasiaduje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa potozona po jej zachodniej
stronie. Popdtnocnej stronie Al. Jerozolimskich zlokalizowane sg obiekty ustugowe (w tym stacja paliw)

i magazynowe.

Na obszarze opracowania znajduje sie maszt telefonii cyfrowej (zlokalizowany w sasiedztwie
Al. Jerozolimskich) oraz przebiegaja wazne elementy sieci infrastruktury technicznej — magistrala
wodociggowa (wzdtuz Al. Jerozolimskich), napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV oraz
gazocigg wysokiego cisnienia (przecinajace wschodnig czes¢ planu w kierunku pétnoc-potudnie).

T —

Réw biegnacy wzdtuz wschodniej granicy planu Oznaczenie przebiegu gazociggu wysokiego

— fot. whasna ci$nienia — fot. wtasna

Na analizowanym obszarze wystepujg uzytki rolne (R, S, Ps, Br, W) - w tym grunty klas chronionych (RII,
Rllla, RIlIb) oraz grunty zabudowane i zurbanizowane (B, Bi, dr).
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Obszar znajduje sie w wygodnym komunikacyjnie miejscu — od pétnocy graniczy z Al. Jerozolimskimi,
a od potudnia z torami WKD miedzy dwiema stacjami. Ok. 200 m od potudniowego kranca terenu
znajduje sie stacja Reguty, a ok. 150 od wschodniego kranca stacja Michatowice.

4. Istniejacy stan srodowiska - charakterystyka i funkcjonowanie

4.1. Powiazania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Elementy systemu przyrodniczego gminy sktadaja sie z obszarow weztowych, korytarzy powigzan
przyrodniczych i obszaréw je wspomagajacych. Obszary weztowe powinny posiadac trwatg strukture
biotyczng, zasilajaca caty system. Poszczegdlne elementy srodowiska naturalnego i potnaturalnego
wchodzace w sktad systemu przyrodniczego gminy powinny by¢ powigzane ze soba siecig korytarzy
ekologicznych zapewniajacych swobodna migracje gatunkow flory i fauny. Potaczenia te powinny miec
trwaty charakter ftaczac poszczegolne elementy w silny uktad przyrodniczy. Tereny zabagnione, wnetrza
dolin rzecznych i kompleksy lesne stanowig zwykle podstawe tworzenia systemu powiazan
przyrodniczych, petnigcych funkcje obszaréw weztowych i korytarzy powigzan przyrodniczych. Do
terendw wspomagajacych system zalicza sie tereny wykazujace trwale wysoki procent powierzchni
biologicznie czynnej. Potencjat biotyczny tych terendw jest rozny, nie zawsze wysoki. Zalicza sie do nich
np. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe czy trwate uzytki zielone.

Gtowne ciagi powigzan przyrodniczych w gminie biegng poprzez doline Utraty oraz Raszynki. Utrata,
taczac stawy pomiedzy Pecicami i Pruszkowem z cennymi kompleksami fakowymi i lesSnymi
w potudniowej czesci gminy, stanowi regionalny korytarz ekologiczny. Raszynka bedaca elementem
ciagu ponadlokalnego, taczy niezwykle cenne z przyrodniczego punktu widzenia Stawy Raszynskie
(bedace ostojg ponad 120 gatunkéw ptakéw, w tym 30 wodnych) z podobnymi stawami potozonymi
miedzy Pecicami a Pruszkowem. Kompleksy lesne uroczysk Popdéwek i Chlebéw oraz obszary tgkowe
w dolinach Zimnej Wody i Utraty (wspomagane przez zielen osiedla lesnego Komoréw), wchodza
w sktad podsystemu zasilania i odnowy przyrody aglomeracji warszawskiej. Wspdttworza gtéwny
obszar zasilania przyrody zywej w tej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Jednoczesnie sa one -
razem z zielenig Podkowy Lesnej i lasami uroczyska Zaboréw na zachodzie oraz lasami Sekocina
i Magdalenki na potudniowym wschodzie - waznym fragmentem regionalnego korytarza

ekologicznego, taczacego Kampinoski Park Narodowy z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym.

Wystepujace na terenie gminy lasy, czy wieksze kompleksy parkowe, kompleksy tagkowe, ktére naleza
do wiekszych struktur biologicznie aktywnych ksztattuja potencjat ekologiczny gminy. Sa dobrze
wyksztatconym makroprzestrzennym zespotem biocenotycznym o wiasciwosciach samoregulacyjnych,
stanowiacych element trzonu ekologicznego gminy. Na pozostatym terenie role odnowy i zasilania

przyrody spetniaja kompleksy ogrédkéw dziatkowych i w pewnej mierze tereny upraw rolnych.

W zwigzku z powyzszym Gmina Michatowice ze wzgledu na swe potozenie fizyczno-geograficzne
odznacza sie duzymi walorami przyrodniczymi. Wchodzi w sktad systemu przyrodniczego w rejonie
aglomeracji warszawskiej, tworzacego tzw. ostone ekologiczng Warszawy. Tworzg go zewnetrzne
obszary zasilania przyrody zywej oraz ciagi przyrodnicze. Obszar Gminy Michatowice potozony jest

jednak poza gtéwnymi, krajowymi korytarzami ekologicznymi.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,REGULSKA”

Rysunek 4. Potozenie gminy Michatowice na tle mapy korytarzy ekologicznych w Polsce. Zrodto: Projekt
korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce.

2 “is/ ‘

ktu korytarzy ekologicznych w Polsce. Zrédto:

LS S & P lah = b a A
Potozenie gminy Michatowice na tle proje
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

SO

‘RysunekVSI.
Obszar objety granicami opracowania potozony jest z kolei poza zasiegiem podstawowych elementéw

systemu przyrodniczego gminy. Jest on przeksztatcony antropogenicznie (w czesci zachodniej dosc
silnie) bez zachowanych elementéw naturalnych czy pétnaturalnych.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,REGULSKA"

4.2. Krajobraz istniejacy

Walory krajobrazowe w obszarze opracowania odpowiadaja specyfika krajobrazom zurbanizowanym
w typie podmiejskim. W obszarze opracowania i jego sasiedztwie dominuja zespoty zwartej zabudowy
o funkcjach mieszanych mieszkaniowo—-ustugowych i produkcyjnych oraz rozlegte obszary terenéw

rolniczych oraz nieuzytkow.

Zabudowa wzdtuz ul. Regulskiej Tereny rolnicze w potudniowo-wschodniej czesci
— zrédto: https://www.google.pl/maps obszaru - fot. whasna

4.3. Rzezba terenu

Gmina Michatowice potozona jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej we wschodniej czeéci Réwniny
towicko — Btonskiej oraz w potnocnej czesci Rowniny Warszawskiej. Obszar opracowania potozony jest
natomiast w catosci na Réwninie Warszawskiej.
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Rysunek 6. Potozenie  gminy  Michatowice i obszaru opracowania na tle mezoregionéw

fizycznogeograficznych. Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

14



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,REGULSKA"

Réwnina Warszawska to zdenudowany ptat akumulacji lodowcowej potozony 20-30 m ponad lustrem
wody Wisty z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia krawedZ regionu
stanowiaca granice z nizszymi mezoregionami jest mato widoczna w terenie. Jest to region wybitnie

rolniczy, dominuja tu uprawa warzyw i sadownictwo.

Réwnina towicko-Btonska to mezoregion, ktéry jako nizszy od przylegajacej od potudnia Wysoczyzny
Rawskiej, po recesji ladolodu stadiatu mazowiecko - podlaskiego (Warty) podlegat intensywnym
procesom erozyjno - denudacyjnym. Efektem jest stosunkowo ptaska, mato urozmaicona rzezba
terenu. Powierzchnia rowniny denudacyjnej ksztattuje sie na wysokosci od ok. 100 m n.p.m. w czesci
pétnocnej do 110 m n.p.m. na potudniu. Wiekszo$¢ form pochodzenia lodowcowego ulegta
catkowitemu zniszczeniu. Tylko najwieksze z nich pozostaty jako stosunkowo stabozarysowane
wzgdrza. Sa to kemy znajdujace sie w okolicy Nowej Wsi, Komorowa, Pecic, Suchego Lasu i Sokotowa
o wysokosci wzglednej 2 - 5m. Obnizenia wytopiskowe zostaty wypetnione osadami i przeksztatcone
w doliny rzeczne. Gmine przecinajag doliny Utraty i jej doptywow Zimnej Wody, Raszynki i innych
drobnych ciekéw oraz powigzanych z nimi rowéw melioracyjnych. Te stosunkowo szerokie doliny nie
maja wyraznych krawedzi erozyjnych, czesto tworza ciggi potaczonych obnizen wytopiskowych. Dna
dolin potozone sa 2 - 4m ponizej powierzchni réwniny denudacyjnej.

Uksztattowanie powierzchni ziemi w obszarze opracowania jest stosunkowo monotonne. Teren jest
prawie ptaski bez wyraznych form geomorfologicznych wyrdzniajacych sie w krajobrazie. Elementami
odznaczajacymi sie sa: nasyp kolejowy (linia WKD) oraz réw przebiegajacy wzdtuz pdtnocno-
wschodniegj granicy planu. Obszar opracowania nachylony jest w kierunku pétnocno-zachodnim, gdzie

(poza obszarem planu) w obnizeniu terenu ptynie ciek — Regutka.

Rysunek 7. Polozenie rejonu obszaru opracowania na tle Numerycznego Modelu Terenu. Zrédto:
https://mapy.geoportal.gov.pl/.
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4.4. Budowa geologiczna

Obszar gminy zbudowany jest z utwordédw czwartorzedowych. Miagzszo$¢ czwartorzedu waha sie od
ok.20 m przy granicy z Piastowem do ok. 100 m w rejonie Nowej Wsi. Przecietnie migzszos¢
czwartorzedu na dominujacej czesci gminy wynosi ok. 40 m. Czwartorzed lezy na stabo sfatdowanych
itach pstrych pliocenu o migzszosci przekraczajacej 100 m. Plejstocen - glacjalna cze$é czwartorzedu -
reprezentowany jest przez osady preglacjatu i czterech cykli glacjalnych, na ktére sktadajg sie poziomy
glin zwatowych, piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz piaski i mutki zastoiskowe. Cykle glacjalne
miejscami poprzedzielane sg seriami osaddw rzecznych i jeziornych reprezentujacych okresy
interglacjalne. Sposréd wymienionych osadow wiekszos¢ to warstwy nieciggte - o ograniczonym
rozprzestrzenieniu i bardzo zmiennej miagzszosci. Jedynie poziom gliny zwatowej stadiatu
maksymalnego zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz lezaca ponizej warstwa piaskdw rzecznych
i wodnolodowcowych tworza migzsze i ciggte warstwy wystepujace praktycznie na catej powierzchni

gminy.
WSrod piaskéw i zwirdw tej warstwy wystepuje gtdéwny czwartorzedowy poziom wodonosny.

Warstwa glin zwatowych stadiatu maksymalnego na znacznym obszarze wystepuje na powierzchni
odstaniajac sie z pod cienkich osadéw stadiatu mazowiecko - podlaskiego. Stanowi ona skuteczna
izolacje dla woéd podziemnych gtéwnego poziomu wodonosnego.

Warstwy zalegajgce bezposrednio na powierzchni, tworzg podtoze budowlane. W gminie Michatowice
poza poziomem gliny zwatowej wystepuja osady reprezentujace stadiat mazowiecko - podlaski
i utwory mtodsze. Sa to cienkie warstwy glin zwatowych; piaski wodnolodowcowe, kemowe, rzeczne

i eluwialne; mutki i pyly zastoiskowe i peryglacjalne oraz holocenskie utwory organogeniczne.

W obszarze opracowania w podtozu dominuja gliny zwatowe i piaski wodnolodowcowe stanowiace
jedno z najlepszych rodzajow podioza do posadowienia zabudowy wystepujacych w gminie
Michatowice. Naturalne utwory geologiczne wystepuja w mozaice z nasypami antropogenicznymi

charakterystycznymi dla terenéw utwardzonych zwigzanych z terenami budowlanymi.

4.5. Surowce mineralne

Na terenie gminy Michatowice nie prowadzi sie obecnie wydobycia surowcéw mineralnych.
W sasiedztwie w gminie Raszyn na terenie ztoza Sokotéw Janki prowadzone jest wydobycie na terenie
gorniczym Janki-Sokotéw I. W rejonie tym (rébwniez na obszarze gminy Michatowice) wystepuja ztoza
piaskow i zwirdw.

W granicach opracowania nie wystepuja tereny i obszary goérnicze oraz udokumentowane ztoza

surowcow mineralnych. Nie prowadzi sie tutaj rowniez eksploatacji surowcéw mineralnych.
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Rysunek 8. Potozenie gminy Michatowice i obszaru opracowania oraz ztéz surowcdw, obszaréw i terendw
gorniczych . Zrédto: https://michalowice.e-mapa.net/.
4.6. Warunki glebowe
W obszarze opracowania dominuja gleby zyzne i sredniozyzne klas bonitacyjnych llla i Illb, choc

wystepujg réwniez ptaty oznaczone jako uzytki RIl. Zgodnie z klasyfikacja glebowo - rolnicza
w obszarze opracowania wystepuje kompleks pszenny bardzo dobry. Gleby wystepujace w obszarze
opracowania zaliczono do gleb brunatnych, zalegajacych na glinach lekkich pylastych.

Rysunek 9. Pofozenie rejonu obszaru opracowania na tle mapy glebowej. Zrédto: https://pruszkowski.e-
mapa.net/.

Pomimo znacznej zyznosci gleb nie sg one w catosci wykorzystywane do produkgji rolniczej i wystepuja
w formie nieuzytkédw nieuprawianych w dtuzszym okresie. Znaczng powierzchnie zajmuja réwniez
grunty antropogeniczne specyficzne dla terendédw zabudowanych. Sa one skupione gtéwnie

w zachodniej czesci opracowania.
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4.7. Wody powierzchniowe

Gmine przecinajg doliny rzeki Utraty i jej doptywow. Zimnej Wody, Raszynki, a takze innych drobnych
ciekdw oraz powigzanych z nimi rowéw melioracyjnych.

Najwiekszg rzeka gminy jest Utrata - prawostronny doptyw Bzury, do ktérej uchodzi w 25,6 km
w miescie Sochaczew (Powiat Sochaczewski). Catkowita dtugos¢ rzeki Utraty wynosi 76,5 km. Rzeka
swoj poczatek bierze w okolicach miejscowoséci Zelechow (Powiat Grodziski gmina Zabia Wola)
i przeptywa przez powiat: grodziski, piaseczynski, pruszkowski, warszawski zachodni, sochaczewski.
Powierzchnia zlewni rzeki Utraty wynosi 792 km?. Gtéwne jej doptywy to Zimna Woda, Raszynka (w tym
na terenie gminy), Regutka (row U1, w tym na terenie gminy Michatowice), Zbikéwka (Kanat Konotopa),
Mrowna, Rokitnica, Kanat Ozarowski, Stara Rokitnica, Row z Leszna, Korytnica i Teresinka. Utrata ptynie
przez tereny uzytkowane w gtdbwnej mierze rolniczo, tereny lesne zajmuja jedynie ok. 11 % powierzchni
zlewni. Jej dolina w gornym biegu rzeki jest waska i stabo uksztattowana. Ponizej Mrokowa,
przechodzac juz w granice Powiatu Pruszkowskiego, rzeka Utrata przeptywa przez szereg stawdw.
W srodkowym biegu meandruje w dolinie znacznie szerszej i podmoktej. Utrata przeptywa przez
nastepujace wieksze miejscowosci Powiatu Pruszkowskiego: Nadarzyn, Komoréw Wies, Pruszkdw.

Wozdtuz Utraty wystepuja liczne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, jednak obszar objety

projektem planu potozony jest poza jego granicami.
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Rysunek 10.  Potozenie gminy Michatowice i obszaru opracowania oraz wéd powierzchniowych i obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia . Zrédto https://michalowice.e-mapa.net/.

Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa duze zespoty stawdéw rybnych w Pecicach oraz w Helenowie,

a takze znacznie mniejszy zbiornik retencyjny w Komorowie, ktére oprocz funkgji uzytkowych spetniaja

wazna role klimatyczna i hydrologiczna (retencja wéd).

Na obszarze opracowania nie wystepuja naturalne wody powierzchniowe. Wzdtuz pétnocno-
wschodniej granicy planu zlokalizowany jest réw, a w potudniowej czesci, w sasiedztwie toréw
kolejowych sztuczny, niewielki zbiornik wodny. W odlegtosci ok. 100 m na pdtnoc od granicy planu
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przeptywa natomiast drobny ciek — Regutka, ktéry stanowi prawy doptyw rzeki Utraty. Ujscie Regutki

do Utraty potozone jest poza obszarem gminy Michatowice (na terenie miasta Pruszkowa).

Reguly _—— 3

Rysunek 11.  Pofozenie obszaru opracowania oraz wod powierzchniowych. Zrédto: https://michalowice.e-

mapa.net/.
Na Mapie Podziatu Hydrograficznego Polski ciek ten nazywany jest jako Row Reguty-Malichy, a obszar

opracowania znajduje sie w jego zlewni.
Reguly

Zbikéwka (Kanol Kenoto el

Osiedle Reja

Piastow

Kudhy

Malichy

Reguly

Rysunek 12.  Potozenie obszaru opracowania oraz ciekéw i granic zlewni elementarnych. Zrédto:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpSIGW.
4.8. Wody podziemne
Na terenie gminy wody podziemne wystepuja w utworach trzecio- i czwartorzedowych. Warstwy

wodonosne trzeciorzedu wystepuja w obrebie serii miocenskiej i w oligocenie. Wody poziomu
miocenskiego (na gtebokosci ok. 170 m) posiadajg zabarwienie pochodzace od wegla brunatnego, co

19



stanowi podstawowe ograniczenie w ich wykorzystaniu. Wody oligocenu o wysokiej jakosci
i korzystnych parametrach hydrogeologicznych wystepuja w obrebie chronionego zbiornika subniecki
warszawskiej na gtebokosci 200 — 220m. Zbiornik ten wydzielono na Mapie Obszaréw Gtéwnych
Zbiornikéw Woéd Podziemnych (G.Z.W.P.) w Polsce pod numerem 215A jako wymagajacy szczegdinej
ochrony.

Poziomy trzeciorzedowe sg izolowane od powierzchni przez miagzsza ciggta serie nieprzepuszczalnych
itow pliocenu. Wody podziemne w utworach czwartorzedowych, tworza na terenie gminy co najmniej
dwa poziomy wodonosne. Gtdwna warstwa uzytkowa czwartorzedu wystepuje wsrod serii preglacjalnej
oraz piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych lezacych ponizej spagu warstwy glin zwatowych stadiatu
maksymalnego zlodowacenia sSrodkowopolskiego. Migzszos¢ warstwy wodonosnej przecietnie na
terenie gminy wynosi 10 — 30 m. Mniejsza jest w okolicy Pecic, a w rejonie Nowej Wsi przekracza 50 m.
Przewaznie napiete zwierciadtlo wody gruntowej gtdwnego poziomu czwartorzedu znajduje sie na
gtebokosci 3-6m p.p.t. Jakos¢ wdd podziemnych gtéwnego poziomu wodonosnego nie budzi
zastrzezen, ale lokalnie potrzebne jest jej uzdatnienie.

Powierzchniowy poziom wodonosny oddzielony jest od poziomu gtebszego ciggta warstwag gliny
zwatowej. Woda w nim zawarta pochodzi z opadéw atmosferycznych gromadzacych sie na trudno
przepuszczalnym podtozu. Wystepuje ona w cienkiej, powierzchniowej warstwie piaskdédw réznej genezy
lub jako saczenia w stropowej partii glin zwatowych. Wieksza miazszos¢ warstwa wodonosna osigga
w dolinach rzecznych. Wody gruntowe poziomu przypowierzchniowego drenowane sg przez state cieki

powierzchniowe i rowy melioracyjne odbierajagce wody z sieci drenazu rolniczego.

Przypowierzchniowy poziom wodonosny jest silnie uzalezniony od aktualnych warunkéw pogodowych.
Zwierciadto wody gruntowej podlega okresowym wahaniom w zaleznosci od aktualnego bilansu
opaddw i parowania. Wielko$¢ wahan zwierciadta wody gruntowej wynosi 1,5-2 m w okresach
wieloletnich, ale $redniorocznie nie przekracza 1 m. W okresach mokrych przypowierzchniowe wody
gruntowe wystepuja prawie na catym obszarze, a w okresach suchych poza dolinami, czesciowo
zanikajg. Przy utrudnionym, ze wzgledu na mate spadki, odptywie powierzchniowym, wody
przypowierzchniowe wystepuja ptytko, a okresowo tworzg rozlewiska na powierzchni. Dotyczy to

gtéwnie obszaréw zbudowanych z gruntéw spoistych.

Pierwszy poziom wéd gruntowych w obszarze opracowania wystepuje na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t

co stwarza dobre warunki gruntowo — wodne do posadowienia zabudowy.
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4.9. Warunki klimatyczne

Podstawowe cechy klimatu w gminie wynikaja z potozenia jej na Nizu Polskim Wisty, tj. w obszarze
wptywow kontynentalnych klimatu. Parametry charakteryzujace klimat w gminie to:

e srednia roczna temperatura 9°C,

¢ najchtodniejszy miesigc — grudzien, ze srednig temp. — 6,6°C

e najcieplejszy miesiac — lipiec, ze $rednig temp. — 21,1°C

e S$rednie roczne zachmurzenie- 5,0 oktandw,

e $rednia roczna suma opaddéw — mniej niz 600 mm,

e przewazajace wiatry — zachodnie i potudniowo — zachodnie.
Ze wzgledu na niski udziat terenéw zainwestowanych w zagospodarowaniu terenu (szczegdlnie
w centralnej i wschodniej czedci analizowanego obszaru) oraz brak intensywnej zabudowy wystepujacej
w rejonie obszaru opracowania, nie stwierdza sie wystepowania lokalnych antropogenicznych zmian
klimatu o znacznej intensywnos$ci. Zagospodarowanie obszaru opracowania, w tym wystepujaca
zabudowa, nie ograniczajg znaczagco mozliwosci retencji wdd, przewietrzania obszaru ani nie wptywaja

w istotny sposob na lokalng temperature powietrza.

4.10. Szata roslinna i Swiat zwierzat

Dotychczasowy rozwdj zagospodarowania terendw w obszarze opracowania spowodowat
przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego, do tego stopnia, ze w chwili obecnej w obszarze
opracowania nie wystepuja siedliska roslinne zblizone do siedlisk naturalnych lub pétnaturalnych,
a zubozony $wiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synantropijne specyficzne dla obszaréw
rolniczych i zurbanizowanych. W trakcie wizji terenowej zaobserwowano m.in. takie gatunki jak: bazant
(Phasianus colchicus), wrébel (Passer domesticus) oraz $lady bytowania kreta europejskiego (Talpa
europaea). Szata roslinna ogranicza sie do roslinnosci rolniczej, ale rowniez towarzyszacej zabudowie -
gtébwnie zespoty zieleni segetalnej, spontanicznej i urzadzonej w formie ogrodéw przydomowych,
z udziatem powierzchni zieleni kultywowanej (w tym ozdobnej) oraz powierzchni pokrytych
roslinnoscig wydepczyskowa i ruderalna.

Zielen towarzyszaca zabudowie — fot. wiasne
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W centralnej czesci analizowanego obszaru wystepuja tereny porolnicze, ktére podlegaja powolnej
sukcesji. Na terenach nie koszonych dominuje nawto¢ pospolita (Solidago canadensis). Pojawiaja sie

tutaj réwniez zadrzewienia i zakrzewienia.

Szpaler klonéw potozony w sagsiedztwie toréw kolei WKD — fot. wtasne

Gatunkami drzew i krzewéw dominujacymi na obszarze opracowania sa: wierzby (Salix sp.) i topole
(Populus sp.), w tym gtéwnie topola osika (Populus tremula), topola biata (Populus alba). Licznie
wystepuje rowniez gtdég (Crategus sp.), klon jesionolistny (Acer negundo), brzoza brodawkowata (Betula

22



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,REGULSKA"

pendula), a takze leszczyna pospolita (Corrylus avellana), jarzab pospolity (Sorbus aucuparia) i drzewa
owocowe. Krajobrazowo wyréznia sie szpaler klonéw pospolitych (Acer platanoides) potozony
w sgsiedztwie toréw kolei WKD.

Wystepujaca na obszarze opracowania roslinnos¢ pozytywnie wptywa na przebieg naturalnych

proceséw oczyszczania wody, jej retencji, parowania i infiltracji oraz regeneracji powietrza.

5. Potencjalne zmiany aktualnego stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji
sporzadzanego projektu planu

Caty analizowany teren znajduje sie w zasiegu planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr LI/377/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obejmujacego obszar Reguty. Wiekszos¢ obszaru objetego planem
miejscowym przeznaczona jest pod tereny dziatalnosci gospodarczej i produkcyjno-magazynowe
(oznaczone literg U). Przeznaczeniem podstawowym jest dziatalnos¢ gospodarcza o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym (magazyny, ustugi, handel hurtowy, produkcja nieuciagzliwa,
biura). Wzdtuz Al. Jerozolimskich plan dopuszcza réwniez lokalizowanie obiektow obstugi komunikagji
takich jak stacja paliw, myjnia samochodowa, stacje obstugi samochodéw. Z kolei od strony
ul. Regulskiej na prawie 7 ha plan okresla przeznaczenie MU — tereny mieszkaniowo-ustugowe. Obszar
ten jest juz w duzej mierze zainwestowany. Przeznaczeniem podstawowym w tej czesci jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza adaptowana lub lokalizowana

w strefach ochronnych i uciazliwosci od obiektow i urzadzen.

Rysunek 13.  Pofozenie obszaru opracowania na tle ustalen obowiazujacego planu miejscowego. Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie https://michalowice.e-mapa.net/
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Ponadto obowigzujacy plan miejscowy dla terendw oznaczonych symbolem ,U" zawiera m.in.
nastepujace ustalenia:

1) ,plan okresla minimalng powierzchnie dziatki pod nowe zainwestowanie na 5 ha (...)";

2) ,co najmniej 20 % powierzchni kazdej dziatki powinno by¢ biologicznie czynne w mysl definicji
[powierzchnia przyrodniczo aktywna - czes¢ dziatki budowlanej nie zabudowana ( nie
utwardzona, nie stanowigca nieprzepuszczalnych nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych pokryta
lub mozliwa do zagospodarowania trwatq roslinnoscig na gruncie rodzimym. Powierzchnia
uzytkowana rolniczo, trawiste nawierzchnie urzgdzen sportowych a takze powierzchnie wodne].
Powierzchnia ta winna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona” oraz ,dla kazdej wydzielonej
dziatki, co najmniej 20% powierzchni terenu winno by¢ biologicznie czynne”;

3) .dla zabudowy na terenach dziatalnosci gospodarczej, na dziatkach powyzej 5 ha plan
dopuszcza wysokos¢ zabudowy do 20 m (..) dla pozostatych terenéw dziatalnosci
gospodarczej i ustug wysokos$¢ zabudowy ustala sie na 12 m (...)", jednoczesnie w ustaleniach
szczegotowych dla terendw U ustalono nastepujace gabaryty zabudowy ,(...) maksymalna
wysokos$¢ zabudowy do 12 m w terenach U (...) w terenie 10U, 15U, 17U, 21U dla zabudowy
magazynowej na dziatkach powyzej 5 ha plan dopuszcza wysokos$¢ zabudowy do 20 m”;

Natomiast dla terenu 4MU plan obowiagzujacy ustala m.in.:

1) .zachowanie min. 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej na dziatce o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu oraz min. 30% powierzchni przyrodniczo aktywnej na dziatce tylko z obiektami

dziatalnosci gospodarczej”;

2) ,ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji,

a zabudowy ustugowej do 12 m".

W zwigzku z ustaleniami obowigzujagcego planu miejscowego spodziewaé sie mozna, ze na

analizowanym terenie:

1) w czesci zachodniej kontynuowany bedzie rozwdj niewysokiej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o wskazniku powierzchni biologicznie czynnej uzaleznionym od rodzaju

realizowanej inwestycji (od 30% do 50% dziatki);

2) w czesci centralnej i wschodniej powstang rozlegte obiekty produkcyjno-magazynowe lub
zabudowa ustugowa o bardzo niskim wskazniku powierzchni biologicznie czynnej (20%), a na

wybranych terenach realizowane budynki moga mie¢ wysokos¢ nawet do 20 m.

Petna realizacja zapisow planu przyczyni sie do negatywnych zmian w strukturze krajobrazu.
Szczegdblnie w centralnej i wschodniej czesci obszaru, tereny otwarte: rolnicze i porolnicze zastgpione
zostang zabudowa produkcyjno-ustugowa o wysokiej intensywnosci. W miejsce rozlegtych pdél
z lokalnymi zadrzewieniami pojawiag sie pokrywajace znaczne powierzchnie tereny utwardzone
(parkingi, dojazdy itp.) oraz obiekty, ktdre na wybranych terenach moga mieé wysokos$¢ do 20 m. Teren

uzyska przemystowy charakter.

Realizacja ustalen planu niewatpliwie wptynie rowniez na przeksztatcenia powierzchni terenu. Zmiany
te sa nieuniknione i towarzyszace kazdej nowej inwestycji, a w szczegdlnosci obiektéw takich jak
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magazyny, czy zabudowa produkcyjno-ustugowa. Realizacja zabudowy, infrastruktury technicznej, drég
i parkingdbw bedzie wymagaé prowadzenia niezbednych prac ziemnych. W skali opracowania

przeobrazenia powierzchni ziemi moga osiagna¢ znaczne rozmiary.

Z uwagi na znaczne przeksztatcenia powierzchni ziemi, mozna zatozyé, ze gtdwnym nastepstwem
nowych inwestycji bedzie uszczelnienie podtoza przez wprowadzanie nowych powierzchni
nieprzepuszczalnych. Zwiekszenie udziatu terendéw zabudowanych i utwardzonych przyczyni sie
w konsekwencji do intensyfikacji sptywu powierzchniowego, czy zmniejszenia zasilania woda, co
w diuzszej perspektywie czasowej prowadzi¢ moze do przesuszania gruntdw oraz ograniczenia
proceséw glebotwdrczych.

Prognozuje sie, ze w analizowanym przypadku (dopuszczonych intensywnych form zagospodarowania)
realizacja ustalen planu bedzie wywiera¢ negatywny wptyw na funkcjonowanie $wiata roslin i zwierzat.
Realizacja zapisow planu prowadzi¢ bedzie do zniszczenia istniejacej szaty roslinnej na obszarach
nowego zainwestowania (w szczegolnosci pod funkcje produkcyjno-ustugowe), a w odniesieniu do
Swiata zwierzat przewiduje sie zmniejszenie liczby wystepujacych tu gatunkéw. Rozwdj funkgji
produkcyjnej, czy ustugowej zazwyczaj skutkuje réwniez ostabieniem powigzan przyrodniczych jako
rezultat zniszczenia siedlisk, czy zwigkszonego ruchu kotowego.

Realizacja ustalen obowiagzujacego planu wptynie réwniez niewatpliwie na lokalny klimat oraz na stan
jakosci powietrza i klimat akustyczny. Ustalenia planu dopuszczajace realizacje nowej zabudowy
produkcyjno-ustugowej, w tym magazyndw przyczynia sie do wzrostu ilosci zanieczyszczenh
emitowanych do atmosfery, powstatych na skutek: proceséw technologicznych, ogrzewania nowych
pomieszczenh oraz zwiekszonego ruchu komunikacyjnego. Mozliwy jest wzrost zanieczyszczenh ze zrédet
komunikacyjnych, szczegdlnie w porach funkcjonowania obiektéw, tzw. szczytow porannych
i popotudniowych oraz w okresie dostaw materiatow/towardéw. W zaleznosci od stopnia realizacji
zapiséw planu, jak i rozwoju poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych, moze nastapic¢ znaczny przyrost
miejsc postojowych. Wzrost natezenia ruchu samochodow, jak i liczby miejsc postojowych w granicach
opracowania jest w najwiekszym stopniu uzalezniony od stopnia realizacji projektu planu, jak

i poszczegdlnych inwestycji.

Niewatpliwie realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw na warunki zycia ludzi. Zagospodarowanie
wiekszej czesci analizowanego obszaru na cele produkcyjno-ustugowe, w tym magazyny przyczyni sie
do wystepowania wzmozonych ucigzliwosci akustycznych i pytowych i beda one zwigzane przede
wszystkim ze zwiekszonym ruchem pojazddéw, maszyn, czy urzadzen. Zwiekszone bedzie takze

wytwarzanie odpadéw i Sciekow komunalnych.

Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza tereny potozone w sasiedztwie obiektdéw emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne na funkcje niemieszkalne i w zwigzku z tym nie przewiduje sie

negatywnego oddziatywania na warunki zycia ludzi w tym zakresie.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nie prognozuje sie zatem wplywu ustalen obowigzujacego planu

miejscowego na zabytki.

Z Prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (sporzadzonej w 2000 r. do

ww. planu) réowniez wynika, ze ,realizacja ustalen planu na nowourbanizowanej czesci spowoduje
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catkowite przeksztatcenie terenu obecnie w wiekszosci otwartego, ekstensywnie zainwestowanego w

teren zurbanizowany.” W poszczegdlnych dziedzinach i komponentach srodowiska prognoze wptywu

podsumowano m.in. nastepujaco:

rzezba terenu: wptyw pomijalny; rzezba istniejaca bez cech szczegolnych; nie przewiduje sie

istotnych zmian;

gleby: gleby rolnicze na terenach nowourbanizowanych ulegna catkowitej likwidacji wraz ze

zmiana funkgji terenuy;

powierzchnie biologicznie czynne: na terenach nowourbanizowanych szacuje sie uszczuplenie

powierzchni biologicznie czynnych o ok. 50% w poréwnaniu ze stanem istniejacym;

wody powierzchniowe: plan nie bedzie miat bezposredniego wptywu na ten element
Srodowiska;

wody podziemne: nie przewiduje sie zauwazalnego wptywu w sferze ilosciowej; poniewaz plan
w praktyce dopuszcza stosowanie urzadzen indywidualnych, w tym szamb, zachodzi ryzyko
skazen pierwszego poziomu wod gruntowych;

powietrze: nie ma podstaw do prognozowania, iz w wyniku realizacji ustalef planu wystapia
przekroczenia stezen dopuszczalnych;

klimat: ewentualne zmiany beda nieistotne;

rodlinnosé: plan zachowuje wartosciowe formy zieleni; utrzymanie w skali catego terenu ok.
50% powierzchni biologicznie czynnych daje szanse wyposazenia catego obszaru w zielen

towarzyszacy;
Swiat zwierzecy: nie przewiduje sie znacznego wptywu na ten element Srodowiska;
krajobraz: nie przewiduje sie znacznego wptywu na walory krajobrazu;

obszary prawnie chronione: nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na przyrodnicze obszary

chronione;

systemy ekologiczne, bioréznorodnosé: nie przewiduje sie wiekszych niz typowe dla

podmigjskich terendw zurbanizowanych zagrozen srodowiska w tej dziedzinie;

zagrozenie hatasem: wystapia potencjalne zagrozenia od zrédet ponadlokalnych (drogi, kolej,
lotnictwo); w zakresie zrédet lokalnych nie przewiduje sie wiekszych niz typowe dla terenow

zurbanizowanych z przewaga funkgji mieszkaniowej zagrozen $rodowiska w tej dziedzinie;
zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym: zagrozenia nie wystapia; plan eliminuje staty
pobyt ludzi w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

ryzyko nadzwyczajnych zagrozen srodowiska: ustalenia planu nie wywotuja szczegdlnych

zagrozen w tej dziedzinie.

Opisane powyzej zmiany dotycza sytuacji realizacji ustalen obowiagzujacego planu miejscowego. Nalezy

jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze plan ten obowiazuje od 2002 r. i dotychczas znaczna cze$é obszaru

nie zostata zagospodarowana zgodnie z jego zapisami. Jak wspomniano na wstepie opracowania
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zapisy plandéw miejscowych maja zastosowanie wytacznie przy przygotowaniu i realizacji inwestycji —
plan miejscowy nadaje ramy zamierzeniom inwestycyjnym i ustala zakres mozliwych do stosowania
rozwigzan, ale nie moze nakazal rozpoczecia przedsiewziecia. Stad nie mozna oceni¢ jak szybko
przewidywane zmiany w Srodowisku wystapia. Ponadto, z uwagi na specyfike planow miejscowych,
przewidzenie wszystkich skutkow realizacji ich ustalen nie jest mozliwe. Szczegdtowe decyzje dotyczace
doktadnej lokalizacji obiektéw budowlanych na terenie, wyboru materiatdw, zastosowanych
technologii czy docelowych wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréow zabudowy beda
podejmowane przez inwestora przy realizacji poszczegdlnych zamierzen. Ze wzgledu na charakter
planow miejscowych i sposéb, w jaki moga byc¢ realizowane ich ustalenia, do prowadzonych w
niniejszej prognozie analiz i przewidywan wykorzystano okreslenie najbardziej prawdopodobnego
scenariusza potencjalnych przeksztatceh oraz informacje o analogicznych procesach zachodzacych w
srodowisku na innych terenach. W celu petniejszego zobrazowania potencjalnego wptywu ustalen
projektowanego planu miejscowego na $rodowisko, prowadzac analize zatozono catkowity realizacje
zapiséw planu miejscowego, wiec i maksymalizacje mozliwych oddziatywan. Z jednej strony przyjeto,
Ze na podstawie planu miejscowego powstang inwestycje o najwiekszym wptywie na srodowisko i jego
poszczegdlne elementy — pozytywnym lub negatywnym, z drugiej natomiast, Zze nowe przedsiewziecia
beda wypetnia¢ wszystkie ustalenia planu miejscowego, takze te stuzace ochronie Srodowiska czy
zmniejszeniu niekorzystnych oddziatywan.

6. Istniejace zagrozenie dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska

6.1. Zagrozenie degradacja powierzchni ziemi i gleby

Na obszarze objetym sporzadzanym planem wystepuje roslinno$¢ trawiasta oraz miejscami
zadrzewienia i zakrzewienia, co nie pozostaje to bez znaczenia dla powierzchni ziemi. Rosliny w trakcie
okreséw suszy chronig grunt przed nadmiernym przesuszaniem i wywiewaniem drobnych frakgji
z obszaru, natomiast w okresach silnych deszczy pozwalaja na wchtoniecie przez grunt duzych ilosci
wody oraz chronig przed nadmiernym sptywem powierzchniowym. W zwigzku z powyzszym, obecne

zagrozenie degradacjg powierzchni ziemi jest niewielkie.

Rozwdj zagospodarowania terendw zwigzany z nasileniem proceséw inwestycyjnych zawsze powoduje
zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi. Zakres zmian naturalnej rzezby terenu zalezy od typu
zabudowy i rodzaju zagospodarowania jej towarzyszacemu. Rodzaje zagospodarowania
charakteryzujace sie znaczng intensywnosciag zabudowy oraz wystepowaniem obiektéw budowlanych
o znacznych kubaturach powodujg istotne bardzo silne zmiany naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi (wymagaja do realizacji znacznych powierzchni wyréwnanych i utwardzonych).
Najintensywniejsze formy zagospodarowania to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
i przemystowa. Oprécz posadowienia na terenach o tych funkcjach obiektow budowlanych
o znacznych kubaturach istotnie przeksztatcenia rzezby terenu powodowane sg réwniez urzadzeniem
terendw im towarzyszacych, a przede wszystkim parkingdw i drég dojazdowych do tych obiektéw.
Realizacja tych urzadzen wymaga niestety catkowitego przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu.
Mniejsze zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi sg zwigzane z rozwojem terendw mieszkalnictwa

jednorodzinnego. Zmiany rzezby terenu w przypadku realizacji tych inwestycji majg charakter

27



punktowy, ograniczony do miejsc lokalizacji budynkéw jednorodzinnych. Zagospodarowanie terenéw
towarzyszacych tej zabudowie roéwniez nie wymaga urzadzenia znacznych powierzchni w celu
zapewnienia dojazdu czy mozliwosci parkowania. Istotne zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi
spowodowane sg rowniez realizacjg nowych drég. Realizacja takich inwestycji wymaga wyrdéwnania

terenu na znacznych powierzchniach.

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujacym planie migjscowym
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) istnieje zagrozenie dla degradacji
powierzchni ziemi i gleby w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to zwigzane jest gtéwnie
z mozliwoscig utwardzenia i uszczelnienia znacznych obszaréw gruntu. Z Prognozy skutkéw wptywu
ustalen planu na s$rodowisko przyrodnicze (sporzadzonej w 2000 r. do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego zespotu osiedli Reguty - Michatowice — Pecice) réwniez wynikato,
ze ,planowane zagospodarowanie terenu wigza¢ sie bedzie ze znaczacymi przeksztatceniami
przypowierzchniowej warstwy gruntu i warstwy glebowej. Przeksztatcenia powstang w wyniku
zniszczen lub przeksztatcen istniejgcych gleb w obrebie przewidywanego zainwestowania — prace
ziemne zwigzane z realizacjg fundamentow i piwnic obiektéw budowlanych, z realizacja infrastruktury
podziemnej oraz komunikacji spowoduja przeksztatcenia struktury oraz lokalne zniszczenie istniejacych
gleb.”

6.2. Zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (zatacznik nr 1 do
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty; Dz. U. z dnia 28 listopada 2016 r. poz. 1911) gtdwnymi czynnikami
sprawczymi punktowych Zrédet zanieczyszczen, majacych wptyw na JCWP moga byc:

1) gospodarka komunalna (w tym oczyszczalnie Sciekdw);

2) przemyst;

3) wody opadowe i roztopowe;

4) hodowla ryb (stawy rybne wg art. 9 ust. 1 pkt 14 lit. g ustawy — Prawo wodne);
5) sktadowiska odpaddw;

6) zrzuty wdd zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka (wody zasolone, chtodnicze);
7) porty.

Na obszarze dorzecza Wisty punktowe zrédta zanieczyszczen zwigzane sa gtdwnie ze zrzutami sciekdw
bytowych pochodzacych z gospodarki komunalnej (oczyszczalnie $Sciekow). Na obszarze dorzecza
Wisty zidentyfikowano 4 091 punktéw zrzutdw sciekdéw komunalnych. Miejsca odprowadzania $ciekdéw
ze zrodet komunalnych na obszarze dorzecza Wisty przedstawiono na rysunku 9. Wprowadzanie do
wdd substancji biogennych, zawartych w $ciekach komunalnych, jest czynnikiem przyspieszajgcym
eutrofizacje wdéd. Na obszarach zurbanizowanych do wéd odprowadzane sg oczyszczone scieki
komunalne o zmniejszonym fadunku azotu i fosforu oraz zawiesiny ogélnej, ktére charakteryzuja sie
mniejszym stezeniem BZT5 i ChZT.
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Na obszarze dorzecza Wisty zidentyfikowano natomiast 935 punktowych Zrédet zanieczyszczen
pochodzacych ze stawdéw rybnych.. Zrzuty dominujg w regionie wodnym Goérnej Wisty (343 punkty)
i Matej Wisty (322 punkty). Scieki odprowadzane ze stawéw rybnych sa zrédtem substancji biogennych,
a jednoczesnie moga réwniez zawiera¢ substancje toksyczne pochodzace z produktéw
weterynaryjnych.

Zanieczyszczenia oddziatujace na JCWP pochodza takze z przemystu, z odwodnienia kopald, czy z wéd
odciekowych z niezabezpieczonych odpowiednio skfadowisk odpadéw. Problemy te nie dotycza
jednak bezposrednio obszaru Gminy Michatowice.

Z kolei czynnikami sprawczymi rozproszonych i obszarowych zrédet zanieczyszczeh moga by¢:
1) rolnictwo;
2) sciekii pochodzace od ludnosci niekorzystajacej z systemu kanalizagji sanitarnej;
3) depozycja atmosferyczna;
4) naturalne procesy.

Powierzchnia obszaréw uzytkowanych rolniczo stanowi 64,2% obszaru dorzecza. Zanieczyszczenia
pochodzace z powszechnie stosowanych nawozéw (naturalnych i mineralnych) oraz hodowli zwierzat,
ktére moga dostawad sie do wdd powierzchniowych poprzez sptyw powierzchniowy, erozje gleby,
system melioracji szczegétowych i podstawowych oraz wymywanie, moga by¢ jedna z istotnych

przyczyn eutrofizacji wod powierzchniowych.

Kolejnym zrédtem zanieczyszczen obszarowych i rozproszonych moga by¢ Scieki pochodzace od
ludnosci niekorzystajacej z systemu kanalizacji zbiorczej. Dotyczy to gtdwnie rozproszonej zabudowy
wiejskiej oraz rekreacyjnej potozonej w zlewni bezposredniej JCWP, tfadunki zanieczyszczen

pochodzace z tych zrodet moga wptywaé na wzrost eutrofizacji wod.

Zrédtem azotu i fosforu organicznego jest takze depozycja atmosferyczna, prowadzaca do zakwaszenia
JCWP. Depozycja atmosferyczna jest tez prawdopodobnie gtdéwna przyczyna zanieczyszczenia wod
WWA pochodzacymi przede wszystkim z tak zwanej niskiej emisji. Oba te rodzaje presji wystepuja na

catym terytorium kraju.

Na obszarze opracowania funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna (w ul. Regulskiej), a tereny rolnicze sa w coraz
mniejszym stopniu uprawiane. W zwigzku z powyzszym do gtéwnych zagrozen dla woéd podziemnych
i powierzchniowych nalezy depozycja atmosferyczna oraz sptyw nieoczyszczonych woéd opadowych lub

roztopowych.

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujacym planie miejscowym
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) istnieje zagrozenie zanieczyszczeniem
wod powierzchniowych i podziemnych w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to zwigzane
jest gtownie z mozliwym przedostawaniem sie zanieczyszczeh z powierzchni parkingdw i terenéw

komunikacji go gruntu i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Z Prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (sporzadzonej w 2000 r. do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu osiedli Reguty - Michatowice — Pecice)
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wynikato z kolei, ze ,nalezy przewidywa¢, ze w wyniku zabudowy terenu planu i realizacji kanalizacji
nastgpi ostabienie zasilania pozostatych wod powierzchniowych” oraz, ze ,realizacja infrastruktury
technicznej (realizacja nowej zabudowy pod warunkiem podfaczenia do kanalizacji i sukcesywne
podfaczanie starej zabudowy) powinny pozytywnie wptynagé na stan czystosci wody w Raszynce
i innych ciekach sasiednich terenéw”. Zawarto tam rdéwniez prognozy, ze ,realizacja ustalen planu
wigzac sie bedzie z przeksztatceniami przypowierzchniowej warstwy wod gruntowych” oraz ze ,Szacuje
sie, ze w obrebie terendéw zainwestowanych poziom wody moze obnizy¢ sie o okoto 1 m.”
Jednoczesnie stwierdzono, ze ,przy realizacji ustalonych planem warunkdéw i rozwigzan projektowane
zagospodarowanie nie wptynie na zanieczyszczenie wéd i gruntu”. Analizujac obecny stan wéd okazuje
sie, ze stopniowa realizacja ustalen planu, w tym budowa sieci kanalizacji, nie wptyneta jednak bardzo
korzystnie na stan jakosci wod powierzchniowych.

6.3. Zagrozenia dla bioréznorodnosci, w tym flory i fauny

We wczesniejszych rozdziatach prognozy okreslono, ze obszar opracowania potozony jest poza
zasiegiem obszardw tworzacych system przyrodniczy gminy. W obszarze opracowania nie wystepuja
rowniez naturalne lub potnaturalne siedliska rodlinne Nie stwierdzono tu takze wystepowania
gatunkow roslin podlegajacych ochronie i szczegdlnie cennych gatunkéw zwierzat.

Jednak ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujagcym planie
miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej
zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) istnieje zagrozenie dla flory
i fauny w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to zwigzane jest gtdwnie z mozliwoscia
utwardzenia i uszczelnienia znacznych obszardéw gruntu i pozostawienia jedynie ok. 20% powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra na terenach produkcyjno-magazynowych charakteryzuje sie najczesciej
uboga struktura i nie sprzyja wystepowaniu licznych gatunkéw. Z Prognozy skutkdw wptywu ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze (sporzadzonej w 2000 r. do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego zespotu osiedli Reguty - Michatowice — Pecice) wynikato z kolei, ze ,w wyniku
zwiekszonej antropopresji i izolacji przestrzennej mozna takze sie spodziewal pewnego zubozenia

bytujacej tu fauny przede wszystkim poél uprawnych.”

6.4. Zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza

Roczna ocene jakosci powietrza wykonuje Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. W opublikowanym
w 2022 r. raporcie wojewddzkim za rok 2021 — Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie

Mazowieckim przeanalizowano stan powietrza.

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza atmosferycznego sg dokonywane
w strefach. W raporcie o stanie srodowiska wojewddztwa mazowieckiego w 2021 r. na terenie

wojewoddztwa mazowieckiego zostato wydzielonych 4 strefy wymienione ponize;j:

e strefa mazowiecka,
e aglomeracja warszawska,
e miasto Radom,

e miasto Ptock.
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Gmine Michatowice zaliczono do strefy mazowieckiej.

Zgodnie z ww. pracowaniem gtéwnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie
mazowieckim jest emisja antropogeniczna pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja
powierzchniowa), mniejszy udziat stanowig emisje z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalnosci
przemystowej (emisja punktowa). Znaczacy udziat w stezeniach zanieczyszczen w powietrzu na

obszarze wojewddztwa ma ich naptyw z obszaru Polski oraz z Europy.

Gtownymi lokalnymi Zrédtami zanieczyszczeh sa kominy doméw ogrzewanych indywidualnie oraz
transport samochodowy, ktéry wptywa na stezenia zanieczyszczen zwilaszcza na obszarach
bezposrednio sagsiadujacych z drogami o znacznym natezeniu ruchu.

W aglomeracji warszawskiej i duzych miastach znaczacy udziat w catkowitej emisji ma emisja zwigzana
z ruchem pojazddéw i spalaniem paliw. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytow powstaja
gtébwnie w wyniku Scierania sie hamulcéw, opon i nawierzchni drdég oraz unosu zanieczyszczeh

z powierzchni drég, natomiast tlenki azotu sa emitowane z rur wydechowych.

Na terenie gminy, jak i w obszarze opracowania gtdéwnym lokalnym zrodiem zanieczyszczen sg domy
ogrzewane indywidualnie oraz na obszarach bezposrednio sasiadujacych z drogami o znacznym
natezeniu ruchu, komunikacja samochodowa.

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujagcym planie miejscowym
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) istnieje zagrozenie zanieczyszczaniem
powietrza, w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to zwigzane jest m.in. z wprowadzeniem
dodatkowego ruchu komunikacyjnego, zwtaszcza ciezarowego do wnetrza analizowanego obszaru, a
takze z mozliwoscig utwardzenia i uszczelnienia znacznych obszaréw gruntu. Zintensyfikowany ruch
samochodowy moze mie¢ wptyw na zwiekszenie zanieczyszczeh emitowanych do powietrza, a
utwardzenie znacznych obszaréw oraz pozostawienie jedynie ok.20% powierzchni biologicznie
czynnej, ktéra na terenach produkcyjno-magazynowych charakteryzuje sie najczesciej uboga struktura,

sprzyja ich unoszeniu i rozprzestrzenianiu.

Z Prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze (sporzgdzonej w 2000 r. do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu osiedli Reguty - Michatowice — Pecice)
wynikato z kolei, ze ,nie sposéb przewidzie¢, jakie formy i rodzaje dziatalnosci ustugowej powstana na

omawianym terenie, a co za tym idzie — prognozowac emisje zanieczyszczen.”

6.5. Zagrozenie hatasem

Hatas stanowi jedno ze Zrodet zanieczyszczenia Srodowiska, wzrastajace w ostatnich latach w zwiazku
z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacja. Odczuwany jest przez ich
mieszkancow jako jeden z najbardziej uciazliwych czynnikdw, wptywajacych ujemnie na Srodowisko

i samopoczucie.
Wyréznia sie trzy gtéwne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania:

1) hatas komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego i kolejowego,
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2) hatas przemystowy, powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych
i ustugowych,

3) hatas komunalny wystepujacy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie wielorodzinnych
i w obiektach uzytecznosci publiczne;j.

Hatas komunikacyjny - do najbardziej ucigzliwych zrodet hatasu nalezy komunikacja drogowa. Srodki
transportu sg ruchomymi zrodtami hatasu, decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego, przede

wszystkim na terenach zurbanizowanych.

Halas przemystowy - stanowi na terenie gminy zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace
gtdbwnie na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa i jest uciazliwy gtownie dla budynkow
z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w poblizu takich obiektéw. Jego emisja
odbywa sie przez urzadzenia w zaktadach przemystowych, ustugowych, rzemieslniczych, bazach
transportowych oraz w duzych kompleksach handlowych (supermarkety, itp.), czesto pracujacych

w nocy, zlokalizowanych w poblizu lub na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

Hatas osiedlowy i mieszkaniowy - Szacuje sie, ze w skali kraju az 25% mieszkancéw jest narazona na
ponadnormatywny hatas w mieszkaniach, wystepujacy w wyniku stosowania ,0szczednych” materiatéw
i konstrukcji budowlanych. Hatas wewnatrzosiedlowy spowodowany jest przez prace silnikow
samochodowych, wywozenie $mieci, dostawy do sklepdw i gtosna muzyke. Do nich dofacza sie
niejednokrotnie bardzo uciagzliwy hatas wewnatrz budynku, spowodowany wadliwym funkcjonowaniem
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigoéw, hydroforéow, zsypdw, itp. Bardzo
czesto powodem hatasu wewnatrz budynkéw mieszkalnych jest lokalizacja w pomieszczeniach

piwnicznych lokali ustugowych typu introligatornie, puby czy dyskoteki.

Hatas linii elektromagnetycznych spowodowany jest zjawiskiem ulotu (wytadowania wokdt

przewodu) i zalezny jest od:
1) parametrow technicznych linii (napiecie fazowe, geometria uktadu przesytowego, obcigzenie),

2) czynnikoéw srodowiskowych (warunki atmosferyczne, terenowe, zapylenie), stanu technicznego

linii.

W  wojewddztwie mazowieckim najistotniejszymi Zrodtami hatasu sg Zrédta komunikacyjne,

przemystowe i zrodta punktowe zwigzane z dziatalnoscia ustugowa.

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. W rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy hatasu srodowisku w porze
dziennej i nocnej dla hatasu komunikacyjnego i innych Zrédet hatasu ustalajac jego poziom dla
rodzajéw terendw. Wyrdzniono tam dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio dla hatasu
komunikacyjnego w porze dziennej i nocnej oraz innych Zrédet hatasu w porze dziennej i nocnej dla

typdw terendw:

1) strefy ochronnej ,A"” uzdrowiska, terendw szpitali poza miastem;
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2) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, terenow doméw opieki spotecznej, tereny szpitali

w miastach;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terendéw
zabudowy zagrodowej, terendw  rekreacyjno-wypoczynkowe, terendw  zabudowy

mieszkaniowo — ustugowej;
4) terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

Zgodnie z trescig Oceny stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego
w roku 2020 w gminie Michatowice nie prowadzono badan poziomoéw hatasu.

Najistotniejszym zrodtem hatasu jest zwykle hatas drogowy. Do czynnikdw majacych wptyw na poziom
emisji hatasu drogowego naleza:

1) natezenie ruchu;

2) struktura strumieni pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego;
3) stan techniczny pojazddw;

4) rodzaj i stan techniczny nawierzchni;

5) organizacja ruchu drogowego;

6) charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych.

W gminie Michatowice systematycznie wzrasta ruch komunikacyjny, w tym tranzytowy powodujac
zaréwno znaczny wzrost zanieczyszczeh powietrza emisjg spalin, jak i wzrost ucigzliwosci zwigzanych
z hatasem. Dotyczy to gtdéwnie drog krajowych i wojewddzkich. W ocenie stanu akustycznego
srodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego w roku 2020 brak jest danych pomiarowych w tym
zakresie wykonanych dla Gminy Michatowice. Jednak w latach wczesniejszych wykonywano pomiary
w Pruszkowie przy Al. Jerozolimskich (pomiedzy ul. Partyzantéw i Gtéwna). W punkcie tym zanotowano
wartosci przekraczajagce dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku. W zwigzku z faktem,
ze Al. Jerozolimskie przebiegajg rowniez przez gmine Michatowice mozna zatozy¢, ze poziomy te na
odcinku trasy znajdujacej sie w sasiedztwie obszaru opracowania sa podobne. W przypadku gminy
Michatowice istotne znaczenie ma réwniez hatas kolejowy pochodzacych z linii WKD. Nie ma badan
okreslajacych poziomy hatasu emitowane w zwigzku z jej funkcjonowaniem. Nawet jezeli nie

przekraczajg dopuszczalnych norm to moga stanowic zrddto ucigzliwosci dla mieszkancdw gminy.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,REGULSKA"

Wybrane Zrédta hatasu na obszarze opracowania — fot. wtasne
W przypadku gminy Michatowice istotne znaczenie ma réwniez hatas lotniczy pochodzacy z lotniska
im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Ze wzgledu na poziomy hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem
lotniska wyznaczono obszar ograniczonego uzytkowania OOU oraz stref Z1 i Z2 obejmujace swym
zasiegiem réwniez cze$s¢ gminy Michatowice (obszar objety opracowaniem jest potozony poza
zasiegiem tych stref). Ograniczenia i zasady gospodarowania na tych terenach okresla uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 76/11 z dnia 20 czerwca 2011 r.

Dla czedci obszaru gminy obowigzuje rowniez uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 29/20 z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla
terendw poza aglomeracjami, tj. obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie zaliczanego do
obiektéw, ktérych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne. Zgodnie
z ww. programem utworzenie OOU nie ogranicza oddziatywania akustycznego w $rodowisku tylko
wskazuje obszar narazony na ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne oraz okresla ograniczenia
i sposoby korzystania z nieruchomosci. Pozwala to wiascicielom nieruchomosci, ktérym ograniczono
sposob korzystania z nich, na uzyskanie odszkodowania. Z drugiej strony, istnienie obszaru
ograniczonego uzytkowania wskazuje zarzadzajagcemu portem lotniczym dopuszczalny zasieg hatasu,
w ktérym standardy akustyczne w Srodowisku nie musza by¢ zachowane.

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujagcym planie miejscowym
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodnigj) istnieje zagrozenie wystgpienia
zwiekszonych uciazliwosci akustycznych, w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to zwigzane
jest np. z wprowadzeniem dodatkowego ruchu komunikacyjnego do wnetrza analizowanego obszaru
oraz mozliwoscia realizacji urzadzen towarzyszacych zabudowie emitujacych hatas (ryzyko wystapienia
hatasu przemystowego).

Z Prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (sporzadzonej w 2000 r. do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu osiedli Reguty - Michatowice — Pecice)
wynikato z kolei, ze ,prognozowane poziomy hatasu w otoczeniu gtéwnych zrédet komunikacyjnych
przekrocza normy dopuszczalne dla sSrodowiska. (...) Plan w sasiedztwie tras komunikacyjnych preferuje
przeznaczenie terendw na ustugi. Tym samym stwarza izolacje dla potozonych dalej terendow
mieszkaniowych.”
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6.6. Zagrozenie dla klimatu

Zgodnie z Polityka Ekologiczng Panstwa W najblizszych latach skutki zmian klimatu w Polsce moga stac
sie coraz bardziej odczuwalne. Najwazniejsze prognozowane oddziatywanie dla obszaru Europy
Srodkowo-Wschodniej obejmuje: czestsze ekstrema temperatury, wieksza intensywno$¢ opaddw
mogaca powodowaé powodzie o kazdej porze roku, wzrost czestotliwosci i intensywnosci huragandw,
a takze czestsze wystepowanie susz oraz zwigzane z tym straty w produkgji rolnej i le$nej, ograniczenia
w dostepie do wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi, a takze zwiekszone ryzyko pozarow laséw.
Prognozuje sie rowniez czestsze wystepowanie temperatur oscylujgcych wokot zera stopni Celsjusza
zima, co moze doprowadzi¢ do zwiekszenia uszkodzen drog i placéw.

Wyniki prognoz pokazuja, ze do roku 2030 zmiany klimatu beda miaty dwojaki, pozytywny
i negatywny, wptyw zaréwno na $rodowisko, jak i na gospodarke i spoteczenstwo. Wzrost $rednie;j
temperatury powietrza bedzie miat pozytywne skutki, np. w postaci wydtuzenia okresu wegetacyjnego
i mozliwosci uprawy nowych gatunkéw roslin, skrocenia okresu grzewczego oraz wydtuzenia sezonu
turystycznego.

Dominujace sa jednak przewidywane negatywne konsekwencje zmian klimatu. Zmiany klimatu
znaczaco beda determinowaty stan rdéznorodnosci biologicznej, poniewaz wptywaja one na zasieg
wystepowania gatunkdéw, w tym obcych gatunkéw inwazyjnych, ich cykle rozrodcze, okresy wegetacji
i interakcje ze srodowiskiem. Réznorodnos¢ biologiczna pod wptywem tych zmian ulega stopniowym
przeksztatceniom. Ze zmianami klimatu wiaza sie niekorzystne zmiany warunkéw hydrologicznych.
Woprawdzie roczne sumy opadoéw nie ulegaja zasadniczym zmianom, jednak ich charakter staje sie
bardziej nierbwnomierny, czego skutkiem sa dtuzsze okresy bezopadowe, przerywane gwattownymi

opadami (nawalne deszcze).

Poziom wdd gruntowych bedzie sie obnizat, co negatywnie wptynie na réznorodno$¢ biologiczna
i zasoby naturalne, w szczegdlnosci na zbiorniki wodne i tereny podmokte. Zmiany bedzie mozna
zaobserwowac réwniez w porze zimowej, kiedy to skréci sie okres zalegania i grubos¢ pokrywy
$nieznej oraz nasili sie proces ewaporacji, co wptynie na spadek zasobdéw wodnych kraju. Nie bez
znaczenia bedzie réwniez zmiana zasiegu wystepowania roslin i zwierzat, ktéra moze wptynac¢ na

kondycje drzewostandw i roslin uprawnych.

Efektem zmian klimatu bedzie zwiekszanie czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk
pogodowych i katastrof, ktére beda miaty istotny wptyw na obszary wrazliwe i gospodarke kraju.
Podstawowe znaczenie beda miaty ulewne deszcze niosgce ryzyko powodzi i podtopien lub osuwisk

(.)

Coraz czesciej bedzie mozna zaobserwowad silne wiatry, a nawet towarzyszace im incydentalne traby
powietrzne i wytadowania atmosferyczne, ktére moga znaczaco wptynac np. na rolnictwo, lesnictwo,

budownictwo oraz infrastrukture energetyczng i transportowa.

Nawalne deszcze stanowig rowniez duze zagrozenie w catej Polsce5 . W XXI wieku podtopienia
spowodowane nawalnymi deszczami staty sie coraz bardziej dotkliwe, w szczegdlnosci na obszarach

zurbanizowanych.
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Bezposrednie negatywne skutki zmian klimatu to réwniez nasilenie sie zjawiska eutrofizacji wod
srodladowych i wéd przejsciowych, przybrzeznych i morskich, zwiekszenie zagrozenia dla zycia
i zdrowia ludzi w wyniku stresu termicznego i zanieczyszczenh powietrza, wieksze zapotrzebowanie na
energie elektryczng w porze letniej, zmniejszenie mozliwosci chtodzenia elektrowni cieplnych, czego
skutkiem bedzie przyktadowo spadek ich mocy produkcyjnej i przecigzenie sieci energetycznej.

Analizowany obszar obecnie w znacznej czesci pokryty jest roslinnoscig niska z miejscowo
wystepujgcymi zadrzewieniami i zakrzewieniami. Postepujaca miejscami sukcesja i rozwdj siedlisk,
w ktorych coraz wiekszg czesc stanowi zielen wysoka korzystnie wptywa na lokalny klimat.

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujagcym planie miejscowym
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) istnieje zagrozenie dla klimatu,
a w szczegolnosci lokalnego, w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to zwigzane jest
np. z mozliwoscig utwardzenia i uszczelnienia znacznych obszaréw gruntu oraz pozostawienia jedynie
ok.20% powierzchni biologicznie czynnej, ktéra na terenach produkcyjno-magazynowych
charakteryzuje sie najczesciej uboga strukturg. Takie zagospodarowanie nie sprzyja retencjonowaniu
i moze stwarza¢ ryzyko lokalnych podtopien w sytuacji wystapienia tzw. deszczy nawalnych,
aw okresach ubogich w opady sprzyja wystepowaniu suszy. Rozlegte obszary zabudowane
i przeznaczone pod parkingi i komunikacje przyczyni¢ sie moga réwniez do lokalnego zwiekszonego
nagrzewania sie powierzchni utwardzonych i powstawania tzw. wyspy ciepta. A zintensyfikowany ruch
samochodowy moze miec¢ z kolei wptyw na zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza, w tym lokalny

wzrost produkgcji gazéw cieplarnianych.

6.7. Zagrozenie powodzia

Teren objety sporzadzanym planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,

w zwigzku z tym zagrozenie nie wystepuje.

6.8. Zagrozenie susza

Zgodnie z planem przeciwdziatania skutkom suszy susza, obok powodzi, jest jednym z najbardziej
dotkliwych, ekstremalnych zjawisk naturalnych oddziatujagcych na spoteczenstwo, $rodowisko
i gospodarke Polski. Ekstremalne zjawiska meteorologiczne i hydrologiczne, w tym susze, od zawsze
wystepowaty na terenie Polski. Jednakze w ostatnich latach czestos¢ ich wystepowania ulegta
wyraznemu nasileniu. Obserwowane zmiany poziomu zagrozenia wystgpieniem susz w Polsce sa

zbiezne z kierunkiem zmian wskazywanym w wynikach projekcji zmian klimatu.

Zgodnie z planem przeciwdziatania skutkom suszy rejon gminy Michatowice potozony jest w obszarze

silnie zagrozonym susza. Sumaryczne zagrozenie susza sktada sie z:

1) zagrozenia susza atmosferyczng (analizowany obszar ma IV klase zagrozenia — ekstremalnie

zagrozone);

2) zagrozenia susza rolnicza (gmina Michatowice potozona jest na obszarze ekstremalnie

zagrozonym |V klasy i fragmentarycznie — w rejonie Regut silnie zagrozonym Il klasy);
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3) zagrozenia susza hydrologiczng (rejon opracowania jak i gmina potozone sg na obszarze
umiarkowanie zagrozonym Il klasy);

4) zagrozenia suszg hydrogeologiczng (tu réwniez cata gmina potozona jest na obszarze
umiarkowanie zagrozonym Il klasy).

Blonie

Rysunek 14.  Potozenie gminy Michatowice na tle mapy do planu przeciwdziatania skutkom suszy. Zrédto:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/.

Zgodnie z ugruntowana metodyka tworzenia planédw w dziedzinie gospodarki wodnej,
przeciwdziatanie skutkom zjawisk ekstremalnych powinno by¢ nakierowane na dziatania proaktywne,
tu: na dziatania zapobiegajace wystgpieniu oraz zmniejszajace prawdopodobienstwo wystgpienia
negatywnych skutkoéw suszy, realizowane niezaleznie od faktycznego wystapienia zjawiska suszy.

Dziatania majace na celu wzmocnienie oraz przywrocenie zdolnosci retencyjnych danego obszaru, takie
jak:

1) ochrona oraz odbudowa ekosystemow,

2) ochrona oraz odbudowa bioréznorodnosci m.in. poprzez renaturyzacje i renaturalizacje
ekosysteméw wodnych i od wod zaleznych oraz terenéw podmoktych, zalesienia, biologizacje

gleby,

3) wdrazanie zasady zréwnowazonego planowania i projektowania obszaréw miejskich (tzw. smart
city, wprowadzanie elementéw btekitno-zielonej infrastruktury),

4) zmiany na rzecz ograniczania wodochtonnosci gospodarki

— skutecznie przeciwdziatajg skutkom suszy, ale takze maja swodj pozytywny wplyw na tworzenie
gospodarki neutralnej dla klimatu. Zatem dziatania adaptacyjne stosowane w przeciwdziataniu
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skutkom suszy nie tylko minimalizuja skutki wystapienia suszy, ale rowniez przyczyniaja sie do
obnizania zagrozenia wystepowania tego zjawiska.

Analizowany obszar obecnie w znacznej czesci pokryty jest roslinnoscia niska z miejscowo
wystepujacymi zadrzewieniami i zakrzewieniami. Postepujaca miejscami sukcesja i rozwdj siedlisk,
w ktoérych coraz wigkszg czes¢ stanowi zielen wysoka korzystnie wptywa na retencje wod opadowych i
roztopowych.

Zgodnie z planem przeciwdziatania skutkom suszy na terenach zurbanizowanych mozliwe jest m.in.:
realizowanie dziatan zwigzanych ze zwiekszeniem retencji w drodze rozszczelniania powierzchni
nieprzepuszczalnych celem umozliwienia infiltracji opadu do gruntu, stosowanie zielono-niebieskiegj i
zielonej infrastruktury, budowanie zbiornikow (naziemnych lub podziemnych) do retencjonowania wod
opadowych, a na terenach biologicznie czynnych stosowanie form zieleni niewymagajacych
podlewania oraz sprzyjajacych infiltracji opadéw. Dziatania te przyczyniajg sie do opdznienia odptywu
wod z terendw zurbanizowanych, zapewniaja ich wiekszg retencyjnos¢, co posrednio moze przetozyé

sie na wzrost ilosci zasobdw dyspozycyjnych w systemach rzecznych i poziomach wodonosnych.

Ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujagcym planie miejscowym
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) istnieje zagrozenie dla ograniczenia
retencji w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to zwigzane jest np.z mozliwoscia
utwardzenia i uszczelnienia znacznych obszarédw gruntu oraz pozostawienia jedynie ok.20%
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra na terenach produkcyjno-magazynowych charakteryzuje sie

najczesciej uboga struktura. Takie zagospodarowanie nie sprzyja retencjonowaniu.

6.9. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Promieniowanie elektromagnetyczne jest bardzo rozlegte i obejmuje rézne dtugosci fal, poczawszy od
fal radiowych, przez fale promieni podczerwonych, zakres widzialny i fale promieni nadfioletowych, az
do bardzo krétkich fal promieni rentgenowskich i promieni gamma. Z catego spektrum
promieniowania elektromagnetycznego w sposéb istotny oddziatujg na organizmy tylko te fale, ktore
sg pochtaniane przez atomy, czasteczki i struktury komérkowe. Z uwagi na sposéb oddziatywania
promieniowania na materie widmo promieniowania elektromagnetycznego mozna podzieli¢ na

promieniowanie jonizujace i niejonizujace:

1) promieniowanie jonizujace, wystepuje w wyniku uzytkowania zaré4wno wzbogaconych, jak
i naturalnych substancji promieniotwérczych w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia,

przemysle, badaniach naukowych;

2) promieniowanie niejonizujace, wystepuje wokot linii energetycznych wysokiego napiecia,
radiostacji, pracujacych silnikow elektrycznych oraz instalacji przemystowych, urzadzen

tacznosci, domowego sprzetu elektrycznego, elektronicznego np.

Nadmierne dawki promieniowania dziatajg szkodliwie na wszystkie organizmy zywe, dlatego tez
ochrona przed szkodliwym promieniowaniem jest jednym z waznych zadan ochrony srodowiska. Na
obszarze opracowania nie przewiduje sie wystepowania zagrozeh ze strony promieniowania

jonizujacego.
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Promieniowanie niejonizujace — Promieniowaniem elektromagnetycznym (PEM) nazywamy emisje
zaburzenia energetycznego wywotanego zmiang przyspieszania jakichkolwiek tadunkéw elektrycznych
np. przeptywem pradu elektrycznego. Bioragc pod uwage fakt, ze wspdtczesna cywilizacja opiera sie na
technologiach wykorzystujacych prad elektryczny oraz pola elektromagnetyczne mozna stwierdzi¢, ze
w chwili obecnej sztuczne promieniowanie elektromagnetyczne dla pewnych pasm czestotliwosci jest
najwiekszym energetycznym zagrozeniem na Ziemi. Zrédtem promieniowania jest kazda instalacja,
kazde urzadzenie, w ktorym nastepuje przeptyw pradu np. sieci energetyczne, stacje radiowe
i telewizyjne, aparaty telefonii komdrkowej, stacje bazowe telefonii komérkowej, radiotelefony, CB-
radio, urzadzenia elektryczne wykorzystywane w przemysle lub w gospodarstwach domowych.

Gtownymi zrodtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:
1) stacje radiowe i telewizyjne;
2) elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe;
3) stacje przekaznikowe telefonii komorkowej;
4) zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie domowym (np. kuchenki mikrofalowe);
5) urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne;

6) urzadzenia emitujagce pole elektromagnetyczne pracujace w zaktadach przemystowych oraz
osrodkach medycznych.

Najwazniejsze zrodta PEM oddziatywujace na srodowisko na terenie gminy to urzadzenia i sieci
energetyczne. Najwieksze oddziatywanie, mogace powodowaé przekroczenia poziomdw
dopuszczalnych, wystepuje od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Przez
teren opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV
w zwigzku z tym we wschodniej czesci opracowania wystepuje wysokie zagrozenie promieniowaniem

elektromagnetycznym.

Wybrane zrédta promieniowania elektromagnetycznego na obszarze opracowania — fot. wiasne

6.10. Zagrozenie powaznymi awariami

Na obszarze planu nie wystepuja zaktady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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Jednak ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujagcym planie
miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej
zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) istnieje zagrozenie dla
realizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w sytuacji
realizacji ww. ustalen planu. Zagrozenie to wynika z braku okreslenia w obowigzujacym planie
miejscowym zasad realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

6.11. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

W obszarze objetym opracowaniem brak jest terendw osuwisk oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych. W zwigzku z powyzszym brak jest zagrozeh wynikajacych z osuwania sie mas
zielnych.

7. Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Obszary zurbanizowane i przeksztatcone antropogenicznie, charakteryzuja sie silng modyfikacja w
obrebie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, co wptywa dalej na funkcjonowanie przyrodnicze
tych obszaréw. Ich odpornosé na dalsze zmiany lub nasilajaca sie presje jest ostabiona w stosunku do
obszaréw, gdzie cztowiek nie ingerowat. Odpornos¢ srodowiska na degradacje wyznaczana jest przez
najbardziej wrazliwy element systemu przyrodniczego. W konkretnym przypadku moga to by¢ ptytko
wystepujace wody gruntowe, ktoérych poszczegdlne poziomy maja ze sobag kontakt hydrauliczny, ze
wzgledu na obecno$¢ przepuszczalnej przypowierzchniowej warstwy gruntu (piaski) a co za tym idzie
mozliwos¢ skazenia wod gruntowych. W innym przypadku moga to by¢ inwestycje oddziatujace
niekorzystnie na srodowisko, poprzez emisje do atmosfery, przekraczanie dopuszczalnych norm hatasu
czy zanieczyszczajace gleby lub realizacja inwestycji wymagajacych makroniwelacji terenu na
znacznych powierzchniach, prowadzaca do trwatego zniszczenia rzezby terenu lub wprowadzanie
zabudowy na znacznych powierzchniach, co prowadzi do catkowitego przeksztatcenia warunkéw
przyrodniczo—krajobrazowych i zmian w warunkach klimatu lokalnego.

8. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego do zagospodarowania przestrzennego
oraz powiazania projektu planu z innymi dokumentami

8.1. Obiekty i obszary chronione, w tym obszary Natura 2000
Podstawowe formy ochrony przyrody w gminie Michatowice obejmuja:

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w tym Osiedle Lesne Komoréw (strefa ochrony
urbanistycznej);

e Zespot przyrodniczo - krajobrazowy Wsi Komoréw;

e Zespot przyrodniczo - krajobrazowy ,Stawy Pecickie”;

e Zabytkowe aleje drzew w Komorowie — pomniki przyrody (aleja Marii Dabrowskiej, Aleja
Starych Lip);

e Pojedyncze pomniki przyrody na terenie Komorowa, Pecic i Helenowa.

Ponadto na terenie gminy wystepuja zabytkowe zespoty patacowo-parkowe w Helenowie i Pecicach
oraz parki dworskie w Komorowie i Regutach. Na obszarach tych wystepuje cenna roslinnos¢ wysoka.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,REGULSKA"

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach obszaréw chronionych, nie wystepuja tu réwniez
obiekty podlegajgce ochronie ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub krajobrazowe. Najblizej obszaru
opracowania potozony jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Obszar ten potozony jest
wzdtuz rzeki Raszynki w odlegtosci ok. 1 km na potudnie od terenu objetego projektem planu oraz

dalej w kierunku potudniowym wzdtuz Utraty obejmujac rowniez rozlegte tereny tak i laséw.

7

Rysunek 15.  Potozenie gminy Michatowice i obszaru opracowania na tle Warszawskiego Obszaru Chronionego

geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

== gy 3

Rysunek 16.  Potozenie gminy Michatowice i obszaru opracowania oraz najblizszego rezerwatu. Zrédto:
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.
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Rysunek 17.  Potozenie gminy Michatowice i obszaru opracowania oraz najblizszych zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych. Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

W granicach gminy nie wystepuja Obszary Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem jest: Obszar
PLC140001 Puszcza Kampinoska (odlegtos$¢ od granic gminy ok. 10 km).
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Rysunek 18.  Potozenie gminy Michatowice na tle Obszarow Natura 2000. Zrédio:
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.
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Obszar PLC140001 Puszcza Kampinoska znajduje sie na Nizinie Srodkowomazowieckiej w potudniowo-
zachodniej czesci Kotliny Warszawskiej. Potozona jest w pradolinie Wisty na tarasach nadzalewowych.
Od wschodniej strony bezposrednio graniczy Warszawa. Teren ten charakteryzuje sie duzym
zréznicowaniem morfologicznym na tle otaczajacych ja terendéw rowninnych. Wystepuja tu
naprzemianlegte obszary wydmowe i bagienne. Uksztattowanie tego terenu pochodzi z okresu
zlodowacenia Wisty ok. 20 tys. lat temu. Rzeka Wista zbierata wody z obszaru potudniowej i wschodniej
Polski oraz wody wyptywajace spod lodowca. Utworzyta wtedy koryto o szerokosci ok. 18 km
i 0 przebiegu réwnoleznikowym, a nastepnie wypetnita je piaskami fluwioglacjalnymi. Piaski te obecnie
tworza najstarszy taras nadzalewowy uformowany w postaci dwdch paséw wydmowych. Wydmy na
terenie ostoi naleza do jednych z najlepiej wyksztatconych w Europie wydm $rédladowych, tworzac
tuki, parabole, waty, grzedy i zespoty wydmowe o wysokosciach wzglednych do 30 m. W czasie
nastepujacych pozniej zmian klimatu wyksztatcity sie kolejne koryta rzeczne, ktére obecnie stanowia
pasy bagienne z ptytkimi poktadami torfu i licznymi drobnymi ciekami wodnymi. Ten kontrast suchych
wydm i obnizen ze stagnujaca przez 2-3 miesigce woda powierzchniowa jest charakterystyczng cecha
krajobrazu ostoi. Obszar znajduje sie na obszarze wezta hydrologicznego. tacza sie tu duze rzeki: Bug,
Narew Wkra, Bzura. Koryta tych rzek stanowiag korytarze ekologiczne, a Puszcza Kampinoska stanowi
wezet korytarzy o randze europejskiej. Roslinno$¢ Puszczy Kampinoskiej, uwarunkowana
zréznicowanym charakterem rzezby terenu i podioza, wykazuje sie charakterystycznym uktadem
przestrzennym, w ktérym wyrdzniaja sie dwa gtdwne, naprzemiennie utozone elementy — porosniete
gtébwnie borami sosnowymi i mieszanymi pasy wydmowe oraz w znacznej mierze bezlesne pasy
bagienne z roslinnoscig szuwarowg i takowa, a takze coraz mniej juz licznymi pastwiskami i polami
uprawnymi. Lasy zajmuja facznie ponad 70% powierzchni obszaru. Dominujacymi gatunkami w
drzewostanach sa: sosna zwyczajna (66 %), olsza czarna (12 %), dab szyputkowy (10 %) brzoza
brodawkowata i omszona (8 %) Przewazajaca powierzchnie pasow wydmowych zajmuja: bory mieszane
Swieze Querco roboris-Pinetum, subkontynentalne bory $wieze Peucedano-Pinetum, rzadziej
suboceaniczne bory Leucobryo-Pinetum i nieokre$lone zbiorowiska ze zwigzku Dicrano-Pinion.
Wilgotne zagtebienia miedzywydmowe zajmujg bory wilgotne Molinio-Pinetum i bory mieszane
wilgotne Querco roboris-Pinetum molinietosum. Bory chrobotkowe Cladonio-Pinetum wystepuja
bardzo nielicznie, jako zbiorowisko pionierskie na przewiewanych piaskach. Bardzo rzadki w puszczy
jest bér bagienny Vaccinio uliginosi-Pinetum, cenny ze wzgledu na obecnos¢ Chamaedaphne
calyculata. Na terenach bagiennych powierzchnia laséw zostata znacznie ograniczona, zachowato sie
jedynie kilka komplekséw z dojrzatymi drzewostanami. Charakterystycznym zespotem dla Puszczy jest
ols porzeczkowy Ribo nigri-Alnetum, natomiast ols torfowcowi Sphagno squarossi-Alnetum wystepuje
sporadycznie. teg olszowo-jesionowy Fraxino-Alnetum w wielu miejscach wyksztatcit sie
prawdopodobnie w wyniku przesuszenia siedlisk olsowych. Wyniesienia mineralne wsréd terenéw
bagiennych stanowia siedliska gradéw subkontynentalnych Tilio-Carpinetum, jednak jedynie na
niewielkiej powierzchni zachowaty sie dobrze wyksztatcone fitocenozy. Ubogi wariant gradu Tilio-
Carpinetum calamagrostietosum z dominujaca sosng w drzewostanie wyksztatca sie takze na
zyzniejszych stokach wydm. Sporadycznie stoki wydm o wystawie potudniowej lub wschodniej porasta
dabrowa swietlista Potentillo albae-Quercetum pochodzenia antropozoogenicznego. Na obszarach
wydmowych jedynie na niewielkich powierzchniach pozbawionych drzewostanu wyksztatcity sie
murawy napiaskowe Spergulo-morisonii-Corynephoretum i cieptolubne ze zwigzku Koelerion glaucae.
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Wsréd zbiorowisk nielesnych duzg role odgrywaja zbiorowiska fakowe i turzycowe. W klasie
Phragmitetea najwieksze powierzchnie zajmujag szuwary turzycy zaostrzonej Caricetum gracilis, turzycy
btotnej Caricetum acutiformis i turzycy sztywnej Caricetum elatae, a w miejscach o zaburzonych
stosunkach wodnych zbiorowiska z trzcinnikiem lancetowatym Calamagrostis canescentes. W zwigzku
z zaniechaniem uzytkowania, na tgkach o ro6znej wilgotnosci dominujaca role petni zesp6t Smiatka
darniowego Deschampsietum caespitosae. Do najcennigjszych zespotdw takowych naleza: taki
rajgrasowe Arrhenatheretum elatioris, zmiennowilgotne taki trzeslicowe Molinietum caeruleae i
ziotorodla Valeriano-Filipenduletum. Wsroéd torfowisk mszysto-turzycowych z klasy Scheuchzerio-
Caricetea najczesciej spotykanym zespotem jest Carici-Agrostietum caninae. W mozaice roslinnosci
udziat swdj majg ponadto fitocenozy zespotdéw wodnych, psiar, wrzosowisk, muraw napiaskowych.
Rzadkoscia sa fitocenozy wysokotorfowiskowe z klasy Oxycocco-Sphagnetea.

Flora Puszczy Kampinoskiej, wsréod odnotowanych dotychczas ponad 1400 gatunkéw roslin
naczyniowych, zawiera wiele elementéw réznego pochodzenia, ktérych obecnosé warunkuje Scieranie
sie wptywow klimatu atlantyckiego i kontynentalnego. Wiele z nich jest reliktami dawnych epok
klimatycznych, do ktérych nalezg m.in. stanowigce najcenniejszy element flory Parku relikty glacjalne
oraz gatunki psamnofilne i kserotermiczne

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 45. Obszar wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery "Puszcza
Kampinoska". Obszar wazny jako ostoja derkacza. Na terenie ostoi udokumentowano wystepowanie
ponad ok. 150 legowych gatunkéw ptakow. Obszar ma duze znaczenia dla zachowania
bioréznorodnosci w centralnej Polsce. Fauna Puszczy Kampinoskiej szacowana jest na ok.16 000
gatunkow. Wsréd kregowcow wystepuje: 13 gat. ptazdéw, 6 gat. gadow, 52 gat. ssakdw, w tym trzy po
udanej reintrodukgji: tos (w 1951 r.), bébr (1980 r.) i rys (1992 r.)

W chwili obecnej najmniej zagrozonymi gatunkami ptakéw, bedacymi przedmiotami ochrony, sa
gatunki lesne, takie jak trzmielojad, bielik, dzieciot czarny i Sredni. Ze wzgledu na ochrone omawianego
terenu w formie parku narodowego oraz pewien odsetek terenéw lesnych objetych ochrong Scists,
drzewostany moga osigga¢ wysoki wiek, bogata strukture pionowa i pozioma oraz zawieraé duzy

udziat martwych drzew, co jest korzystne dla tych gatunkow.

Potencjalnymi zagrozeniami dla bielika i trzmielojada moze by¢ jedynie ktusownictwo, polegajace na
$cinaniu drzew z zajetymi gniazdami, czy chwytaniu badz zabijaniu ptakéw (dotychczas stwierdzane w
przypadku innych gatunkéw szponiastych), kolekcjonerstwo (pozyskiwanie jaj lub trofedéw) oraz
penetrowanie przez ludzi okolic gniazd w okresie legowym, powodujace ptoszenie ptakdéw. Na
niepokojenie, m.in. przez amatoréw-ornitologdw czy fotografow potencjalnie moga by¢ réwniez

narazone inne rzadkie gatunki ptakéw, np. bocian czarny.

Obszar PLC140001 znajduje sie w catosci na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego - granice
gtdbwnego kompleksu Parku pokrywaja sie z granicami PLC140001 Puszcza Kampinoska (38 544,33 ha;
1959). Obszar stanowi czesc (1 i Il strefa) Rezerwatu Biosfery Puszcza Kampinoska (76 232,57 ha; 2000).

8.2. Opracowanie ekofizjograficzne

W obszarze opracowania nie stwierdzono zadnych elementéw $rodowiska naturalnego mogacych
budowac system przyrodniczy gminy badZz wykazujacych znaczacy potencjat biotyczny. Na catym
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obszarze opracowania dopuszczono dalszy rozwdj inwestycji budowlanych, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z obowigzujagcym studium w zakresie dopuszczonego przeznaczenia terendw

(zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

8.3. Zasoby kulturowe i lokalizacja zabytkow

W gminie Michatowice wystepuja obiekty podlegajace ochronie ze wzgledu na wartosci historyczne
i kulturowe. Sa to obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego oraz obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. W obszarze gminy wystepujg réwniez liczne stanowiska
archeologiczne.

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe lub wartosciowe kulturowo podlegajace
ochronie lub wymagajace ochrony.

8.4. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Zatozenia polityki przestrzennej gminy wyrazone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji terendédw objetych granicami opracowania
stanowity wytyczne dla przeznaczenia terendéw okreslonych w projekcie planu. Zasady
zagospodarowania poszczegolnych terendw zostaty okreslone w studium w poszczegdlnych strefach.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice uchwalonym uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.
(zwanym dalej Studium) teren ,Regulska” przeznaczony jest gtdwnie pod zabudowe; mieszkaniowo-
ustugowa (MU) i na fragmencie - mieszkaniowa jednorodzinna krajobrazowa (M2), a takze pod uktad

komunikacyjny: tereny drég, ulic publicznych i weztdéw komunikacyjnych oraz tereny kolei WKD.

e ’: )
¥ '-gramca planu

Podktad: SUIKZP gminy Michatowice (e-mapa)

Rysunek 19. Potozenie obszaru opracowania na tle ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Zrédto: opracowanie wiasne
na podstawie https://michalowice.e-mapa.net/
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Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) w Studium jako podstawowy kierunek
przeznaczenia okreslono:

1) intensywna zabudowa jednorodzinna o mieszanych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych,
z przewaga handlu detalicznego i ustug komercyjnych (gtéwnie o zasiegu lokalnym) wraz
z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych,

2) ustugi publiczne: szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, obiekty sportowe,

3) zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna,

4) sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury techniczne;.
Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
do 400 m?,

2) rzemiosto i funkcje mieszang mieszkaniowo-rzemieslnicza,
3) parkingii garaze (w tym wielopoziomowe i podziemne).
Zakazano natomiast:

1) handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komiséw samochodowych, sprzedazy
pojazdow ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego i podobnych rodzajow uzytkowania,

konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j,

2) lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym oraz innych ucigzliwych funkgji
powodujacych pogorszenie estetyki miejsca i tadu przestrzennego lub zwiekszenie zagrozenia

srodowiska, zwtaszcza zanieczyszczenia powietrza,
3) lokalizacji obiektéw magazynowo-sktadowych i baz transportowych.

Granice pomiedzy terenami MU, a M2 oznaczono na rysunku kierunkéw Studium przerywana linig, a w
tresci dokumentu zapisano, ze w planach miejscowych nalezy doprecyzowaé potudniowo wschodnia
granice zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami M2) w Regutach, oznaczong na rysunku Studium,

dopuszczajac przesuniecie nie dalej jednak niz do granicy terenow kolejowych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej (M2) w Studium jako podstawowy

kierunek przeznaczenia okreslono:
1) ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drdg lokalnych i dojazdowych,

2) zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen

izolacyjna,

3) sieci, obiekty i wurzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga

zagospodarowania obszaru.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:
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1) funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 20% powierzchni
zabudowy na terenie; przez funkcje ustugowa rozumie sie:

2) obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru,

3) ustugi komercyjne, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 200 m?,

4) ustugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia,

5) sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.
Zakazano natomiast:

1) lokalizacji ustug uciazliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych estetyke
otoczenia i pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania,

2) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Okreslono, ze ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna lokalizowaé tylko wzdtuz drég
publicznych.

W zakresie wskaznikdw obowigzujgce Studium ustala:
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU):
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,8;
2) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12 m;
3) minimalng powierzchnie dziatki nowotworzonej — 800 m?;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej (M2):
1) intensywno$¢ zabudowy dla terenu — przecietnie od 0,3 do 0,6;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m, ale nie wiecej niz dwie kondygnacje i uzytkowe
poddasze;

3) powierzchnie dziatki nowotworzonej — od 1000 m? do 2000 m? przy czym dopuszcza sie
dziatki wieksze niz 2000 m?;

4) powierzchnia zabudowy — przecietnie od 20% do 35%, przy czym maksymalna powierzchnia
zabudowy powinna wynosi¢ 20%, dopuszcza sie zwiekszenie do 35% dla zabudowy

przeznaczonej na ustugi publiczne;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%, przy czym dopuszcza sie zmnigjszenie do

50% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne.

Ponadto, Studium wyznacza w okolicy przystanku WKD Reguty obszar priorytetowy — gminny osrodek
administracyjno-gospodarczy, gdzie ksztattowane maja by¢ wielofunkcyjne zespoty handlowo-
ustugowe wraz z przestrzeniami publicznymi. Jako niekorzystne zjawisko wskazane jest wymieszanie
funkcji mieszkaniowej z ustugami wielkopowierzchniowymi. Studium oznacza takze ul. Regulska jako
gtdbwne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym, a projektowana droge wzdtuz rowu jako
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powigzania gtdwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym oraz cigg zieleni wysokiej, ktérego
odgatezienie przechodzi do projektowanej drogi, przebiegajacej przez srodek analizowanego terenu,
do torow WKD. Na analizowanym terenie wzdtuz Al. Jerozolimskich zaznaczone s3 gtébwne pierzeje
ustugowe i eksponowane.

9. Charakterystyka ustalen sporzadzanego projektu  miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

/4 / / y e e aon i

Rysunek 20.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
.Regulska”.

9.1. Przeznaczenie terenow

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1.MN, 2.MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 1.MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej: 1.U, 2.U;
4) teren komunikacji kolejowej: 1.KK;
5) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego: 1.KDGP;
6) tereny drog publicznych klasy lokalnej: 1.KDL, 2.KDL;

7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD.

9.2. Warunki zagospodarowania

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzagdzano w oparciu
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o istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone s3 na
terenie przeznaczonym pod zabudowe w juz obowigzujgcym planie miejscowym, z dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury techniczne;j.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Regulska” jest
dostosowanie ustalen planistycznych do polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

W zwigzku z powyzszym projekt planu przedstawia podziat na tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (MNU), ustugowej (U) oraz uktad komunikacyjny (KDG,
KDL, KDD, KK).

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustalono realizacje budynkéw w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej, przy czym okreslono m.in. nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,6,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
4) powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20%,
5) liczbe kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
c) pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MNU) ustalono realizacje
budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej lub blizniaczej, dopuszczono réwniez realizacje ustug

nieuciazliwych, przy czym okreslono m.in. nastepujace wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%,
4) powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 50%,
5) liczbe kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3,
6) wysoko$¢ zabudowy:
d) budynkdéw mieszkalnych: nie wiecej niz 12 m,
e) budynkoéw gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,

f) pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.
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Na terenach zabudowy ustugowej (U) ustalono realizacje ustug nieuciazliwych, przy czym okreslono
m.in. nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%,
4) powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 50%,

5) liczbe kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3,

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m.

Ponadto na wymienionych terenach dopuszczono mozliwos¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: drég wewnetrznych, drég rowerowych, dojsc
i dojazdow, parkingébw, garazy, w tym podziemnych (na terenach U réwniez wielopoziomowych),
zbiornikdéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych, zieleni komponowane;j,
terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, a na terenach MN i MNU réwniez budynkdéw gospodarczych.

Na catym obszarze planu zakazano réwniez realizacji: obiektow przemystowych, centréow logistycznych,
sktaddéw i magazynow, sktadow budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu hurtowego
i handlu wielkopowierzchniowego, a takze ustug turystyki oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego.

W projekcie planu ustalono takze koniecznos¢ zachowania rowu (jako odkrytego) potozonego wzdtuz
pdtnocno-wschodniej granicy planu (dopuszczono jego przykrycie na terenie drogi 2.KDL) oraz nakaz
realizacji nasadzen roslinnosci wysokiej w formie projektowanych rzedéw drzew, w tym nakazano

stosowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych.

W planie ustalono mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy (réwniez istniejgcego sposobu

uzytkowania), na warunkach okreslonych w ustaleniach og6lnych planu.

Dopuszczone formy zabudowy i zagospodarowania terendéw stanowig kontynuacje istniejacego

sposobu zagospodarowania w tym obszarze i jego bezposrednim sasiedztwie.

9.3. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz
dziedzictwa kulturowego

Zasady ochrony i ksztattowania sSrodowiska ustalone w planie obejmuja m.in.:

1) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem garazy, parkingdw, zespotdédw parkingowych, zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi

z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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3) nakaz zachowania pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Ponadto:
1) wyznaczono projektowane rzedy drzew i ustalono zasady ich realizacji;

2) nakazano uwzglednienie wystepowania takich urzadzen jak: rowy oraz sie¢ drenarska, w tym
nakazano zachowanie ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych
odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych.

Wprowadzono lub wskazano ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace
z usytuowania na terenie opracowania stref ucigzliwosci lub zagrozenia od obiektéw komunikacji lub

sieci infrastruktury, w tym:

1) wyznaczono strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
od linii 110 kV i 220 kV w ich zasiegu zakazano min. budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) wskazano granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego;
3) wskazano granice strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia;

4) zawarto informacje o potozeniu obszaru w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

9.4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W ustaleniach projektu planu miejscowego wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci
kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Dopuszczono jednak

rowniez rozwigzania indywidualne na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zastosowano obowigzek
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, przy czym dopuszczono odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych
z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég publicznych do sieci kanalizacji deszczowej lub do urzadzen
stuzacych zwiekszeniu retencji. Wprowadzono réwniez szerokie zapisy dopuszczajace realizacje
rozwigzan stuzacych retencjonowaniu wéd opadowych i roztopowych, a takze wykorzystania tych wod
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych. W obszarze planu dopuszczono réwniez

magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej.

W celu ochrony srodowiska przed emisjami zanieczyszczen do atmosfery w projekcie planu ustalono
zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi,
gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczng oraz
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW. W projekcie planu dopuszcza sie
réwniez zaopatrzenie wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego

ciSnienia.
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W celu ochrony przed nadmiernym promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu
dopuszczono lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu (zgodnie z
definicja zawarta w przepisach odrebnych — ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych). W zakresie realizacji sieci elektroenergetycznej ustalono zasady realizacji
linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz przytaczy elektroenergetycznych w
formie kablowej.

Na catym obszarze planu zakazano realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

10. Przewidywany wptlyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

10.1. Wplyw na warunki zycia i zdrowie ludzi

Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Jednoczesnie, w przeciwienstwie do obowigzujagcego dokumentu,
uniemozliwia lokalizacje zabudowy produkcyjnej oraz magazynéw. Wprowadza rowniez bardziej
ekstensywne wskazniki zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym przewiduje sig, ze w tym zakresie
projektowany dokument bedzie miat pozytywny wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi mieszkajacych
w otoczeniu.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
obszary potozone w sasiedztwie linii elektroenergetycznych wysokich napieé przeznaczono w projekcie
planu miejscowego pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu ochrony zdrowia
ludzi zwigzanego z promieniowaniem pochodzacym od tych linii w projekcie planu wyznaczono wokot
nich strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci 25 m
dla linii 220 kV i 19 m dla linii 110 kV liczac w obie strony. W strefach tych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, nalezy przestrzegac przepiséw regulujacych sposéb zagospodarowania terenéw oraz w
projekcie planu zakazano budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Przy
czym strefe od linii 110 kV okreslono jako tymczasowa dopuszczajac jej skablowanie. W strefie tej ww.

ograniczenia obowigzuja do czasu jej skablowania.

Wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi beda miaty rowniez inne zapisy dotyczace realizacji wybranych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W zakresie urzadzen telekomunikacyjnych, w planie
dopuszczono wytacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
(zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych — ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych). Wprowadzono zapisy nakazujace realizacje linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz przylaczy elektroenergetycznych w formie

kablowe;j.

Na catym obszarze planu zakazano realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych

energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia ludzi i ksztattowania odpowiednich warunkéw zycia to réwniez
ograniczenia w lokalizowaniu na obszarze objetym planem inwestycji o szczegdlnej uciazliwosci lub

mozliwym negatywnym oddziatywaniu. W projekcie zakazano realizacji inwestycji zaliczanych do
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przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na srodowisko, z wyjatkiem wybranych
inwestycji (z wyjatkiem wybranych inwestycji i infrastruktury technicznej). Wykluczono tez lokalizacje
zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Co prawda, realizacja tego typu
inwestycji bytaby znaczaco utrudniona, lub wrecz niemozliwa, takze w zwigzku z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu, tego typu zapisy stuza jednak zupetnemu wykluczeniu przedsiewzieé

o mozliwym niekorzystnym oddziatywaniu na ludzi.

W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, ze zapisy projektu planu miejscowego po jego uchwaleniu
beda miaty korzystny wptyw na stan ochrony zdrowia i na warunki zycia ludzi zaréwno w obszarze
opracowania, jak i w jego sasiedztwie. Przy petnej realizacji zapiséw planu nie prognozuje sie
negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi lub wystapienia potencjalnych zagrozen. Projekt zawiera
ustalenia wykluczajace realizacje inwestycji, ktérych funkcjonowanie moze wigzaé sie z powstaniem
ucigzliwosci lub stanowi¢ zagrozenie dla dobrostanu ludzi — w takim zakresie, w jakim jest to mozliwe
i wiasciwe w planie miejscowym dla terendéw o takiej charakterystyce i docelowym przeznaczeniu.
Pozostate wymagania w tym zakresie bedg realizowane na etapie przygotowania i eksploatagji
przysztych inwestycji na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

10.2. Wptyw na powierzchnie ziemi, surowce naturalne i glebe

Rozwdj terendw objetych granicami opracowania bedzie powodowat istotne zmiany w uksztattowaniu
powierzchni ziemi. Naturalne formy geomorfologiczne w miare rozwoju zagospodarowania beda
przeksztatcane w kierunku form antropogenicznych. Zakres zmian bedzie jednak zréznicowany i bedzie
zalezat od przyjetych zasad zagospodarowania okreslonych dla poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalno-rozwojowych. W projekcie planu wskazuje sie gtdéwnie obszary rozwoju zabudowy

o $rednigj i niskiej intensywnosci.

W obszarze planu dominujg gleby antropogeniczne w czesci wykorzystywane rolniczo. W miejscach
realizacji nowych budynkdéw oraz utwardzonych czesciach dziatek budowlanych warstwa glebowa
ulegnie dalszym zmianom w skutek prowadzenia robdt ziemnych, zwigzanych z realizacja nowych
obiektow budowlanych. Zmiany te beda obejmowaly niszczenie mechaniczne warstwy glebowej
i zaburzenia uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaty
macierzystej. W wyniku tych prac powstana nasypy antropogeniczne, ktére cechuja sie zupetnie innymi

warunkami niz pierwotnie wystepujace gleby.

Spowoduje to nieodwracalne zmiany uzytkowe gleb. Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze
sposéb oddziatywania ustalen planu na gleby w obszarze jego opracowania bedzie zaliczony do
oddziatywan negatywnych. W zwigzku z powyzszym za oddziatywanie bezposrednie state, ktére moze
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu, nalezy uznac: uszczelnienie podtoza, przeobrazenie
gruntéw, lokalng zmiane stosunkéw wodnych i kierunkdw splywu powierzchniowego, a takze
zmniejszenie areatu terendw czynnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego. Nalezy
spodziewac sie rowniez wystapienia oddziatywania bezposredniego krétkoterminowego, takiego jak:
ingerencja w $rodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych, przemieszanie mas
ziemnych, wymiana gruntéw lub ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby prowadzi do jej zwieztosci,

zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu.
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Nalezy zauwazy¢ jednak, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujgcym planie
miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej
zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) i istnieje zagrozenie dla
znacznie powazniejszych przeksztatcen i degradacji powierzchni ziemi i gleby w sytuacji realizacji ww.
ustalen planu. W zwiazku z powyzszym przewiduje sie, ze przyjecie projektu nowego planu
miejscowego dla analizowanego obszaru bedzie miato pozytywny wptyw na powierzchnie ziemi
i glebe.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem nie wystepuja surowce naturalne, dlatego tez nie
przewiduje sie oddziatywania na ten element srodowiska.

10.3. Wplyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe
i podziemne

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono konieczno$¢ ochrony wdéd podziemnych
i powierzchniowych przed zagrozeniami wynikajgcymi z rozwoju zagospodarowania spowodowanego
wejsciem w zycie jego ustalen. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz
gospodarki wodno-$ciekowej minimalizujg zagrozenia dla stanu i jakosci wéd powierzchniowych
i podziemnych granicach opracowywanego planu miejscowego.

Ochronie $rodowiska wodno-gruntowego oraz wéd powierzchniowych i woéd podziemnych stuzyc
bedzie zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem wybranych inwestycji i infrastruktury
technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Forma ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, zaréwno w granicach projektowanego
planu jak ina terenach sasiednich, sg rowniez zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja przyczyni sie do ochrony przed zanieczyszczeniami. Projekt planu zaktada rozwdj sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz dopuszcza magazynowanie i ponowne wykorzystanie tzw. wody

szarej.

Korzystnym zapisem jest rowniez dopuszczenie rozwigzan stuzacych zwiekszeniu retencji wdd
opadowych i roztopowych na obszarze opracowania oraz wprowadzenie bardziej ekstensywnych
wskaznikéw zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe (niz w planie

obowigzujagcym), a przede wszystkim powierzchni biologicznie czynnej (na poziomie od 40% do 70%).

Mimo szeregu korzystnych zapisow prognozuje sie negatywny wptyw na srodowisko wodno-gruntowe,
wody powierzchniowe i podziemne, w stosunku do stanu istniejgcego. Realizacja projektu
miejscowego planu w aspekcie wptywu na s$rodowisko wodno-gruntowe doprowadzi¢ moze do
lokalnych istotnych modyfikacji warunkéw wodnych. Wprowadzanie zabudowy i uszczelnianie podtoza
na tereny dotychczas niezagospodarowane wywota szereg oddziatywan. Bezposrednie,
dtugoterminowe lub state oddziatywanie polegaé bedzie na lokalnych zmianach stosunkéw wodnych
i kierunkow sptywu powierzchniowego oraz zmniejszeniu obszaréw retencjonujacych. W zwigzku
z powyzszym pojawi¢ sie moze ryzyko obnizenia poziomu wod gruntowych, a takze wystapi
zmniejszenie areatu terenow aktywnych biologicznie. Zauwazalne bedzie takze oddziatywanie
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bezposrednie krotkoterminowe: ingerencja w srodowisko wodno-gruntowe podczas prowadzenia prac
budowlanych. Zmiana warunkéw skutkowac¢ bedzie zmnigjszeniem ilosci tlenu i uwilgotnienia.
Ustalenia projektu planu nie generuja jednak oddziatywan negatywnych znaczacych na wody

powierzchniowe i podziemne.

Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujagcym planie
miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej
zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) i w zwiazku z tym istnieje
obecnie zagrozenie dla znacznie powazniejszych przeksztatcen i degradacji oraz wieksze ryzyko
zanieczyszczenia wod, w sytuacji realizacji ww. ustalen planu. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie,
ze przyjecie projektu nowego planu miejscowego dla analizowanego obszaru bedzie miato pozytywny

wptyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne.

10.4. Wptyw na bioréznorodnos¢, w tym faune i flore

Tereny, na ktorych obecnie wystepuje roslinnos¢ segetalna, ruderalna i spontaniczna lub urzadzona
moga by¢ zmniejszane w trakcie realizacji kolejnych obiektéw budowlanych i utwardzania powierzchni
gruntu. W zwiazku z powyzszym ustalenie majgce najwiekszy wptyw na bior6znorodnos¢ oraz faune
i flore to przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz okreslone wskazniki zagospodarowania terendw.
Projekt planu przewiduje rozwdj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przy czym na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni
biologicznie czynnej. Rozwdj zagospodarowania na obszarze planu powodowac¢ bedzie ograniczenie

terendw aktywnych biologicznie na terenach niezabudowanych dotychczas.

Wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej w formie projektowanych rzedéw drzew oraz zapisy planu
nakazujace zachowanie (na znacznym odcinku jako odkrytego) rowu potozonego wzdtuz poétnocno-
wschodniej granicy planu to takze korzystne ustalenie dla fauny i flory. Pozytywny wptyw bedzie miato
rowniez ustalenie zakazu realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie

wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalagji.

Ochronie bioréznorodnosci stuzy¢ beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem wybranych inwestycji i infrastruktury technicznej) oraz zakaz
lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Pomimo wymienionych powyzej zapisdbw prognozuje sie wystgpienie negatywnych skutkéw realizagji
projektu planu na bioréznorodnos¢, w tym flore i faune w stosunku do stanu istniejacego. Realizacja
ustalen planu prowadzi¢ bedzie do likwidacji czesci terenéw biologicznie czynnych i zastgpienia ich
zabudowa oraz nawierzchniami utwardzonymi. Zniszczenie wystepujacych siedlisk przyczyni sie
rowniez do zubozenia bior6znorodnosci na analizowanym obszarze. Cho¢ plan ustala, szczegdlnie na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dos¢ wysoki wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, to zagospodarowanie posesji, na ktérych taka zabudowa sie pojawi, z poczatku nie bedzie
sprzyja¢ wystepowaniu licznych gatunkéw. W dtuzszym okresie czasu bogactwo wystepujacych tu
roslin i zwierzat zalezne bedzie od sposobu urzadzenia ogrodow przydomowych. Jesli wystepowaé
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w nich beda bujna roslinnos¢ wysoka oraz zbiorniki wodne to przyczyni¢ sie to moze do wzbogacenia
bioréznorodnosci.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowiazujagcym planie
miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej
zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) i w zwigzku z tym istnieje
obecnie znacznie wyzsze zagrozenie dla bioréznorodnosci, w tym flory i fauny, w sytuacji realizacji ww.
ustalen planu.

Ze wzgledu na obecny charakter analizowanych terenéw oraz okreslone przeznaczenie
w obowigzujacym planie, stwierdza sie, ze propozycje zawarte w projekcie planu nie przyniosa
znaczaco negatywnych skutkéw dla bioréznorodnosci, w tym faune i flore obszaru i jego otoczenia.
Mozliwe oddziatywania beda miejscowe i beda zachodzi¢ wytacznie w granicach obszaru objetego
projektem planu. Ponadto, sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony srodowiska
i przyrody oraz zawiera zapisy stuzace ograniczeniu negatywnego oddzialywania realizacji

przewidzianych w nim inwestycji.

10.5. Wplyw na stan powietrza

Projektowany plan miejscowy zaktada realizacje dodatkowych drdég oraz wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne niewatpliwie przyczynig sie do
wzrostu zanieczyszczeh emitowanych do powietrza z rejonu opracowania w stosunku do stanu
istniejagcego. Zwiekszy sie tzw. niska emisja - zrodtem wiekszej ilosci spalin i innych zanieczyszczen
beda przede wszystkim nowe, liczne indywidualne Zrodta ciepta oraz wzmozony ruch samochodowy.

Z kolei zwiekszenie powierzchni utwardzonych spowodowac moze dodatkowo wzrost zapylenia.

Cho¢ w projekcie planu miejscowego ustalono zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy
w ciepto na zasadach indywidualnych, to realizacje tych celéw dopuszczono na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. Prognozuje sie zatem, ze realizowane nowe budynki wyposazone beda

w niskoemisyjne zrédta ciepta.

Wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej w formie projektowanych rzedéw drzew oraz zapisy planu
nakazujace zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej to korzystne ustalenia dla

ochrony stanu powietrza. Rosliny, a w szczegdlnosci zieleh wysoka sprzyjaja regeneracji powietrza.

Ochronie powietrza stuzy¢ beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko (z wyjatkiem wybranych inwestycji i infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Przewiduje sie, ze mimo szeregu korzystnych zapisdw wystapi negatywny wplyw na stan powietrza
w poréwnaniu do stanu istniejagcego. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego doprowadzié
moze do lokalnego zwiekszenia niskiej emisji. Wprowadzanie zabudowy, utwardzanie nawierzchni
i realizacja nowych drég na tereny dotychczas niezagospodarowane wywota szereg oddziatywan. Beda
to gtdéwnie oddziatywania bezposrednie i dtugoterminowe, badz state oddziatujace gtéwnie w skali
lokalnej. Cho¢ nalezy zauwazy¢, ze w zaleznosci od warunkéw pogodowych zanieczyszczenia moga
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rozprzestrzenia¢ sie na znaczne odlegtosci i wowczas oddziatywania takie mozna zaliczy¢ do
ponadlokalnych. Oddziatywania zwigzane z emisja zanieczyszczen z indywidualnych zrédet nasilaé sie
bedzie sezonowo w okresie chtodniejszych miesiecy. Ocenia sie zatem, ze skala wptywu na atmosfere
bedzie niska, prawdopodobne wieksze oddziatywania beda to oddziatywania bezposrednie,

krotkoterminowe, wystepujace gtéwnie w sezonie grzewczym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujgcym planie
miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej
zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) i w zwiazku z tym istnieje

obecnie znacznie wyzsze zagrozenie dla stanu jakosci powietrza, w sytuacji realizacji ww. ustalen planu.

Ze wzgledu na okreslone przeznaczenie w obowigzujacym planie, ocenia sie, ze projekt planu nie
przyniesie znaczaco negatywnych skutkéw dla stanu jakosci powietrza oraz w dostatecznym stopniu
uwzglednia dziatania stuzgce ochronie powietrza, zaréwno poprzez sposéb zagospodarowania terenu,
jak i zapisy szczegotowe — w takim zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu.

10.6. Wptyw na klimat akustyczny

Jak juz wspomniano realizacja ustalen projektu planu spowoduje wzrost ruchu samochodowego
wewnatrz obszaru objetego planem - obecnie przewazajg tu pola i nieuzytki i brak jest uktadu
drogowego. Zwiekszenie liczby pojazdéw poruszajacych sie po terenie przyczyni sie zapewne do
wzrosty uciazliwosci akustycznych. Jednak prognozuje sie, ze obstuga komunikacyjna terendw objetych
opracowaniem oparta bedzie na rozbudowie lokalnych systemédw komunikacji, ktére nie beda
obcigzone znaczacymi potokami ruchu komunikacyjnego i tym samym nie beda stanowi¢ Zrédet

potencjalnych przekroczeh dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku.

Problem zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego dotyczyt bedzie réwniez zabudowy
mieszkaniowej lokalizowanej w sasiedztwie wazniejszych szlakéw komunikacyjnych w tym przede
wszystkim Alei Jerozolimskich i torow kolejowych WKD. Obecnie najwiekszym zrédtem ucigzliwosci sg
Aleje Jerozolimskie i w zwigzku z tym w projekcie planu przeznaczono tereny sasiadujace z ta trasg pod
tereny zabudowy ustugowej. Ochronie przed hatasem od strony toréw stuzy¢ bedzie wydzielenie

terendw drég oraz wprowadzenie projektowanych rzedéw drzew.

Ponadto w ustaleniach projektu planu kwalifikuje sie tereny wg funkcji do terendédw z okreslonym
dopuszczalnym poziomem hatasu w Srodowisku. Zaktada sie, ze poziomy te zostang zachowane dla
poszczegolnych typdéw terendow wskazanych do realizacji w granicach planu. Ponadto w ustaleniach
planu wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(z wyjatkiem wybranych inwestycji i infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegd6lnosci zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz zakazano realizacji instalacji odnawialnych zrédet

energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji.

Przewiduje sie jednak, ze wystapi negatywny wptyw na stan klimatu akustycznego w poréwnaniu do
stanu istniejacego. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego doprowadzi¢ moze do lokalnego
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zwiekszenia uciazliwosci w tym zakresie. Beda to gtdwnie oddziatywania bezposrednie
i dlugoterminowe, oddziatujgce gtéwnie w skali lokalne;.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujgcym planie
miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej
zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) i w zwigzku z tym istnieje

znacznie wyzsze zagrozenie dla klimatu akustycznego, w sytuacji realizacji ww. ustalen planu.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza sie, ze ustalenia planu miejscowego po wejsciu w zycie nie beda
powodowaé znaczaco negatywnych skutkéw dla klimatu akustycznego. Ustalone zasady
zagospodarowania terenéw w zakresie oddzialywania na tereny sasiednie eliminuja mozliwos¢
realizacji inwestycji stanowiacych zagrozenie emisjg hatasu poza poziomy dopuszczone przepisami
prawa. Zwiekszone zagrozenia akustyczne w obszarze opracowania jest natomiast zwigzane z hatasem
pochodzacym ze zrédet zewnetrznych, tj. lotniska Okecie. Caly obszar opracowania potozony jest
w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wyznaczonego dla lotniska Okecie.

10.7. Wplyw na promieniowanie elektromagnetyczne

W obowiazujacym planie dopuszczono lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych do 35 m na
wszystkich terenach ustugowych (oznaczonych symbolem U) oraz mozliwa jest realizacja nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych. Majac to na uwadze, w sytuacji realizacji ww. ustalen
planu, istnieje znacznie wyzsze zagrozenie dla wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z promieniowaniem
elektromagnetycznym niz na podstawie projektowanego planu. Z drugiej strony nalezy zauwazy¢, ze
obowiazujacy plan miejscowy przeznacza tereny potozone w sasiedztwie obiektow emitujacych
promieniowanie elektroenergetyczne na funkcje niemieszkalne iw zwigzku z tym nie powoduje
negatywnego oddziatywania na warunki zycia ludzi w tym zakresie. Ze wzgledu na konieczno$¢
zachowania zgodnosci z ustaleniami Studium w projekcie planu nie mozliwe byto jednak

pozostawienie dla ww. terenéw podobnego przeznaczenia.

Projekt planu miejscowego wprowadza przeznaczenie terenu, ktére nie bedzie przesadzato o realizacji
inwestycji mogacych wptyng¢ na wzrost ucigzliwosci zwigzanych z  promieniowaniem

elektromagnetycznym.

Prognozuje sie, ze wptyw na promieniowanie elektromagnetyczne beda miaty m.in. zapisy dotyczace
realizacji wybranych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W planie zawarto zapisy ograniczajace
mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z generowaniem promieniowania elektromagnetycznego.
W zakresie urzadzen telekomunikacyjnych, w planie dopuszczono wytacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu (zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych
— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych). Wprowadzono
rowniez zapisy nakazujace realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
przytaczy elektroenergetycznych w formie kablowe;j.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, ze wystapi znaczaco negatywny wplyw na stan
promieniowania elektromagnetycznego. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego doprowadzi¢

moze do lokalnego zwiekszenia uciazliwosci (na terenach ustugowych - U). Beda to gtownie
oddziatywania bezposrednie i dtugoterminowe, oddziatujace gtdwnie w skali lokalne;j.
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10.8. Wptyw na klimat i adaptacje do zmian klimatu

Jak juz wspomniano realizacja ustalen projektu planu przyczyni¢ sie moze zmniejszenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej, czy zwiekszenia tzw. niskiej emisji. Mimo tego nie prognozuje sie
znacznego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat. Projekt planu nie wprowadza
przeznaczenia, z ktérym zwigzane jest zagospodarowanie mogace w sposéb znaczacy wptynaé na
lokalne warunki klimatyczne, tym bardziej na klimat w skali globalnej. W dokumencie zaproponowano
jednak szereg zapisbw majacych na celu zwiekszenie retencjonowania wod opadowych lub
roztopowych oraz ponownego wykorzystywania tzw. wody szarej. Cho¢ w projekcie planu miejscowego
ustalono zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w ciepto na zasadach indywidualnych, to
realizacje tych celéw dopuszczono na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Prognozuje sie
zatem, ze realizowane nowe budynki wyposazone beda w niskoemisyjne zrédta ciepta.

Dodatkowo sprzyjajace dla klimatu beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem wybranych inwestycji i infrastruktury technicznej) oraz zakaz
lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Co wiecej analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujacym planie miejscowym pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy produkcyjno-
magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) i w zwigzku z tym istnieje wyzsze zagrozenie dla

klimatu, a w szczegdlnosci lokalnego, w sytuacji realizacji ww. ustalen planu.

10.9. Wptyw na krajobraz

Zagospodarowanie terenéw objetych granicami opracowania oraz terenéw sasiednich wykazuje
charakterystyki specyficzne dla zespotdéw zabudowy miejskiej i podmigjskiej silnie rozwijajacych sie
i zagospodarowanych intensywnie. Realizacja ustalen planu spowoduje dalsze utrwalenie
antropogenicznych form krajobrazu charakteryzujacych przewazajaca czesé gminy Michatowice. Istotne
jest natomiast aby ksztattowanie zabudowy zawsze uwzgledniato walory krajobrazowe a projektowana
zabudowa posiadata wysokie walory architektonicznie i byta wkomponowana w otaczajacy krajobraz.
Ustalenia spetniaja ten wymdg poprzez zagwarantowanie dobrej kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy wprowadzanej ustaleniami planu. Wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej w formie
projektowanych rzedéw drzew oraz zapisy planu nakazujace zachowanie wysokiego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej to rowniez korzystne ustalenia dla ochrony krajobrazu.

Pomimo rozwigzah umozliwiajgcych wkomponowanie nowej zabudowy w otaczajacy krajobraz

oddziatywania ustalen planu na srodowisko nalezy zaliczy¢ do oddziatywan trwatych.

Co wiecej analizowany obszar przeznaczony jest w obowigzujgcym planie miejscowym pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy produkcyjno-
magazynowej (w czesci centralnej i wschodniej) i w zwigzku z tym istnieje wyzsze zagrozenie dla

krajobrazu w sytuacji realizacji ww. ustalen planu.
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10.10. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Nie prognozuje sie¢ znacznego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na zabytki i dobra
materialne. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Ponadto plan ustala podobne przeznaczanie terenow
zainwestowanych w stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania. Istniejgce obiekty beda
mogty by¢ zachowane i uzytkowane w sposob dotychczasowy.

10.11. Wplyw na obiekty i obszary objete ochrona prawna

Nie prognozuje sie znacznego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na inne obiekty i obszary
objete ochrona prawng, a zwtaszcza obiekty i obszary przyrodniczo cenne. Na obszarze opracowania
nie wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Realizacja ustalen
planu nie powinna mie¢ réwniez wptywu na tereny chronione oddalone od obszaru opracowania.

10.12. Wplyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym integralnos¢
i cel ochrony obszaréw Natura 2000

Odlegtos¢ do granic najblizszego obszaru (Obszar PLC140001 Puszcza Kampinoska) przekracza 10 km.
Obszar objety granicami planu nie posiada silnych powigzan przyrodniczych i przestrzennych z tym
obszarem. Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na
cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwiazku z realizacjag ustalen planu
miejscowego. W zwigzku z tym nie zachodzi roéwniez koniecznos¢ przedstawiania rozwigzan

alternatywnych w zwigzku z celami ochronnymi obszaréw Natura 2000.

11. Ponadlokalne cele ochrony srodowiska oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione
w projekcie planu miejscowego

Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujac sie
zasadg zrobwnowazonego rozwoju”. Roéwniez ustawa Prawo ochrony $rodowiska ,okresla zasady
ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan
zrbwnowazonego rozwoju (...)". Zgodnie z tg ustawag przez zrownowazony rozwoj rozumie sie ,taki
rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosdci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen”. W zwigzku z powyzszym cele ochrony Srodowiska powinny by¢ brane pod uwage na réwni

z innymi aspektami planowania przestrzennego jak np.: kwestie ekonomiczne, czy spoteczne.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, Ze Polska podpisata wiele konwencji oraz umoéw
miedzynarodowych w zakresie ochrony S$rodowiska. Z ich ratyfikacji wynikaja zobowigzania do

podejmowania dziatah na rzecz szeroko rozumianej ochrony zasobow przyrodniczych oraz klimatu.

W ponizszej tabeli zawarto wybrane dokumenty oraz wynikajace z nich cele ochrony srodowiska oraz
sposob ich uwzglednienia w projekcie planu.
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L.p.

Dokument oraz ustanowione w nim cele

ochrony

Konwencja o réznorodnosci biologicznej,
Rio de Janeiro 1992 r.

Ochrona bioréznorodnosci, zrbwnowazone

uzytkowanie.

Ramowa konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
Nowy York 1992 r.

Doprowadzenie do ustabilizowania
koncentracji gazéw cieplarnianych w
atmosferze na poziomie, ktory zapobiegatby
niebezpiecznej antropogenicznej ingerengji

w system klimatyczny.

Europejska Konwencja Krajobrazowa
Florencja 2000 r.

Promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu. Traktowanie
krajobrazu jako waznego elementu zycia
ludzi zamieszkujacych w miastach i na
wsiach, na obszarach zdegradowanych,
pospolitych, jak rowniez odznaczajacych sie

wyjatkowym pieknem.

Ramowa dyrektywa wodna
2000 r.

Podjecie dziatah na rzecz ochrony
$rodladowych wéd powierzchniowych, wod

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu

Wprowadzenie, na znacznym obszarze planu,
przeznaczenia, ktéremu towarzyszy zielen

ogroddéw przydomowych.

Wprowadzenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, na poziomie
40%-70%.

Wyznaczenie projektowanych rzedéw drzew
i ustalenie zasad ich realizagji.

Wprowadzenie zakazu realizacji: obiektéw
przemystowych, centréw logistycznych,
sktadéw i magazyndw, sktadéw budowlanych,
baz transportowych, ustug handlu hurtowego
i handlu wielkopowierzchniowego.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW.

Wyznaczenie projektowanych rzedéw drzew

i ustalenie zasad ich realizagji.

Wprowadzenie, na znacznym obszarze planu,
przeznaczenia, ktéremu towarzyszy zielen

ogroddéw przydomowych.

Wprowadzenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, na poziomie
40%-70%.

Wyznaczenie projektowanych rzedow drzew

i ustalenie zasad ich realizagji.

Wprowadzenie, na znacznym obszarze planu,
przeznaczenia, ktéremu towarzyszy zielen

ogrodow przydomowych.

Wprowadzenie zakazu realizacji: obiektow
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przejsciowych, wod przybrzeznych oraz wod
podziemnych.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 -
strategia rozwoju w obszarze srodowiska i
gospodarki wodnej

2020 .

Zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla
wszystkich mieszkancéw. Rozwdj potencjatu

srodowiska na rzecz obywateli i

przemystowych, centréw logistycznych,
sktadéw i magazyndw, sktadéw budowlanych,
baz transportowych, ustug handlu hurtowego
i handlu wielkopowierzchniowego.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczeg6lnosci zaktaddw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii.

Wprowadzenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, na poziomie
40%-70%.

Wprowadzenie nakazu zachowania rowu (na
znacznym odcinku jako odkrytego) potozonego
wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy planu
oraz zachowania ciggtosci i droznosci
istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan
stuzgcych odprowadzaniu wéd opadowych i

roztopowych.

Uregulowanie gospodarki wodno—

kanalizacyjnej.

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi

i roztopowymi oraz tzw. woda szarg majacych
na celu zwiekszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode.

Wprowadzenie, na znacznym obszarze planu,
przeznaczenia, ktéremu towarzyszy zielen

ogroddéw przydomowych.

Wprowadzenie zakazu realizacji: obiektow
przemystowych, centréw logistycznych,
sktaddw i magazynodw, sktadow budowlanych,

baz transportowych, ustug handlu hurtowego
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przedsiebiorcow.

e Cel szczegodtowy I: Srodowisko i zdrowie.
Poprawa jakosci srodowiska i
bezpieczenstwa ekologicznego;

e Cel szczegotowy II: Srodowisko i
gospodarka. Zrownowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska;

e Cel szczegodtowy IIl: Srodowisko i klimat.
tagodzenie zmian klimatu i adaptacja
do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych;

e 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i
edukacja. Rozwijanie kompetengji
(wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoteczenstwa, (2)
Srodowisko i administracja. Poprawa
efektywnosci funkcjonowania
instrumentéw ochrony srodowiska.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do
2020 r. (z perspektywa do 2030 r.)
2021 r.

Ograniczenie wielkosci emisji zanieczyszczen
powietrza z sektora bytowo-komunalnego,
ograniczenie wielkosci emisji zanieczyszczen
powietrza z sektora transportu drogowego,
zwiekszenie udziatu czystej energii, ciepta,
rozwoj OZE.

i handlu wielkopowierzchniowego.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywacd

na srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii.

Wprowadzenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, na poziomie
40%-70%.

Wyznaczenie projektowanych rzedéw drzew
i ustalenie zasad ich realizagji.

Uregulowanie gospodarki wodno-
kanalizacyjnej.

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi

i roztopowymi oraz tzw. wodg szarg majacych
na celu zwiekszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW.

Wprowadzenie zakazu realizacji: obiektow
przemystowych, centréw logistycznych,
sktaddw i magazynodw, sktadow budowlanych,
baz transportowych, ustug handlu hurtowego

i handlu wielkopowierzchniowego.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac

na Srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
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Polityka energetyczna Polski do 2040 r.
2027 .

Bezpieczenstwo energetyczne - przy
zapewnieniu konkurencyjnosci gospodarki,
efektywnosci energetycznej i zmniejszenia
oddziatywania sektora energii na
srodowisko.

Strategiczny Plan Adaptagji dla sektorow i
obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030
2013 r.

Zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju oraz
efektywnego funkcjonowania gospodarki i
spoteczenstwa w warunkach zmieniajacego

sie klimatu.

stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW.

Wprowadzenie, na znacznym obszarze planu,
przeznaczenia, ktéremu towarzyszy zielen

ogrodow przydomowych.

Wprowadzenie zakazu realizacji: obiektéw
przemystowych, centréw logistycznych,
sktadéw i magazyndw, sktadéw budowlanych,
baz transportowych, ustug handlu hurtowego i

handlu wielkopowierzchniowego.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac

na srodowisko.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii.

Wprowadzenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, na poziomie
40%-70%.

Wyznaczenie projektowanych rzedéw drzew
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i ustalenie zasad ich realizacji.

Uregulowanie gospodarki wodno—
kanalizacyjnej.

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi

i roztopowymi oraz tzw. woda szarg majacych
na celu zwigkszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode.

Wprowadzenie nakazu zachowania rowu (na
znacznym odcinku jako odkrytego) potozonego
wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy planu
oraz zachowania ciggtosci i droznosci
istniejacego uktadu urzadzen i rozwigzan
stuzacych odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych.

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW.

12. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, ze zgodnie z Konwencja o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawa o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia transgranicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu

planu nie prowadzi do powstania oddziatywan transgranicznych.

13. Opis przewidywanych oddziatywan na srodowisko wynikajacych z realizacji ustalen
planu

Przedmiotem ponizszych analiz i ocen sa przewidywane oddziatywania na srodowisko skutkéw ustalen
projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
podkresli¢, ze wszelkie opisane w niniejszym opracowaniu oddziatywania sg potencjalnymi lub inaczej
moéwigc — prognozowanymi oddziatywaniami, ktdére moga wystapi¢ w wyniku realizacji planu.
Jednoczesdnie nalezy zauwazy¢, ze nie przewiduje sie, aby projekt planu przyczynit sie do powstania
znaczacych oddziatywan na $rodowisko. Zasadnicze znaczenie dla okreslenia prognozowanego
oddziatywania ma przeznaczenie okreslonego terenu. Realizacja docelowego zagospodarowania
terenéw wedtug zréznicowanych funkcji wynikajacych z ich przeznaczenia powoduje zmiany
w srodowisku, ktore charakteryzujag sie réznym nasileniem. Rézne jest, w zwigzku z tym, ich nasilenie,
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okres trwania i mozliwos¢ powrotu do stanu $rodowiska z przed wprowadzenia zmian wynikajacych

Z przeznaczenia terendéw.

Za znaczace uznano oddziatywanie, ktore prowadzito bedzie do przekraczania norm Srodowiskowych

okreslonych przepisami odrebnymi lub, w przypadku obszaréw chronionych, bedzie wptywato na

przedmiot ochrony w stopniu zagrazajacym funkcjonowaniu obszaru.

Do okreslenia stopnia przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych realizacjg ustalen

planu miejscowego przyjeto w dalszej czesci opracowania nastepujaca podstawowa skale oddziatywan

w podziale ze wzgledu na:

charakter oddziatywania:

1)

2)

pozytywne — oddziatywanie, ktdére powoduje korzystng zmiane w Srodowisku lub wptynie na
poprawe stanu srodowiska;

negatywne — oddziatywanie, ktére powoduje niekorzystng zmiane w srodowisku lub bedzie
powodowaé oddziatywanie ponadnormatywne, przekroczenia dopuszczalnych normy, czy
standardéw ustanowionych w przepisach prawa;

czas trwania oddziatywania:

3)

4)

5)

6)

7

state — oddziatywanie, ktore trwale wptywa na dany komponent srodowiska - niemozliwe jest
odtworzenie danego komponentu do stanu sprzed realizacji ustalen planu miejscowego;

dtugoterminowe — oddziatywanie, ktore trwato bedzie przez caty okres, w ktorym analizowany
obszar bedzie uzytkowany zgodnie z ustaleniami planu miejscowego — mozliwe jest
przywrocenie stanu poszczego6lnych komponentéw srodowiska do stanu sprzed realizagji

ustalen planu miejscowego;

Srednioterminowe — oddziatywanie, ktére wynika z uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego - przywrdcenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska do stanu
sprzed realizacji planu miejscowego mozliwe jest w okresie uzytkowania terenu zgodnie

z ustaleniami planu miejscowego;

krotkoterminowe - oddziatywanie, ktére wynika z dziatan inwestycyjnych zwigzanych
z realizacja ustalen projektu planu miejscowego - przywrécenie stanu poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska do stanu sprzed realizacji planu miejscowego mozliwe jest w

okresie uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

chwilowe — oddziatywanie, ktére wynika z dziatan inwestycyjnych zwigzanych z realizacja
ustalen projektu planu miejscowego badz ze zdarzen losowych — oddziatywanie ustanie
z chwilg zakonczenia dziatan;

zasieg oddziatywania:

8)
9)

ponadlokalne — oddziatywania wystepujace w obszarze planu oraz poza jego granicami;

lokalne — oddziatywania wystepujace wytgcznie w obszarze planu;

typ oddziatywania:
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10)

11)

12)

13)

bezposrednie — oddziatywania wynikajace z bezposredniej ingerencji fizycznej, interakgji lub
relacji miedzy dziataniem a komponentem srodowiska;

posrednie — oddziatywania na jeden z elementéw $rodowiska poprzez oddziatywania na drugi
element lub bedace konsekwencja pdzniejszych oddzialywan bezposrednich, a takze
oddziatywanie nie bedace bezposrednim skutkiem realizacji ustalen planu, ale wynikajace
z innych dziatan i zdarzen, ktdére w wyniku tej realizacji zostaty wywotane;

wtorne — oddziatywania wynikajace z oddziatywan bezposrednich lub posrednich, bedace
skutkiem pozniejszych interakcji ze srodowiskiem, obejmujace potencjalne skutki zmian, jakie
prawdopodobnie wystapig w pdzniejszym czasie lub w innym miejscu w wyniku interakgji ze

srodowiskiem;

skumulowane — oddziatywania bedace rezultatem naktadania sie oddziatywan o tym samym
charakterze, typie i w podobnym czasie i przestrzeni na te same komponenty srodowiska;

Przewidywane oddziatywania spowodowane wprowadzeniem w zycie ustalei planu obejmowac beda

oddziatywania wywierane na réznorodnos$¢ biologiczna, zwierzeta i rosliny, powietrze, wody, gleby,

uksztattowanie terenu, warunki zycia ludnosci, krajobraz, klimat oraz klimat akustyczny w wymiarze:

Bezposrednie state

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z wyznaczeniem nowych terendw
inwestycyjnych w stosunku do stanu istniejacego;

utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na czesci powierzchni dzietek budowlanych
poprzez wprowadzenie nakazu zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej we wszystkich terenach inwestycyjnych;

czesciowa likwidacja dotychczasowej szaty roslinnej (gtéwnie roslinnosci segetalnej, ruderalnej
i spontanicznej), w tym mozliwos¢ likwidacji czesci zadrzewien srodpolnych i przydroznych;
zmiana warunkow siedliskowych zwierzat wystepujacych w terenach otwartych i zwiekszenie
populacji zwierzat synantropijnych wystepujacych w obszarach zurbanizowanych;

uszczelnienie podtoza, przeobrazenie gruntdw, zniszczenie gleb w migjscach posadowienia
zabudowy i utwardzonych czesciach terendw stanowigcych elementy wyposazenia dziatek
budowlanych o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

zachowanie waloréw krajobrazowych na terenach wytgczonych z funkcji budowlanych;
przeksztatcenie krajobrazu terenéw otwartych w kierunku krajobrazéw zurbanizowanych;
zwiekszenie poziomédw hatasu w Srodowisku spowodowanych zwiekszeniem liczby osob

mieszkajacych i pracujacych w obszarze opracowania.

Bezposrednie dlugoterminowe

1)

2)
3)

zwiekszenie sptywu wdd opadowych i roztopowych ze wzgledu na zwiekszenie powierzchni
utwardzonych, prowadzace do obnizenia sie zwierciadta wdd podziemnych wskutek
zmniejszenia zasilania podpowierzchniowego;

zwiekszenie ilosci wytwarzanych sciekéw i odpaddw;

zwiekszenie emisji zanieczyszczeh do atmosfery pochodzacych z nowych terendw
budowlanych i tras komunikacyjnych;
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4) sukcesywne wzrastanie w miare rozwoju zagospodarowania terendéw poziomoéw hatasu
w srodowisku spowodowanych spowodowane zwiekszeniem liczby osoéb mieszkajacych
i pracujacych w obszarze opracowania.

Bezposrednie krotkoterminowe

1) wystepowanie ucigzliwosci zwigzanych z emisja hatasu przez sprzet budowlany
i zanieczyszczeniami gleb, powietrza i wéd w czasie robot budowlanych zwigzanych
z realizacjag docelowego zagospodarowania terendw;

2) zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza w okresie zimowym spowodowane ogrzewaniem
pomieszczeh na nowych terenach inwestycyjnych;

3) czasowe zmiany poziomu zwierciadta wod gruntowych wywotane robotami ziemnymi w trakcie
realizacji docelowego zagospodarowania w terenach inwestycyjnych;

4) zanieczyszczenie wod i gleb w wyniku wystapienia zdarzen losowych;

5) zmiany uksztattowania powierzchni ziemi, przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntéw lub
ich zageszczenie w trakcie trwania realizacji docelowego zagospodarowania terendw (roboty
ziemne).

Posrednie krotkoterminowe

1) emisja zanieczyszczeh do gleb, wéd i powietrza w trakcie trwania proceséw inwestycyjnych
w trakcie realizacji docelowego zagospodarowania terendw;

2) wzrost hatasu spowodowany praca sprzetu budowlanego w trakcie proceséw inwestycyjnych;

3) czasowe przeksztatcenie gleb i powierzchni ziemi na terenach objetych pracami
inwestycyjnymi;

4) zmiany krajobrazu w trakcie trwania prac inwestycyjnych;

5) zwiekszenie poziomdéw hatasu w trakcie prac inwestycyjnych w zwigzku z pracg maszyn

budowlanych i zwiekszonym ruchem ciezkim.
Posrednie dlugoterminowe

1) zwiekszenie hatasu, emisji zanieczyszczen szczegdlnie do atmosfery oraz odpaddéw po
zagospodarowaniu terenow funkcjami docelowymi (przewaga terendéw zabudowanych);

2) ptoszenie zwierzat na terenach sasiadujacych z obszarem opracowania oraz zwiekszona presja
antropogeniczna na tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo w otoczeniu obszaru

opracowania.

Opis wyzej wymienionych oddziatywan dotyczy wszystkich komponentéow srodowiska, w tym
réznorodnosci biologicznej, $wiata zwierzat i roslin, wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza
powierzchni ziemi i krajobrazu, klimatu, w tym akustycznego, gleb i warunkéw zycia ludnosci. Sposéb
oddziatywania ustalen planu na wymienione komponenty Srodowiska opisano we wczesniejszych
rozdziatach niniejszej prognozy. Opisane powyzej rodzaje oddziatywania stanowig podsumowanie
wszystkich mozliwych oddziatywan mogacych wystapi¢ w obszarze opracowania. Prawdopodobienstwo
ich wystgpienia oraz ich nasilenie jest uzaleznione od wielu czynnikédw, np. tempa rozwoju
zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach, czy sposobu stosowania ustalonych w projekcie
planu wskaznikédw i parametréw urbanistycznych (nie stosowanie maksymalnych wartosci
dopuszczonych wskaznikdw). Nalezy jednak zwroci¢ uwage na fakt, Zze analizowany obszar
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przeznaczony jest w obowigzujacym planie miejscowym pod tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy produkcyjno-magazynowej (w czesci

centralnej i wschodniej) i w zwigzku z tym istnieje znacznie wyzsze zagrozenie dla wszystkich

komponentéw Srodowiska w sytuacji realizacji ww. ustalen planu.

Najwazniejsze wnioski wynikajgce z analizy mozliwych oddziatywan oraz mozliwych zmian

w srodowisku okreslonych we wczesniejszych rozdziatach prognozy mozna okresli¢ jako:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

w zakresie réznorodnosci biologicznej — ustalenia projektu planu nie beda znaczaco wptywad
na bioréznorodnos¢ gminy, najwazniejsze dla systemu przyrodniczego obszary potozone sa
poza granicami planu;

w zakresie warunkéw zycia ludnosci — ustalenia projektu planu nie wprowadzaja w obszarze
opracowania inwestycji mogacych powodowaé pogorszenie warunkéw zycia okolicznych
mieszkancow, wszystkie mozliwe ucigzliwosci i zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi zostaty
zdiagnozowane i wyeliminowane;

w zakresie Swiata zwierzat i roslin — najwiekszym zagrozeniem w przypadku obszaru objetego
opracowaniem jest zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszenie
oddziatywania antropogenicznego na ostoje zwierzat wystepujace gtdéwnie poza granicami
opracowania, szczegdlnie na etapie realizacji inwestycji, dziatania kompensacyjne w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu obejmuja nakaz zachowania na kazdym
terenie przeznaczonym na cele budowlane minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (w zréznicowanym stopniu w zaleznosci od przyjetego przeznaczenia), w zakresie
oddziatywania na $wiat zwierzat zaktada sie, ze oddziatywanie po zakonczeniu inwestycji
bedzie male¢, przewiduje sie natomiast wzrost populacji gatunkdédw synantropijnych; innym
istotnym oddziatywaniem ustalen planu na $wiat roslin bedzie wzrost udziatu gatunkéw roslin
niespecyficznych dla siedlisk wystepujacych w regionie (roslinnos¢ ozdobna);

w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych - ustalenia projektu planu z zakresu
gospodarki wodnej i $ciekowej eliminuja powazne zagrozenia dla wdd, realizacja
zagospodarowania w uwzglednieniem zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna
oraz dostawy wody s3g zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa;

w zakresie powietrza — ustalenia planu okreslaja mozliwe do zastosowania technologie i paliwa
do dostawy ciepta, rozwigzania te s zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, stad nie
przewiduje sie mozliwosci wystapienia znacznego negatywnego oddziatywania na atmosfere
(przekraczajgcego dopuszczalne prawem normy);

w zakresie uksztattowania powierzchni ziemi i gleb — zmiany spowodowane ustaleniami planu
beda znaczace zarbwno w zakresie zmian uksztattowania terenu oraz przydatnosci gleb do
produkgji rolniczej; w miare rozwoju zagospodarowania w obszarze opracowania powierzchnia
antropogenicznych form uksztattowania powierzchni bedzie zwieksza¢ i jednoczesnie areat
gleb antropogenicznych réwniez bedzie wzrastal, zmiany te beda nasilone w miejscach
realizacji obiektow budowlanych i utwardzonych czesci terendw stanowigcych gtéwnie dojazd
do budynkéw;

w zakresie krajobrazu - wraz z rozwojem zagospodarowania na obszarze opracowania bedzie
zwiekszat sie udziat elementdédw antropogenicznych w krajobrazie, ustalenia planu wskazuja
szereg wskaznikow umozliwiajacych wkomponowanie nowych obiektow budowlanych
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w otaczajacy krajobraz, istotny jest fakt, ze zmiany krajobrazowe beda miaty wymiar lokalny
i nie beda wptywac na walory krajobrazowe najcenniejszych pod tym wzgledem obszarow
gminy Michatowice;

8) w zakresie klimatu akustycznego — w ustaleniach projektu planu nakazuje sie zachowanie
ustalonych prawem standardéw dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku dla typow
zabudowy wyszczegdlnionych w przepisach odrebnych, co powoduje, ze nie przewiduje sie
mozliwosci wystapienia zagrozen akustycznych pomimo przewidywanego wzrostu poziomow
hatasu w srodowisku zwigzanych z intensyfikacjg zagospodarowania w obszarze opracowania;

9) w zakresie klimatu — ustalenia projektu planu w zakresie maksymalnej wysokosci i gabarytu
nowej zabudowy wykluczaja mozliwos¢ znaczacych utrudnien w przewietrzaniu terenow,
dopuszczone do stosowania sposoby dostawy ciepta eliminuja mozliwos¢ wystapienia
przekroczen dopuszczalnych prawem norm w zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery;

10) w zakresie zasobow naturalnych — nie przewiduje sie zadnego oddziatywania ustalen planu na
stan zasobdw naturalnych (lokalny wymiar inwestycji w obszarze planu);

11) w zakresie zabytkdéw i débr kultury — nie przewiduje sie zadnego oddziatywania ustalen planu
na stan zabytkéw i dobr kultury w gminie Michatowice;

12) w zakresie oddziatywan skumulowanych — nie przewiduje sie takich oddziatywan;

13) w zakresie oddziatywania na obszary podlegajace ochronie — nie przewiduje sie zadnych
oddziatywan na cele ochronne obszaréw podlegajacych ochronie, w tym obszaréw Natura
2000.

14. Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajace z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci  wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych

kierunkdéw oraz charakteru oddziatywan na sSrodowisko realizacji projektu planu.

15. Propozycje rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych
potencjalne negatywne oddziatywanie na Srodowisko oraz rozwigzan
alternatywnych

Ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko stwierdza, ze zakres prognozy oddziatywania
na $rodowisko obejmuje rowniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych

w projekcie planu.

Ustalenia projektu planu nawigzuja do ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice. W ramach dotychczasowego postepowania w zakresie procedury planistycznej
analizowano mozliwo$¢ wprowadzenia rdéznych rozwigzan planistycznych. Analizowane rozwigzania
braty pod uwage zmiane intensywnosci i charakteru zabudowy w perspektywie zgodnosci ze studium
i przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska i przyrody. We wszystkich dziataniach
planistycznych kierowano sie zasada zréwnowazonego rozwoju, dazac do wypracowania modelu
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rozwoju przestrzennego umozliwiajacego stworzenie najlepszych warunkéw rozwoju spoteczno -
gospodarczego w obszarze opracowania z jednoczesnym zachowaniem zasobow naturalnych
i maksymalnym mozliwym do osiggniecia ograniczeniem zmian w $rodowisku spowodowanych
realizacjg ustalen planu. Projekt na podstawie ktdérego sporzadza sie niniejszg prognoze uwzglednia
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

oraz zasady ochrony srodowiska i przyrody ustalone w obowigzujacych przepisach prawa.

Z uwagi na powyzsze nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych

w projekcie planu.

Co wiecej tereny objete przedmiotowym planem potozone sa poza granicami obszarow objetych
formami ochrony przyrody, dlatego tez przeznaczenie tych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa nie wplynie negatywnie na obszary o szczegdlnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

16. Ocena rozwigzan majacych na celu ograniczenie potencjalnych negatywnych
oddziatywan na srodowisko

W projekcie planu ustalono zasady umozliwiajace ograniczenie negatywnych oddzialywan na wszystkie
komponenty $rodowiska mozliwe do umieszczenia w akcie prawa miejscowego jakim jest plan
miejscowy. Ustalenia te dotycza rozwigzan systemowych w obszarze planu, ktére musza byc
uwzgledniane w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw. Gtéwne z tych ustalen to m.in.:

1) wprowadzenie przeznaczenia, ktére w mniejszym stopniu moze wplywaé negatywnie na

srodowisko niz ustalone w obowigzujacym planie miejscowym;

2) wprowadzenie zakazu realizacji: obiektow przemystowych, centrow logistycznych, sktadow
i magazynéw, sktadéw budowlanych, baz transportowych, ustug handlu hurtowego i handlu

wielkopowierzchniowego;

3) wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem garazy, parkingdw, zespotéw parkingowych,
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz inwestycji z zakresu komunikacji, budowy

urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii;

5) wprowadzenie zakazu realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych

energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji oraz biogazowni;

6) wyznaczenie projektowanych rzedéw drzew i ustalenie zasad ich realizacji, w tym nakaz

stosowania drzew gatunkdéw dostosowanych do lokalnych warunkoéw siedliskowych;

7) wprowadzenie nakazu zachowania rowu (na znacznym odcinku jako odkrytego) potozonego
wzdtuz potnocno-wschodniej granicy planu oraz zachowania ciggtosci i droznosci istniejacego
uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych;
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8) uregulowanie gospodarki wodno—kanalizacyjnej;

9) wprowadzenie zapiséw regulujacych gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi oraz
tzw. woda szarg majacych na celu zwiekszenie retencji i zmniejszenie zapotrzebowania na

wode;
10) uregulowanie zasad dostawy ciepta w sposéb zgodny z przepisami prawa;

11) ustalenie mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kw;

12) wprowadzenie zapisow dopuszczajacych lokalizacje wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz nakazujacych realizacje linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz przytaczy elektroenergetycznych w
formie kablowej;

13) wyznaczenie lub wskazanie ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych
z usytuowania na terenie opracowania stref uciazliwosci lub zagrozenia od obiektow

komunikagji lub sieci infrastruktury.

Grupe bardziej szczegdtowych ustalen stanowig ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslajace
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, czy ograniczenia w zakresie intensywnosci
zabudowy i dopuszczonych gabarytéw zabudowy.

Potencjalne negatywne oddziatywanie na wybrane elementy Srodowiska mozna uznaé za nieznaczne,
ponadto prawdopodobnie wystapi jedynie w granicach obszaru opracowania. Projekt planu zawiera
zapisy ograniczajace niekorzystne oddziatywanie na srodowisko. Wyniki przeprowadzonych analiz
i ocen wskazuja na brak potrzeby proponowania dodatkowych rozwigzan.

17. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

postanowien projektowanego planu miejscowego

Ze wzgledu na charakter iskale zmian, jakie niesie ze sobga realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegdlnej analizy skutkow postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na Srodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapisow planu w stu procentach, nie
powinno zmieni¢ sie na tyle silnie, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod
obserwacji Srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow
i plandw, sporzadzana przez Woéjta Gminy Michatowice, wynikajaca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady, aco za tym idzie ztg samag czestotliwoscia konieczne jest
przeprowadzenie analizy i oceny wptywow realizacji postanowien planu na Srodowisko przyrodnicze

i kulturowe oraz ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdéw realizacji projektowanego dokumentu sa m.in. monitoring
$rodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska i sporzadzana w cyklu 5-letnim
mapa akustyczna m.st. Warszawy. Raporty z oceny stanu ifunkcjonowania srodowiska wraz
zinformacjami na temat ucigzliwosci sa wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych
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w przestrzeni miasta na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cykliczno$¢
prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancja statego doptywu danych -
nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci Srodowiska naturalnego, ale ispetnienia zapiséw planu
w odniesieniu do wprowadzanej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

18. Streszczenie

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkow wptywu sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i pozostaje w Scistym zwigzku uchwata
Rady Gminy Michatowice w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze objetym granicami planu.

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko planéw miejscowych wynika z art. 51
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Wymédg
sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym
sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga postepowania w tym zakresie i sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza
oraz ocena $rodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejagcych probleméw w ochrony srodowiska
na obszarze planu, a takze przewidywanych znaczacych oddziatlywan na srodowisko, przedstawienie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na obszary Natura 2000, a takze na Srodowisko, mogacych byé rezultatem realizagji
projektowanego dokumentu oraz rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw w techniki lub luk

we wspoétczesnej wiedzy.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze oddziatywanie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko bedzie miato wymiar najmniejszy mozliwy do
osiggniecia. Z uwagi jednak na przyjete przeznaczenie terendw oraz zasieg terytorialny, prognozowane
oddziatywania wynikajace z realizacji projektowanego planu beda miaty charakter lokalny i nie wptyna
w sposéb znaczacy na S$rodowisko przyrodnicze gminy oraz ludzi. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze
analizowany obszar w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (w zachodniej czesci) oraz intensywnej zabudowy produkcyjno-magazynowej
(w czesci centralnej i wschodniej). W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze przyjecie projektu
nowego planu miejscowego dla analizowanego obszaru bedzie miato pozytywny wptyw na
srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata rowniez
wptywu cele ochrony na obszary Natura 2000, inne obszary podlegajace ochronie, zabytki oraz dobra
materialne.

Projekt planu miejscowego kontynuuje polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

73



19. Materialy zrodtowe
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J. Kondracki: Geografia fizyczna Polski;
WH. Szafer: Szata roslinna Polski;

Andrzejewski R. red., 2003 — Réznorodnos¢ biologiczna Polski, Narodowa Fundacja Ochrony
Srodowiska;

Kleczkowski A, — mapa obszarow Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych w Polsce
wymagajacych szczegdlnej ochrony;

Klimaszewski M - Geomorfologia Polski, Warszawa;

Ksigzkiewicz M., — Zarys geologii Polski Wydawnictwa Geologiczne;

Matuszkiewicz W. — Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski;

Stupnicka E. - Geologia regionalna Polski;

Szamatek K. — Bilans zasobow kopalin i wéd podziemnych w Polsce;

Koncepcja Krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA;

Mapa hydrogeologiczna Polski z objasnieniami;

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice;

Ocena stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego w roku 2020,
GIO$, Warszawa, 2021 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Michatowice;

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim raport wojewddzki za rok
2021, GIOS, Warszawa, 2022 r.;

Prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego zespotu osiedli Reguty - Michatowice — Pecice),
H. Kowinska, J. Skorupski, Warszawa, 2000 r.

Program ochrony srodowiska dla gminy Michatowice na lata 2022 - 2027, A. Kutyto-Bromka,
E. Jedrzejczak;

Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP2030), Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2019 r;
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty - zatacznik nr 1 do
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Dz. U. z dnia 28 listopada 2016 r. poz.
1911;

Strategia Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego;
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22)

23)

24)

25)

26)

Akty prawa (ustawy i akty wykonawcze) z zakresu planowania przestrzennego, ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkdw, infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej i innych zagadnien wiasciwych ze wzgledu na problematyke opracowania;

Rejestr zabytkow nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego;

Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K.,
Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T,, Slusarczyk R. Projekt
korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania
Ssakéw PAN, Biatowieza 2011 r.;

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 29/20 z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony srodowiska przed hatasem dla terendéw poza aglomeracjami, tj.
obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie zaliczanego do obiektéw, ktorych
eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne (Dz. Urz. 2020 r. poz.
3318).

Wizja lokalna, 2013 r. i 2022 r.
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Reguty, 18 grudnia 2023 .

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm. ).

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1
oraz pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm. ).

Jednoczednie os$wiadczam, ze jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

oswiadczenia.
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