(projekt)

UCHWALA NR / /
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,,Ostoja”, obejmujgcego tereny potozone w obrebie geodezyjnym
Komoréw-Osiedle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 67a ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr XXXII1/294/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia 5
listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Ostoja”, obejmujgcego
tereny potozone w obrebie geodezyjnym Komoréw-Osiedle, Rada Gminy Michatowice
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwalg nr V/26/2011
Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,Ostoja”, obejmujgcy tereny potozone w obrebie geodezyjnym Komoréw-Osiedle,
zwany dalej ,planem”, ktérego granice oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Trescig zatgcznika graficznego sa:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) obszary podlegajgce ochronie, wskazane na podstawie przepisow odrebnych:
a) granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego,
b) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) obszary podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie ustalen planu: granice
strefy ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta
ogrodu Komoréw;



7) obszary wymagajgce szczegolnych warunkdédw zagospodarowania terendw
wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych: strefa ograniczeh od obszaru
kolejowego;

8) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia wybranych ustalen
wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci dotyczy to:

1) terendéw gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w
granicach planu obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okre$lonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak opracowania
audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym jego
przeznaczenie;

3) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg dobr materialnych
metodami przemystowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepisow odrebnych do ustug i handlu, za wyjgtkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegé6towych dla wyodrebnionych w planie terendw;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgce;j
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkow akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkéw, balkondéw, wykuszy, taraséw, o maksymalnie 1,5 m, przy czym
wysuniete elementy budynkoéw, nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce
tereny. Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej
i urzgdzen z nimi zwigzanych oraz parkingdow i miejsc do parkowania, dojazdow i
dojs¢, przy czym wysuniete elementy budynkéw, nie mogg wykracza¢ poza linie
rozgraniczajgce tereny;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12° w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne, ktére przylegajg do siebie jedng ze scian zewnetrznych, rozdzielone
$cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi oraz pozostatymi
elewacjami usytuowanymi swobodnie;

9) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
w ktérych dwie sciany zewnetrzne przylegajg do sgsiednich budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, przy czym sg rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego
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z dylatacjg pomiedzy nimi, a pozostate sciany stanowig przednig i tylng elewacje; w
przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej pozostate Sciany zewnetrzne
stanowig elewacje;

10) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ niebedacy budynkiem tymczasowy obiekt
budowlany o funkcji handlowo-ustugowej, niepotgczony trwale z gruntem,
o powierzchni uzytkowej do 20 m? i catkowitej maksymalnej wysokosci do 3,5 m,

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw
opracowany przez Skandynawski Instytu Barwy w Sztokholmie, polegajgcy na
nadaniu im notacji okreslajgcej procentowg zawarto$¢ podstawowych koloréw, zapis
koloru skatda sie z czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci praz, po mysiniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentowg zawartosé kolorow (zoltego - Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielenionego — G) lub kolor neutralny - N.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowej;
3) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
4) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
5) KDR - tereny drég rowerowych;
6) KDW - tereny drog wewnetrznych;
7) E —teren infrastruktury elektroenergetycznej;
8) KK —teren komunikacji kolejowe;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie
zabudowy.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem
do:

1) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy z uwzglednieniem wskaznikow i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w strefie ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego i zespotu budowlanego
miasta ogrodu Komorow dopuszcza sie rozbiorke i odbudowe obiektow zgodnie ze
stanem istniejgcym w dniu wejscia w zycie planu lub z ich historycznym wyglgdem;

3) zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem okreslonego w planie przeznaczenia
terenu.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy, z dopuszczeniem stosowania
odcieni spoza wymienionych przedziatéw wytgcznie na fragmentach $cian budynku, o
tacznej powierzchni nieprzekraczajgcej 10% powierzchni danej elewacji, przy czym
na terenach potozonych w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta ogrodu Komorow mozliwe jest
stosowanie na elewacjach budynkow wytgcznie barwy biatej;

2) zakaz wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;



3) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych, dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych, Sciezek rowerowych,
zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych;

5) nakaz =zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

6) nakaz realizacji budynkéw, w szczegolnosci budynkéw uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;j.

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDL, KDD jako tereny
do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne,
drogi rowerowe, budowag, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drég,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z
budowsg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode
oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw.

2.

Wyznacza sig¢ tereny kolejowe oznaczone symbolem 1KK jako tereny do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzieleniem gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowg i
utrzymaniem.

Wyznacza sie tereny drég rowerowych oznaczone symbolami KDR jako tereny do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi rowerowe,
budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drdog, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze fgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z
budowg i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow.

Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie realizacji obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen:

1) w obszarze planu, z zastrzezeniem § 14 ust. 1, dopuszcza sie realizacje ogrodzen o
wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m;

2) dopuszcza sie realizacje ogrodzen jako azurowych, z dopuszczeniem ogrodzenh
petnych w formie murowanej maksymalnie na odcinku lub odcinkach stanowigcych
tacznie 20% dtugosci ogrodzenia, z cokotem petnym o wysokosci nie wiekszej niz 0,4
m nad poziom terenu, przy czym cokét lub podmuréwka musi posiadac przejscia dla
migracji matych zwierzat w postaci otworéw lub przerw szeroko$ci nie mniejszej niz
0,15 m i wysokosci nie mniejszej ni z 0,1 m, rozmieszczonych w odstepach nie
mniejszych niz 5 m;

3) w obszarze planu, z zastrzezeniem § 14 ust. 1, dopuszcza sie lokalizowanie znakow
informacyjnych i innych obiektéw Gminnego Systemu Informacii;

4) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U, dopuszcza sie
lokalizowanie tablic i urzagdzen reklamowych w formie:

a) stupow ogtoszeniowych,
b) szyldow realizowanych jako tablica reklamowa na elewacji budynku Iub
ogrodzeniu,
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5)

6)

7)

8)

9)

c) reklam remontowo-budowlanych lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami ust. 9;

na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U, z uwzglednieniem ust.

6 i ust. 7, dopuszcza sie lokalizowanie szyldow:

a) w ramach kondygnacji parteru budynku lub na ogrodzeniach,

b) zawierajgcych sie w catosci w granicach obrysu budynku lub na ogrodzeniach,

c) w liczbie nie wiekszej niz jeden szyld na jedng dziatalno$¢ gospodarczg na
budynku i nie wiecej niz jeden szyld na jedng dziatalno$¢ gospodarczg na
ogrodzeniu,

d) nie wiekszych niz 0,7 m,

e) o powierzchni nie wiekszej niz 3 m? na elewacji budynku,

f) o powierzchni nie wiekszej niz 1 m? na ogrodzeniu;

w sytuacji zaistnienia koniecznosci usytuowania wielu szyldow na elewacji budynku

lub na ogrodzeniu, ustala sie nakaz wykonania ich w tej samej wielkos$ci, ksztatcie,

podobnego materiatu oraz umieszczanie w rownych rzedach;

ustala sie zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajgcej swiatto,

odblaskowych, projekcji swietlnych, elementéw ruchomych, neondéw oraz Swiatta o

zmieniajgcym sie natezeniu, btyskowego lub pulsujgcego;

w obszarze planu, z zastrzezeniem § 14 ust. 1, dopuszcza sie lokalizowanie stupéw

ogtoszeniowych w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 100 m od innych stupdéw ogtoszeniowych,

b) 10 m od znakéw drogowych i wolnostojgcych znakéw Gminnego Systemu
Informacii,

c) 5 m od pnia drzewa,

w obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie reklam remontowo-budowlanych

zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) powierzchnia reklam remontowo-budowlanych realizowanych jako siatki
umieszczane na rusztowaniach elewacyjnych moze wynie$¢ nie wiecej niz 50%
tacznej powierzchni tej siatki,

b) powierzchnia reklam remontowo-budowlanych umieszczanych na ogrodzeniach
moze wynies¢ nie wiecej niz 15% powierzchni pojedynczego przesta ogrodzenia;

10) ustala sie, ze ustalenia w zakresie rozmieszczania reklam, szyldow i stupdéw

ogtoszeniowych nie dotyczg Gminnego Systemu Informacji, jak roéwniez stupow
ogtoszeniowych i szylddw umieszczanych wewnagtrz obiektéw budowlanych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i

technicznag;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w

Srodowisku terendow faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami

odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) od 1MN do 23MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2U, 3U, 4U — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.
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§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1)

2)

3)

4)

wskazuje sie granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa

mazowieckiego, wyznaczonych na podstawie przepisdw odrebnych i oznaczonych na

rysunku:

a) osiedla Strzecha Polska, nr rejestru A-975 z 28 kwietnia 2010 r.,

b) Aleja M. Dabrowskiej, nr rejestru 561/2019 z 16 pazdziernika 2019 r. oraz z
marca 2020 r. (brak nr rejestru z 2020 r.);

wszelkie dziatania, w tym budowlane, na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy

prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami;

ustala sie strefe ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego i zespotu

budowlanego miasta ogrodu Komoréw, w granicach wyznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 3:

a) ochronie podlega uktad urbanistyczny miasta ogrodu z pierwotnym ukladem
komunikacyjnym i parcelacjg oraz rodzajem i sposobem sytuowania zabudowy,
na zasadach okreslonych w ustaleniach planu dla poszczegodlnych terenéw, w
tym w zakresie dopuszczonego profilu ustug, wysokosci zabudowy, formy
zabudowy,

b) zakazuje sie wydzielania drég wewnetrznych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

d) obowigzuje ochrona budynkéw mieszkalnych o walorach kulturowych,
zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 190, 191, 193, 194, 195, 197, 198, 200,
202, 206, 208, 209/1, 209/2, 209/3, 209/4, 209/5, 209/6, poprzez:

— nakaz ich zachowania, z dopuszczeniem ich rozbiorki i odbudowy zgodnie z §
6 ust. 2 pkt. 2,

—zakaz ich rozbudowy w sposdb powodujgcy zmiane historycznego wygladu
budynkéw widoczny z terenéw drég publicznych,

— zakaz nadbudowy budynkéw,

—zakaz zmiany geometrii dachéw budynkéw, z wytgczeniem, zmiany majgcej na
celu przywrdcenie ich historycznego wygladu.

Rozdziat 6

Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych

ochronie, wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. 1. Wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych GZWP — 2151 ,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych”.

2.

Wskazuje sie wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i oznaczone na rysunku
planu, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce
ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszaréw, okreslone w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
wydzielanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) MN, U — nie mnigj niz 800 m? za wyjatkiem terenéw 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 4U

i 5U, dla ktérych obowigzuje minimalna powierzchnie dziatki — nie mniej niz 1000 m?;

2) E-100 m2



2. Naterenach oznaczonych symbolami ustala sie minimalny front dziatki:
1) MN, U — nie mniej niz 18 m;
2) E — nie mniej niz 10 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do
110°.

4. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dziatek o
mniejszej powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie pofozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego niz okreslone w ust. 1, ust. 2 i ust. 3wytacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej, w tym drogi

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 14. 1. Na rysunku planu wskazuje sie strefe ograniczen od obszaru kolejowego, w
granicach ktérej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych, a w szczegdlnosci ograniczenia dotyczgce sytuowania budowli, elementow
ochrony akustycznej, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia
obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
nastepujgce zasady:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich terendéw

objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy

i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

— dla ustug o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m? - 1 miejsce do
parkowania na 250 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5
miejsc pracy,

— dla ustug o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400 m? - 1 miejsce do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

c) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ realizacje stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

— w miejscach i w iloSci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,



— dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie nastepujgce zasady:

1) utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDW,
3)dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzeh i obiektéw

Z nimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie

koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym

zakresie;

4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci zbiorczej odprowadzajgcej $cieki do
oczyszczalni $ciekdw potozonej poza obszarem planu,

b) odprowadzanie wéd opadowych |lub roztopowych pochodzgcych =z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w  tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

c) odprowadzanie wéd  opadowych lub  roztopowych z  nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég do urzgdzen stuzacych zwiekszeniu retencji, w
szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni chionnych, a
takze rowow przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi,

d) z terenéw nie wymienionych w lit. b i ¢ zagospodarowanie woéd opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje
zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

€) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych kanalizacji sanitarnej
- 63 mm,

f) minimalna s$rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych kanalizacji
sanitarnej - 90 mm,

g) minimalna srednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacji deszczowej - 200
mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,



b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub
niskiego napiecia wylgcznie w wykonaniu podziemnym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzeh gazowych na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta, z
dopuszczeniem  wykorzystania paliw  dopuszczonych do stosowania w
obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym okreslajgcych mozliwos¢ stosowania
paliw wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan technicznych i
technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomoéw emisji zanieczyszczeh do atmosfery;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 17. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
tymczasowych zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, w tym obiektéw
administracyjno-technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-sanitarnych,
gastronomicznych oraz pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawowych, przekryc
namiotowych i obiektow kontenerowych, z zastrzezeniem § 14 ust. 1 oraz zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1KDL dopuszcza sie realizacje kioskéw, z
zastrzezeniem § 14 ust. 1;

4) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robo6t budowlanych.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 11MN, 20MN, 21MN,
22MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji na jednej dziatlce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,



C)

d)

w zagospodarowaniu terenow 20MN, 21MN, 22MN, nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 12 ust. 3 dotyczgce Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w zagospodarowaniu terenéw 1MN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia okreslone w
§ 14 ust. 1;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — 10 m,

— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej, z dopuszczeniem
stosowania na terenach 20MN, 21MN, 22MN dachéw mansardowych o
nachyleniu gtéwnych potaci do 75°,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

— 0,6 na terenach 1MN, 11MN,

— 0,4 na terenach 20MN, 21MN, 22MN,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN, 11MN,

— 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 20MN, 21MN, 22MN,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN, 11MN,

— 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 20MN, 21MN, 22MN.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 15MN, 18MN ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych - 10 m na terenie 18MN i 12 m na terenach 2MN,
15MN,

— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych

potaci 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

— 0,6 na terenach 2MN, 15MN,

— 0,4 na terenie 18MN,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MN, 15MN,

— 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 18MN,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MN, 15MN,

— 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 18MN.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 13MN, 14MN, 16MN, 17MN ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub

szeregowej;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego segmentu w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych - 12 m,
— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub

szeregowej;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub jednego segmentu w zabudowie szeregowej,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos$é zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych - 12 m,
— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowej;
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych - 12 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
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d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy —35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego segmentu w
zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych - 10 m,
— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego segmentu w
zabudowie szeregowej,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 12 ust. 3 dotyczgce
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu ustug obstugi ruchu pasazerskiego,
handlu detalicznego, gastronomii, administracji i dziatalnosci biurowej oraz ustug
rzemiosta w rozumieniu przepisoéw odrebnych, zielen urzgdzona;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia okre$lone w § 14
ust. 1,
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3)

c) dopuszczenie realizacji zespotdéw zieleni urzgdzonej, w tym parkow, zielencéw i
skwerodw;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° — 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych — 200 m?2.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty, edukacji, sportu i rekreaciji,

kultury, gastronomii, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, odnowy biologicznej,

handlu detalicznego, administracji i dziatalnosci biurowej, w tym ustugi publiczne oraz

ustugi rzemiosta w rozumieniu przepisow odrebnych, zieleh urzgdzona;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji zespotow zieleni urzgdzonej, w tym parkéw, zielencow i
skwerow;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° — 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych — 200 m?2.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu: o$wiaty, edukacji, sportu i rekreacji,

kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, odnowy biologicznej, handlu

detalicznego, administracji i dziatalnosci biurowej, ustug rzemiosta w rozumieniu

przepisow odrebnych;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz

realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

b) forma dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20° — 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych — 200 m?2.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, ustala sie:

1)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, odnowy biologicznej, handlu
detalicznego, administracji i dziatalnosci biurowej;
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2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
b) w zagospodarowaniu terenéw, nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 12 ust. 3 dotyczgce
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢é zabudowy:
— budynkéw ustugowych - 10 m,
— budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej — 12 m,
b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci od 20° do 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy pfaskie,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych — 200 m?2.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikbw oraz obiektéw
okreslonych w § 7 pkt. 3, z zastrzezeniem § 14 ust. 1 w przypadku ich realizacji
w granicach drogi oznaczonej symbolem 2KDL,

b) w zagospodarowaniu terenéow 1KDL, 4KDL, nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 12 ust.
3 dotyczgce Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) w granicach drogi oznaczonej symbolem 1KDL dopuszczenie realizacji kioskéw, z
zastrzezeniem § 14 ust. 1,

d) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

— 1KDL - nieregularna od 17 m do 28,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 2KDL - nieregularna od 15 m do 26 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 3KDL - nieregularna od 14,5 m do 30 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 4KDL - plan ustala jedynie zachodnig linie rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci
od 8 do 11 m od granicy planu (droga o docelowej szerokosci od 20 do 23 m),
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow
okreslonych w § 7 pkt. 3,

b) w zagospodarowaniu terenéw 14KDD, 15KDD, 16KDD, nalezy uwzgledni¢
ustalenia § 12 ust. 3 dotyczgce Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

c) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:
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- 1KDD - nieregularna od 10 m do 19 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 2KDD - nieregularna od 12 m do 24 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 3KDD - nieregularna od 11 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 4KDD - nieregularna od 10 m do 14 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu;

- BKDD - 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- 6KDD — 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- 7KDD - 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- 8KDD - nieregularna od 12 m do 13 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 9KDD - 13 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- 10KDD - nieregularna od 10,5 m do 13,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 11KDD - 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- 12KDD - 11 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- 13KDD - nieregularna od 10 m do 11 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 14KDD - nieregularna od 8 m do 13 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 15KDD - nieregularna od 8,5 m do 10 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 16KDD - nieregularna od 8 m do 8,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR ustala
sie:

1) przeznaczenie: drogi rowerowe;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
pieszego i rowerowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia oraz obiektow
okreslonych w § 7 pkt. 3,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDR - 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— 2KDR - 3,5 oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— 3KDR - nieregularna od 3,5 m do 8,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, ustala
sie:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow
okreslonych w § 7 pkt. 3,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

- 1IKDW - nieregularna od 6 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu, droga zakonczona placem do zawracania,

- 2KDW - 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- 3KDW — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala sie:
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1) przeznaczenie: infrastruktura elektroenergetyczna — stacja trafo;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokosé zabudowy:
— budynkéw technicznych — 5 m,
— urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci od 20° do 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektéw i urzgdzen technicznych niezbednych do obstugi
ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 35. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysoko$ci:

1) dlaterenéw MN, U — 20%,

2) dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt. 1 — 0%.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§ 36. W granicach planu traca:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Komorow" - czes$¢ | obejmujgca fragmenty osiedla Komordéw, wsi Komordéw, wsi
Granica i wsi Nowa Wie$ przyjety uchwatg Nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice
Z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2002 r. Nr 232 poz. 5913);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
.,Komorow” — czesc lll obejmujgca fragment osiedla Komoréw przyjety uchwatg Nr
XV1/109/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woi.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 200 poz. 5351).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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