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1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Pecice,
Sokotéw”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice i wies
Sokotéw, sporzgdzonego zgodnie z uchwatg nr X1/115/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia
23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Pecice, Sokotow”,
obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice i wies Sokotéw — czesé
A zmienionej uchwatg nr 111/15/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 maja 2024 r. oraz
uchwatg Nr XVI/164/2025 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z art. 46 oraz
art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 1 wspomnianej ustawy organ opracowujgcy projekt
wymagajgcy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, sporzadza
prognoze oddziatywania na Srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko organ opracowujacy
projekt dokumentu:

1. uzgadnia z witasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;

3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania
na Srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
opinie organdw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych
mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na
obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen
projektu planu, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujgcych
negatywne oddziatywania na $rodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.
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Prognoza uwzglednia zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Warszawie w piémie z dnia 16.01.2012 r. (znak pisma: WOOS-1.411.424.2011.JD) oraz
z Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie w piSmie z dnia
28.12.2011 r. (znak pisma: ZNS.711-6060-423/)Z/11).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje
i zdolnos¢ do regeneracji wynikajagce z uwarunkowan okresSlonych w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu.
Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw sg rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wifasciwych proporcji pomiedzy
terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu
warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla
istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwo$¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, rowniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajgcych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
oraz streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia
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projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
na Srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru.

1.3 Zastosowane metody i wykorzystane materiaty

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan
ekofizjograficznych i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen
i ucigzliwosci. Analizowano takze dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na
poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych
i skutecznosci rozwigzan chronigcych $rodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdéw oraz
wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

2 Charakterystyka projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, szczegdétowe warunki zagospodarowania terendédw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Plan okresla rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Do najbardziej istotnych probleméw z punktu widzenia sporzgdzanego planu
miejscowego nalezy umozliwienie zabudowy rozlegtych terenéw obecnie stanowigcych
gtéwnie uzytki rolne oraz ochrona terenéw cennych przyrodniczo. Do istotnych problemdéw
zwigzanych z ochrong srodowiska w obszarze opracowania nalezg réwniez: zachowanie
mozliwie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ochrona wod powierzchniowych i
podziemnych, ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami iochrona przed hatasem,
zwtaszcza pochodzenia komunikacyjnego.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr 111/15/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia
28 maja 2024 r., zmieniajgcej uchwate Nr X1/115/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 23
listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Pecice, Sokotéw”
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obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecie i wie$ Sokotédw, w trakcie
dtugoletniej procedury tworzenia planu miejscowego, a w szczegdélnosci etapu zwigzanego z
koniecznoscig uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
na obszarze opracowania zaszty duze zmiany w zagospodarowaniu. Niektére grunty rolne
zmienity przez ten okres czasu klasyfikacje, a na ich terenach powstata zabudowa na
podstawie decyzji WZ.

2.1 Ogodlna charakterystyka terenu objetego planem i jego otoczenia

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
pruszkowskim, w gminie Michatowice. Teren o powierzchni ok. 166,2 ha zlokalizowany jest w
w obrebach Pecice i Sokotéw, pomiedzy elementami takimi jak: droga Parkowa, Waska, rzeka
Raszynka i granica gminy Raszyn.

Obszar planu obejmuje tereny w wiekszosci niezabudowane. Wzdtuz ulicy Waskiej oraz
w zachodniej czesci planu znajduje sie zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolno stojacej oraz zabudowa gospodarcza. W pétnocno-zachodniej czesci planu
potozony jest zabytkowy, nieczynny cmentarz wojenny. Przy zachodniej granicy planu, w
rejonie ulicy Waskiej, na obszar planu wkracza strefa sanitarna 150 m od czynnego cmentarza
parafialnego. Tereny zainwestowane posiadajg przytgcza wodociggowe, kanalizacyjne i
gazowe do sieci zlokalizowanych w ulicy Parkowej oraz na fragmencie ul. Waskiej. W
potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu zlokalizowane sg dwa ujecia wody wraz ze stacja
uzdatniania oraz stacja GSM. Druga stacja GSM zlokalizowana jest w pdétnocno-centralnej
czesci obszaru (w rejonie, gdzie koAczy sie ul. Zrédlana). Pozostatg cze$¢ terenu stanowig taki,
grunty rolne i porolne, tereny zadrzewione i zakrzewione, nadrzeczne i ciggi komunikacyjne.

Na przewazajacym obszarze dominuje podziat na waskie i dtugie dziatki rolne. Jednak
niektore z nich zostaty podzielone na dziatki budowlane i w krajobraz rolniczy wkracza tutaj
zabudowa mieszkaniowa realizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (tzw. decyzji WZ).

Potnocna czes$é¢ obszaru planu znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Natomiast przez pétnoco-wschodnig czes¢ planu przebiegajg linie
elektroenergetyczne wysokiego (110kV) i najwyzszego napiecia (220kV). W rejonie tym
zlokalizowany jest rowniez gazocigg wysokiego cisnienia.

Obszar objety planem graniczy (od potudnia) z terenami, ktére w ostatnich latach
ulegty znacznym przeksztatceniom — zlokalizowane zostaty tutaj rozlegte inwestycje zwigzane
z realizacjg hal, magazyndw i obiektdw ustugowych.

Na niewielkim fragmencie obszaru opracowania (przy zachodniej granicy) obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice - "wie$
Pecice Mate (uchwata Nr LVI11/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002

r.).
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Rysunek 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Zrédto: opracowanie wtasne)

2.2 Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej planu miejscowego

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano
nastepujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 1IMNU, 2MNU;

3) teren infrastruktury technicznej: 1IT;

4) tereny rolne i zieleni naturalnej: 1R/ZN, 2R/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6R/ZN;

5) tereny zieleni: 1ZN, 2ZN, 3ZN;

6) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

7) tereny zieleni rekreacyjnej i sportu: 1ZR, 2ZR;
)

8) teren nieczynnego cmentarza: 1ZC;
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9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 1KDZ;
10) tereny drég publicznych klasy lokalnej: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
12) teren ciggu pieszo-rowerowego: 1KP;

13) tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono
ochrone stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 58-65/1, 58-65/2, 58-65/23, 58-
65/24, 58-65/3 (fragment), 58-65/9 poprzez ustanowienie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. W obrebie strefy konserwatorskiej
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Wskazano na rysunku planu obszary stanowisk archeologicznych wpisane do rejestru
zabytkow pod numerami C-83 (decyzja z dnia 15.01.1973 r., nr ew. AZP 58-65/3) i C-
111 (decyzja z dnia 26.03.1975 r., nr ew. AZP 58-65/4), w granicach okreslonych na
rysunku, w obrebie ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

Ponadto plan wskazuje cmentarz wojenny objety ochrong na podstawie wpisu
nr 1467-A z dnia 20.02.1992 r. do rejestru zabytkéw nieruchomych, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne. Wokot obszaru cmentarza plan ustala tereny zieleni
parkowej. Takie zagospodarowanie przestrzeni zabezpieczy eksponowany obecnie
obszar cmentarza przed mozliwoscia zabudowy dookota i zabezpieczy walory
krajobrazowe tego miejsca. Ponadto plan ustala strefy ochrony ekspozycji zabytkow,
wskazang na rysunku planu, w ktorej wprowadza: zakaz lokalizacji zabudowy,
nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej; zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktorych docelowa wysokos¢ przekracza 1,5 m; nakaz zagospodarowania terenéw w
sposob zapewniajacy wglad widokowy, zgodnie ze wskazang na rysunku planu osig
widokowag; zachowanie i podkreslenie przedpola widokowego zabytkowego cmentarza
wojskowego, w szczegdlnosci od strony drogi 1KDZ; zachowanie obszaru zabytkowego
cmentarza wojennego jako dominanty przestrzennej poprzez zachowanie wyniesienia
terenu cmentarza wzgledem bezposredniego otoczenia oraz podkreslenie osi
widokowej elementami zieleni urzadzonej i elementami zagospodarowania terenu;
nakaz zachowania i podkres$lenia przedpola widokowego zabytkowego parku
podworskiego w Pecicach zlokalizowanego przy zachodniej granicy obszaru objetego
planem.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

Najwiekszy wptyw na stan i funkcjonowanie $rodowiska w obszarze objetym
sporzagdzanym planem miejscowym, a takze na stan jego ochrony, bedg miaty
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podstawowe dyspozycje planu miejscowego — ustalone w nim przeznaczenie terenu i
wskazniki jego zagospodarowania oraz wyznaczenie zasiegu obszaru dopuszczalnej
lokalizacji budynkéw. Za ustalenia sprzyjajgce ochronie $Srodowiska nalezy uznac
wystepujgce na wiekszosci lub w catosci obszaru planu:

— ustalenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie — 60%, 70%; 70% dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; 60% dla terendw
infrastruktury spotecznej,

— mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w szczegdlnosci w postaci zieleni komponowane;j,
zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych;

— dopuszczenie realizacji ustug wytgcznie jako nieuciazliwych, zdefiniowanych jako
ustugi niepowodujace przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza terenem lub
lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny,

— dopuszczenie, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu,
uzytkowania w sposéb dotychczasowy oraz w formie terenéw rolnych oraz terenéw
zieleni.

Inne istotne zapisy projektu planu miejscowego stuzgce ochronie srodowiska to
te dotyczace ochrony Srodowiska, infrastruktury technicznej oraz ograniczen w
zagospodarowaniu terendw. Do najwazniejszych dla ochrony srodowiska zapisow w
tym zakresie nalezg nastepujace:

— zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczyco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu
komunikacji, budowy urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska,

— zakazuje sie lokalizowania zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

— ustala sie kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu w
srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla terenéw oznaczonych symbolami: MN — jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ZR — jak
dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym badZ czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

— w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednié¢ wystepowanie takich urzadzen jak
rowy oraz sie¢ drenarska,

— wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych, granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne,
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— ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, istniejgcych drzew i
ustala sie zasady ich ochrony,

- wyznacza sie rejony projektowanych rzedéw drzew i ustala sie zasady ich realizacji,
— ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
— ustala sie odprowadzanie sciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

— ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do urzadzen stuzgcych zwiekszeniu retencji, w
szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni chtonnych, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie
do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek
infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wadd
opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

— dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wadd
opadowych lub roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych,

— ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
przytgczy elektroenergetycznych w formie kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wskazuje sie pas szerokosci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych; w pasie tym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajgce z
potozenia w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w
przepisach odrebnych, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych,

- wskazuje sie granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m, dla ktérej
obowigzujg przepisy odrebne,

— zakazuje sie sktadowania odpadow oraz realizacji instalacji przetwarzania odpadow.

3 Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice,
przyjetym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., dla
obszaru opracowania wskazano rdézne rodzaje przeznaczenia. Zgodnie z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszar
opracowania planu miejscowego znajduje sie w zasiegu ponizszych jednostek funkcjonalnych:

e M1 —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e M3 —tereny zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnych wsi
e M4 —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rezydencjonalnej

e UZ-tereny ustug i zieleni urzagdzonej
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e UG —tereny ustugowo-handlowo-produkcyjne o duzej aktywnosci gospodarczej
e /P —tereny zielni urzagdzonej

e /R —tereny zieleni rekreacyjnej — perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie przyrodniczym

e ZN — tereny otwarte w ciggu rzek/pasma zieleni/oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wymagajgce ochrony

e /C-—tereny cmentarzy
e KDL —tereny drég publicznych klasy lokalnej
e KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej

Ponadto Studium wskazuje, ze w przypadku przesuniecia przebiegu projektowanej obwodnicy
Sokotowa KDZ pomiedzy ul. Parkowg KDL a ul. Sokotowskg KDL w kierunku pétnocnym, nalezy
doprecyzowad poétnocne granice wyznaczonych:

e terendw mieszkaniowych (M4);
e terendw ustugowych (UZ);

e terendw ustugowych (UG).

Rysunek 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice
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LEGENDA

‘ = | GRANICAGMINY
ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ GMINY:

SN— CIAGI TWORZACE GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM
B semes

TERENY ZAINWESTOWANE:
‘ ‘ M1 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
|

‘ M3 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ SIEDLISKOWEJ,
NA BAZIE DAWNYCH WSI

M4 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ REZYDENCJONALNEJ
MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USt UGOWEJ
UZ — TERENY USLUG | ZIELENI URZADZONEJ

UG - TERENY USLtUGOWO-HANDLOWO-PRODUKCYJNE
O DUZEJ AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:
‘ ZP — TERENY ZIELENI URZADZONEJ

‘ ZR - TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ — PERSPEKTYWICZNE REZERWY
ROZWOJOWE NA CELE INWESTYCJI REKREACYJINYCH
W KRAJOBRAZIE PRZYRODNICZYM

‘ ZN - TERENY OTWARTE W CIAGU RZEK /PASMA ZIELENI/ ORAZ TERENY CENNE
POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM WYMAGAJACE OCHRONY

ZC - TERENY CMENTARZY

[ ] LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY -
________ DO USZCZEGOLOWIENIA W MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

KOMUNIKACJA

= PRZEBIEG OBWODNICY PECIC | SOKOLOWA

[ —r DO USZCZEGOLOWIENIA W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

: TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZLOW KOMUNIKACYJNYCH
KLASY DROG | ULIC:

Z -ZBIORCZE
L - LOKALNE

- POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUM)
b biad PROJEKTOWANY CIAG PIESZO - ROWEROWY
wo ol ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

loocooo ALEJE DRZEW - GEOWNE POWIAZANIA TERENOW ZIELENI
RZEKI
¢ PLANOWANE ZBIORNIKI RETENCYJNE

MINIMALNY % UDZIAtU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

[I[[[[l]' TereENY o MINIMALNYM UDZIALE 70% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:
fv\"“! WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

INZYNIERIA MIEJSKA:
| © |  STACJAUZDATNIANIAWODY
= LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
=5 NAPIECIA ISTNIEJACA/ PROJEKTOWANA
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4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem

4.1 Uksztattowanie terenu i warunki geologiczne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego obszar opracowania
znajduje sie w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji Niziny Srodkowopolskie
(318), makroregionie Nizina Srodkowomazowicka (318.7), mezoregionie Réwnina
Warszawska (318.76).

Réwnina Warszawska jest to zdenudowana powierzchnia akumulacji lodowcowej
potozona powyzej 100 m n.p.m. i opadajgca 20—-30 m skarpg ku dolinie Wisty. Od zachodu
obniza sie ku Réwninie towicko-Btonskiej i sgsiaduje z Wysoczyzng Rawska. Granice miedzy
tymi rejonami sg niewyrazne. Réwnina Warszawska ciggnie sie po lewej stronie Doliny
Srodkowej Wisty od Warszawy na pétnocy, po doline Pilicy na potudniu. Zajmuje obszar okoto
1120 km?2,

Warstwe przypowierzchniowag w gminie Michatowice tworzg utwory czwartorzedowe.
W wiekszosci sg to utwory plejstocenskie - piaski i zwiry rzeczne tarasu warszawsko-
btonskiego (piaski i zwiry sandrowe) oraz, w mniejszym stopniu, piaski i mutki (pyty) eluwialno
- eoliczne na piaskach wodnolodowcowych dolnych, miejscami zastoiskowych,
reprezentujgcych najmtodsze osady zlodowacenia pétnocnopolskiego. W potudniowe] czesci
gminy zauwazalne sg réwniez izolowane warstwy piaskdw kemowych. W tej czesci gminy
zalegajg réwniez zalegajg piaski i mutki wodnolodowcowe srodkowe na glinach zwatowych.
Najmtodsze utwory (holocenskie) ograniczajg sie do dolin rzek Utraty, Zimnej Wody i Raszynki
oraz zagtebien bezodptywowych. W miejscach tych dominujg grunty organiczne w formie
torféw, ktore zalegajg na piaskach rzecznych taraséw nadzalewowych, a lokalnie rowniez
na madach czy piaskach humusowych oraz namufach den dolinnych i zagtebien
bezodptywowych. Na powierzchni gminy lokalnie wystepuja grunty antropogeniczne,
powstate w wyniku dziatalnosci ludzkiej prowadzonej na przestrzeni wiekdw. Sg one efektem
przeksztatcen terenu zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. S3 to giéwnie warstwy
nasypow budowlanych i niebudowlanych.

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r. przedmiotowy teren potozony jest
w obrebie doliny rzecznej, rowniny wodnolodowcowej i kemdw. Znajdujace sie na terenie
opracowania utwory powierzchniowe to piaski i zwiry sandrowe oraz zwiry, mady rzeczne,
torfy i namuty oraz wody powierzchniowe.
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Rysunek 3. Uproszczona rzezba powierzchni na terenie opracowania
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

formy rzezby terenu - rownina wodnolodowcowa
CI - doliny rzeczne |:|] - wysoczyzna morenowa pltaska
E - kemy

Rysunek 4. Utwory powierzchniowe na terenie opracowania
(zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

0 500 m
—

| piaskii zwiry sandrowe [ wody powierzchniowe

I piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuly
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4.2 Surowce mineralne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ani prognostyczne
i perspektywiczne obszary wystepowania zt6z surowcéw mineralnych.

4.3 Warunki posadowienia obiektow budowlanych

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym z 2023 r. w dnach dolin Utraty, Raszynki
i Zimnej Wody wystepujg holocenskie grunty organiczne o zrdéznicowanej zawartosci
prochnicy, do ktérych naleza przede wszystkim torfy oraz mady rzeczne. Grunty organiczne sg
gruntami stabonosnymi lub catkowicie nie nadajgcymi sie do posadowienia budynkdéw, co
wynika z bardzo stabych parametréow geotechnicznych oraz wysokiego poziomu wdd
gruntowych. Lokalizacja zabudowy na takich terenach wymaga stosowania zabiegow
zwigzanych z poprawg posadowienia (np. wymiana gruntu na nosny) oraz zastosowania
kosztowniejszych elementéw fundamentowania budynkéw. Ponadto zainwestowanie moze
narusza¢ tam stosunki wodne oraz niekorzystnie wptywaé na bioréznorodnos$¢ wilgotnych
siedlisk. Grunty organiczne oraz organiczno-mineralne wystepujg przede wszystkim
w najcenniejszych pod katem przyrodniczym fragmentach gminy tj. dolinach ciekéw,
tworzacych lokalne ciagi ekologiczne.

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r. na przedmiotowym terenie w czesci
potnocnej i pétnocno-wschodniej znajduja sie kompleksy gleb organicznych.

Rysunek 5. Zasieg wystepowania kompleksdw gleb organicznych na terenie opracowania
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

0 500 m

kompleksy gleb organicznych wg mapy glebowo-rolniczej
wody powierzchniowe

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym z 2023 r. doliny rzeczne w gminie
Michatowice tworzg tereny nieprzydatne pod wzgledem budowlanym z uwagi na mozliwos¢
wystepowania gruntow stabonosnych oraz ptytkiego zalegania zwierciadta woéd podziemnych.
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Na przedmiotowym terenie w czesci pdtnocnej i pétnocno-wschodniej znajdujg sie wtasnie
tereny o utrudnionych warunkach geologiczno-inzynierskich.

Rysunek 6. Tereny nieprzydatne pod wzgledem budowlanym w obszarze opracowania

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

@ tereny o utrudnionych warunkach geologiczno-inzynierskich
z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania gruntéw stabono$nych
oraz plytkiego zalegania zwierciadta wéd podziemnych

._'-J granica terenu opracowania

D granica gminy Michalowice

Pozostaty obszar opracowania tj. tereny potudniowe, centralne i zachodnie charakteryzujg sie
korzystnymi warunkami dla budownictwa. Na catym obszarze opracowania nie ma zagrozenia
zwigzanego z osuwaniem mas ziemnych ani zagrozenia powodziowego.

Na terenach tych wystepujg grunty niespoiste sredniozageszczone, wyksztatcone w postaci
piaskéw oraz mutkdw wodnolodowcowych, stanowig one grunty nosne.

4.4 Gleby

Gleby nalezg do nieodnawialnych skfadnikdow srodowiska, ktére moga petnic¢ rézne
funkcje przyrodnicze. Podlegajg one degradacji zarowno naturalnej (np. zmiana odczynu
gleby, sktadu mineralogicznego) jaki i antropogeniczne;j.

Gmine Michatowice charakteryzuja wyjgtkowo dobre gleby. Zgodnie z regionalizacja
glebowo-rolniczg gmina nalezy do Regionu Ozarowsko-Btoriskiego, najlepszego pod wzgledem
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przydatnosci gleb dla rolnictwa w catym wojewddztwie mazowieckim. Ponad 80% gruntéw
ornych gminy posiada klase bonitacyjna Il, lll i IV, nalezgcg do komplekséw pszennego bardzo
dobrego, dobrego i wadliwego, zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz zbozowo-
pastewnego, podczas gdy udziat tak dobrych gleb w aglomeracji warszawskiej wynosi zaledwie
50%. Na obszarze gminy przewazajg gleby ptowoziemne i brunatno-ziemne, wyksztatcone
z glin oraz piaskéw ilastych i gliniastych, pytdéw na glinach lub piaskach, sg to gleby
charakteryzujace sie z reguty dobrymi warunkami do rozwoju produkcji rolnej. Lokalnie na
terenie gminy wystepujg zdegradowane czarne ziemie oraz gleby szare, wyksztatcone z pytéw
na glinach lub piaskach. Na najstabszych glebach napiaskowych dominujg gleby rdzawe oraz
bielico-ziemne. W dolinie Utraty oraz pozostatych ciekéw wystepujg mady i gleby organiczne.
Obecnie obserwuje sie zanikanie obszaréw rolniczych w gminie na rzecz zabudowy.

W poétnocnej czesci obszaru opracowania wystepujg gleby: murszowo-mineralne
i murszowate, gleby torfowe i murszowo-torfowe. We wschodniej czesci terenu wystepuja
gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe. W czesci zachodniej i centralnej obszaru
opracowania dominujg gleby brunatne wytugowane i kwasne. Na catym obszarze
fragmentarycznie wystepuja czarne ziemie zdegradowane i gleby szare.

Gleby terendéw zabudowanych to przeksztatcone gleby antropogenicznie, o niewyksztatconym
profilu. Wystepujg one w zachodniej czesci obszaru planu — w rejonie ulic Parkowej i Waskie;.

Rysunek 7. Typy i podtypy gleb wystepujace w obszarze opracowania

(zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)
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Typy i podtypy gleb:

- gleby torfowe | murszowo-torfowe

- gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe Inne elementy:

- gleby murszowo-mineralne | murszowate - - nieuzytki

- gleby bielicowe i pseudobielicowe - tereny zabudowane
- - gleby brunatne wylugowane i kwasne - - lasy
- - czame ziemie zdegradowane i gleby szare - wody powierzchniowe

- mady - - tereny nieklasyfikowane

Do jednych z najbardziej warto$ciowych gleb w gminie, ze wzgledu na klase bonitacyjng,
nalezg gleby srednio dobre Il klasy zajmujgce 36% gleb uprawnych w gminie Michatowice. Sg
to gleby, ktére odznaczaja sie duzg zasobnoscig w sktadniki pokarmowe poziomu
ornopréchniczego oraz generalnie dobrymi stosunkami wodno-powietrznymi. Klasy gruntéow
srednich (IV) s3 umiarkowanie korzystne do uprawy. Grunty klasy V i VI sg to gleby
matourodzajne, zaliczane gtdwnie do kompleksu zytniego bardzo stabego. W odniesieniu do
uzytkow zielonych nalezy wskaza¢, ze wieksze kompleksy tgk w gminie wystepujg w dolinie
Raszynki, Utraty oraz Zimnej Wody. Jak wskazuje opracowanie ekofizjograficzne obszary
rolnicze na terenie gminy, a zwtaszcza faki i pastwiska, to tereny cechujgce sie wysokga
bioréznorodnoscig, stanowigce miejsce bytowania i zerowania wielu gatunkéw zwierzat.
W kontekscie ochrony terendw rolniczych, wazne jest dazenie do zréwnowazonego rozwoju,
ktory uwzgledni zardwno potrzeby lokalnej spotecznosci jak i zasoby przyrodnicze.

Pod wzgledem podziatu na klasy gruntéw:
- w potnocnej i wschodniej czesci obszaru opracowania dominujg tgki i pastwiska klasy IV-VI,
- w czesci centralnej i wschodniej dominujg grunty orne o klasie IV-VI,

- fragmentarycznie na obszarze wystepujg grunty orne klasy Il i nieuzytki.
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Rysunek 8.Klasy bonitacyjne gleb wystepujace w obszarze opracowania

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

/
I 250 500 m /~ E

grunty orne:

[ - klasa 1I B - nieuzytki [ granica gminy Michalowice
[ - klasa ITI - tereny zabudowane |:| granica opracowania

B - klasa IV-VI Il - tereny lesne i zadrzewione zmiana klasyfikacji gruntéow
I - taki i pastwiska III - wody powierzchniowe

[ - faki i pastwiska IV-VI
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Rysunek 9. Kompleksy bonitacyjne gleb wystepujgce w obszarze opracowania

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

Pod wzgledem podziatu na kompleksy bonitacyjne:

- w pétnocnej i wschodniej czesci obszaru opracowania dominujg uzytki zielone srednie, stabe
i bardzo stabe,

- w czesci centralnej i wschodniej dominujg kompleksy zytni dobry, bardzo dobry (pszenno-
zytni) oraz zytni staby,

- fragmentarycznie na obszarze wystepujg kompleksy zbozowo-pastewny staby i mocny oraz
zytni bardzo staby (zytnio-tubinowy).

4.5 Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Michatowice nalezy do zlewni rzeki Utraty i jej doptywdéw, Zimnej Wody
i Raszynki. Utrata jest prawostronnym doptywem Bzury, do ktérej uchodzi poza terenem
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gminy. Jest to najdiuzsza i posiadajgca najbardziej naturalne koryto rzeka w regionie. Ptytka
dolina Utraty jest stosunkowo szeroka. Nie ma wyraznych krawedzi erozyjnych, tworzg ja
gtéwnie potaczone obnizenia wytopiskowe. Dno doliny znajduje sie srednio 2—4 m ponizej
rowniny denudacyjne;.

Rysunek 10.Wody powierzchniowe i ujecia wody wystepujace na obszarze opracowania

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)
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Wzdtuz pdétnocnej granicy obszaru opracowania przebiega rzeka Raszynka. W pétnocnej oraz
wschodniej czesci obszaru znajdujg sie liczne rowy melioracyjne. Na potudniu obszaru
zlokalizowane sg dwa ujecia wody - Pecice.

Zgodnie z posiadanymi mapami Wojewddzkiego Zarzagdu Melioracji i Urzgdzenn Wodnych w
Warszawie teren opracowania jest w duzej czesci zmelioryzowany, zwtaszcza w pétnocno-
wschodniej czesci. Na terenie tym wystepujg rowy melioracyjne oraz inne urzgdzenia sieci
melioracyjne;j.
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Rysunek 11. Tereny zmelioryzowane - obszar opracowania

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie map ewidencyjnych Wojewddzkiego Zarzgdu
Melioracji i Urzagdzern Wodnych w Warszawie, arkusze obszaréw Pecic i Sokotowa)
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Obszar opracowania potozony jest w granicach nieudokumentowanych gtéwnych
zbiornikdw wod podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151
(pierwotnie: 215A) Subniecka warszawska (czes¢ centralna). Obejmujg one trzeciorzedowe
pietro wodonos$ne — poziom oligocenski, ktéry budujg znacznej migzszosci piaski drobno- i
srednioziarniste. Zbiorniki te nie majg opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej ani
wyznaczonych obszaréw ochronnych.
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Rysunek 12. Fragment mapy hydrologicznej Polski - obszar opracowania

(zrédfo: Mapa hydrologiczna Polski - 559 Pruszkow)
I U ST i TN

W rejonie obszaru opracowania gtéwnym uzytkowym pietrem wodonosnym jest czwartorzed.
Poziom wodonosny ma stabg izolacje. Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu
wodonos$nego na terenie opracowania to 100 m n.p.m. Kierunek sptywu wéd podziemnych
w gtdwnym poziomie uzytkowym jest pdétnocno-zachodni. Wydajnosé potencjalna studni
wierconej wynosi 30-50 m3/h. Klasa jakos$ci wod gtéwnego uzytkowego poziomu
wodonosnego okreslona jest jako dobra, ale nietrwata z uwagi na brak izolacji, woda nie
wymaga uzdatniania.

4.6 Klimat

Gmina Michatowice znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego. Zgodnie
z Opracowaniem Ekofizjograficznym z 2023 r. obszar gminy Michatowice potozony jest
w granicach Regionu Srodkowomazowieckiego. Jest to obszar o przewadze wptywéw
oceanicznych z okresowo wystepujgcymi wptywami kontynentalnymi, ktére odpowiadajg za
tagodny przebieg zjawisk klimatycznych. Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski
W. Okotowicza gmina Michatowice znajduje sie w granicach mazowiecko-podlaskiego regionu
klimatycznego.

W granicach gminy Michatowice nie znajduje sie zadna stacja synoptyczna.

Opracowanie Ekofizjograficzne przyjeto charakterystyke poszczegdlnych wskaznikow
klimatycznych dla obszaru gminy postugujac sie danymi meteorologicznymi z okresu 1991-
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2022, uzyskanymi ze stacji synoptycznej IMGW-PIB Warszawa-Okecie (okoto 6 km na pdétnocny
wschdd od granic gminy) oraz ogélnodostepnych danych meteorologicznych. Wedtug danych
IMGW s$rednia roczna temperatura z wielolecia 1991-2020 dla reprezentatywnej dla otoczenia
gminy Michatowice stacji synoptycznej (Warszawa-Okecie) wynosi okoto 9°C. Na przestrzeni
lat obserwuje sie niewielki, wzrost tego wskaznika.

Zgodnie z rocznikiem meteorologicznym w 2022 r. $rednia temperatura wyniosta 10°C.

Najnizsze temperatury odnotowano w grudniu ($rednia miesieczna temperatura 0,6°C),
najwyzsze temperatury w sierpniu (Srednia temperatura 22°C). Maksymalng temperature
odnotowano w lipcu (35,6°C), minimalng w grudniu (-14,3°C). W 2022 r. zanotowano 55 dni
goragcych oraz 19 dni upalnych. Pierwsze przymrozki wystepuja na poczatku pazdziernika,
a konczg sie na poczatku maja, sumarycznie liczba dni przymrozkowych w roku nie przekracza
100. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 200-230 dni, $wiadczy to o tagodnosci klimatu
W rejonie gminy.

Wedtug Opracowania Ekofizjograficznego opady atmosferyczne na terenie gminy
Michatowice w ciggu roku osiggajg Srednig warto$¢ 520 mm. Dla stacji Warszawa Okecie
w 2022 r. usredniona suma opadu atmosferycznego wyniosta 500 mm, co stanowi do 90%
normy okreslonej na podstawie pomiaréw w latach 1991-2020. Maksimum opaddéw
(w przebiegu rocznym) przypada na okres lata - czerwiec i lipiec, minimum natomiast
w okresie jesiennym (minimum w pazdzierniku). W ciggu roku wystepuje przecietnie 8 dni
z opadem wiekszym lub réwnym 10 mm, 2 dni z opadem powyzej lub réwnym 20 mm (gtdwnie
w miesigcach letnich). Od listopada do kwietnia wystepujg opady $niegu na terenie gminy.
Pokrywa $niezna utrzymuje sie srednio do 20 dni. Na przestrzeni lat pojawit sie malejacy trend
liczby dni z pokrywa.

Na analizowanym obszarze dominujg otwarte grunty rolne, co predysponuje te tereny do
pojawiania sie korzystnych warunkéw przewietrzania. Na terenie gminy przewazajg wiatry
z potudniowego zachodu i zachodnie. Dominujg jednak wiatry stabe, wiejace z predkoscig do
2-5 m/s. Cisze atmosferyczne wystepujg do 10 dni w ciggu roku.
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Rysunek 13. Zakres wystepowania obszaréw wspomagajacych procesy regeneracji
powietrza na terenie gminy oraz miasta Stotecznego Warszawa na terenie opracowania

(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)
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na terenie gminy oraz miasta stolecznego Warszawa

Teren opracowania znajduje sie w obszarze wspomagajacym procesy regeneracji powietrza
na terenie gminy oraz miasta stotecznego Warszawy. Wedtug opracowania
ekofizjograficznego tereny otwarte, niezabudowane wraz z dolinami rzecznymi sprzyjaja
powstawaniu klinébw i pasm przewietrzalnosci. Obszary te petnig funkcje regeneracji
powietrza, dzieki czesciowemu pokryciu zaroslami, zadrzewieniami, a ponadto tworzg zielony
pierscien Warszawy. Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje ograniczenie presji osadniczej
na te tereny.

W obszarze opracowania wystepuja:

e tereny otwarte pokryte trwatg roslinnoscig o niewielkiej szorstkosci podtoza — grunty
orne oraz taki w dolinie Raszynki, potozone na gtéwnych kierunkach nawietrzania
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e wody powierzchniowe (rowy melioracyjne oraz granica wzdtuz rzeki Raszynki)
wspomagajgce procesy regeneracyjne powietrza poprzez filtracje naptywajgcych mas
powietrza oraz regulacje temperatury i wilgotnosci w otoczeniu;

e tereny niskiej zabudowy z udziatem zieleni, w tym przydomowej, na ktérych panuja
dobre warunki przewietrzania.

e tereny zakrzewione i zadrzewione o korzystnym mikroklimacie, ktére cechujg sie
zdolnosciami regeneracyjnymi powietrza.

e tereny o wiekszym uszczelnieniu powierzchni (drogi utwardzone) charakteryzujace
sie wyzszymi wahaniami temperatury, tendencjg do koncentracji i zalegania
zanieczyszczen atmosferycznych.

4.7 Szataroslinnaifauna

Wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza gmina Michatowice potozona jest
w okregu  towicko-Warszawskim, w  podokregu  Warszawskim, w  podkrainie
Potudniowomazowieckiej, w krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, w pododdziale
Mazowieckim dziatu Mazowiecko-Poleskiego.

Rysunek 14. Roslinno$¢ potencjalna na terenie opracowania

(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

04 - Ficario-Ulmetum
[ ] 05 - Fraxino-Alnetum
[ ]21-Tilio-Carpinetum
[ 47 - Querco-Pinetum

Roslinnos¢ potencjalna — czyli taka, jaka wyksztatcitaby sie jako koncowy efekt sukcesji
po nagtym zaprzestaniu dziatalnosci cztowieka na konkretnym siedlisku. W obszarze
opracowania jest to Ficario-UImetum — teg jesionowo-wigzowy w czesci pétnocnej oraz Tilio-
Carpinetum — grad subkontynentalny w czesci potudniowe;j.

Do najcenniejszych przyrodniczo obszardw na terenie gminy, a tym samym do
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najbogatszych siedlisk roslinnych oraz zwierzecych, nalezg doliny ciekéw, stawy wodne, taki
oraz tereny lesne i zadrzewione. W obszarze opracowania wystepujg gtodwnie: tereny otwarte
rolne i porolne, tereny zakrzewione i zadrzewione, tereny niskiej luznej zabudowy, tereny
o wiekszym uszczelnieniu powierzchni.

Na samym obszarze objetym sporzgdzanym planem miejscowym znajduje sie zaréwno
roslinnos$¢ niska, jak i wysoka.

Zgodnie z Opracowaniem Ekofizjograficznym na terenach w dolinie Raszynki stwierdzono
wystepowanie tegu wierzbowego (kod siedliska 91EO — tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe). Zadrzewienie zdominowane jest przez wierzbe biatg Salix alba. Oprdécz niej w
sktadzie gatunkowym spotka¢ mozna topole balsamiczng Populus balsamifera, wigz
szyputkowy Ulmus levis, topole biatg Populus alba, topole czarng Populus nigra, miejscami
rowniez robinie akcjowa Robinia pseudoacacia i klon jesionolistny Acer negundo (gatunek
inwazyjny). W warstwie krzewdéw stwierdzono bez czarny Sambucus nigra oraz chmiel
zwyczajny Humulus lupulus. Roslinnos¢ runa tworzg glistnik jaskétcze ziele Chelidonium majus,
pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, kuklik pospolity Geum urbanum, bluszczyk kurdybanek
Glechoma hederacea, nielicznie psianka czarna Solanum nigrum, natomiast w miejscach
bardziej wilgotnych, szczegdlnie blizej lustra wody, wkracza trzcina pospolita Phragmites
australis. W Opracowaniu Ekofizjograficznym wzdtuz rzek Utraty i Raszynki stwierdzono
nieregularnie rozmieszczone zbiorowiska hydrofilne o charakterze mozaikowym. Miejscami
stwierdzono zbiorowiska welonowe, czyli waskie okrajki rosdlin czepnych pomiedzy
nadrzecznymi szuwarami, a tegami, zdominowane przez nastepujgce gatunki: kielisznik
zaro$lowy Calystegia sepium, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, przytulia czepna Galium
aparine, bluszczyk kurdybanek Glechoma hederacea, jezyna popielica Rubus caesius, chmiel
zwyczajny Humulus lupulus, oset kedzierzawy Carduus crispus, wierzbownica kosmata
Epilobium hirsutum, wierzbdéwka kiprzyca Epilobium angustifolium. Wystepujg one w formie
rozproszonych nieregularnie ptatéw, poprzeplatanych odcinkami zdominowanymi przez:
tworzgcg zwarte ptaty trzcine pospolita Phragmites australis, patke szerokolistng Typha
latifolia. W granicach gminy wystepuja réwniez zbiorowiska pétnaturalne, w tym na
opracowywanym terenie, w postaci zbiorowisk ruderalnych i tgkowych, a takze pdl uprawnych
z towarzszaca roslinnoscig segetalng jak chaber btawatek Centaurea cyanus czy pokrzywa
zwyczajna Urtica dioica. Stosunkowo duze powierzchnie komplekséw potnaturalnych tak
zarastajacych gatunkami inwazyjnymi zajmuja okoto 7% powierzchni gminy. taki sa
nieodtgcznym elementem w krajobrazie doliny Raszynki, a takze Utraty i Zimnej Wody.
Zbiorowiska tgkowe zdominowane s3 przez nawfo¢ kanadyjskg Solidago canadensis,
zarastajgcg obszar fanowo, zagtuszajacg inne gatunki. Oprécz niej w miejscach mniej
zaros$nietych zdarzajg sie ptaty w ktérych spotykane sg m.in: komosa biata Chenopodium,
chwastnica jednostronna Echinochloa crus-galli, koniczyna tgkowa Trifolium pratense, bylica
pospolita Artemisia vulgaris.

W obszarze opracowania znajduje sie dos¢ rozlegly teren otwarty, na ktérym
wystepuje roslinnos$é rolna i porolna - trawiasta. Tereny rolne i porolne majg ukfad pasowy.
Niektdre z pdl sg widocznie nieuzytkowane juz od dtuzszego czasu i pozarastane roslinnoscia
wysoka. Podstawowg funkcjg terenéw w granicach opracowania dotychczas byto rolnictwo,
stad dominacja siedlisk segetalnych z udziatem roslinno$ci spontanicznej na gruntach
ugorowanych od dtuzszego czasu. Zielen, na terenach zabudowy, tworzy roslinnos¢ urzadzona,
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w formie ogrédkow przydomowych oraz powierzchni pokrytych roslinnoscig wydepczyskowg
i ruderalng. Na terenach zakrzewionych i zadrzewionych dominujg gtdwnie gatunki pospolite,
charakterystyczne dla obszaréw porolnych tj. brzoza brodawkowata, topola osika, wierzba
iwa, robinia akacjowa, $liwa wisniowa, klon zwyczajny i klon jesionolistny.

Zgodnie z podziatem na krainy zoogeograficzne Gmina Michatowice lezy w granicach krainy
potudniowobattyckiej, nalezgcej do prowincji europejsko-zachodniosyberyjskiej wchodzacej w
sktad Palearktyki (Opracowanie Ekofizjograficzne z 2023 r.). Wsrdd fauny reprezentujgcej te
kraine znajdujg sie m.in. ryby siejowate, tososiowate, lis, wilk, wiewidérka bébr, jaszczurka
zielona i zwinka, padalec, zmija miedzianka, zaskroniec i zétw btotny, a takze bogate
gatunkowo ptactwo. Zgodnie z ww. Opracowaniem Ekofizjograficznym na terenie gminy
wystepujg przedstawiciele gatunkéw fauny reprezentujgce prawie wszystkie gromady
zwierzat. Wiele z nich nalezy do gatunkéw objetych ochrong gatunkowg na mocy ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Obszary o zwiekszonym potencjale siedliskowym stanowig:
— dolina Utraty, Raszynki i Zimnej Wody,

— stawy rybne, zbiorniki retencyjne oraz pozostate zbiorniki wodne i zastoiska
wodne,

— taki i tereny podmokte,

— tereny le$ne i zadrzewione.

W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w 2023 r. na potrzeby
Opracowania Ekofizjograficznego stwierdzono ze dosé licznie na terenie catej gminy wystepuja
przedstawiciele wielu gatunkdw Slimakéw, w tym $limak winniczek Helix pomatia objety
ochrong czesciowa. Gady na terenie gminy reprezentowane sg przez 3 gatunki: jaszczurka
zwinka Lacerta agilis, zyworddka Zootoca vivipara oraz zaskroniec Natrix natrix. Zwinka
zasiedla strefy ekotonowe, wykorzystujgc na obszarze gminy skraje drobnych zadrzewien
Srodpolnych oraz fgk. Na obszarze gminy stwierdzono obecnos¢ szeregu siedlisk, gdzie moze
dochodzié¢ do rozrodu ptazéw, gtdwnie w dolinach rzek: Zimna Woda, Utrata i Raszynka, gdzie
znajdujg sie drobne zabagnienia, a takze w obrebie wiekszych zbiornikdw wodnych (stawy
rybne, zbiorniki retencyjne). Duze bogactwo gatunkéw ptakéw wystepujgcych na obszarze
gminy spowodowane jest roznorodnoscia Srodowisk lesnych, fgkowych, a takze
wystepowaniem wielkopowierzchniowych zbiornikdw wodnych, gtéwnie stawy rybne, a takze
ciekdw wodnych. Na terenach rolnych mozna obserwowac szeroko rozpowszechnione i liczne
na terenie catego kraju gatunki takie jak: skowronek Alauda arvensis, potrzeszcz Miliaria
calandra, trznadel Emberiza citrinella oraz mazurek Passer montanus. Na terenach otwartych,
nieuzytkowanych, zakrzaczonych mozina spotka¢ takie gatunki jak cierniowka Sylvia
communis, piegza Sylvia curruca oraz poklgskwa Saxicola rubetra. Tereny le$ne i zadrzewione
stanowig miejsce zerowania i gniazdowania takich gatunkéw jak: bogatka Parus major,
modraszka Cyanistes caeruleus, czubatka Lophophanes cristatus, czarnogtdwka Poecile
montanus, trznadel Emberiza citrinella, rudzik Erithacus rubecula, zieba Fringilla coelebs, kos
Turdus merula, spiewak Turdus philomelos, séjka Garrulus glandarius. W grupie ptakow
szponiastych stwierdzonych w trakcie kontroli terenowych odnotowano kilka pospolitych
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gatunkéw takich jak myszotéw Buteo buteo, kobuz Falco subbuteo oraz pustutka Falco
tinnunculus, ktdére prawdopodobnie gniazdujg na terenie zadrzewien $rédpolnych oraz
terenach le$nych gminy. Sposrdéd ssakéw na terenie gminy, szczegdlnosci tych potozonych w
zasiegu terendw lesnych mozna spotkaé: tosie Alces alces, jelenie Cervus elaphus, sarny
Capreolus capreolus oraz dziki Sus scrofa.Na terenach rolnych i tgkowych stwierdzono
wystepowanie zajecy Lepus europaeus, kretéw Talpa europaea (Swieze kopce) oraz licznych
nor gryzoni. Czes¢ z nor nosita slady zerowania lisow Vulpes vulpes w postaci rozkopania. Na
terenie gminy rejestrowano slady obecnosci kuny leSnej Martes martes i domowej Martes
foina oraz odnotowano obecno$¢ tasicy Mustela nivalis. Potwierdzono obecno$¢ pojedynczych
jezy oraz ryjowek, nalezy jednak zaktadad ich liczne przebywanie na tym terenie. Na obszarze
trzech ciekéw: Zimna Woda, Utrata i Raszynka odnotowano obecnos¢ pospolitych gatunkow
ryb takich jak ptoé Rutilus rutilus, okon Perca fluviatilis, ukleja Alburnus alburnus oraz szczupak
Esox lucius.

Fauna na terenie opracowania to gtéwnie pospolite gatunki ptakdw, drobnych ssakéw
i bezkregowcow, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich, przyktadowo: wrébel, sroka, kos,
kuna, wiewidrka czy jez. Nie wyklucza sie wystepowania na tym terenie saren, dzikdw czy
lisow. W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w 2023 r. na terenie
opracowania i w jego najblizszym sgsiedztwie stwierdzono ponadto wystepowanie takich
gatunkdéw, jak: zaskroniec (objety ochrong gatunkowsg), bébr Castor fiber, wydra Lutra lutra
(objety ochrong gatunkowsg), kret (objety ochrong gatunkows).

4.8 Formy ochrony przyrody

W granicach terenu objetego opracowaniem, gtéwnie w jego pétnocnej czesci oraz w jego
najblizszym sasiedztwie wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa
zwykta), ktérego granice oraz zasady ochrony zostaty zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. (kilkukrotnie zmienianym).

Gtéwne obostrzenia obowigzujgce w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu to:

— zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
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— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

4.9 Krajobraz

W audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego nie wskazano krajobrazéw
priorytetowych na obszarze gminy Michatowice. Na obszarze opracowywanego planu
zidentyfikowano w audycie krajobrazy:

= 6. krajobraz wiejski, podtyp krajobrazu:
- 6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej
wielkosci
(Kod krajobrazu: 14-318.76-031);

- 6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
(Kod krajobrazu: 14-318.76-010);

= 2. krajobraz bagienno —tgkowy - gtéwnie bezlesny, podtyp krajobrazu:

- 2b. Z dominacjg szuwardw i turzycowisk
(Kod krajobrazu: 14-318.76-032);

s 10. krajobraz wielkomiejski, podtyp krajobrazu:

- 10d. Wielkie centra handlowe, logistyczne i skladowo-magazynowe
(Kod krajobrazu: 14-318.76-011);

= 8. krajobraz podmiejski i osadniczy, podtyp krajobrazu:

- 8a. Lesno-osadnicze o charakterze willowym
(Kod krajobrazu: 14-318.76-122).

Dominujgcym krajobrazem na obszarze opracowania jest krajobraz wiejski. Typ rzezby tego
krajobrazu to krajobrazy réwninne. Wskazane w audycie zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci:

- dla krajobrazu 6c to zagrozenia dziedzictwa przyrodniczego: Ekosystemy i ich zespoty. Jako
rodzaj dziatan i zjawisk stwarzajgcych zagrozenia okreslono osuszanie torfowisk i bagien oraz
likwidacja ich naturalnej szaty roslinne;j.

- dla krajobrazu 6d to zagrozenia dziedzictwa przyrodniczego: Dziedzictwo geologiczne i rzezba
terenu. Jako rodzaj dziatan i zjawisk stwarzajgcych zagrozenia okres$lono: Eksploatacja ztdz
innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu dla terenu krajobrazu
wiejskiego (6):
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= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

= Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych;

s Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktaddéw przestrzennych miejscowosci;

= Ochrona przestrzenirolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111;

s Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

= Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk $rédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych;

= Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete zabiegami
agrotechnicznymi;

= QOchrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;

s Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci.

Na pétnocy oraz przy wschodniej granicy obszaru wystepuje typ krajobrazu bagienno —tagkowy
(gtownie bezlesny). Typ rzezby tego krajobrazu to krajobrazy rowninne. Wskazane w audycie
zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci dla tego krajobrazu to:

- Zagrozenia dziedzictwa przyrodniczego: Ekosystemy iich zespoty. Jako rodzaj dziatan i zjawisk
stwarzajgcych zagrozenia okreslono osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalne;j
szaty roslinnej.

- Zagrozenia walorow akustycznych, zapachowych i sanitarnych: Walory akustyczne. Jako
rodzaj dziatan i zjawisk stwarzajacych zagrozenia okreslono hatas komunikacyjny i
przemystowy.

- Inne zagrozenia. Jako rodzaj dziatan i zjawisk stwarzajgcych zagrozenia okreslono zagrozenie
powodziowe.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu dla terenu krajobrazu
bagienno — tgkowego (2b):

= Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie
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ich degradacji, w tym osuszania;
= Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie terenem;
= Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych;
= Zachowanie i zwiekszanie terenéw zielonych;

s Utrzymanie systemoéw przyrodniczych o charakterze naturalnym lub pétnaturalnym,
petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe;

s Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat
Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;

= Czesciowa renaturyzacja zmienionych antropogenicznie odcinkéw ciekdw wodnych, dolin
zalewowych oraz zanikajgcych siedlisk bagienno-tgkowych;

= Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz
ochrona waloréw krajobrazowych;

= Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

= Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Rysunek 15. Zidentyfikowane krajobrazy w audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego

(zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie zatgcznika 7.1 — Mapa zidentyfikowanych
krajobrazéow https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowyy/)

D
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Typy krajobrazéw
1. Wad powierzchniowyeh
. Bagicnno-takowe - glidwnic bezlaghe
. Lesne
. Bezlzsre: murawowe, piaszczystz i skalne
- Wiezjshie:
. Mozaikowe
. Podmiejskie 1 osadnicze
S, Miejskie
10. Wielkomigjskie
11. Waodnogospodarcze
12, Mrremyslowe | energetyczne
13. Garnicze
14. Komun kacyjnc
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4.10 Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Obszar gminy nalezy do strefy alimentacyjnej, z ktorej naptywajg masy powietrza
w kierunku klindw napowietrzajgcych na obszar Warszawy. Tereny sprzyjajagce poprawie
jakosci powietrza oraz przewietrzaniu miasta to przede wszystkim: kompleksy gruntéw ornych
oraz fgk w dolinach Raszynki i Utraty, gdzie swobodnie przemieszczajgce sie powietrze nie
tworzy zastoisk; tereny lesne i zadrzewione oraz zielenn osiedlowa wspomagajgce procesy
regeneracyjne powietrza; tereny niskiej zabudowy charakteryzujgce sie dobrymi warunkami
przewietrzania. Dolina rzeczna Raszynki, otwarte tereny rolne i zakrzewione petnig na
opracowywanym terenie funkcje napowietrzajgce i wspomagajgce procesy regeneracji
powietrza na terenie gminy oraz miasta stotecznego Warszawy.

Rysunek 16. Bariery ekologiczne na terenie opracowania

(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)
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lokalne korytarze ekologiczne ——— drogi powiatowe

tereny zabudowane drogi gminne

linia elektroenergetyczna 220 kV wazniejsze punkty kolizyjne

—~—— linia elektroenergetyczna110 kV Id obszar opracowania

Zgodnie z Opracowaniem Ekofizjograficznym przez cata pdétnocng czesé¢ terenu
opracowania przebiega lokalny korytarz ekologiczny. Jest on czescig istotnego korytarza o
znaczeniu lokalnym na linii wschéd — zachdd doling Utraty i Raszynki. Jest to najblizszy
Warszawie korytarz lokalny, ktéry pomimo antropopresji petni wazng role w ksztattowaniu
systemu powigzan przyrodniczych. Biegnie on od okolic Lasu Kabackiego, przez Stawy
Raszynskie i dalej w strone doliny Utraty. Tereny otwarte tj. doliny ciekdw wraz z rozlegtymi
terenami rolnymi z przewaga dobrych gleb, zwartymi kompleksami tgkowymi i lesnymi maja
istotne znaczenie nie tylko dla samej gminy, ale takze dla zurbanizowanej Warszawy. Tereny
te petnig szereg istotnych funkcji — srodowiskotwércza (regeneracja powietrza), ekologiczna
(zachowanie powigzan przyrodniczych w regionie, zachowanie bioréznorodnosci), rekreacyjna
(zapewnienie miejsc do wypoczynku i relaksu, edukacji przyrodniczej), a takze gospodarcza
(tereny upraw rolniczych). Stanowig cze$¢ ostony ekologicznej Warszawy — zielony pierscien
Warszawy. W opracowaniu ekofizjograficznym wskazane jest ograniczenie presji
inwestycyjnej na terenach w dolinach rzek, ktére wraz z obudowg biologiczna tj. fgkami z
licznymi zaro$lami i zadrzewieniami oraz terenami upraw rolnych tworzg ciggi ekologiczne.
Ograniczenie tam rozwoju zabudowy zapobiegnie podzieleniu cennych uktadéw
przyrodniczych na mniejsze, nie potgczone ze sobg czesci, dzieki czemu mozliwa bedzie dalsza
wymiana genowa. Jako miejsca kolizyjne, czyli bedace barierami ekologicznymi wskazano
obszary krzyzujace sie z lokalnym korytarzem ekologicznym wraz z infrastrukturg drogowg to
jest Alejg Powstancoéw Warszawy oraz infrastrukturg energetyczng - liniami
elektroenergetycznymi 220 kV i 110 kV. Bariery ekologiczne rozdzielajg poszczegdlne
Srodowiska granicami, a przez to uniemozliwiajg przemieszczanie sie wielu gatunkdw,
powodujac izolacje populacji i obszaréw cennych przyrodniczo.

Gtéwnymi elementami struktury przyrodniczej gminy, zapewniajgcymi ponadlokalne
powigzania przyrodnicze gminy z otoczeniem sg przede wszystkim: dolina rzeki Utraty wraz
z jej doptywami Raszynkg i Zimna Woda oraz kompleksy lesne i tgkowe, objete ochrong
w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z Opracowaniem
Ekofizjograficznym z 2023 r. na terenie gminy obszarami predysponowanymi do petnienie roli
korytarzy ekologicznych sg doliny rzeczne oraz towarzyszaca im mozaika terendow
podmoktych, torfowiskowych, tgkowych i pdl uprawnych oraz tereny le$ne, objete w
wiekszosci ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Powigzania
Srodowiska przyrodniczego gminy majg zréznicowany charakter i range, przede wszystkich
dotyczg jednak powigzan realizowanych przez rzeki, tereny lesne oraz rolne. Biorgc pod uwage
zachowanie integralnosci obszarow chronionych i tgcznosci w korytarzach ekologicznych, na
pierwszy plan wysuwa sie rola wéd powierzchniowych i podmoktosci, ktére skupiajg wiekszos$é
wystepujgcych na terenie gminy cennych gatunkéw. Wody, zaréwno ptynace jak i stojgce
sprzyjaja migracjom organizmow wodnych, wodno-lgdowych, wodno-btotnych, w tym
ornitofauny gniazdujacej i zerujgcej w ich sgsiedztwie. Trwate uzytki zielone oraz towarzyszgce
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ciekom zadrzewienia o charakterze olsowym i legowym stanowig istotne siedliska dla
funkcjonowania korytarzy ekologicznych i sprzyjaja zachowaniu bioréznorodnosci. Istotne
znaczenie w funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych w granicach gminy majg takze tereny
rolnicze. Z jednej strony stanowig baze pokarmowg dla organizmoéw, z drugiej tereny lokalnej
migracji mniejszych zwierzat jak lisy czy drobnych gryzoni.

Majgc na uwadze powyzisze prawie caty obszar opracowania zostat wskazany w
potnocna w Opracowaniu Ekofizjograficznym z 2023 r. jako tereny systemu przyrodniczego
gminy, a wystepujgca na granicy rzeka Raszynka jako powigzanie ponadlokalne.

Rysunek 17. Powiazania przyrodnicze gminy z otoczeniem

(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego z 2023 r.)

— granice gmin mwsss powigzania przyrodnicze z otoczeniem

rzeki tereny wspomagajace system przyrodniczy gminy
zbiorniki tereny zabudowane

I tereny systemu przyrodniczego

Zgodnie z opracowaniem Ekofizjograficznym elementami struktury przyrodniczej
gminy, zapewniajgcymi ponadlokalne powigzania analizowanego terenu z Srodowiskiem
przyrodniczym osciennych terenéw sg przede wszystkim: dolina rzeki Utraty wraz z jej
doptywami Raszynkg i Zimng Wodg oraz kompleksy lesne i tgkowe, objete ochrong w ramach
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Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Uzupetnieniem tego systemu sg mniejsze
cieki oraz melioracje, stawy, zadrzewienia parkowe oraz tereny zieleni urzgdzonej.Ponadto
obszary tgk w dolinach rzek wraz z obszarami lesnymi, z rozlegtymi terenami rolnymi na terenie
gminy wchodzg w sktad podsystemu zasilania i odnowy przyrody aglomeracji warszawskiej
oraz stanowig czes¢ ostony ekologicznej Warszawy tzw. zielony pierscien Warszawy, bedacy
fragmentem regionalnego korytarza ekologicznego, stanowigcego potgczenie Kampinoskiego
Parku Narodowego z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym.

Warto doda¢, ze caty teren gminy znajduje sie jednak poza korytarzami ekologicznymi
0 znaczeniu miedzynarodowym i krajowym wyznaczonymi w koncepcji Krajowej Sieci
Ekologicznej ECONET-PL oraz korytarzami migracji duzych ssakéw wyznaczonymi w Zaktadzie
Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy.

5 Istniejace zagrozenie dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska

5.1 Zagrozenie degradacjg powierzchni ziemi i gleby

Rozwdj zagospodarowania terendw zwigzany z nasileniem proceséw inwestycyjnych
powoduje istotne zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi oraz uszkodzenie gleb. Na
degradacje szczegdlnie podatne sg grunty o najwiekszej zyznosci oraz tereny o zréznicowanym
uksztattowaniu terenu, cechujgce sie wystepowaniem wyjgtkowych form geomorfologicznych
lub znaczacych spadkow. Wptyw realizacji inwestycji na naturalng rzezbe terenu i gleby zalezy
rowniez od typu zabudowy i rodzaju zagospodarowania jej towarzyszgcemu, ktére zostaty
ustalone tak samo jak w planie obowigzujgcym. W zwigzku z realizacjg inwestycji zgodnej z
projektem planu miejscowego przewiduje sie, ze wyrdwnana zostanie powierzchnia terenu, a
jej cze$é zostanie utwardzona — zaréwno jako teren pod budynkami, jak i pod tereny
komunikacji. Realizacja takich elementéw zagospodarowania wigze sie ze zdjeciem
wierzchniej czesci gleby i zasklepieniem nawierzchni, co w rezultacie prowadzi do wytworzenia
sie gleb o zmienionym profilu i wifasciwosciach fizykochemicznych. Wprowadzone przy
realizacji inwestycji zmiany mogg obejmowaé mechaniczne niszczenie warstwy glebowej i
zaburzenia uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia i
skaly macierzystej. W zaleznosci od sposobu prowadzenia robét budowlanych
i wykorzystanych technologii, realizacja inwestycji moze powodowaé uszkodzenie lub nawet
zniszczenie gleb.

Budowa geomorfologiczna w obszarze opracowania nie sprzyja powstawaniu zjawiska
osuwisk. Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPQO) Panstwowego Instytutu
Geologicznego, na terenie gminy Michatowice nie wystepujg ani osuwiska, ani tereny
zagrozone ruchami masowymi, stagd i obszar opracowania nie jest narazony na zjawisko
osuwania sie mas ziemnych i ruchdw masowych.

5.2 Zagrozenie zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych i podziemnych

Zgodnie z Kartg charakterystyki JCWPd dla nr 65 wynik analizy dotyczgcy znaczacych
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oddziatywan na dany JCWPd okreslony zostat jako presja obszarowa rozproszona zwigzana z
rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. Rodzaj presji determinujacej stan wod
w obrebie danej JCWPd zostat wskazany jako chemiczny. Zgodnie z informacjami podanymi na
stronie Panstwowego Instytutu Geolologicznego — Panstwowy Instytut Badawczy
zakwalifikowano jednolitg cze$ci wod podziemnych nr 65 jako niezagrozong nieosiggnieciem
celéw srodowiskowych.

Na obszarze dorzecza Wisty punktowe Zrddta zanieczyszczen zwigzane sg gtdwnie ze
zrzutami sciekdw bytowych pochodzacych z gospodarki komunalnej (oczyszczalnie $ciekow).
Wprowadzanie do wdd substancji biogennych, zawartych w $ciekach komunalnych, jest
czynnikiem przyspieszajagcym eutrofizacje wdéd. Na obszarach zurbanizowanych do wéd
odprowadzane sg oczyszczone scieki komunalne o zmniejszonym tadunku azotu i fosforu oraz
zawiesiny ogdlne;.

Obszar opracowania nalezy do Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
Utrata od Zrédet Zbikéwki. JCWP jest jednostka monitorowang. Zgodnie z Karta
charakterystyki JCWP dla kodu RW200010272833 ocena stanu ogodlnego jednostki (na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej) okreélona zostata jako zfa.
Potencjat ekologiczny jednostki okreslono jako umiarkowany stan ekologiczny. Jako wskazniki
determinujgce stan wymieniono: BZT5, OWO, przewodnos¢, azot ogdlny, azot amonowy, azot
azotanowy, fosfor ogdlny, fosfor fosforanowy (V).

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych na ogét dotyczg rowniez wod podziemnych.
Zrédta zanieczyszczen mozna podzieli¢ na:

= punktowe (sg to wyloty kanalizacji z oczyszczalni sciekdw oraz wyloty kanalizacji
deszczowej jako systemy zorganizowane i kontrolowane, niekontrolowane punktowe
zrzuty Sciekdw najczesciej nieoczyszczonych lub nienalezycie oczyszczonych),

= obszarowe (sg to zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z terendow
zurbanizowanych, w ktérych nie ma kanalizacji deszczowej oraz z terendéw
uzytkowanych rolniczo oraz z terenéw lesnych),

* liniowe (zwigzane z komunikacjg drogowa, szynowg i wodng).

Zrédtem nieprawidtowosci w JCWP mogg by¢ przede wszystkim wskazane w karcie
charakterystyki antropogeniczne presje na stan wod:

e Gtéwne Zrddto presji troficznych to odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i
depozycja oraz zrédta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i
rozproszone),

e Gtéwne 7Zrddto presji zasalajgcych to eutrofizacja (zrédto zgodne ze zrédiem
troficznym),

e Gtédwne zrddto presji hydromorfologicznych to prostowanie koryta - rzeki gtéwne i
rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtdwne, obiekty mostowe - rzeki pozostate.

Problem zanieczyszczen zwigzanych ze Zrédtami bytowymi tylko w niewielkim stopniu
dotyczy obszaru opracowania, ktdry obstugiwany jest przez kanalizacje sanitarng. W granicach
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terenu opracowania zagrozeniem dla wod powierzchniowych i podziemnych mogg by¢
natomiast zdarzenia losowe — awarie wigzace sie z emisjg zanieczyszczen bezposrednio do
wad lub posrednio, przez uprzednie zanieczyszczenie gleby.

5.3 Zagrozenie powodzig

Teren objety sporzadzanym planem miejscowym nie jest potozony w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig lub narazonych na ryzyko wystgpienia powodzi badz
zalania.

5.4 Zagrozenie dla klimatu

Ze wzgledu na ponadlokalny charakter zjawisk klimatycznych, zagrozenia dla klimatu powinno
sie rozpatrywac analizujgc tendencje i mozliwosci przeksztatcenia wiekszych obszaréw. Nalezy
jednak pamietaé, ze nawet pojedyncze inwestycje mogg mie¢ wptyw na tempo i zakres zmian
klimatu, w szczegdlnos$ci gdy sg czescig zjawiska powtarzajgcego sie na catym obszarze.
Zagrozenia dla klimatu zwigzane sg przede wszystkim z intensyfikacjg zagospodarowania
terenu oraz powodowanymi przez nie zmianami stosunkéw gruntowo-wodnych i
zanieczyszczeniami powietrza.

Zwiekszenie udziatu nawierzchni utwardzonych w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania terenu, skutkujgce wzrostem nieprzepuszczalnego pokrycia powierzchni
terenu oraz wzrostem emisji gazow cieplarnianych, wynikajacy z lokalizacji na terenie nowej
zabudowy i drég samochodowych, bedg wptywaé lokalnie na: zwiekszenie temperatury
powietrza, mniejszg wilgotnos¢ powietrza oraz wieksze zanieczyszczenie powietrza. Z uwagi
na duzg powierzchnie objetg sporzadzanym planem miejscowym, a takze przeznaczenie
zdecydowanej wiekszosci terenu pod nowg zabudowe mieszkalng, ustugowg oraz sie¢ nowych
drég w tym réwniez wyznaczenie drogi zbiorczej, czyli pod tereny gtdwnie utwardzone, nastgpi
zmiana klimatu lokalnego. Obszary otwarte rolne i porolne umozliwiajgce swobodg wymiane
powietrza na tym terenie ale i okolicznym zostang zastgpione zabudowa, co uniemozliwi
ksztattowanie takiej wymiany powietrza jak do teraz.

Jednakowoz brak planu miejscowego na omawianym terenie moze skutkowa¢ rozlewaniem
sie zabudowy w sposdb niekontrolowany, w tym ze wzgledu na ukfad horyzontalny pdél w
sposéb tanowy i intensywny, bez zachowania odpowiedniej struktury osiedla
mieszkaniowego, czy fadu przestrzennego. Brak ustalonych obecnie wskaznikéw
zagospodarowania dopuszcza intensywnos$¢ zabudowy wzorowang na zabudowie okoliczne;j.
Nadanie w miejscowym planie odpowiednich wartosci intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy zagwarantuje ochrone powierzchni czynnych
biologicznie, ktére majg bezposredni wptyw na ksztattowanie klimatu lokalnego.

Natomiast ze wzgledu na skale pokrycia nowym zagospodarowaniem terenu i
przeksztatceniem terendw obecnie czynnych biologicznie i biorgcych udziat w ksztattowaniu
warunkéw atmosferycznych w tereny zabudowane i w duzej czesci nieprzepuszczalne
spowodujg zmiane klimatu.

5.5 Zagrozenia dla flory i fauny
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Zagrozenia dla fauny i flory wynikajg z mozliwosci zmiany istniejacego
zagospodarowania terenu spowodowanego utwardzaniem i powstawaniem zabudowy na
gruntach, na ktérych obecnie znajduje sie roslinnos¢. Tego typu dziatania wymagatyby jej
usuniecia oraz zmienienia warunkéw glebowo-wodnych. Drzewa znajdujace sie wzdtuz dziatki
139 w duzej mierze znajdujg sie w granicach nowowyznaczanej drogi, wiec istnieje ryzyko
catkowitego ich wyciecia lub tez uszkodzenie ich systemu korzeniowego podczas prac
budowlanych, nie s3 to jednak cenne gatunki, w duzej mierze sg to okazy topoli, sliwowisni i
klonu jesionolistnego. Stanowig jednak duzg grupe zadrzewienia obecnie, Swiadczacg wiele
ustug ekosystemowych. Réwniez grupy drzew srédpolnych nie sg objete zadng ochrong w
projekcie planu i réwniez prawdopodobnie podczas realizacji terenéw zabudowy zostang
usuniete.

Przy realizacji zagospodarowania nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowg
istniejgca roslinnos¢ moze byc zastgpiona nowa zielenig towarzyszacg zabudowie, sktadajgcej
sie czesto z nasadzen niezgodnych z naturalnym siedliskiem. Zagrozeniem dla $rodowiska jest
rowniez zmniejszenie powierzchni biologicznej na obszarze, zwigzane z tworzeniem nowego
zagospodarowania terenu. Zamiana terenu aktywnego biologicznie na tereny utwardzone i
zabudowane bedzie jednym z najsilniejszych wptywédw prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej na obszarze opracowania. Dodatkowe zagrozenia dla swiata zwierzat stanowic
moze wzmacnianie i powstawanie nowych barier przestrzennych, takich jak ogrodzenia i
budynki, ograniczajgcych mozliwosé migracji i powodujacych dalsze zubozenie réznorodnosci
gatunkéw wystepujgcych na obszarze. Tylko cze$é¢ obszaru opracowania znajduje sie w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu gdzie obowigzujg zapisy Uchwaty nr
XLVIII/508/2022 RADY GMINY MICHAtOWICE z dnia 25 paZdziernika 2022 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania na terenie Gminy Michatowice obiektow mafej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzern reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogqg byc
wykonane. Zapisy w tej Uchwale zagwarantowujg przejscia w tworzonych nowych
ogrodzeniach dla migracji matych zwierzat na obszarze WOChK.

5.6 Zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza

Roczng ocene jakosci powietrza wykonuje Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. W
opublikowanym w 2024 r. raporcie wojewddzkim za rok 2023 — Roczna Ocena Jakosci
Powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim przeanalizowano stan powietrza.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza atmosferycznego
sg dokonywane w strefach. W raporcie wojewddzkim za 2023 r. — Rocznej ocenie jakosci
powietrza w wojewddztwie mazowieckim na terenie wojewddztwa mazowieckiego zostaty
wydzielone 4 strefy wymienione ponize;j:

e strefa mazowiecka,
e aglomeracja warszawska,
e miasto Radom,

e miasto Ptock.
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Gmine Michatowice zaliczono do strefy mazowieckie;j.

Zgodnie ze wspomnianym opracowaniem, gtéwnym Zrédtem zanieczyszczenia
powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest emisja antropogeniczna pochodzgca z sektora
bytowo-komunalnego (emisja powierzchniowa), z komunikacji (emisja liniowa) oraz z
dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Znaczacy udziat w stezeniach substancji na
obszarze wojewddztwa ma naptyw zanieczyszczen z pozostatego obszaru Polski oraz naptyw
transgraniczny.

Gtéwnymi lokalnymi Zrédtami zanieczyszczen sg kominy domdéw ogrzewanych
indywidualnie oraz transport samochodowy, ktéry wptywa na stezenia zanieczyszczen
zwtaszcza na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami o znacznym natezeniu ruchu.

W aglomeracji warszawskiej i duzych miastach znaczacy udziat w catkowitej emisji ma
emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw. Zanieczyszczenia komunikacyjne w
postaci pytdw powstajg gtdwnie w wyniku Scierania sie hamulcéw, opon i nawierzchni drég
oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drég, natomiast tlenki azotu s3 emitowane z rur
wydechowych.

Na terenie gminy, jak i na obszarze opracowania, gtdéwnym lokalnym Zrédtem
zanieczyszczen sg domy ogrzewane indywidualnie oraz — na obszarach drég o znacznym
natezeniu ruchu - komunikacja samochodowa. Przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wigze sie ze wzrostem liczby mieszkaricodw, a co za tym idzie wzrosnie liczba
pojazddéw, a natezenie ruchu samochodéw moze lokalnie wzrosnac.

Ocena jakosci powietrza za rok 2023 wykazata znaczny spadek stezen zanieczyszczen
pytowych, a tym samym istotng poprawe jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim
w porownaniu z rokiem 2022. W roku 2023 na catym obszarze wojewddztwa mazowieckiego,
dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziom
docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10.

We wszystkich strefach wojewddztwa mazowieckiego, podobnie jak w latach
wczesniejszych przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego ozonu okreslony pod
katem ochrony zdrowia, a w strefie mazowieckiej dodatkowo przekroczony zostat poziom celu
dtugoterminowego okreslony w celu ochrony roslin. Przekroczenie poziomu celu
dtugoterminowego ozonu spowodowane byto przede wszystkim  warunkami
meteorologicznymi sprzyjajgcymi tworzeniu sie ozonu w przyziemnej warstwie atmosfery oraz
naptywem spoza granic wojewddztwa i kraju mas powietrza zanieczyszczonych ozonem.

Poprawa jakosci powietrza w roku 2023 jest wypadkowa dziatan na rzecz ochrony
powietrza oraz bardzo korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu
do wielolecia, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczen do powietrza,
zwtaszcza z indywidualnych Zzrddet grzewczych. Poprawie jakosci powietrza sprzyjato réwniez
wystgpienie w okresie zimowym opaddw przewyzszajgcych normy wieloletnie.

Kontynuowanie zagospodarowania obszaru opracowania bez braku planu, dopuszcza
mozliwos¢ wykorzystywania Zzrddet energii mogacych lokalnie powodowaé zanieczyszczenie
powietrza (kotty opalane weglem). Nie przewiduje sie jednak by wystgpity na tym terenie
inwestycje moggce przekraczaé dopuszczalne normy w zwigzku z powstaniem zabudowy
ogrzewanej indywidualnie lub zwiekszonym ruchem na drogach przylegajgcych do obszaru.
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Ruch komunikacyjny na drogach lokalnych i dojazdowych cechuje sie zazwyczaj niskim
srednim natezeniem, z kulminacjami wystepujacymi jedynie w porach rannych i
popotudniowych. Krétkookresowe kulminacje ruchu nie powodujg trwatego wzrostu poziomu
zanieczyszczen.

5.7 Zagrozenie hatasem

Hatas stanowi jedno ze Zrdédet zanieczyszczenia srodowiska, wzrastajgce w ostatnich
latach w zwigzku z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacja.
Odczuwany jest przez ich mieszkancéw jako jeden z najbardziej uciazliwych czynnikéw,
wptywajgcych ujemnie na srodowisko i samopoczucie.

Wyrdznia sie trzy gtdwne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania:

e hatas komunikacyjny, pochodzacy od srodkéw transportu drogowego i kolejowego,

e hatas przemystowy, powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach
przemystowych i ustugowych,

e hatas komunalny, wystepujgcy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie
wielorodzinnych, oraz w obiektach uzytecznosci publicznej.

Hatas komunikacyjny - do najbardziej uciazliwych zrédet hatasu nalezy komunikacja
drogowa. Srodki transportu sa ruchomymi zZrédtami hatasu, decydujgcymi o parametrach
klimatu akustycznego, przede wszystkim na terenach zurbanizowanych.

Hatas przemystowy - na terenie gminy stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym,
wystepujgce gtdwnie na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowgq. Jest ucigzliwy
gtéwnie dla budynkdédw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w poblizu
takich obiektéow. Jego emisja odbywa sie przez urzadzenia w zaktadach przemystowych,
ustugowych, rzemieslniczych, bazach transportowych oraz w duzych kompleksach
handlowych (supermarkety, itp.), czesto pracujgcych w nocy, zlokalizowanych w poblizu lub
na terenie zabudowy mieszkaniowej.

Hatas osiedlowy i mieszkaniowy - szacuje sie, ze w skali kraju az 25% mieszkancéw jest
narazona na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach, wystepujgcy w wyniku stosowania ztej
jakosci materiatow i konstrukcji budowlanych. Hatas wewnatrzosiedlowy spowodowany jest
przez prace silnikdbw samochodowych, wywozenie $mieci, dostawy do sklepéw i gtosna
muzyke. Do nich dotgcza sie niejednokrotnie bardzo uciazliwy hatas wewnatrz budynku,
spowodowany wadliwym funkcjonowaniem instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, dzwigéw, hydroforéw, zsypow, itp. Bardzo czesto powodem hatasu wewnatrz
budynkéw mieszkalnych jest lokalizacja w pomieszczeniach piwnicznych lokali ustugowych
typu introligatornie, puby czy dyskoteki. Obszary mieszkaniowe skupione w wieksze osiedla w
gminie sg nieliczne, stad réwniez zagrozenie tego typu hatasem jest tu ograniczone i nie
powoduje znaczgcych ucigzliwosci dla mieszkancow gminy.

Hatas linii elektromagnetycznych - spowodowany zjawiskiem ulotu (wytadowania
wokot przewodu), zaleiny od: parametrow technicznych linii (napiecie fazowe, geometria
uktadu przesytowego, obcigzenie), czynnikdw s$rodowiskowych (warunki atmosferyczne,
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terenowe, zapylenie) oraz stanu technicznego linii.

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym dopuszczalne poziomy hatasu jest
rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku. W rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy
hatasu srodowisku w porze dziennej i nocnej dla hatasu komunikacyjnego i innych Zrédet
hatasu ustalajgc jego poziom dla rodzajéw terenéw. Wyrdzniono tam dopuszczalne poziomy
hatasu odpowiednio dla hatasu komunikacyjnego w porze dziennej i nocnej oraz innych zrodet
hatasu w porze dziennej i nocnej dla typdw terendw:

1) strefy ochronnej ,A” uzdrowiska, terenéw szpitali poza miastem;

2) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domoéw opieki spotecznej,
tereny szpitali w miastach;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw
zabudowy zagrodowej, terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, terendw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

4) terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

Zgodnie z trescig Oceny stanu akustycznego Srodowiska na terenie wojewddztwa
mazowieckiego w roku 2022 w gminie Michatowice nie prowadzono badan pozioméw hatasu.
Mozna jednak stwierdzi¢, ze najistotniejszym Zrédiem hatasu w gminie jest ruch
komunikacyjny. Inne Zrddta hatasu nie stanowig tu znaczgcych ucigzliwosci. Do czynnikéw
majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza:

e natezenie ruchu,

e struktura strumieni pojazddéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego,
e stan techniczny pojazdow,

e rodzaj i stan techniczny nawierzchni,

e organizacja ruchu drogowego,

e charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajacych.

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 2,6 km w linii prostej od linii
kolejowej WKD, totez hatas od linii jest niezauwazalny.

Zwiekszona emisja hatasu obecnie wystepuje wzdtuz ulicy Parkowej oraz Powstancow
Warszawy z uwagi na gtéwne potaczenie komunikacyjne w gminie: miedzy Komorowem,
Regutami a Sokotowem, a takze poza gminnym: z Pruszkowem czy Wypedami. Drogi te
stanowig wazne potaczenie w skali kilku sotectw z drogg ekspresowsg, a co za tym idzie sg
dosy¢ ruchliwymi drogami.

Przeprowadzane obecne inwestycje na tym terenie nie wskazujg na mozliwy
gwattowny wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, mieszkaniowego badZz zwigzanego z
ewentualng prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, ktéry doprowadzi do przekroczenia norm.
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Tereny te sg obecnie zabudowywane na tzw. decyzjach wz, jednak ich skala i charakter sg
niewielkie i niegrozne pod wzgledem hatasu. Nie jest jednak wykluczone, ze blisko$¢ terenéw
zabudowy magazynowo-ustugowej nie bedzie rozwijata sie w strone zachodnig od Sokotowa,
wtasdnie na terenach opracowania. Stanowitoby to zagrozenie od strony zwiekszenia
ciezszego ruchu samochodowego (transportowego), co moze wygenerowa¢ nowe zrédta
hatasu na tym terenie.

5.8 Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Promieniowanie elektromagnetyczne jest bardzo rozlegte i obejmuje rézne dtugosci
fal, poczgwszy od fal radiowych, przez fale promieni podczerwonych, zakres widzialny i fale
promieni nadfioletowych, az do bardzo krétkich fal promieni rentgenowskich i promieni
gamma. Promieniowanie elektromagnetyczne wystepuje naturalnie w przyrodzie, jak réwniez
moze by¢ wytworzone w sposéb sztuczny. Z catego spektrum promieniowania
elektromagnetycznego w sposdb istotny oddziatujg na organizmy tylko te fale, ktére sa
pochtaniane przez atomy, czgsteczki i struktury komérkowe. Z uwagi na sposéb oddziatywania
promieniowania na materie widmo promieniowania elektromagnetycznego mozna podzieli¢
na:

* promieniowanie jonizujgce, wystepuje w wyniku uzytkowania zaréwno
wzbogaconych, jakinaturalnych substancji promieniotwdérczych w energetyce
jadrowej, ochronie zdrowia, przemysle, badaniach naukowych,

= promieniowanie niejonizujgce, wystepuje wokét linii energetycznych wysokiego
napiecia, radiostacji, pracujgcych silnikbw elektrycznych oraz instalacji
przemystowych, urzadzen tgcznosci, domowego sprzetu elektrycznego,
elektronicznego itp.

Promieniowanie niejonizujgce nie wywiera negatywnego wptywu na organizmy, nie
ingeruje w budowe komorek, nie wptywa na wigzania miedzy atomami, a ich oddziatywanie
wystepuje wytacznie podczas ekspozycji.

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3:
= stacje radiowe i telewizyjne,
= elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
= stacje przekaznikowe telefonii komdrkowej,

= zespoly sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie domowym (np. kuchenki
mikrofalowe),

= urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne,

= urzadzenia emitujgce pole elektromagnetyczne pracujgce w zaktadach przemystowych
oraz osrodkach medycznych.

Najwazniejsze zrédta promieniowania oddziatywujgce na srodowisko na terenie gminy to
urzgdzenia isieci energetyczne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowej. Przez obszar
opracowania przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne najwyiszego oraz
wysokiego napiecia. Linie wysokiego i najwyzszego napiecia, 110 kV oraz 220 kV, przebiegaja
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we wschodniej czesci obszaru opracowania na dtugosci ponad 300 m.

W obszarze opracowania zlokalizowane sg trzy stacje bazowe telefonii komdrkowej. Dla
dwadch stacji byty prowadzone pomiary promieniowani elektromagnetycznego.

Na stronie https://si2pem.gov.pl/ dostepne sg raporty z pomiarow pdl elektromagnetycznych
w otoczeniu dwdch stacji na potudniu obszaru opracowania. W raportach stwierdzono, ze
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslone w przepisach
wydanych na podstawie art. 122 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska, sg dotrzymane.

Zagrozenie ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym obecnie nie
wystepuje w obszarze opracowania. Nie przewiduje sie tez wzrostu promieniowania. Mozliwy
rozwdj sieci niskiego napiecia nie spowoduje zagrozenia promieniowaniem
elektromagnetycznym. Gmina nie posiada tez zadnych informacji jakoby w granicach obszaru
opracowania przewidywano koniecznosci realizacji nowych masztéw telefonii komérkowe;.

Rysunek 18. Pomiary promieniowania elektromagnetycznego na terenie opracowania

(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych gminnych i strony si2pem.gov.pl)
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5.9 Zagrozenie powaznymi awariami
Na obszarze sporzadzanego planu miejscowego badz w jego sgsiedztwie nie wystepuja

zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktady o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
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6 Stan zasoboéw i funkcjonowanie Srodowiska: odpornos¢ na degradacje i zdolnos$é do
regeneracji, wynikajace z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym

6.1 Rzeiba terenu

Rzezba terenu jest elementem przyrody nieozywionej, odznaczajgcym sie bardzo niskg
odpornosciag na degradacje i praktycznie nieodwracalnym.

Grunty w obszarze analizy w wiekszosci uzytkowane sg jako tereny niezabudowane.
Poprzez ich zainwestowanie nastepuje ingerencja w gtgb terenu w trakcie prowadzenia roboét
budowlanych zwigzanych z realizacjg budynkéw, infrastruktury technicznej czy drég.

Dziatalnoscig najbardziej wptywajgca na przeksztatcenie terenu jest wydobycie
surowcow. Zasoby gminy sg jednak pod tym wzgledem bardzo ubogie — w granicach obszaru
opracowania nie wystepujg udokumentowane zfoza surowcéw mineralnych.

6.2 Gleby

Gleba nalezy do nieodnawialnych zasobéw srodowiska i spetnia szereg funkcji,
a przede wszystkim stanowi siedlisko wzrostu i rozwoju roslin i zwierzat, a takze transformacji
sktadnikdw mineralnych i organicznych.

Rdzne czynniki pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego wptywajg na spadek
urodzajnosci gleb, powodujgc ich degradacje. Skutkiem ich dziatania jest obnizenie jakosci
i ilosci prochnicy w glebach, zmiana kwasowosci i struktury gleb, a w konsekwencji spadek
zasobnosci i zyznosci gleby. Zawartos¢ prochnicy oraz obecnos¢ kompleksu sorpcyjnego
w glebie jest bardzo istotnym czynnikiem decydujgcym o migracji zanieczyszczen do wéd.
Duzy wptyw ma réwniez pokrycie roslinnoscia, ktéra zwieksza odpornosé gleby na erozje oraz
ogranicza migracje zanieczyszczen w gtab profilu glebowego. Dodatkowo roslinnos¢ posiada
wiasciwosé oczyszczajgca glebe z zanieczyszczen, w tym z metali ciezkich oraz zabezpiecza
przed erozjg wietrzng i wodna.

Zagrozenie dla gleb w obszarze analizy stanowi dziatalnos¢ cztowieka powodujaca
degradacje gleb poprzez nawozenie warstw ziemi oraz erozje poprzez przekopywanie
i rozjezdzanie terenu. Korzystnym elementem zagospodarowania terenu wzbogacajgcym
krajobraz oraz polepszajgcym kondycje gleb sg zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne oraz
specyficzne zbiorowiska roslinne miedz rozdzielajgcych poszczegdlne uprawy.

Zagrozenie dla gruntéw stanowi zanieczyszczenie pierwiastkami sladowymi, metalami
ciezkimi przedostajgcymi sie do srodowiska w wyniku dziatalnosci cztowieka, gtéwnie
przemystu i komunikacji. Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne Zrédta zanieczyszczen
gleb czy powietrza, natomiast blisko$¢ intensywnie zagospodarowanej aglomeracji
warszawskiej oraz Pruszkowa moze mieé wptyw na jakosc srodowiska w gminie.

Gleby odznaczajg sie zwykle stosunkowo duzg odpornoscia w odniesieniu do
chemizmu, jednak znacznie mniejszg w odniesieniu do erozji i uszkodzen mechanicznych. Pod
wzgledem chemicznym zdolnos¢ do regeneracji gleby jest do$¢ duza (poprzez szereg zabiegéw
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agrotechnicznych, w tym np. nawozenie, wapnowanie dajace mozliwos¢ przywrdcenia
wtasciwego chemizmu zdegradowanej gleby).

Na obszarze objetym analizg wystepujg gleby 1l i IV klasy bonitacyjnej, bardzo
przydatne dla produkcji rolniczej. Przeznaczenie otwartych obecnie terenéw pod zabudowe i
rozwdj infrastruktury drogowej zmieni jakosc i klasyfikacje gruntéw na tym obszarze.

6.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Jakos¢ woéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikédw naturalnych i
antropogenicznych. Wtasciwosci chemiczne wod determinujg: budowa geologiczna zlewni,
klimat, typ gleb wystepujgcych w sgsiedztwie cieku, a takze urbanizacja, uprzemystowienie i
rolnictwo. Istotny wplyw na zanieczyszczenie wdéd ma ilo$¢ pobieranej wody oraz
odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w
budowe koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy
Prawo wodne, jest pozyskanie informacji o stanie wdd powierzchniowych na potrzeby
planowania w gospodarowaniu wodami oraz oceny osiggniecia celéw srodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci wéd powierzchniowych
JCWP Utrata do Zbikéwki (kod: RW200010272833), ktéra byta monitorowana przez GIOS w
Warszawie w latach 2014-2019.

Tabela 1. Ocena stanu JCWP (Zrddfo: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, 2022 r.)

wskaznik wskazniki stan
nazwa stan .. stan .. i
) determinujacy stan ) determinujgce | (ogdiny
JCWP | ekologiczny ; chemiczny i
ekologiczny stan chemiczny )
BZT5, OWO,
przewodnosé, azot
Utrata x ;
ogolny, azo
do umiarkowa gomny brak . zty stan
S amonowy, azot nie dotyczy ]
Zbikéw ny danych wod
ki azotanowy, fosfor
i

ogolny, fosfor
fosforanowy (V)

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) JCWP
Utrata do Zbikéwki jest naturalng czescig wod o ztym stanie, dla ktérej osiagniecie celéw
$rodowiskowych (dobrego stanu/potencjatu chemicznego i ekologicznego) jest zagrozone ze
wzgledu na wystepujace presje:

e troficzne — odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycja oraz zrédta
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przemystowe oraz zrodta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone);
e zasalajgce — eutrofizacja (Zzrédto zgodne ze Zrédtem troficznym);

e hydromorfologiczne — prostowanie koryta - rzeki gtéwne, - rzeki pozostate,
budowle pietrzace - rzeki gtdwne, obiekty mostowe rp.

Catfa zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze Zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd biogenami, w
szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz
wyzszych form Zzycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zakitdcenia
biologicznych stosunkéw w s$rodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod. Ze
wzgledu na wykorzytywanie pod dziatalno$¢ rolnicza terendw na obszarze opracowania,
wystepuje zagrozenie sptywu uzywanych nawozéw z obecnie uzytkowanych pél w kierunku
wod powierzchniowych i przenikanie do wdéd gruntowych. Nadmiar uzywanych nawozow
moze prowadzié¢ do wzrostu zawartosci azotu i fosforu w glebie, ktére wymywane przez wode
opadowa trafiajg do zbiornikdw wodnych powodujgc m.in. eutrofizacje wéd.?

Na potudniu obszaru zlokalizowane sg dwa ujecia wody - Pecice, chronione strefg
bezposrednia.

Zgodnie z posiadanymi mapami Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzagdzenn Wodnych w
Warszawie teren opracowania jest w duzej czesci zmelioryzowany, zwtaszcza w pétnocno-
wschodniej czesci. Brak obecnie zapisdw nakazujacych uwzgledni¢ przy robotach
budowlanych mozliwos¢ wystepowania sieci drenarskiej, co moze doprowadzi¢ do przerwania
ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych odprowadzaniu wéd.

Wody podziemne

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd
podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jako$ci w celu zachowania dobrego stanu
ilosciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wdéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi.
Zostaty one wyodrebnione na podstawie systemdw krazenia wéd przypowierzchniowego
poziomu wodonosnego. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu JCWPd nr 65 (kod
GW200065). Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.)
wody JCWPd nr 65 majg dobry stan chemiczny i iloSciowy oraz nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

6.4 Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie poziomdw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszeniu poziomdéw substancji w

1 https://www.raport.togetair.eu/ziemia/przyroda-i-ochrona-srodowiska/problemy-i-zagrozenia-zwiazane-z-

degradacja-i-dewastacja-gleb-w-polsce?print_version=1
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powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z ustawaq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu
powietrza dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu srodowiska. Oceny dokonuje
sie w strefach, w tym w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone
zostaty 4 strefy, teren objety opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckiej.

Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia
(Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza

w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2023. GIOS Warszawa, 2024)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen
NO2% | SO, | CO | PM10 | PM2,5 |B(a)P | As | Cd | Ni | Pb | O3

ze wzgledu na

ochrone zdrowia | A A | A A Al A A|lA|A A D2
ludzi

ze wzglec!tf na, . Al 3 ) ) ) ) ) ) _ | a/D2
ochrone roslin

gdzie:
klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomow
dopuszczalnych i poziomdw docelowych;

klasa Al — stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy nie przekraczajg poziomoéw
dopuszczalnych i pozioméw docelowych (faza Il)

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
i poziomy docelowe;

klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i
manualnych, wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe
terenu oraz wptyw pdél meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport
zanieczyszczen, uzyskujgc tym samym szczegdtowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla
catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww. modelowania, na terenie strefy mazowieckiej
stwierdzono przekroczenia benzo(a)pirenu i ozonu.

Analiza otrzymanych poziomdw stezen zanieczyszczerh monitorowanych w 2023 r. i w
latach wczesdniejszych wskazuje na Scistg zaleznos¢ zmierzonych stezedn od warunkéw
pogodowych. Gitéwng przyczyng przekroczen sg warunki meteorologiczne sprzyjajgce
formowaniu sie zanieczyszczen,, oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym
ogrzewaniem budynkow. Istotny wptyw na stezenia zanieczyszczen ma rdowniez naptyw
zanieczyszczen spoza strefy.

2 dla roslin NOx
3 nie przeprowadzono klasyfikacji
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6.5 Hatas

Hatas jest istotnym parametrem srodowiska odpowiedzialnym za komfort zycia
ludnosci. Rozwdj komunikacji i transportu oraz wzajemne przenikanie sie terendéw
przemystowych z obszarami zabudowy mieszkaniowej, wymagajgcymi ochrony powoduje, ze
problem ucigzliwosci hatasu dotyczy obecnie réwniez mniejszych miejscowosci. Hatas
pochodzenia antropogenicznego mozemy podzieli¢ na hatas: komunikacyjny, komunalny oraz
przemystowy.

W obszarze opracowania nie stwierdza sie istotnych Zzrédet hatasu. Drogi w obszarze
opracowania majg charakter lokalny o niewielkim natezeniu ruchu, nie stanowig istotnego
zrédfa hatasu. Obecna zabudowa mieszkaniowa oraz nieucigzliwe ustugi znajdujgce sie w
obszarze opracowania nie sg zrédtem uciazliwego hatasu. Zabudowa mieszkaniowa podlega
ochronie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

6.6 Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub
elektromagnetyczne o czestotliwosci do 300 GHz. Najwazniejszymi zrédtami promieniowania
elektromagnetycznego sg gtownie: stacje bazowe telefonii komdrkowej, stacje i linie
energetyczne, nadajniki radiowe i telewizyjne oraz CB-radio i radiostacje amatorskie,
wojskowe i cywilne urzadzenia radionawigacji i radiolokacji.

Obiektami promieniowania niejonizujgcego na terenie gminy Michatowice sa: linie
elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia oraz zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne, stacje bazowe telefonii komdrkowej i radiolinia.

W obszarze opracowania wystepujg linie niskiego napiecia, wysokiego napiecia (110 kV) i
najwyzszego napiecia (220 kV). Linia niskiego napiecia nie wptywa w istotny sposdb na
Srodowisko czy ludnos$é. W najblizszym sasiedztwie od linii najwyzszego i wysokiego napiecia
nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Od linii elektroenergetycznych w projektowanym
planie miejscowym wyznaczono pasy technologiczne, w ktérych wystepujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

7 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W przypadku niepodjecia dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego sposobu
przeznaczenia, zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania, przewiduje sie
utrzymanie terenéw rolniczych potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy oraz
sukcesywny rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na podstawie tzw. decyzji
WZ (najintensywniej w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych w podobny sposéb).
Realizacja zabudowy na podstawie decyzji WZ, z reguty, odbywa sie w sposdb chaotyczny
i niezorganizowany. W takiej sytuacji gmina nie ma wptywu na kompleksowe dziatania
zwigzane 1z zagospodarowaniem terendéw porolniczych. W zwigzku z powyziszym,
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najprawdopodobniej, nowe budynki powstawaé¢ bedg w formie tzw. zabudowy tanowej.
Zabudowa taka jest niekorzystna nie tylko dla krajobrazu, ale réwniez generuje problemy przy
wtasciwym skomunikowaniu obszaru, zachowaniu i ochronie korytarzy ekologicznych oraz
obstudze terenéw zainwestownaych w infrastrukture techniczna.

Jednoczesnie na wybranych terenach wolnych od zabudowy, poros$nietych roslinnoscig
trawiastg, bedzie zachodzit proces sukcesji wtdrnej oraz beda wkraczaty zarodla
i zadrzewienia, gdyz coraz wiecej wtascicieli gruntéw odstepuje od rolniczego uzytkowania
gruntéw.

Brak zadnej ochrony ekspozycyjnej zabytku jakim jest cmentarz wojenny, moze
skutkowa¢ dowolnym zagospodarowaniem, ktéry mogtby zmieni¢ charakter jego otoczenia, w
tym spowodowal utrate osi widokowej, pola ekspozycyjnego oraz utracenie waloru
krajobrazowego tego miejsca.

Teren nad Raszynkga ponadto jest cennym lokalnym korytarzem migracyjnym w gminie.
Obecnie poza wyznaczeniem WOChK oraz lekkich zapiséw w uchwale krajobrazowej Gminy
Michatowice, nie jest chroniony prawnie prawie w ogdle przed zabudowa i mozliwoscia
degradacji srodowiska pdétnaturalnego. Obecnie juz zauwazane jest grodzenie terenéw nad
Raszynkg, pojawianie sie konfliktéw spotecznych w zwigzku z uzytkowaniem tych terenéw
prywatnych. Niewykluczone jest postepowanie zabudowy wtasnie w kierunku rzeki Raszynki.

Brak obecnie zapiséw nakazujgcych uwzglednic przy robotach budowlanych mozliwosé
wystepowania sieci drenarskiej, co moze doprowadzi¢ do przerwania ciggtosci i droznosci
istniejgcego ukfadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych odprowadzaniu woéd. Moze to
spowodowac¢ lokalne zastoiska wody, czy przeciwnie osuszanie oraz zmiany warunkow
gruntowo-wodnych.

8 Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym realizowana jest
w Polsce miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym
ustaw i rozporzadzen.

Plan dotyczy obszernego terenu w gminie, jednak niewielkiego w skali kraju,
niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami ochrony sSrodowiska
ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym czy krajowym, ktére z zasady
odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie ustalenia
planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg celdw, dotyczgcych gtéwnie:

— dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrédwnowazonego rozwoiju,
przystosowania do zmian klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka
ekologiczna paristwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatan w obszarze ochrony
Srodowiska w skali Unii Europejskiej;
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— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci
przyrodniczych okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych —
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

— ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej
gospodarki wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekéw;

— ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

— prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.:
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

— utrzymania norm odnos$nie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska oraz odpowiednie rozporzadzenia do niej.

9 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu pod funkcje okreslone w projekcie miejscowego planu, ktére moga
wptywa¢ na wprowadzanie gazow i pytdow do powietrza, wytwarzanie odpaddéw,
wprowadzanie sciekdw do wéd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych
oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na
powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i
rosliny.

W planie okredla sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MNU;
— teren infrastruktury technicznej - IT;

— tereny rolne i zieleni naturalnej - R/ZN;

— tereny zieleni - ZN;

54



2025

— tereny zieleni urzadzonej - ZP;

— tereny zieleni rekreacyjnej i sportu — ZR;

— teren nieczynnego cmentarza - ZC;

— teren drogi publicznej klasy zbiorczej - KDZ;

— tereny drdég publicznych klasy lokalnej - KDL;

— tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KDD;
— teren ciggu pieszo-rowerowego - KP;

— tereny drég wewnetrznych - KDW.

9.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony Srodowiska znaczgce oddziatywanie
na $Srodowisko oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczacym
oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) mozna moéwic¢ w sytuacji, gdy przekraczane sa
standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu (dopuszczalne normy zanieczyszczen)
okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu s okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
ustalono dla terendéw:

= MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
= MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
o ZP, ZR - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W przysztosci obszar opracowania moze przyjgé charakter ekstensywnego osiedla
mieszkaniowego poprzez zagospodarowanie obszaru zgodnie z zapisami projektu planu.
Projekt planu wprowadza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU), czy teren infrastruktury technicznej (IT). Jest
to kilkadziesigt hektaréw nowego terenu pod zainwestowanie. Przewiduje sie na tym terenie
przyrost ponad okoto pdt tysigca nowych mieszkaricdw, co jest potezng liczbg w skali catej
gminy. Przyrost takiej ilosci mieszkancéw wptynie na zwiekszenie hatasu lokalnego, ze wzgledu
na przyrost rownoczesnie uzytkowania samochoddéw na tym terenie.

Zabudowa mieszkaniowa jednak charakteryzuje sie niskg ucigzliwoscig dla Srodowiska
i nie wptywa negatywnie na zdrowie ludzi. Pewng ucigzliwos¢ dla mieszkancéw moze stanowié
natomiast uzytkowanie istniejgcych i projektowanych drég. W zaleznosci od stopnia
wykorzystywania oddziatywanie moze mie¢ charakter bezposredni, dtugoterminowy i
skumulowany z innymi drogami.

Oddziatywania na etapie realizacji zabudowy, czyli prace zwigzane z wznoszeniem
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budynkéw, beda miaty charakter krotkoterminowy. Hatas emitowany w czasie realizacji
inwestycji moze mie¢ znaczne natezenie, a jego oddziatywanie na srodowisko bedzie
krotkotrwate. Faktyczny poziom hatasu bedzie zalezny od zakresu przedsiewziecia, rodzaju
prowadzonych robdét budowlanych i wykorzystanych technologii. Znacznie nizsza emisja
hatasu nastgpi juz w trakcie uzytkowania zrealizowanej inwestycji. Projekt planu dopuszcza
prowadzenie ustug nieuciazliwych, réwniez pod wzgledem hatasu.

Wzrost hatasu komunikacyjnego w obszarze opracowania bedzie wynikat z
uzytkowania pojazddw przez osoby mieszkajgce na terenie obszaru opracowania, ich gosci lub
klientow. Odczuwalny wzrost hatasu komunikacyjnego bedzie dotyczyt okreséw kulminacji
ruchu w rejonie opracowania, to jest pory rannej i popotudniowej. Ponadto wyznaczona nowa
droga klasy zbiorczej przejmie zdecydowang czes¢ ruchu prowadzgcg od Pruszkowa w strone
Regut czy ulicy Parkowej ze wzgledu na swoje korzystne i szybsze potgczenie z Wypedami,
gdzie znajduje sie wjazd na droge ekspresowg S8. Przyczyni sie to do generowania nowego
hatasu ze Zrddta liniowego, jednak zmniejszy hatas generowany obecnie wzdtuz drogi
Parkowej. Nie przewiduje sie jednak przekroczenia norm hatasu.

Nie przewiduje sie jednak, ze wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego,
mieszkaniowego badZ zwigzanego z ewentualng prowadzong dziatalno$cig gospodarczg
doprowadzi do przekroczenia norm, okreslonych przepisami odrebnymi -
najprawdopodobniej natezenia te beda zdecydowanie mniejsze. Mimo to, nawet hatas
nieprzekraczajacy okreslonych norm moze powodowaé odczuwalne ucigzliwosci i negatywnie
oddziatywac zaréwno na uzytkownikéw nieruchomosci, na ktérej generowany jest hatas, jak i
na mieszkancéw sasiednich dziatek.

Oddziatywanie na powietrze

Budowa nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie ze wzrostem
zapotrzebowania na energie i ciepto, w wyniku czego wzrosnie emisja gazéw i pytéw do
powietrza. Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepfa
zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a
takze zasilanych energig elektryczng oraz z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem realizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych, ograniczajgc emisje
zanieczyszczen do S$rodowiska. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet moze
powodowad nieznaczny wzrost emisji gazéw i pytéw do powietrza. Bedzie to oddziatywanie o
charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych. Warto podkresli¢, ze na
wielkos¢ emisji ma takze wptyw zastosowana technologia w systemach pozyskiwania ciepta —
przewiduje sie, Ze nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng projekt planu dopuszcza m.in. lokalizacje sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem biogazowni i
zrodet wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji.
Wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii bezposrednio wptywa na ograniczenie ilosciowe
zasobdéw nieodnawialnych oraz przyczynia sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen.

Zagospodarowanie obszaru opracowania w sposéb zgodny z projektem planu nie
spowoduje wystgpienia zanieczyszczen przekraczajgcych dopuszczalne normy w zwigzku z
powstaniem zabudowy ogrzewanej indywidualnie lub zwiekszonym ruchem na drogach
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przylegajgcych do obszaru. Ruch komunikacyjny na drogach lokalnych i dojazdowych cechuje
sie zazwyczaj niskim $rednim natezeniem, z kulminacjami wystepujacymi jedynie w porach
rannych i popofudniowych. Krétkookresowe kulminacje ruchu nie powoduja trwatego wzrostu
poziomu zanieczyszczen.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne sieci elektroenergetyczne
najwyzszego oraz wysokiego napiecia. Linie wysokiego i najwyzszego napiecia, 110 kV oraz 220
kV, przebiegaja we wchodniej czesci obszaru opracowania na dtugosci ponad 300 m. Dla
obydwu sieci elektroenergetycznych plan wyznacza strefy potencjalnego oddziatywania linii
elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi, gdzie ustalone sg ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu m.in. zakaz budowy pomieszczen na pobyt ludzi. W
zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala m.in. zasilanie odbiorcéw w energie
elektryczng za posrednictwem linii sredniego i niskiego napiecia oraz pozwala na realizacje
nowych stacji transformatorowych. Zachowujgc zgodnosc¢ z przepisami prawa nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi.

W sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zakazano realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska. W granicach obszaru opracowania nie przewiduje sie
rowniez koniecznosci realizacji nowych masztéw telefonii komérkowej. Tym samym nie
przewiduje sie rowniez zwiekszenia zagrozen emisjg promieniowania elektromagnetycznego
spowodowanego rozwojem sieci elektroenergetycznej badz telekomunikacyjnej.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie ,zdarzenie, w
szczegblnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do
kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii decyduje
Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na obszarze sporzadzanego planu miejscowego badz w jego sgsiedztwie nie wystepuja
zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakfady o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Lokalizowania takich zaktadéw
nie dopuszcza réwniez obowigzujacy dla terenu plan miejscowy. W zwigzku z powyzszym, w
obszarze nie wystepuje zagrozenie powaznymi awariami.

9.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowane mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe
poprzez produkcje Sciekdw, ktdre w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng tatwo
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przedostajg sie do wdd podziemnych i powierzchniowych oraz poprzez zaburzenie
naturalnego krgzenia wdd, kiedy wody opadowe i roztopowe, zamiast wnika¢ w grunt, sg

zbierane

z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane

bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég
i placow bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réwniez stanowi¢ zagrozenie
zanieczyszczeniem.

Obszar opracowania tylko w niewielkim fragmencie jest wyposazony zaréwno w sie¢
wodociggowa jak i kanalizacyjng, natomiast plan zakfada ich rozbudowe.

W zakresie zaopatrzenia w wode w projekcie planu:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

dopuszcza sie realizacje i uZytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie sSrednice przewoddw wodociggowych na nie mniejszq niz 80 mm, z
wyjgtkiem przytqczy,

rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpoZzarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowej.

W zakresie odprowadzania sciekéw:

ustala sie odprowadzanie sciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

dopuszcza sie magazynowanie i ponowne wykorzystanie do celdw gospodarczych
wody szarej, to jest wolnej od fekaliow nieprzemystowej wody sciekowej,
wytworzonej w wyniku funkcjonowania budynkdéw mieszkalnych lub uZytecznosci
publicznej tj. w procesach takich jak mycie rgk, naczyn, kgpiel bgdZz pranie,
nadajqgcej sie w ograniczonym zakresie do powtdrnego wykorzystania,
ustala sie srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej, z wyjgtkiem przytqgczy:

o przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,

o przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.

Ponadto w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych pochodzqcych z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikow retencyjnych, studni chfonnych na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzanie wdd opadowych Ilub roztopowych z nawierzchni
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nieprzepuszczalnych drég publicznych do urzqdzen stuzqcych zwiekszeniu retencji, w
szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni chtonnych, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wadd
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

Na terenie opracowania wystepuja urzadzenia wodne, takie jak sieci drenarskie, dla
ktorych ustala sie nakaz zachowania ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i
rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych, przy czym dopuszcza
sie przebudowe lub likwidacje elementdw sieci drenarskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powyzsze rozwigzania sg prawidfowe. Nie wptyng na mozliwos¢ osiggniecia celdw
srodowiskowych ustalonych dla jednolitych czesci wéd.

Obecny problem zanieczyszczen zwigzanych ze zrédtami bytowymi tylko w niewielkim
stopniu dotyczy obszaru opracowania, ktéry obstugiwany jest przez kanalizacje sanitarng. W
granicach terenu objetego sporzadzanym planem miejscowym zagrozeniem dla wadd
powierzchniowych i podziemnych mogg byé natomiast zdarzenia losowe — awarie wigzace sie
z emisjg zanieczyszczen bezposrednio do wdd lub posrednio, przez uprzednie zanieczyszczenie
gleby. Dopuszczony w obowigzujagcym planie miejscowym rozwdj zagospodarowania w
obszarze opracowania nie spowoduje znaczgcego wzrostu tych presji przy realizacji
infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociggu.

W dokumencie nakazano odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, :

@z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikdéw retencyjnych, studni chtfonnych

=z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég publicznych do urzadzen stuzgcych zwiekszeniu
retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni chtonnych,

=z pozostatych terendw — poprzez odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie
realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wdéd opadowych lub roztopowych.

9.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Rozwdj terendw objetych granicami opracowania bedzie powodowat istotne zmiany w
uksztattowaniu powierzchni ziemi. Obecne formy geomorfologiczne mogg zostaé
przeksztatcone w celu utatwienia realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu w
projekcie planu miejscowego.

Skala oddziatywan na powierzchnie ziemi bedzie dosy¢ spora ze wzgledu na obszar,
ktory jest przeznaczony pod zabudowe. Na wiekszosci obszaru opracowania znajdujg sie
obecnie gleby wykorzystywane rolniczo. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele
budowlane jest powszechnym kierunkiem zmian w uzytkowaniu gruntéw na obszarze gminy.
Zanik produkcji rolniczej, pomimo stosunkowo zyznych gleb, jest skutkiem potozenia gminy w
zasiegu aglomeracji warszawskiej, gdzie podstawowym kierunkiem rozwoju jest intensyfikacja
procesow urbanizacji. W miejscu realizacji budynkéw oraz utwardzonych czesciach dziatek
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warstwa glebowa ulegnie zmianom w skutek prowadzenia robot ziemnych, zwigzanych z
realizacja nowych obiektow budowlanych. Zmiany te beda obejmowaty niszczenie
mechaniczne warstwy glebowej izaburzenia ukfadu warstw w profilu pionowym,
przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaty macierzystej. W wyniku tych prac powstang
nasypy antropogeniczne, ktére cechujg sie zupetnie innymi warunkami niz pierwotnie
wystepujgce gleby. Spowoduje to nieodwracalne zmiany uzytkowe gleby. Biorgc pod uwage
powyzsze nalezy stwierdzié, ze sposdéb oddziatywania ustalen planu na gleby w obszarze jego
opracowania bedzie zaliczony do oddziatywan negatywnych. W zwigzku z powyiszym za
oddziatywanie bezposrednie state, ktére moze wystgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu,
nalezy uznaé: uszczelnienie podtoza, przeobrazenie gruntéw, lokalng zmiane stosunkéw
wodnych i kierunkédw sptywu powierzchniowego, a takze zmniejszenie areatu terendw
czynnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego. Nalezy spodziewac sie réwniez
wystgpienia oddziatywania bezposredniego krétkoterminowego, takiego jak: ingerencja w
Srodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych, przemieszanie mas ziemnych,
wymiana gruntéw lub ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby prowadzi do jej zwieztosci,
zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu.

Nalezy zauwazy¢ jednak, ze w planie miejscowym, dla obszaréw przeznaczonych pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, a powierzchnia mozliwych nowo wydzielonych dziatek jest stosunkowo
wysoka. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze przyjecie projektu nowego planu
miejscowego dla analizowanego obszaru bedzie miato pozytywny wptyw na powierzchnie
ziemi i glebe, niz w przypadku jego braku.

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢c w wyniku
punktowych emisji z duzych zaktadéw przemystowych. W planie dopuszcza sie jedynie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieucigzliwe ustugi, w zwigzku z
czym nie przewiduje sie lokalizacji tak duzych i silnie oddziatujgcych na gleby zaktadéw. Moze
dochodzi¢ do bardzo lokalnych zanieczyszczen wynikajgcych z awarii lub nieprzestrzegania
przepisdw, sg to jednak dziatania niezalezne od ustalen planu.

Jednoczesnie plan przeznacza wiekszos¢ terendw o kompleksie gleb organicznych pod
tereny zieleni, co w pewien sposéb pozwoli na ich ochrone i niewielkag mozliwosé
przeksztatcen.

Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi.
9.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane zfoza kopalin ani
obszary prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

9.5 Oddziatywanie na krajobraz

Zagospodarowanie terendw objetych granicami opracowania oraz terendw sasiednich
wykazuje charakterystyki specyficzne dla terenéw wiejskich. Realizacja ustalen projektu planu
spowoduje zmiane krajobrazu otwartego w typie wiejskim w kierunku antropogenicznych
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form krajobrazu charakteryzujgcych przewazajacg czes¢ gminy Michatowice, tj. zabudowy
podmiejskiej, osiedlowej. Istotne jest natomiast, aby ksztattowanie zabudowy zawsze
uwzgledniato walory krajobrazowe a projektowana zabudowa posiadata wysokie walory
architektonicznie i byta wkomponowana w otaczajacy krajobraz. Ustalenia spetniajg ten
wymaog poprzez zagwarantowanie dobrej kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i uktadu
drogowego wprowadzanych ustaleniami planu. Pomimo okresdlenia ekstensywnych
parametréow zabudowy oraz zachowania znacznych powierzchni biologicznie czynnych
ustalenia planu nalezy zaliczy¢ do oddziatywan negatywnych i trwatych dla krajobrazu.

Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie za$ od ksztattowania obiektéw
budowlanych. Plan okresla zasady ksztattowania zabudowy (wysokosé budynkdéw, ksztatt i
kolor dachow, kolor elewacji). Ponadto w planie okreslona zostaje minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, ktérej zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu.

W wyniku realizacji ustalen planu, na obszarze objetym opracowaniem, krajobraz
bedzie ulegat stopniowemu przeksztatcaniu. Najwieksze zmiany mogg wystgpi¢ na terenie,
ktory obecnie jest uzytkowany rolniczo, a docelowo ma by¢ przeznaczony pod zabudowe
mieszkalng i ustugowa lub tereny zieleni.

Jednoczesnie na wybranych terenach wolnych od zabudowy, tj. terenach zieleni
nieurzadzonej czy terenach rolnych wyznaczonych w projekcie planu, bedzie zachodzit proces
sukcesji wtérnej oraz beda wkraczaty zarosla i zadrzewienia. Krajobraz rolniczy i porolniczy
bedzie sie stopniowo przemieniat na takich obszarach w krajobraz lesny.

Korzystnym rozwigzaniem jest mozliwosc¢ realizacji przeznaczenia towarzyszgcego na
terenach ZN, ktére jednakowoz stanowig duzy obszar opracowania, takich rozwigzan, jak:
zbiorniki retencyjne, wiaty i altany, doty chtonne, zbiorniki wodne, terenowe obiekty i
urzgdzenia rekreacyjne, tawki, siedziska, stoty piknikowe, place zabaw. Wprowadzenie takich
elementdéw zwieksza atrakcyjno$é danego regionu, w tym jego waloréw krajobrazowych oraz
zwieksza potencjat turystyczny.

Korzystnym rozwigzaniem jest rowniez ustalenie rejonéw lokalizacji projektowanych
szpalerow drzew zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Ponadto wokét obszaru zabytkowego cmentarza plan ustala tereny zieleni parkowej.
Takie zagospodarowanie przestrzeni zabezpieczy eksponowany obecnie obszar cmentarza
przed mozliwoscia zabudowy dookota i zabezpieczy walory krajobrazowe tego miejsca.
Ponadto plan ustala strefe ekspozycji ww. zabytku, wskazang na rysunku planu, w ktorej
wprowadza: zakaz lokalizacji zabudowy, nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej i
drogowej; nakaz zagospodarowania terendw w sposéb zapewniajgcy wglad widokowy,
zgodnie ze wskazang na rysunku planu osig widokowg; zachowanie i podkreslenie przedpola
widokowego zabytkowego cmentarza wojskowego, w szczegdlnosci od strony drogi 1KDZ;
zachowanie obszaru zabytkowego cmentarza wojennego jako dominanty przestrzennej
poprzez zachowanie wyniesienia terenu cmentarza wzgledem bezposredniego otoczenia oraz
podkreslenie osi widokowej elementami zieleni urzgdzonej i elementami zagospodarowania
terenu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
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dla budynkéw istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu, dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania, remont, nadbudowe i przebudowe,
a takze rozbudowe, przy czym:

a) nadbudowe i rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z
zachowaniem ustalen szczegétowych dla terendw, w tym wskaznikéw
zagospodarowania,

b) rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzié z zachowaniem ustalen
§ 6 pkt 5),

c) remont i przebudowe budynku obejmujgce elewacje nalezy przeprowadzic z
zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 6), 7), 8),

d) remont, przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujace zmiane pokrycia
dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 4), 5),

e) przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane geometrii dachu
nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2), 3), 4), 5),

f)  przy przebudowie budynku nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

ustala sie geometrie dachdw: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45° w stosunku od ptaszczyzny
poziomej oraz dachy ptaskie;

nakazuje sie, by gtdwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy
spadek;

ustala sie pokrycie gtdwnych potaci dachowych dachdw spadzistych:
blachodachdéwky, blachg ,na rabek” lub ,na podwdjny rabek”, dachdwka
ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi, w palecie koloréw naturalnych
od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci, z zastrzezeniem pkt 5);

dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajacych wegetacje roslinnosci;

ustala sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w kolorach
okreslonych wg systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni
oraz nie przekraczajacych 10% chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem pkt 7), przy
czym dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wytacznie
na fragmentach scian budynku, o facznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni danej elewacji;

dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi,
kamiennymi, drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w
odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatdw, z ktérych sg wykonane;

zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowsq i falistg, panelami z tworzyw
PCV, z wyjatkiem paneli drewnopodobnych, oraz metoda siding.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojgcej na terenach
oznaczonych symbolami MN, MNU;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej;

3) zakazuje sie realizacji obiektdw przemystowych, centréow logistycznych, sktadow i
magazynéw, sktadéw budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu
hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego, a takze ustug turystyki;

4) zakazuje sie realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

5) nakazuje sie budowe budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

8) nowo lokalizowane budynki, a w szczegdlnos$ci budynki uzytecznosci publicznej,
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

9) wustala sie maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz
liczbe kondygnacji nadziemnych, a takze maksymalng powierzchnie sprzedazy
obiektow handlowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

10) dopuszcza sie budowe obiektoéw, urzadzen i budynkdw stuzgcych obronie cywilnej i
ochronie ludnosci na terenie catego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.6 Wplyw na ekosystemy i r6znorodnos¢ biologiczng

Réznorodnosé biologiczng mozna rozumie¢ jako stopien zachowania naturalnie
wystepujgcych gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢
biologiczna wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym,
gatunkowym, genetycznym.

Powstanie nowej zabudowy bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci, a takze
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy podkresli¢, ze projekt planu dla ww.
terendw ustala wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej — na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie — 60%, 70%; 70% dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; 60% dla terenu infrastruktury technicznej

Wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej sprzyja prawidtowym procesom
przyrodniczym, przyczynia sie do ochrony gleb, wéd oraz szaty roslinnej. Za korzystne
rozwigzanie uznaje sie réwniez ustalenie rejondw lokalizacji projektowanych szpaleréw drzew,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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9.7 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w
sprawie zmian klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatah prowadzacych do zapobiegania
niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian
klimatu zostata omdwiona z uwzglednieniem Poradnika przygotowania inwestycji z
uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe.

Nalezy podkresli¢ na wstepie, ze plan dotyczy dosy¢ sporego obszaru w skali gminy bo
az ok. 160 ha. Nie wystepuja tu obiekty i funkcje strategiczne w aspekcie oddziatywania na
klimat, réwniez plan sam w sobie nie stanowi istotnych wytycznych dot. zmian klimatu w
skali krajowej. Wystepujg tu jednak obiekty i obszary istotne w skali lokalnej i ponadlokalnej
— tereny pofozone nad Raszynkg sg waznymi obszarami zielono-btekitnej infrastruktury
Gminy Michatowice, wyznaczonymi w Strategii Rozwoju Gminy Michatowice na lata 2023-
2040. Sa to tereny tworzgce system przyrodniczy gminy, ktory jest tez czescig uktadu
korytarzy ekologicznych, w tym struktury Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz wspottworzy Zielony Pier$cien Warszawy.

W zakresie fagodzenia zmian klimatu, w skali planu, istotne jest zapewnienie
mozliwosci wykorzystania energii i ciepta ze zrédet odnawialnych. W planie dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie i ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW (zakaz lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych energie
wiatru).

W zakresie dziatan przystosowawczych, obszar nie jest zagrozony powodzig. Obszaru
nie dotyczg rdéwniez zagadnienia zwigzane z pogorszeniem stanu jakosci wdd
powierzchniowych i podziemnych, poniewaz teren ma mozliwos¢ podtgczenia i poszerzenia
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

9.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W obszarze opracowania znajdujg sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane
do rejestru zabytkdéw.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono ochrone
stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 58-65/1, 58-65/2, 58-65/23, 58-65/24, 58-65/3
(fragment), 58-65/9, poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. W obrebie strefy konserwatorskiej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami. Wskazano na rysunku planu obszary stanowisk
archeologicznych wpisane do rejestru zabytkéw pod numerami C-83 (decyzja z dnia
15.01.1973 r., nr ew. AZP 58-65/3) i C-111 (decyzja z dnia 26.03.1975 r., nr ew. AZP 58-65/4),
w granicach okreslonych na rysunku, w obrebie ktdrych obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgce postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym.

Ponadto plan wskazuje cmentarz wojenny objety ochrong na podstawie wpisu nr
1467-A z dnia 20.02.1992 r. do rejestru zabytkéw nieruchomych, dla ktérego obowigzujg
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przepisy odrebne. Wokodt obszaru cmentarza plan ustala tereny zieleni parkowej. Takie
zagospodarowanie przestrzeni zabezpieczy eksponowany obecnie obszar cmentarza przed
mozliwoscig zabudowy dookota i zabezpieczy walory krajobrazowe tego miejsca. Ponadto
plan ustala strefy ochrony ekspozycji zabytkéw, wskazang na rysunku planu, w ktorej
wprowadza: zakaz lokalizacji zabudowy, nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;
zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktérych docelowa wysokos$¢ przekracza 1,5 m; nakaz
zagospodarowania terendéw w sposob zapewniajgcy wglad widokowy, zgodnie ze wskazang
na rysunku planu osig widokowg; zachowanie i podkreslenie przedpola widokowego
zabytkowego cmentarza wojskowego, w szczegdlnosci od strony drogi 1KDZ; zachowanie
obszaru zabytkowego cmentarza wojennego jako dominanty przestrzennej poprzez
zachowanie wyniesienia terenu cmentarza wzgledem bezposredniego otoczenia oraz
podkreslenie osi widokowej elementami zieleni urzgdzonej i elementami zagospodarowania
terenu; nakaz zachowania i podkreslenia przedpola widokowego zabytkowego parku
podworskiego w Pecicach zlokalizowanego przy zachodniej granicy obszaru objetego
planem.

Nie przewiduje sie réwniez negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
dobra materialne.

9.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o
ochronie przyrody

Natura 2000

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw
Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatah moggacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegodlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

— wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000;

— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizszym
obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakdw, obszar specjalnej ochrony
siedlisk Puszcza Kampinoska PLC140001 oddalony ponad 13 km na péfnoc od przedmiotowego
terenu. Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu wptyneta na cele jego
ochrony, teren opracowania potozony jest poza granicami ww. obszaru, a takze bezpos$rednio
z nim nie graniczy. Obszar opracowania nie jest réwniez pofozony w granicach korytarzy
ekologicznych tgczgcych europejskg sie¢ Natura 2000 wyznaczonych przez zespdt Polskiej
Akademii Nauk pod przewodnictwem Jedrzejewskiego.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Wzdtuz potnocnej czesci granicy przedmiotowego terenu biegnie granica
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Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszarem Chronionym objete s3g tereny:
1ZP, 1ZC, 1ZN, 2ZN, 1KDL, 1ZR, 1R/ZN, 1KP, fragment terenu 2ZP, 2ZR, 3ZN, na czesci terendw
1KDL, 3KDL. Zasady zagospodarowania okresla rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870) zmienione rozporzgdzeniem Nr 56 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 paZzdziernika 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) oraz
uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. z 2013 r., poz. 2486).

Ustalenia projektu planu:

1. nie skutkuja koniecznoscig zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarky rolng, lesng, rybacka i towieckg na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2. nie skutkuja realizacjg przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3. nie skutkujag wydobywaniem do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takize mineratéw i
bursztyndw na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4. nie skutkujg koniecznoscig lokalizowania obiektéw w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (...) na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu miata wptyw na cele ochrony
ww. Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz tamanie zasad obowigzujgcych na jego terenie.
Ponadto obszar opracowania ww. obszarze chronionym gtéwnie pod zieled urzadzong i
nieurzgdzong, z niewielkim obszarem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

10 Moizliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ustalony w planie sposéb zagospodarowania terenéw bedzie miat charakter lokalny.
W planie nie przewidziano obiektdw powodujgcych znaczne emisje zanieczyszczen do
srodowiska.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie powodowata transgranicznego oddziatywania.
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11 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w planie zostaty rozwigzane w
sposdb prawidtowy. Projekt planu dotyczy pojedynczych zagadnien, ktére nie bedg w istotny
negatywny sposob oddziatywaty na srodowisko. Projekt planu:

e w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala:

- obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terendéw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

= MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
= MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
= ZP, ZR - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektdw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

— zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

- nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, innych istniejgcych drzew i
ustala sie nastepujace zasady ich ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie drzew stanowigcych zielen ogrodowg i
przydomowg na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza sie usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi, a zwtaszcza w sytuacjach zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi
lub mienia;

e w zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu:

- wyznacza sie na rysunku planu strefe potencjalnego oddziatywania linii
elektroenergetycznej wraz z pasami technologicznymi:

a) strefe dla linii elektroenergetycznej 110 kV oznaczong jako ,strefa
potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem
technologicznym”: o szerokosci 19,0 m w obie strony liczgc od osi linii,

b) strefe dla linii elektroenergetycznej 220 kV oznaczong jako ,strefa
potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV wraz z pasem
technologicznym” o szerokosci 25,0 m w obie strony liczgc od osi linii;

- na rysunku planu wskazuje sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego
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ci$nienia, w granicach ktérej obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

- w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- w zagospodarowaniu czesci terendw nalezy uwzglednic¢ ograniczenia, nakazy i
zakazy wynikajgce z pofozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— caly obszar planu potfozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika
woéd podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czes$¢é centralna”;

— obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — w strefie zwyktej, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych
obszaréow, okreslone w przepisach odrebnych;

— obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicy strefy ochrony
sanitarnej 150 m od czynnego cmentarza, dla ktdrej obowigzujg przepisy
odrebne, w tym ograniczenia w zagospodarowaniu, okreslone w przepisach
odrebnych.

Rozwigzania majqgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczq negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajdujg sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie
wskazuje sie ww. dziatan.

12 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

13 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzié¢ bedzie Rada
Gminy Michatowice. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w cyklach np. rocznych.

W ramach przeprowadzanych badan monitoringowych nalezy uwzglednia¢ wszystkie
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elementy srodowiska przyrodniczego (m.in. powietrze, wody, gleby). Rada Gminy powinna
takze kontrolowac sposdb realizacji zalecen odnos$nie gospodarki sciekowej i odpadowej
okreslonych w przedmiotowym planie. Konsekwentna realizacja ustalef okreslonych w
projekcie planu miejscowego zapewni utrzymywanie wysokiego poziomu jakosci sSrodowiska.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki sg prezentowane corocznie w raportach, ktére wydawane sa w formie
ogélnodostepnych publikacji przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny
monitoring podstawowych elementéw srodowiska tj. powietrze, gleba, wody powierzchniowe
i podziemne pozwoli oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

14 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Pecice,
Sokotéw”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice i wies
Sokotéw, sporzgdzonego zgodnie z uchwatg nr X1/115/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia
23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Pecice, Sokotéw”,
obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice i wies Sokotéw — czes¢
A zmienionej uchwatga nr 111/15/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 maja 2024 r.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
pruszkowskim, w gminie Michatowice. Teren o powierzchni ok. 166,2 ha zlokalizowany jest w
obrebach Pecice i Sokotéw, pomiedzy elementami takimi jak: droga Parkowa, Waska, rzeka
Raszynka i granica gminy Raszyn.

Obszar planu obejmuje tereny w wiekszosci niezabudowane. Wzdtuz ulicy Waskiej oraz
w zachodniej czesci planu znajduje sie zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolno stojgcej oraz zabudowa gospodarcza. W poétnocno-zachodniej czesci planu
potozony jest zabytkowy, nieczynny cmentarz wojenny. Przy zachodniej granicy planu, w
rejonie ulicy Waskiej, na obszar planu wkracza strefa sanitarna 150 m od czynnego cmentarza
parafialnego. Tereny zainwestowane posiadajg przytgcza wodociggowe, kanalizacyjne i
gazowe do sieci zlokalizowanych w ulicy Parkowej oraz na fragmencie ul. Waskiej. W
potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu zlokalizowane sg dwa ujecia wody wraz ze stacjg
uzdatniania oraz stacja GSM. Druga stacja GSM zlokalizowana jest w pdétnocno-centralnej
czesci obszaru (w rejonie, gdzie koAczy sie ul. Zrédlana). Pozostatg cze$¢ terenu stanowig taki,
grunty rolne i porolne, tereny zadrzewione i zakrzewione, nadrzeczne i ciggi komunikacyjne.

Na niewielkim fragmencie obszaru opracowania (przy zachodniej granicy) obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice - "wie$
Pecice Mate (uchwata Nr LVI11/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002

r.).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terendw lub

obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala zasady i warunki scalania i podziatu
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nieruchomosci, szczegdétowe warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Plan okresla rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Do najbardziej istotnych probleméw z punktu widzenia sporzadzanego planu
miejscowego nalezy umozliwienie zabudowy rozlegtych terenéw obecnie stanowigcych
gtéwnie uzytki rolne oraz ochrona terenéw cennych przyrodniczo. Do istotnych problemoéw
zwigzanych z ochrong srodowiska w obszarze opracowania nalezg réwniez: zachowanie
mozliwie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ochrona wéd powierzchniowych i
podziemnych, ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami iochrona przed hatasem,
zwtaszcza pochodzenia komunikacyjnego.

Ustalenia projektu planu zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz
przepisbw wykonawczych do tych ustaw, zawierajgcych przepisy dotyczgce ochrony
Srodowiska.

Ustalenia planu nie powinny skutkowaé¢ wystgpieniem istotnych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko i zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na srodowisko
(zdrowie ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie $Srodowiska.
Dostosowanie sie do zakazéw oraz nakazow zamieszczonych w miejscowym planie utatwi
prawidtowg ochrone srodowiska oraz zachowanie waloréw krajobrazowych.

15 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. 2024 r., poz. 1112.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2024
r., poz. 54 ze zm.);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U.z 2023 r., poz.
1336 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130. ze zm.);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn.: Dz.U. z 2023
r., poz. 633 ze zm.);

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze
zm.);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 530.);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze
zm.);
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— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz.U.
22024 r., poz. 82.);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn.:
Dz.U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 757.);

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 399.);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw
niektérych substancji w powietrzu (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych
awarii objetych obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska
(tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1555);

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych

o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (tekst jedn.: Dz.U. z 2016 r., poz. 138);

— Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

— Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

16 Materiaty zrédtowe

Opracowanie wykonano m.in. na podstawie nastepujgcych materiatéw:

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice (zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia
28 marca 2011 r.);

— Opracowania ekofizjograficznego gminy Michatowice, 2023;
— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022;

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckiem — raport wojewddzki
za rok 2022, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska, Warszawa 2023;

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):
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— Mapa Hydrogeologiczna Polski. Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa
Geosrodowiskowa Polski (Il). Skala 1:50000. Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz
nr 559 — Raszyn (Pruszkéw);

— Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony
Przeciwosuwiskowej;

—  Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

—  Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych faczacych
obszary Natura 2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

— Warstwy tematyczne CBDG:
Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych
MIDAS — obszary gérnicze
MIDAS — tereny gornicze
MIDAS — ztoza kopalin
Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002)
—  Witryny internetowe i geoportale:
http://michalowice.e-mapa.net/
https://msip.wrotamazowsza.pl/
http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/

https://www.pgi.gov.pl/psh/zadaniapsh/8913-zadania-psh-jcwpd.html
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17 Oswiadczenie kierujgcego zespotem sporzadzajgcym prognoze

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOtEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029, 1260, 1261, 1846, 2687).

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w art. 74a ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia.
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