UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru "Regulska"

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Regulska"
sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XX/196/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice stanowigcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Reguty”.

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Planem objeto teren o powierzchni ponad 39 ha, pomiedzy Alejami Jerozolimskimi, ul. Regulska,
pofudniowymi granicami dziatek 409 i 408, linig kolejowg WKD oraz granicg obrebu geodezyjnego
Reguty (wzdtuz rowu pomiedzy Regutami i Michatowicami). Granice planu ustalono w sposéb
pozwalajgcy na wyodrebnienie spdjnego obszaru, wyrdzniajgcego sie od sgsiednich terenédw obecnym
charakterem oraz wyraznymi granicami przestrzennymi (istniejgce ciggi komunikacyjne oraz réw).

STAN ISTNIEJACY

Obszar w wiekszosci jest niezainwestowany — sg to grunty orne i pastwiska. Miedzy zabudowg przy ul.
Stonecznej a gruntami rolnymi znajduje sie row (tzw. Regutka).

Zabudowa ulokowana jest jedynie na obrzezach analizowanego terenu, wzdtuz ulicy Regulskiej.
Znajduje sie tu gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym osiedle zabudowy blizniaczej)
i ustugowa komercyjna (lakiernictwo, ustugi handlu: czesciami samochodowymi, ogrodzeniami i
bramami, meblami kuchennymi). Przy Al. Jerozolimskich od ul. Regulskiej potozona jest firma
zajmujaca sie wynajmem pomp i sprzetu do odwodnien. Srodkowa czeéé planu to gtéwnie grunty orne
i inne tereny rolnicze stanowigce wiekszos¢ obszaru analizy. Wzdtuz potudniowej granicy planu biegna
tory kolei WKD. Poza obszarem planu, wzdtuz ulicy Stonecznej, potozone s3: kompleks strzelnicy
sportowej, zabudowa ustugowo-produkcyjna (stacja LPG, warsztaty, budynki produkcyjne, ustugi
ogrodzeniowe) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w oddaleniu od Alei Jerozolimskich.

Teren stanowig uzytkirolne (R, S, Ps, Br, W) - w tym grunty klas chronionych (RII, Rllla, RllIb) oraz grunty
zabudowane i zurbanizowane (B, Bi, dr).

Obszar znajduje sie w wygodnym komunikacyjnie miejscu — od pdtnocy graniczy z Al. Jerozolimskimi, a
od potudnia z torami WKD miedzy dwiema stacjami. Ok. 200 m od potudniowego kranca terenu
znajduje sie stacja Reguty, a ok. 150 od wschodniego kranca stacja Michatowice.

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice uchwalonym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.
(zwanym dalej Studium) teren ,Regulska” przeznaczony jest gtdownie pod zabudowe; mieszkaniowo-



ustugowg (MU) i na fragmencie - mieszkaniowg jednorodzinng krajobrazowg (M2), a takze pod uktad
komunikacyjny: tereny drdg, ulic publicznych i weztéw komunikacyjnych oraz tereny kolei WKD.

Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) w Studium jako podstawowy kierunek
przeznaczenia okreslono:

1) intensywna zabudowe jednorodzinng o mieszanych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych,
z przewagg handlu detalicznego i ustug komercyjnych (gtdéwnie o zasiegu lokalnym) wraz
z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych;

2) ustugi publiczne: szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, obiekty sportowe;

3) zielen ogdélnodostepng z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;

4) sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury techniczne;.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
do 400 m?;

2) rzemiosto i funkcje mieszang mieszkaniowo-rzemieslniczg;

3) parkingi i garaze (w tym wielopoziomowe i podziemne).

Zakazano natomiast:

1) handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komiséw samochodowych, sprzedazy
pojazddw ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego i podobnych rodzajéw uzytkowania,
konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej;

2) lokalizacji nowych obiektdw o charakterze przemystowym oraz innych ucigzliwych funkcji
powodujgcych pogorszenie estetyki miejsca i tadu przestrzennego lub zwiekszenie zagrozenia
Srodowiska, zwtaszcza zanieczyszczenia powietrza;

3) lokalizacji obiektow magazynowo-sktadowych i baz transportowych.

Granice pomiedzy terenami MU, a M2 oznaczono na rysunku kierunkdw Studium przerywana linig, a
w tresci dokumentu zapisano, ze w planach miejscowych nalezy doprecyzowac¢ potudniowo -
wschodnig granice zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami M2) w Regutach, oznaczong na rysunku
Studium, dopuszczajac przesuniecie nie dalej jednak niz do granicy terenéw kolejowych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej (M2) w Studium jako
podstawowy kierunek przeznaczenia okreslono:

1) ekstensywng zabudowe jednorodzinng wraz z uktadem droég lokalnych i dojazdowych;

2) zielen ogdlnodostepng z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjng;

3) sieci, obiekty i urzadzenia systemdéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg
zagospodarowania obszaru.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 20% powierzchni
zabudowy na terenie; przez funkcje ustugowg rozumie sie:

— obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru,

- ustugi komercyjne, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 200 m?,



2) ustugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, o$rodki zdrowia;
3) sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Zakazano natomiast:

1) lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajgcych estetyke
otoczenia i pogarszajacych jakosé srodowiska zamieszkania;
2) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Okreslono, ze ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna lokalizowa¢ tylko wzdtuz drég
publicznych.

W zakresie wskaznikdw obowigzujgce Studium ustala:
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU):

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla terenu —0,8;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

3) minimalng powierzchnie dziatki nowotworzonej — 800 m?;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50%.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej (M2):

1) intensywnosc zabudowy dla terenu — przecietnie od 0,3 do 0,6;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 10 m, ale nie wiecej niz dwie kondygnacje i uzytkowe
poddasze;

3) powierzchnie dziatki nowotworzonej — od 1000 m? do 2000 m?, przy czym dopuszcza sie
dziatki wieksze niz 2000 m?;

4) powierzchnie zabudowy — przecietnie od 20% do 35%, przy czym maksymalna powierzchnia
zabudowy powinna wynosié¢ 20%, dopuszcza sie zwiekszenie do 35% dla zabudowy
przeznaczonej na ustugi publiczne;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 70%, przy czym dopuszcza sie zmniejszenie do
50% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne.

Ponadto, Studium wyznacza w okolicy przystanku WKD Reguty obszar priorytetowy — gminny osrodek
administracyjno-gospodarczy, gdzie ksztattowane majg by¢ wielofunkcyjne zespoty handlowo-
ustugowe wraz z przestrzeniami publicznymi. Jako niekorzystne zjawisko wskazane jest wymieszanie
funkcji mieszkaniowej z ustugami wielkopowierzchniowymi. Studium oznacza takze ul. Regulskg w
Regutach jako gtéwne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym, a projektowang droge wzdtuz
rowu jako powigzania gtdwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym oraz ciag zieleni wysokiej,
ktdrego odgatezienie przechodzi do projektowanej drogi, przebiegajacej przez srodek analizowanego
terenu, do torow WKD. Na analizowanym terenie wzdtuz Al. Jerozolimskich zaznaczone sg gtdwne
pierzeje ustugowe i eksponowane.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Caty analizowany teren znajduje sie w zasiegu planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr LI/377/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obejmujgcego obszar Reguty. Wiekszos¢ terenu objetego planem
miejscowym przeznaczona jest pod tereny dziatalnosci gospodarczej i produkcyjno-magazynowe
(oznaczone literg U). Przeznaczeniem podstawowym jest tu dziatalno$¢ gospodarcza
o wielofunkcyjnym przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym (magazyny, ustugi, handel hurtowy,
produkcja nieucigzliwa, biura). Wzdtuz Al. Jerozolimskich §43 uchwaty dopuszcza rowniez lokowanie



obiektéow obstugi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia samochodowa, stacje obstugi
samochodéw. Od strony ul. Regulskiej na prawie 7 ha plan okresla przeznaczenie MU — tereny
mieszkaniowo-ustugowe. Obszar ten jest juz w duzej mierze zainwestowany. Przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieucigzliwa dziatalnosé gospodarcza
adaptowana lub lokowana w strefach ochronnych i uciagzliwosci od obiektéw i urzadzen.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Regulska" jest
dostosowanie ustalen planistycznych do polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na srodowisko , zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca
z powyzszych przepisdw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwosé sktadania wnioskdéw i uwag.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zgoda
na przeznaczenie gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze lub nielesne byta uzyskana na etapie
sporzgdzania obowigzujgcych wczesniej planéw miejscowych.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajagc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Regulska", wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w nastepujacy
sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono w szczegdlnosci przez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych
terendéw, okreslonego zgodnie z politykg przestrzenng gminy, sprecyzowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Planem
miejscowym objeto zwarty obszar, wyrdzniajacy sie sposrdd otaczajgcych terendw. W planie
miejscowym precyzyjnie okreslono dopuszczone do zrealizowania funkcje, zgodnie
z obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzadzanych planéw miejscowych. W celu unikniecia



2)

3)

4)

konfliktdw przestrzennych i niezgodnosci przysztych inwestycji z wytycznymi studium gminy,
w planie ograniczono powierzchnie sprzedazy ewentualnych budynkéw handlowych oraz
zakazano wprowadzenia niektérych rodzajow obiektéw ustugowych. Ponadto w planie zawarto
ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
w tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw iminimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii
dachéw budynkéw realizowanych na podstawie sporzadzanego planu miejscowego. Odstgpiono
od okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania;

wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
Srodowiska i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem garazy, parkingdw, zespotéw parkingowych,
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz inwestycji z zakresu komunikacji, budowy
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. Ponadto na obszarze planu ustalono zaopatrzenie
w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych
lub energig elektryczng, w tym z odnawialnych zrédet energii.

W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczgcych terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: terenéw gdérniczych oraz obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych lub krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, ze wzgledu na brak takich terendw iobiektdw w granicach obszaru objetego
sporzgdzanym planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
Sciekdw bytowych, komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu lub gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych, nieckach infiltracyjnych, czy ogrodach deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska. Ponadto w planie
dopuszczono wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ponownemu uzyciu tak zwanej wody szarej oraz
stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych nie wymagato
wprowadzania do planu odrebnych ustalen — na obszarze nie wystepujg grunty lesne, a dla
gruntéw rolnych klas chronionych, przeznaczonych w planie miejscowym na cele nierolnicze,
uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub
nielesne w procedurze sporzgdzania obowigzujgcych wczesniej plandw;

na obszarze objetym sporzgdzanym planem miejscowym nie wystepujg obiekty objete formami
ochrony zabytkéw lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku z tym
uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej w planie miejscowym nie wymagato wprowadzenia
do ustalen planu osobnych zapiséw;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegdélnosci
poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony Srodowiska oraz w zakresie szczegdlnych warunkéw



5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb
osOb ze szczegélnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia
w zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakaz
realizacji budynkdw, w szczegdlnosci budynkdw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie beda realizowane na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe terendéw
otoczonych przez obszary zainwestowane, w sgsiedztwie przystankédw WKD. W planie
miejscowym umozliwiono, na znacznych obszarach, realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug — jako kontynuacje istniejgcego w otoczeniu zagospodarowania;

prawo witasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdw zagospodarowania terenu
i parametrow zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla wtascicieli gruntéw
oraz potencjalnych inwestoréw, a takze poprzez uwzglednienie wnioskéw, w ktérych wiasciciele
whnioskowali o funkcje zgodne z przeznaczeniem okreslonym w studium;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty
ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa,
okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
painstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczgce: parametréw
i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, ktdre zostaty zaakceptowane przez wiasciwe organy, w tym: ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegllnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terendéw realizacji celéw
publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w
tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzadzania planu. Po przystgpieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice ogtoszenie
i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz z informacjg
o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem
i ogtoszeniem Wodjta Gminy Michatowice, mozna byto sktadaé¢ w terminie do 7 stycznia 2013 r.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 do 23 grudnia 2022 r., 0 czym
réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Michatowice oraz na tablicy ogtoszen Gminy Michatowice. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, w dniu 5 grudnia 2022 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu do



9 stycznia 2023 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektdw budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci
wodociggowej, a takze przez wprowadzenie ustaled w zakresie zasad odprowadzania sciekow
oraz wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wifascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sformutowano zgodnie z obowigzujgcym Studium, realizujac zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu
wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w zakresie
ekonomicznych i przyrodniczych skutkéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych w
prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu
o istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sg na
terenie przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujgcym planie miejscowym, z dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen planu nie wymaga rozbudowy sieci
publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, na postawie opracowanej Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, podjeta uchwate Nr XV/187/2016 z 20 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

W § 1 tej uchwaty stwierdzono czesSciowg nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. W § 2 stwierdzono réwniez potrzebe
kontynuowania prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice oraz dokonania zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w celu uwzglednienia m.in. pojawiajgcych sie nowych potrzeb rozwoju gminy.



Sporzgdzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie dokonania zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jego sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
gminy Michatowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Regulska", spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy
Michatowice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Regulska"”, po
uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



