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1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania (tzw. ustawa SO0S) okreéla
sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jako projekty wymagajace
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 1 wspomnianej
ustawy organ opracowujacy projekt wymagajacy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Niniejszg prognoze opracowano w zwigzku z opracowywaniem planu miejscowego sporzadzanego
na podstawie Uchwaty Nr XX/191/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika 2012 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,Sokotdw, Suchy Las”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych
wie$ Sokotéw i wies Suchy Las, zmienionej uchwata nr LII/546/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 7
lutego 2023.

Prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
ma na celu przeanalizowanie i ocene przewidywanych oddziatywan na srodowisko, ktére moga wystapic
na skutek realizacji ustalen planu miejscowego. Przeprowadzone w prognozie analizy stanu istniejgcego
oraz potencjalnych zmian w srodowisku mogacych wystapi¢ na skutek uchwalenia projektowanego
dokumentu lub w przypadku braku jego realizacji, maja pozwoli¢ na przedstawienie rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza ewentualnych negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko, a takze wskazanie rozwigzan alternatywnych do proponowanych
w sporzadzanym planie. Prognoza oddziatywania ustaleA planu miejscowego na $rodowisko ma by¢
narzedziem do wypracowania rozwigzan stuzacych ograniczeniu potencjalnych negatywnych
oddziatywan na srodowisko w mozliwie najwiekszym stopniu.

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, informacje zawarte w prognozie powinny byé opracowane stosownie
do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny. Ponadto zakres i stopien szczegdtowosci informacji
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przedstawionych w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uzgodni¢ z regionalnym dyrektorem
ochrony $rodowiska' oraz z panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym?.

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 8 stycznia 2013 r.
(pismo WOOS-1.411.388.2012.JD), prognoza powinna przedstawiaé wptyw zatozen i planowanych
przedsiewzie¢, uwzgledniajagcych w przedmiotowym planie, na wszystkie formy ochrony przyrody
wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2009 r. Nr 151, poz. 1220,
ze zm.). Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko na zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy OOS.

W pismie ZNS.711-5257-399/JZ/12 z dnia 19 grudnia 2012r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Pruszkowie uzgodnit zakres i stopien szczegotowosci prognozy i wymienit niezbedne elementy
prognozy wymienione w art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Sokotéw, Suchy Las”,
obejmujacego tereny potozone w obrebach ewidencyjnych wies Sokotow i wies Suchy Las — czes¢ A.
Projekt planu miejscowego obejmuje teren o powierzchni ponad 49 ha, pomiedzy zachodnig granica
oraz osig ulicy Parkowej, potudniowa granica obrebu Suchy Las, wschodnia i pdtnocna granica dziatki nr
81/1, wschodnia granica dziatki nr 217, a nastepnie p6tnocna granica dziatki 29/3 i przedtuzeniem tej
linii do zachodniej granicy dziatki nr 17/5, wzdtuz tej granicy do po6tnocnej granicy drogi ul. Ks. Michata
Wozniaka do zachodniego granicy dziatki nr 42 — ul. Parkowej. Zasieg przestrzenny prognozy
oddziatywania na srodowisko i analiz prowadzonych w jej ramach to w szczegdlnosci obszar w granicach
sporzadzanego planu miejscowego i jego najblizsze sasiedztwo.

Metodyke sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko, posrednio, okreslono w ustawie
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono w podziale na trzy gtéwne czesci. W pierwszej z nich, czesci opisowej, okreslono
istniejacy stan srodowiska i jego poszczegdlnych elementéw, a takze istniejgce problemy ochrony
Srodowiska. W czesci analitycznej zbadano, z jednej strony, potencjalne zmiany stanu Srodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego planu miejscowego, a z drugiej — przewidywany wptyw
ustalen sporzadzanego planu miejscowego na srodowisko w przypadku jego uchwalenia. Ostatnig czes¢
prognozy stanowia rekomendacje w zakresie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych

' Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania, art. 57 ust. 1 pkt 2.

2 Tamze, art. 58 ust. 1 pkt 3.
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w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru badz wyjasnienie braku sformutowania takich propozycji.

Analizie poddano wptyw m.in. na ludzi, faune, flore, wode, powietrze i krajobraz, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska imiedzy oddziatywaniami na te elementy oraz
w odniesieniu do ustalen obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Obszar w catosci objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacego obszar
Reguty z 2002 r. W prognozie przeanalizowano wptyw zmiany ustalen planistycznych dla obszaru
na mozliwy sposéb realizacji i uzytkowania inwestycji powstatych na podstawie obowigzujacego lub
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na metodyke opracowania wptywa tez charakter dokumentu poddanego analizie. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to akty prawa miejscowego zawierajace zbiér ustalen w zakresie
m.in. zasad ksztattowania zabudowy, dopuszczalnych mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
terenu, zasad ochrony srodowiska i przyrody czy infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego
maja jednak zastosowanie wytacznie przy przygotowaniu i realizacji inwestycji — plan miejscowy nadaje
ramy zamierzeniom inwestycyjnym i ustala zakres mozliwych do stosowania rozwigzan, ale nie moze
nakazac rozpoczecia przedsiewziecia. Z uwagi na specyfike planéw miejscowych przewidzenie wszystkich
skutkow realizagji ich ustalen nie jest mozliwe. Szczeg6towe decyzje dotyczace doktadnej lokalizagji
obiektow budowlanych na terenie, wyboru materiatdw, zastosowanych technologii czy docelowych
wskaznikdéw zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy beda podejmowane przez inwestora
przy realizacji poszczegdlnych zamierzen.

Ze wzgledu na charakter planéw miejscowych i sposéb, w jaki moga by¢ realizowane ich ustalenia,
do prowadzonych w niniejszej prognozie analiz i przewidywan wykorzystano okreslenie najbardziej
prawdopodobnego scenariusza potencjalnych przeksztatcen oraz informacje o analogicznych procesach
zachodzacych w Srodowisku na innych terenach. W celu petniejszego zobrazowania potencjalnego
wptywu ustalen projektowanego planu miejscowego na srodowisko, prowadzac analize zatozono
catkowita realizacje zapisow planu miejscowego, wiec i maksymalizacje mozliwych oddziatywan. Z jednej
strony przyjeto, ze na podstawie planu miejscowego powstang inwestycje o najwiekszym wptywie
na srodowisko i jego poszczegdlne elementy — pozytywnym lub negatywnym, z drugiej natomiast, ze
nowe przedsiewziecia beda wypetniac¢ wszystkie ustalenia planu miejscowego, takze te stuzace ochronie
srodowiska czy zmniejszeniu niekorzystnych oddziatywan. W prognozie przewidziano przy tym realizacje
inwestycji o charakterystyce dostosowanej do lokalnych uwarunkowan gospodarczych, lokalizacyjnych
i innych oraz o parametrach typowych dla danego rodzaju przedsiewzieé.

2. USTALENIA PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z Analizg dotyczgcq zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu prac planistycznych
do uchwaty Rady Gminy Michatowice w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Sokotéw, Suchy Las”, obejmujgcego
tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotéw i wies Suchy Las gtdwnym celem opracowania
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jest ustalenie zasad ochrony urbanistycznej, zasad i warunkdéw zabudowy oraz zasad ksztattowania

przestrzeni publicznej na terenach objetych niniejszym opracowaniem.

W projekcie planu, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym i obowigzkowymi ustaleniami, jakie zawiera¢ ma plan miejscowy, okreslono:

1.

> won

10.
11.
12.
13.
14.

w

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

projekcie planu nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych, granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — poniewaz

takie nie wystepuja w granicach obszaru objetego projektem planu.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujace tereny
funkcjonalne:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN,10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 1MNU, 2MNU, 3MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: TMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE,
5MNE, 6 MNE;

4) teren ustug publicznych: 1UP;

5) teren zieleni izolacyjnej — zadrzewienia: 1ZI;

6) teren zieleni naturalnej: 1ZN, 2ZN;

7) tereny drdég publicznych klasy lokalnej: TKDL, 2KDL;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

9) teren ciggu pieszo-jezdnego: 1KPJ;

10) teren ciggu pieszo-rowerowy: 1KP;

11) tereny drég wewnetrznych: 1TKDW, 2KDW, 3KDW.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego, tereny 1KDL, 1TKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD
przeznaczony jest do realizacji celéw publicznych. Tereny drég dojazdowych oraz drogi lokalnej
wyznaczono jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zwigzanego z wydzielaniem
gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot
budowlanych tych drdg, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i
sygnalizacji, oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow. Wyznaczono teren drogi
publicznej, oznaczony symbolem: 2KDL jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zwigzany z realizacjg celu publicznego jak powyzej. Teren oznaczony
symbolem 1UP przeznacza sie na potrzeby rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym zwigzany z budowa i utrzymywaniem pomieszczen dla instytucji publicznych z zakresu oswiaty,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury i rozrywki oraz ustug sportu i rekreacji, oraz urzadzen i
obiektow niekubaturowych. Dopuszczono realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej na innych terenach, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych objetym projektem planu
okreslono m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, w tym geometrie
i pokrycie dachéw oraz kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji, zasady ochrony srodowiska i
przyrody, zasady obstugi komunikacyjnej oraz realizacji miejsc parkingowych, zasady obstugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej. Na terenach wymienionych wyzej oraz terenach zieleni dopuszczono
realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: drog
wewnetrznych, drog rowerowych, dojs¢ i dojazdow, parkingdw, garazy, w tym podziemnych, budynkéw
gospodarczych, zbiornikow retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych, zieleni
komponowanej, terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej

Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.
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Zagospodarowanie terenéw MN ma uwzgledniac nastepujgce wskazniki zagospodarowania i parametry

zabudowy:

Dla

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

— minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej
niz 70% dla terenéw TMN, 4MN, 6MN, 8MN, 10MN, oraz nie mniej niz 50% dla terenéw 2MN,
3MN, 5MN, 7MN, 9MN,

— powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20% dla terenow TMN, 4MN,
6MN, 8MN, 10MN, oraz nie mnigj niz 30% dla terenéw 2MN, 3MN, 5MN, 7MN, 9MN,

- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,

- wysoko$¢ zabudowy:

e wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,

e wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 6 m,

e wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

terendw oznaczonych symbolem literowym MNU w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
ustugowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie jako ustug nieuciazliwych.

Zagospodarowanie terenobw MNU ma uwzglednia¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy:

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej
niz 70% dla terenébw TMNU i 3MNU oraz nie mniegj niz 50% dla terenu 2MNU,
— powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20% dla terenéw TMNU i 3SMNU
oraz nie mniej niz 30% dla terenéw 2MNU,
— liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
— wysoko$¢ zabudowy:
e wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
e wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 6 m,
e wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MNE w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkgji ustug nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

Zagospodarowanie terenéw MNE ma uwzglednia¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania

i parametry zabudowy:

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej
niz 80%,
— powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 15%,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
- wysoko$¢ zabudowy:
e wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
e wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 6 m,
e wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

Dla terenu oznaczonego symbolem literowym UP w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu: o$wiaty, edukacji, zdrowia i pomocy
spotecznej oraz kultury i rozrywki oraz zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i rekreacji, w
tym boiska, place zabaw;

2) nakazuje sie lokalizacje ustug nieuciazliwych;

Zagospodarowanie terenu UP ma uwzglednia¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania i parametry
zabudowy:

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej
niz 50%,
— powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 30%,
— liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
- wysoko$¢ zabudowy:
e wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
e wysokos$¢ budynkdédw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 6 m,
e wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZI ustalono przeznaczenie terenu jako zieleh izolacyjna -
zadrzewienia oraz zakaz lokalizacji budynkéw. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej okreslono na 90% powierzchni dziatki. Podobny wskaznik oraz zakaz zabudowy obowigzuje na
tereny 1ZN przeznaczonym na tereny zieleni nieurzadzonej.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i mieszkaniowo — ustugowa
wyznaczono tez zasady ksztattowania zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace obszar
mozliwego lokalizowania budynkéw, zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej
szeregowej lub grupowej, zakaz realizacji obiektéw przemystowych, centréw logistycznych, sktadow i
magazynow, sktadéw budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu hurtowego i handlu
wielkopowierzchniowego, a takze ustug turystyki. Dopuszczono realizacje kondygnacji podziemnych,
wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

Dla terendw KDL w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drog dla
pieszych, drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziafki.
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Dla terenébw KDD w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla
pieszych, drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki.

Dla terenébw KDW w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegdblnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drog dla
pieszych, drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki.

Dla terenu KPJ w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo - jezdny;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla
pieszych, drég dla roweréw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziafki.

Dla terenu KP w projekcie ustalono m.in.:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo - rowerowy;
2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni komponowane;.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono ochrone stanowiska
archeologicznego o numerze AZP: 59-64/1 poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego. W obrebie strefy konserwatorskiej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Ponadto plan nakazuje zachowanie istniejacych a tym
obszarze kapliczek.

Najwiekszy wptyw na stan i funkcjonowanie Srodowiska w obszarze objetym sporzadzanym planem
miejscowym, a takze na stan jego ochrony, beda miaty podstawowe dyspozycje planu miejscowego —
ustalone w nim przeznaczenie terenu i wskazniki jego zagospodarowania oraz wyznaczenie zasiegu
obszaru dopuszczalnej lokalizacji budynkéw. Za ustalenia sprzyjajace ochronie srodowiska nalezy uznac
wystepujgce na wiekszosci lub w catosci obszaru planu:

— ustalenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie — 50% - 70% oraz 80% dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
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mozliwos¢  realizacji zagospodarowania  towarzyszacego  przeznaczeniu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w szczegdlnosci w postaci zieleni komponowanej, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych;

dopuszczenie realizacji ustug wytacznie jako nieuciazliwych, zdefiniowanych jako dziatalnos¢,
realizowang w budynkach lub lokalach uzytkowych, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych i wyrobéw, w tym potfabrykatéw, elementow,
czesci, obrobki elementéw,

dopuszczenie, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, uzytkowania w
sposéb dotychczasowy oraz w formie terendw rolnych oraz terendéw zieleni.

Inne istotne zapisy projektu planu miejscowego stuzace ochronie srodowiska to te dotyczace ochrony
Srodowiska, infrastruktury technicznej oraz ograniczeh w zagospodarowaniu  terendw.

Do najwazniejszych dla ochrony srodowiska zapisow w tym zakresie nalezag nastepujace:

zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i ochrony srodowiska,

zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
ustala sie kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw
oznaczonych symbolami: MN, MNE — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, UP — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym badz czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

wyznacza sie, na rysunku planu oznaczeniem graficznym, drzewa i grupy drzew do zachowania
i ustala sie nakaz ich zachowania oraz uwzgledniania w projektowaniu zagospodarowania
nowych inwestycji oraz modernizacji obiektéw istniejacych,

wyznacza sie rejon lokalizacji skweru i ustala sie zasady jego realizacji,

w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednié¢ wystepowanie takich urzadzen jak rowy oraz
sie¢ drenarska,

wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych, granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, istniejacych drzew i ustala sie
zasady ich ochrony

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych
drég publicznych do rowéw przydroznych, sieci kanalizacji deszczowej lub do urzadzen
stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowoéw infiltracyjnych,
studni chtonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza
sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych
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form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych

— dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

— ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz przytaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wskazuje sie pas szerokosci 20 m od linii brzegoéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych; w
pasie tym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajagce z potozenia w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w przepisach odrebnych, w tym
zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych,

- zakazuje sie sktadowania odpadow oraz realizacji instalacji przetwarzania odpadow.

Ponadto w projekcie planu miejscowego uwzgledniono potozenie obszaru w zasiegu
nieudokumentowanego zbiornika woéd podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czesc
centralna”.

Zobowiagzania do ochrony $rodowiska przy planowaniu rozwoju lokalnego, regionalnego i krajowego
wynikaja zaréwno z polskich przepiséw powszechnie obowigzujacych, jak i dokumentéw
miedzynarodowych. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone
srodowiska, kierujac sie zasada zrébwnowazonego rozwoju”. Réwniez ustawa Prawo ochrony srodowiska:
.okresla zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem
wymagan zrownowazonego rozwoju (...)". Zgodnie z tg ustawa przez zrbwnowazony rozwdj rozumie sie:
Jtaki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen”. Ponadto Polska stata sie strong wielu konwencji oraz umdéw miedzynarodowych w zakresie
ochrony $rodowiska i przyrody. Z ich ratyfikacji wynikaja zobowigzania do podejmowania dziatan
na rzecz szeroko rozumianej ochrony zasobow przyrodniczych oraz klimatu. W procesach planowania
przestrzennego cele ochrony $rodowiska powinny by¢ wiec brane pod uwage na réwni z innymi
aspektami, do ktérych naleza np. kwestie ekonomiczne czy spoteczne.

W ponizszej tabeli zawarto wybrane dokumenty oraz wynikajace z nich cele ochrony srodowiska, a takze
sposob ich uwzglednienia w projekcie planu [Tabela 1].

Tabela 1. Sposéb uwzglednienia ponadlokalnych celow ochrony srodowiska w projekcie planu miejscowego

Lp Dokument oraz ustanowione w nim cele , o L
Sposob uwzglednienia w projekcie planu
ochrony
1. Konwencja o réznorodnosci biologicznej, Umozliwienie realizacji zagospodarowania
Rio de Janeiro 1992 r. towarzyszacego przeznaczeniu, a w

L . . szczegdlnosci m.in. zieleni komponowanej,
Ochrona bioréznorodnosci, zrbwnowazone

uzytkowanie, zbiornikow retencyjnych, zbiornikow wodnych
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Ramowa konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
Nowy York 1992 r.

Doprowadzenie do ustabilizowania
koncentracji gazow cieplarnianych w
atmosferze na poziomie, ktéry
zapobiegatby niebezpiecznej
antropogenicznej ingerencji w system
klimatyczny.

Europejska Konwencja Krajobrazowa
Florencja 2000 r.

Promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu. Traktowanie
krajobrazu jako waznego elementu zycia
ludzi zamieszkujgcych w miastach i na
wsiach, na obszarach zdegradowanych,
pospolitych, jak rowniez odznaczajacych sie
wyjatkowym pieknem.
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Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz

w formie terenéw rolnych oraz terenow zieleni.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto
paliwami spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, energia elektryczna, a takze
z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej
500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii elektrycznej o
mocy nieprzekraczajacej 500 kW

Dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych

wytacznie o funkgji ustug nieuciazliwych

Precyzyjne ustalenia w zakresie kolorystyki
i materiatdw wykonczeniowych elewacji oraz

pokry¢ dachowych i geometrii dachéw

Dostosowanie wysokosci obiektow

do wysokosci otaczajacej zabudowy

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
na spojna z nieprzekraczalna linig zabudowy
obowiazujaca na terenach bezposrednio
sasiadujacych

Umozliwienie realizacji zagospodarowania

towarzyszacego przeznaczeniu,



a w szczegdlnosci m.in. zieleni komponowanej,

zbiornikdw retencyjnych, zbiornikow wodnych

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz

w formie terendw rolnych oraz terenow zieleni.

Ramowa dyrektywa wodna
2000 .
Podjecie dziatah na rzecz ochrony

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie

érédladowych wéd powierzchniowych, wéd Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji

przejéciowych, wod przybrzeznych oraz zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych

wod podziemnych. Zawsze ZznacCzgco | potenqalnle Znaczgco

oddziatywaé na srodowisko

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczeg6lnosci zaktaddw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii

Uregulowanie gospodarki wodno-
kanalizacyjnej

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz umozliwiajacych
wykorzystanie ich do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, czyli ustalen majacych
na celu zwigkszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz

w formie terendw rolnych oraz terendw zieleni.

Uwzglednienie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu i ograniczen
w uzytkowaniu ze wzgledu na potozenie

w granicach nieudokumentowanego zbiornika
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Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 —
strategia rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej
2020 .
Zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci
zycia dla wszystkich mieszkancéw. Rozwdj
potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcow.
e Cel szczegodtowy I: Srodowisko
i zdrowie. Poprawa jakosci Srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego;
e Cel szczegotowy II: Srodowisko
i gospodarka. Zrbwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska;
o Cel szczegotowy IlI: Srodowisko
i klimat. tagodzenie zmian klimatu
i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych;
e 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko
i edukacja. Rozwijanie kompetengji
(wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoteczenstwa, (2)
Srodowisko i administracja. Poprawa
efektywnosci funkcjonowania

instrumentéw ochrony Srodowiska.

6.  Krajowy Program Ochrony Powietrza
do 2020 r. (z perspektywa do 2030 r.)
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wod podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka

warszawska — czes$¢ centralna”

Umozliwienie realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu,
a w szczegdlnosci m.in. zieleni komponowanej,

zbiornikow retencyjnych, zbiornikow wodnych

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczeg6lnosci zaktaddw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii

Uregulowanie gospodarki wodno-
kanalizacyjnej

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz umozliwiajgcych
wykorzystanie ich do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, czyli ustalen majacych
na celu zwigkszenie retencji i zmniejszenie

zapotrzebowania na wode

Dopuszczenie, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz

w formie terendw rolnych oraz terendw zieleni.
Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z przepisami odrebnymi

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii elektrycznej o

mocy nieprzekraczajacej 500 kW

Wprowadzenie zakazu lokalizowania inwestycji

zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych



2021 r.

Ograniczenie wielkosci emis;ji
zanieczyszczenh powietrza z sektora
bytowo-komunalnego, ograniczenie
wielkos$ci emisji zanieczyszczen powietrza
z sektora transportu drogowego,
zwiekszenie udziatu czystej energii, ciepta,
rozwoj OZE.

Polityka energetyczna Polski do 2040 r.
2027 .

Bezpieczenstwo energetyczne - przy
zapewnieniu konkurencyjnosci gospodarki,
efektywnosci energetycznej i zmniejszenia
oddziatywania sektora energii

na Srodowisko.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw

i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030
2013 r.

Zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju
oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenstwa w warunkach

zmieniajacego sie klimatu.

zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko

Wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii

Dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych
wytacznie o funkgji ustug nieuciazliwych

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto
paliwami spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, energia elektryczna, a takze
z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej
500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii elektrycznej o
mocy nieprzekraczajacej 500 kW

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW

Umozliwienie realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu,
a w szczegdlnosci m.in. zieleni komponowanej,

zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow wodnych

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na wysokim poziomie

Uregulowanie gospodarki wodno—

kanalizacyjnej

Wprowadzenie zapiséw regulujacych
gospodarowanie wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz umozliwiajacych
wykorzystanie ich do celow gospodarczych

i przeciwpozarowych, czyli ustalen majacych
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na celu zwiekszenie retencji i zmnigjszenie

zapotrzebowania na wode

Ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto
paliwami spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, energig elektryczng, a takze
z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej
500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi

Ustalenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédet energii elektrycznej o
mocy nieprzekraczajacej 500 kW

3. DOKUMENTY POWIAZANE Z PROJEKTOWANYM PLANEM MIEJSCOWYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Sokotéw, Suchy Las",
obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Sokotdéw i wies Suchy Las — czes¢ A to
dokument o zasiegu sublokalnym. Ze wzgledu na hierarchicznos¢ i wieloaspektowos¢ planowania
przestrzennego, ustalenia zawarte w planie miejscowym s3 powigzane z innymi dokumentami — w
szczegolnosci o randze lokalnej lub sublokalne;.

Dokumentem majacym bezposredni wplyw na ksztatt projektu planu miejscowego jest Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Fragmenty obszaru
opracowania projektu planu miejscowego pokrywaja sie z obecnie obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice — ,wie$ Pecice Mate".

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to dokument uchwalany
przez rade gminy, analizujgcy wystepujace lokalnie uwarunkowania i okreslajgcy polityke przestrzenna
gminy. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, okresla jednak ramy dla sporzadzanych planéw
miejscowych, ktdre zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
moga naruszaé jego zapisow. W studium ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, zasady
ich zagospodarowania, parametry nowej zabudowy oraz szereg innych zasad, w tym dotyczacych
ochrony Srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, rozwoju infrastruktury
technicznej czy ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

Polityke przestrzenng gminy Michatowice okreslono w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice uchwalonym uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
obszar opracowania planu miejscowego znajduje sie w zasiegu ponizszych jednostek funkcjonalnych
okreslonych:

— tereny zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie danych wsi [M3],
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej [M4],
— tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej [R].
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OBEJMUJACEGO TERENY POtOZONE W OBREBACH GEODEZYJNYCH WIES SOKOLOW | WIES SUCHY LAS — CZESC A

LEGENDA

TERENY ZAINWESTOWANE:

M3 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ SIEDLISKOWEJ,
NA BAZIE DAWNYCH WSI

TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:

R - TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY -
DO USZCZEGOLOWIENIA W MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA

ZL—TERENY LESNE PRZESTRZENNEGO
KOMUNIKACJA
TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZEOW KOMUNIKACYJNYCH

:| M4 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ REZYDENCJONALNEJ

KLASY DROG | ULIC:
L - LOKALNE
% POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMAGJA STUDIUM)
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE $CIEZKI ROWEROWE
MINIMALNY % UDZIAEU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE.J:
M TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 70% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:

E WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

INZYNIERIA MIEJSKA:
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA ISTNIEJACA/ PROJEKTOWANA

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

: RZEKI

Ryc. 1 Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice; zrédto: opracowanie
wiasne

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnej wsi (M3) w studium jako podstawowy
kierunek przeznaczenia terenéw ustalono:

— zabudowe jednorodzinng,
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— zabudowe rolnicza, w tym mieszkaniowo - siedliskowa, zwigzana z produkcja rolng oraz
agroturystyczna,

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Dopuszczono zmiane przeznaczenia terendéw i wprowadzenie nastepujacego przeznaczenia terendw:

— tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze,

— tereny produkgji rolniczej i tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

— drogi, obiekty stuzgce ochronie sSrodowiska oraz elementy systemow infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami,

— tereny zamieszkania zbiorowego (domy socjalne, komunalne, pomocy spotecznej) na terenie
dawnego gospodarstwa rolnego w Pecicach przy ul. Pecickie;j.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (M4) w Studium jako
podstawowy kierunek przeznaczenia okreslono:

— ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;

— urzadzenia towarzyszace, takie jak: oranzeria, obiekty architektury ogrodowej, staw ozdobny,
nasadzenia parkowe;

— zielen ogdélnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.;

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

— funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 20% powierzchni
zabudowy na terenie; przez funkcje ustugowa rozumie sie:
a) ustugi publiczne i komercyjne, w tym domki goscinne,

— sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) w Studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia
okreslono:

— tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze oraz uzytki zielone,
— wody ptynace i zbiorniki wodne.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

— tereny lesne i zadrzewione,
— drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy systemdw infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

Na terenach oznaczonych jako M4 w granicach opracowania planu miejscowego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej powinien ksztattowac sie na poziomie 70% powierzchni terenu. Granice
pomiedzy terenami M4, a R oznaczono na rysunku kierunkéw Studium przerywana linig, a w tresci
dokumentu zapisano, ze w planach miejscowych nalezy doprecyzowac potudniowo - zachodnia granice
zabudowy mieszkaniowej M4 (z terenami ZN) w Suchym Lesie na przedtuzeniu ul. Lesnej, oznaczong na
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rysunku Studium; przesuniecie nie dalej jednak niz do granicy obszaru zagrozenia powodzia (od strony
zachodniej) i do granicy lasu (od strony potudniowej), z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych (dziatki
z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej).

W studium dla terenu M4 zakazano przy tym lokalizacji ustug uciazliwych, stwarzajacych zagrozenie
zdrowia ludzi, obnizajacych estetyke otoczenia i pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania, a takze
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a ustugi handlu detalicznego i gastronomii
mozna zlokalizowa¢ tylko wzdtuz drog publicznych. Na terenie M3 zakazano lokalizacji ferm produkgji:
drobiu, trzody chlewnej i bydta oraz innych obiektéw produkgcji rolniczej mogacych zagrazad
zanieczyszczeniem wod podziemnych Sciekami. Wskazano takze, ze ustalajac przeznaczenie terenu,
przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki budowlane w planach miejscowych nalezy
uwzgledniac¢ lokalne warunki wynikajace z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania okreslone w rozdziale dot. uwarunkowan
ochrony srodowiska.

Nie tylko docelowe przeznaczenie terenu, ale takze okreslone w studium parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazujg na ekstensywny kierunek zagospodarowania terenéw. W studium
ustalono:

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla terenu - 0,3,

- maksymalng wysokos¢ budynkéw — 10 m,

— maksymalna powierzchnie zabudowy — 30% dla terenu M3 oraz 20% dla terenu M4
— minimalny procent udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 70% dla terenu M4.

Ulica Parkowa oraz Ks. Wozniaka zostaty przeznaczone pod tereny drég publicznych klasy lokalnej
wzdtuz ktorych projektuje sie wazniejsze Sciezki rowerowe. Ponad to czes¢ obszaru opracowania
projektu planu miejscowego zlokalizowany jest w zasiegu Warszawskiego obszaru Chronionego
Krajobrazu. Studium nakazuje w planach miejscowych okreslenie warunkéw oraz zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony
obowiazujacych na obszarze WOCK, a takze ustalenie wymogdéw w zakresie zagospodarowania
wynikajace z zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK, a takze zachowania istniejgcych
zadrzewien, oraz zabezpieczenia gleby, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.
Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy.

Przeznaczenie terenéw sasiedztwa obszaru projektu planu miejscowego Studium wyznacza gtéwnie
takze pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej [M4] oraz tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej [R] od strony pdtnocnej, wschodniej i pdtnocno-zachodniej. Od potudnia i
potudniowego zachodu obszar planu miejscowego sasiaduje z obszarami przeznaczonymi w Studium
na funkcje terendw lesnych.

Obecny sposob zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego reguluje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice — ,wie$ Pecice Mate”, uchwalony uchwatg Nr
LVIIl/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. Plan byt sporzadzony zgodnie z
uprzednio obowiazujaca ustawa - z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
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Na terenie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja sie dwa
fragmenty pokrywajace sie z zakresem opracowania nowego projektu planu miejscowego, dla ktérego
sporzadza sie niniejsze opracowania. Przedstawiaja je ponizsze rysunku. Oba fragmenty przeznaczone
sg pod ulice lokalne — 2KDL - ul. Parkowa [Ryc. 2] oraz 7 KDL - ul. Ks. WoZniaka [Ryc.3].

b4 .4 ZN Sy ’ &

I obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego "Sokotéw, Suchy Las"

Ryc. 2 Fragment obowiazujacego miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice — ,wie$
Pecice Mate”, uchwalony uchwata Nr LVIIl/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. — ul. Parkowa

¥ ] obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego "Sokotéw, Suchy Las"
obejmujacego teren potozone w obrebach pé £ 27

geodezyjnych wies Sokotéw
i wies Suchy Las — czes¢ A
481 /
e 5 L 7 ._1 / /|

Ryc. 3 Fragment obowigzujacego miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice — ,wie$
Pecice Mate”, uchwalony uchwata Nr LVII1/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. — ul. Ks. Wozniaka
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W planie ustalono minimalna szerokos¢ ul. Parkowej w liniach rozgraniczajacych okreslono na 13,5 m.
W przekroju ulicy ustala sie dwa szpalery drzew oraz sciezke rowerowa. Planowana szerokos$¢ pierwszej
z nich to 12m. Wzdtuz ulicy projektuje sie szpaler drzew. Na odcinku drogi zlokalizowana jest stupowa
stacja trafo.

Zgodnie z ustaleniami projektowanego planu miejscowego, wiekszo$¢ obszaru stanowi¢ maja tereny
zabudowy mieszkaniowej. Jako przeznaczenie wiekszosci terendéw ustalono zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng ekstensywng, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami - budynki wolnostojace. Dopuszczono realizacje lokali uzytkowych o funkgji
ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz realizacje zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: drég wewnetrznych, dréog rowerowych, dojs¢ i dojazdéw,
parkingdw, garazy, w tym podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikdw retencyjnych, wiat i altan,
dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektéw i urzadzen
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Dozwolono na lokalizacje
ustug wytacznie jako ustug nieuciazliwych. Wyznaczono nieprzekraczalnie linie zabudowy. Wyglad
zewnetrzny, wykonczenie i gabaryty budynkéw nawigzujg do charakteru i skali zabudowy otaczajacej (o
ile jest to zabudowa spetniajaca wymogi zachowania tadu przestrzennego). Dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej ograniczono wysoko$¢ do max. 2 uzytkowych nadziemnych kondygnacji. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala réwniez zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci, przy czym wydziela powierzchnie dziatek mieszkalnych na nie mniej niz 2000m?.
Przeznaczono réwniez na obszarze opracowania teren pod realizacje ustug publicznych z zakresu
oswiaty, edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury i rozrywki oraz ustug sportu i rekreacji, oraz
urzadzen i obiektéw niekubaturowych, zwtaszcza: boiska, place zabaw. Na terenach drég publicznych,
wewnetrznych oraz ciggu pieszo-jezdnego dopuszczono realizacje zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowane;j,
drég dla pieszych, drog dla roweréw oraz drog dla pieszych i roweréw. Na terenie ciggu pieszo —
rowerowego dopuszczono realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej. Plan nakazat realizacje miejsc
parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny, a dla ustug:
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
lokalu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z nakazu ustawodawcy, zawierajg ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, ochrony i ksztattowania krajobrazu czy modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej. Jednymi z wazniejszych zapiséw dokumentu
w zakresie ochrony srodowiska beda te regulujagce sposéb realizacji i funkcjonowanie terendw
przeznaczonych na cele zabudowy.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w obowiazujacym planie miejscowym okreslono
zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jako luznej, niskiej, wolnostojacej na duzych
powierzchniach dziatek o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto plan okresla
zasady ksztattowania zabudowy: wysokos$¢ budynkéw, ksztatt i kolor dachdéw, kolor elewacji oraz
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minimalng powierzchnie biologicznie czynng, ktérych zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie
krajobrazu. Plan wyznacza na rysunku planu drzewa i grupy drzew do zachowania i ustala nakaz ich
zachowania oraz uwzgledniania w projektowaniu zagospodarowania nowych inwestycji oraz
modernizacji obiektéw istniejgcych. Dodatkowo ustalenia planu nakazuja uwzglednienie w
zagospodarowaniu terenow innych istniejacych drzew oraz ustalaja zasady ich ochrony. Wérdd zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu plan wskazuje rejony lokalizacji skweru oraz ustala zasady
jego realizacji, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizowanie roslin
gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych.

Plan ustala uwzglednianie wystepowania takich urzadzen jak cieki naturalne, rowy oraz sie¢ drenarska w
zagospodarowaniu terenu. Plan wskazuje réwniez granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy zwyktej, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne. Plan wyznacza réwniez spora
czesc obszaru, sasiadujgcego bezposrednio z granica lasu czyli na granicy obrebu Komoréw Wies, jako
tereny zieleni naturalnej (1ZN i 2ZN). Obszar ten stanowi¢ bedzie bufor miedzy terenami zabudowy a
terenami cennego lasu w Komorowie. Na terenach ZN dopuszczono realizacje zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegoélnosci: drog rowerowych, dojs¢, zbiornikéw wodnych,
zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i
urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Teren ten w
wiekszosci pokrywa sie z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, ktory dzieki takiemu
przeznaczeniu bedzie chroniony przed zabudowa i tworzeniem barier migracyjnych dla zwierzat, a takze
zapewni mu wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Plan wskazuje rowniez pas szerokosci 20 m
od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdbw wodnych; w pasie tym obowiazujg zakazy, nakazy i
ograniczenia, wynikajace z potozenia w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
okreslone w przepisach odrebnych, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych. Ponad
to plan zaktada stworzenie terenu zieleni izolacyjnej — zadrzewien, oznaczonych symbolem (1ZI), ktory
ma zapewni¢ wysoki udziat powierzchni biologicznie-czynnej. Teren ten ma chroni¢ mieszkahncéw wraz
lokalnym krajobrazem przed widokiem na hale magazynowe w obrebie Sokotéw oraz zmniejszac
antropopresje zwigzana z sasiedztwem, tj. emisje hatasu, zanieczyszczenh powietrza i Swiatta.

Wedtug zapiséw planu obszar opracowania znajduje sie w catosci w granicach nieudokumentowanego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czes¢ centralna”, w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych oraz czesciowo w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — w strefie zwyktej, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszaréw, okreslone w przepisach
odrebnych. Powyzsze obszary i strefy maja wptyw w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczehn w ich uzytkowaniu.

Istotne dla ochrony S$rodowiska sa réwniez ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej. W
obowiagzujacym planie miejscowym ustalono m.in.:

- wodociggowa sie¢ komunalna jako podstawe zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenie Sciekow do sukcesywnie rozbudowywane;j sieci kanalizacyjnej,

— dopuszczenie magazynowania i ponownego wykorzystania wody szarej, czyli wody zuzytej w
wyniku funkcjonowania budynkéw mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej, z wytaczeniem
wody zuzytej w wyniku ludzkiego metabolizmu,

— odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,:
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o z pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw parkingéw do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych,

o z pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami drég publicznych do urzadzen
stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowow
infiltracyjnych, studni chtonnych,

o z pozostatych terendw — poprzez infiltracje do gruntu na wtasnych dziatkach,
dopuszczenie wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,
ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet zasilanych paliwami: statymi, ciektymi,
gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energia elektryczng oraz z
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym z 2023 r.:

wskazano w obszarze potudniowym planu, wzdtuz cieku wodnego - teren systemu
przyrodniczego gminy wraz z lokalnym korytarzem ekologicznym. Pozostata czes¢ obszaru
planu, poza terenami zabudowanymi, wskazana zostata jako tereny wspomagajace system
przyrodniczy gminy,

caty obszar znajduje sie w granicy Zielonego Pierscienia Warszawy, obszar opisany jest jako
otwarty o potencjale do tworzenia zielonego pierscienia,

prawie caty teren planu (z wyjatkiem pdtnocno-zachodniej czesci) zalicza sie do obszaru
wspomagajacego procesy regeneracji powietrza na terenie gminy oraz miasta Stotecznego
Warszawa,

obszar pétnocny planu tworzg gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe,
obszar potudniowy planu potozony jest na piaskach i zwirach sandrowych,

obszar planu w wigkszosci ma Sredni lub niski stopien przepuszczalnosci gruntow, wzdtuz
cieku wodnego przepuszczalno$é gruntdw jest zmienna,

na terenie opracowania nie wskazano obszaréw zagrozenia powodziowego,

potudniowa czes¢ planu, wzdtuz cieku wodnego znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

obszar planu zaliczony zostat do geokomplekséw Ill - grunty orne wysoczyzny morenowej oraz
IV.d — pozostatych terenéw zabudowanych. Geokompleks Ill - ze wzgledu na postepujaca
urbanizacje wystepuje silna presja inwestycyjna na te tereny. Geokompleks stanowi strefe
buforowa dla lokalnych ciaggéw ekologicznych, bedacych dogodnymi trasami migragji i
ostojami awifauny. Wazna cecha tych terendw jest ich otwartos$¢. W przypadku lokalizagji
zabudowy na terenach rolniczych wskazane jest by byta to zabudowa mato intensywna,
odpowiadajaca wymogom architektonicznym obiektéw wystepujacych w okolicy, wpasowujaca
sie w otoczenie i tworzac z nim spdjna catosé. Geokompleks IV.d to obszar czesciowo
zainwestowany zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz uzytkami rolnymi. Brak tutaj
istotnych warunkow ekofizjograficznych ograniczajacych sposoby zagospodarowania te-
rendw, poza gruntami rolnymi Ill klasy oraz lokalnymi systemami melioracyjnymi.

caty obszar planu jest potozony w zasiegu powierzchni ograniczajacych

zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,
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e obszar planu w wiekszosci ma srednig ocene odpornosci na degradacje, wzdtuz cieku
wodnego ocena odpornosci na degradacje jest niska,
e caty obszar planu posiada $redni walor krajobrazowy.

W zwigzku z powyzszym niewielkie tereny bezposrednio przylegajace do komplekséw lesnych w
potudniowej czesci terenu, tereny wzdtuz cieku naturalnego, rowu melioracyjnego oraz zadrzewienia na
terenach porolnych mozna uznaé¢ za potencjat biotyczny. Sa to obszary swiadczace wiele ustug
ekosystemowych w tym produkgje tlenu czy wychwytywanie zanieczyszczen z powietrza. Z tego powodu
wskazano cze$¢ terendbw do utrzymania w formie zieleni stanowigcej bufor pomiedzy
zagospodarowaniem wsi a siedliskami leSnymi. Réwniez pas zadrzewien na terenie porolnym, potozony
wzdtuz wschodnio-potudniowej granicy planu, zostat wskazany jako teren zieleni izolacyjnej, na ktérym
powinno umozliwi¢ sie ksztattowanie zieleni izolacyjnej. Ponadto ustalono nakaz zachowania cieku
naturalnego i rowu melioracyjnego przebiegajacego przez obszar planu. Na pozostatych obszarach
opracowania dopuszczono zmiane przeznaczenia na cele budowlane pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepisdéw z zakresu prawa ochrony srodowiska i dokumentoéw strategicznych gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego.

3.4. Uwarunkowania wynikajace z audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego

W planie miejscowym nie okreslono granic krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak
wskazania na catym obszarze gminy Michatowice w audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego. W zwiagzku z brakiem terendéw krajobrazéw priorytetowych na terenie gminy
Michatowice nie wskazano w audycie krajobrazowym lokalnych form architektonicznych.

Na obszarze opracowywanego planu zidentyfikowano w audycie krajobrazy:

o  Wigjskie: z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych tworzacych mate pola (6¢),

e Podmigjskie i osadnicze: lesno-osadnicze o charakterze willowym (8a),
e Lesdne: z przewaga siedlisk lasowych (3b).

Ryc. 4 Zidentyfikowane krajobrazy w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, Audyt krajobrazowy wojewddztwa
mazowieckiego, 2024 r
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Przyktadowe rekomendacje dla wymienionych krajobrazéw w audycie krajobrazowym wojewddztwa

mazowieckiego to:

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb $Srodowiska i
waloréw krajobrazowych,

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia,

Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat,

Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci.

Plan bierze pod uwage zapisane w audycie krajobrazowym rekomendacje dla poszczegdlnych jednostek

krajobrazowych, ktéry zgodnie z rozdz. 1.1 przytoczonego dokumentu ,nalezy traktowaé szeroko, jako

katalog otwarty”. Plan wychodzi naprzeciw rekomendacjom w réznych zapisach:

W planie miejscowym przewidziano zmniejszanie intensywnosci zagospodarowania obszaru w
kierunku lasu, tj. na potudnie terenu. Ma to na celu kreowanie krajobrazu zgodnego z
charakterem dotychczasowej zabudowy wzdtuz gtdéwnej trasy komunikacyjnej oraz jej
stopniowanie w kierunku terenéw cennych przyrodniczo na potudniu obszaru. W tym celu plan
przewiduje okreSlone wskazniki zagospodarowania terenu. Wzdtuz ul. Ks. Wozniaka
przewidziano wieksza mozliwos¢ powierzchni zabudowy (30% dziatki budowlanej) oraz 50%
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Z kolei odsuwajac sie od gtéwnej trasy
komunikacyjnej tego obszaru w kierunku potudniowym plan zaktada zwiekszanie powierzchni
biologicznie czynnej (minimum 70% i 80%), ograniczenie powierzchni zabudowy (do 20% i 15%
obszaru dziatki budowlanej). Na catym terenie ustalono minimalng powierzchnie dziatki pod
zabudowe na poziomie 2000m2 dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego jednolokalowego oraz minimum 4000m2 dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego dwulokalowego.

Ponadto plan ogranicza realizacje zabudowy na terenach cennych przyrodniczo w tym: w
potudniowej czesci, znajdujacej sie w obszarze WOChK zaktada brak mozliwosci lokalizowania
budynkéw oraz w najblizszym sasiedztwie cieku wodnego zakazuje lokalizowania obiektow
budowlanych. Plan wskazuje réowniez drzewa i grupy drzew do zachowania i uwzgledniania w
projektowaniu zagospodarowania nowych inwestycji oraz modernizacji obiektéw istniejacych.
Dodatkowo plan zaktada utworzenie szerokiego pasu terenu zieleni, ktéry bedzie stanowit bufor
miedzy terenami zabudowy mieszkalnej a terenami lasu oraz zaktada utworzenie obszaru zieleni
izolacyjnej (od strony wschodniej) w celu zmniejszenia ucigzliwosci zanieczyszczeniem Swiatta
od terendw przemystowo-magazynowych.

Plan wskazuje cenne elementy kulturowe i historyczne wystepujace na tym terenie oraz wskazuje
zasady ich ochrony, w tym: nakazuje zachowanie istniejacych kapliczek oraz ustanawia strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Plan dopuszcza, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami, uzytkowanie w
sposéb dotychczasowy oraz w formie terenéw rolnych oraz terendw zieleni.

Plan nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla gleb klas I-Il1.
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Sposdb i zakres
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z powigzanych dokumentéw w projekcie sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Jak juz wspomniano, z nakazu ustawodawcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
moze narusza¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wiec zapisy studium, w szczegdélnosci dotyczace jego
podstawowych regulacji — przeznaczenia terenu oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu
i parametrow zabudowy. Ustalenia projektowanego dokumentu sg dostosowane do wytycznych
studium, m.in. przez wprowadzenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinna
z dopuszczeniem realizacji lokali uzytkowych o funkgji ustug nieuciazliwych oraz ustalenie wskaznikdéw
zagospodarowania terenu odpowiadajacym ustaleniom studium (m.in. intensywnosci i powierzchni
zabudowy na dziatce, powierzchni biologicznie czynnej na dziatce), a takze przeznaczenia terenu pod
bufory zieleni od lasu.

W sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
rowniez inne uwarunkowania wynikajace z powigzanych dokumentéw. Obowigzujace dotychczas plany
miejscowe, nachodzace fragmentarycznie na obszar MPZP Suchy Las — cze$¢ A, po uchwaleniu nowego
planu beda nadal obowigzywaty dla terenéw otaczajacych obszar opracowania.

4. ZEWNETRZNE POWIAZANIA PRZESTRZENNE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU
MIEJSCOWEGO

4.1. Powiazania funkcjonalno-przestrzenne

Gmina Michatowice wchodzi w sktad powiatu pruszkowskiego w wojewddztwie mazowieckim. Potozona
jest w zachodniej czesci strefy podmiejskiej Warszawy. Od wschodu graniczy z Warszawa (dzielnica
Wiochy) i Raszynem, od potudnia z Gming Nadarzyn, od zachodu z Miastem i Gming Brwindw,
od potnocy z Pruszkowem, Piastowem i dzielnica Warszawy - Ursusem. Odlegtos¢ z poszczegdlnych
miejscowosci gminy do centrum Warszawy wynosi od 10 do 22 km. Gmina obejmuje obszar 3 473 ha.
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Zgodnie z ewidencja gruntdw Gmina podzielona zostata na 14 obrebéw ewidencyjnych: Granica,
Komorow Osiedle, Komoréw Wies, Michatowice Osiedle, Michatowice Wies, Nowa Wie$, Opacz Kolonia,
Opacz Mata, Reguty, Pecice, Pecice Mate, Sokotéw, Suchy Las, WDW Helenow.

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 719, taczaca Warszawe z Pruszkowem i Zyrardowem
oraz linia Warszawskiej Kolei Dojazdowej (WKD) z 5 przystankami - w Opaczy Kolonii, Michatowicach,
Regutach, Komorowie i Nowej Wsi. Powigzania krajowe i miedzynarodowe zapewniaja gminie:
Potudniowa Obwodnica Warszawy oraz drogi: nr 7 Warszawa - Krakdéw i nr 8 Warszawa — Wroctaw
(potozona bezposrednio w sasiedztwie gminy).

Gmina Michatowice petni w Obszarze Metropolitalnym Warszawy funkcje mieszkaniowa i ustugowo-
produkcyjna. Dotychczasowa funkgcja rolnicza ulega ograniczeniu w zwigzku z silng urbanizacja obszaru
gminy, podobnie jak catego otoczenia Warszawy.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w obrebie
Sokotéw i Suchy Las, od ul. Parkowej do wschodniej granicy dz. nr ew. 81/1 oraz od przedtuzenia w
okolicach pdétnocnej granicy dz. nr 29/3 (do zachodniej granicy dz. 17/5) do potudniowej granicy obrebu
Suchy Las [Ryc. 5 ]. Obejmuje powierzchnie 49 ha. Obszar projektu planu miejscowego stanowi
zabudowa ulokowana wzdtuz ulicy Ks. Michata Wozniaka oraz ul. Parkowej. Znajduje sie tu gtownie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym zabudowa zagrodowa), budynki gospodarcze, w tym
stanowigce zaplecze dla terendéw uprawnych, oraz zabudowa ustugowa — $wietlica gminna wraz z
boiskami i placem zabaw. Srodkowa czeé¢ planu to gtéwnie grunty orne i inne tereny rolnicze stanowigce
wiekszos$¢ obszaru analizy. Wzdtuz potudniowej granicy planu przebiega granica terendw lesnych oraz
ciekow wodnych — doptywu Utraty z Sekocina.
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Ryc. 5 Potozenie obszaru objetego sporzagdzanym planem miejscowym wraz z otoczeniem;
zrodto: opracowanie whasne na podstawie: michalowice.e-mapa.net
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Miejscowos¢ Suchy Las w znacznym stopniu zachowata jako nieliczna w Gminie Michatowice charakter
rolniczy. Zabudowa mieszkaniowa oraz rolnicza siedliskowa zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnej ulicy Ks.
Michata Wozniaka. W kierunku potnocny i potudniowym rozciggaja sie tereny gruntéw rolnych oraz
miejscami liniowych zadrzewien. W potudniowo-zachodnim rejonie znajduja sie tereny zalesione, gdzie
fragmentarycznie, stopniowo dziatki sa zagospodarowywane pod budynki mieszkalne. Na terenie
miejscowosci znajduja sie nieliczne infrastruktura spoteczna — wytacznie Swietlica wiejska z boiskami i
placem zabaw. Z obszaru opracowania planu miejscowego do najblizszego marketu trzeba pokonac
odlegtos¢ 1,5 km. Przez Suchy Las nie kursuje transport publiczny. Znacznym atutem tego terenu jest
blisko$¢ lasu oraz zbiornika komorowskiego. To wiasnie w tym rejonie znajduja sie najblizsze tereny
rekreacyjne. Obszar opracowania obstugiwany jest przez istotniejsze drogi lokalne — ul. Ks. M. WoZniaka
i ul. Parkowa. Pierwsza z nich prowadzi do ul. Sasiedzkiej, ktérag mozna dojechac do ul. Mszczonowskiej
prowadzacej na trasy ekspresowe S8 i S7 lub, przeciwnym kierunku, przez Janki, Raszyn do Warszawy.
Ulica Parkowa mozna dotrze¢ do innych drég lokalnych prowadzacych do pobliskich miejscowosci —
Pecic Matych, Komorowa, Sokotowa. Na obszarze analizy brak jest Sciezek rowerowych.

Powigzania przyrodnicze

Elementy systemu przyrodniczego gminy sktadaja sie z obszarow weztowych, korytarzy powigzan
przyrodniczych i obszaréw je wspomagajacych. Obszary weztowe powinny posiadaé trwata strukture
biotyczna, zasilajaca caly system. Poszczegdlne elementy Srodowiska naturalnego i pétnaturalnego
wchodzace w sktad systemu przyrodniczego gminy powinny by¢ powigzane ze soba siecig korytarzy
ekologicznych zapewniajacych swobodna migracje gatunkéw flory i fauny. Potaczenia te powinny mieé
trwaty charakter taczac poszczegoine elementy w silny uktad przyrodniczy. Tereny zabagnione, wnetrza
dolin rzecznych i kompleksy lesne stanowig zwykle podstawe tworzenia systemu powigzan
przyrodniczych, petnigcych funkcje obszaréw weztowych i korytarzy powigzan przyrodniczych.
Do terenéw wspomagajacych system zalicza sie tereny wykazujace trwale wysoki procent powierzchni
biologicznie czynnej. Potencjat biotyczny tych terendw jest rézny, nie zawsze wysoki. Zalicza sie do nich
np. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe czy trwate uzytki zielone.

Gtoéwne ciggi powigzan przyrodniczych w gminie biegna poprzez doliny Utraty oraz Raszynki. Utrata,
taczac stawy pomiedzy Pecicami i Pruszkowem z cennymi kompleksami tgkowymi i lesnymi
w potudniowej czesci gminy, stanowi regionalny korytarz ekologiczny. Raszynka bedaca elementem
ciagu ponadlokalnego, taczy niezwykle cenne z przyrodniczego punktu widzenia Stawy Raszynskie
(bedace ostojg ponad 120 gatunkdéw ptakdw, w tym 30 wodnych) z podobnymi stawami potozonymi
miedzy Pecicami a Pruszkowem. Kompleksy lesne uroczysk Popoéwek i Chlebéw oraz obszary tgkowe
w dolinach Zimnej Wody i Utraty (wspomagane przez zielen osiedla lesnego Komordéw), wchodzag w sktad
podsystemu zasilania i odnowy przyrody aglomeracji warszawskiej. Wspottworza gtdéwny obszar zasilania
przyrody zywej w tej czesci wojewodztwa mazowieckiego. Jednoczednie sg one - razem z zielenia
Podkowy Lesnej i lasami uroczyska Zaboréw na zachodzie oraz lasami Sekocina i Magdalenki
na potudniowym wschodzie — waznym fragmentem regionalnego korytarza ekologicznego, faczacego
Kampinoski Park Narodowy z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym.

Wystepujace na terenie gminy lasy czy wieksze kompleksy parkowe, kompleksy tgkowe, ktére naleza
do wiekszych struktur biologicznie aktywnych ksztattuja potencjat ekologiczny gminy. Sa dobrze
wyksztatconym makroprzestrzennym zespotem biocenotycznym o witasciwosciach samoregulacyjnych,
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stanowigcych element trzonu ekologicznego gminy. Na pozostatym terenie role odnowy i zasilania
przyrody spetniaja kompleksy ogrédkéw dziatkowych i w pewnej mierze tereny upraw rolnych.

W zwiazku z powyzszym Gmina Michatowice ze wzgledu na swe potozenie fizyczno-geograficzne
odznacza sie duzymi walorami przyrodniczymi. Wchodzi w sktad systemu przyrodniczego w rejonie
aglomeracji warszawskiej, tworzacego tzw. ostone ekologiczng Warszawy. Tworza go zewnetrzne
obszary zasilania przyrody zywej oraz ciaggi przyrodnicze. Obszar Gminy Michatowice potozony jest
jednak poza gtéwnymi, krajowymi korytarzami ekologicznymi [5].
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Ryc. 6 Potozenie gminy Michatowice na tle mapy korytarzy ekologicznych w Polsce, zrédto: https://mapa.korytarze.pl/ - Projekt
korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. (Zaktad Badania Ssakéow PAN , W. Jedrzejewski i inni,
2011)

Obszar sporzadzanego planu miejscowego nie wspottworzy gminnych korytarzy ekologicznych.
Bezposrednie sagsiedztwo obszaru Uroczyska Chlebdw, potozone przy potudniowej granicy opracowania
planu miejscowego, stanowig wielkopowierzchniowe tereny lesne, ktore facza sie z doling rzeki Utraty i
Lasem Komorowskim wchodzaca w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obecnie jako powigzania przyrodnicze obszaru opracowania z otoczeniem mozna okresli¢ tereny rolne
i porolne. Teren w sasiedztwie lasu zajmuje powierzchnia przepuszczalna pokryta réznego rodzaju
roslinnoscig — zarowno niska, jak i wysoka [Ryc. 6]. Obszar ten tworzy strefe ekotonowa, czyli przejsciowa
pomiedzy dwoma ekosystemami i z tego powodu moze stanowi¢ miejsce bytowania m.in. owadow,
ptakow oraz mniejszych ssakdéw. Najwiecej terenu zajmuja grunty rolne i porolne, ktére stanowia obszary
retencji wod i sg siedliskim zycia niewielkim ssakow.
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Ryc. 7. Wizja terenowa — granica obszaru planu i terenu lesnego — zbiorowiska tagkowe na terenach porolnych. Autor zdj. Kinga
Miskiewicz, data utworzenia: lipiec 2023 r.

Projekt planu miejscowego dopuszcza uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz w formie terenow
rolnych oraz terendw zieleni do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu. Ponad to
projekt planu zaktada przeznaczenie obszaru potudniowego bezposrednio sasiadujacego z granica lasu
Uroczysko Chlebdw oraz ciekiem wodnym na tereny zieleni nieurzadzonej wraz z wyznaczeniem drzew i
grup drzew do zachowania.

Plan dla terenéw MN, MNE, MNU, UP, ZI oraz ZN ustala mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczeg6lnosci m.in.: zieleni komponowanej i zbiornikdw
wodnych. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na terenach MN, MNE, MNU
i UP ustalony zostat na poziomie 50-80%, a dla ZI i ZN na poziomie 90%.

Jako bariery powigzan ekologicznych obszaru projektu planu miejscowego z otoczeniem mozna uznaé
droge — ul. Ks. Wozniaka. Jest to jedna z istotniejszych drég umozliwiajaca dojazd do Pecic Matych lub
Janek i dalej do tras ekspresowych. Ulica Parkowa jest obecnie nieutwardzona i stanowi wytacznie dojazd
do posesji oraz dla 0séb chcacych dojechac¢ do Uroczyska Chlebdw.

Ogrodzenia doméw i dziatek wzdtuz ul. Ks. Wozniaka i Parkowej moga powodowacd utrudnienia w
migracji zwierzat w obszarze omawianego terenu.

5. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

Jak juz wspomniano, sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania terenu obejmuje teren o
powierzchni ponad 49 ha, pomiedzy zachodniag granicg oraz osig ulicy Parkowej, potudniowa granica
obrebu Suchy Las, wschodnig i pétnocna granica dziatki nr 81/1, wschodniag granica dziatki nr 217, a
nastepnie w okolicy p6tnocnej granicy dziatki 29/3 i przedtuzeniem tej linii do zachodniej granicy dziatki
nr 17/5, wzdtuz tej granicy do pdtnocnej granicy drogi ul. Ks. Michata WozZniaka do zachodniej granicy
dziatki nr 42 - ul. Parkowej. Wzdtuz ul. Ks. Wozniaka znajduje sie liczna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i siedliskowa wraz z przydomowymi ogrédkami. Tereny na potnoc od tej drogi to grunty
orne. Podobnie na potudnie, z wyjatkiem obszaréw przy potudniowej i wschodniej granicy planu, gdzie
wystepuja zadrzewienia i taki.
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Ulica Ks. WozZniaka to utwardzona droga wraz z chodnikiem po jednej stronie jezdni. Przy drodze
znajduja sie dwie kapliczki — jedna przy skrzyzowania ul. Ks. Wozniaka z ul. Parkowa oraz druga przy ul.
Gromadzkiej. Ulica Parkowa jest droga nieutwardzonag, ktéra jest uzytkowana jako dojazd od kilku posesji
oraz Uroczyska Chlebowo.

Przy potudniowej granicy obszaru znajduje sie teren lesny Uroczysko Chlebowo. Na po6tnoc oraz wschéd
od obszaru rozciggajag sie grunty orne. Przy granicy zachodniej, przy ulicy Parkowej znajduje sie kilka
domodw mieszkalnych oraz zbiorowiska zadrzewien i tak. Idac ul. Ks. WozZniaka na horyzoncie wida¢ hale
magazynowe znajdujace sie w Sokotowie, rozciggajace sie na potnoc pola oraz znajdujacy sie w kierunku
potudniowym las.

Jak juz wspomniano, czes¢ terenow znajdujaca sie bezposrednio przy drogach jest zabudowana. Przy
budynkach urzadzone sg ogrédki z niska i wysoka roslinnoscia, wsrdd ktorej mozna rozpoznac tuje i
Swierki. Na obszarze opracowania planu znajduja sie grunty orne, na ktérych uprawia sie zboza oraz
warzywa. Na granicach pol, wzdtuz miedzy mozna zauwazy¢ nieliczne zadrzewienia jak brzozy i klony
jesionolistne. Tereny od ul. Ks. Wozniaka w kierunku lasu ulega obnizeniu.

Elementy abiotyczne srodowiska

Warstwe przypowierzchniowg w gminie Michatowice tworza utwory czwartorzedowe. W wiekszosci sa
to utwory plejstocenskie - piaski i zwiry rzeczne tarasu warszawsko-btonskiego (piaski i zwiry sandrowe)
oraz, w mniejszym stopniu, piaski i mutki (pyty) eluwialno - eoliczne na piaskach wodnolodowcowych
dolnych,  miejscami  zastoiskowych, reprezentujacych  najmtodsze osady zlodowacenia
pdétnocnopolskiego. W potudniowej czesci gminy zauwazalne sg réwniez izolowane warstwy piaskdéw
kemowych. W tej czesci gminy zalegaja réwniez zalegaja piaski i mutki wodnolodowcowe $rodkowe
na glinach zwatowych. Najmtodsze utwory (holocenskie) ograniczajg sie do dolin rzek Utraty, Zimnej
Wody i Raszynki oraz zagtebiehn bezodptywowych. W miejscach tych dominuja grunty organiczne
w formie torféw, ktore zalegaja na piaskach rzecznych taraséw nadzalewowych, a lokalnie rowniez
na madach czy piaskach humusowych oraz namutach den dolinnych i zagtebien bezodptywowych.
Wedtug opracowania ekofizjograficznego z 2023 r. w przewazajacej czesci na obszarze gminy wystepuja
grunty o korzystnych warunkach dla budownictwa. Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe
wystepuja przede wszystkim w dolinach rzecznych, ze wzgledu na wystepowanie osadéw organicznych
i organiczno-mineralnych charakteryzujacych sie mato korzystnymi wiasciwosciami fizycznymi i
mechanicznymi na potrzeby posadawiania obiektow budowlanych.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego z 2023 r. obszar pdtnocny planu tworza gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, obszar potudniowy planu potozony jest na piaskach i
zwirach sandrowych. Obecne tereny zabudowy wystepuja na obszarze o dobrych warunkach
geotechnicznych, czyli gruntach nosnych. Dodatkowo opracowanie ekofizjograficzne wskazuje, iz
obszar planu w wiekszosci ma $redni lub niski stopieh przepuszczalnosci gruntéw, jedynie wzdtuz cieku
wodnego przepuszczalnos¢ gruntéw jest zmienna. Tereny przygraniczne z lasem, na potudniu planu
maja niekorzystne warunki geologiczne.
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utwory powierzchniowe

I gliny zwatowe ich zwietrzeliny oraz piaski | 2wiry lodowcowe

- piaski i zwiry sandrowe

Ryc. 8. Fragment rysunku 12 — Utwory powierzchniowe obszaru gminy. Opracowanie Ekofizjograficzne gminy Michatowice 2023 .

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego [1994] i jej aktualizacji obszar gminy
Michatowice jest czescig prowingji Niz Srodokowoeuropejski i wydzielonej z niego podprowingji Nizina
Srodkowopolska. Tereny gminy potozone s3 na pograniczu dwéch jednostek, przynalezacych
do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka: zachodnia cze$¢ gminy nalezy do mezoregionu
Réwnina towicko-Btonska, natomiast wschodnia i centralna znajdujg sie w granicach mezoregionu
Réwnina Warszawska [8]. Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym potozony jest na obszarze
Réwniny Warszawskiej. Réwnina Warszawska to zdenudowany ptat akumulacji lodowcowej potozony
20-30 m ponad lustrem wody Wisty z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia
krawedz regionu stanowigca granice z nizszymi mezoregionami jest mato widoczna w terenie.
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Rownina Warszawska

B3 obszar opracowania
] Granica gminy Michatowice

Mezoregiony wg podziatu J. Kondrackiego:
] Réwnina towicko-Btoriska
[] Roéwnina Warszawska

Ryc. 9 Potozenie gminy Michatowice na tle regionéw fizyczno-geograficznych Kondrackiego (wg granic zaktualizowanych
w 2018 r.), zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny: Regiony
fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018)

W granicach planu badz w jego sasiedztwie nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych, tereny lub
obszary gérnicze.

5.1.2. Geomorfologia, uksztatltowanie terenu i elementy rzezby

Uksztattowanie terenu jest uzaleznione od potozenia fizyczno - geograficznego. Jak juz wyzej
wspomniano, gmina potozona jest w zasiegu dwoch mezoregionéw: Réwniny towicko—Btonskiej oraz
Rowniny Warszawskiej. Roéwniny charakteryzujg sie stosunkowo monotonng rzezba terenu,
z pojedynczymi formami geomorfologicznymi o charakterze zaleznym od genezy ptaszczyzny.
W przypadku gminy Michatowice stosunkowo silny stopieh zurbanizowania gminy wptywa dodatkowo
na zatarcie sie naturalnych form uksztattowania terenu w obszarach zurbanizowanych. Wséroéd form
geomorfologicznych w gminie mozna wyrézni¢ ptaska réwnine, doliny Utraty, Raszynki i Zimnej Wody
oraz kilka zagtebien bezodptywowych.

Na obszarze opracowania wystepuja nierdwnosci terenu — zagtebia sie on (w stosunku do wysokosci
sgsiednich dziatek) w potudniowo czesci terenu o okoto 5m [Ryc. 9]. Na terenie wystepuja zagtebienia
rowow melioracyjnych oraz dolin rzecznych, w tym doliny doptywu Utraty z Sekocina.
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Ryc. 10 Uksztattowanie terenu obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowy, zrédto: geoportal.gov.pl

5.1.3. Gleby i warunki gruntowe

W gminie Michatowice dominuja $redniozyzne gleby brunatne wytugowane oraz gleby ptowe. Inna
charakterystyka gleb dotyczy dolin rzecznych, gdzie zalegaja gtéwnie gleby hydrogeniczne,
tj. czarnoziemy oraz gleby murszowate. Charakterystyczne dla gminy jest wystepowanie znacznych
powierzchni gleb antropogenicznych powstatych wskutek proceséw urbanizacyjnych.

Obszar opracowania planu miejscowego potozony jest (zgodnie z mapa glebowa dostepna na
https://pruszkowski.e-mapa.net/) na glebach brunatnych wylugowanych i kwasnych, glebach
bielicowych i pseudobielicowych, czarnych ziemiach zdegradowanych i glebach szarych. Dominuja gleby
piaszczyste, gliniaste i pytowe, w tym piaski gliniaste lekkie, piaski gliniaste lekkie pylaste, piaski luzne,
pyty zwykte, piaski stabo gliniaste, gliny lekkie.

W obszarze opracowania znajduja sie kontury klasyfikacyjne takie jak [Ryc. 111:

grunty orne klas IVA-VI,

taki klas V-V

— pastwiska klas IV-V

gruntu zadrzewione i zakrzewione klasy V.

Ponad to na obszarze analizy przy ul. Ks. Wozniaka znajduja sie uzytki gruntowe takie jak [Ryc. 10] grunty
rolne orne, tereny zabudowane, grunty rolne zabudowane, inne tereny zbudowane i tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, uzytki drogowe oraz nieuzytki. Przy potudniowej granicy planu znajduja sie grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz gruntach le$nych oraz grunty pod rowami na
uzytkach rolnych.
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Ryc. 11 Uzytki gruntowe w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowy, zrédto: https://michalowice.e-mapa.net/
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Ryc. 12 Kontury klasyfikacyjne w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zrédto: https://michalowice.e-mapa.net/
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Gmine przecinaja doliny Utraty i jej doptywdw: Zimnej Wody, Raszynki, a takze innych drobnych ciekéw
oraz powigzanych z nimi rowéw melioracyjnych.

Najwieksza rzeka gminy jest Utrata - prawostronny doptyw Bzury, do ktérej uchodzi w 25,6 km w miescie
Sochaczew (powiat sochaczewski). Catkowita dtugosc rzeki Utraty wynosi 76,5 km. Rzeka swoj poczatek
bierze w okolicach miejscowosci Zelechdéw (powiat grodziski - gmina Zabia Wola) i przeptywa przez
powiaty: grodziski, piaseczynski, pruszkowski, warszawski zachodni, sochaczewski. Powierzchnia zlewni
rzeki Utraty wynosi 792 km?. Gtdéwne jej doptywy to Zimna Woda, Raszynka (w tym na terenie gminy),
Regutka (réw U1, w tym na terenie gminy Michatowice), Zbikéwka (Kanat Konotopa), Mrowna, Rokitnica,
Kanat Ozarowski, Stara Rokitnica, Row z Leszna, Korytnica i Teresinka. Utrata ptynie przez tereny
uzytkowane w gtdéwnej mierze rolniczo, tereny lesne zajmuja jedynie ok. 11 % powierzchni zlewni.
Jej dolina w gérnym biegu rzeki jest waska i stabo uksztattowana. Ponizej Mrokowa, przechodzac juz
w granice powiatu pruszkowskiego, rzeka Utrata przeptywa przez szereg stawdéw. W srodkowym biegu
meandruje w dolinie znacznie szerszej i podmokiej. Utrata przeptywa przez nastepujace wieksze
miejscowosci powiatu pruszkowskiego: Nadarzyn, Komorow Wies, Pruszkéw.

Wozdtuz Utraty wystepuja liczne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, jednak obszar objety
projektem planu potozony jest poza jego granicami.

Dziatki objete planem sa potozone w granicach jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) Utrata
do Zbikéwki, oznaczonej kodem RW200010272833. Jednostka ta nalezy do dorzecza Wisty i regionu
wodnego Srodkowej Wisty, jej zlewnia bilansowa jest Bzura.

Sposréd wod powierzchniowych w obszarze opracowania znajduje sie doptyw z Sekocina do rzeki Utraty
oraz réw melioracyjny. Doptyw z Sekocina to staty ciek wodny ptynacy przez Sekocin i Wolice i uchodzacy
do Utraty nieco ponizej Pecic Matych. Ok. 650 m w linii prostej od obszaru opracowania znajduje sie
wielkopowierzchniowy Zalew w Komorowie.

Na terenie gminy wody podziemne wystepuja w utworach trzecio- i czwartorzedowych w warstwach serii
miocenskiej i w oligocenskiej. Wody poziomu miocenskiego (na gtebokosci ok. 170m) posiadaja
zabarwienie pochodzagce od wegla brunatnego, co stanowi podstawowe ograniczenie w ich
wykorzystaniu. Wody oligocenu o wysokiej jakosci i korzystnych parametrach hydrogeologicznych
wystepujg w obrebie chronionego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralna na gtebokosci ponad 200 m.

Poziomy trzeciorzedowe sa izolowane od powierzchni przez kilkuwarstwowy, migzszy uktad
nieprzepuszczalnych itéw pliocenu. Wody podziemne w utworach czwartorzedowych, tworzg na terenie
gminy co najmniej dwa poziomy wodonosne. Gtéwna warstwa uzytkowa czwartorzedu wystepuje wsréd
serii preglacjalnej oraz piaskéw i zwirébw wodnolodowcowych lezgcych ponizej spagu warstwy glin
zwatowych stadiatu maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego. Migzszo$¢ warstwy wodonosnej
przecietnie na terenie gminy wynosi 10 — 30 m. Mniejsza jest w okolicy Pecic, a w rejonie Nowej WSsi
przekracza 50 m. Jako$¢ wod podziemnych gtéwnego poziomu wodonosnego nie budzi zastrzezen.

Powierzchniowy poziom wodonosny oddzielony jest od poziomu gtebszego ciagta warstwa gliny
zwatowej. Woda w nim zawarta pochodzi z opaddéw atmosferycznych gromadzacych sie na trudno
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przepuszczalnym podtozu. Wystepuje ona w cienkiej, powierzchniowej warstwie piaskdw roéznej genezy
lub jako saczenia w stropowej partii glin zwatowych. Wieksza migzszos¢ warstwa wodonosna osigga
w dolinach rzecznych. Wody gruntowe poziomu przypowierzchniowego drenowane sg przez state cieki
powierzchniowe i rowy melioracyjne odbierajace wody z sieci drenazu rolniczego.

Przypowierzchniowy poziom wodonosny jest silnie uzalezniony od aktualnych warunkéw pogodowych.
Zwierciadto wody gruntowej podlega okresowym wahaniom w zaleznosci od aktualnego bilansu
opaddw i parowania. Zwierciadto wody gruntowej podlega okresowym wahaniom (od 1,5 do 2m ) w
zaleznosci od aktualnego bilansu opaddéw i parowania. W okresach intensywnych opadéw
atmosferycznych, przypowierzchniowe wody gruntowe wystepuja prawie na catym obszarze, a w
okresach suchych poza dolinami, czesciowo zanikaja. Przy utrudnionym ze wzgledu na mate spadki
odptywie powierzchniowym, wody przypowierzchniowe wystepuja ptytko, a okresowo tworza rozlewiska
na powierzchni. Dotyczy to gtdwnie obszaréw zbudowanych z gruntéw spoistych.

GW200065

Wedtug obowiagzujacego podziatu Polski na jednolite
czesci wod podziemnych obszar opracowania potozony
jest w jednostce o numerze 65 (PLGW200065) [Ryc. 12]d
ma powierzchnie 3188.913184,3Zgodnie
z charakterystyka jednostki nalezy ona do regionu
wodnego Srodkowej Wisty, gtéwwz wéd podziemnych
dostepnych do zagospodarowania wynosza (stan na rok
2018) 14258.44 tys. m3/rok i wykorzystanie zasobow
dostepnych do zagospodarowania wynosi 35%. JCWPd
okreslono jako przeznaczong do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do

spozycia przez ludzi.389 22ie z oceng stanu (2019) wg
Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie
kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod
podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2148) W 2012losciowy i

8

Jednolita cz¢4¢ wéd podziemnych (jewpd)
sleci i i

stan chemiczny wod JCDPd 65 okreslono jako dobry. g™

— 7{;"»— P P 5 4 4 o n o= P 2l

Ryc. 1 Potozenie JCWPd nr 65, zrodto: Karta
charakterystyki JCWP GW200065 strona:
http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-podziemna

W JCDPd 65 wystepuja dwa kompleksy wodonosne ztozone z czwartorzedu i neogenu-paleogenu.
Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego znajduje sie na gtebokosci 2 - 5m p.p.t.
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W obszarze opracowania nie wyznaczono stref ochrony bezposredniej lub posredniej uje¢ wod.

5.1.6. Klimat

Wedtug regionalizagji klimatycznej Wosia* gmina Michatowice lezy w Srodkowomazowieckim regionie
klimatycznym (XVIII), charakteryzujagcym sie bardzo matg zmiennoscig czestosci wystepowania
poszczegolnych typodw pogody. Liczba dni z mgta wynosi Srednio 46 w roku, z czego najwiecej (7,4)
przypada na pazdziernik. Wilgotnos¢ wzgledna powietrza srednio w roku wynosi okoto 80% i waha sie
od 70% w czerwcu, do okoto 90% w grudniu. W przypadku wysokiej wilgotnosci wzglednej, zblizonej do
stanu nasycenia, obecnosc¢ jader kondensacji w postaci aerozolu przemystowego sprzyja tworzeniu sie
mgty. Gmina znajduje sie w strefie najnizszych opadow w Polsce. Dane dla rejonu Warszawy podaja 518
mm opadu srednio w roku. Maksimum dni z opadem przypada na listopad — grudzien, ale najwyzsze
sumy opaddw wystepuja w miesigcach letnich. Najmniejsza liczba dni z opadem przypada na wiosne, ale
najnizsza suma opaddéw wystepuje w styczniu lub lutym. Okoto jednej trzeciej sumy rocznej opadu
przypada na potrocze zimowe, a dwie trzecie na potrocze letnie, roczne sumy opaddw wykazuja jednak
duza zmienno$¢ w poszczegélnych latach. Srednia w roku liczba dni z opadem wynosi 130, $rednia liczba
dni z burza wynosi 15, ktore wystepuja gtownie w lecie. Dni ze $niegiem notuje sie okoto 58 w roku.

Wedtug Rocznika Meteorologicznego 2023 $rednia roczna temperatura w 2023 r. w najblizszej stacji
meteorologicznej — Warszawie-Okeciu, wyniosta 10-11°C. Najnizsza srednig miesieczng temperature
(T$r) wystepowata w lutym (1,4 °C), a najwyzsza w sierpniu (21,1°C). W sumie w 2023 r. spadto 573,5 mm
opaddw, co jest wartoscig nizsza niz usredniona suma dla Polski (683,9 mm). Najwiecej opaddw spadto
w sierpniu (88,6 mm), a najmniej we wrzesniu (9,9 mm).

Na podstawie Srednich miesiecznych temperatur powietrza ze stacji synoptycznych sieci stagji
Panstwowej Stuzby Hydrologiczno-Meteorologicznej wyliczono $rednie miesieczne temperatury
powietrza dla obszaru catego kraju. Ich rozktad na tle okresu referencyjnego 1991- 2020 pokazuje, ze w
2023 roku utrzymuja sie rosnace tendencje temperatur ksztattujace sie w Polsce w ostatnich latach.
Prawie wszystkie miesigce roku byty cieplejsze od normy wieloletniegj, a wartosci ich odchyleh wahaty sie
od 0,2°C w listopadzie do 4,1°C w styczniu.

Postepujaca urbanizacja, wigzaca sie ze wznoszeniem obiektow kubaturowych i wzrostem udziatu
nawierzchni wykonczonych materiatami nieprzepuszczalnymi, prowadzonym kosztem zmnigjszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnych, moze przyczynia¢ sie do lokalnego wzrostu sredniej
temperatury powietrza. Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym stanowiag przede wszystkim
niezagospodarowane obszary rolnicze. Przy gtownej ulicy zagospodarowano dziatki niska,
jednorodzinng zabudowa mieszkaniowg wolnostojaca z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej. Przyszte zagospodarowanie terenu przewiduje wprowadzenie na ten teren kolejnych budynkow
mieszkalnych, a co za tym idzie, réwniez utwardzen, jednak z zachowaniem co najmniej 50-80%
powierzchni biologicznie czynnej, co moze nieznacznie podwyzszyé temperature powietrza. Nie zmieni
to uwarunkowan klimatycznych na obszarze i w jego sasiedztwie. Z tego wzgledu oddziatywanie
istniejacego zagospodarowania terendéw na klimat nalezy uznac za nieznaczne.

4 Wo$ A. 1999 Klimat Polski

40 | STRONA



Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza J. M., (1993) gmina Michatowice lezy
w okregu towicko-Warszawskim, nalezacym do podkrainy Potudniowo-Mazowieckiej, ktéra wchodzi
w sktad krainy Potudniowomazowiecko - Podlaskiej, bedacej z kolei czescig poddziatu Mazowieckiego i
dziatu Mazowiecko - Poleskiego.

Roslinnos¢ potencjalna — czyli taka, jaka wyksztatcitaby sie jako koncowy efekt sukcesji po nagtym
zaprzestaniu dziatalnosci cztowieka na konkretnym siedlisku, to subkontynentalny grad lipowo — debowo
- grabowy [Tilio- Carpinetum ] w odmianie srodkowopolskiej.

Wielowiekowy rozwdj osadnictwa na terenie gminy spowodowat znaczne przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego, tak ze obecnie jedynie ograniczone przestrzennie obszary maja szate roslinng zblizona
do naturalnej, za$ zubozony $wiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synantropijne. Trudno
jednoznacznie wskaza¢ dominujace zbiorowiska roslinne w gminie. Na terenach zieleni przyulicznej
dominuja lipy, klony, kasztanowce oraz topole. Na osiedlach wystepuja rézne drzewa takie jak: lipa, dab,
grab, buk, kasztanowiec, Swierk srebrny, jarzebina, brzoza, klony, jesiony. Krzewy wystepujace
na osiedlach mieszkaniowych to: forsycja, jasminowiec, cisy, jatowce. Zielef urzadzona to obszary réznej
wielkosci i rangi stworzone przez cztowieka. Na terenie gminy naleza do nich: parki, zielefice, cmentarze,
ogrody dziatkowe i ogrody przydomowe, zielen obiektow sportowych, zielen osiedlowa oraz zielen
wzdtuz tras komunikacyjnych i zielen przyuliczna. Na strukture terendw zieleni urzadzonej oraz
osiedlowej sktadaja sie przede wszystkim drzewa i krzewy, sadzone pojedynczo lub w grupach,
uzupetnione rézankami i klombami barwnie kwitnacych bylin i roslin jednorocznych. W wielu miejscach
nasadzeniami i prace porzadkowe nadzorowane sg przez urzad gminy. Na terenach tych dominujag mtode
nasadzenia: brzozy, jesiony, klony i lipy, jarzebiny, z gatunkéw iglastych: swierki pospolite ktujace w
odmianie sinej, sosny, modrzewie, zywotniki i cyprysiki.

Na samym obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym znajduje sie zaréwno roslinnos¢ niska,
jak i wysoka. Liczne przeksztatcenia Srodowiska na tym terenie spowodowaty, ze w chwili obecnej jedynie
potudniowy fragment terenu posiada szate roslinng zblizong do naturalnej. Podstawowa funkcja terenow
w granicach opracowania dotychczas byto rolnictwo, stad dominacja siedlisk segetalnych, z udziatem
roslinnosci spontanicznej na gruntach ugorowanych od dtuzszego czasu.

Zespoty roslinnosci wystepujace na terenie projektowanego planu miejscowego to w duzej czesci
zespoty roslinnosci spontanicznej. Wystepuja tu takie gatunki jak: brzoza brodawkowata (Betula pendula)
czy klon jesionolistny (Acer negundo). Szata roslinna towarzyszaca zabudowie to gtdwnie zespoty zieleni
urzadzonej w formie grédkéw przydomowych, z udziatem powierzchni zieleni kultywowanej oraz
powierzchni pokrytych rodlinnosci wydepczyskowa i ruderalna. Wéréd nowszej zabudowy mieszkaniowej
dominujg powierzchnie roslinnosci kultywowanej dobrze wyksztatconej i utrzymanej. Natomiast w
przypadku zabudowy starszej, szczegdlnie zagrodowej wystepuje mozaika wszystkich wczesniej
wspomnianych siedlisk towarzyszacych zabudowie. Nie stwierdzono wystepowania drzew wskazanych
do objecia ochrona. Na terenie opracowanie cenne do zachowania sg zadrzewienia w najblizszym
sgsiedztwie lasu, czyli na terenie przy potudniowo-wschodniej granicy planu. Jadac ul. Parkowa w
kierunku uroczyska warte zachowania sa rzedy drzew wzdtuz ulicy.
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Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w rejonie otwartych terendéw rolniczych $wiat zwierzat
ogranicza sie do gatunkow synantropijnych. Najliczniej reprezentowane s ptaki — na obszarze spotkac
mozna w szczegdlnosci takie gatunki, jak: wroble zwyczajne (Passer domesticus) i mazurki (Passer
montanus), séjki zwyczajne (Garralus glandarius), sroki zwyczajne (Pica pica), wrony siwe (Corvus corone),
kawki (Corvus monedula), szpaki (Sturnus vulgaris), kosy (Turdus merula), sikory bogatki (Parus major)
czy inne gatunki matych ptakéw, charakterystyczne dla pogranicza terendw wiejskich i miast. Bez
watpienia, na terenie wystepuja tez drobne ssaki — jeze europejskie (Erinaceus europaeus) czy gryzonie.
Okazjonalnie pojawia¢ sie moga ssaki wieksze, na ogdt bytujace na pobliskich terenach otwartych, na
przyktad lisy pospolite (Vulpes vulpes) oraz inne ssaki, ktére majg swoje siedliska w Uroczysku Chlebowo.
Ponad to, na terenach zadrzewienh przy lesie mozna spotkac jaszczurke zwinka (Lacerta agilis).

Nie stwierdzono wystepowania w obszarze opracowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

W granicach terenu objetego opracowaniem i w jego najblizszym sasiedztwie wystepuje Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu. Obostrzenia zostaty zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. Gtéwne obostrzenia obowigzujgce w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu to:

— zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn.
zm.1);

— likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrébwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Ponad to wskazuje sie pas szerokosci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. W
pasie tym obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace z potozenia w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w przepisach odrebnych, w tym zakaz lokalizowania
nowych obiektow budowlanych.
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W gminie Michatowice wystepuja obiekty podlegajace ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe i
historyczne. Sa to obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztw mazowieckiego oraz obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Na obszarze gminy wystepuja réwniez liczne stanowiska
archeologiczne. W granicach obszaru opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne o numerze
AZP 59-64/1 podlegajace ochronie.

Elementami kulturowymi znajdujacymi sie w obszarze planu sa dwie kapliczki, znajdujace sie przy drodze
przy skrzyzowaniu ul. Ks. Wozniaka z ul. Parkowa oraz przy ul. Gromadzkiej. Plan nakazuje zachowanie
kapliczek na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych w tekscie planu.

6. ISTNIEJACE ZAGROZENIE DLA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ PROBLEMY
OCHRONY SRODOWISKA

Rozwdj zagospodarowania terendw zwigzany z nasileniem proceséw inwestycyjnych zawsze powoduje
istotne zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi oraz uszkodzenie gleb. Na degradacje szczegdlnie
podatne sa grunty o najwiekszej zyznosci oraz tereny o zréznicowanym uksztattowaniu terenu, cechujace
sie wystepowaniem wyjatkowych form geomorfologicznych lub znaczacych spadkéw. Wptyw realizacji
inwestycji na naturalng rzezbe terenu i gleby zalezy réwniez od typu zabudowy i rodzaju
zagospodarowania jej towarzyszacemu, ktore zostaty ustalone tak samo jak w planie obowigzujacym. W
zwigzku z realizacjg inwestycji zgodnej z projektem planu miejscowego przewiduje sig, ze wyréwnana
zostanie powierzchnia terenu, a jej cze$¢ zostanie utwardzona — zaréwno jako teren pod budynkiem lub
budynkami, jak i pod dojazd czy dojscie piesze. Realizacja takich elementéw zagospodarowania wigze
sie niekiedy ze zdjeciem wierzchniej czesci gleby i zasklepieniem nawierzchni, co w rezultacie prowadzi¢
moze do wytworzenia sie gleb o zmienionym profilu i wtasciwosciach fizykochemicznych. Wprowadzone
przy realizacji inwestycji zmiany moga obejmowac mechaniczne niszczenie warstwy glebowej i
zaburzenia uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaty
macierzystej. W zaleznosci od sposobu prowadzenia robét budowlanych i wykorzystanych technologii,
realizacja inwestycji moze powodowac uszkodzenie lub nawet zniszczenie gleb.

Budowa geomorfologiczna w obszarze opracowania nie sprzyja powstawaniu zjawiska osuwisk. Zgodnie
z informacjami zawartymi na mapach SOPO obszar opracowania nie jest narazony na zjawisko osuwania
sie mas ziemnych i ruchéw masowych.

Zgodnie z Karta charakterystyki JCWPd dla nr 65 wynik analizy dotyczacy znaczacych oddziatywan na
dany JCWPd okreslony zostat jako presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka
komunalng lub przemystem. Rodzaj presji determinujacej stan wéd w obrebie danej JCWPd zostat
wskazany jako chemiczny.

Na obszarze dorzecza Wisty punktowe zrédta zanieczyszczen zwigzane sg gtdwnie ze zrzutami sciekdw
bytowych pochodzacych z gospodarki komunalnej (oczyszczalnie $Sciekdw). Wprowadzanie do wéd
substancji biogennych, zawartych w $ciekach komunalnych, jest czynnikiem przyspieszajgcym
eutrofizacje wod. Na obszarach zurbanizowanych do wdéd odprowadzane s3 oczyszczone Scieki

STRONA | 43



komunalne o zmniejszonym tadunku azotu i fosforu oraz zawiesiny ogolnej, ktore charakteryzuja sie
mniejszym stezeniem BZT5 i ChZT.

Przebiegajacy bezposrednio koto obszaru opracowania doptyw Utraty z Sekocina nalezy do Jednolitych
Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata od zrédet Zbikéwki. JCWP jest jednostka monitorowana.
Zgodnie z Kartg charakterystyki JCWP dla kodu RW200010272833 ocena stanu ogdlnego jednostki (na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej) okre$lona zostata jako zta. Potencjat
ekologiczny jednostki okreslono jako umiarkowany stan ekologiczny. Jako wskazniki determinujgce stan
wymieniono: BZT5, OWO, przewodno$¢, azot ogdlny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogdlny,
fosfor fosforanowy (V).

Zanieczyszczenia wdd powierzchniowych na ogét dotyczg réwniez wod podziemnych. Zrédta
zanieczyszczeh mozna podzieli¢ na:

»=  punktowe (sg to wyloty kanalizacji z oczyszczalni Sciekdw oraz wyloty kanalizacji deszczowej jako
systemy zorganizowane i kontrolowane, niekontrolowane punktowe zrzuty $ciekdéw najczesciej
nieoczyszczonych lub nienalezycie oczyszczonych),

= obszarowe (s3 to zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z terendw
zurbanizowanych, w ktérych nie ma kanalizacji deszczowej oraz z terendéw uzytkowanych
rolniczo oraz z terenow lesnych),

= liniowe (zwigzane z komunikacja drogowa, szynowa i wodna).

Zrodtem nieprawidtowoséci w JCWP moga by¢ przede wszystkim wskazane w karcie charakterystyki
antropogeniczne presje na stan wod:

e  Gléwne zrodio presji troficznych to odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycja
oraz zrodta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone),

e Gléwne zrodto presji zasalajacych to eutrofizacja (zrédto zgodne ze Zrdédtem troficznym),

e Gldéwne zrodito presji hydromorfologicznych to prostowanie koryta - rzeki gtdéwne i rzeki
pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtdwne, obiekty mostowe - rzeki pozostate.

Problem zanieczyszczeh zwigzanych ze zrédtami bytowymi tylko w niewielkim stopniu dotyczy obszaru
opracowania, ktory obstugiwany jest przez kanalizacje sanitarng. W granicach terenu objetego
sporzadzanym planem miejscowym zagrozeniem dla wdd powierzchniowych i podziemnych moga by¢
natomiast zdarzenia losowe — awarie wigzace sie z emisjg zanieczyszczen bezposrednio do wdd lub
posrednio, przez uprzednie zanieczyszczenie gleby. Dopuszczony w obowigzujgcym planie miejscowym
rozwdj zagospodarowania w obszarze opracowania nie spowoduje znaczacego wzrostu tych pres;ji.
W dokumencie nakazano odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, :

e z pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terendédw parkingéw do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych,

ez pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami drég publicznych do urzadzen stuzacych
zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowédw infiltracyjnych, studni
chtonnych,

e 7z pozostatych terendéw — poprzez infiltracje do gruntu na wiasnych dziatkach.
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Teren objety sporzadzanym planem miejscowym nie jest potozony w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig lub narazonych na ryzyko wystapienia powodzi badz zalania.

Ze wzgledu na ponadlokalny charakter zjawisk klimatycznych, zagrozenia dla klimatu powinno sie
rozpatrywaé analizujac tendencje i mozliwosci przeksztatcenia wiekszych obszaréw. Nalezy jednak
pamieta¢, ze nawet pojedyncze inwestycje moga mie¢ wptyw na tempo i zakres zmian klimatu,
w szczegolnosci gdy sa czescig zjawiska powtarzajacego sie na catym obszarze.

Zagrozenia dla klimatu zwigzane sg przede wszystkim z intensyfikacjg zagospodarowania terenu oraz
powodowanymi przez nie zmianami stosunkéw gruntowo-wodnych i zanieczyszczeniami powietrza
(patrz rozdziat 6.6).

Zwiekszenie udziatu nawierzchni utwardzonych w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania
terenu, skutkujace réwniez wzrostem nieprzepuszczalnego pokrycia powierzchni terenu, a takze wzrost
emisji gazoéw cieplarnianych, wynikajacy z lokalizacji na terenie nowej zabudowej, moga wptywac na
temperature powietrza. Z uwagi na mata powierzchnie objeta sporzadzanym planem miejscowym, a
takze istniejace juz zagospodarowanie w najblizszej okolicy, zmiana ta bedzie znikoma. Ze wzgledu na
niska mozliwg intensywnos¢ zagospodarowania terenu, zagwarantowana zapisami obowigzujacego
planu miejscowego, a takze przewidziany w dokumencie duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, zagrozenia dla klimatu uznaje sie za stosunkowo niewielkie.

Zagrozenia dla fauny i flory wynikajg z mozliwosci zmiany istniejgcego zagospodarowania terenu
spowodowanego utwardzaniem i powstawaniem zabudowy na gruntach, na ktorych obecnie znajduje
sie roslinnos¢. Tego typu dziatania wymagatyby jej usuniecia. Cenne drzewa przy ul. Parkowej w duzej
mierze znajduja sie w granicach drogi, wiec istnieje ryzyko uszkodzenie ich systemu korzeniowego
podczas prac remontowych drogi, jednak grupy drzew wskazane w planie do zachowania w potudniowo-
zachodniej czesci obszaru opracowania sg chronione ze wzgledu na potozenie poza terenami zabudowy,
na terenach zieleni nieurzadzone;.

Przy realizacji zagospodarowania nowych terenéw pod funkcje mieszkaniows istniejaca roslinnos¢ moze
by¢ zastgpiona nowa zielenig towarzyszaca zabudowie, sktadajacej sie czesto z nasadzen niezgodnych
z naturalnym siedliskiem. Zagrozeniem dla Srodowiska jest rowniez zmniejszenie powierzchni
biologicznej na obszarze, zwigzane z tworzeniem nowego zagospodarowania terenu. Zamiana terenéw
aktywnych biologicznie na utwardzone i zabudowane bedzie jednym z najsilniejszych wptywdw
prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarze opracowania. Dodatkowe zagrozenia dla $wiata
zwierzat stanowi¢ moze wzmacnianie i powstawanie nowych barier przestrzennych, takich jak
ogrodzenia i budynki, ograniczajagcych mozliwos¢ migracji i powodujacych dalsze zubozenie
réznorodnosci gatunkdw wystepujacych na obszarze.
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Roczna ocene jakosci powietrza wykonuje Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. W opublikowanym
w 2024 r. raporcie wojewddzkim za rok 2023 — Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie
Mazowieckim przeanalizowano stan powietrza.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza atmosferycznego sg dokonywane
w strefach. W raporcie wojewddzkim za 2023 r. — Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim na terenie wojewddztwa mazowieckiego zostaty wydzielone 4 strefy wymienione ponize;j:

e strefa mazowiecka,
e aglomeracja warszawska,
e miasto Radom,

e miasto Ptock.
Gmine Michatowice zaliczono do strefy mazowieckiej.

Zgodnie ze wspomnianym opracowaniem, gtownym zrdédtem zanieczyszczenia powietrza w
wojewodztwie mazowieckim jest emisja antropogeniczna pochodzaca z sektora bytowo-komunalnego
(emisja powierzchniowa), z komunikacji (emisja liniowa) oraz z dziatalnosci przemystowej (emisja
punktowa). Znaczacy udziat w stezeniach substancji na obszarze wojewddztwa ma naplyw
zanieczyszczen z pozostatego obszaru Polski oraz naptyw transgraniczny.

Gtownymi lokalnymi zrédtami zanieczyszczeh sa kominy doméw ogrzewanych indywidualnie oraz
transport samochodowy, ktéry wptywa na stezenia zanieczyszczenh zwtaszcza na obszarach bezposrednio
sasiadujacych z drogami o znacznym natezeniu ruchu.

W aglomeracji warszawskiej i duzych miastach znaczacy udziat w catkowitej emisji ma emisja zwigzana z
ruchem pojazddw i spalaniem paliw. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytow powstaja gtéwnie
w wyniku $cierania sie hamulcéw, opon i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczeh z powierzchni
drdg, natomiast tlenki azotu sa emitowane z rur wydechowych.

Na terenie gminy, jak i na obszarze opracowania, gtéwnym lokalnym Zroédtem zanieczyszczeh sa domy
ogrzewane indywidualnie oraz — na obszarach drég o znacznym natezeniu ruchu - komunikacja
samochodowa. Przeznaczenie nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa wigze sie ze wzrostem
liczby mieszkancdw, a co za tym idzie wzrosnie liczba pojazddw, a natezenie ruchu samochoddéw moze
lokalnie wzrosnac.

Ocena jakosci powietrza za rok 2023 wykazata znaczny spadek stezen zanieczyszczen pytowych, a tym
samym istotng poprawe jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w poréwnaniu z rokiem 2022.
W roku 2023 na catym obszarze wojewoddztwa mazowieckiego, dotrzymane zostaty poziomy
dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle
zawieszonym PM10.

We wszystkich strefach wojewddztwa mazowieckiego, podobnie jak w latach wczesniejszych
przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego ozonu okreslony pod katem ochrony zdrowia, a w
strefie mazowieckiej dodatkowo przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego okreslony w celu
ochrony roslin. Przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu spowodowane byto przede
wszystkim warunkami meteorologicznymi sprzyjajacymi tworzeniu sie ozonu w przyziemnej warstwie
atmosfery oraz naptywem spoza granic wojewddztwa i kraju mas powietrza zanieczyszczonych ozonem.
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Poprawa jakosci powietrza w roku 2023 jest wypadkowa dziatah na rzecz ochrony powietrza oraz bardzo
korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu do wielolecia, miesigce zimowe
skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczen do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych Zrédet
grzewczych. Poprawie jakosci powietrza sprzyjato réwniez wystapienie w okresie zimowym opadéw
przewyzszajacych normy wieloletnie.

Zagospodarowanie obszaru opracowania w sposdb zgodny z projektem planu nie spowoduje
wystapienia zanieczyszczen przekraczajgcych dopuszczalne normy w zwigzku z powstaniem zabudowy
ogrzewanej indywidualnie lub zwiekszonym ruchem na drogach przylegajacych do obszaru. Ruch
komunikacyjny na drogach lokalnych i dojazdowych cechuje sie zazwyczaj niskim srednim natezeniem,
z kulminacjami wystepujacymi jedynie w porach rannych i popotudniowych. Krétkookresowe kulminacje
ruchu nie powoduja trwatego wzrostu poziomu zanieczyszczen.

Hatas stanowi jedno ze zrddet zanieczyszczenia srodowiska, wzrastajgce w ostatnich latach w zwiagzku
z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacja. Odczuwany jest przez ich
mieszkancow jako jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikéw, wptywajacych ujemnie na srodowisko
i samopoczucie.

Woyréznia sie trzy gtdwne rodzaje hatasu, wedtug zrodta powstawania:
e hatas komunikacyjny, pochodzacy od srodkéw transportu drogowego i kolejowego,

e haftas przemystowy, powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych
i ustugowych,

e hatas komunalny, wystepujacy w budynkach mieszkalnych, szczeg6lnie wielorodzinnych, oraz w
obiektach uzytecznosci publicznej.

Hatas komunikacyjny - do najbardziej ucigzliwych zrodet hatasu nalezy komunikacja drogowa. Srodki
transportu sa ruchomymi zrédtami hatasu, decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego, przede
wszystkim na terenach zurbanizowanych.

Hatas przemystowy - na terenie gminy stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace
gtdéwnie na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa. Jest uciazliwy gtownie dla budynkéw
Z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w poblizu takich obiektéw. Jego emisja odbywa
sie przez urzadzenia w zaktadach przemystowych, ustugowych, rzemieslniczych, bazach transportowych
oraz w duzych kompleksach handlowych (supermarkety, itp.), czesto pracujacych w nocy,
zlokalizowanych w poblizu lub na terenie zabudowy mieszkaniowe;j.

Hatas osiedlowy i mieszkaniowy - szacuje sie, ze w skali kraju az 25% mieszkancow jest narazona
na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach, wystepujacy w wyniku stosowania ztej jakosci materiatow
i konstrukcji budowlanych. Hatas wewnatrzosiedlowy spowodowany jest przez prace silnikdw
samochodowych, wywozenie smieci, dostawy do sklepéw i gtosna muzyke. Do nich dofacza sie
niejednokrotnie bardzo ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, spowodowany wadliwym funkcjonowaniem
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigow, hydroforéw, zsypow, itp. Bardzo
czesto powodem hatasu wewnatrz budynkédw mieszkalnych jest lokalizacja w pomieszczeniach
piwnicznych lokali ustugowych typu introligatornie, puby czy dyskoteki. Obszary mieszkaniowe skupione
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w wieksze osiedla w gminie sg nieliczne, stad rowniez zagrozenie tego typu hatasem jest tu ograniczone
i nie powoduje znaczacych ucigzliwosci dla mieszkancow gminy.

Hatas linii elektromagnetycznych - spowodowany zjawiskiem ulotu (wytadowania wokot przewodu),
zalezny od: parametréw technicznych linii (napiecie fazowe, geometria ukfadu przesytowego,
obcigzenie), czynnikédw Srodowiskowych (warunki atmosferyczne, terenowe, zapylenie) oraz stanu
technicznego linii.

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozporzqdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. W
rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy hatasu srodowisku w porze dziennej i nocnej dla
hatasu komunikacyjnego i innych Zrédet hatasu ustalajagc jego poziom dla rodzajéw terendw.
Wyrézniono tam dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio dla hatasu komunikacyjnego w porze
dziennej i nocnej oraz innych zrédet hatasu w porze dziennej i nocnej dla typow terendw:

1) strefy ochronnej ,A” uzdrowiska, terendw szpitali poza miastem;

2) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domdw opieki spotecznej, tereny szpitali
w miastach;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terendw zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terendéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

4) terendw w strefie Srddmiejskiej miast powyzej 100 tys.

Zgodnie z trescig Oceny stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego w roku
2022 w gminie Michatowice nie prowadzono badan poziomoéw hatasu. Mozna jednak stwierdzi¢, ze

najistotniejszym zrédtem hatasu w gminie jest ruch komunikacyjny. Inne Zzrddta hatasu nie stanowia tu
znaczacych uciagzliwosci. Do czynnikéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza:

e natezenie ruchu,

e struktura strumieni pojazddw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego,
e stan techniczny pojazdow,

e rodzaj i stan techniczny nawierzchni,

e organizacja ruchu drogowego,

e charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych.

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 2,6 km w linii prostej od linii kolejowej WKD, totez
hatas od linii jest niezauwazalny.

Zwigkszona emisja hatasu wystepuje z uwagi na potozenie obszaru opracowania przy skrzyzowaniu ul.
Parkowej z ul. Ks. Wozniaka. Droga, ktorej czescia jest ul. Ks. Wozniaka stanowi wazne potaczenie w skali
kilku sotectw z droga ekspresowa, a co za tym idzie jest dosy¢ ruchliwg droga. Zaczyna sie przy wyzej
wymienionym skrzyzowaniu, skad osoby przemieszczaja sie z Komorowa i Pecic Matych. Nastepnie, przy
skrzyzowaniu z ul. Rodzinng w Sokotowie, zmienia sie w ul. Sasiedzka prowadzaca do Janek i dalej do
ulicy Mszczonowskiej, ktéra pozwala dojecha¢ przez Raszyn do Warszawy. W przeciwnym kierunku
umozliwia wjazd na trasy ekspresowe S7 i S8. Wzrost hatasu komunikacyjnego w obszarze opracowania
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bedzie wynikat z uzytkowania pojazdow przez osoby mieszkajace na terenie obszaru opracowania, ich
gosci lub klientéw. Odczuwalny wzrost hatasu komunikacyjnego bedzie dotyczyt okreséw kulminagji
ruchu w rejonie opracowania, to jest pory rannej i popotudniowej.

Obszar opracowania jest potozony wsrdd terendw rolnych, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie ulicowki. W przysztosci obszar moze przyjac charakter ekstensywnego osiedla
mieszkaniowego poprzez zagospodarowanie obszaru zgodnie z zapisami projektu planu.

Hatas emitowany w czasie realizacji inwestycji moze mie¢ znaczne natezenie, a jego oddziatywanie
na srodowisko bedzie krotkotrwate. Faktyczny poziom hatasu bedzie zalezny od zakresu przedsiewziecia,
rodzaju prowadzonych robét budowlanych i wykorzystanych technologii. Znacznie nizsza emisja hatasu
nastapi juz w trakcie uzytkowania zrealizowanej inwestycji. Projekt planu dopuszcza prowadzenie
nieuciazliwych, réwniez pod wzgledem hatasu.

W projekcie planu ustalono dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony Srodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej oraz terendéw zabudowy zwigzanej ze statym badz czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

Nie przewiduje sie jednak, ze wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, mieszkaniowego badz
zwigzanego z ewentualng prowadzong dziatalnoscig gospodarcza doprowadzi do przekroczenia norm,
okreslonych przepisami odrebnymi — najprawdopodobniej natezenia te beda zdecydowanie mniejsze.
Mimo to, nawet hatas nieprzekraczajacy okreslonych norm moze powodowaé odczuwalne ucigzliwosci i
negatywnie oddziatywac zaréwno na uzytkownikdw nieruchomosci, na ktérej generowany jest hatas, jak
i na mieszkancow sasiednich dziatek.

Promieniowanie elektromagnetyczne jest bardzo rozlegte i obejmuje rézne dlugosci fal, poczawszy
od fal radiowych, przez fale promieni podczerwonych, zakres widzialny i fale promieni nadfioletowych,
azdo bardzo krétkich fal promieni rentgenowskich i promieni gamma. Promieniowanie
elektromagnetyczne wystepuje naturalnie w przyrodzie, jak réwniez moze by¢ wytworzone w sposéb
sztuczny. Z catego spektrum promieniowania elektromagnetycznego w sposob istotny oddziatuja
na organizmy tylko te fale, ktére sa pochtaniane przez atomy, czasteczki i struktury komérkowe. Z uwagi
na sposéb oddzialywania promieniowania na materie widmo promieniowania elektromagnetycznego
mozna podzieli¢ na:

* promieniowanie jonizujace, wystepuje w wyniku uzytkowania zaréwno wzbogaconych,
jak i naturalnych substancji promieniotwdrczych w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia,
przemysle, badaniach naukowych,

* promieniowanie niejonizujace, wystepuje wokot linii energetycznych wysokiego napiecia,
radiostacji, pracujacych silnikow elektrycznych oraz instalacji przemystowych, urzadzen
tacznosci, domowego sprzetu elektrycznego, elektronicznego itp.

Promieniowanie niejonizujace nie wywiera negatywnego wptywu na organizmy, nie ingeruje w budowe
komérek, nie wptywa na wigzania miedzy atomami, a ich oddziatywanie wystepuje wytacznie podczas
ekspozycji.

Gtownymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:
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= stacje radiowe i telewizyjne,

» elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,

= stacje przekaznikowe telefonii komérkowej,

= zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie domowym (np. kuchenki mikrofalowe),

» urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne,

» urzadzenia emitujace pole elektromagnetyczne pracujace w zaktadach przemystowych oraz
osrodkach medycznych.

Najwazniejsze zrodta promieniowania oddziatywujace na srodowisko na terenie gminy to urzadzenia
i sieci energetyczne oraz stacje bazowe telefonii komorkowej. Przez obszar opracowania nie przebiegaja
napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego badz sredniego napiecia. Linie wysokiego napiegcia
przebiegaja w odlegtosci ok. 1,4 km od granic obszaru opracowania. Nie s3 zlokalizowane tu réwniez
stacje bazowe telefonii komoérkowej. Najblizsza stacja bazowa znajduje sie na budynku pod adresem
Wactawa 2 [Ryc. 13]. Dla stacji nie byty prowadzone pomiary promieniowani elektromagnetycznego.
Tym samym, zagrozenie ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym obecnie nie
wystepuje w obszarze opracowania — biorac pod uwage obowiazujace ustalenia planistyczne nalezy
stwierdzi¢, ze wystgpienia zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym nie nalezy réwniez
spodziewac sie po realizacji dopuszczonych w planie inwestygji.

Wyniki pomiarow PEM
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v
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Ryc. 14 Fragment interaktywnej mapy pola elektromagnetycznego (PEM), Zzrodto: https://si2pem.gov.pl/

W sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zakazano realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska. Rozbudowe systemu elektroenergetycznego w obowigzujacym dokumencie opiera sie na
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sieciach sredniego i niskiego napiecia, ktérych funkcjonowanie nie powoduje zagrozen szczegdlnie
silnym promieniowaniem elektromagnetycznym. W granicach obszaru opracowania nie przewiduje sie
rowniez koniecznosci realizacji nowych masztow telefonii komérkowej. Tym samym nie przewiduje sie
rowniez zwiekszenia zagrozehn emisja promieniowania elektromagnetycznego spowodowanego
rozwojem sieci elektroenergetycznej badz telekomunikacyjne;.

Na obszarze sporzadzanego planu miejscowego badz w jego sasiedztwie nie wystepujg zaktady
stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii. Lokalizowania takich zaktadow nie dopuszcza roéwniez
obowigzujacy dla terenu plan miejscowy. W zwigzku z powyzszym, w obszarze nie wystepuje zagrozenie
powaznymi awariami.

7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Brak realizacji ustalen planu w perspektywie krétkoterminowej nie powinien miec istotnego wptywu na
zmiany aktualnego stanu $rodowiska. W zagospodarowaniu terenéw dominujaca funkcjg pozostanie
produkgja rolnicza. Istniejace zespoty zabudowy bytby powiekszane na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zwieksza¢ sie bedzie areat gruntéw rolniczych
ugorowanych ze wzgledu na brak zainteresowania dziatalnoscig rolnicza ich wiascicieli, poniewaz
wiekszos¢ z nich postuluje za zmiang gruntéw rolnych na cele budowlane. W perspektywie
dtugoterminowej istniejace sasiedztwo bedzie umozliwiato wspomnianych wczesniej decyzji na coraz
wiekszym obszarze. Rozwoj zagospodarowania w ten sposéb moze prowadzi¢ do zaktécenia tadu
przestrzennego na obszarze planu oraz degradacji gruntéw rolniczych niewykorzystywanych do
produkgji rolnej.

8. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA
SRODOWISKO

Sporzadzany plan miejscowy na przewazajacej czesci obszaru ustala przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszczona jest mozliwosé zagospodarowania towarzyszacego w
postaci m.in. zieleni komponowanej, zbiornikow wodnych, doj$¢, dojazdow, budynkéw gospodarczych,
garazy, a takze realizacja lokali uzytkowych o funkgji ustug nieucigzliwych. Ponad to ustalenia planu
wprowadzaja znaczne usprawnienia w uktadzie komunikacyjnym dla tego obszaru. Gdyby plan nie zostat
uchwalony zabudowana na terenie rozwijata by sie w sposdb chaotyczny. Mogtyby wystepowac
problemy z zapewnieniem dostepu do drég publicznych, co prowadzitoby do powstawania stuzebnosci
i ograniczania praw wtasnosci. Tereny rolne stawatyby sie stopniowo nieuzytkowane rolniczo. Biorac
powyzsze pod uwage, brak planu miejscowego w wiekszym stopniu moze negatywnie wptywac na
srodowisko, niz na podstawie sporzadzanego planu. W zwigzku z powyzszym, przewiduje sie, ze
projektowany dokument bedzie miat pozytywny wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi mieszkajacych
na obszarze opracowania lub w jego sasiedztwie.
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Na obszarze opracowania nie wystepuja linie elektroenergetyczne, gazowe i inne, od ktérych nalezatoby
wyznaczy¢ strefy bezpieczenstwa. Realizacja nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w
projekcie planu zostata ustalona w liniach rozgraniczajacych terenu drogi publicznej, jednak dopuszcza
sie jej lokalizacje poza liniami rozgraniczajacymi terenu drogi publicznej klasy dojazdowej w sposéb
niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudows i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony zdrowia ludzi i ksztattowania odpowiednich warunkéw zycia
realizowane beda réwniez poprzez ograniczenie lokalizowania inwestycji uciazliwych i negatywnie
oddziatujacych. Dopuszczona jest realizacja ustug, zdefiniowanych jako dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych i wyrobéw, w tym potfabrykatéw,
elementdw, czesci, obrébki elementéw, niepowodujaca powstawania ucigzliwosci poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Ponadto zakazano lokalizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestygji z
zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, a takze zakazano
lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Na obszarze nie wystepuje ryzyko wystapienia awarii przemystowych, zagrozenia powodziowe ani
osuwania sie mas ziemnych. Nie maja miejsca ucigzliwosci zwigzane z wystepowaniem napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia ani gazociggu wysokiego cisnienia.

W zwiagzku z powyzszym prognozuje sig, ze zapisy projektu planu miejscowego po jego uchwaleniu beda
miaty korzystny wptyw na stan ochrony zdrowia i warunki zycia ludzi zaréwno w obszarze opracowania,
jak i w jego sasiedztwie. Przy peinej realizacji zapisow planu nie prognozuje sie negatywnego
oddziatywania na zdrowie ludzi lub wystapienia potencjalnych zagrozen. Projekt zawiera ustalenia
wykluczajace realizacje inwestycji, ktorych funkcjonowanie moze wiazaé sie z powstaniem ucigzliwosci
lub stanowi¢ zagrozenie dla dobrostanu ludzi — w takim zakresie, w jakim jest to mozliwe i wtasciwe w
planie miejscowym dla terendéw o takiej charakterystyce i docelowym przeznaczeniu. Pozostate
wymagania w tym zakresie bedg realizowane na etapie przygotowania i eksploatacji przysztych inwestycji
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

Obecnie wiekszo$¢ obszaru opracowywania planu stanowig grunty orne. Wzdtuz ul. Ks. Wozniaka
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z terenami zieleni przydomowej. Przy
potudniowej granicy miejscowego planu wystepuja faki i grupy zadrzewien. Realizacja inwestycji
polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ewentualnymi lokalami ustugowymi
lub budynkéw ustugowych oraz zagospodarowaniem towarzyszgcym zmniejszy powierzchnie
biologicznie czynng — cze$¢ tej powierzchni zostanie zastgpiona zabudowa i nawierzchniami
utwardzonymi. Projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach MN,
MNE, MNU i UP na poziomie 50-80%, dla ZI i ZN na poziomie 90%, dla terenéw KDL, KDD, KDW i KDJ
na poziomie 5%.

Na skutek realizacji inwestycji zgodnej z projektem planu mozna réwniez spodziewac sie spadku
bioréznorodnosci poprzez likwidacje istniejacej obecnie czesci roslinnosci na dziatkach i realizacje
nowych nasadzen, na ktére moga sktadac sie gatunki obce. Co wiecej, prawdopodobnie nasadzenia beda
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sktada¢ sie z niskich, mtodych roslin, co sprawi, ze bior6znorodnos¢ bedzie mogta rozwinaé sie po
pewnym czasie, gdy nasadzenia urosng. Roznorodnos¢ gatunkowa roslin i zwierzat na obszarze planu
zaleze¢ bedzie w duzym stopniu od sposobu urzadzenia ogrodu przydomowego. W trakcie lub po
realizacji inwestycji przewiduje sie, ze teren dziatek zostang ogrodzone, co utrudni migracje zwierzat -
zwtaszcza wiekszych niz oczka ogrodzenia.

Nalezy takze zauwazy¢, ze miejscowy plan zagospodarowania terenu okresla minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, w zwigzku z czym projekt planu w wigkszym stopniu okresla ochrone
bioréznorodnosci, flory i fauny, niz rozwoj na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Ochronie bior6znorodnosci stuzy¢ beda takze zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $Srodowisko. W drodze wyjatku taka inwestycja jest mozliwa jedynie jako inwestycja z zakresu
komunikacji, budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. Innym ustaleniem chronigcym
bioréznorodnos¢ jest zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Ochronie bioréznorodnosci stuza tez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Plan wyznacza na rysunku planu drzewa i grupy drzew do zachowania i ustala nakaz ich zachowania.
Dodatkowo ustalenia planu nakazujg uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw innych istniejacych
drzew oraz ustalajg zasady ich ochrony.

Ze wzgledu na powyzsze, stwierdza sie, ze propozycje zawarte w projekcie planu nie przyniosa znaczgco
negatywnych skutkéw dla bioréznorodnosci, w tym fauny i flory obszaru i jego otoczenia. Mozliwe
oddziatywania bedg miejscowe i beda zachodzi¢ wytacznie w granicach obszaru objetego projektem
planu. Ponadto, sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony srodowiska i przyrody
oraz zawiera zapisy stuzace ograniczeniu negatywnego oddziatywania realizacji przewidzianych w nim
inwestycji.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w czesciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ustalenia planu zachowuja
zasady funkcjonowania i zakazy obowigzujgce na obszarze chronionego krajobrazu. Odlegtos¢ od
najblizszego obszaréw Natura 2000 przekracza 11km — Obszar PLC140001 Puszcza Kampinoska. Obszar
objety granicami planu nie posiada jakichkolwiek powigzan przyrodniczych i przestrzennych z tym
obszarem. W jego granicach oraz sasiedztwie wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrona. Z
uwagi na powyzsze, uchwalenie nowego planu miejscowego nie bedzie miato wptywy na obszary objete
formami ochrony przyrody czy inne obiekty i obszary objete ochrong prawna.

W projekcie planu uwzgledniono konieczno$¢ ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zagrozeniami wynikajgcymi z rozwoju zagospodarowania spowodowanego wejsciem w Zycie jego
ustalen. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki wodno-sciekowej
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minimalizuja zagrozenia dla stanu i jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych w granicach
opracowywanego planu miejscowego.

Ochronie $rodowiska wodno-gruntowego oraz woéd powierzchniowych i wéd podziemnych stuzy¢
bedzie zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikagji,
budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

Forma ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, zaréwno w granicach projektowanego
planu, jak ina terenach sasiednich, sa rowniez zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja przyczyni sie do ochrony przed zanieczyszczeniami. Projekt planu zakfada rozwdj sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Korzystnym zapisem jest réwniez dopuszczenie rozwigzan stuzacych zwiekszeniu retencji wod
opadowych i roztopowych na obszarze opracowania, takich jak np. realizacja zbiornikdw retencyjnych,
niecek infiltracyjnych, czy ogrodéw deszczowych, a takze wprowadzenie wskaznikdédw zagospodarowania,
a przede wszystkim powierzchni biologicznie czynnej (na terenach MN, MNE, MNU i UP na poziomie 50-
80%, dla terendw Zl i ZN na poziomie 90%, dla terenéw KDL, KDD, KDW i KDJ na poziomie 5%).

Mimo szeregu korzystnych zapiséw prognozuje sie negatywny wptyw na srodowisko wodno-gruntowe,
wody powierzchniowe i podziemne, w stosunku do stanu istniejacego. Realizacja projektu miejscowego
planu w aspekcie wptywu na srodowisko wodno-gruntowe doprowadzi¢ moze do lokalnych istotnych
modyfikacji warunkéw wodnych. Wprowadzanie zabudowy i uszczelnianie podtoza na tereny dotychczas
niezagospodarowane wywota szereg oddziatywan. Bezposrednie, dlugoterminowe Ilub state
oddziatywanie polegal bedzie na lokalnych zmianach stosunkdédw wodnych i kierunkdéw sptywu
powierzchniowego oraz zmniejszeniu obszaréw retencjonujacych. W zwigzku z powyzszym pojawié sie
moze ryzyko obnizenia poziomu wdd gruntowych, a takze wystgpi zmniejszenie areatu terenow
aktywnych biologicznie. Zauwazalne bedzie takze oddziatywanie bezposrednie krotkoterminowe:
ingerencja w $Srodowisko wodno-gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych. Zmiana warunkow
skutkowac bedzie zmniejszeniem ilosci tlenu i uwilgotnienia. Ustalenia projektu planu nie generuja
jednak oddziatywan negatywnych znaczacych na wody powierzchniowe i podziemne.

W  projekcie planu uwzgledniono réwniez potozenie obszaru opracowania w granicach
nieudokumentowanego zbiornika wéd podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czesé
centralna”, czemu odpowiadaja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

W konkluzji, przewiduje sie, ze przyjecie projektu nowego planu miejscowego dla analizowanego
obszaru nie bedzie miato negatywnego wptyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe
i podziemne.

Rozwdj terendw objetych granicami opracowania bedzie powodowat istotne zmiany w uksztattowaniu
powierzchni ziemi. Obecne formy geomorfologiczne moga zosta¢ przeksztatcone w celu utatwienia
realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu w projekcie planu miejscowego.
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Na wiekszosci obszaru opracowania znajduja sie gleby wykorzystywane rolniczo. Zmiana przeznaczenia
gruntow rolnych na cele budowlane jest powszechnym kierunkiem zmian w uzytkowaniu gruntéw na
obszarze gminy. Zanik produkgji rolniczej, pomimo stosunkowo zyznych gleb, jest skutkiem potozenia
gminy w zasiegu aglomeracji warszawskiej, gdzie podstawowym kierunkiem rozwoju jest intensyfikacja
proceséw urbanizacji. W miejscu realizacji budynkdéw oraz utwardzonych czesciach dziatek warstwa
glebowa ulegnie zmianom w skutek prowadzenia robdt ziemnych, zwigzanych z realizacjg nowych
obiektow budowlanych. Zmiany te beda obejmowaly niszczenie mechaniczne warstwy glebowe;j
i zaburzenia uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaty
macierzystej. W wyniku tych prac powstana nasypy antropogeniczne, ktére cechuja sie zupetnie innymi
warunkami niz pierwotnie wystepujace gleby.

Spowoduje to nieodwracalne zmiany uzytkowe gleby. Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze
sposéb oddziatywania ustalen planu na gleby w obszarze jego opracowania bedzie zaliczony
do oddziatywan negatywnych. W zwiazku z powyzszym za oddziatywanie bezposrednie state, ktére moze
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu, nalezy uznad: uszczelnienie podtoza, przeobrazenie gruntow,
lokalng zmiane stosunkdw wodnych i kierunkéw sptywu powierzchniowego, a takze zmniejszenie areatu
terenéw czynnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego. Nalezy spodziewac sie réwniez
wystapienia oddziatywania bezposredniego krétkoterminowego, takiego jak: ingerencja w srodowisko
gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych, przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntéw lub
ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby prowadzi do jej zwieztosci, zmnigjszenia uwilgotnienia oraz
ilosci tlenu.

Nalezy zauwazy¢ jednak, ze w planie miejscowym, dla obszaréw przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, a
powierzchnia mozliwych nowo wydzielonych dziatek jest stosunkowo wysoka. W zwigzku z powyzszym
przewiduje sie, ze przyjecie projektu nowego planu miejscowego dla analizowanego obszaru bedzie
miato pozytywny wptyw na powierzchnie ziemi i glebe.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem nie wystepuja surowce naturalne, dlatego tez nie
przewiduje sie oddziatywania na ten element srodowiska.

Projektowany plan zaktada realizacje nowych drog, w zwigzku z czym jego ustalenia moga zwiekszy¢
zanieczyszczenia powietrza bedacego skutkiem ruchu samochodowego. Zrédtem spalin i innych
zanieczyszczenh powietrza moga stac sie pojazdy nowych mieszkancow oraz istniejace zrodta ciepta, ktore
funkcjonuja w starszych budynkach mieszkalnych i zagrodowych. Zwiekszenie powierzchni
utwardzonych spowodowac moze z kolei wzrost zapylenia. Zanieczyszczenie komunikacyjne w okolicy
wzrosnie nieznacznie — poprzez obstuge terenow MN, MNE, MNU i UP. Jednak na obszarze planu
przewiduje sie wytacznie drogi: lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, ciag pieszo-jezdny i cigg pieszo-
rowerowy; ktore nie spowodujg zagrozenia wystepowania zanieczyszczenia atmosfery spowodowanych
nadmiernym ruchem komunikacyjnym.

W projekcie miejscowego planu ustala sie zaopatrzenie projektowanej zabudowy w ciepto na zasadach
indywidualnych i dopuszcza sie Zrédta energii cieplnej zasilane z odnawialnych Zrédet energii. Biorg pod
uwage powyzsze ustalenia nie przewiduje sie ponadnormatywnych wielkosci zanieczyszczeh powietrza
spowodowanych zaopatrzeniem budynkdéw w ciepto.

STRONA | 55



Wprowadzenie zapiséw planu nakazujacych zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej to korzystne ustalenia dla ochrony stanu powietrza. Rosliny, a w szczegdlnosci zielen wysoka
sprzyjaja regeneracji powietrza.

Ochronie powietrza stuzy¢ beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Przewiduje sie, ze mimo szeregu korzystnych zapiséw wystapi negatywny wptyw na stan powietrza
w poréwnaniu do stanu istniejacego. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego doprowadzi¢ moze
do lokalnego zwiekszenia niskiej emisji. Wprowadzenie zabudowy i utwardzenie nawierzchni na tereny
dotychczas niezagospodarowane wywota szereg oddziatywan. Beda to gtdéwnie oddziatywania
bezposrednie i dtugoterminowe, badz state oddziatujace gtdwnie w skali lokalnej. Choc¢ nalezy zauwazy¢,
ze w zaleznosci od warunkéw pogodowych zanieczyszczenia moga rozprzestrzenial sie na znaczne
odlegtosci i wéwczas oddziatywania takie mozna zaliczy¢ do ponadlokalnych. Oddziatywania zwigzane z
emisjg zanieczyszczen z indywidualnych Zrédet nasila¢ sie bedzie sezonowo w okresie chtodniejszych
miesiecy. Ocenia sie zatem, ze skala wptywu na atmosfere bedzie niska, prawdopodobne wieksze
oddziatywania beda to oddziatywania bezposrednie, krétkoterminowe, wystepujace gtéwnie w sezonie
grzewczym.

Ze wzgledu na okredlone przeznaczenie w sporzadzanym planem, ocenia sig, ze uchwalenie planu w
projektowanym ksztaltcie nie przyniesie znaczaco negatywnych skutkéw dla stanu jakosci powietrza oraz
w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania stuzace ochronie powietrza, zaréwno poprzez sposob
zagospodarowania terenu, jak i zapisy szczegdtowe — w takim zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem
postanowien planu.

Jak juz wspomniano realizacja ustalen projektu planu przyczyni¢ sie moze zmniejszenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej, czy zwigkszenia tzw. niskiej emisji. Mimo tego nie prognozuje sie
znacznego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat. Projekt planu nie wprowadza
przeznaczenia, z ktérym zwigzane jest zagospodarowanie mogace w sposOb znaczacy wptynaé
na lokalne warunki klimatyczne, tym bardziej na klimat w skali globalnej. W dokumencie zaproponowano
jednak szereg zapiséw majacych na celu zwiekszenie retencjonowania wod opadowych lub roztopowych.
Cho¢ w projekcie planu miejscowego ustalono zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w
ciepto na zasadach indywidualnych, to realizacje tych celéw dopuszczono na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. Prognozuje sie zatem, ze realizowane nowe budynki wyposazone beda w
niskoemisyjne zrodta ciepta.

Dodatkowo sprzyjajace dla klimatu beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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Za ustalenie wiasciwe dla adaptacji do zmian klimatu nalezy rowniez uznac realizacje linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz przytaczy elektroenergetycznych w formie
kablowej. Realizacja linii w formie kablowej zapewni statos¢ dostawy pradu - ograniczy ryzyko awarii w
przypadku wystepowania gwattownych zjawisk atmosferycznych.

W zwiagzku z powyzszym, ocenia sie, ze uchwalenie planu w projektowanym ksztatcie nie przyniesie
negatywnych skutkéw dla klimatu i uwzglednia adaptacje do zmian klimatu.

Zagospodarowanie terenéw objetych granicami opracowania oraz terenéw sasiednich wykazuje
charakterystyki specyficzne dla terendw wiejskich, natomiast sasiednie obszary dla zespotéw zabudowy
podmiejskiej. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiane krajobrazu otwartego w typie
wiejskim w kierunku antropogenicznych form krajobrazu charakteryzujacych przewazajaca czes¢ gminy
Michatowice. Istotne jest natomiast, aby ksztattowanie zabudowy zawsze uwzgledniato walory
krajobrazowe a projektowana zabudowa posiadata wysokie walory architektonicznie i byta
wkomponowana w otaczajacy krajobraz. Ustalenia spetniaja ten wymog poprzez zagwarantowanie
dobrej kompozycji przestrzennej nowej zabudowy wprowadzanej ustaleniami planu. Pomimo okreslenia
ekstensywnych parametrow zabudowy oraz zachowania znacznych powierzchni biologicznie czynnych
ustalenia planu nalezy zaliczy¢ do oddziatywan trwatych dla krajobrazu.

Nie prognozuje sie znacznego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na zabytki i dobra
materialne. Na obszarze opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne chronione na podstawie
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Problem zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego dotyczy przede wszystkim przeznaczenia
terenu obecnie niezagospodarowanego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Hatas bedzie
zwigzany z tego typu wtasnie uzytkowaniem terenu — bedzie generowany przez nowych mieszkancéw,
ich gosci lub klientdw, a takze przez urzadzenia, ktére moga znalez¢ sie na obszarze opracowania (np.
klimatyzacje). Hatas komunikacyjny nie wzrosnie znaczaco — jedynie o tyle, o ile wzrosnie ruch
samochodowy obstugujacy teren zabudowy mieszkaniowej. System komunikacyjny nie bedzie
obcigzony znacznymi potokami ruchu komunikacyjnego i tym samym nie bedzie stanowié Zrédet
potencjalnych przekroczeh dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku. Przewiduje sie, ze
zwigkszone poziomy hatasu wystgpig podczas realizacji inwestycji i bedg powodowane dziataniem
maszyn i urzadzen budowlanych, a takze ruchem samochodéw ciezarowych dostarczajacych materiaty
budowlane.

W ustaleniach projektu planu kwalifikuje sie tereny wedtug funkcji do terenéw z okreslonym
dopuszczalnym poziomem hatasu w Srodowisku. Zaktada sie, ze poziomy te zostang zachowane
dla poszczegdlnych typow terendw wskazanych do realizacji w granicach planu. Ponadto w ustaleniach
planu wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej)
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oraz zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Ustalone zasady zagospodarowania terendw w zakresie oddziatywania na tereny sasiednie eliminuja
mozliwos¢ realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie emisjg hatasu poza poziomy dopuszczone
przepisami prawa.

Projekt planu miejscowego wprowadza przeznaczenie terenu, ktére nie bedzie przesadzato o realizacji
inwestycji mogacych wptyng¢ na wzrost ucigzliwosci zwigzanych z  promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Prognozuje sie, ze wptyw na promieniowanie elektromagnetyczne bedg miaty m.in. zapisy dotyczace
realizacji wybranych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W planie zawarto zapisy ograniczajace
mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z generowaniem promieniowania elektromagnetycznego.
W zakresie urzadzen telekomunikacyjnych, w planie dopuszczono wytacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz zakazano realizacji wolnostojacych masztéw
i wiez antenowych na catym obszarze opracowania. Wprowadzono réwniez zapisy nakazujace realizacje
linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w formie kablowe;j.

Przyjete w planie rozwigzania minimalizuja niezbedne poziomy wszelkich zagrozen promieniowania
elektroenergetycznego. W granicach opracowania nie przewiduje sie koniecznosci realizacji stagji
telefonii komérkowej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sig, ze wystapi znaczaco negatywny wptyw
na stan promieniowania elektromagnetycznego.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie zachodza
przestanki do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Proponowany
sposob zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan
transgranicznych.

10.PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ORAZ NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY 0BSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Z uwagi na zakres przedmiotowy projektu planu, jego zasieg obszarowy, wyznaczone przeznaczenia
terenéw i wskazniki zabudowy oraz pozostate ustalenia planu nie przewiduje sie znaczacego
oddziatywania na srodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé
tego obszaru.
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11.PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH LUB KOMPENSUJACYCH
POTENCJALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

Zgodnie z ustawag o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania
na srodowisko powinna obejmowac takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
przyjetych w projekcie planu lub wyjasnienie braku takich rozwigzan.

Przeprowadzona w niniejszej prognozie analiza wykazata, Zze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Sokotdéw, Suchy Las” obejmujacego tereny potozone w
obrebach geodezyjnych wie$ Sokotdw i wies Suchy Las — cze$¢ A obejmuje obszar, potozony w oddaleniu
od obiektow i obszaréw objetych formami ochrony przyrody, w tym od obszaréw Natura 2000. Ustalenia
miejscowego planu nawigzuja do ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujacy
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Wykonano
kilka projektow planu, przy realizacji ktorych kierowano sie zasada zréwnowazonego rozwoju. Dgzono
do wypracowania modelu rozwoju przestrzennego umozliwiajgcego stworzenie najlepszych warunkow
rozwoju spoteczno-gospodarczego z jednoczesnym zachowaniem zasobdw naturalnych i maksymalnym
ograniczeniem zmian w srodowisku spowodowanych realizacja ustaleh planu. Sporzadzenie planu ma
na celu okreslenie spdjnych zasad zagospodarowania terenu, wprowadzenie fadu przestrzennego,
zachowanie cennych zasobow $srodowiska oraz umozliwienie dalszego rozwoju obszaru opracowania.

Ze wzgledu na niewielki wptyw projektowanego dokumentu na srodowisko i wprowadzenie
rozstrzygnie¢ stuzacych poprawie stanu ochrony srodowiska, a takze biorac pod uwage cele
sporzadzanego planu miejscowego, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

12.TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WYNIKAJACE Z CHARAKTERU DOKUMENTU

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci  wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych
kierunkdéw oraz charakteru oddziatywan na sSrodowisko realizacji projektu planu.

13.PODSUMOWANIE | PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Whioski ptynace z analizy obecnej sytuacji oraz mozliwych zmian wywotanych realizacja postulatéw
zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w formie ponizej tabeli. Zawiera
analize potencjalnych zagrozen i nasilenia oddziatywan wynikajace z przeznaczenia terenéw wraz z
oszacowaniem ich wagi dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska. Potencjalny wptyw ustalen planu
na Srodowisko ustalono wedtug skali:

A — oddziatywanie pozytywne na system przyrodniczy gminy, zachowanie waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, ochrona systemu przyrodniczego gminy,
B - stopien przeksztatcen niski lub brak zmian w srodowisku,
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C - stopien przeksztatcen niski do sredniego, szczegdlnie w zakresie ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej,

D - stopien przeksztatcen sredni lub wysokiego, szczegdlnie w zakresie ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej,

E — stopien przeksztatcen wysoki, szczegdlnie w zakresie ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej,
wzrostu hatasu i zanieczyszczen Srodowiska.
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Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowieh planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow
i planéw, sporzadzana przez Wojta Gminy Michatowice, wynikajgca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady gminy, aco za tym idzie ztg sama czestotliwoscig konieczne jest
przeprowadzenie analizy i oceny wptywdw realizacji postanowien planu na $rodowisko przyrodnicze
i kulturowe oraz ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdw realizacji projektowanego dokumentu sg m.in. monitoring
$rodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska i sporzadzana w cyklu 5-letnim
strategiczna mapa hatasu. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami
na temat uciazliwosci sa wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych w przestrzeni gminy
na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cykliczno$¢ prowadzonych badan pomiarowych
i publikacja raportow jest gwarancja statego doptywu danych — nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci
Srodowiska przyrodniczego, ale ispetnienia zapiséw planu w odniesieniu do wprowadzanej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

14.PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkow wptywu sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i odnosi sie do uchwaty Rady Gminy Michatowice
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obszarze objetym granicami planu.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Wymog sporzadzenia prognozy jest konsekwencja
okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu,
planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga postepowania w tym
zakresie i sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o
udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza oraz ocena srodowiska przyrodniczego ze
wskazaniem istniejacych problemdw w ochrony srodowiska na obszarze planu, a takze przewidywanych
znaczacych oddziatywan na srodowisko, przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000 oraz na
srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu oraz rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym roéwniez wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdw w techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze oddziatywanie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na S$rodowisko bedzie miato wymiar najmniejszy mozliwy
do osiagniecia. Zmianie ulegnie sposéb zagospodarowania wiekszosci terendw, jednak ze wzgledu na
okreslone parametry zabudowy i zagospodarowania terenu przewiduje sie, ze prognozowane
oddziatywania wynikajace z realizacji projektowanego planu bedzie miato charakter lokalny i nie wptynie
w sposéb znaczacy na Srodowisko przyrodnicze gminy oraz ludzi.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata rowniez
wptywu cele ochrony na obszary Natura 2000, inne obszary podlegajace ochronie, zabytki oraz dobra
materialne.

Projekt planu miejscowego kontynuuje polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

STRONA | 61



15.MATERIALY ZRODLOWE

Przy sporzadzeniu niniejszego opracowania wykorzystano m.in. nastepujace materiaty zrédtowe:

1.

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

Utrata do Zbikdwki — karta charakterystyki JCWP” [w:] Pafstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
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ZALACZNIK: OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOLEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOLEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddzialywania na $rodowisko do miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2024 r.
poz. 1112).

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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