UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru "Sokotéw, Suchy Las", obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies
Sokotow i wies Suchy Las — cze$¢ A

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru " Sokotéw, Suchy Las”
— cze$¢ A sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XX/191/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 22
pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Sokotdw, Suchy Las”, obejmujacego tereny potozone w
obrebach geodezyjnych wie$ Sokotéw i wie$ Suchy Las, zmienionej uchwatg nr LII/546/2023 z dnia 7
lutego 2023 r. wprowadzajgcej podziat obszaru opracowania na cze$¢ A oraz B.

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Planem objeto teren o powierzchni ponad 49 ha, pomiedzy zachodnig granicg ul. Parkowg, potudniowg
granicg obrebu Suchy Las, wschodnig i potnocng granicg dziatki nr 81/1, wschodnig granicg dziatki nr
217, a nastepnie potnocng granicg dziatki 29/3 i przedtuzeniem tej linii do zachodniej granicy dziatki nr
17/5, wzdtuz tej granicy do potnocnej granicy drogi ul. Ks. Michata Wozniaka do zachodniego granicy
dziatki nr 42 — ul. Parkowe;j.

STAN ISTNIEJACY

Obszar w wiekszosci jest niezainwestowany — sg to grunty orne i fgki. Wzdtuz potudniowe] granicy
obszaru opracowania planu i granicy lasu znajduje sie jeden z rowéw melioracyjnych. Drugi z nich
doptywa z terenéw Sokotowa w kierunku potudniowo-zachodnim, gdzie na dziatce nr 70/1 tacz3 sie.

Zabudowa ulokowana jest wzdtuz ulicy Ks. Michata Wozniaka oraz ul. Parkowej. Znajduje sie tu gtéwnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym zabudowa zagrodowa), budynki gospodarcze, w tym
stanowigce zaplecze dla terenéw uprawnych, oraz zabudowa ustugowa — $wietlica gminna wraz z
boiskami i placem zabaw. Srodkowa cze$¢ planu to gtéwnie grunty orne i inne tereny rolnicze
stanowigce wiekszos¢ obszaru analizy. Wzdtuz potudniowej granicy planu, przebiega granica terenéw
lesnych oraz, poza obszarem opracowania, cieku wodnego — doptywu Utraty z Sekocina. Poza
obszarem planu, wzdtuz ulicy Ks. Michata Wozniaka, potozona jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Teren stanowig uzytki rolne (R, Ps, Br, W) klas IV - V, grunty zadrzewione i zakrzewione na gruntach
ornych (Lzr), faki (L) , nieuzytki (N), grunty zabudowane i zurbanizowane (B, Bp, Bz, dr).

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice uchwalonym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.
(zwanym dalej Studium) teren ,Sokotéw, Suchy Las” — cze$¢ A przeznaczony jest gtdwnie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalng (M4) oraz zabudowe mieszkaniowa
siedliskowa, na bazie danej wsi (M3), a takze pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R), uktad
komunikacyjny: tereny drdg, ulic publicznych oraz istniejgce i projektowane $ciezki rowerowe.



Na terenach zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnej wsi (M3) w Studium jako
podstawowy kierunek przeznaczenia okreslono:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) zabudowe rolniczg, w tym mieszkaniowo - siedliskowg, zwigzana z produkcjg rolng oraz
agroturystyczng;

3) sieci, obiekty i urzadzenia systemdéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg
zagospodarowania obszaru.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze;

2) tereny produkgcji rolniczej i tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

3) drogi, obiekty stuzgce ochronie $rodowiska oraz elementy systemdéw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami;

4) tereny zamieszkania zbiorowego (domy socjalne, komunalne, pomocy spotecznej) na terenie
dawnego gospodarstwa rolnego w Pecicach przy ul. Pecickie;j.

Zakazuje sie lokalizacji ferm produkcji: drobiu, trzody chlewnej i bydta oraz innych obiektéw produkcji
rolniczej mogacych zagrazac¢ zanieczyszczeniem wod podziemnych Sciekami.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (M4) w Studium jako
podstawowy kierunek przeznaczenia okreslono:

1) ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;

2) urzadzenia towarzyszace, takie jak: oranzeria, obiekty architektury ogrodowej, staw ozdobny,
nasadzenia parkowe;

3) zielen ogdlnodostepna z urzagdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.;

4) sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 20% powierzchni
zabudowy na terenie; przez funkcje ustugowa rozumie sie:
a) ustugi publiczne i komercyjne, w tym domki goscinne;

2) sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Zakazano natomiast:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajgcych estetyke
otoczenia i pogarszajgcych jakos$¢ srodowiska zamieszkania;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna lokalizowad tylko wzdtuz drég publicznych;

4) lokalizacji sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym poza obszarami obowigzujgcych planéw miejscowych.

Na terenach oznaczonych jako M4 w granicach opracowania planu miejscowego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej powinien ksztattowaé sie na poziomie 70% powierzchni terenu.
Granice pomiedzy terenami M4, a R oznaczono na rysunku kierunkéw Studium przerywang linig, a w
tresci dokumentu zapisano, ze w planach miejscowych nalezy ,doprecyzowaé potudniowo - zachodnig
granice zabudowy mieszkaniowej M4 (z terenami ZN) w Suchym Lesie na przedtuzeniu ul. Lesnej,



oznaczong na rysunku Studium; przesuniecie nie dalej jednak niz do granicy obszaru zagrozenia
powodzig (od strony zachodniej) i do granicy lasu (od strony potudniowej), z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych (dziatki z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej)”.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) w Studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia
okreslono:

1) tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze oraz uzytki zielone;
2) wody ptynace i zbiorniki wodne.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) tereny lesne i zadrzewione;
2) drogi, obiekty stuzgce ochronie s$rodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

Studium wyznacza ul. Ks. Michata Wozniaka i ul. Parkowa jako tereny drég publicznych klasy lokalnej z
projektowanymi wazniejszymi sciezkami rowerowymi. Przy potudniowej granicy obszaru opracowania
planu przebiega rzeka.

Ponadto, Studium zaleca przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, w ramach miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, na nowych terenach mieszkaniowych, dla ktérych
nastepuje zmiana przeznaczenia z gruntdow rolnych lub lesnych na tereny budowlane.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Fragmenty analizowanego terenu znajdujg sie w zasiegu planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr
LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice — ,, wie$ Pecice Mate”. Tereny
objete planem miejscowym przeznaczone sg pod ulice lokalne — fragment ul. Ks. Michata Wozniaka
oraz potudniowy odcinek ul. Parkowej. Planowana szerokos¢ pierwszej z nich to 12m. Wzdtuz ulicy
projektuje sie szpaler drzew. Na odcinku drogi zlokalizowana jest stupowa stacja trafo. Minimalna
szerokos¢ ul. Parkowej w liniach rozgraniczajgcych okreslono na 13,5 m. W przekroju ulicy ustala sie
dwa szpalery drzew oraz $Sciezke rowerowa.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Sokotéw, Suchy
Las" — cze$¢ A jest opracowanie ustalen planistycznych do polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Plan pozwoli
okresli¢ nowe zatozenia urbanistyczne, dla terenu, ktdry obecnie jest w wiekszosci niezainwestowany,
a w przysztosci moze stanowié atrakcyjne miejsce dla zabudowy w sgsiedztwie lasu. Sporzgdzenie planu
umozliwi zachowanie terenéw i elementdéw otoczenia cennych przyrodniczo, wytworzenie otuliny lasu
oraz zaprojektowanie funkcjonalnych, dostepnych komunikacyjnie obszarow pod przyszte
zainwestowanie.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkdow finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o



udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z
powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwosé udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzania planu przez udostepnienie
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos$é sktadania wnioskédw i uwag.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Nie byto wymagane
uzyskanie zgdd na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze lub nielesne z powodu
braku gruntéw lesnych i rolnych klas chronionych.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Sokotdow, Suchy Las", obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotow i wies
Suchy Las — cze$é¢ A, wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w
nastepujgcy sposob:

1) Wymaganiatadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono w szczegdlnosci przez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, okredlonego zgodnie z politykg przestrzenng gminy, sprecyzowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Planem
miejscowym objeto obszar wiejski wymagajacy okreslenia przysztego sposobu zagospodarowania.
W planie miejscowym okreslono dopuszczone do zrealizowania funkcje, zgodnie z
obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzgdzanych planéw miejscowych. Wytyczono nowy lokalny
uktad komunikacyjny, ktéry utatwi rozwdj mieszkaniowy obszaru oraz ograniczono mozliwosci
zabudowy w najblizszym sgsiedztwie cennych terendw lesnych tworzac buforowy pas zieleni oraz
strefy zabudowy mieszkaniowej o ekstensywnych warunkach zagospodarowania. Przy jednej z
gtéwnych ulic uktadu komunikacyjnego — ul. ks. Wozniaka wystepujg utrudnione warunki dla
urzadzenia drogi powiatowej, ze wzgledu na zagospodarowanie wiekszosci dziatek budynkami
oraz ogrodzeniami trwatymi, co ogranicza mozliwosci poszerzenia drogi do parametrée
odpowiadajgcym klasie drogi zbiorczej. W zwigzku z powyzszym, ulicy ks. Wozniaka przypisano
klase drogi lokalnej. Ponadto w planie zawarto ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji
budynkdéw i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono réwniez zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie
kolorystyki elewacji i geometrii dachéw budynkéw realizowanych na podstawie sporzadzanego
planu miejscowego. Z uwagi na rolniczy charakter podziatdw geodezyjnych oraz rozdrobnienie
dziatek plan ustala granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Odstgpiono natomiast od okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb
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3)

4)

5)

ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze
opracowania.

Wymagania ochrony $rodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
Srodowiska i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem garazy, parkingdw, zespotéw parkingowych,
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz inwestycji z zakresu komunikacji, budowy
urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej oraz przez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z
indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub
energig elektryczna, w tym z odnawialnych Zrédet energii.

W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczgcych terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: terenéw gdorniczych oraz obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenéw i
obiektéw w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym. W planie
miejscowym nie okreslono rowniez granic krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak ich
wskazania na obszarze gminy Michatowice w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Mazowieckiego; w projekcie planu uwzgledniono natomiast rekomendacje i wnioski zawarte w
ww. dokumencie i odnoszace sie do krajobrazéow zidentyfikowanych na obszarze planu.
Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
Sciekdw bytowych, komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych, nieckach infiltracyjnych lub ogrodach deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony s$rodowiska. Ponadto w planie
dopuszczono wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ponownemu uzyciu tak zwanej wody szarej oraz
stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony gruntow rolnych i leSnych nie wymagato
wprowadzania do planu odrebnych ustalen — na obszarze nie wystepujg grunty lesne ani grunty
rolne klas chronionych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej uwzgledniono poprzez wyznaczenie i ustalenie ochrony ochrone
stanowiska archeologicznego o numerze AZP: 59-64/1, poprzez ustanowienie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegélnosci
poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska oraz w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb
os6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w
zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakaz
realizacji budynkdw, w szczegdlnosci budynkdw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe znacznych
terenéw w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych, ktére przestajg byé uzytkowane rolniczo i
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stajg sie stopniowo odtogami. W planie miejscowym umozliwiono, na znacznych obszarach,
realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug wbudowanych oraz na trzech terenach
ustug wolnostojgcych. Ustalenie nowego uktadu komunikacyjnego oraz przeprowadzenie
procedury scalania i podziatu nieruchomosci umozliwi wiascicielom rozdrobnionych
nieruchomosci bardziej optymalne zagospodarowanie swoich dziatek lub ich sprzedaz.

Prawo wtasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdéw zagospodarowania terenu i
parametréw zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla potencjalnych
inwestorow oraz poprzez uwzglednienie wnioskéw, w ktdérych wtasciciele wnioskowali o
przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniows.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty
ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczerstwa i obronnosci panstwa,
okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametréw i
wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw, ktdre zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy, w tym: ochrony granic
i bezpieczenistwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terenéw realizacji celéw
publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w
tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzadzania planu. Po przystgpieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice ogtoszenie i
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz z informacjg o
mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Whnioski, zgodnie z obwieszczeniem i
ogtoszeniem Wojta Gminy Michatowice, mozna byto sktada¢ w terminie do 7 stycznia 2013 r.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia do 26 kwietnia 2024
r., 0 czym rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Michatowice oraz na tablicy ogtoszern Gminy Michatowice. W trakcie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, w dniu 15 kwietnia 2024 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu do dnia 10 maja 2024 r. roku. Zaréwno whnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane
réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci zapoznania
sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszert Urzedu Gminy Michatowice.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci



wodociggowej, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw
oraz wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sformutowano zgodnie z obowigzujgcym Studium, realizujgc zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikdéw i warunkéw zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu
wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w zakresie
ekonomicznych i przyrodniczych skutkdéw realizacji przyjetych ustaled planu, rozpatrzonych w
prognozie finansowej skutkdw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzgdzano w oparciu
o istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sg na
terenie przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujgcym planie miejscowym, z dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen planu nie wymaga rozbudowy sieci
publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1688), na podstawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, podjeta uchwate Nr
LXI11/666/2024 z 28 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice.

W § 1 tej uchwaly stwierdzono czesciowa nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. W kolejnych paragrafach stwierdzono réwniez
potrzebe zrewidowania polityki przestrzennej okreslonej w Studium, przy sporzadzaniu planu
ogdblnego gminy, potrzebe kontynuowania juz podjetych i opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nie objetych planami, z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy Michatowice.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie kontynuowania opracowywania miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, do ktdrych przystgpiono przed dniem sporzgdzania wyzej wymienianej analizy oraz
odpowiada na zmieniajgce sie uwarunkowania zewnetrzne, rozwdj terenéw zabudowy na obszarze
gminy, sktadane przez mieszkancow i inwestorow wnioski, ktére obrazujg potrzeby zmian w
aktualnej polityce przestrzennej gminy. Jego sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu gminy Michatowice.



WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, ze okreslone nowe przeznaczenie przyczyni¢ sie moze przede wszystkim do wystgpienia
kosztéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej i technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Sokotéw, Suchy Las" obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotow i wies
Suchy Las — czesc¢ A, spetnia wymogi obowigzujgcych przepisOw i moze by¢ przedstawiony Radzie
Gminy Michatowice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Sokotéw, Suchy
Las" obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotow i wies$ Suchy Las — czes¢
A, po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



