(projekt)

UCHWALA NR / /
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice obszaru ,,Wactawa” na terenie obrebu ewidencyjnego Sokotéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, 67a ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXI1X/333/2021 Rady Gminy Michatowice z dnia
23 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,\Wactawa” na terenie obrebu
ewidencyjnego Sokotdéw, Rada Gminy Michatowice stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
przyjetego uchwatg nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,Wactawa” na terenie obrebu ewidencyjnego Sokotow, zwany dalej ,planem”,
ktérego granice okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Trescig zatacznika graficznego sa:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe;

7) obszary podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
granice udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych Sokotéw — Zwirownia 1;

8) obszary wymagajgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow:
a) tymczasowe strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych

110 kV i 220 kV,

b) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 400;



9)

symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
linilami rozgraniczajgcymi.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia wybranych ustalen
wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréow
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz doébr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu
obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie w tym zakresie,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, ze wzgledu na brak opracowania
audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym jego
przeznaczenie;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne Iub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg débr materialnych
metodami przemystowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepiséw odrebnych do ustug i handlu, za wyjgtkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla wyodrebnionych w planie terendw;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgcej
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementéw
architektonicznego uksztattowania budynkéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkéw, balkondw, wykuszy, tarasow, o maksymalnie 1,5 m, przy czym
wysuniete elementy budynkoéw, nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce
tereny; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej
i urzgdzeh z nimi zwigzanych oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdow i
dojs¢;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem, nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12° w stosunku do ptaszczyzny poziomej.



Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

1)
2)
3)
4)

PU — tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie

zabudowy.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw w poszczegdlnych terenach, z
prawem do:
1) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy z uwzglednieniem wskaznikow i parametrow

2)

urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem okreslonego w planie przeznaczenia
terenu.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie :

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

§8. 1.
tereny

w zakresie kolorystyki budynkéw: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu
architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie Zzo6ttych, zielonych,
fioletowych, rézowych, niebieskich, pomararnczowych i czerwonych;

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych, drog
rowerowych, dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych,
zbiornikéw retencyjnych wod opadowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi
ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

w terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD dopuszczenie realizacji drog
dla pieszych i rowerdéw;

nakaz zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkéw uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

wskazuje sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia
lub likwidacji;

dla rowow okreslonych w pkt 6 dopuszcza sie ich przykrycia lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z
zakresu Prawa Wodnego, przy czym przykrycie lub likwidacja rowéw sg mozliwe pod
warunkiem zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na obszarze planu, w potgczeniu
z terenami sgsiadujgcymi z planem;

wyznacza sie, oznaczong na rysunku planu, napowietrzng linie elektroenergetyczng
15 kV, do zamiany na sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych oraz
zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej, z  dopuszczeniem e
funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia.

Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD jako
do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi
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publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych
tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesylania, oczyszczania @i
odprowadzania $ciekow.

2. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko;

3) kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych
ochronie, wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod  Podziemnych GZWP - 2151 ,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)’,
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Dla obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce jego
czynnej ochrony oraz zakazy wiasciwe dla tego obszaru, okreslone w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

3. Wskazuje sig, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych: granice
udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych Sokotéw — Zwirownia 1.

4. W granicach obszaru, o ktérym nowa w ust. 3 obowigzujg przepisy odrebne, w tym
dotyczgce zasad eksploatacji ztoza i rekultywacji gruntdw po eksploatacji kopaliny, z
uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych symbolami PU ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziafki
wydzielanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2000 m?.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie minimalny front dziatki wydzielanej w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 30 m.

3. Ustala sie, ze kgt potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych
powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 110°.



Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy, wyznaczone ha podstawie przepiséw odrebnych

§ 12. 1. Uwzglednia sie potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody od lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, okreslonych w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska, na podstawie przepisow odrebnych.

2. W zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia okreslone w

przepisach odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych ponad wskazane wysokosci w m n.p.m., obiektéw naturalnych i sztucznych,
w tym obiektéw budowlanych.

Na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla
lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zabrania sie budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzgt stwarzajgcych zagrozenie
dla ruchu statkow powietrznych.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce, z potozenia
obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie, oznaczone nha rysunku planu, tymczasowe strefy technologiczne od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV , obejmujgce pasy terenu o szerokosSci
19 m liczagc w obie strony od osi linii oraz od linii 220 kV obejmujgce pas terenu o
szerokosci 34 m liczgc w obie strony od osi linii.

. W zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 5 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, skfadowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen roslinnosci
zagrazajgcej bezpieczenstwu linii, z uwzglednieniem zapiséw §15 ust. 2.

Wskazuje sig, oznaczong na rysunku planu, strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 400, obejmujgca pas terenu o szerokosci 16,25 m liczac w kazdg strone od
0si gazociggu.

W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 7 obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych dotyczgce lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
w zakresie zakazu lokalizacji: budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych budynkéw
niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze), obiektow zaktadow przemystowych i parkingéw
dla samochododw.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
nastepujgce zasady:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich terenow
objetych jego granicami oraz zapewnia pofgczenia z ukladem komunikacyjnym gminy
i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny ukfad
komunikacyjny;



3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem zachowania ich minimalnej szerokosci 6 m;
4) zasady obstugi parkingowej:

a)

b)

c)

obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z

projektowang zabudowg w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona

realizowana,

minimalne wskazniki parkingowe:

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 1 miejsce do parkowania
na 5 miejsc pracy,

— dla pozostatych ustug — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ realizacje stanowisk

postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowa:

— w miejscach i w iloéci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla zabudowy ustugowej, sktadoéw i magazynéw w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie nastepujgce zasady:

1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD;

3)dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen i obiektéw
Z nimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, o ile nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a)

b)

C)
d)

zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

do czasu wykonania sieci zbiorczej dopuszczenie realizacji indywidualnych ujec
wody,

nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,
minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a)

b)
c)

d)

objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni sciekow
pofozonej poza obszarem planu,
do czasu wykonania sieci zbiorczej dopuszczenie stosowania technologii
okreslonych w przepisach prawa, w tym zbiornikow bezodptywowych,
odprowadzanie wod opadowych lub  roztopowych pochodzacych =z
zanieczyszczonej powierzchni  szczelnej, w  tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,
odprowadzanie @ wod  opadowych  lub  roztopowych z  nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzgcych zwiekszeniu retencji, w
szczegoblnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni chtonnych, a
6



takze rowdw przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi,

e) z terendw nie wymienionych w lit. ¢ i d zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje
zbiornikébw  retencyjnych, niecek infiltracyjnych  oraz  innych  form
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw ttocznych kanalizacji sanitarnej
- 63 mm,

g) minimalna s$rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych kanalizacji
sanitarnej - 90 mm,

h) minimalna Srednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej - 200
mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej s$redniego lub niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub
niskiego napiecia wylgcznie w wykonaniu podziemnym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), z wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych Zrddet ciepta, z
dopuszczeniem  wykorzystania paliw  dopuszczonych do stosowania w
obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym okreslajgcych mozliwos¢ stosowania
paliw wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan technicznych i
technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. 1. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni;

2) na terenach oznaczonych symbolami: PU dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
tymczasowych zwigzanych z prowadzong na nich dziatalnoscig, w tym obiektéw
administracyjno - technicznych, pawilonéw wystawowych, przekry¢ namiotowych i
obiektow kontenerowych, w tym obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem takich jak
strozowki, czy portiernie, z zastrzezeniem § 6 ust. 1;
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3) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robo6t budowlanych.

2. Do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, nie dtuzej niz do 40 lat od daty wejscia w zycie planu, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu tymczasowych stref oddziatywania
od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV, zgodnie z
§12 ust. 6.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegbétowe. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, ustala
sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji sktadow i magazynéw,
€c) na dziatce o numerze ewidencyjnym 330 dopuszczenie realizacji zabudowy,
obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg odpadami, w tym zwigzanych z
instalacjami termicznego przeksztatcania odpadéw, wraz z odzyskiem energii i
biogazowni, infrastruktury towarzyszacej, stuzgcej do przetwarzania odpaddw,
wytwarzania i przesytu energii elektrycznej i/lub biogazu (biometanu) oraz punktu
zbioru odpadéw PSZOK i kompostowni,
d) w terenie 3PU dopuszczenie eksploatacji udokumentowanego zloza Sokotow —
Zwirownia 1, na zasadach okre$lonych w § 10 ust. 4;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokosé zabudowy:
— budynkdéw ustugowych, produkcyjnych oraz magazynow - 12 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci od 15° do 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy pfaskie,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j :
— na dzialce o numerze ewidencyjnym 330 - 10% powierzchni dziakki
budowlanej,
— na pozostatych terenach - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,
h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy dziatek
podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drég oraz terendw infrastruktury
techniczne.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakow drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow
okreslonych w § 7 pkt. 2,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzenh w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu: nieregularna od 4 m
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do 36 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, przy czym plan nie
obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ od 15
m do 30 m.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikbw oraz obiektéw
okreslonych w § 7 pkt. 2,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzeh w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

-1KDL — 6 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktérej
docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 13 m,

- 2KDL — nieregularna od 12 m do 13 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

- 3KDL — nieregularna od 4 m do 10,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej
docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 12 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikbw oraz obiektéw
okreslonych w § 7 pkt. 2,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzeh w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu: 10 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) dla terenéw PU — 20%,

2) dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 1 — 0%.

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe

§ 21. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru Pecice - "wie$s Pecice Mate" (uchwata nr LVIII/424/2002 Rady Gminy
Michatowice z 9 pazdziernika r. opublikowana w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2003 r. nr 37
poz. 1023).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



