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DECYZJA Nr 4/2017/L
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 50 ust. I,
art. 51 wust.l pktl oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze Zm.), po rozpoznaniu
wniosku Gminy Michalowice z 27 marca 2017 .

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Swietlicy wiejskiej na
dzialce nr ewid. 404/4 w obrebie geodezyjnym Nowa Wies przy ulicy Spacerowej, na
terenie Gminy Michalowice.

Okreslam nastepujace warunki:

. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajgce

z przepiséw odre¢bnych:

a) warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego
nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0 m od ulicy Spacerowej i od ulicy Heleny;
istnieje mozliwosé lokalizacji inwestycji w granicy dzialki lub w odleglosei 1,5 m
od granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
wysoko$¢  gérnej  krawedzi elewacji  frontowej, jej  gzymsu lub attyki  —
de 10,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji planowanej budowy — 2,

- maksymalna szerokosé elewacii frontowej budynku ~ 36,0 m,

- geometria dachu — dachy spadziste, kat nachylenia - 15°-45° lub dach plaski

- maksymalna wysokosé gtéwnej kalenicy budynku — 10,0 m od poziomu terenu, nie ustala
si¢ kierunku gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki,

- maksymalna powierzchnia zabudowana: 40 % powierzchni dziatki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dzialki

b) warunki ochrony §$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr Kultury wspolczesnej

- postuluje sie zachowanie istniejgcej wartosciowe] zieleni i w miar¢ mozliwosci,
uzupelnienie jej o nowe gatunki roglin;
ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Referatem Gospodarki Komunalnej
1 Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Michatowice;

- dokonywanie zmiany naturalnego splywu wad opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione,

¢) warunki szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji



Zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do nieruchomosci od drogi gminnej — ulicy
Spacerowej. Nalezy zapewni¢ 4 miejsca postojowe.

Energetyka - =zasilanie z istniejacej sieci NN na warunkach, ktére okresli
PGE Dystrybucja S.A.

Wodociggi - pobér wody z wodociggu publicznego na warunkach, ktére okresli Referat
Inwestycji Urzgdu Gminy Michatowice lub MPWiK w Warszawie.

Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie nieczystoéci do kolektora kanalizacyjnego na
warunkach, ktére okresli Referat Inwestycji Urzedu Gminy Michatowice lub MPWiK w
Warszawie.

Cieplownictwo - z indywidualnego Zrddta ciepta w budynku.

Gazownictwo - z sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez Polskg Spotke
Gazownictwa

Sp. z 0.0. w Pruszkowie.

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

1,

2.

d)

e)
e)

f

g)

Ewentualne kolizje z istniejacymi urzgdzeniami podziemnymi nalezy uzgodnié
z zawiadujacymi tymi urzadzeniami.
Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku
odpltywu znajdujgcej si¢ na gruncie inwestora wody opadowej ani kierunku odptywu
ze 7rédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzaé wéd oraz Sciekéw
na grunty sgsiednie.
Na wiascicielu gruntu ciazy obowigzek usunigeia przeszkéd oraz zmian w odplywie
wody, powstalych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania oséb trzecich,
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.
Realizacja inwestycji nie moze pogarsza¢ istniejacego stanu zainwestowania ulicy
1 dziatek przylegtych.
W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaé rozwigzania chroniace interesy oséb
trzecich przed:
pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,
pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz Srodkow tacznosci,
pozbawieniem dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowanie,
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
nie dotyczy,
inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
nalezy przestrzega¢ zapis6w ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity
Dz.U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.).
inne przepisy szczegélne majace zastosowanie w procesie projektowym
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1422);
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. 2 1999 r. nr 43, poz. 430 ze zm.);



- Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 21 lutego 1995 r.
W sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz.U. nr 25, poz. 133);

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 I., poz. 462 ze zm.);

- Ustawa z 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.);

- Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 o
poz. 1232 ze zm.);

- Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2015 r., poz. 1651 ze zZm.);

- Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r., poz. 1059 ze zm.),

- Ustawa z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2009
poz. 1380 ze zm.),

- Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2016 I., poz. 1440),

- Ustawa z 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz.U. 22015 r.,, poz. 469 ze zm.);

- Polskie Normy odpowiednie dla branzy opracowania.

II. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenie graficzne przedstawione $3 na
mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.

Decyzja wygasa, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza organ, ktory ja wydal.

UZASADNIENIE

W dniu 27 marca 2017 r  Gmina Michalowice zlozyla wniosek
0 wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Swietlicy
wiejskiej na dzialce nr ewid. 404/4 w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies,

Pismem z 29 marca 2017 r. strony zostaly zawiadomione o WSZCZgCiu postepowania
administracyjnego, zapewniono im czynny udzial w toczacym sie postepowaniu oraz ustalono
termin do zapoznania si¢ z dokumentacjg i wypowiedzenia si¢ W sprawie. Zawiadomienie
w formie obwieszczenia Wojta Gminy Michatowice z dnia 29 marca 2017 r. zostalo
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Michatowice.

Lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustalono zgodnie z art. 54 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt 6 i 9 ww. ustawy.

Wojt  Gminy Michatowice postanowieniem 2 13 kwietnia 2017 r. znak
GK.6730.17.2017 uzgodnit lokalizacje inwestycji celu publicznego, jako zarzgdca drog
gminnych.,

Starosta Pruszkowski postanowieniem nr 653/17 » 20 kwietnia 2017 r. uzgodnit
lokalizacje inwestyciji celu publicznego, jako organ wiadciwy w sprawach ochrony gruntow
rolnych.

Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych nie dokonal uzgodnien w terminie
ustawowym,



Zarzad Powiatu Pruszkowskiego Pruszkowskiego postanowieniem nr 38/2017
z 20 kwietnia 2017 r. umorzyt postgpowanie w zakresie okreslonym art. 53 ust, 4 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym postanowiono jak wyzej.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci
1 uprawnief 0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie
0 zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie za moim posrednictwem, w terminie 14 dnj od daty jej
otrzymania.
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