Projekt

Uchwata Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

w sprawie przystapienia do sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obszaru potozonego pomiedzy ul. Wiejska i torami WKD na terenie obrebu
geodezyjnego Reguty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z22022r., poz. 559 z péin. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Michatowice uchwala, co
nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie przedtozong przez Wéjta Gminy Michatowice analize dotyczacg zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru potozonego pomiedzy ul. Wiejskg i torami WKD na terenie obrebu
geodezyjnego Reguty i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz
ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych.

§2.

Przystepuje sie do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru potozonego pomiedzy ul. Wiejskg i torami WKD na terenie obrebu
geodezyjnego Reguty, zwanego dalej planem.

§3.

Granice obszaru objetego planem zostaty wyznaczone na zatgczniku graficznym, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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S zdnia ...l 2022 r.

55971
ETD

616/16

[—] granice obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru polozonego pomicdzy ul. Wiejska 1 torami WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguly
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru potozonego pomiedzy ul. Wiejska i torami WKD na
terenie obrebu geodezyjnego Reguty

Zasieg terytorialny obszaru planu ograniczono do wydzielenia terenowego oznaczonego w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania symbolem UZ — tereny ustug i zieleni urzadzonej. Jest
to oddzielny, oznaczony na rysunku kierunkdw obszar, ktdry stanowi dziatka ewidencyjna o numerze
560 w obrebie Reguty.

Dla obszaru tego od 2002 roku obowigzywat plan miejscowy, ktory przeznaczat ww. obszar pod
tereny dziatalnosci gospodarczej ,0 wielofunkcyjnym przeznaczeniu ustugowo — produkcyjnym
(magazyny, ustugi, handel, produkcja nieuciazliwa, biura)”.

W 2011 roku uchwalone Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice (zwane dalej Studium) okreslito dla tego terenu podstawowy kierunek
przeznaczenia jako tereny ustug i zieleni urzadzone;j.

W 2014 roku podjeto uchwate Rady Gminy Michatowice nr XXXIX/370/2014 w sprawie przystgpienia
do sporzagdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. Wsréd
terendw objetych ww. uchwatg znalazt sie réwniez obszar ,Wiejska — czes¢ 2” obejmujgcy swym
obszarem m.in. teren dziatki 560. W uzasadnieniu do uchwaty zawarto informacje, ze , Przedktadane
pod obrady projekty uchwat o przystgpieniu dosporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sg ostatecznym wykonaniem stanowiska nr 3/2011 Rady
Gminy Michatowice zdnia 26 pazdziernika 2011r. w sprawie przyjecia Harmonogramu prac
planistycznych na terenie gminy Michatowice na lata 2011-2014.” Ponadto stwierdzono, ze
przystgpienie do sporzadzenia plandw spowodowane jest m.in. dezaktualizacjg ustalen
obowigzujgcego planu.

W 2020 roku uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru ,Wiejska — cze$¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,B”.
Zakres terytorialny planu ,Wiejska — czes¢ 2” poczatkowo (zgodnie zuchwaty z2014 roku)
obejmowat wiekszy obszar (dodatkowo oprdcz terenu UZ réwniez wydzielenia ZP i Z-UK ze Studium)
lecz zostat on podzielony uchwatg Rady Gminy Michatowice nrXX/247/2020 z dnia 23 czerwca
2020 roku na trzy oddzielne czesci ,A”, ,B” i,C”. Z uzasadnienia do ww. uchwaty o przystgpieniu
wynikato m.in., ze: ,Celem niniejszej uchwaty jest umozliwienie sporzgdzania planu gminy
Michatowice obszaru ,Wiejska — czes¢ 2” w trzech fragmentach” oraz ,,podziat granic planu pozwoli
na uchwalenie tych fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére mogg
zostaé zatwierdzone w zwigzku z rozstrzygnieciem wniesionych do nich uwag (obecnie fragment
»A”). Uchwalenie fragmentu ,B” zaleze¢ bedzie od wyniku rozméw ikonsultacji zgodnie
z oSwiadczeniami woli wtasciciela nieruchomosci.”

W 2021 roku uzytkownik wieczysty dziatki 560 w obrebie Reguty zaskarzyt obowigzujacy od
2020 roku plan miejscowy zarzucajgc uchwale naruszenie interesu prawnego Skarzgcego, poprzez
uchwalenie planu z naruszeniem prawa. W wyroku pojawity sie m.in. zarzuty dotyczgce niezgodnosci
planu z ustaleniami Studium, przekroczenia tzw. wfadztwa planistycznego, ograniczenia mozliwosci
zabudowy nieruchomosci do obiektdw celu publicznego oraz szereg innych (zdaniem Skarzgcego)
uchybien. Zwrdcono uwage na brak definicji ,aparthoteli” i ,budynkdw gospodarczych”, zdublowanie
definicji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz braku dopuszczenia mozliwosci realizacji ustug
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem (zabudowy hotelowej).
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 30 listopada 2021 r. stwierdzit
niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w catosci.

Od wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie Gmina Michatowice ztozyta skarge
kasacyjng zaskarzajgc wyrok w catosci. Zdaniem Gminy Michatowice brak byto podstaw do
uniewaznienia w catosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszar/u ,Wiejska — cze$¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,B”. Podane
w uzasadnieniu do wyroku zarzuty nie potwierdzajg istotnego naruszenia zasad sporzadzania planu
miejscowego, istotnego naruszenie trybu jego sporzadzania lub naruszenia wtasciwosci organow
w tym zakresie.

Nalezy jednak podnies¢, ze w wyroku zwrdécono uwage na kilka aspektdow ktérych doprecyzowanie
bytoby dziataniem korzystnym. Do zagadnien takich naleza:

- dodanie do tresci planu rozszerzonej definicji apartamentéw mieszkaniowych ,,aparthoteli”,

- doprecyzowanie, ze budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane w obszarze objetym
planem, ale nie jako obiekty wolnostojgce,

- skorygowanie oczywistej omytki polegajgcej na podwdjnym wprowadzeniu w stowniku pojeé
definicji nieprzekraczalne;j linii zabudowy.

Zasadnym bytoby rdwniez wprowadzenie zmiany w konstrukcji ustalen planu — wprowadzenie
zapisow dotyczgcych katalogu dopuszczalnych ustug w czesci dotyczgcej przeznaczenia terenu (a
nie warunkow zagospodarowania). Wskazane jest rowniez zawarcie w dokumentacji planu szerszego
uzasadnienia, w tym dotyczgcego wyboru zakresu terytorialnego opracowania oraz wywazenia praw
indywidualnych i interesu publicznego.

Majgc na wzgledzie powyzsze podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru potozonego pomiedzy ul. Wiejska
i torami WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguty jest uzasadnione. Uchwata ma na celu
sporzadzenie planu, w ktédrym doprecyzowane zostang m.in. wymienione powyzej aspekty.

Ponadto 24 grudnia 2021 roku weszto w zycie nowe rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe sporzgdzane na podstawie ww. rozporzadzenia,
w tym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru potozonego
pomiedzy ul. Wiejskg i torami WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, przygotowywane bedg
zgodnie z nowymi standardami stosowania symboli, nazw i oznaczen graficznych.
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