Stanowisko Nr 5/2026
Rady Gminy Michatowice i Wéjta Gminy Michatowice

z dnia 31 sierpnia 2026 .

w sprawie poparcia zmian legislacyjnych ograniczajacych realizacje obiektow o charakterze
aparthoteli i condohoteli

Rada Gminy Michatowice oraz Wéjt Gminy Michatowice przyjmuja stanowisko w sprawie poparcia
rzgdowych projektdw zmian legislacyjnych, w szczegdlnosci w ustawie o wtasnosci lokali,
zmierzajgcych do ukrécenia zjawiska realizacji, na terenach przeznaczonych w aktach planistycznych
pod ustugi, obiektow zamieszkania zbiorowego takich jak aparthotele i condohotele, ktére

w rzeczywistosci petnig funkcje statej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie spetniajac przy
tym norm i zasad zagospodarowania wymaganych dla takiej zabudowy (w tym metrazu mieszkan,
nastonecznienia, izolacji akustycznej, dostepu do transportu zbiorowego, czy infrastruktury
spotecznej). Rada Gminy Michatowice oraz Wéjt Gminy Michatowice popierajg rowniez dziatania
zmierzajgce do uzaleznienia mozliwosci wyodrebniania lokali w budynkach zamieszkania zbiorowego
od spetnienia okreslonych wymogoéw techniczno-budowlanych oraz od zgody Rady Gminy wyrazonej

w formie stosownej uchwaty.

Zobowigzuje sie Przewodniczgcego Rady Gminy Michatowice do przekazania niniejszego stanowiska

wraz z uzasadnieniem:

1) Ministrowi Rozwoju i Technologii;
2) Wojewodzie Mazowieckiemu ;

3) Zwigzkowi Miast Polskich;

4) Zwigzkowi Gmin Wiejskich RP.



Uzasadnienie Stanowiska w sprawie poparcia zmian legislacyjnych ograniczajacych realizacje
obiektdw o charakterze aparthoteli i condohoteli:

Niniejsze stanowisko ma charakter intencyjny i stanowi oficjalny gtos Rady Gminy Michatowice oraz
Wodjta Gminy Michatowice w debacie publicznej nad zmianami w ustawie o wtasnosci lokali,
posrednio wptywajgcymi na sposdb zagospodarowania przestrzeni w Polsce, w tym w gminie
Michatowice. Potrzeba podjecia zmian w przepisach dotyczacych tzw. aparthoteli i condohoteli
wynika z masowego zjawiska obchodzenia przepiséw prawa przez inwestorow komercyjnych.

Na terenach przeznaczonych w aktach planistycznych pod ustugi, realizowane sg obiekty

o charakterze hotelowym (aparthotele, condohotele), ktére w rzeczywistosci petnig funkcje statej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie spetniajgc przy tym rygorystycznych norm
technicznych dla mieszkan (w tym metrazu, nastonecznienia, izolacji akustycznej), a takze generujac
konflikty spoteczne.

Utrzymywanie obecnego stanu prawnego generuje szereg problemow uderzajgcych bezposrednio
w spotecznos¢ lokalng gmin, w tym takze Gminy Michatowice:

1) powstawanie ,udawanych” osiedli mieszkaniowych niszczy spdjnos¢ urbanistyczng gminy co
stwarza zagrozenie dla fadu przestrzennego;

2) obiekty te, ze wzgledu na specyfike hotelowg, projektowane sg czesto w oddaleniu od
komunikacji zbiorowej oraz z drastycznie zanizong liczbg miejsc parkingowych; skutkuje to
zastawianiem okolicznych drég, chodnikéw oraz drég pozarowych przez auta gosci i statych
lokatoréw, co bezposrednio zagraza bezpieczenstwu ruchu i generuje inne problemy
komunikacyjne;

3) przeksztatcanie aparthoteli w state ,mikromieszkania” powoduje nagty naptyw populacji na
tereny, ktére czesto nie sg do tego przygotowane infrastrukturalnie; gminy zostajg obarczone
niespodziewanymi kosztami rozbudowy uktadu drogowego, sieci wodno-kanalizacyjnej, a takze
zapewnienia miejsc w szkotach, przedszkolach i ztobkach dla rodzin zamieszkujgcych obiekty,
ktore formalnie lokalami mieszkalnymi nie sg; nieplanowany naptyw statych mieszkarncéow do
lokali komercyjnych rodzi po stronie gmin koniecznos$¢ uwzglednienia wzrostu kosztéw
infrastruktury technicznej i spotecznej nieprzewidzianych dotychczas w planach finansowych;

4) mieszanie funkcji aparthoteli i condohoteli (o charakterze budynkéw wielorodzinnych)

z sgsiadujgcy funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng prowadzi do nieustannych napie¢ miedzy
mieszkancami; sytuacja ta niszczy poczucie bezpieczeristwa oraz poczucie wiezi spoteczne;j;
zjawisko to dotyczy réwniez gminy Michatowice, w ktérej zabudowa wielorodzinna stanowi
marginalny udziat.

Dtugofalowo, wejscie w zycie popieranych przepisow (w tym uzaleznienie mozliwosci wyodrebniania
lokali w budynkach zamieszkania zbiorowego od spetnienia okreslonych wymogdw techniczno-
budowlanych oraz od zgody Rady Gminy wyrazonej w formie stosownej uchwaty) wptynie
pozytywnie na zagospodarowanie przestrzeni, ograniczy ryzyko konfliktéw spotecznych oraz ochroni
budzet przed nieprzewidzianymi kosztami doraznej rozbudowy infrastruktury technicznej, drogowej
i spotecznej.



