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PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – PODSTAWOWE INFORMACJE

• Sporządza się go dla całego obszaru gminy (z wyłączeniem 

wybranych terenów zamkniętych)

• Jest to akt prawa miejscowego

• Uchwalenie planu ogólnego nie powoduje wygaśnięcia planów 

miejscowych

• Ustalenia planu ogólnego uwzględnia się przy sporządzaniu planów 

miejscowych 

• Plan ogólny stanowi podstawę prawną decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu (jeśli zostaną w nim 

wyznaczone obszary uzupełnienia zabudowy)

• Plan ogólny powinien zostać sporządzony do 31 sierpnia 2026 r.,

gdyż dłużej nie będzie mogło obowiązywać studium

• Plan ogólny sporządza się w formie danych przestrzennych

• Zmiana planu ogólnego może obejmować część obszaru gminy



Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogólny gminy obejmuje swym obszarem
cały obszar gminy Michałowice z wyłączeniem terenów zamkniętych innych niż ustalane przez ministra właściwego do
spraw transportu.

W latach 2023-2025 przeprowadzana modernizacja ewidencji gruntów i budynków, w wybranych obrębach w gminie
Michałowice. W związku z powyższym w lutym 2026 r. pozyskano od Starosty Pruszkowskiego nowe dane wektorowe, w tym
zaktualizowaną granicę Gminy Michałowice, w celu aktualizacji granic projektu planu ogólnego oraz przebiegu granic
projektowanych poszczególnych stref.

PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – PODSTAWOWE INFORMACJE



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – PODSTAWOWE INFORMACJE

ŚCIEŻKA UZYSKIWANIA POZWOLENIA NA BUDOWĘ PRZED NOWELIZACJĄ

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWĘ

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY 

I ZAGOSPODAROWANIU TERENU 

(TZW. DECYZJE WZ) LUB O 

USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI 

CELU PUBLICZNEGO 

STRATEGIA ROZWOJU GMINY
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MIEJSCOWE PLANY 

ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO

* WYBRANE ELEMENTY FUNKCJONOWAĆ MOGĄ DO 31 SIERPNIA 2026 R. NA ZASADACH DOTYCHCZASOWYCH



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – PODSTAWOWE INFORMACJE

ŚCIEŻKA UZYSKIWANIA POZWOLENIA NA BUDOWĘ PO NOWELIZACJI *

PLAN OGÓLNY

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY 

I ZAGOSPODAROWANIU TERENU 

(TZW. DECYZJE WZ) LUB O 

USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI 

CELU PUBLICZNEGO 

MIEJSCOWE PLANY 

ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWĘ
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* WYBRANE ELEMENTY FUNKCJONOWAĆ MOGĄ DO 31 SIERPNIA 2026 R. NA ZASADACH DOTYCHCZASOWYCH



SYTUACJA PLANISTYCZNA GMIN OD WRZEŚNIA 2026 R. – WYBRANE SCENARIUSZE

GMINA POSIADA PLAN OGÓLNY GMINY (POG), 

W KTÓRYM WYZNACZYŁA 

OBSZARY UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY 

(OUZ)

GMINA NIE POSIADA PLANU OGÓLNEGO GMINY

MOŻE WYDAWAĆ DECYZJE WZ (na OUZ)

MOŻE SPORZĄDZAĆ NOWE I KOŃCZYĆ ROZPOCZĘTE 

MPZP (zgodnie z POG)

MOŻE KOŃCZYĆ ROZPOCZĘTE MPZP 

(ZGODNIE Z STUDIUM) 

JEŚLI OGŁOSZONO O ICH WYŁOŻENIU DO 

31.08.2026 R.

NIE MOŻE SPORZĄDZAĆ NOWYCH MPZP 

(z wyjątkami np. plany dotyczące wyłącznie 

lokalizacji inwestycji celu publicznego)

NIE MOŻE WYDAWAĆ 

NOWYCH DECYZJI WZ

MOŻE SPORZĄDZAĆ ZMIANY POG



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – PODSTAWOWE INFORMACJE

* MATERIAŁY MINSTERSTWA ROZWOJU I TECHNOLOGII PREZENTOWANE NA KONFERENCJI  DOTYCZĄCEJ REFORMY SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – harmonogram prac

aktualny etap 
procedury

• 2024.02.28: Uchwała o przystąpieniu do sporządzenia planu ogólnego

• 2024.04.04 – 24 maja 2024 r.: Ogłoszenie o przystąpieniu oraz zbieranie wniosków (w terminie tym zebrano ponad 480 wniosków) 

• 2024.05.06 - 2024.07.11: Zawiadomienie instytucji i organów właściwych do uzgadniania i opiniowania planów ogólnych oraz zbieranie 

od nich odpowiedzi 

• 2024.07 – 2026.02: Sporządzanie projektu planu ogólnego wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko

• 2025.11.04 i 2026.01.13: Robocze Gminne Komisje Urbanistyczno-Architektoniczne

• 2026.02.20: Udostępnienie projektu w Rejestrze Urbanistycznym (BIP)

• 2026.02 – 2026.03: Uzgadnianie i opiniowanie projektu planu przez właściwe instytucje i organy

• 2026-04 – 2026-05: Wprowadzanie zmian wynikających z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień oraz zmian w ewidencji gruntów

• 2026-05-14: Udostępnienie w Rejestrze Urbanistycznym (BIP)

• 2026.05 – 2026.06: Ponowne uzgadnianie i opiniowanie projektu planu przez właściwe instytucje i organy

• 2026.06.17: Udostępnienie w Rejestrze Urbanistycznym (BIP) wraz z uzasadnieniem i wykazem wniosków

• 2026.06.17 – 2026.07.20: Konsultacje społeczne projektu planu – zbieranie uwag do planu

• Rozpatrywanie uwag i wprowadzenie zmian wynikających z przeprowadzonych konsultacji 

• Skierowanie do ewentualnych ponownych uzgodnień z odpowiednimi organami i instytucjami - Udostępnienie w Rejestrze 

Urbanistycznym (BIP)

• Udostępnienie na stronie BIP projektu planu ogólnego wraz z uzasadnieniem, prognozą oddziaływania na środowisko i raportem z 

konsultacji społecznych

• Skierowanie projektu planu do uchwalenia

• Uchwalenie planu

• Sprawdzenie planu przez organ nadzoru (wojewoda)

• Wejście w życie (niewcześniej niż po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w dzienniku urzędowym województwa)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – Konsultacje społeczne

KONSULTACJE SPOŁECZNE projektu planu ogólnego prowadzone będą w dniach od 17 czerwca 2026 r. do 
20 lipca 2026 r. i obejmą:

• ZBIERANIE UWAG do projektu planu ogólnego w terminie od 17 czerwca 2026 r. do 20 lipca 2026 r. 

• SPOTKANIE OTWARTE dotyczące rozwiązań przyjętych w projekcie planu wraz z prezentacją projektu 
planu odbędzie się w dniu 25 czerwca 2026 r. (czwartek) o godz. 17.00 w Urzędzie Gminy Michałowice, 
w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze);

• PUNKTY KONSULTACYJNE, w których będzie można dokładniej zapoznać się z projektem planu, odbędą 
się w dniach:

o 24 czerwca 2026 r. (środa) w godz. od 16.00 do 19.00 w Urzędzie Gminy Michałowice, 
w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze). Na punkt konsultacyjny należy się zapisać do dnia 
23 czerwca 2026 r. (wtorek) do godz. 15.00 wysyłając maila na adres 
zapisykonsultacje@michalowice.pl

o 7 lipca 2026 r. (wtorek) w godz. od 16.00 do 19.00 w Urzędzie Gminy Michałowice, 
w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze). Na punkt konsultacyjny należy się zapisać do dnia 
6 lipca 2026 r. (poniedziałek) do godz. 17.00 wysyłając maila na adres 
zapisykonsultacje@michalowice.pl

• DODATKOWE SPOTKANIA INFORMACYJNE, które odbędą się w dniach:

o 14 lipca 2026 r. (wtorek) o godz. 17.00 w świetlicy w Nowej Wsi, przy ulicy Głównej 52B,

o 16 lipca 2026 r. (czwartek) o godz. 17.00 w świetlicy w Michałowicach, przy ulicy Raszyńskiej 45a.

mailto:zapisykonsultacje@michalowice.pl
mailto:zapisykonsultacje@michalowice.pl


PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – PODSTAWOWE INFORMACJE

* NA PODSTAWIE MATERIAŁÓW MINSTERSTWA ROZWOJU I TECHNOLOGII PREZENTOWANYCH NA KONFERENCJI  DOTYCZĄCEJ REFORMY SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

CZĘŚĆ INFORMACYJNA

CZĘŚĆ NORMATYWNA

Ta część, która stanowi prawo miejscowe, jest podstawą 
w postępowaniach administracyjnych i sądowych i przygotowaniu 

planów miejscowych.

To uchwała ws. planu ogólnego 
wraz z załącznikiem (dane przestrzenne – plik „.gml”)

Uzasadnienie planu ogólnego opisujące wszystkie ustalenia 
opisane w danych przestrzennych, ich kontekst oraz wpływ 

uwarunkowań.

Uzasadnienie zawiera klasyczny rysunek 
z oznaczeniem granic stref (ewentualnie również OUZ), działek 

i uwarunkowań.

Nie posiada mocy prawnej, nie jest projektem planu 
i nie stanowi przedmiotu uzgodnień.



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna

UCHWAŁA

ZAŁĄCZNIK (plik .gml)

ZAKRES CZĘŚCI NORMATYWNEJ

!



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna

!

https://bip.michalowice.pl/



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna

W PLANIE OGÓLNYM OKREŚLA SIĘ

W PLANIE OGÓLNYM MOŻNA OKREŚLIĆ

STREFY PLANISTYCZNE

KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

GMINNE STANDARDY DOSTĘPNOŚCI INFRASTRUKTURY 

SPOŁECZNEJ

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

OBSZARY UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY

OBSZARY ZABUDOWY ŚRÓDMIEJSKIEJ

NP.: STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ 

JEDNORODZINNĄ; STREFA ZIELENI I REKREACJI

NP.: PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ; WSKAŹNIKI 

ZAGOSPODAROWANIA



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna (możliwe strefy planistyczne)

• W planie ogólnym można wyznaczyć tylko 

określone w rozporządzeniu strefy. 

• W Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 8 grudnia 2023 r. wskazano zamknięty 

katalog 13 stref.

• Strefy planistyczne muszą zostać wyznaczone 

w sposób rozłączny, co oznacza, że dany 

obszar będzie mógł wchodzić w skład wyłącznie 

jednej strefy.

• W rozporządzeniu określono profile 

funkcjonalne dla poszczególnych stref –

podstawowe i dodatkowe.

• W rozporządzeniu określono również minimalny 

udział powierzchni biologicznie czynnej w 

danej strefie.



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna (możliwe strefy planistyczne)



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna (możliwe strefy planistyczne)



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna (możliwe strefy planistyczne)



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna

OKREŚLENIE STREFY PLANISTYCZNEJ

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ -

PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ -

DODATKOWY

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ 

MIESZKANIOWĄ JEDNORODZINNĄ

(SJ)

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 

JEDNORODZINNEJ, 

TEREN USŁUG, 

TEREN KOMUNIKACJI, 

TEREN ZIELENI URZĄDZONEJ, 

TEREN OGRODÓW DZIAŁKOWYCH,

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI 

INDYWIDUALNEJ, 

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, 

TEREN LASU, TEREN WÓD
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PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna

gminne standardy 
urbanistyczne



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna

gminne standardy 
urbanistyczne



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część informacyjna

CZĘŚĆ TEKSTOWA CZĘŚĆ GRAFICZNA

• wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia stref 
planistycznych, w tym przedstawienie obliczeń 
dotyczących zapotrzebowania i chłonności

• wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia obszaru 
uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy 
śródmiejskiej (w przypadku ich wyznaczenia)

• wyjaśnienie przyczyn ustalenia gminnych 
standardów urbanistycznych

• wyjaśnienie sposobu uwzględnienia uwarunkowań 
rozwoju przestrzennego gminy

• dane przestrzenne tworzone dla planu ogólnego 
(np. strefy planistyczne, obszary uzupełnienia 
zabudowy)

• granice działek ewidencyjnych

• obiekty przestrzenne stanowiące uwarunkowania

ZAKRES CZĘŚCI INFORMACYJNEJ



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część informacyjna

https://bip.michalowice.pl/



UZASADNIENIE CZĘŚĆ TEKSTOWA – opis ustaleń planu (fragmenty) 



UZASADNIENIE CZĘŚĆ GRAFICZNA – przedstawienie graficzne ustaleń planu 



UZASADNIENIE CZĘŚĆ TEKSTOWA - uwarunkowania

* ART. 13b USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – formy ochrony przyrody



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – obszary szczególnego zagrożenia powodzią



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – obszary gruntów zmeliorowanych



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – strefy uchronne ujęć wody



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – tereny i obszary górnicze



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – tereny złóż kopalin



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – zabytki cz. 1 (rejestr zabytków)



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – zabytki cz. 2 (w Gminnej Ewidencji Zabytków)



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – zabytki cz. 3 (stanowiska archeologiczne)



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – tereny zamknięte



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – Obszary ograniczonego użytkowania od Lotniska Chopina



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – Grunty rolne klas I-III i grunty leśne



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – obiekty infrastruktury społecznej



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – obiekty infrastruktury technicznej i cmentarze



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – obiekty infrastruktury transportowej



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – Audyt Krajobrazowy Województwa Mazowieckiego

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
Powierzchnia

[ha]

Udział w 

powierzchni 

gminy 

Michałowice 

[%]

Miejskie Miejscowości o charakterze współczesnym 1130,5 32,5

Wiejskie

Z przewagą mozaikowo rozmieszczonych

użytków rolnych tworzących pola średniej

wielkości

390,1 11,2

Z przewagą mozaikowo rozmieszczonych

użytków rolnych tworzących małe pola
357,0 10,3

Leśne Z przewagą siedlisk lasowych 289,1 8,3

Bagienno-łąkowe - głównie bezleśne
Z dominacją szuwarów i turzycowisk 288,1 8,3

Wielkomiejskie Wielkie centra handlowe, logistyczne i

składowo-magazynowe
212,4 6,1

Wiejskie
Z przewagą wielkoobszarowych pól lub łąk i

pastwisk
173,9 5,0

Wielkomiejskie Obszary zabudowy mieszkaniowej 141,9 4,1

Podmiejskie i osadnicze Leśno-osadnicze o charakterze willowym 121,0 3,5

Komunikacyjne Węzły komunikacyjne i transportowe 114,2 3,3

Bagienno-łąkowe - głównie bezleśne Z udziałem ekstensywnie użytkowanych łąk 105,0 3,0

Wiejskie Sztuczne zbiorniki wodne 86,0 2,5

Podmiejskie i osadnicze

Wielkoobszarowe zespoły pałacowo-

parkowe i klasztorne oraz inne

komponowane układy architektury, zieleni

i wód

52,7 1,5

Zróżnicowana typologicznie i przestrzennie

zabudowa nierolnicza na terenach

wcześniej rolniczych

11,9 0,3

Mozaikowe Podmiejskie 0,1 0,0
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UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową

* ROZPORZĄDZENIE MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII Z DNIA 8 GRUDNIA 2023 R. W SPRAWIE PROJEKTU PLANU 

OGÓLNEGO GMINY, DOKUMENTOWANIA PRAC PLANISTYCZNYCH W ZAKRESIE TEGO PLANU ORAZ WYDAWANIA Z NIEGO 

WYPISÓW I WYRYSÓW 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową: 5631 osób

* NA PODSTAWIE DANYCH GUS



UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY MICHAŁOWICE – STRATEGIA ROZWOJU GMINY MICHAŁOWICE 

Strategia rozwoju gminy Michałowice na lata 2023-2040

- MODEL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE
projekt do konsultacji społecznych – czerwiec / lipiec 2026

Na terenie gminy Michałowice nie wyznaczono stref:
SZ – strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową
SH – strefa handlu wielkopowierzchniowego
SG – strefa górnicza
SK – strefa komunikacyjna



UZASADNIENIE CZĘŚĆ GRAFICZNA - strefy planistyczne wraz z uwarunkowaniami



Przerysowano ustalenia mpzp, 
a w szczególności tereny 
przeznaczone pod funkcje 
zabudowy mieszkaniowej 
(następnie zweryfikowano ich 
rozmieszczenie)

PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - jak rysowano POG?

Przeanalizowano 
uwarunkowania i 
możliwość/konieczność ich 
uwzględnienia, w tym 
wymagań wynikających 
z opinii i uzgodnień

Uwzględniono zabudowę 
istniejącą, a w szczególności 
tereny przeznaczone pod 
funkcje zabudowy 
mieszkaniowej

Wygenerowano podstawowy 
OUZ, ograniczono go m.in. na 
terenach obowiązujących 
mpzp oraz wyznaczono 
obszary jego rozszerzenia



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - jak rysowano POG?

Ustalenia planu ogólnegoUstalenia planów miejscowych i istniejąca zabudowa



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - jak rysowano POG?

Ustalenia planu ogólnegoUstalenia planów miejscowych i istniejąca zabudowa



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - jak rysowano POG?

Ustalenia planów miejscowych i istniejąca zabudowa Ustalenia planu ogólnego



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - kiedy i jak można wyznaczyć „nowe” tereny z zabudową mieszkaniową

1. Strefy planistyczne, w których dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa, wyznacza się
(biorąc pod uwagę uwarunkowania) w pierwszej kolejności na obszarach:

• dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej,

• obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z wyłączeniem luk w tej
zabudowie,

• obszarach uzupełnienia zabudowy.

* NA PODSTAWIE ART. 13D USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - Obszar uzupełnienia zabudowy

Powierzchnia rozszerzenia granic obszaru uzupełnienia 
zabudowy dla terenu Gminy Michałowice - 899 297,69 
m2 (89,93 ha), co stanowi 2,59% powierzchni Gminy.



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – twz. bilans

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkania w gminie na 1 os.:
• wariant 1 – 60,9 m2
• wariant 2 – 62,2 m2
Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową:
• wariant 1 – 5283 os.
• wariant 2 – 5631 os.
Łączne zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową: 5631 osób

70% 𝑍𝐴𝑃 < 𝐶ℎ < 130% 𝑍𝐴𝑃
3 942 os. < 𝐶ℎ < 7 320 os.

Chłonność terenów niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w całej gminie, w 
tym luk w istniejącej zabudowie wyrażona w liczbie mieszkańców:
• Powierzchnia możliwa pod zabudowę w powyższych strefach – ok. 5 282 

280 m2 (ok. 528,28 ha) [wcześniej 6 358 570 m2 (ok. 635,86 ha)]
• Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, 

w strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3 ustawy, 
wynosi łącznie 35 763 osoby



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - kiedy i jak można wyznaczyć „nowe” tereny z zabudową mieszkaniową

2. W strefach planistycznych, w których dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa, suma
chłonności terenów niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w istniejącej
zabudowie, nie może być mniejsza niż 70 % oraz większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na
nową zabudowę mieszkaniową w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o których mowa w ust. 1 (terenów z obowiązujących mpzp
umożliwiających realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach z istniejącą zabudową o funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy), suma chłonności terenów
niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, jest większa niż 130 % wartości
zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie, dopuszcza się wyznaczenie stref
planistycznych, w których dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa, na tych obszarach oraz nie
wyznacza się tych stref planistycznych na pozostałych obszarach gminy.

* NA PODSTAWIE ART. 13D USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE - główne różnice między projektem planu ogólnego z 1 a 2 uzgodnień i opinii 

Projekt POG wysłany do pierwszych opinii i uzgodnień Projekt POG wysłany do ponownych opinii i uzgodnień



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE
projekt do konsultacji społecznych – czerwiec / lipiec 2026

Na terenie gminy Michałowice nie wyznaczono stref:
SZ – strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową
SH – strefa handlu wielkopowierzchniowego
SG – strefa górnicza
SK – strefa komunikacyjna



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – wskaźniki zagospodarowania  



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne

KONSULTACJE SPOŁECZNE projektu planu ogólnego prowadzone będą w dniach od 17 czerwca 2026 r. do 
20 lipca 2026 r. i obejmą:

• ZBIERANIE UWAG do projektu planu ogólnego w terminie od 17 czerwca 2026 r. do 20 lipca 2026 r. 

• SPOTKANIE OTWARTE dotyczące rozwiązań przyjętych w projekcie planu wraz z prezentacją projektu 
planu odbędzie się w dniu 25 czerwca 2026 r. (czwartek) o godz. 17.00 w Urzędzie Gminy Michałowice, 
w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze);

• PUNKTY KONSULTACYJNE, w których będzie można dokładniej zapoznać się z projektem planu, odbędą 
się w dniach:

o 24 czerwca 2026 r. (środa) w godz. od 16.00 do 19.00 w Urzędzie Gminy Michałowice, 
w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze). Na punkt konsultacyjny należy się zapisać do dnia 
23 czerwca 2026 r. (wtorek) do godz. 15.00 wysyłając maila na adres 
zapisykonsultacje@michalowice.pl

o 7 lipca 2026 r. (wtorek) w godz. od 16.00 do 19.00 w Urzędzie Gminy Michałowice, 
w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze). Na punkt konsultacyjny należy się zapisać do dnia 
6 lipca 2026 r. (poniedziałek) do godz. 17.00 wysyłając maila na adres 
zapisykonsultacje@michalowice.pl

• DODATKOWE SPOTKANIA INFORMACYJNE, które odbędą się w dniach:

o 14 lipca 2026 r. (wtorek) o godz. 17.00 w świetlicy w Nowej Wsi, przy ulicy Głównej 52B,

o 16 lipca 2026 r. (czwartek) o godz. 17.00 w świetlicy w Michałowicach, przy ulicy Raszyńskiej 45a.

mailto:zapisykonsultacje@michalowice.pl
mailto:zapisykonsultacje@michalowice.pl


PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

Uwagi do projektu planu ogólnego można składać do Wójta Gminy Michałowice:

• na piśmie utrwalonym w postaci papierowej w Biurze Podawczym Urzędu Gminy (na parterze), pocztą 
na adres 05-816 Michałowice – Reguły, ul. Aleja Powstańców Warszawy 1, 

• w formie elektronicznej za pomocą środków komunikacji elektronicznej na adres 
sekretariat@michalowice.pl lub za pośrednictwem eDoręczeń: AE:PL-84192-40504-UIWTR-22. 

Uwagi powinny być składane na formularzu zgodnym z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii 
z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczącego aktu planowania 
przestrzennego, dostępnego w postaci papierowej w Urzędzie Gminy Michałowice w Punkcie 
Informacyjnym na parterze oraz w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonego w Biuletynie 
Informacji Publicznej Urzędu Gminy Michałowice na stronie internetowej:

https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/formularz-do-skladania-wnioskow-i-uwag

Co ważne - tylko uwagi złożone w wyznaczonym terminie będą podlegały rozpatrzeniu i znajdą się 
w oficjalnym raporcie podsumowującym przebieg konsultacji społecznych!

mailto:sekretariat@michalowice.pl
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/formularz-do-skladania-wnioskow-i-uwag


PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)



PLAN OGÓLNY GMINY (POG) – część normatywna (możliwe strefy planistyczne)

STREFY PLANISTYCZNE (POG)

KLASY PRZEZNACZENIA (MPZP)

* ZAŁĄCZNIK DO ROZPORZĄDZENIA MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII Z DNIA 17 GRUDNIA 2021 R. 

W SPRAWIE WYMAGANEGO ZAKRESU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO (https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210002404/O/D20212404.pdf_



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

KLASY PRZEZNACZENIA (MPZP)

STREFY PLANISTYCZNE (POG)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

KLASY PRZEZNACZENIA (MPZP)

STREFY PLANISTYCZNE (POG)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

STREFY PLANISTYCZNE (POG)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

KLASY PRZEZNACZENIA (MPZP)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

STREFY PLANISTYCZNE (POG)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

STREFY PLANISTYCZNE (POG)

KLASY PRZEZNACZENIA (MPZP)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

 TERENY KOMUNIKACJI są w profilu podstawowym każdej ze stref planistycznych

 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (o powierzchni nie większej niż 5000 m2) 

są w profilu podstawowym każdej ze stref planistycznych

 TERENY OGRODÓW DZIAŁKOWYCH są w profilu podstawowym każdej ze stref planistycznych

 TERENY ZIELENI URZĄDZONEJ są w profilu podstawowym lub dodatkowym każdej ze stref 

planistycznych

 TERENY ZIELENI NATURALNEJ są w profilu dodatkowym lub podstawowym każdej ze stref 

planistycznych

 TERENY WÓD są w profilu dodatkowym lub podstawowym każdej ze stref planistycznych

 TERENY LASU są w profilu dodatkowym lub podstawowym każdej ze stref planistycznych



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

Przykład 1:

Treść: „Działka 628/16 obręb Reguły

Wnoszę o wyznaczenie strefy 
usługowej (SU)”

Przykład 2:

Treść: „Działka 628/16 obręb Reguły

Wnoszę o wyznaczenie strefy 
wielofunkcyjnej z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną (SJ)”

Przykład 3:

Treść: „Działka 628/16 obręb Reguły

Wnoszę o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną (SJ) wraz z profilem dodatkowym – teren zabudowy 
letniskowej lub rekreacyjnej”

wyznaczenie strefy usługowej (SU)



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne (składanie uwag)

Przykład 4:

Treść: „Działka 628/16 obręb Reguły

Wnoszę o wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji (SN) wraz z profilami dodatkowymi 
– teren usług sportu i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług zdrowia 
i pomocy społecznej”

Przykład 5:

Treść: „Działka 628/16 obręb Reguły

Wnoszę o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ)
oraz wprowadzenie wskaźników określonych
w pkt 7.3. tj. maksymalnego udziału
powierzchni zabudowy 20%, maksymalnej
wysokości zabudowy 12 m, minimalnego
udziału powierzchni biologicznie czynnej 70%”

Przykład 6:

Treść: „Działka 628/16 obręb Reguły
Wnoszę o zachowanie strefy usługowej (SU)”



PLAN OGÓLNY GMINY MICHAŁOWICE – konsultacje społeczne

Z projektem planu ogólnego w ramach konsultacji społecznych można zapoznać się do 20 lipca 
2026 r.:

• w siedzibie urzędu Gminy Michałowice w Regułach przy ul. Aleja Powstańców War-szawy 1 w pok. 
235 (II p.) w godzinach pracy urzędu

• w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie podmiotowej urzędu gminy Michałowice 
poświęconej projektowi planu ogólnego: https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/plan-ogolny-gminy

• w serwisie https://michalowice.e-mapa.net/ po włączeniu warstwy: Zagospodarowanie 
przestrzenne - Plan Ogólny Gminy PROJEKT oraz Plan Ogólny Gminy PROJEKT – warstwy 
dodatkowe

Ponadto plik .gml będący właściwym projektem planu można otworzyć przy pomocy przeglądarki
dostępnej na rządowej stronie https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/.

https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy
https://michalowice.e-mapa.net/
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/


Dziękujemy za uwagę
URZĄD GMINY 
MICHAŁOWICE

Referat Urbanistyki i 
Planowania Przestrzennego25 czerwca 2026 r.


