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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje dotyczace przedmiotu opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca
projektu planu ogdlnego gminy Michatowice. Projekt planu ogdlnego opracowywany jest na
podstawie uchwaty Nr LXIII/667/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Michatowice.

1.2. Podstawowe informacje o obszarze opracowania

Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogoélny gminy
obejmuje swym obszarem caty obszar gminy Michatowice z wytaczeniem terendw zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu.

Gmina Michatowice (powierzchnia 34,73 km?) potozona jest w powiecie pruszkowskim,
w wojewddztwie mazowieckim, w potudniowo-zachodniej czesci strefy podmiejskiej Warszawy.
Pod wzgledem administracyjnym gmina graniczy z miastami Warszawa (dzielnica Ursus oraz
Wiochy), Piastow i Pruszkéw, a takze gming miejsko-wiejska Brwinéw oraz wiejskimi Nadarzyn
i Raszyn. Potozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta stotecznego Warszawa oraz na szlaku
waznych miedzynarodowych i krajowych tras komunikacyjnych sprawia, ze gmina Michatowice
stanowi obszar o wysokim potencjale rozwojowym. Przejawia sie to przede wszystkim w silnej
urbanizacji gminy, szczegdlnie jej potnocnej czesci, w wyniku czego dotychczasowa dominujaca
funkcja rolnicza zostaje wyparta przez funkcje mieszkaniowa i ustugowa, a takze magazynowa.

Obszar gminy Michatowice podzielony jest na 13 jednostek pomocniczych: 3 osiedla (Granica,
Komordw i Michatowice) oraz 10 sotectw (Komorow, Michatowice Wies, Nowa Wies$, Opacz-
Kolonia, Opacz Mata, Pecice, Pecice Mate, Reguty, Sokotow i Suchy Las).

Warto dodac rowniez, ze w gminie Michatowice na koniec 2025 r. obowigzywaty 63 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujace ok. 70% obszaru powierzchni gminy.
Tereny nieposiadajace planéw miejscowych to gtéwnie obszar zachodni Nowej Wsi, duza czes¢
Sokotowa, poétnocna czes¢ Suchego Lasu, obszary lesne, czy tereny rolne i porolnicze
w Pecicach.

Obowiagzujace obecnie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice uchwalone zostato w 2011 r. na mocy Uchwaty Nr V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Z uwagi na nowelizacje ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Studium przestanie obowigzywac¢ w dniu wejscia w zycie
planu ogo6lnego gminy lub z mocy ustawy - 30 czerwca 2026 r. Z wykonanych analiz
przestrzennych ponadto wynika, ze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przede
wszystkim rozwoj zabudowy w wybranych rejonach gminy na podstawie decyzji o warunkach



zabudowy spowodowaty, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice uznano za czeSciowo nieaktualne.
Ponadto stwierdzono, ze polityke przestrzenng okreslong w Studium nalezy zrewidowaé
i uwzgledni¢ jej wyniki przy sporzadzaniu planu og6lnego gminy.

1.3. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowiagzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu ogélnego
wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1iart. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy, organ
opracowujacy m.in. projekt planu ogoélnego sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko,
ktorej zawartosc okresla w sposdb szczegotowy art. 51 ust. 2 oraz art. 52.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, a wiec postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji m.in. planu ogdlnego gminy.

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu planu
ogolnego wskazujg roéwniez zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi wojt, burmistrz albo prezydent miasta
,Sporzadza projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana”.

1.4. Cel oraz zakres merytoryczny opracowania

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, jest to etap postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji polityki, strategii, planéw ogolnych gmin czy miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Gtownym celem prognozy jest identyfikacja i ocena najbardziej prawdopodobnych
sSrodowiskowych skutkow realizacji ustalen planu ogdlnego gminy Michatowice i wynikajacych
z niego form zagospodarowania terendéw. Wazna jest identyfikacja mozliwych negatywnych
(w tym znaczaco negatywnych) oddziatywan oraz przedstawienie propozycji sposobow ich
eliminacji, wskazanie rozwigzan alternatywnych, ograniczenia bezposrednich i posrednich
skutkow. Istotne jest takze wskazanie pozytywnego oddziatywania ustalen planu ogdlnego na
srodowisko gminy Michatowice.

W prognozie ocenia sie wptyw na stan Srodowiska gminy przyjetych w projekcie planu
ogodlnego funkgcji terendw wskazanych w ramach podstawowych i dodatkowych profili
funkcjonalnych oraz standardoéw urbanistycznych okreslonych dla poszczegdlnych stref
planistycznych. Wazna w prognozie bedzie analiza i ocena podziatu obszaru gminy na strefy
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otwarte z zakazem zabudowy oraz na strefy dopuszczajgce zabudowe, oraz wskazniki
przypisane poszczegolnym strefom, a w szczegdlnosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko. Ponadto zgodnie z art. 52 ust.
1 ww. ustawy, informacje powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspodtczesnej wiedzy
i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw
dokumentow powigzanych z tym dokumentem. Zgodnie z art. 53 ww. ustawy, zakres i stopien
szczegotowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy:

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem WOOS-
[11.411.184.2024.JDR z dnia 11 lipca 2024 r.,

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie pismem
nr NZ.9022.1.14.2024.3997.314 z dnia 11 czerwca 2024 r.

1.5. Wykorzystane materiaty i metody pracy

Do opracowania niniejszej prognozy wykorzystano rézne materiaty Zrodtowe, natomiast
najwiekszym Zrédtem aktualnych danych byto opracowanie Ekofizjograficzne dla gminy
Michatowice (wykonawca: Geofabryka Sp. z 0.0., 2023 r.). Pozostate materiaty zrodtowe to m.in.:
przepisy prawne - miedzynarodowe, krajowe, na szczeblu wojewddzkim, powiatowym
i lokalnym, materiaty kartograficzne, publikacje, opracowania naukowe, dane przestrzenne
z baz internetowych, otrzymane materiaty od organéw uzgadniajacych i opiniujacych projekty
planow. Spis materiatow zrédtowych zawiera rozdziat 11 niniejszego opracowania.

Informacje z powyzszych materiatdbw pozwolity na okreslenie ogdlnej charakterystyki
srodowiska przyrodniczego gminy Michatowice dotyczacego poszczegodlnych jego
komponentow, w tym: rzezby terenu, budowy geologicznej, form ochrony przyrody, waloréw
kulturowych, warunkéw wodnych, szaty roslinnej, fauny czy gleby.

Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego gminy
Michatowice zastosowano gtownie metode opisowa i poréwnawcza. Polegata ona na
scharakteryzowaniu komponentéw srodowiska w granicach obszaru przystgpienia planu oraz
bezposredniego sasiedztwa w zakresie np. powigzan przyrodniczych oraz okresleniu, jakie
potencjalne skutki w srodowisku moga nastapi¢ w skutek realizacji ustalen projektu planu
ogo6lnego. Warto nadmieni¢, ze plan ogdélny w duzej mierze respektuje obecne
zagospodarowanie terenéw oraz zapisy prawne w obowigzujacych juz aktach planistycznych.



Zawartos¢ prognozy oddziatywania na Srodowisko prezentuje stan wspotczesnej wiedzy
i przyjetych metod oceny oraz jest dostosowana do zawartosci i stopnia szczegdtowosci planu
ogo6lnego. W prognozie uwzgledniono informacje dostepne na dzieh przystapienia, a takze
w miare mozliwosci uzupetniano wiedze i dane w trakcie opracowywania dokumentu.

2. Charakterystyka oraz ocena stanu srodowiska gminy

2.1. Charakterystyka komponentow srodowiska

2.1.1. Geomorfologia i rzezba terenu
Zgodnie z opracowaniem Ekofizjograficznym dla Gminy Michatowice wedtug najnowszej
regionalizacji fizycznogeograficznej (Solon, Borzyszkowski i in., 2019), gmina nalezy do
makroregionu Niziny Srodkowo-Mazowieckiej (318.7). W jej obrebie mozna wyrdzni¢ dwa
mezoregiony: Réwnina towicko-Btonska (318.72) obejmujaca zachodni fragment gminy oraz
Réwnina Warszawska (318.76) na pozostatym obszarze.

Réwnina towicko-Btonska stanowi rozlegta réwnine morenowa pomiedzy doling Bzury,
a Kotling Warszawska. Rownina rozcieta jest przez liczne doptywy Bzury, w tym Utrate
przeptywajaca przez teren gminy. Obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami do
rozwoju rolnictwa, zwtaszcza sadownictwa i warzywnictwa. Réwnina Warszawska stanowi
centralng cze$¢ Niziny Srodkowomazowieckiej. Jest zdenudowanym ptatem akumulagji
lodowcowej potozonym 20-30 m ponad lustrem wody Wisty z zaznaczonym stopniem
erozyjnym ku wschodowi. Podobnie jak Rownina towicko-Btonska jest regionem wybitnie
rolniczym.

Na morfologiczne uksztattowanie gminy miaty wptyw procesy przyrodnicze zachodzace
w okresie czwartorzedu. Obejmowaty one zmiany klimatu i zwigzane z tym zaréwno okresy
dtugotrwatych glacjatéw zimnych z pokrywa skandynawskich lodowcow, jak réwniez osady
pozostawione po wycofywaniu sie lodowca podczas interglacjatow cieptych.

Gtowna jednostka geomorfologiczna gminy jest wysoczyzna morenowa o wysokosciach
wzglednych do 2 m i spadkach do 2°. Poziom wysoczyznowy wystepuje na wysokosciach
w przedziale 96-110 m n.p.m. — na pdétnocy od 96 m do 107 m, z kolei na potudniowym
wschodzie (w rejonie Suchego Lasu) nieco wyzej — od 100 do 110 m. W obrebie wysoczyzny
morenowej ptaskiej potozone sg fragmenty Michatowic, Regut, Opaczy Kolonii, Suchego Lasu
oraz Sokotowa.

Na powierzchni wysoczyzny zalegaja rowniny wodnolodowcowe, ktére zajmujg znaczng czesci
powierzchni gminy. Tworzg one rozlegte, ptaskie, piaszczysto-zwirowe powierzchnie zajmujace
najwyzej potozone n.p.m. powierzchnie wysoczyzny (100-110 m n.p.m.)



Kolejnymi formami rzezby terenu wystepujacymi na obszarze gminy Michatowice sg kemy. Sa
to z reguty drobne, owalne formy o sptaszczonych wierzchotkach i tagodnych zboczach,
o wysokosci wzglednej 2-5 m. Formy te wystepuja w wiekszych zgrupowaniach w rejonie
Komorowa, Nowej Wsi, Pecic, Sokotowa i Suchego Lasu.

Zaroéwno powierzchnia wysoczyzny jak i rownin wodnolodowcowych urozmaicona jest przez
formy negatywne takie jak doliny rzeczne i zagtebienia bezodptywowe. Gmine rozcinaja ptytkie
doliny rzek — Utraty oraz jej doptywdw Raszynki i Zimnej Wody, ktérych dno opada do 94-97
m. Sa to doliny o zmiennej szerokosci i tagodnych krawedziach. W obrebie wspotczesnych dolin
rzecznych wystepuja réwniny zastoiskowe wypetnione przez osady organiczne m.in. torfy oraz
namuty. Powierzchnia gminy urozmaicona jest rowniez przez zagtebienia bezodptywowe. Sa to
niewielkie formy przyjmujgce szerokos¢ i dtugos¢ do kilkuset metrow.

Na wspotczesne uksztattowanie rzezby gminy wptyw miata takze dziatalno$¢ cztowieka. Do
form antropogenicznych mozna zaliczy¢ wyrobisko poeksploatacyjne zwirdw i piaskow ztoza
.Janki-Sokotoéw”. Ponadto rzezba terenu zostata zmieniona w wyniku pozyskania
i przystosowania nowych terenéw pod rozwdj przestrzenny miejscowosci — zaréwno pod
zabudowe jak i nowe sieci komunikacyjne. W wyniku tych dziatan doszto miejscami do niwelacji
terenu lub przeciwnie — powstania nasypow i sztucznego wyniesienia ponad pierwotny teren.

Rzezba terenu gminy Michatowice nie wykazuje wiekszego zréznicowania. Od momentu
wycofania sie ladolodu na terenie gminy zachodza procesy denudacyjne, w wyniku ktérych
pierwotne, lodowcowe formy uksztattowania terenu ulegaja zniszczeniu i ztagodzeniu.
Analizujac zréznicowanie spadkéw terenu w granicach gminy nalezy zauwazy¢, ze dominuja
tereny o niewielkich spadkach do 1°. Bardziej wyrazne, cho¢ nadal niewielkie, nachylenia
wystepuja w dolinach rzecznych oraz w rejonie wydobycia zwiréw i piaskow, gdzie spadki
dochodza maksymalnie do 4°. Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO)
Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy Michatowice nie wystepuja ani
osuwiska, ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

Rzezba terenu na analizowanym obszarze nie ulegta znaczagcym zmianom (innym niz
antropogeniczne) w czasach wspotczesnych i jest dobrze zachowana. Obszar gminy nie jest
aktywny morfologicznie, a biorgc pod uwage obecne uwarunkowania nie przewiduje sie by
zmienito sie to w przysztosci. Ostateczny wyglad morfologiczny gminy uksztattowany zostat
w czwartorzedzie.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze rzezba terenu na obszarze gminy jest monotonna i nie
tworzy ograniczen w zagospodarowaniu terenow. Nie wystepujg tu obszary, na ktoérych
mogtyby zachodzi¢ ruchy masowe gruntu. Jedyne miejsce, na ktére mozna zwrdci¢ uwage,
poza systemem SOPO, to S$ciany zwirowni Puchaty, gdzie dochodzi¢ moze do
niekontrolowanego osuwania sie ziemi na zboczach wyrobiska, ktore nie ulegto jak dotychczas
rekultywagji.



2.1.2. Budowa geologiczna

Zgodnie z opracowaniem Ekofizjograficznym Gmina Michatowice potozona jest w obrebie
niecki warszawskiej stanowiagcej srodkowa, najgtebsza czes¢ synklinorium brzeznego. Niecke
buduja goérnokredowe margle i wapienie, a wypetniaja osady zaliczone do trzeciorzedu -
paleocenskie margle i ity margliste, oligocenskie piaski, mutki ity i zlepience oraz miocenskie
piaski, mutki i ity z wktadkami wegla brunatnego.

Najstarsze osady na terenie gminy, stwierdzone wierceniami, to pliocenskie ity pstre. Sg to
gtéwnie ity ttuste, szarozielone, zétte z przewarstwieniami piaskow pylastych drobnych
i Srednioziarnistych lub mutkéw piaszczystych. Stwierdzona na obszarze gminy migzszos¢
utwordw trzeciorzedowych jest zroznicowana i osigga miejscami ponad 100 m. Zaréwno spag,
jak i strop utwordw pliocenskich charakteryzuja znaczne deniwelacje zwigzane z procesami
glacitektonicznymi.

Na warstwie trzeciorzedowych itéw zalegaja znacznie mtodsze — plejstocenskie i holocenskie —
osady czwartorzedowe o zmiennej migzszosci, uzaleznionej w duzym stopniu od
uksztattowania powierzchni stropowej pliocenu. Migzszos¢ catkowita kompleksu tych utworéw
waha sie od 20 m na pétnocy gminy do 100 m w rejonie Nowej Wsi. Srednia migzszoéé utworéw
wynosi okoto 40 m.

Na obszarze gminy czwartorzed reprezentowany jest przez utwory nalezace do wszystkich
zlodowacen, poczawszy od zlodowacenia potudniowopolskiego, przez srodkowopolskie,
interglacjat eemski, po zlodowacenie potnocnopolskie oraz utwory holocenu. Kolejne ladolody
pozostawiaty po sobie serie osadoéw morenowych, wyksztatconych w postaci poktadéw glin
zwatowych. Pomiedzy poktadami glin z roznych okreséw zlodowacen na ogot zalegajg warstwy
utwordw  piaszczysto-zwirowych  pochodzenia  wodnolodowcowego. W  okresach
interglacjalnych pokrywy morenowe i sandrowe podlegaty gtebokim rozcieciom, w ktore
w okresie poOzniejszym osadzone zostaly rzeczne osady piaszczysto-zwirowe oraz mutki
zastoiskowe.

Najstarszymi utworami czwartorzedowymi sg osady preglacjalne, wyksztatcone gtownie jako
stabo wysortowane piaski ze zwirami, z przewarstwieniami mutkow i itow. Zlodowacenie
potudniowopolskie reprezentowane jest przez gliny zwatowe, ktorych wystepowanie
stwierdzono wierceniami m.in. w rejonie Michatowic. Wystepuja tam zwiezte, wapniste, szare
gliny zwatowe z licznymi porwakami i gtazami o migzszosci od 12 do 24,5 m.

Za najwazniejszy etap w dziejach geologicznych gminy mozna uzna¢ zlodowacenie
srodkowopolskie, a zwtaszcza stadiat mazowiecko-podlaski podczas ktoérego tworzyty sie liczne
formy lodowcowe. Nastgpit wtedy okres intensywnej erozji rzecznej, podczas ktorej
powstawata m.in. dolina Utraty, ktéra stopniowo wypetniata sie osadami rzecznymi. Wody
roztopowe osadzity przed czotem ladolodu warstwy piaskéw sandrowych o migzszosci do
10 m. Podczas recesji ladolodu w spekaniach doszto do akumulacji form szczelinowych.
W wyniku deglacjacji arealnej na obszarze gminy powstaty wytopiska po martwym lodzie oraz



kemy. Najwieksze formy kemowe wystepuja w rejonie Komorowa, tworzac plateau kemowe.
Buduja je gtdwnie piaski drobne i pylaste z warstwami mutkéw o migzszosci od kilku do
kilkunastu metréw. W obrebie zlodowacenia sSrodkowopolskiego zachodzita jednak gtownie
sedymentacja glin zwatowych. Obszar zostat przykryty przez zwiezte, piaszczyste gliny zwatowe
o migzszosci od 0,5 do kilku metrow, w stropie tych glin wystepuja gtazy. Wiekszosc¢
z wymienionych osadéw wystepuje w postaci warstw nieciggtych, charakteryzujacych sie
ograniczonym zasiegiem i zmienna gruboscia. Jedynie warstwa glin zwatowych oraz piaski
rzeczne i wodnolodowcowe tworza ciggte, grubsze warstwy, rozprzestrzenione praktycznie na
catym obszarze gminy.

Zlodowacenie potnocnopolskie reprezentowane jest przez rzeczne piaski roéznoziarniste
z pojedynczymi zwirami budujace doline Utraty oraz jej doptywow. Migzszos¢ tych utworow
nie przekracza kilka metréw. U schytku zlodowacenia powstaty wydmy (poza granicami gminy).

Najmtodszymi osadami na terenie gminy sa holocenskie aluwia i grunty organiczne
wypetniajace doliny rzeczne i zagtebienia bezodptywowe. Poza gruntami piaszczystymi
w obrebie dolin rzecznych wystepuja namuty ilaste lub piaszczyste i torfy, ktérych migzszosé
wynosi zazwyczaj 0,5-1,5 m, cho¢ lokalnie jak np. w Michatowicach moze osigga¢ ponad 2,5 m.
Niska miazszos¢ torfu sprawia, ze nie jest mozliwe skuteczne wydobycie tego surowca.
Zagtebienia bezodptywowe wypetniaja roznoziarniste piaski z domieszka humusu i warstwami
namutow piaszczystych o zmiennej migzszosc (od 0,5 do 2,0 m).

Na powierzchni gminy lokalnie wystepuja grunty antropogeniczne, powstate w wyniku
dziatalnosci ludzkiej prowadzonej na przestrzeni wiekow. Sg one efektem przeksztatcen terenu
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. Sg to gtdéwnie warstwy nasypédw budowlanych
i niebudowlanych.

2.1.3. Warunki wodne

WODY POWIERZCHNIOWE

Opracowanie Ekofizjograficzne wskazuje, ze godnie z podziatem obszaru Polski na obszary
dorzeczy oraz regiony wodne, gmina Michatowice potozona jest w dorzeczu Wisty, w zlewni
Bzury, w regionie wodnym Srodkowej Wisty. Na sie¢ hydrograficzng gminy sktadaja sie cieki,
rowy melioracyjne, a takze stawy rybne i zagtebienia bezodptywowe.

Gtowna o$ hydrograficzng gminy stanowi Utrata wraz z prawobrzeznym doptywem Raszynka
i Regutka oraz Zimna Woda (lewobrzezny doptyw Rokitnicy, ktéra poza granicami gminy
uchodzi do Utraty). Na obszarach o wysokim poziomie zalegania wod gruntowych utworzono
sie¢ urzadzen melioracji szczegotowych — rowdéw melioracyjnych. Najbardziej rozwinieta siec
rowow melioracyjnych wystepuje w dolinie Raszynki.



Do wdéd powierzchniowych stojagcych w granicach gminy mozna zaliczy¢ stawy rybne
w Pecicach i Helenowie, zbiornik retencyjny w Komorowie oraz mniejsze zagtebienia
bezodptywowe, ktérym nie nadano nazwy.

UTRATA

Najwazniejszym elementem sieci hydrograficznej gminy jest Utrata — prawostronny doptyw
Bzury, do ktérej uchodzi w mieécie Sochaczew. Zrédta rzeki znajduja sie w rejonie miejscowosci
Ojrzanéw w gminie Zabia Wola, a nastepnie wody kierujg sie przez powiat: grodziski,
piaseczynski, pruszkowski, zachodni warszawski i sochaczewski. Jej catkowita dtugos¢ wynosi
76,5 km, z czego w granicach gminy ptynie na odcinku okoto 6 km z potudnia na pétnocny
zachod. Rzeka wptywa na teren gminy od potudnia i na odcinku niecatych 2 km ptynie przez
tereny lesne, a nastepnie przeptywa przez Komoréw Wies, gdzie zlokalizowany jest zbiornik
retencyjny oraz tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w Pecicach Matych. Dalej
Utrata ptynie przez tereny rolne, by w rejonie Stawow Pecickich zmieni¢ bieg na pétnocno-
zachodni i przekroczyé ponownie granice gminy. Rzeka na tym odcinku meandruje i przeptywa
przez podmokta, zatorfiong doline. Zlewnia rzeki uzytkowana jest w wiekszosci rolniczo, ale po
wptynieciu na teren miasta Pruszkow zagospodarowanie zmienia sie na tereny zurbanizowane
i uprzemystowione. Rzeka na catym biegu jest odbiornikiem sporej ilosci Zle oczyszczonych
sciekdbw komunalnych i przemystowych, co w efekcie przektada sie na silne zanieczyszczenie
wod.

RASZYNKA

Raszynka jest prawobrzeznym doptywem Utraty. Zrédta rzeki znajduja sie okoto 2 km na
wschéd od wsi Dawidy w granicach Warszawy. Jej catkowita dtugos¢ wynosi 17,1 km, z czego
w granicach gminy ptynie na odcinku okoto 4,0 km ze wschodu na zachdd. Ciek zostat
uregulowany praktycznie na catej dtugosci. W zlewni rzeki dominuja zmeliorowane grunty orne
i zielone, a w mniejszym stopniu tereny zabudowane. Na stan jakosci wod Raszynki maja wptyw
zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego, ale rowniez komunalnego. Wzdtuz cieku (réwniez
poza granicami gminy) wystepuja zbiorniki retencyjne, ktore w przypadku wystapienia powodzi
moga przeja¢ wode z Raszynki, co w efekcie zmniejszytoby fale wezbraniowa na rzece Utracie.

REGULKA

Regutka to prawobrzezny doptyw Utraty. Ciek utracit swoj naturalny charakter i od lat 60. XX
wieku petni role rowu odwadniajacego (row U1). Catkowita dtugosc¢ cieku wynosi okoto 8 km.
Regutka zostata w catosci uregulowana, koryto zostato wybetonowane, a ostatni odcinek cieku
jest zakryty. Ciek odprowadza Scieki przemystowe oraz deszczowe z terendw komunikacyjnych.

ZIMNA WODA

Zimna Woda jest lewobrzeznym doptywem Rokitnicy, ktéra poza granicami gminy uchodzi do
Utraty. Zrédta rzeki znajduja sie w rejonie miejscowosci Urzut w gminie Nadarzyn. Jej catkowita
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dtugos¢ wynosi 21,0 km, z czego w granicach gminy ptynie na odcinku niecatych 3 km przez
taki i pastwisk oraz tereny z zielenig wysoka.

ZESPOLY STAWOW ORAZ ZBIORNIKI RETENCYJNE

Na terenie gminy zlokalizowane s3 dwa duze zespoty stawdw rybnych w Pecicach oraz
w Helenowie, a takze zbiorniki retencyjne w Komorowie oraz w Michatowicach.

Stawy rybne w Pecicach zasilane przez rzeke Utrate zostaty zatozone w XIX w. Obecnie caty
kompleks zajmuje powierzchnie ponad 60 ha. Stawy rybne w Helenowie wraz z zespotem
patacowo-parkowym tworzg kompleks o powierzchni ponad 80 ha. W stanie obecnym tereny
te stuzg jako wojskowy osrodek wypoczynkowy (tereny zamkniete). Stawy poza hodowla ryb
stanowig rowniez ostoje dla wielu gatunkéw awifauny preferujacych warunki wodne.

Zbiornik retencyjny w Komorowie Wies to zbiornik przeptywowy, wykonany na korycie rzeki
Utrata. Pierwszy zbiornik na rzece zatozono w potowie XIX wieku, aby zasili¢ mtyn w folwarku.
W 1956 r. rozebrano istniejagcy od ponad stu lat mtyn, a w poblizu wsi zlokalizowano zbiornik
przeciwpozarowy. Obecnie zbiornik petni funkcje retencyjna, przeciwpowodziowa, a ze
wzgledu na atrakcyjne zagospodarowanie terenéw wokot zbiornika - rowniez rekreacyjna.

Zbiornik retencyjny w Michatowicach zostat zlokalizowany w dolinie Raszynki. Zbiornik
o powierzchni 7,5 ha powstat w 2013 r. i obecnie petni funkcje retencyjna, przeciwpowodziowa.
Planowane jest zagospodarowanie terenu przy zbiornikach na cele rekreacyjne w sposéb
nawigzujacy do naturalnych siedlisk wystepujacych w dolinie rzeki.

Obszar gminy Michatowice zostat podzielony miedzy zlewnie dwdch jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) rzecznych:

e Utrata do Zbikéwki (kod PLRW200010272833)
e Rokitnica do Zimnej Wody (kod PLRW200010272867)

WODY PODZIEMNE

Zgodnie z obowigzujagcym Podziatem Polski na 174 jednolitych czesci woéd podziemnych
(JCWPd), obszar gminy znajduje sie w JCWPd nr 65 (PLGW200065).

Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje, ze wody podziemne na obszarze gminy Michatowice
zwigzane sg z serig utworéw czwartorzedowych oraz trzeciorzedowych. Wody pietra
czwartorzedowego stanowig najptytsze wody podziemne strefy aktywnej wymiany. Giebiej
potozone jest trzeciorzedowe pietro wodonosne obejmujgce utwory oligocenskie i miocenskie.

Poziom miocenski zwigzany jest z piaskami pylastymi oraz piaskami bardzo drobnoziarnistymi,
czesto zawierajgcymi domieszke pytu weglowego. Migzszos¢ warstwy wodonosnej z reguty
wynosi kilkanascie metrow, miejscami 20 — 40 m. Wody tego poziomu ze wzgledu na
zabarwienie pochodzace od wegla nie sg eksploatowane.
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Poziom oligocenski tworzg dwie warstwy wodonosne zbudowane z piaskow drobno-
i Srednioziarnistych o migzszosci 12-46 m, przedzielone cienka warstwg mutkéw. Strop
poziomu oligocenskiego wystepuje na gtebokosci okoto 180-200 m, z kolei spag — 210-235 m.
Zwierciadto jest napiete i stabilizuje sie na poziomie 4-5 m p.p.t. Wody oligocenskie
charakteryzujace sie dobra jakoscia i korzystnymi parametrami hydrogeologicznymi wchodza
w skfad Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, ktérego
krétka charakterystyka znajduje sie w dalszej czesci opracowania.

Pietro trzeciorzedowe izolowane jest od powierzchni przez migzsza warstwe itow pliocenskich.
Zasilanie odbywa sie w drodze przesgczania wody z pietra czwartorzedowego poprzez warstwe
glin morenowych oraz pliocenskich itow. Strefg zasilania zbiornika trzeciorzedowego jest
Wysoczyzna Rawska.

W utworach czwartorzedowych na terenie gminy wystepuja co najmniej dwa pietra wodonos$ne
— przypowierzchniowy (gruntowy) oraz wgtebny, przy czym ze wzgledu na zasoby oraz jakosc¢
wéd znaczenie uzytkowe ma wgtebny poziom miedzyglinowy tworzony przez serie utworéw
preglacjalnych oraz piaskow i zwiréw wodnolodowcowych. Migzszos¢ gtéwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego jest zroznicowana i wzrasta ze wschodu na zachod/potudniowy
zachdd, od niecatych 10 m na wschodzie gminy, poprzez 10-20 m w rejonie Pecic az do powyzej
40 m w okolicy Nowej Wsi. Wartosci potencjalnej wydajnosci studni z tego poziomu wynosza
na ogét 30-70 m3 /h. Zwierciadto wody stabilizuje sie na gtebokosci 3-6 m. Zasilanie, poza
dolinami rzek, odbywa sie przez przesaczanie sie wod z poziomu przypowierzchniowego.
W dolinach rzecznych poziom ten jest drenowany przez wigksze cieki (Utrata) za
posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Jakos¢ wodd —gtdwnego poziomu
czwartorzedowego jest na przewazajagcym obszarze dobra. Lokalnie wody wymagaja
uzdatnienia. Poziom ten jest ujmowany w ujeciach na terenie Pecic i Komorowa zaopatrujacych
teren gminy w wode, a takze prywatnych studniach.

Poziom przypowierzchniowy (gruntowy) zwigzany jest z piaszczystymi utworami roznej genezy,
oddzielonymi od poziomu wgtebnego ciagta warstwa gliny zwatowej. Poziom ten jest zasilany
przez infiltracje opadow i drenaz gtebszych poziomdédw w obrebie obnizen dolinnych.
Drenowany jest natomiast przez cieki i rowy melioracyjne. Rbwnowaga zwierciadta (i ilos¢
zasobdw) moze by¢ tatwo zaktdcona poprzez dysproporcje w systemie zasilanie — drenaz. Na
terenie gminy w wodach podziemnych o swobodnym zwierciadle wod obserwuje sie zaleznos¢
pomiedzy wysokoscig zwierciadta, a pora roku. Najwyzsze stany wodd poziomu
przypowierzchniowego rejestrowane sg na wiosne, gdy dochodzi do infiltracji wdd
roztopowych i wod opadowych. Wowczas obserwowane sg wyzowki, ktdre czesto skutkuja
zalewaniem piwnic, lokalnym zalewaniem zagtebien terenu lub pojawianiem sie rozlewisk na
terenach zbudowanych z gruntéw spoistych. Najnizsze stany obserwuje sie jesienia i zima, gdy
wody nie s3 tak intensywnie zasilane. Wieloletnie obserwacje wskazuja, ze wody podziemne
wahaja sie w cyklu rocznym o okoto 1 m. Budowa geologiczna nie zapewnia do konca ochrony
zasobdéw wodnych poziomu przypowierzchniowego przed infiltracja zanieczyszczen, co wptywa
na obnizenie jakosci tych wod.
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Gmina Michatowice znajduje sie w granicach trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, w jego centralnej czesci traktowanej jako
oddzielny zbiornik tj. GZWP nr 2151 (pierwotnie okreslany numerem 215A). Wody zbiornika
zwigzane s3 z oligocenskimi i miocenskimi piaskami pylastymi oraz drobno-
i Srednioziarnistymi piaskami z pytem wegla brunatnego, izolowanymi od gory itami
pliocenskimi. Gtebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych jest zréznicowana i wynosi od 20
do 140 m. Wody zbiornika pozostajg lokalnie w kontakcie hydraulicznym z osadami poziomu
czwartorzedowego i biorg udziat w jego zasilaniu. Ze wzgledu na wgtebne potozenie i zwigzana
z tym dobra izolacje poziomu zbiornikowego wody charakteryzuja sie dobrg jakoscig. Wody
poziomu oligocenskiego eksploatowane sg w sasiednich gminach. Zbiornik nie zostat objety
ochrona.

2.1.4. Szata roslinna

Zrbznicowanie szaty roslinnej w granicach gminy determinowane jest przede wszystkim przez
warunki wilgotnosciowo-glebowe, wystepowanie wdd powierzchniowych i podziemnych,
a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni. W granicach gminy wystepuja zbiorowiska
roslinne zblizone do naturalnych — zbiorowiska lesne i krzewiaste, a takze zbiorowiska
pdtnaturalne do ktérych naleza zbiorowiska takowe, pastwiskowe, szuwary i zarosla.
W granicach gminy wystepuja rowniez zbiorowiska synantropijne — roslinnos¢ p6l uprawnych
wraz z towarzszacymi gatunkami segetalnymi, a takze zbiorowiska ruderalne na terenach
nieuzytkowanych. Mniejsze powierzchnie zajmuja tereny zieleni urzadzonej, towarzyszace
zabudowie.

SZATA ROSLINNA NATURALNA | POENATURALNA

Najwieksze pod wzgledem powierzchniowym zwarte tereny lesne zlokalizowane sg na potudniu
gminy w postaci uroczyska Chlebdéw potozonego po wschodniegj stronie Utraty oraz przylegta
czes¢ uroczyska Popowek. Lasy zajmuja tacznie powierzchnie okoto 273 ha, co stanowi niecate
8% powierzchni gminy.

W strukturze siedlisk leSnych dominuja bory sosnowe, od boru $wiezego do boru mieszanego,
gdzie w skfadzie gatunkowym dominuje sosna Pinus sylvestris z domieszka debu Quercus,
brzozy Betula, rozwijaja sie na utworach piaszczysto-glinowych i piaszczystych. W warstwie
krzewdw wystepuje jatowiec pospolity Juniperus communis, a runo w duzej czesci pokrywaja
mchy. Na bardziej urodzajnych glebach, réwniez z wptywem wody gruntowej wystepuja
srednio zyzne i zyzne siedliska takie jak las mieszany swiezy, lad Swiezy czy las wilgotny.

Na terenach, gdzie poziom wdéd gruntowych jest wysoki mozna spotkac zbiorowiska olsowe,
gdzie w sktadzie gatunkowym dominuje olsza czarna Alnus glutinosa. W bogatym podszycie
najczesciej wystepuja leszczyna Corylus avellana, kruszyna Frangula Alnus.
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Najnizej potozone naturalnie obszary lasow i zadrzewien w dolinach rzeki Utraty i Raszynki
tworzone sg obecnie przez zbiorowiska olsowe i tegi, w tym zaliczane do siedlisk
przyrodniczych o znaczeniu wspolnotowym.

W dolinie Utraty na glebach organiczno-mineralnych stwierdzono wystepowanie zbiorowisk
tegowych Fraxino-Alnetum, ktore stanowig chronione siedlisko przyrodnicze (kod siedliska
91E0-3 - nizowy feg jesionowo-olszowy). W strukturze gatunkowej drzew dominuja jesion
wyniosty Fraxinus excelsior i olsza czarna Alnus glutinosa.

Na terenach w dolinie Raszynki stwierdzono wystepowanie tegu wierzbowego (kod siedliska
91E0 - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe). Zadrzewienie zdominowane jest przez
wierzbe biatg Salix alba.

W strefie przybrzeznej ciekdw stwierdzono wystepowanie siedlisk chronionych takich jak:
zbiorowiska zidt i pnaczy na brzegach zbiornikow wodnych (kod siedliska 6430 — Ziotorosla
gorskie Adenostylion alliariae i ziotoros$la nadrzeczne Convolvuletalia sepium) oraz zbiorowiska
hydrofilne, z ktorych cze$¢ odpowiada siedlisku Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (kod siedliska — 3150).

Wzdtuz rzek Utraty i Raszynki stwierdzono nieregularnie rozmieszczone zbiorowiska hydrofilne
o charakterze mozaikowym. Miejscami stwierdzono zbiorowiska welonowe, czyli waskie okrajki
rodlin czepnych pomiedzy nadrzecznymi szuwarami, a fegami.

Obok samych ciekow istotnym walorem przyrodniczym gminy sa takze znaczne
powierzchniowo kompleksy stawow rybnych w Pecicach i Helenowie, a takze zbiorniki
retencyjne w Komorowie i Michatowicach (w dolinie Raszynki). W obrebie uzytkowanych
stawdw wystepuja zbiorowiska rzes oraz rdestdéw, a przy brzegu znajduja sie niewielkie
fitocenozy w sasiedztwie szuwarow.

Zbiornik w dolinie Raszynki sktada sie z dwdch stawow potaczonych ze sobg kanatem, w wyniku
czego flora wystepujaca w ich sasiedztwie jest bardzo podobna. Wzdtuz brzegéw stwierdzono
wystepowanie pojedynczych okazow brzozy brodawkowatej Betula pendula oraz nielicznych
krzewow. W strefach przybrzeznych stawow rosnag np. patka szerokolistna, czy Typja latifolia.
W toni wodnej stwierdzono wywtocznik ktosowy Myriophyllum spicatum i moczarke
kanadyjska Elodea canadensis, natomiast na powierzchni wody unosi sie rzesa drobna Lemna
minor.

W  przypadku Zbiornika w Komorowie flora wykazuje podobienstwo do gatunkdéw
wystepujacych chocby w sasiedztwie stawdw w dolinie Raszynki.

W granicach gminy wystepujg rowniez zbiorowiska potnaturalne w postaci zbiorowisk
ruderalnych i tgkowych, a takze pdl uprawnych z towarzszaca roslinnoscia segetalna jak chaber
btawatek Centaurea cyanus czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Zbiorowiska te tworza
mozaike siedlisk rozmieszczong pomiedzy terenami zabudowanymi.
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Stosunkowo duze powierzchnie kompleksow pétnaturalnych tak zarastajgcych gatunkami
inwazyjnymi zajmujg okoto 7% powierzchni gminy. taki sa nieodtacznym elementem
w krajobrazie doliny Raszynki, a takze Utraty i Zimnej Wody. Zbiorowiska tgkowe zdominowane
sg przez nawtoc¢ kanadyjska Solidago canadensis, zarastajgca obszar tanowo, zagtuszajaca inne
gatunki. Oprécz niej w miejscach mniej zarosnietych zdarzajg sie ptaty, w ktérych najczesciej
spotykane sg np.: komosa biata Chenopodium album czy chwastnica jednostronna Echinochloa
crus-galli.

SZATA ROSLINNA POCHODZENIA ANTROPOGENICZNEGO

Dynamiczny rozwdj zabudowy na terenie gminy powoduje systematyczny zanik uzytkdéw
rolnych, a jednoczesnie zwiekszajacy sie udziat roslinnosci w postaci zieleni urzadzonej tj.
roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie, parki, w tym zabytkowe zatozenia, skwery i zielence, zielen
cmentarna, aleje i inna zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym, a takze zadrzewienia
$rodpolne.

Zieleh urzadzona w poblizu zabudowy mieszkaniowej, ale rowniez o charakterze produkcyjnym
i ustugowym petni wiele istotnych funkcji — estetyczng, izolacyjng, ale rowniez higieniczna.
Szczegdlnie istotne w tym kontekscie sa przydomowe ogrody towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore ze wzgledu na czesto znaczne powierzchnie stanowia
duzy udziat terenéw zielonych osiedli. Nalezy rowniez wspomnie¢ o skwerach i zielehcach
o zréznicowanej zieleni (od zadbanych trawnikdw przez rabaty i zywoptoty po zielen wysoka),
ktore towarzysza gtdwnie obiektom handlowym i ustugowym.

Proces urbanizacji jest nierozerwalnie zwigzany z przeksztatcaniem srodowiska przyrodniczego.
Dokonujace sie zmiany sg najczesciej negatywne dla srodowiska naturalnego. Na terenie gminy
pomimo widocznej presji urbanizacyjnej zachowaty sie siedliska naturalne lub zblizone do
naturalnych tworzace lokalne ciggi ekologiczne, ktére w stosunku do terenow zabudowanych
charakteryzuja sie wysoka bioréznorodnoscia i cennymi walorami krajobrazowymi. Tereny te
petnig istotna role w strukturze przyrodniczej obszaru metropolitarnego Warszawy, dlatego
konieczna bedzie ich ochrona przed zainwestowaniem.

2.1.5.Swiat zwierzat

Postepujacy proces urbanizacji gminy oraz zwigzane z tym uszczuplanie powierzchni terenow
otwartych na rzecz zabudowy i sieci infrastruktury technicznej prowadzi do zmniejszenia
terenow aktywnych przyrodniczo oraz fragmentagji istniejacych siedlisk. W efekcie dochodzi
do spadku bior6znorodnosci terendw oraz zachwiania réwnowagi istniejgcych ekosystemow.
Majac powyzsze na uwadze istotne jest by tereny zapewniajagce mozliwos¢ swobodnego
przemieszczania sie organizmow pomiedzy ptatami ich siedlisk, czyli korytarze ekologiczne
zostaty zachowane.

Najkorzystniejsze warunki dla przemieszczania sie zwierzat stwarza urozmaicona rzezba
terenowa oraz trwata, mozaikowata okrywa roslinna sktadajaca sie przemiennie z obszaréw
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zadrzewionych, zakrzaczonych i zadarnionych z dostepem do wody. Na terenie gminy
obszarami predysponowanymi do petnienie roli korytarzy ekologicznych sag doliny rzeczne oraz
towarzyszaca im mozaika terendw podmoktych, torfowiskowych, tgkowych i pol uprawnych
oraz tereny lesne, objete w wiekszosci ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Mimo, iz obszaréw chronionych i poniekad taczacych je korytarzy
ekologicznych, jest w gminie stosunkowo niewiele, to petnia ogromne znaczenie w kontekscie
potozenia w aglomeracji warszawskiej i uzupetnia systemu terenoéw zielonych wokot stolicy.

Powigzania srodowiska przyrodniczego gminy maja zréznicowany charakter i range, przede
wszystkich dotycza jednak powigzan realizowanych przez rzeki, tereny lesne oraz rolne.

Na terenie gminy wystepuja przedstawiciele gatunkéw fauny reprezentujace prawie wszystkie
gromady zwierzat. Wiele z nich nalezy do gatunkéw objetych ochronag gatunkowa na mocy
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Bezkregowce wystepujace na analizowanym obszarze stanowig gatunki nalezgce do szeroko
rozpowszechnionych na terenie kraju. Do najbardziej popularnych reprezentantéw owadow,
wystepujacych na terenie gminy naleza: kowal bezskrzydty Pyrrhocoris apterus, kniezyca szara
Elasmucha grisea, latolistek cytrynek Gonepteryx rhamni, bielinek kapustnik Pieris brassicae,
rusatka pawik Aglais io, rusatka pokrzywnik Aglais urticae, szerszen europejski Vespa crabro,
biedronka siedmiokropka Coccinella septempunctata, swierszcz polny Grylluss campestris,
strojnica baldaszéwka Graphosoma lineatum, krzyzak ogrodowy Araneus diadematus oraz
wstezyk ogrodowy Cepaea hortensis.

Z grupy gatunkéw objetych ochrong czesciowa na skrajach lasow, takach i nieuzytkach
w dolinach rzek stwierdzono wystepowanie przedstawicieli trzmieli (trzmiel ziemny Bombus
terrestris, trzmiel rudy Bombus pascuorum, trzmiel kamiennik Bombus lapidarium, trzmiela
parkowy Bombus hypnorum oraz trzmiel leSny Bombus pratorum). Na terenach lesnych
stwierdzono liczne stanowiska mréwki rudnicy Formica rufa oraz pojedyncze stanowiska
mrowki tgkowej Formica pratensis objete czesciowa ochrong. Dos¢ licznie na terenie catej
gminy wystepuja przedstawiciele wielu gatunkow slimakéw, w tym slimak winniczek Helix
pomatia objety ochrong czesciowa. Na obszarze wilgotnych gk w dolinie Utraty odnotowano
stanowisko gatunku motyla objetego ochrona sScistg — czerwonczyk nieparek Lycaena dispar.

Gady na terenie gminy reprezentowane sg przez 3 gatunki: jaszczurka zwinka Lacerta agilis,
zyworodka Zootoca vivipara oraz zaskroniec Natrix natrix. Zwinka zasiedla strefy ekotonowe,
wykorzystujgc na obszarze gminy skraje drobnych zadrzewien $rédpolnych oraz tak. Zyworodki
byty notowane na terenie rozlegtych tgk w dolinach Utraty oraz Zimnej Wody z kolei zaskronce
odnotowane zostaty na obszarze stawdéw w Pecicach.

Biorac pod uwage charakter siedlisk obecnych na analizowanym obszarze nie mozna wykluczy¢
obecnosci na tym terenie pojedynczych osobnikédw padalca Anguis fragilis. Podczas wizji
terenowej nie zanotowano obecnosci tego gatunku na terenie gminy, jednak stwierdzono go
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na obszarze sasiedniego kwadratu Atlasu Ptazéw i Gadoéw w Polsce PAN (dane aktualne na
pazdziernik 2023 r.). Majac na uwadze fakt, ze gatunek ten jest zwigzany jest z terenami leSnymi,
nalezy zaktadac jego obecnos¢ na terenie Uroczyska Chlebdw.

Ptazy sa bardzo waznym elementem ekosystemow. Ze wzgledu na wysoka wrazliwos¢ na
zanieczyszczenia gleby i wod sg drobnymi wskaznikami stanu czystosci srodowiska. Na
obszarze gminy stwierdzono obecnos¢ szeregu siedlisk, gdzie moze dochodzi¢ do rozrodu
ptazdéw, gtownie w dolinach rzek: Zimna Woda, Utrata i Raszynka, gdzie znajduja sie drobne
zabagnienia, a takze w obrebie wiekszych zbiornikow wodnych (stawy rybne, zbiorniki
retencyjne). W trakcie kontroli na terenie zabagnien stwierdzono obecnos$¢ pojedynczych
osobnikéw zab zielonych Pelophylax esculenta complex. W okresie wiosennym siedliska te
moga stanowi¢ miejsce rozrodu dla pospolitych gatunkow ptazéw takich jak zaba trawna Rana
temporaria czy ropucha szara Bufo bufo.

Duze bogactwo gatunkéw ptakéw wystepujacych na obszarze gminy spowodowane jest
réoznorodnoscia Srodowisk lesnych, takowych, a takze wystepowaniem
wielkopowierzchniowych zbiornikéw wodnych, gtéwnie stawy rybne, a takze ciekdw wodnych.

Na terenach rolnych mozna obserwowac szeroko rozpowszechnione i liczne na terenie catego
kraju gatunki takie jak: skowronek Alauda arvensis, potrzeszcz Miliaria calandra, trznadel
Emberiza citrinella oraz mazurek Passer montanus. Na terenach otwartych, nieuzytkowanych,
zakrzaczonych mozna spotkac takie gatunki jak cierniéwka Sylvia communis, piegza Sylvia
curruca oraz poklgskwa Saxicola rubetra.

Tereny lesne i zadrzewione stanowig miejsce zerowania i gniazdowania takich gatunkéw jak:
bogatka Parus major, modraszka Cyanistes caeruleus, czubatka Lophophanes cristatus,
czarnogtéwka Poecile montanus, trznadel Emberiza citrinella, rudzik Erithacus rubecula, zieba
Fringilla coelebs, kos Turdus merula, spiewak Turdus philomelos, séjka Garrulus glandarius.

W grupie ptakdéw szponiastych stwierdzonych w trakcie kontroli terenowych odnotowano kilka
pospolitych gatunkow takich jak myszotow Buteo buteo, kobuz Falco subbuteo oraz pustutka
Falco tinnunculus, ktére prawdopodobnie gniazduja na terenie zadrzewien $rodpolnych oraz
terenach lesnych gminy.

Z grupy gatunkoéw umieszczonych w zataczniku | dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (zwana dalej
DyrektywaPtasig) na terenach lesnych i zadrzewionych stwierdzono obecnos¢ dzieciota
czarnego Dryocpus martius, z kolei na terenie tagk w dolinach Zimnej Wody oraz Utraty gasiorka
Lanius collurio.

W poblizu rzek oraz stawdw rybnych wystepuje wiele gatunkéw ptakéw wodnych, dla ktorych
tereny te stanowia atrakcyjne miejsce odpoczynku i zerowania. Odnotowano obecnos$¢ szeregu
gatunkéow wodno-btotnych takich jak kaczki, perkozy, tyski, czaple, mewy i rybitwy, ktore
w okresie dyspersji polegowej zatrzymuja sie na terenach stawdw w Pecicach oraz Helenowie,
gdzie zerujg oraz odpoczywajg w trakcie migracji. Z grupy gatunkow umieszczonych
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w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej potwierdzono w trakcie kontroli terenowych obecnos¢
btotniaka stawowego Circus aeruginosus, czapli biatej Ardea alba, rybitwy rzecznej Sterna
hirundo oraz zimorodka Alcedo atthis.

Zaobserwowano zurawie Grus grus, ktore moga gniazdowac na terenie lokalnych zabagnien
w dolinie Utraty.

Ponadto w obrebie terenéw zabudowanych stwierdzono wystepowanie kopciuszka
Phoenicurus ochruros, dyméwki Hirundo rustica, oknowki Delichon urbicum oraz pliszki siwej
Motacilla alba.

Sposrdd ssakdw na terenie gminy, szczegdlnosci tych potozonych w zasiegu terenow lesnych
mozna spotkac: tosie Alces alces, jelenie Cervus elaphus, sarny Capreolus capreolus oraz dziki
Sus scrofa. Podczas wizji terenowej znaleziono $lady zerowania (m.in. buchtowiska dzikow),
odchody i tropy tych gatunkéw, a takze dokonano obserwacji bezposredniej zerujacych
osobnikéw saren. Potwierdzono obecnos¢ statych intensywnie uzytkowanych szlakéw
migracyjnych zwierzyny, ktére przebiegaty w obrebie tgk w dolinach Utraty oraz Zimnej Wody.
W obrebie terenéw lesnych zaobserwowano takze tropy borsuka Meles meles.

Na terenach rolnych i takowych stwierdzono wystepowanie zajecy Lepus europaeus, kretow
Talpa europaea (Swieze kopce) oraz licznych nor gryzoni. Cze$¢ z nor nosita slady zerowania
lisow Vulpes vulpes w postaci rozkopania. Odnotowano réwniez zajetg nore lisa na badanym
terenie.

Na terenie gminy rejestrowano $lady obecnosci kuny lesnej Martes martes i domowej Martes
foina oraz odnotowano obecnosc tasicy Mustela nivalis. Potwierdzono obecnos¢ pojedynczych
jezy oraz ryjowek, nalezy jednak zaktadac ich liczne przebywanie na tym terenie.

Sposrod gatunkéw wymienionych w Il i IV zatgczniku dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (zwana dalej
Dyrektywa Siedliskowa) potwierdzono obecnos¢ bobra Castor fiber oraz wydry Lutra lutra na
badanym obszarze. Bobr zostat zaobserwowany wzdtuz wszystkich ciekdw (Raszynka, Utrata,
Zimna Woda) oraz na obszarze wiekszych zbiornikbw wodnych (stawy rybne w Pecicach
i Helenowie, zbiornik retencyjny w Komorowie, zwirownia Puchaty). Stanowiska wydry zostaty
potwierdzone na ciekach Raszynka, Utrata i Zimna Woda oraz na terenie stawow w Pecicach.

Na terenie gminy nie wystepuja siedliska, ktore stanowityby wazne schronienia letnie i zimowe
dla nietoperzy (okazate drzewa z dziuplami lub odstajgca kora, piwnice, opuszczone budynki).
Obecnos¢ terendw lesnych oraz wilgotnych tgk w dolinach Utraty i Zimnej Wody wskazuje na
role tego obszaru jako miejsca zerowania przedstawicieli tej grupy.

Na obszarze trzech ciekdéw: Zimna Woda, Utrata i Raszynka, odnotowano obecnos¢ pospolitych
gatunkdw ryb takich jak pto¢ Rutilus rutilus, okon Perca fluviatilis, ukleja Alburnus alburnus oraz
szczupak Esox lucius. W trakcie rozméw z wedkarzami, ktérych spotkano na brzegu Zalewu
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w Komorowie potwierdzono tam réwniez obecnos¢ leszczy Abramis brama, krapi Blicca
bjoerkna oraz linow Tinca tinca.

Na stawach w Pecicach prowadzona jest hodowla na produkcje karpia Cyprinus carpio.
Gatunkowi temu towarzyszyty pospolite gatunki takie jak kara$ srebrzysty Carassius gibelin,
karas ztocisty Carassius carassius oraz stonecznica Leucaspius delineatus.

Biorac pod uwage charakter stwierdzonych siedlisk nalezy zaktada¢ obecnosc rozanki Rhodeus
sericeus — gatunku chronionego na terenie obecnych tu zbiornikow oraz ciekow.

2.1.6. Gleby

TYPY GLEB

Struktura pokrywy glebowej na terenie gminy nawigzuje do budowy geologicznej, rzezby
terenu oraz warunkow hydrologicznych. Na obszarze gminy przewazaja gleby ptowoziemne
i brunatnoziemne, wyksztatcone z glin oraz piaskéw ilastych i gliniastych, pytéw na glinach lub
piaskach, sa to gleby charakteryzujace sie z reguty dobrymi warunkami do rozwoju produkgji
rolnej. Lokalnie na terenie gminy wystepuja zdegradowane czarne ziemie oraz gleby szare,
wyksztatcone z pytdw na glinach lub piaskach, cho¢ ich wieksze nagromadzenie mozna
zaobserwowac w rejonie Pecic oraz Suchego Lasu. Na najstabszych glebach napiaskowych
dominuja gleby rdzawe oraz bielicoziemne. W dolinie Utraty oraz pozostatych ciekow
wystepuja mady i gleby organiczne. Na namutach czy gytiach, w miejscach o podwyzszonym
poziomie wod, mozna spodziewac sie gleb murszowych oraz murszowo-mineralnych, z kolei
w obnizeniach terenu w warunkach statego lub okresowego uwilgotnienia rozwinety sie gleby
glejoziemne. Gleby organiczne oraz organiczno-mineralne odgrywaja istotng role
w srodowisku przyrodniczym gminy — ze wzgledu na fakt, ze najczesciej zajete sg przez obszary
uzytkéw zielonych oraz roslinnos¢ hydrofilng, bagienng stanowig wazne siedlisko dla
réznorodnych gatunkow flory i fauny, maja wysoka zdolnos$¢ retencjonowania wody, co
w efekcie przektada sie na regulacje poziomu wod gruntowych i minimalizowanie ryzyka
powodzi, a takze stanowig magazyny dwutlenku wegla. Bioragc pod uwage ich istotne znaczenie
dla prawidtowego funkcjonowania ekosystemow gminy konieczna jest ochrona tych gleb przed
ich degradacja.

Teren gminy Michatowice od lat znajduje sie pod wptywem antropopresji zwigzanej
z rolnictwem, wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej, przemystowej i terenow
komunikacyjnych oraz towarzyszacych im przeksztatcen powierzchni terenu. Profile tych gleb
odznaczajg sie¢ znacznymi przeksztatceniami mechanicznymi i chemicznymi, zwigzanymi
z przeprowadzonymi pracami budowlanymi. Ponadto zawieraja duze ilosci artefaktow, czyli
materiaty pochodzenia antropogenicznego z roznych okreséw rozwoju gminy. Do gleb
antropogenicznych nalezy rowniez zaliczy¢ gleby, ktére powstaty w sposdb naturalny, lecz
wskutek wprowadzenia przez cztowieka domieszek, gtebokiego wymieszania maja istotnie
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zmodyfikowane cechy morfologiczne, wtasciwosci oraz funkcje uzytkowe lub sSrodowiskowe jak
np. gleby ogrodéw przydomowych.

KLASY BONITACYJNE | KOMPLEKSY ROLNICZEJ PRZYDATNOSCI GLEB

Do najbardziej wartosciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjna, naleza gleby bardzo
dobre Il klasy zajmujace niecate 0,4% oraz gleby srednio dobre Il klasy zajmujace 36% gleb
uprawnych. Pojedyncze ptaty gleb Il klasy wystepuja w okolicach miejscowosci Reguty oraz
Michatowice. Najwieksze kompleksy gleb dobrych wystepuja w rejonie miejscowosci Reguty,
Opacz Kolonia, Michatowice Wie$ na pdétnocy gminy oraz w okolicach Pecic, Pecic Matych,
Komorowie oraz Sokotowie (centrum i potudniowy wschdd gminy). Pod katem przydatnosci
rolniczej sa to gtdwnie gleby zaliczajace sie do kompleksu pszennego bardzo dobrego,
pszennego dobrego oraz zytniego bardzo dobrego. Sg to gleby, ktére odznaczaja sie duza
zasobnoscig w sktadniki pokarmowe poziomu ornopréchniczego oraz generalnie dobrymi
stosunkami wodno-powietrznymi.

Najwieksza czes¢ gruntdéw rolnych zalicza sie do klas gruntéw Srednich (IVa i IVb), ktore
stanowig az 45% gruntow rolnych. Grunty klasy IV rozmieszczone sg w sposéb nieregularny na
catej powierzchni gminy, a ich najwieksza koncentracja wystepuje w centrum, w sasiedztwie
gruntow wyzszych klas. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej sa to gtéwnie kompleksy zytnie
oraz zbozowo-pastewny, umiarkowanie korzystne do uprawy

Na pozostatych terenach gminy wystepuja grunty klasy V i VI, ktére tacznie zajmuja 19%
powierzchni gruntow ornych. Najwieksza koncentracja gruntow stabych i najstabszych
wystepuje na potudniu gminy m.in. w rejonie ogrodow dziatkowych w Komorowie czy
miejscowosci Granica. Sa to gleby matourodzajne, zaliczane gtéwnie do kompleksu zytniego
bardzo stabego.

W odniesieniu do uzytkéw zielonych nalezy wskaza¢, ze wieksze kompleksy tak wystepuja
w dolinie Raszynki, Utraty oraz Zimnej Wody, przy czym wiekszos¢ rozwineta sie na gruntach
-1V klasy.

UZYTKOWANIE GRUNTOW ROLNYCH

Potozenie gminy w bezposrednim sasiedztwie Warszawy oraz zwigzany z tym rozwoj strefy
podmiejskiej sprawia, ze na terenach jeszcze do tej pory niezainwestowanych wystepuje silna
presja budowlano-inwestycyjna. Na wschodzie i pétnocy gminy, na terenach graniczacych
z drogami ekspresowymi oraz Warszawg, tereny rolne zanikajg, a w ich miejscu pojawiajg sie
zwarte zabudowania mieszkaniowo-ustugowe, ale rowniez strefy przemystowe. W wielu
przypadkach wiaze sie to z uzyskaniem zgody na zmiane przeznaczenia gruntow klas II-ll
nalezacych do gruntéw chronionych prawnie, na cele nierolnicze. O ile odrolnienie gruntow
potozonych w obrebie istniejacej juz zabudowy, w celu uzupetnienia luk w zagospodarowaniu,
nie budzi kontrowersji to przeznaczenie rozlegtych terenédw rolnych potoznych czesto
w sgsiedztwie cennych terenow przyrodniczych budzi pewne watpliwosci. Obszary rolnicze na
terenie gminy, a zwtaszcza faki i pastwiska, to tereny cechujgce sie wysoka bioréznorodnoscia,
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stanowigce miejsce bytowania i zerowania wielu gatunkéw zwierzat. W kontekscie ochrony
terenow rolniczych, wazne jest dgzenie do zrbwnowazonego rozwoju, ktory uwzgledni zaréwno
potrzeby lokalnej spotecznosci jak i zasoby przyrodnicze. W zwigzku z tym na terenach
najcenniejszych pod katem uzytkowym, ale réwniez przyrodniczym wskazane jest
przeciwdziatanie nadmiernej urbanizacji i niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie
zabudowy, co pozwoli na zachowanie istniejacych powigzan ekologicznych.

2.1.7. Zasoby naturalne
Wsrod zasobow naturalnych wyrézni¢ mozna zasoby odnawialne (m.in. wody, lasy) oraz zasoby
nieodnawialne (kopaliny). Z uwagi na zawartos¢ innych rozdziatéw opracowania (rozdz. 2.1.3.
w zakresie zasobdéw wodnych, 2.2.2. w zakresie zasobdw lesnych), w niniejszym rozdziale
opisano jedynie nieodnawialne zasoby naturalne, a wiec wystepujace na obszarze gminy
Michatowice ztoza kopalin.

Zrodtem informacji o surowcach mineralnych Polski oraz éciéle z nimi zwigzang tematyka
eksploatacji zt6z kopalin jest System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS,
prowadzony przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Zgodnie z danymi zamieszczonymi w bazie MIDAS, na obszarze gminy Michatowice
rozpoznano i udokumentowano ztoza gleby, gliny, mutki, piaskédw (psammitéw) oraz pytow
(aleurytéw).

Podstawowe dane ztoza kopalin w granicach administracyjnych gminy Michatowice, wraz
z podstawowymi danymi, zamieszczono w Tabeli 1.

STAN
NAZWA KOD KOPALNIA | POWIERZCHNIA
LP- ZLOZA ZLOZA| GLOWNA ZLOZA (w ha) | ZAGOSPODAROWANIA
ZLOZA
. . KN e eksploatacja ztoza
1. | Janki-Sokotéw 1774 piaski i zwiry 75,61 Janiechana 7
PIASKI | ZWIRY

Jedyne udokumentowane ztoze zasobow naturalnych na obszarze gminy Michatowice stanowi
ztoze piaskow i zwirdw ,Janki-Sokotéw” (KN 1774), stanowigce fragment miejscowosci Janki,
Sokotéw, Michatowice, Wypedy i Puchaty.

Prace eksploatacyjne piaskéw i zwiréw w rejonie Janek i Sokotowa rozpoczete zostaty w 1982 r.,
natomiast obowigzujgcg dokumentacje geologiczng ztoza opracowano w 2017 r.
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https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie?clear=100,101

i zatwierdzono decyzja Marszatka wojewodztwa nr PE-1.7427.44.2017.ES, 271/17/PE.l z dnia
2017-11-16 (wg stanu na 2016-12-31).

Powierzchnia ztoza wynosi 75,6100 ha. Jest to ztoze, w ktérym zaniechano eksploatacji,
o zasobach bilansowych 23 720,42 tys. Srednia migzszo$¢ podktadu wynosi 15,4 m, a érednia
gtebokos¢ spagu to 17,1 m. Obecnie w gminie Michatowice na obszarze wystepowania ztoza
znajduje sie zbiornik wodny.

Ponadto w rejonie ul. Wactawa znajduja sie ztoza wybilansowane.

2.1.8. Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej (Wos, 1994), obszar gminy Michatowice potozony jest
w granicach Regionu Srodkowomazowieckiego, dla ktérego w poréwnaniu z innymi regionami
charakterystyczne jest czeste wystepowanie dni bardzo cieptych i pochmurnych, szczegélnie
z pogoda bardzo ciepta, pochmurng, bez opadu. Generalnie, jest to obszar o przewadze
wptywow oceanicznych z okresowo wystepujacymi wptywami kontynentalnymi, co odpowiada
za tagodnym przebiegiem zjawisk klimatycznych. Na klimat gminy wptyw maja czynniki
radiacyjne i cyrkulacyjne, a takze czynniki lokalne, a przede wszystkim uwarunkowania
orograficzne i antropogeniczne.

W granicach gminy Michatowice nie znajduje sie zadna stacja synoptyczna. Charakterystyke
poszczegolnych wskaznikow klimatycznych dla obszaru gminy oparto na danych
meteorologicznych z okresu 1991-2022, uzyskanych ze stacji synoptycznej IMGW-PIB
Warszawa-Okecie usytuowanej w odlegtosci okoto 6 km na pdtnocny wschod od granic gminy
oraz ogolnodostepnych danych meteorologicznych.

WARUNKI TERMICZNE

Temperatura powietrza jest jednym z podstawowych czynnikdéw ksztattujacych warunki
klimatyczne. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez IMGW $rednia roczna temperatura
z wielolecia 1991-2020 dla reprezentatywnej dla otoczenia gminy Michatowice stacji
synoptycznej (Warszawa-Okecie) wynosi okoto 9°C, przy czym na przestrzeni lat obserwuje sie
niewielki, dodatni trend tego wskaznika. Zgodnie z rocznikiem meteorologicznym w 2022 r.
Srednia temperatura wyniosta 10°C. Najcieplejszym miesigcem roku byt sierpien ze $rednia
temperaturg 22°C, z kolei najnizsze temperatury odnotowano w grudniu, kiedy Srednia
miesieczna temperatura wyniosta 0,6°C. Absolutne maksimum (35,6°C) odnotowano w lipcu,
z kolei minimum w grudniu (-14,3°C). W 2022 r. zanotowano 55 dni goracych oraz 19 dni
upalnych. llos¢ dni przymrozkowych w roku nie przekracza 100. Pierwsze przymrozki wystepuja
na poczatku pazdziernika, a koncza sie na poczatku maja. tagodnos¢ klimatu w rejonie gminy
znajduje swoje odzwierciedlenie w dtugosci okresu wegetacyjnego, ktéry wynosi 200- 230 dni.

OPADY ATMOSFERYCZNE
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Na terenie gminy Michatowice opady atmosferyczne w ciggu roku osiggaja srednig wartos¢ 520
mm. W 2022 r. usredniona suma opadu atmosferycznego dla stacji Warszawa-Okecie wyniosta
500 mm, co stanowito do 90% normy okreslonej na podstawie pomiaréw w latach 1991-2020.
W przebiegu rocznym wyraznie zaznacza sie maksimum opadow w okresie lata (czerwiec
i lipiec) z maksimum w lipcu, minimum natomiast w okresie jesiennym (minimum
w pazdzierniku). W ciggu roku wystepuje przecietnie 8 dni z opadem wigkszym lub rownym 10
mm, 2 dni z opadem powyzej lub rownym 20 mm, a maja one miejsce przede wszystkim
w miesigcach letnich. Opady $niegu na terenie gminy wystepuja od listopada do kwietnia.
Pokrywa sniezna na terenie gminy utrzymuje sie Srednio do 20 dni, przy czym nalezy zauwazy¢,
Ze na przestrzeni lat pojawit sie malejacy trend liczby dni z pokrywa.

WIATR

Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie, ktére wystepuja
z czestotliwoscig ponad 40%. W czasie pory chtodnej wieja przewaznie wiatry zachodnie
i potudniowo-zachodnie, za$ latem rosnie udziat wiatrow z pozostatych kierunkow,
zmniejszajagc  przewage wiatrow zachodnich. Dominuja jednak wiatry stabe, wiejace
z predkoscig do 2 m/s — okoto 36% i 3-5 m/s— okoto 48%. Cisze atmosferyczne wystepuja do
10 dni w ciagu roku.

ZACHMURZENIE I NASLtONECZNIENIE

W  przebiegu rocznym wielkos¢ zachmurzenia wykazuje sezonowe zrdznicowanie.
Srednioroczna wielko$¢ zachmurzenia z wielolecia 1991-2020 dla stacji Warszawa-Okecie
wynosi (w skali 8 stopniowej) 5,1, przy czym w okresie zimowym przypada maksymalna wartos¢
tego zjawiska (6,1), z kolei okresy o najmniejszym zachmurzeniu przypadaja na schytek lata
i wczesna jesien (sierpien, wrzesien) z wartosciami na poziomie okoto 4 oktandéw. Zwigzana
z zachmurzeniem liczba dni pogodnych jest ponad czterokrotnie mniejsza niz liczba dni
pochmurnych (118 dni). W konsekwencji roczne ustonecznienie ksztattuje sie na poziomie
2000-2100 h, przy czym na potrocze ciepte (kwiecien-wrzesien) przypada prawie 80% sumy
ustonecznienia. Maksimum przypada na okres letni (lipiec 294,5 godz.), minimum na okres
zimowy (grudzien 33,6 godz.).

LOKALNE ZROZNICOWANIE WARUNKOW KLIMATYCZNYCH

Klimat lokalny na terenie gminy ksztattuje wiele czynnikow naturalnych jak wielkos¢ ciekow,
poziom zalegania wéd gruntowych, szata roslinna, wystepowanie terenow otwartych, lesnych
czy tez rzezba terenu, cho¢ w minimalnym stopniu oraz wynikajgcych z dziatalnosci cztowieka
— zagospodarowanie terenu, w tym rodzaj i intensywnos¢ zabudowy, ktore fgcznie wptywaja na
warunki atmosferyczne w danym obszarze. Tego rodzaju sytuacje obserwowal mozna
w obrebie terenow potozonych w dolinach ciekow, na terenach zwartej zabudowy czy tez
terenach lesnych.

Terenami o korzystnym mikroklimacie sa tereny lesne i zadrzewione, ktére cechuja sie wysokimi
zdolnosciami regeneracyjnymi. Powietrze przeptywajac ponad obszarami lesSnymi ulega
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oczyszczeniu z substancji pochodzenia antropogenicznego, zostaje wzbogacone w tlen
i aerozole. Las fagodzi stany ekstremalne pogody, obniza predkos¢ przeptywu mas powietrza
w stosunku do terendw otwartych. Niekiedy niesie znaczne ilosci pytkow drzew, co moze by¢
ucigzliwe dla alergikow. Niemniej generalnie wptyw laséw na stan atmosfery ocenia sie
korzystnie.

Do terendéw o korzystnych warunkach topoklimatycznych zalicza sie réwniez tereny otwarte,
rolne, zajete gtownie przez roslinnos¢ niska. Takie uwarunkowania sprzyjaja mozliwosci
przewietrzania znacznej czesci obszaru gminy oraz zwigkszeniu nastonecznienia, wptywajac
jednoczesnie na zmniejszenie wilgotnosci. S to tereny korzystne dla rozwoju osadnictwa.

Srednio korzystne warunki klimatyczne wystepuja na terenach zwartej zabudowy wiejskiej. Sa
to tereny, gdzie ze wzgledu na wystepowanie zrédet emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych do powietrza dochodzi do ich koncentracji, co w potaczeniu z utrudnionymi
warunkami przewietrzania wptywa na lokalne pogorszenie warunkéw topoklimatycznych.

Mato korzystne warunki topoklimatyczne wystepuja na terenach potozonych w dolinach rzek
oraz wiekszych obnizeniach terenu, gdzie na ksztattowanie lokalnego klimatu najwiekszy wptyw
ma obecnos¢ wod powierzchniowych, niski poziom zalegania wéd gruntowych oraz
wystepowanie terendw otwartych, takowych zajetych przez niska zielen i zarosla. Sa to tereny,
ktore charakteryzujg sie dobrymi warunkami do przewietrzania, a jednoczesnie notuje sie tam
wzrost wilgotnosci powietrza co moze wptywac na czestsze wystepowanie mgiet i ich dtuzsze
zaleganie. Tereny dolinne ze wzgledu na okresowe zaleganie wychtodzonego, zawilgoconego
powietrza i wystepowanie lokalnych inwersje termicznych, a takze petnienie istotnej funkgji
w systemie przyrodniczo-klimatycznym gminy i znacznej roli w jej przewietrzaniu, stanowig
tereny o matpo korzystnych warunkach dla rozwoju osadnictwa.

Najmniej korzystne warunki klimatyczne wystepuja na terenach potozonych w sasiedztwie
gtéwnych arterii komunikacyjnych (drég ekspresowych), gdzie w wyniku spalania paliw
w silnikach pojazdéw dochodzi do wzmozonej emisji zanieczyszczen i pytow do powietrza.
Tereny te umozliwiajg dos¢ swobodne przemieszczanie sie zanieczyszczonych mas powietrza,
co moze skutkowac niekorzystnymi warunkami aerosanitarny w ich najblizszym sasiedztwie.

2.2. System przyrodniczy gminy

2.2.1. System powiazan przyrodniczych z otoczeniem
Przez obszar gminy Michatowice przebiegaja wazne ciggi przyrodnicze o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, oparte na elementach srodowiska przyrodniczego. Gtéwnymi
elementami struktury przyrodniczej gminy, zapewniajagcymi ponadlokalne powigzania
analizowanego terenu z srodowiskiem przyrodniczym osSciennych terendw sa przede
wszystkim: dolina rzeki Utraty wraz z jej doptywami Raszynka i Zimna Woda oraz kompleksy
lesne i tgkowe, objete ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Uzupetnieniem wewnetrznego systemu przyrodniczego sa mniejsze cieki oraz melioracje
wodne, stawy rybne, a takze zadrzewienia parkowe z nagromadzeniem drzew o cechach
pomnikowych oraz tereny zieleni urzadzonej, ktdre tacznie stanowig o bioréznorodnosci

gminy.

Korytarz ekologiczny Utraty, ale takze korytarze pozostatych ciekow na terenie gminy,
zapewniaja tacznos¢ przestrzenng pomiedzy obszarami o zroznicowanych wartosciach
przyrodniczych, ekologicznych i krajobrazowych, zaréwno na terenie gminy jak i poza nia.
Umozliwiaja migracje gatunkdéw rodlin, zwierzat i grzybdw, a tym samym swobodnag wymiane
gendw, ktéra prowadzi do wzrostu bioréznorodnosci ekosystemow w regionie
podwarszawskim.

Doliny ciekow wraz z rozlegtymi terenami rolnymi, tgkowymi i lesSnymi maja ogromne znaczenie
nie tylko dla samej gminy, ale takze dla zurbanizowanej Warszawy. Tereny te wchodza w sktad
podsystemu zasilania i odnowy przyrody aglomeracji warszawskiej oraz petnia role bufora dla
rozlewajacej sie stolicy. Stanowig czes¢ ostony ekologicznej Warszawy tzw. zielony pierscien
Warszawy biegnacej od lasow Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, przez tereny rolne,
tagkowe w dolinie Raszynki i Utraty oraz tereny lesne, w tym uroczysko Chlebéw potozone na
potudnie od Warszawy, ku rozlegtym kompleksom lesno-tgkowym Kampinoskiego Parku
Narodowego.

2.2.2. Charakterystyka terenow cennych przyrodniczo
Uwzgledniajac charakter i specyfike terenéw zieleni funkcjonujacych na terenie gminy, w ich
strukturze wymieni¢ nalezy: lasy, tereny rolnicze (grunty orne, sady, faki, pastwiska), tereny
ogrodkow dziatkowych, tereny zieleni urzadzonej (parki, zielehce, skwery), tereny cmentarzy.
Szczegdlng, ale réwnie istotng czesc¢ zieleni urzadzonej w gminie stanowi zieleh towarzyszaca
innym funkcjom, w tym zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej (osiedlowa), zielen
towarzyszaca terenom komunikacyjnym (drogom i lotniskom), zielen towarzyszaca terenom
sportu i rekreacji.

LASY

Lasy stanowig najbardziej ztozony ekosystem lagdowy, w ktorym wspotzyjg rozne organizmy
roslinne i zwierzece, tworzace biocenoze. Petnig niezwykle istotng role w ksztattowaniu
przyrodniczej struktury gminy, zapewniajac bior6znorodnos¢ oraz jej tacznos¢ ekologiczna ,
atakze mozliwos¢ przewietrzania gminy i ksztattowania lokalnych  warunkow
mikroklimatycznych. Ponadto, poza nadrzedna funkcjg ekologiczna, lasy petnia rowniez istotna
role rekreacyjno-wypoczynkowa, stanowiac miejsce wykorzystywane przez mieszkancéw na
potrzeby odpoczynku, aktywnosci fizycznej oraz rekreacji.

Lasy potozone w granicach administracyjnych gminy Michatowice zlokalizowane s3
w wiekszosci w jej potudniowej czesci w postaci uroczyska Chlebow potozonego po wschodniej
stronie Utraty oraz przylegta czes$¢ uroczyska Popdwek.
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Powierzchnia laséw gminy Michatowice w 2024 r., wedtug danych GUS - Bank Danych
Lokalnych (BDL), wynosita 256,10 ha, natomiast powierzchnia wszystkich gruntéw lesnych
263,58 ha, co stanowi niecate 15% powierzchni gminy.

W sktad laséw w granicach gminy wchodza lasy panstwowe Skarbu Panstwa oraz pozostate
lasy, bedace wtasnoscia innych podmiotow (np. osob fizycznych).

Najwiekszg powierzchnie laséw w granicach gminy Michatowice zajmuja lasy Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasdw Panstwowych. Powierzchnia tych laséw w 2024 r., wedtug danych ww. BDL,
wynosita 201,14 ha.

Gospodarke lesng w gminie Michatowice sprawuje PGL Lasy Panstwowe. Pod wzgledem
administracyjnym lasy w granicach gminy zarzadzane sg przez Nadle$nictwo Chojnow.

Lasy prywatne w granicach gminy zajmuja powierzchnie 51,10 ha. Stanowig one wtasnos¢
innych podmiotéw (np. oséb prywatnych) i sa zarzadzane przez Nadlesnictwo Chojnow.

Najmniejsza powierzchnie laséw w granicach gminy Michatowice zajmuja Lasy publiczne
Skarbu Panstwa w zasobie Wtasnosci Rolnej SP, rowniez zarzadzane przez Nadlesnictwo
Chojnoéw. Powierzchnia tych laséw w gminie Michatowice w 2024 r., wynosita 0,12 ha.

W strukturze siedlisk leSnych dominuja bory sosnowe, od boru $wiezego do boru mieszanego,
gdzie w skfadzie gatunkowym dominuje sosna Pinus sylvestris z domieszkg debu Quercus,
brzozy Betula, rozwijaja sie na utworach piaszczysto-glinowych i piaszczystych.

Bory oraz lasy mieszane rozciggaja sie na potudniu gminy. Uzytkowanie terenu zalezy tutaj
przede wszystkim od budowy litologicznej w ktorej dominujg piaski i zwiry, a takze grunty
organiczne. Obszar zdominowany jest przez funkcje lesng i podporzadkowany gospodarce
lesnej i ochronie przyrody. W granicach geokompleksu znajdujg sie tereny chronione:
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, a takze tereny cenne pod katem przyrodniczym
nieobjete ochrong — uroczysko Chlebow. Obszar geokompleksu pod wzgledem powiagzan
wewnetrznych i zewnetrznych funkcjonuje prawidiowo. Pod tym wzgledem stanowi
zintegrowany przestrzennie system powigzan pomiedzy komponentami srodowiska.

TERENY ZIELENI URZADZONE)J

W sktadzie zieleni urzagdzonej na terenie gminy Michatowice mozemy wyrdznic tereny parkow
i zielencow. Szczegdlna forma zieleni urzadzonej jest rowniez zielen towarzyszaca innym
funkcjom, w tym zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej (osiedlowa), zielen
towarzyszaca terenom sportu i rekreacji oraz zielen towarzyszaca terenom komunikagji
(przyuliczna).
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TERENY PARKOW | ZIELENCOW

W granicach gminy Michatowice znajduja sie 4 parki podworskie i przypatacowe, 2 parki
spacerowo-wypoczynkowe oraz 52 zielence.

Tereny parkéw petnig roznorodne funkcje, w tym m.in. funkcje rekreacyjne, wypoczynkowe,
sportowe oraz reprezentacyjne, a kazdy z tych terendw ma swoja indywidualng geneze,
kompozycje, szate roslinng, a takze elementy zagospodarowania stuzgce poprawie warunkow
rekreacji i wypoczynku.

Najwiekszym parkiem gminy Michatowice jest Park w Pecicach zlokalizowany w dolinie Utraty.
Park o powierzchni 24 ha zostat zatozony w XIX w. Wsrod rosngcych w parku drzew wiekszos¢
stanowig drzewa lisciaste — deby szyputkowe, jesiony wynioste, wigzy szyputkowe, lipy
drobnolistne, w tym okazy pomnikowe. Z czaséw pierwotnego zatozenia pochodzi wyjatkowa
lipa drobnolistna o obwodzie 780 cm mierzonym w piersnicy (1,3m od gruntu), ktéra jako jedno
z najwazniejszych drzew okolicy zostata uwieczniona w herbie gminy Michatowice.

Park w Helenowie potozony jest na potudniowym zachodzie gminy. W parku znajduja sie liczne
rzezby, a wsréd nich obelisk poswiecony pamieci polegtych w czasie | wojny Swiatowe;.
Wspotczesny drzewostan parku stanowig deby szyputkowe, biate topole, jesiony wynioste,
topole czarne, w tym okazy pomnikowe. Park ten zlokalizowany jest na terenie zamknietym
i nie jest objety ustaleniami planu ogdlnego.

Park w Komorowie jest potozony przy ul. Sanatoryjnej w Komorowie. Park zostat zatozony w XIX
w. Z zespotu patacowo-parkowego do czasédw wspdiczesnych zachowat sie patac,
przebudowany w koncu lat 50-tych XX w., a takze maty obszar parku z bogatym drzewostanem.

Gminne zielence (skwery) obejmuja tereny o mniejszych powierzchniach niz parki, niemniej
stanowig one istotny element zieleni miejskiej. WsSrod nich wskazaé mozna np. skwer
w Pecicach Matych w rejonie skrzyzowania ul. Dzikiej z Komorowska.

Tereny zieleni urzadzonej stanowig przestrzenie szczegodlnie istotne dla mieszkancow gminy,
umozliwiajagce zarowno odpoczynek, jak i nawiazywanie kontaktéw spotecznych. Istnienie
terendéw zieleni urzadzonej w strukturze gminy, zwtaszcza na obszarach zurbanizowanych,
wptywa korzystnie na poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz stanowi istotny element zielonej
infrastruktury gminy, pozwalajacej tagodzi¢ skutki zmian klimatu.

ZIELEN OSIEDLOWA

Zielen osiedlowa, majaca w znacznej mierze urzadzony charakter, zajmuje duze powierzchnie
w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim w Komorowie Osiedlu
i w Michatowicach Osiedlu. Zajmujaca niekiedy rozlegte przestrzenie zielen osiedlowa petni
roznorodne funkcje, stanowigc przede wszystkim miejsce odpoczynku i rekreacji mieszkancéw,
miejsce podtrzymywania wiezi spotecznych, czy tez element sprzyjajacy ograniczeniu
ucigzliwosci drog i niektérych obiektow (funkcja izolacyjna zieleni). Niezaprzeczalna jest
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rowniez rola zieleni w ksztattowaniu bioréznorodnosci i lokalnych warunkow siedliskowych
w zabudowanych rejonach gminy - zielen osiedlowa efektywnie ogranicza sptyw
powierzchniowy (retencja), zmniejsza amplitude temperatur, wptywa korzystnie na warunki
aerosanitarne oraz wptywa w sposob istotny na ksztattowanie lokalnej bioréznorodnosci.
Charakter roslinnosci wystepujacej w obrebie terendw zieleni osiedlowej jest zréznicowany —
w zaleznosci od terenu zielen osiedlowa tworza zarédwno okazate drzewa i krzewy, urzadzone
murawy, kompozycje roslin kwitnacych, jak i wystepujace lokalnie poétnaturalne zbiorowiska
roslinne.

ZIELEN TOWARZYSZACA TERENOM SPORTU | REKREACI

Na terenie gminy funkcjonuja tereny zieleni sportu i rekreacji, zaspokajajace potrzeby zwigzane
z aktywnym wypoczynkiem, rekreacjg oraz uprawianiem sportu przez mieszkancéw gminy.
Tereny te czesto wykorzystuja walory przyrodnicze i krajobrazowe terenéw zlokalizowanych na
omawianym obszarze.

Przyktadem moze by¢ park w Regutach, ktdry stanowi pozostatos¢ dawnego parku dworskiego.
W parku zachowaty sie niektére oryginalne odmiany drzew, krzewéw ozdobnych i tzw. egzoty
- roslin pochodzacych z innego klimatu. Znajdziemy w nim takze plac zabaw, sitownie
plenerowa, boisko do siatkdéwki, miejsce na ognisko, alejki, mostki, stanowigca miejsce spotkan
mieszkancow Swietlice oraz okazaty staw.

Sportowo-rekreacyjne funkcje dla otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej, petnig tez duze tereny
zieleni takie jak obszary lesne (np. Uroczysko Chlebow).

ZIELEN PRZYULICZNA

Pomimo specyficznego charakteru zielen towarzyszaca terenom komunikacyjnym stanowi
wazny element catego systemu zieleni w gminie. Obejmuje zaréwno pasy terendéw zieleni
obsadzonych zielenig niska, starodrzew przyuliczny, nowe nasadzenia drzew w obrebie pasow
drogowych, jak rowniez zielen towarzyszaca miejscom przesiadkowym komunikacji zbiorowe;j.

Prace w zakresie zieleni przyulicznej prowadzone sg kompleksowo i interdyscyplinarnie, dzieki
czemu w gminie Michatowice chronione s istniejace i tworzone sg kolejne elementy systemu
zielni przyulicznej. Wsréd zadrzewien przyulicznych wyrdzniaja sie szpalery drzew rosnace przy:
Alei Marii Dabrowskiej w Komorowie (pomnik przyrody), Alei Starych Lip (pomnik przyrody),
ul. Brzozowej w Komorowie, ul. Spacerowej w Komorowie, alei Kasztanowej w Komorowie,
ul. Pruszkowskiej w Granicy i alei Topolowej w Michatowicach, ktore ze wzgledu na wartosci
ekologiczne oraz krajobrazowe kwalifikuja sie do zachowania.

TERENY CMENTARZY

Zielen cmentarna, w tym starodrzew cmentarny oraz pozostata zielen wysoka i zakrzewienia,
stanowi czes¢ systemu przyrodniczego gminy. Czes¢ zabytkowych cmentarzy ze wzgledu na
bogactwo zieleni petni funkcje podobne do parkow.
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W granicach gminy zlokalizowanych jest 5 cmentarzy zajmujacych powierzchnie 3,39 ha
terenow (ponizej 1% powierzchni gminy).

Cmentarze zlokalizowane sg w Komorowie, Michatowicach oraz Pecicach.

Na terenie gminy, w Pecicach, niedaleko pomnika-mauzoleum oraz zabytkowego Zespotu
Patacowo-Parkowego, znajduje sie takze zabytkowy cmentarz =z okresu | wojny
Swiatowej. Cmentarz ma ogromnag warto$¢ historyczng. W 2022 r. cmentarz przeszedt
gruntowng modernizacje, po pozytywnym zaopiniowaniu programu prac konserwatorskich
przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

TERENY ROLNICZE

Do terendw rolniczych zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy Michatowice
zalicza sie: grunty orne, sady, taki i pastwiska.

Tereny otwarte tj. doliny ciekow wraz z rozlegtymi terenami rolnymi z przewaga dobrych gleb,
zwartymi kompleksami fgkowymi i leSnymi maja istotne znaczenie nie tylko dla samej gminy,
ale takze dla rejonéw zurbanizowanych, w tym Warszawy. Tereny te petniag szereg istotnych
funkcji — Srodowiskotworcza (regeneracja powietrza), ekologiczna (zachowanie powigzan
przyrodniczych w regionie, zachowanie bioréznorodnosci), rekreacyjna (zapewnienie miejsc do
wypoczynku i relaksu, edukacji przyrodniczej), a takze gospodarcza (tereny upraw rolniczych).
Stanowig cze$¢ ostony ekologicznej Warszawy — zielony pierscien Warszawy.

Zjawisko szeroko pojetej urbanizacji, objawiajacej sie rozwojem funkgji terenéw zabudowanych
stopniowo prowadzito do ustepowania tradycyjnego uzytkowania rolniczego. Srodowisko
ulega w ostatnim czasie przeksztatceniu, zarobwno w zakresie biologicznym jak i przyrody
nieozywionej, z kierunku typowego rolniczego na S$rodowisko terendéw zabudowanych
i zurbanizowanych.

OGRODY DZIALKOWE

Ogrody dziatkowe ze wzgledu na zajmowanie znacznych powierzchni (okoto 172 ha) stanowia
istotny element w systemie terenéw zieleni uzytkowej w gminie. Cze$¢ z nich to ogrody
warzywne, uprawne, z kolei inne majg charakter rekreacyjny. Stan zagospodarowania tych
terendw jest zroznicowany — wiekszo$¢ z ogrédkédw jest zadbana, jednak zdarzaja sie réwniez
takie, ktore sa opuszczone i zdewastowane. Ogrody dziatkowe petnig szereg funkcji m.in.
dostarczajg zywnos¢, wptywaja pozytywnie na retencje wody opadowej, stanowig srodowisko
zycia i migracji licznych zwierzat oraz roslin, przyczyniajac sie tym samym do zwiekszenia
bioroznorodnosci na terenie gminy.

Ogrody dziatkowe jako tereny zieleni o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej zielenia, dostarczaja spoteczenstwu szeregu korzysci ptynacych ze
srodowiska, w tym ustug zaopatrujacych (dostarczanie zywnosci), regulacyjnych (tagodzenie
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zmian klimatu, zapewnienie retencji i zmniejszenie sptywu, zapewnienie specyficznych siedlisk)
oraz kulturowych (rekreacja, relacje spoteczne, edukacja).

2.2.3.0bszary cenne przyrodniczo objete forma ochrony
przyrody

Na terenie gminy Michatowice wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody: Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu, dwa zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: Wsi Komoréw oraz
Stawy Pecickie oraz pomniki przyrody w tym m.in. Aleja Marii Dgbrowskiej, Aleja Lipowa.

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCK) zostat wprowadzony Rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego
z 1997 r. Nr 43, poz. 149). Granice oraz obostrzenia w korzystaniu z terenu opisane s3
w Rozporzadzeniu Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Rozporzadzenie to byto nastepnie delikatnie
zmienione w 2008 i 2013 r. Obostrzenia rdznia sie w zaleznosci od ekosystemu i strefy.

W granicach WOChK majac na uwadze zrdéznicowanie walorow przyrodniczych
i krajobrazowych wyodrebniono trzy strefy: strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej,
obejmujaca tereny, ktore decyduja o potencjale biotycznym dla zwierzat, rosli i grzybow, strefe
ochrony urbanistycznej, obejmujacag wybrane tereny miast i gmin oraz obszary o wzmozonym
naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegolne wartosci przyrodnicze oraz strefe "zwykia"
obejmujaca pozostate tereny. Tereny na pétnocnym zachodzie gminy (Komorow- Osiedle
Lesne) znajduja sie w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej. Pozostate tereny objete ochrona
w ramach WOChK znajduja sie w strefie zwyktej.

Obszar ten zostat powotany w celu ochrony wyrézniajacych sie krajobrazowo ekosysteméw
i powigzania ich z krajowym systemem obszaréw chronionych. W obrebie obszaru chronionego
krajobrazu obowiazuje szereg zakazéw, nakazéw i ograniczen, majacych wptyw na sposéb
zagospodarowania i uzytkowania znacznej czesci gminy.

WSsrod ustalen dla WOCK wymienic nalezy m.in.:

e utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania;

e zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendw drzewostanami, w szczegolnosci na
terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu
widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych
o racjonalnej granicy polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy
ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow;
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e ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, w przypadkach
stwierdzenia obiektéw i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich
i chronionych roslin, zwierzat, grzybdw oraz pozostatosci naturalnych ekosystemow)
wnioskowanie do wtasciwego organu o ich ochrone;

e wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe sciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej
Z otoczeniem;

e przeciwdziatanie zarastaniu fak, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych;

e ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejacych oraz formowanie
nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych.

Ponadto w strefie ochrony urbanistycznej i strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie m.in:

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

e lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gminy obszary objete ochrona obejmuja doliny
Raszynki, Zimnej Wody i Utraty wraz ze stawami w Pecicach i Helenowie oraz kompleksy lesne
i obszary wilgotnych tak i torfowisk, ktore razem tworza osnowe systemu przyrodniczego gminy
oraz regionu. Tereny te petnig funkcje korytarzy ekologicznych i stanowig cenne walory
przyrodnicze o kluczowym znaczeniu dla zachowania bioréznorodnosci terendw potoznych na
przedpolu aglomeracji warszawskiej, stanowigc ostone ekologiczng miasta, dlatego konieczne
jest ich zachowanie w jak najmniej zmienionej formie.
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ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
.Stawy Pecickie”

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Stawy Pecickie zostat powotany Rozporzadzeniem nr 76
Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 pazdziernika 2008 roku. Zlokalizowany jest na powierzchni
63,0 ha w miejscowosci Pecice Mate. Zostat utworzony w celu zachowania fragmentéw
krajobrazu naturalnego i kulturowego stawdéw rybnych, a zwtaszcza siedlisk zwierzecych,
gtownie ptakéw (w tym wielu objetych ochrong gatunkowa), tradycyjnie prowadzonej
gospodarki rybackiej oraz matej retencji, w tym istotnej roli obiektu w bezpieczenstwie
powodziowym.

.Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komorow”

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komordéw zostat powotany uchwata Rady Gminy
Michatowice nr XLIII/183/97 z 9 lipca 1997 roku. Zlokalizowany jest na powierzchni okoto 206
ha i obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzszacej im zieleni.
Zostat utworzony w celu zachowania cennego krajobrazu wiejskiego.

POMINIKI PRZYRODY

Pomniki przyrody w gminie Michatowice reprezentowane sg przez 15 obiektéw, do ktorych
zaliczono: aleje drzew, pojedyncze czy grupy drzew. Potrzeba ochrony wynika czestokroé
z wyrdzniajacego je nie tylko wieku, wielkosci i wygladu, ale réwniez potozenia w przestrzeni

zurbanizowane;.

Zestawienie ww. pomnikow przyrody wyznaczonych w granicach gminy Michatowice wskazano
W ponizszej tabeli.

.. Podtyp . . Data
Lp. Lokalizacja Typ tworu tworu Nazwa Opis pomnika utworzenia
teren
zabytkowego . lipa drobnolistna Tilia 1974-06_10.'
1. arku Jednoobiektowy cordata potwierdzenie:
parku 2009-07-31
w Pecicach
1977-05-20,
Aleia  Marii lipa drobnolistna Tilia potwierdzenie:
2. Komordéw Wieloobiektowy | Aleja ) L. cordata (125 szt.), 2009-07-31,
Dabrowskiej | . . .
jesion (2 szt.) zmiana: 2021-
10-26
lipa drobnolistna Tilia
. cordata (130 sz'F.) 1977-05-20,
, . . . Aleja kasztanowiec biaty . .
3. Komoréw Wieloobiektowy | Aleja . potwierdzenie:
Lipowa Aesculus 2009-07-31
hippocastanum (20
szt.)
Nowa Wies, . . 1977-10-30,
. modrzew polski Larix . .
4, Komorowska Jednoobiektowy olonica potwierdzenie:
9 P 2009-07-31
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klon jawor Acer
pseudoplatanus (2 szt.)

L(eor?norow, klon pospolity Acer
dawnego p[atanmde; (1 S.Zt’) 1981-01-31,
. . . Grupa kasztanowiec biaty . .
5. | sanatorium Wieloobiektowy drzew Aesculus potwierdzenie:
(historycznego . 2009-07-31
arku hippocastanum (1 szt.),
pa+acowe o) jesion wyniosty
P 9 Fraxinus excelsior (3
szt)
. . Grupa dab szyputkowy e
6. Wieloobiektowy drzew Quercus robur (3 szt) 2009-07-31
teren
7. zabytkowego | Wieloobiektowy jrr;:; doit;:;gsp::lgz\r’% 1s2t) 2009-07-31
K .
\'favalileulenowie jesion wyniosty
Fraxinus excelsior (1
8 Jednoobiektowy eriepm‘/’;";;gi}fy lkopieri | 5009-07-31
gospodarze
postanowili zachowac)
. . . Grupa topola biata Populus
9. Helendow Wieloobiektowy drzew alba (2 szt) 2009-07-31
Komordw,
teren
dawnego . wigz szyputkowy
10. | sanatorium Jednoobiektowy Ulmus laevis 2009-07-31
(historycznego
parku
patacowego)
Komorow . Dab Wsi dab szyputkowy
. Wies Jednoobiektowy Komordow Quercus robur (1 szt.) 2024-07-30
12. | Granica Jednoobiektowy Granicki Dab dQ?/berSczgsp;gI;Z\rNé szt) 2024-10-29
Komoréw
13, | Wies Jednoobiektowy Zwirek Swierk pospolity Piced | 55550226
dz. ewid. nr abies (1 szt.)
516
Komorow
14. Wies, . Jednoobiektowy Muchomorek SW}erk pospolity Picea 2025-02-26
dz. ewid. nr abies (1 szt.)
516
Pecice, dz. . . . .
15. | ewid. nr Wieloobiektowy Skupisko | Cisy . Dworu | Cis pospolity Taxus 2025-10-28
628/47 drzew Polskiego baccata L. (3szt.)

UZYTKI EKOLOGICZNE

Uchwata nr XVIII/180/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r. Rada Gminy Michatowice ustanowita
uzytek ekologiczny ,Mokradta Utraty” na terenie dziatki ew. nr 556 w obrebie ewidencyjnym
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Komordw Wies. Celem jest ochrona torfowiska, w tym wierzby biatej (Slaix alba), olchy (Alnus
glutinosa), wigzow (Ulmus sp.), czeremchy (Padus avium) i gtogow (Crataegus sp.). Na uzytku
ekologicznym zabrania sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz
obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratoéw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow;

11) umieszczania tablic reklamowych.

2.2.4. Obszary cenne przyrodniczo nieobjete forma ochrony
przyrody

Na terenie gminy Michatowice istniejg rowniez inne niz wymienione w poprzednim rozdziale
obszary posiadajace wysokie walory przyrodnicze, zwykle wynikajace z zachowania naturalnej
lub zblizonej do naturalnej roslinnosci, dajace podstawe do wyznaczenia w przysztosci nowych
form ochrony przyrody w oparciu o ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W 2022 roku pojawita sie inicjatywa ustanowienia na terenie gminy Michatowice kilku uzytkow
ekologicznych. Uzytek ekologiczny ustanawia rada gminy, w odpowiedniej uchwale podajac
nazwe, powierzchnie, potozenie izakazy dotyczace obiektu. Zgodnie z ustawag z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody za uzytek ekologiczny uznaje sie zastugujace na ochrone
pozostatosci ekosystemdw majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej —
naturalne zbiorniki wodne, srodpolne i srédlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna,
torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy,
kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.
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Uchwatg nr XVII1/180/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r. Rada Gminy Michatowice ustanowita
pierwszy w gminie uzytek ekologiczny ,Mokradta Utraty” na terenie dziatki ew. nr 556 w obrebie
ewidencyjnym Komorow Wies. Obecnie planowane jest ustanowienie 2 uzytkow ekologicznych:

e Planowany uzytek ekologiczny w Regutach, sgsiadujacych z Al. Topolowa (obreb
Reguty dziatki nr ew. 631/30i631/31)
Ogledziny terenu zadrzewien srodpolnych przy Alei Topolowej w Regutach wykazaty
obecnos¢ roznogatunkowych, wielopietrowych uktadéw roslinnych. Zadrzewienia
stanowig pas $rédpolny o szerokosci 10 m oraz otaczaja sasiadujace pola tworzac
ksztatt litery ,L". Opisywany uktad zadrzewien srodpolnych petni liczne funkcje
(Swiadczy ustugi ekosystemowe), m.in. ochrony przed wiatrem i erozja, poprawia
zarzadzanie woda — spowalnia sptyw powierzchniowy, jest ostojg zwierzat; ssakow,
ptakéw, ptazéw, bezkregowcdw i innych organizmoéw. Szczegdlnie cenne na tym
terenie sg sedziwe egzemplarze jesionow, gtogow, jabtoni i czeresni, wspierajace swa
obecnoscig réznorodnos¢ biologiczna.

e Planowany uzytek ekologiczny w Pecicach, w sasiedztwie ul. Kasztanowej (obreb
Pecice dziatka nr ew. 628/47)
Ogledziny terenu zadrzewien srédpolnych przy Alei Kasztanowej w Pecicach wykazaty
obecnos¢ roznogatunkowych, wielopietrowych uktadow roslinnych. Teren sasiaduje z
rzeka Utrata. Jest rowniez potgczony z innymi terenami lesnymi zadrzewieniami
Srédpolnymi i rzeka, stanowia bardzo istotny korytarz ekologiczny. Opisywany uktad
zadrzewien $rodpolnych petni liczne funkcje (Swiadczy ustugi ekosystemowe), m.in.
ochrony przed wiatrem i erozjg, poprawia zarzadzanie woda — spowalnia sptyw
powierzchniowy, jest ostojg zwierzat (stwierdzono liczne legowiska zwierzat); ssakow,
ptakéw, ptazéw, bezkregowcdw i innych organizmoéw. W trakcie wizji lokalnej
stwierdzono obecnoéé w saren, dzikéw, bazantow.'

Z danych Urzedu Gminy wynika, ze w zwigzku z wysoka wartoscia przyrodnicza oraz wysokim
poziomem petnionych ustug ekosystemowych rekomendowane jest objecie powyzej
wymienionych terenéw ochrong w formie uzytku ekologicznego.

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody w granicach gminy nie wystepuja
rowniez parki krajobrazowej, jednak w 2022 r. pojawita sie inicjatywa obywatelska utworzenia
Parku Krajobrazowego Doliny Utraty i Raszynki. Celem powstania parku jest wzmocnienie
ochrony cennych terenéw w dolinach ciekdéw (tereny podmokte, tereny lesne i zadrzewione)
oraz wykorzystanie ich m.in. w celu turystycznym poprzez realizacje Sciezek turystycznych co
w efekcie przetozy sie na korzysci dla gminy, zarowno gospodarcze i sSrodowiskowe. Utworzenie
Parku zdaniem pomystodawcéw przyczyni¢ sie moze do zahamowanie presji inwestycyjnej na
tych terenach. Wniosek w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego w granicach gminy
Michatowice przyjeto na sesji rady gminy uchwatg nr LXI/648/2023 Rady Gminy Michatowice

" Dane Urzedu Gminy Michatowice, notatki z ogledzin terenéw, 2025 r.
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z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie wniosku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Nad
Utratg i Raszynka”.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ekofizjografi gminy Michatowice tereny w granicach
gminy wiaczone zostaty do Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Warszawskie”. Lesne
kompleksy promocyjne nie stanowig form ochrony przyrody. Celem ich powotania jest ochrona
cennych siedlisk lesnych, a takze zachecanie do zrownowazonego korzystania z zasobow
lesnych oraz edukacja spoteczenstwa na temat znaczenia ochrony srodowiska naturalnego.
Lesny Kompleks Promocyjny ,Lasy Warszawskie” ma istotne znaczenie w kontekscie petnienia
funkgji higienicznych i ochronnych dla aglomeracji warszawskiej. Lasy wraz z terenem
Kampinoskiego Parku Narodowego tworza zielony pierscien wokot stolicy, ktory tagodzi
destrukcyjny wptyw cztowieka na srodowisko. Odgrywa tez wazng role jako zaplecze
rekreacyjno-turystyczne dla mieszkancéw stolicy i sagsiednich gmin. Ponadto kompleks stanowi
miejsce licznych badan naukowych.

Cenne obszary w gminie Michatowice zostaty réwniez wskazane w rozdziale 8.2. Opracowania
Ekofizjograficznego, gdzie oceniono wartosci przyrodniczo-krajobrazowe poszczegdlnych
siedlisk w gminie oraz w rozdziale 10., gdzie opisano regionalizacje geograficzng gminy
i opisano wskazania rozwoju danych stref. Rozdziaty te zawieraja informacje o wartosci
przyrodniczej oraz stanie zachowania srodowiska przyrodniczego gminy, wskazuja granice
terenéw cennych przyrodniczo dla systemu zielono-btekitnej infrastruktury gminy Michatowice
wartych ochrony czy zachowania.

Cenne przyrodniczo obszary wskazane w ekofizjografii to m.in.:

e dolina Utraty oraz Raszynki petnig istotne funkcje ekologiczne, klimatyczne
i krajobrazowe w lokalnym systemie przyrodniczym gminy, a takze wspomagaja system
przyrodniczy Warszawy, dlatego tez wskazane jest objecie tych terenéw ochrona
prawng w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego z zakazami wynikajacymi
z ustawy o ochronie przyrody;

e Uroczysko Chlebow — stanowi istotny element lokalnego ekosystemu, przyczyniajacy
sie do zachowania réznorodnosci biologicznej. Pomimo braku cech kwalifikujgcych do
ochrony prawnej na podstawie wystepowania gatunkow chronionych, obszary te
prezentujg wysoka wartos¢ dla systemu przyrodniczego gminy. Zaproponowano
ochrone przed fragmentacja ptata lasu.

e Komordéw (miasto-ogrdd) — jest obszarem silnie zadrzewionym, znajduja sie tam aleje
drzew pomnikowych i zauwazalny jest wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacy zwiekszeniu bioréznorodnosci. Jest tez obszarem cennym kulturowo oraz
pod wzgledem uktadu urbanistycznego.
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2.3. Jakos¢ srodowiska

2.3.1. Jakosc¢ powietrza atmosferycznego
Ocena jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy Michatowice dokonano na
podstawie analizy informacji publikowanych przez Gtéwna Inspekcje Ochrony Srodowiska
w rocznych ocenach jakosci powietrza atmosferycznego w wojewodztwie mazowieckim. Stan
jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Michatowice podlega statemu
monitorowaniu w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, ktéry od 1 stycznia 2019 r.
wykonuje Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Analize jakosci powietrza atmosferycznego na potrzeby niniejszego opracowania
przeprowadzono w oparciu o dane za rok 2024 (dla strefy mazowieckiej obejmujacej cate
wojewddztwo oprécz Ptocka, Radomia i aglomeracji warszawskiej, o kodzie PL1404).

Ocena jakosci powietrza wykonywana pod katem ochrony zdrowia obejmuje klasyfikacje
nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku azotu (NO,), dwutlenku siarki (SO), tlenku wegla
(CO), benzenu (C¢Hs), ozonu (Os), pytu zawieszonego PM2,5, pytu zawieszonego PM10,
benzo(a)pirenu B(a)P w PM10, otowiu (Pb) w PM10, arsenu (As)w PM10, niklu (Ni) w PM10
i kadmu (Cd) w PM10.

Klasyfikacje stezen poszczegolnych zanieczyszczen na obszarze strefy mazowieckiej
(z uwzglednieniem kryterium ochrony zdrowia ludzi) w roku 2024 przedstawia ponizsza tabela.

Symbol klasy strefy dla poszczegélnych substancji
Nazwa
strefy Pb As Ccd Ni BaP
SOz | NO; | CcHe | CO | O; | PM10 (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM2.5
strefa Al Al A lAalal a A A A A C AT
mazowiecka

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki (dla stezenia 1-godzinnego i 24-godzinnego),
dwutlenku azotu (1-godzinnego i Sredniorocznego), benzenu (sredniorocznego), tlenku wegla
(dla stezenia 8-godzinnego), pytu zawieszonego PM10 (dla normy sredniorocznej oraz dla
stezenia 24-godzinnego), poziomu docelowego ozonu, a takze oftowiu, arsenu, kadmu oraz
niklu strefe mazowiecka zaliczono do klasy A. W przypadku s$redniorocznego poziomu
dopuszczalnego Il fazy dla pytu PM2.5 okreslono klase A1 (dla poziomu dopuszczalnego | fazy
— do klasy A). W przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10
strefe mazowiecka w 2024 r. zaliczono do klasy C.
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W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowag poprawe jakosci powietrza zwtaszcza
w odniesieniu do zanieczyszczeh pytowych. Poprawa jakosci powietrza w roku 2024 jest
wypadkowa dziatan na rzecz ochrony powietrza wynikajagcych m.in. z realizacji programu
ochrony powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz bardzo
korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu do wielolecia, miesigce
zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczen do powietrza, zwiaszcza
z indywidualnych zZrédet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych
(styczniu i lutym) opaddw przewyzszajacych normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie
okresdbw wietrznych, skutkowato nizszymi niz w latach wczesniejszych stezeniami
zanieczyszczen. Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim
sg realizowane w oparciu o programy ochrony powietrza. Obecnie na terenie wojewddztwa
m.in. obowiazuja:

e uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie
mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe
substancji w powietrzu,

e uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Programy te sa dokumentami, ktore wskazuja istotne przyczyny wystagpienia przekroczeh norm
jakosci powietrza oraz okreslaja dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu poprawe jakosci
powietrza.

Obecnie dla strefy mazowieckiej obowiazuje ,Program ochrony Powietrza dla stref
w wojewodztwie mazowieckim”, zatwierdzony uchwata Nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r., opracowany z uwagi na stwierdzone przekroczenia
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 i poziomu
docelowego benzo(a)pirenu. Jego integralng czes¢ stanowi Plan Dziatan Krotkoterminowych
(kod Programu WOJ_MAZ_2018).

Podobnie jak w przypadku poprzednich dokumentéw, Program ten okresla szereg koniecznych
do podjecia dziatan, ktorych zastosowanie jest niezbedne dla przywrdcenia standardow jakosci
powietrza w zakresie stezen pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Wsrdd nich wskazuje
dziatania naprawcze zwigzane z wprowadzaniem do mpzp odpowiednich zapisow,
umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz B(a)P, w zakresie
m.in.:

e ustalaniu minimalnego wspodtczynnika terendéw biologicznie czynnych (zieleni) na
poziomie nie mniejszym niz 20% w obrebie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

e wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzadzonej (w szczegdlnosci w otoczeniu placéwek
edukacyjnych zlokalizowanych w drég o duzym natezeniu ruchu) oraz niekubaturowe
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zagospodarowanie przestrzeni publicznych obszarow zabudowanych (place, skwery,
.Zzielone"” miejsca wypoczynku dla dzieci i oséb starszych),

tworzeniu tzw. zielonej infrastruktury,

zachowaniu istniejgcych terendw zieleni i terendw wolnych od zabudowy celem
lepszego przewietrzania terenéw zabudowanych,

ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem podtgczania nowych obiektow
do sieci cieptowniczej w rejonach objetych centralnym systemem cieptowniczym badz
instalowania ogrzewania niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie,
modernizowaniu uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza sciste centra
miast, stosowaniu zieleni wysokiej (szpalerow drzew) wzdtuz droég, w szczegdlnosci
w terenie zabudowanym,

reorganizacji uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzaniu stref ograniczajacych ruch
samochodowy w Scistych centrach miast,

zapewnieniu obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planéw miejscowych
i wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

2.3.2.Klimat akustyczny

Na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska, ochrone akustyczng w srodowisku nalezy

zapewnic terenom przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa, pod szpitale i domy pomocy

spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

terenom przeznaczonym na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz pod

zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla takich

rodzajow terendéw okresla aktualne rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku, ktére definiuje wymagania za pomoca wskaznikow hatasu — na podstawie

ustawy jw.:

majacych zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
sSrodowiska przed hatasem (sporzadzania strategicznych map hatasu oraz programow
ochrony srodowiska przed hatasem):
o Lown - dlugookresowego S$redniego poziom dzwieku A wyrazonego
w decybelach (dB), wyznaczonego z uwzglednieniem: pory dnia (rozumianej
jako przedziat czasu od godz. 6° do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 22% do godz. 6%),
o Ln - dtugookresowego Sredniego poziomu dzwieku A wyrazonego
w decybelach (dB), wyznaczonego w ciggu wszystkich p6r nocy w roku
(rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22% do godz. 6%),
majacych zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska
w odniesieniu do jednej doby:
o0 Laeg D — rownowaznego poziomu dzwieku wyznaczonego dla pory dnia
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz. 22%),
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o Laeq D — réwnowaznego poziomu dzwieku wyznaczonego dla pory dnia
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz. 22%),

Klimat akustyczny gminy Michatowice jest ksztattowany przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny — drogowy, kolejowy i lotniczy, szczegdlnie na poétnocy gminy oraz hatas
przemystowy (cho¢ w mniejszym stopniu).

HALAS DROGOWY - SAMOCHODOWY

Na przestrzeni ostatnich 20-30 lat nastgpit dynamiczny wzrost natezenia ruchu pojazdow, ktory
jednak nie jest réwnoznaczny z pogarszaniem sie warunkoéw akustycznych w srodowisku, co
jest zwigzane ze zmniejszeniem sie udziatu pojazddw ciezkich w ruchu miejskim, poprawa stanu
nawierzchni i stanu technicznego pojazdow oraz unowoczesnieniem technologii budowy
pojazdow (samochoddw i autobusow), a takze z ograniczeniem predkosci ruchu pojazddw oraz
zapewnieniem ptynnego ich przejazdu. Przewiduje sie, ze nastapi poprawa klimatu
akustycznego. Zwigzane jest to gtownie z eliminacja z drdég najstarszych pojazdow
o przestarzatej technologii produkgji i emitujacych znaczny hatas.

Na terenie gminy jako gtdéwne zrédta hatasu komunikacyjnego wskazuje sie drogi ekspresowe
S2, S7 i S8 oraz droge wojewddzka nr 719, ktore petnig bardzo istotng role pozwalajaca na
przeptyw mieszkancow miedzy gming, a miastem stotecznym Warszawa, a takze wigkszymi
osrodkami miejskimi w kraju. W wewnetrznych powigzaniach fundamentalne znaczenie dla
funkcjonowania gminy ma sie¢ drog powiatowych i gminnych.

Na terenie gminy Michatowice nie jest prowadzony staty monitoring hatasu. Ostatnie
publikowane przezWIOS wyniki monitoringu hatasu komunikacyjnego obejmujace teren gminy
pochodzg z 2016 r. Wykonane pomiary wykazaty przekroczenia dopuszczalnego poziomu
dzwieku, zarébwno w porze dziennej jak i nocnej w zakresie od 2,1 dB do 3,2 dB. Wysokie
wartosci wynikaty z potozenia punktu pomiarowego w sasiedztwie drogi ekspresowej S8
(niecate 100 m).

Réwniez wykonana w 2022 r. przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad
strategiczna mapy hatasu dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdoéw rocznie
w wojewoddztwie mazowieckim, potwierdza wystepowanie przekroczen dopuszczalnych
wartosci hatasu drogowego. Badaniami objeto odcinki nastepujacych drég oddziatujacych na
klimat akustyczny gminy: droga ekspresowa S2, droga ekspresowa S7 oraz droga ekspresowa
S8.

Jak wynika z przeprowadzonych badan wschodnia i potnocno-wschodnia czes¢ gminy
pozostaje w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu emitowanego przez
przejezdzajagce samochody. W okolicach analizowanych odcinkéw drog zanotowano
przekroczenia dopuszczalnych poziomow dzwieku rzedu 10-15 dB. Do zabudowy chronionej,
gtownie mieszkaniowej, dociera hatas siegajacy nawet 75 dB. W ponizszej tabeli przedstawiono
opis i usytuowanie terenéw zagrozonych hatasem.
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Liczba lokali Liczba lokali
Numer . . .. | Przekroczenia chronionych Przekroczenia chronionych
Lp. thach Miejscowos¢ Lown eksponowanych Ly eksponowanych

na hatas dla na hatas dla

wskaznika Lown wskaznika Ly
; :3 Opacz-Kolonia 1-5dB 142 1-5dB 265
3 Michatowice 1-5dB 7 1-5dB 9
4 S8 Wies 5-10 dB 0 5-10 dB 0
1-5dB 36 1-5dB 22
Opacz Mata 5-10 dB 12 5-10 dB 7

10-15 dB 1

W przypadku drogi wojewddzkiej nr 719 ostatnie badania zostaty wykonane w 2016 r. na
zlecenie Mazowieckiego Zarzadu Drég w Warszawie. Z przeprowadzonych pomiaréw wynikato,
ze wzdtuz analizowanej drogi doszto do przekroczen dopuszczalnych pozioméw dzwieku
w powietrzu siegajacych od 15 do 20 dB.

HALAS KOLEJOWY

Zrédtem hatasu szynowego na terenie gminy jest linia kolejowa relacji Warszawa - Grodzisk

Mazowiecki (Warszawska Kolej Dojazdowa), bedaca systemem kolei metropolitalnej.
Zatrzymuje sie na terenie gminy na pieciu stacjach: Nowa Wie$, Komoréw, Reguty, Michatowice
oraz Opacz. Do tej pory GIOS w ramach PMS nie prowadzit pomiaréw hatasu kolejowego na
ww. linii. Ocene wysokosci hatasu kolejowego oparto na Strategicznej mapie hatasu m.st.
Warszawy, ktéra obejmowata rowniez fragment linii

znajdujacy sie w granicach

administracyjnych gminy Michatowice.

Zgodnie z uzyskanymi danymi najwyzsze poziomy hatasu kolejowego w Ssrodowisku
(przekraczajace wartosci Lown=65 dB w porze dzienno-wieczorno-nocnej oraz Ly=60 dB
W porze nocnej), wystepuja wzdtuz torowiska. Nie stwierdzono narazenia mieszkancow na
przekroczenia norm akustycznych dla hatasu kolejowego, jednak hatas, ktory dociera do
zabudowan (45-60 dB) moze byc¢ uciazliwy, szczegdlnie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

HALAS LOTNICZY

Zrédtem hatasu lotniczego na terenie gminy Michatowice jest funkcjonujacy Port Lotniczy im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (Warszawa-Okecie), zlokalizowany niecate 3 km od granic
gminy. Ze wzgledu na brak mozliwosci dotrzymania standardéw jakosci srodowiska w zakresie
emitowanego hatasu przez lotnisko Warszawa-Okecie na mocy uchwaty nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. utworzono dla niego obszar
ograniczonego uzytkowania (OOU). Do ustalania granic zewnetrznych obszaru ograniczonego
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uzytkowania przyjeto krotkookresowe wskazniki hatasu majace zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby (LAegD oraz
LAegN).

W granicach OOU wyznaczono dodatkowo dwie strefy, ktore obejmuja tereny stale narazone
na znaczny hatas lotniczy:

e Z1, ktdrej granice zewnetrzng wyznacza izolinia miarodajnego poziomu dzwieku 55 dB
w porze nocy, od wewnatrz granica lotniska,

e 72, ktorej granice wyznacza od zewnatrz izolinia miarodajnego poziomu dzwieku 50 dB
w porze nocy, a od wewnatrz granica strefy Z1.

Dla poszczegdlnych stref obowigzuja ograniczenia i zakazy dotyczace lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i innej podlegajacej ochronie akustycznej. Na terenie OOU okreslone zostaty
rowniez wymagania techniczne dla budynkéw odnoszace sie do zapewnienia ich wtasciwej
izolacyjnosci akustycznej.

Obszar ograniczonego uzytkowania zajmuje powierzchnie 105,85 km? i swym zasiegiem
obejmuje tereny na potnocnym wschodzie gminy. W strefie Z1 oraz Z2 nie ma obiektéw
chronionych, dla ktérych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, obowiazuja nizsze wartosci
poziomow dopuszczalnych hatasu lotniczego niz dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Poczawszy od 2008 r. dla portu sporzadzana jest mapa akustyczna, ktorej aktualizacje pojawity
sie w 2012, 2017 oraz 2021 r. Aktualna mapa prezentuje oddziatywanie hatasu lotniczego
wedtug wskaznikow dtugookresowych Lpwn i Ln wyznaczonych na podstawie danych o ruchu
lotniczym za rok 2021, w zwigzku z czym przedstawia ona usredniony zasieg oddziatywania
hatasu jaki wystepowat w skali catego roku. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w opracowaniu
postugiwano sie innymi wskaznikami oceny hatasu niz te ktore zostaty zastosowane do OOU,
dlatego nie nalezy ich poréwnywac.

Zgodnie z przedstawionymi wynikami na obszarze gminy Michatowice mapa objeta jest
powierzchnia niecatych 2 km? W strefie ponadnormatywnego oddziatywania poziomu hatasu
lotniczego (na podstawie wymagan przepisdw rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku), w porze dzienno-wieczorno-nocnej (Lown >55 dB) znajduja
sie pojedyncze zabudowania mieszkaniowe. W porze nocnej nie stwierdzono przekroczen
pozioméw dopuszczalnych.

HALAS PRZEMYSEOWY

GIOS w ramach PMS nie prowadzi statych pomiaréw hatasu przemystowego. W przypadku
zaktadow, ktore nie posiadajag decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu, na potrzeby organéow
administracji samorzagdowej przeprowadzane sg pomiary w maksymalnie 4 punktach na terenie
catego wojewodztwa.
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Hatas przemystowy na terenie gminy nie powoduje tak znacznych uciagzliwosci jak wspomniane
wyzej hatas drogowy, szynowy i lotniczy. Mimo to nie mozna pominac jego roli w ksztattowaniu
warunkoéw akustycznych gminy. Hatas przemystowy na terenie gminy ma charakter lokalny,
a najwieksze ucigzliwosci w tym zakresie notowane sg w najblizszym sasiedztwie obiektow
emitujacych ten hatas. Ogdlnie, wsrdd tych obiektéw znajduja sie m.in. drobne zaktady
ustugowe i produkcyjne zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej, zaktady prowadzace
dziatalnos$¢ gastronomiczng, rozrywkowsa, a takze sklepy, hurtownie i magazyny zlokalizowane
na terenach w Sokotowie. Podstawowym zZrédtem hatasu przemystowego w ww. obiektach sa
aparatury nagtasniajace, instalacje wentylacyjne, agregaty pradotwoércze, chtodnie, maszyny
budowlane, transport, w tym transport zaktadowy. Nalezy mie¢ na uwadze, ze zaktady te
wyposazone s3 jednak w odpowiednig infrastrukture ograniczajacg w mozliwie najwiekszym
stopniu propagacje hatasu poza obiekty wykonywania dziatalnosci przetwérczej. Dodatkowo
przedsiebiorstwa zwigzane sg przepisami odrebnymi w zakresie oddziatywania akustycznego.
Zrédtem okresowego krétkotrwatego hatasu sg takze imprezy rozrywkowe i sportowe,
zwiaszcza organizowane w przestrzeni otwartej.

Na terenie gminy pewien rodzaj emisji dzwieku wystepuje przy linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220 kV Kozienice-Mory-Piaseczno. Emisja hatasu zwigzana jest ze
zjawiskiem ,ulotu”, czyli wytadowan niezupetnych powstajacych na elementach linii bedacych
pod napieciem. W praktyce, w sasiedztwie nowoczesnych linii najwyzszych napiec zjawisko
ulotu wystepuje jedynie w zwiekszonej intensywnosci podczas specyficznych warunkow
pogodowych zwiekszajacych przewodnictwo powietrza (wysoka wilgotnos¢, mzawka).
Wowczas emitowany jest specyficzny szum bedacy styszalny dla ludzi. W celu zmniejszenia
szumu generowanego przez linie stosuje sie nowoczesne przewody ,wigzkowe"” oraz izolatory,
dzieki ktdbrym montowane linie sg styszalne zdecydowanie mniej, niz te stosowane w minionych
latach.

2.3.3. Jakos¢ wod

Stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych zalezy od wielu czynnikow, wynikajacych
przede wszystkim z dziatalnosci cztowieka, ale réwniez czynnikdédw naturalnych. Do istotnych
czynnikow naturalnych wptywajacych na jakos¢ wod nalezg m.in. budowa geologiczna (rodzaj
skat), warunki hydrogeologiczne (uktad warstw przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych), klimat
(wielkos¢ opaddw), rzezba terenu. Wsrod czynnikdw antropogenicznych nalezy wskazac przede
wszystkim zrzuty Sciekdw komunalnych i przemystowych do wdéd, sptyw zanieczyszczen
z obszaréw uzytkowanych rolniczo, niewtasciwe gospodarowanie odpadami oraz nadmierny
pobdr wod. Wptyw tych czynnikdw moze by¢ rézny w zaleznosci od lokalnych warunkow.
Dlatego istotne jest, aby podejmowac dziatania ochronne majace na celu poprawe jakosci wod,
na ktore sktadaja sie uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej czy tez prowadzenie
statego monitoringu stanu i jakosci zasobéw wodnych.
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WODY POWIERZCHNIOWE

Monitoring gtéwnych ciekow przeptywajacych przez gminne Michatowice prowadzony jest
w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie poprzez ocene jednolitych czesci wod (JCWP).

Zgodnie z informacjami publikowanymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, na
podstawie badan prowadzonych w punkcie pomiarowo-kontrolnym Utrata—Pruszkéw (park)
w 2020 r. wody Utraty sklasyfikowane zostaty jako wody klasy Il ze wzgledu na klase elementéw
hydro-morfologicznych, natomiast z uwagi na klase elementéw biologicznych zostaty
przydzielone do klasy Ill. W 2020 r. przeprowadzono réwniez badania jakosci wéd rzeki Zimna
Woda w punkcie pomiarowo-kontrolnym w Biskupicach. JCWP wykazaty zty stan ogdlny.
O wynikowej klasyfikacji rzek decydowaty gtownie wskazniki tlenowe, biogenne,
mikrobiologiczne, zawiesiny oraz selen.

Zgodnie z ,Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdéw zaporowych w latach 2016-
2021", sporzadzong przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, w ramach monitoringu
operacyjnego (MO) w latach 2016-2021 przebadano jednolite czesci wéd powierzchniowych
(JCWP), obejmujacych swoim zasiegiem obszar gminy tj. JOWP Utrata do Zbikéwki (kod-
PLRW200010272833) oraz Rokitnica do Zimnej Wody (kod - PLRW200010272867).

Powotujac sie natomiast na wykonane przez GIOS opracowanie ,Klasyfikacja wskaznikow i grup
wskaznikéw w jednolitych czesci wod rzek i zbiornikédw zaporowych za rok 2024" w roku 2024
pod katem klasy elementéw biologicznych i fizykochemicznych nalezy wskaza¢, ze w rejonie
gminy przebadana zostata jedynie JCWP Rokitnica do Zimnej Wody (Utrata tylko pod katem
klasy elementow biologicznych).

Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdow zaporowych w latach 2016-
2021 na podstawie monitoringu — tabela”, sporzadzong przez Gtowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, w ramach monitoringu operacyjnego (MO) w latach 2016-2021, przebadane
zostaty dwie jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP) obejmujacych swoim zasiegiem
obszar gminy Michatowice. Sg to JCWP: Utrata do Zbikéwki (kod RW200010272833) i Rokitnica
do Zimnej Wody (kod RW200010272867)

Klasy elementéw biologicznych i fizykochemicznych, klasyfikacja stanu/potencjatu
ekologicznego, klasyfikacja stanu chemicznego oraz ogdlna ocena stanu jcwp, dla wszystkich
przebadanych w latach 2016-2021 JCWP zostaty przedstawione zbiorczo w ponizszej tabeli.
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Cel Srodowiskowy Ocena ryzyka Termin
. . | Aktualny L T . S . q
L Nazwa i kod Rodzaj e Stan/potencjat Stan nieosiagniecia | osiagniecia | Uzasadnienie Dziatania
p- Jcwp JCWP . potend . celow dobrego odstepstwa podstawowe
ogolny | ekologiczny | chemiczny |, .
Srodowiskowych stanu
Warunki
naturalne
uniemozliwiajace
osiggniecie -gospodarka
celéw Sciekowa
Utrata do Potok.lufa umiarkowany srodomskowysh -poprawa warlekow
S strumien | zty stan brak . w perspektywie dla obszaréw
1 Zbikowki .. . stan zagrozona do 2027 r. . .
RW200010272833 | MZNNY wod ekologiczny danych do konca 2027 r. chronionych
piaszczysty (lub roku 2039 - | -poprawa warunkéw
dla substancji | hydromorfologicznych
priorytetowych rzek i potokow
wprowadzonych
dyrektywa
2013/39/UE)
Warunki
naturalne
uniemozliwiajace
osiagniecie
celow -gospodarka
o Potok lub srodowiskowych gosp
Rokitnica do strumien | zly stan staby stan stan w perspektywie Sciekowa
2 Zimnej Wody .. y ; y . chemiczny zagrozona do 2027 r. P ) pexty -poprawa warunkéw
nizinny wod ekologiczny do konca 2027 r. .
RW200010272867 | . dobry hydromorfologicznych
piaszczysty (lub roku 2039 - ; .
. rzek i potokow
dla substangji
priorytetowych
wprowadzonych
dyrektywa
2013/39/UE)

WODY PODZIEMNE

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci
wdd podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie
z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosciowy
JCWPd nr 65 (PLGW200065) zawierajacej sie w granicach gminy oceniono na dobry.

Z uwagi na brak lokalizacji punktéw pomiarowo-kontrolnych na terenie gminy, dla oceny
jakosci wéd podziemnych przyjeto dane zebrane w 2022 r. dla punktu pomiarowego
zlokalizowanego w granicach powiatu pruszkowskiego. W 2022 r. PIG Panstwowy Instytut
Badawczy w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przeprowadzit monitoring
operacyjny stanu chemicznego wybranych jednolitych czesci wod podziemnych na punkcie
nr 294 zlokalizowanym w m. Pruszkow. Zgodnie z tymi badaniami wody uzyskaty Ill klase
jakosci (zadowalajaca jakos¢ wod).

Na podstawie uzyskanych i opublikowanych wynikow monitoringu Srodowiska wodnego,
uzna¢ mozna, iz, gmina konsekwentnie realizuje dziatania majace na celu przeciwdziatanie
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degradacji wdéd powierzchniowych i podziemnych poprzez modernizacje i rozbudowe
infrastruktury wodno-sciekowej, jednak stan wod nie ulega znacznej poprawie. Z ragji
wystepowania potencjalnych zagrozen w zlewniach ciekow oraz koniecznosci ochrony cennych
obszarow srodowiska naturalnego, dziatania majace na celu utrzymanie jakosci wod w obszarze
gminy powinny mie¢ charakter priorytetowy

2.3.4. Jakos¢ powierzchni ziemi
Zagadnienia zwigzane z jakoscig powierzchni ziemi w prawie krajowym reguluje ustawa z dnia
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r.
o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie oraz akty wykonawcze do tych ustaw.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym
skutkujace zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie
zyznosci i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci
antropogenicznej, jak i zjawisk naturalnych.

Jedna z istotniejszych przyczyn pogarszania sie jakosci powierzchni ziemi i jej wszystkich
sktadowych stanowi proces urbanizacji. Na terenach zabudowanych czes¢ terenéw posiada
charakter nawierzchni utwardzonych, co stanowi zabezpieczenie przed dyfuzja i infiltracja
substancji mogacych szkodliwie wptywac na wihasciwosci gleb i ziemi. Nalezy jednak zwrocic¢
uwage, ze proces utwardzania nawierzchni, niwelowania terenu pod nowa zabudowe
doprowadzit do zaburzenia profili glebowych tych ziem i pojawieniu sie w nich wielu obiektow,
ktore w stanie naturalnym nie mogtyby sie tam znalez¢. W zwiagzku z tym ich whasciwosci zostaty
silnie zachwiane i obecnie mozna dziata¢ tylko w kierunku ograniczenia przenikania
zanieczyszczen. SzczegOlnie zagrozone na zanieczyszczenie sg nieutwardzone gleby
w sgsiedztwie stacji paliw, zaktadow produkcyjnych i przemystowych oraz terenow
komunikacyjnych, gdzie ze wzgledu na opad pytdbw generowanych przez emitory punktowe
oraz emisje zanieczyszczen z pojazdow moze dojs¢ do zakwaszenia gleby oraz zwiekszenia
zawartosci metali ciezkich.

W mniejszym, ale nadal istotnym stopniu, zrédtem degradacji powierzchni ziemi moze by¢
uzytkowanie rolnicze (tacznie uzytki rolne zajmuja ponad 40% powierzchni gminy).
W obszarach rolniczych przypowierzchniowa warstwa terenu i pokrywa glebowa poddawane
sg intensywnym zabiegom agrotechnicznym, w wyniku ktérych moze dojs¢ do degradacji gleb.
Niewtasciwe prowadzenie tego typu prac moze doprowadzi¢ do erozji gleb, ktéra jest efektem
procesu sptukiwania. Do uruchomienia tego procesu dochodzi kazdorazowo po przekroczeniu
okreslonego dla danego obszaru progu krytycznego, ktory zalezy od wielu czynnikow np.
morfometrii stoku, rodzaju podtoza, szaty roslinnej, intensywnosci opadow i ich ilosci, sposobu
zagospodarowania terenu itd.

Najwiekszym stopniem naturalnosci charakteryzujg sie gleby w obrebie terenéw
niezabudowanych i nieuzytkowanych (lub uzytkowanych w sposob ekstensywny). Wymieni¢ tu
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mozna przede wszystkim czes$¢ terendw potozonych w zasiegu strukturalnych klindw zieleni —
tereny lesne, takowe, a takze tereny potozone w dolinach ciekow.

Analizy jakosci gleb ornych na terenie gminy dokonano w oparciu o dane uzyskane
z Monitoringu Chemizmu Gleb Ornych Polski prowadzonym przez IUNG w Putawach przy
wspotpracy Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska oraz Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki. Monitoring jest realizowany od roku 1995 w 5-letnich odstepach
czasowych. Na terenie gminy Michatowice zlokalizowany jest punkt badawczy nr 153, ktory
w 2015 r. ze wzgledu na budowe drogi ekspresowej S8 zostat przeniesiony. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze w przypadku zmiany potozenia punktéw pomiarowo-kontrolnych nowe
potozenie reprezentuje ten sam uzytek rolny oraz ten sam typ gleby co w pierwotnym punkcie.
Wybrane dane z lat 1995-2020 charakteryzujace stan geochemiczny gleby w tym punkcie
przedstawiono w ponizszym zestawieniu.

Badana wiasciwos¢ \Jednostka 1995 2000 [2005 2010 (2015 |2020
pH 4,8 5,5 5.3 4,8 4,2 6,5
Pojemnosc sorpcyjna gleby | cmol(+)*kg-1 |5,21 582 582 |6,62 |41 11,4
Prochnica % 1,55 |1,76 |146 |207 |[0,73 |2
Mangan Mn mg*kg-1 |282 286 289 289 |270 |302
S |Kadm Cd mg*kg-1 0,27 |0,29 |021 |021 |0,09 |<0,50
2 [Miedz Cumg*kg-1 188 |14 205 |19,6 |57 21,2
3 |Chrom Crmg*kg-1 |6 78 |7 62 |42 837
v | Nikiel Ni mg*kg-1 |[5,3 6,1 6,7 4,7 34 6,45
S [otow Pbmg*kg-1 |88 |81 |79  |615 |113 |518
2 [Cynk Znmg*kg-1 |51,7 |51,7 |582 |679 [229 |[927
2 |Kobalt Comg*kg-1 2,32 [248 223 [209 |158 |2,69
2 |Wanad Vmgtkg-1  [11,3 [12,1 |8 74 |53 968
N <
é Lit i mg*kg-1 37 143 |27 |25 |16 0 100
2 Beryl Be mg*kg-1 |0,3 0,37 10,3 038 (0,16 |<2,00
o Bar Ba mg*kg-1 49,7 (442 |516 [493 (339 |64
% Stront Srmg*kg-1 |68 |76 |108 |66 |33 |12
= Lantan La mg*kg-1 |6,1 8,5 6 6,5 52 8,07
o Rtec Hg mg*kg-1 |n.o. n.o. |n.o. no. [001 0,17
Arsen As mg*kg-1 n.o. n.o. n.o. n.o. 1,22 2,81
Wielopierscieniowe
weglowodory aromatyczne | pug*kg-1 265 | 351 713 6816 |166,6 |1408
suma 13 WWA

Odczyn gleby, zawartos¢ prochnicy oraz pojemnos¢ sorpcyjna to podstawowe czynniki, ktére
wykorzystywane sg do okreslenia jakosci gleby oraz mozliwosci potencjalnego wykorzystania
w kierunku rolniczym. Z uzyskanych danych wynika, ze w 2020 r. zanotowano wzrost wartosci
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pH w poréwnaniu do roku 2015. Gleba w badanym punkcie posiada optymalny odczyn
z punktu widzenia rolnictwa, ktéry miesci sie w zakresie 5,5-7,2 pH mierzonego w roztworze
KCl. W przypadku analizowanego punktu, pojemnos¢ sorpcyjna wzrosta o okoto 7,3
cmol(+)*kg-1 w stosunku do roku 2015, co wynika gtownie z wyraznej zmiany odczynu.
W glebach o duzej pojemnosci sorpcyjnej sktadniki dostarczone z nawozami (np. azot
amonowy, potas, magnez) nie sg wymywane w gtab profilu glebowego i do wéd gruntowych,
lecz dostarczane do roslin w fazie ich wzrostu, co przektada sie na ilo$¢ plonéw. Prochnica
glebowa, obok sktadnikow mineralnych, nalezy do sktadnikéw gleby o istotnym znaczeniu jako
element srodowiska przyrodniczego. Zanotowany wzrost wskazuje na zwiekszenie zyznosci
gleby oraz polepszenie warunkéw siedliskowych. Na analizowanym stanowisku stwierdzono
zanieczyszczenie WWA (wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne), z ktorych czesc
wykazuje silne wiasciwosci toksyczne, mutagenne i rakotwodrcze. Przewazajaca ilos¢ tych
zwigzkdw pochodzi ze Zzrodet antropogenicznych takich jak: procesy przemystowe zwigzane ze
spalaniem ropy naftowej i wegla, opalanie pomieszczen, transport drogowy oraz spalanie
odpaddéw miejskich i przemystowych. W przypadku punkty potozonego w gminie wysoka
zawarto$¢ WWA wynika z potozenia przy miedzynarodowej drodze E67, gdzie wystepuje
wysokie natezenie ruchu. Z uzyskanych danych wynika, ze nie stwierdzono przekroczenia
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w glebie lub ziemi metalami ciezkimi, sSrodkami ochrony
roslin.

Na terenie gminy Michatowice nie zidentyfikowano obszaréw, na ktérych wymagana jest
rekultywacja gruntow na skutek przekroczenia standardow jakosci gleby lub ziemi. Dotychczas
nie stwierdzono, aby tereny wolne od zabudowy charakteryzowaty sie jakoscig ziemi nie
odpowiadajaca przepisowym standardom. Nalezy zaznaczy¢, ze przedstawione wyniki odnosza
sie do punkty zlokalizowanego na pétnocy gminy, a na pozostatych obszarach nie
przeprowadzono badan zwigzanych ze stanem chemicznym gleb. Biorac jednak pod uwage
budowe geologiczng i pozostate uwarunkowania srodowiskowe oraz uzytkowanie gruntéw
rolnych w gminie mozna sie podziewac, ze na pozostatych obszarach rowniez nie dochodzi do
przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w glebie.

Biorac pod uwage potencjalng erozje gleb, obszar gminy charakteryzuje na ogot niska mozliwa
erozjg. Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego,
na terenie gminy nie wystepujg osuwiska ani tereny predysponowane do wystgpienia ruchow
masowych. Na erozje narazone s3g gtdwnie tereny rolnicze. Szczegdlnie narazone na degradacje
chemiczna i mechaniczna sg gleby lesne oraz organiczne, ktore posiadajg gorsze zdolnosci
regeneracyjne w stosunku do gleb rolniczych. Obecnie w granicach gminy nie zachodza jednak
procesy prowadzgce do degradacji powierzchni ziemi. Zmiany dotyczace tego komponentu
moga by¢ zwigzane z efemerycznymi zmianami w przypowierzchniowej warstwie gleby,
zwigzanymi z procesami budowlanymi czy tez zabiegami agrotechnicznymi, a takze
wydobyciem kruszyw naturalnych. Nie s to jednak procesy prowadzace do trwatej,
nieodwracalnej degradacji gleby i powierzchni ziemi.
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2.3.5. Pola elektromagnetyczne

W  Srodowisku przyrodniczym istnieja pola elektromagnetyczne naturalne, ktérych
wystepowanie nie jest zwigzane z dziatalnoscig cztowieka oraz pola bedace efektem tej
dziatalnosci (sztuczne, antropogeniczne). Obiektami promieniowania niejonizujgcego na
terenie gminy Michatowice sa: linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napigcia oraz
zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne, stacje bazowe telefonii komdrkowej i radiolinia.
W bezposrednim sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy
technologiczne, w obrebie ktorych obowiagzuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenow, wynikajace z przepiséw odrebnych. Wzdtuz linii o napieci 110 kV
obowiagzuje pas technologiczny o szerokosci 38 m (po 19 m od osi linii), a od linii o napieciu
220 kV = 50 m (po 25 m od osi linii). Dokumenty planistyczne powinny uwzgledniac istniejaca
i planowang infrastrukture techniczna elektroenergetyczna, ktéra musi zosta¢ wkomponowana
w planowane zagospodarowanie terenu.

Bazujac na danych zawartych w Programie Ochrony Srodowiska dla powiatu pruszkowskiego
mozna stwierdzi¢, ze w 2019 r. na terenie gminy Michatowice znajdowato sie 8 stacji bazowych
emitujgcych PEM zgtoszonych do Starostwa powiatowego w Pruszkowie. Stacje bazowe s3
podstawowym elementem struktury sieci komoérkowej. Stanowig one w istocie urzadzenie
nadawczo-odbiorcze. Pola elektromagnetyczne emitowane przez stacje GSM wystepuja na
wysokosci  zainstalowanych urzadzen i nie wywotuja wptywu na srodowisko i zdrowie
mieszkancow w obrebie oddziatywania stacji bazowej. Ochrona przed polami
elektromagnetycznymi polega na utrzymaniu wartosci pdl na poziomie nieprzekraczajgcym
dopuszczalnego, a w przypadku ich przekroczenia na obnizaniu wartosci tych pél do wartosci
dopuszczalnych.

Monitoring pél elektromagnetycznych w srodowisku prowadzony jest w sposob ciagty przez
Inspekcje Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Sposéb
prowadzenia pomiaréw od roku 2021 zostat okreslony w rozporzadzeniu Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych
badan pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku. Dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz metody sprawdzania i wyznaczania dotrzymania
dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych sg okreslone w rozporzadzenie Ministra
Zdrowia w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku z dnia
17 grudnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

GIOS prowadzi monitoring natezenia pola elektromagnetycznego w wojewddztwie, jednakze
na terenie gminy Michatowice nie byty wykonywane tego typu pomiary. Najblizej zlokalizowany
punkt pomiarowy znajduje sie w Pruszkowie w Parku im. Tadeusza Kosciuszki —okoto 1,0 km na
zachod od granic gminy. Ostanie przeprowadzone badania z 2021 r. nie wykazaty
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla czestotliwosci objetych monitoringiem (od 3 MHz
do 300 GHz). Poprzez analogie mozna zatozy¢, ze nie notuje sie przekroczen norm w zakresie
promieniowanie elektromagnetycznego réwniez na terenie gminy Michatowice, poniewaz nie
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znajduja sie tam wieksze zrddta emisji pol elektromagnetycznych, a funkcjonujace urzadzenia
sg typowe dla powszechnie stosowanych w Polsce.

2.4. Dziedzictwo kulturowe
Z uwagi na wielowiekowy rozwoj, a takze historyczne znaczenie gminy Michatowice, w jego
granicach zlokalizowanych jest wiele elementdw o niezwykle wysokich walorach historycznych,
architektonicznych i kulturowych, reprezentujacych rézne okresy jego rozwoju, stanowigce dla
gminy Michatowice cenny zaséb dziedzictwa kulturowego oraz wptywajace na jego walory
krajobrazowe.

Duza czes¢ znajdujacych sie na terenie gminy zatozen i obiektéw podlega ochronie na
podstawie obowigzujacych przepisow prawa i zostata wpisana do rejestru zabytkow
nieruchomych. Wséréd najwazniejszych obszardw, stanowigcych cenne sktadowe lokalnego
dziedzictwa kulturowego, charakteryzujace sie wysokimi walorami krajobrazowymi, wymienic
mozna zlokalizowane na obszarze gminy Michatowice:

e Osiedle Miasto Ogréod Komoréw — miasta ogrody (a w tym Komoréw) charakteryzuja
sie niska, luzng zabudowa znacznym udziatem terenéw zieleni (ogrodow, skwerow,
parkéw) w ogdlnej powierzchni gminy oraz dobrym potaczeniem komunikacyjnym.
Wybor majatku Komordéw jako miejsca pod Miasto Ogrod, nie byt przypadkowy,
poniewaz juz pod 1927 r. funkcjonowata tam Elektryczna Kolej Dojazdowa, ktora
zapewniata dogodny dojazd do centrum stolicy. W Komorowie, mimo uptywu lat, idea
miasta ogrodu jest nadal bardzo bliska jego mieszkarncom;

e Zalozenia dworsko-patacowo-parkowe i folwarczne - zabytkowe zatozenia
patacowo-dworsko-parkowe tacza w sobie walory przyrodnicze, krajobrazowe
i kulturowe. Petnig istotng role w utrzymaniu réwnowagi ekologicznej — sa ostoja
gatunkow flory lesnej, miejscem gniazdowania wielu gatunkéw ptakédw i innych
mniejszych zwierzat. Petnig réwniez funkcje klimatyczng dla ksztattowania lokalnych
warunkow mikroklimatycznych (zmniejszanie predkosci wiatru, zwiekszanie wilgotnosci
powietrza, produkcja tlenu, pochtanianie zanieczyszczen). Ponadto budynki patacow
oraz ogrody zaprojektowane przez znanych architektow posiadaja rowniez wysokie
walory artystyczne;

e Obiekty sakralne i cmentarze - architektura sakralna w krajobrazie stanowi wazny
element jego tozsamosci. Obiekty sakralne — koscioty oraz ich otoczenie, w tym
cmentarze, stanowig wyrozniajace sie obiekty pod wzgledem architektonicznym,
jednoczesnie maja znaczng wartos¢ kulturowa. Na terenie gminy jako najcenniejszy
obiekt sakralny nalezy wskaza¢ Kosciot p.w. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta w Pecicach,
witgczony do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow. Na uwage zastuguje rowniez kosciot
pw. Sw. Piusa X Papieza w Komorowie, ujety w gminnej ewidendji zabytkéw, a takze
zabytkowe cmentarze w Pecicach;

e Zabytkowe wille - istotnym elementem lokalnego krajobrazu sg takze liczne wille
o ciekawej bryle architektonicznej oraz majace znaczenie historyczne dla spotecznosci
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gminy. Do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow zostaty wiaczone dwie wille z terenu
gminy: willa Marii i Edwarda Grabowskich przy ul. Krasinskiego 34 w Komorowie oraz

willa przy ul. Lesnej 4 w Pecicach Matych.

Miejscowos¢ Obiekt Datowanie Nr rejestru data wpisu
Zespot patacowo-
Helenow parkowy (patac, 2 1807 1033/904 z 24.05.1971
oficyny, park)
uktad urbanistyczny
osiedla ,Strzecha Polska” 1923 A-9752 28.04.2010
dawny park patacowy
oraz prowadzaca do
, niego Aleja Marii XIX/XX w. A-1648 7 16.10.2019
Komordéw Dabrowskiej wraz
z fragmentem dawnego
folwarku
Willa przy ul.
Krasinskiego 34 (tzw. 1933 A-1672 z 25.11.2016
Zielona Willa)
kosciot pw. sw.sw. Piotra | wixw. | 1075/330/62 2 7.01.1962
i Pawta
cmentarz par. rzym.-kat. | 1 pot. XIX=XX w 1468 z 1.10.1992
cmentarz wojenny 1914 1467 z 1.10.1992
Cmentarz Powstancow
. Warszawy z IV Obwodu
Pecice AK Ochota, ul. Parkowa 1944,1946 A-1344 7z 24.05.2016
(pomnik)
Zespot patacowy (patac, 1076/376/62 z
park) 2 pot. XIX w. 10.03.1962
. 1077/496/62 z
Spichlerz (mtyn) XIX w. 26.03.1962
Pecice Mate Willa przy ul. Lesnej 4 XIX/XX w. A-1656 z 20.08.2021

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (jednostki
samorzadu terytorialnego zobligowane sg do ochrony zabytkdw, ktére znajduja sie na terenach
gminy oraz do prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych. W 2021 r.
Zarzadzeniem nr 218/2021 Wojta Gminy Michatowice przyjeta zostata Gminna Ewidencja
Zabytkéw Gminy Michatowice (tabela 9) Ewidencja ma charakter zbioru otwartego i podlega
statej aktualizacji. Ponadto w 2022 roku uchwalono Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla

Gminy Michatowice na lata 2022-2025 przyjety uchwata nr XLIII/473/2022 Rady Gminy
Michatowice z dnia 31 maja 2022 r.

Na Gminng Ewidencje Zabytkdw sktadaja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
wojewoddzkiej ewidencji zabytkodw oraz obiekty dodatkowo ujete w ewidencji wytypowane
przez Wiadze Gminy. WsSrod zabytkowych obiektow (poza tymi ujetymi w Wojewddzkim
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Rejestrze Zabytkéw) wyrdzniaja sie pojedyncze wille o charakterze letniskowym, zabudowa
sakralna oraz towarzyszace obiekty jak np. dzwonnica, zwigzane z tradycjg rzymskokatolicka,
obiekty gospodarcze dawnych zabudowan folwarcznych oraz budynki mieszkalne — czworaki.
W wiekszosci sg to obiekty w dobrym stanie technicznym, o ciekawych detalach

architektonicznych, ktore stanowiag o indywidualnym charakterze danych miejscowosci.

L.p. Lokalizacja Obiekt Datowanie
1. Komoréw, pl. ks. kanonika | kosciét pw. Sw. Piusa X Papieza 1948-58
T. Koztowskiego
2. Komoroéw, ul. Brzozowa 19 Willa "Zagroda II" 1912
3. Komordw, ul. Brzozowa 21 Willa "Chojnéwka" lub "Rézanka" ok. 1900, 1932-38
4. Komorow, ul. Klonowa 18 Willa "Marysienka" 1927-1929
5. Komoroéw, ul. Kolejowa 13 Willa "Ztocienie" 1931-1933
6. Komordw, ul. Kolejowa 3 Willa "lrusin" 1913
7. Komoroéw, ul. Lipowa 4 willa 1928
8. Komoroéw, ul. Lipowa 8, 8A Willa "Malutka Zachodnia i Wschodnia" | 1929
9. Komoréw, ul. Spacerowa 10 Willa "Witoldowek" 1938
10. | Komoréw, ul. Spacerowa 6 Willa "Wigckowka" 1933
11. | Komorow, ul. Sanatoryjna 5A | dwoér | pot. XX w,
przebudowa: po
1945
12. | Pecice Mate, zbieg Park krajobrazowy, dworski b.d. (XX w. wg GEZ)
ul. Komorowskiej i Pecickiegj
(obecnie Parkowej)
13. | Michatowice, zbieg Park b.d.
ul. Kasztanowej i Patacowej
(brak doktadnej lokalizacji)
14. | Pecice, ul. Parkowa 4 Dzwonnica przy kosciele $w. Piotra i | lata 20. XX w.
Pawta
15. | Pecice, ul. Pecicka Czworaki XIX w.
16. | Pecice, ul. Pecicka Rzadcowka 1786, XIX, XX w.
17. | Pecice, ul. Pecicka Wozownia i stajnie | pot. XIX w.
18. | Pecice Mate, ul. Lesna 4 Park, ogréd 2. pot. XIX w.
19. | Reguty park b.d.
20. | Helenow garaz z zespotu patacowo-parkowego | 1927 r.
21. | Komoréw budynek mieszkalny przy Al. Marii | przed 1939 r.
Dabrowskiej 42

Na terenie gminy wystepuja rowniez zabytki archeologiczne. W rejestrze zabytkéw znajduja sie
cztery zabytki archeologiczne - dwa z nich w catosci mieszcza sie na terenie gminy — oba
obejmuja Slady osadnictwa starozytnego i zostaty wpisane decyzjami z lat 70. Numerem
rejestru C-83 decyzjg z 15 stycznia 1973 r. objeto slady z okresu wptywdw rzymskich (I-1V w. n.
e.) w Pecicach. Wyrdznia sie on w krajobrazie faldg wokdt cmentarza wojskowego. Z kolei
z numerem C-111 decyzjg z 26 marca 1975 r. wpisano do rejestru slady z mtodszej fazy okresu
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wptywow rzymskich (lllI-1V w. n. e.). Przy granicy WDW Helendw oraz Parzniewa znajduje sie
stanowisko archeologiczne nr C-97 (decyzja o wpisie do rejestru nr A1076 z 1974-10-11,
postanowienie o wpisie do ksiegi C z 2013-08-30), gdzie zlokalizowane byto miejsce produkgji,
huta z epoki zelaza, okresu wptywow rzymskich. Czwarte ze stanowisk archeologicznych, nr C-
81 (decyzja o wpisie do rejestru nr A1009 z 1973-01-15, postanowienie o wpisie do ksiegi C
rejestru z 2013-08-30), lezy na pograniczy Kan oraz Nowej Wsi. Tam réwniez znajduja sie slady
prowadzonej produkgji z czaséw epoki zelaza.

Na terenie gminy potozone sa rowniez liczne stanowiska archeologiczne nie objete wpisem do
rejestru zabytkdw. Stanowiska te potozone sa gtdéwnie w rejonie miejscowosci Pecice, ale
pojedyncze stanowiska wystepuja rowniez w Helenowie, Komorowie Wsi, Suchym Lesie,
Sokotowie, Regutfach, Michatowicach Osiedlu, Michatowicach Wsi i Opaczy Matej.

Na terenie gminy wystepuja rowniez obiekty i obszary objete ochronag na podstawie ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie wymienione w niniejszym rozdziale tereny i obiekty stanowig dla gminy i jej
mieszkancow cenny zasdb dziedzictwa kulturowego. W celu zachowania wyjatkowych waloréw
historycznych i kulturowych uktadow urbanistycznych, zespotow zabudowy, a takze
pojedynczych obiektow architektonicznych, nalezy w miare mozliwosci dazy¢ do uczytelnienia
ich formy i granic pierwotnych zatozen, tak aby staty sie atrakcyjne zaréwno dla mieszkancow,
jak i dla turystow.

2.5. Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego

W dniu 26 marca 2024 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat Audyt krajobrazowy
wojewoddztwa mazowieckiego. Audyt krajobrazowy obejmuje caty obszar wojewddztwa. Celem
audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie wojewodztwa i wskazanie
krajobrazéw priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci,
a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskédw majacych stuzy¢ ich ochronie. Audyt
krajobrazowy jest narzedziem ochrony i ksztattowania krajobrazu, a wnioski i rekomendacje
w nim sformutowane musza mie¢ odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych poziomu
regionalnego i lokalnego, w tym w planie ogélnym.

W ramach audytu moga tez zosta¢ wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary
szczegolnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.
Na terenie gminy Michatowice nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych.

W granicach gminy, zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego
wyznaczono nastepujace typy i podtypy krajobrazow:
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Przyblizony
udziat w
Typ krajobrazu Kod krajobrazu Podtyp krajobrazu powierzchni
gminy
Michatowice [%]
9. Miejskie 14-318.72-080 9b. Miejscowosci o charakterze wspdtczesnym 32,5
14-318.76-031 6<.1I. Z, przewaga mozaikowo rozm|eszcizony.ch.
uzytkdw rolnych tworzacych pola Sredniej 11,0
S 14-318.76-087 . -
1. Wiejskie wielkosci
14-318.76-010 6c. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych 105
14-318.76-120 uzytkéw rolnych tworzacych mate pola '
. 14-318.72-092 S
1. Le$ne 14-318.76-131 3b. Z przewaga siedlisk lasowych 8,5
2. Bagienno-
takowe -
P 14-318.76-032 . A .
g+owr{1|e 14-318.76-046 2b. Z dominacja szuwarow i turzycowisk 85
bezlesne
. 10.. N 14-318.76-011 10d. Wielkie centra handlowe, logistyczne i 6,0
Wielkomiejskie sktadowo-magazynowe
6. Wiejskie 14-318.72-048 6e. Z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i 50
pastwisk
10. . S
Wielkomiejskie 14-318.76-099 10c. Obszary zabudowy mieszkaniowej 4,0
8 POdmI?JSkIe ! 14-318.76-122 8a. Lesno-osadnicze o charakterze willowym 3,5
osadnicze
14. . L
Komunikacyjne 14-318.76-021 14a. Wezty komunikacyjne i transportowe 3,5
2. Bagienno-
Jrak,owet i 14-318.72-012 2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak 3,0
gtéwnie
bezlesne
6. Wiegjskie 14-318.76-101 6a. Sztuczne zbiorniki wodne 2,5
S 8e. Wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe
8 POdmI?JSkIe ! 14-318.72-074 i klasztorne oraz inne komponowane uktady 1,5
osadnicze . L
architektury, zieleni i wod

Na obszarze gminy Michatowice powierzchniowo zdecydowanie dominuje typ krajobrazu
wiejskiego oraz miejskiego, z wydzielonymi w jego obrebie podtypami krajobrazu.
W krajobrazie wiejskim podtypy krajobrazéw wystepujacych na terenie gminy to: 6a - sztuczne
zbiorniki wodne, 6¢ - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych
mate pola, 6d- z przewagag mozaikowo rozmieszczonych uzytkoéw rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci oraz 6e - z przewaga wielkoobszarowych pol lub tak i pastwisk. W krajobrazie
miejskim podtyp krajobrazu wystepujacy na terenie gminy to 9b - miejscowosci o charakterze
wspotczesnym. Na obszarze gminy audyt wyznacza réwniez typy krajobrazéw: bagienno-
takowe (gtdéwnie bezlesne), lesne, mozaikowe, podmiejskie i osadnicze, wielkomiejskie oraz
komunikacyjne.
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Dla krajobrazéw w Audyt formutuje rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu

zachowanie dotychczasowego stanu i wartosci danego krajobrazu lub doprowadzenie do stanu

pozadanego. Rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym nalezy traktowac szeroko, jako

katalog otwarty. Rekomendacje i wnioski wynikajace z audytu krajobrazowego uwzglednia sie

w kierunkach polityki przestrzennej gminy.

Wybrane rekomendacje i wnioski znajdujace sie w Audycie krajobrazowym wojewodztwa

mazowieckiego dla krajobrazow:

- bagienno-takowych (2a i 2b) w rejonie dolin rzecznych Zimnej Wody, Utraty i Raszynki:

Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemdw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie
ich degradacji, w tym osuszania;

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz
ochrona waloréw krajobrazowych;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgji;

Ochrona waloroéw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentagji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw
i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych;

Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych;

Utrzymanie systemow przyrodniczych o charakterze naturalnym lub pdtnaturalnym,
petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe;

Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;
Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;
Stosowanie zabiegow ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod;
Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

- lesnych (3b) — Uroczysko Chleboéw oraz lasy na terenie obrebu Granica i Komorow Wies:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzig;
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Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreac;ji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgji;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw
i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona réznorodnosci biologiczne;
Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych;

Na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji lesnej
lub prowadzenie zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi;

Ochrona obszarow o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;
Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bior6znorodnosci.

wiejskich (6c, 6d i 6e) - tereny otwarte w sasiedztwie Alei Kasztanowej

(Pecice/Komorow), rejon granic obrebow Pecice, Suchy Las i Sokotéw, potnocna czes¢

obrebow Pecice i Sokotéw oraz potudniowa czes¢ obrebow Reguly, Michatowice

i Michatowice Wies:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadéw przestrzennych miejscowosci;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I;

Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzig;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow
zabytkowych;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
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Rozwoj odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz;
Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;
Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;
Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod;

Prowadzenie dziatah na rzecz zachowania enklaw cennych przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych.

- wiejskich (6a) — Stawy Pecickie:

Prowadzenie gospodarki rybackiej z poszanowaniem potrzeb ochrony srodowiska;
Utrzymanie naturalnych terendw zalewowych;

Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zasobow;

Zachowanie cennych przyrodniczo ekosystemoéw wodnych, mogacych stanowi¢ element
lokalnych korytarzy ekologicznych;

Stosowanie zabiegdéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod.

- podmiejskich i osadniczych (8a) — tereny zabudowane w Pecicach, Pecicach Matych

i Suchym Lesie:

Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z zachowaniem terenéw lesnych;
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

Ksztattowanie zabudowy w sposdb harmonizujacy ze srodowiskiem przyrodniczym,
umozliwiajacy ochrone unikatowych wartosci krajobrazu;

Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki
osadniczej;

Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzig;

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkgji;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentagji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw
i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I;

Zachowanie i zwiekszanie terenow zielonych;

Utrzymanie mato przeksztatconych antropogenicznie siedlisk przyrodniczych w celu
zachowania réznorodnosci biologicznej;
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e Ochrona lokalnych powigzan przyrodniczych na obszarze zabudowanym z systemem
ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

- miejskich (9b) - tereny zabudowane w Komorowie, Nowej Wsi i Granicy:

e Zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza;

e Rozwodj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej;

e Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajagcy potrzeby i mozliwosci jednostki
osadniczej;

e Ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych cech
tozsamosciowych miejsca;

e Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzig;

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkgji;

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentagji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia;

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I;

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

e Zachowanie i zwiekszanie terenow zielonych;

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

e Utrzymanie, ksztattowanie i tworzenie terenéw ogdlnodostepnej zieleni oraz ochrona wéd
z obudowa biologicznag;

e Zachowanie, ochrona i ekspozycja cennego uktadu kompozycyjnego, w tym osi i ciaggow
widokowych, punktow widokowych i panoramicznych oraz dominant, szpaleréw i alei;

e Zachowanie obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze w miescie;

e Utrzymanie zréznicowania ekologicznego oraz lokalnych powigzan przyrodniczych;

e Zwiekszanie wykorzystania wod opadowych poprzez rozwéj mikro- i matej retencji wodnej;

e Zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni terendéw zurbanizowanych.

- komunikacyjnych (6a) — Trasy S2 oraz S7/S8:

e Dbatosc¢ o estetyke tras i weztow komunikacyjnych;

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;
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e Utrzymanie istniejacej zieleni izolacyjnej, ostonowej i ozdobnej oraz zwiekszanie
powierzchni pokrytych roslinnoscig z wykorzystaniem szarej infrastruktury;

e Tworzenie zielonych korytarzy poprzez zapewnienie roslinnosci, zwtaszcza wysokiej,
wzdtuz tras komunikacyjnych;

e Zachowanie powigzan szlakéw migracyjnych fauny poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwigzan technicznych.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punkt widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody

3.1. Formy ochrony przyrody i inne obszary cenne
przyrodniczo

Obowigzek ochrony zasobow przyrodniczych wynika bezposrednio z ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, zgodnie z ktéra ochrona polega na zachowaniu, zrbwnowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw, tworow i sktadnikéw przyrody. Ochrona ta jest
realizowana m.in. przez obejmowanie zasobdéw, tworéw i sktadnikéw przyrody formami
ochrony przyrody oraz przez uwzglednianie wymagan ochrony przyrody w planach ogolnych
gminy (a przed nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy), a takze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analize ochrony zasobow przyrodniczych gminy Michatowice przeprowadzono biorac pod
uwage zasady ochrony ustalone dla poszczegdlnych form ochrony przyrody — w planach
ochrony lub tez w aktach prawnych je powotujacych w przypadku obszaru chronionego
krajobrazu.

Jak juz wskazano, obecnie na obszarze gminy Michatowice wystepuja 2 rodzaje obszarowych
form ochrony przyrody - obszar chronionego krajobrazu oraz zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe. Do obszarow tych naleza:

e obszar chronionego krajobrazu: ,Warszawski”,
e zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: ,Stawy Pecickie” i ,Zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy Wsi Komoréw”.
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OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar ten obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na petniong funkcje korytarzy
ekologicznych i przedstawianie cennych waloréw przyrodnicze o kluczowym znaczeniu dla
zachowania bioréznorodnosci terendw potoznych na przedpolu aglomeracji warszawskiej,
stanowigc ostone ekologiczng miasta.

Z punktu widzenia wartosci tego obszaru istotne jest utrzymywanie, zachowanie i ewentualne
odtwarzanie korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje i przemieszczanie sie zwierzat,
szczegOlnie gatunkdéw zwigzanych z wodami, jak rowniez ograniczanie zmiany uzytkow
zielonych na grunty orne oraz przeznaczanie ich na cele nierolnicze. Tereny na pétnocnym
zachodzie gminy (Komorow - Osiedle Lesne) znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony
urbanistycznej, a pozostate tereny objete sg strefg zwykta. Wsrod ustalen dla WOCK wymienic
nalezy m.in.:

e utrzymanie ciagtosci i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania;

e zwiekszanie istniejacego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegdlnosci na
terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu
widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej
granicy polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze
szczeg6lnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow;

e ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, w przypadkach
stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich
i chronionych roslin, zwierzat, grzybow oraz pozostatosci naturalnych ekosystemoéw)
wnioskowanie do wtasciwego organu o ich ochrone;

e wykorzystanie laséw dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej
z otoczeniem;

e przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych;

e ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejacych oraz formowanie
nowych zadrzewien srodpolnych i przydroznych;

e zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych;

e utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych;

e zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajacej, poza rowami melioracyjnymi;
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e tworzenie stref buforowych wokot zbiornikow wodnych w postaci paséw zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia
bioréznorodnosci biologicznej;

e prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

e ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

e rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzat, ktérych rozwdj zwigzany jest
bezposrednio ze srodowiskiem wodnym (w szczegodlnosci ptazow) oraz podejmowanie
dziatan w celu ich ochrony;

e utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwardw wokdt zbiornikow wodnych,
w szczegolnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii
brzegowej, utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekoéw jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pol uprawnych;

e zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy
wodne celem zachowania drog migracji gatunkéw zwigzanych z woda;

e zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo
wzbogaca¢ réznorodnos$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne
obnizenia terenu, w miare mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest
odtworzenie funkgji obszaréw zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, w miare
mozliwosci nalezy zachowywac lub odtwarza¢ siedliska hydrogeniczne majace duza role
w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej;

e utrzymanie i odtwarzanie meandréw na wybranych odcinkach ciekow; w razie mozliwosci
wprowadzanie wtdrnego zabagnienia terenow.

Ponadto w strefie ochrony urbanistycznej i strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie m.in:

e likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzehn wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrobwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

e lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
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ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

.Stawy Pecickie”

Zespot ,Stawy Pecickie”, o catkowitej powierzchni 63,0 ha potozony jest w wojewddztwie

mazowieckim, w powiecie pruszkowskim, w gminie Michatowice i obejmuje dziatki obrebu
Pecice nr 465 i 466.

W ramach ochrony czynnej Zespotu ustala sie:

prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej;

podejmowanie dziatan na rzecz utrzymania odpowiedniego dla stawoéw rybnych
poziomu wéd gruntowych i powierzchniowych;

utrzymywanie we wiasciwym stanie urzadzen wodnych niezbednych dla
funkcjonowania stawow.

W stosunku do Zespotu wprowadza sie nastepujace zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, wodnej lub rybackiej;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, rybacka i towiecka;
umieszczania tablic reklamowych;

.Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komorow”

W celu ochrony i zachowania wartosci estetycznych szczegdlnie cennych fragmentow

krajobrazu naturalnego Wsi Komoréw wprowadza sie nastepujace ograniczenia i zakazy:

zabrania sie chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, zbierania porozy
zwierzyny ptowej, niszczenia nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj;
zabrania sie wykorzystywania istniejacych zasobow wodnych w sposob wykraczajacy
poza powszechne korzystanie z wéd okreslone art. 47 i 48 ustawy z 24 pazdziernika
1974 r. — Prawo Wodne (Dz.U. z 1974 r. Nr 38, poz. 230 z p6zn. zm.);

zabrania sie pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin z wytaczenie
sytuacji wynikajacych z art. 48 ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (tekst
jednolity z 1994 r. Dz.U. Nr 49, poz.196);
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zabrania sie wypalania roslinnosci na tgkach, pastwiskach, nieuzytkach, rowach i pasach
przydroznych oraz w strefach przybrzeznych zbiornika retencyjnego i na terenach
lesnych;
zakazuje sie rozpalania ognisk na terenach przylegtych do zbiornika retencyjnego oraz
w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych;
zakazuje sie zbywania, nabywania przewozenia lub wywozenia zywych i nieozywionych
elementdw naturalnego krajobrazu Wsi Komorow w tym: gtazow narzutowych i kamieni
polnych, dziko zyjacych zwierzat oraz naturalnej roslinnosci — z wytgczeniem gospodarki
rolno-sadowniczej;
zakazuje sie uzywania todzi motorowych i skuteréw wodnych na terenie zbiornika
retencyjnego;
wprowadza sie zakaz umieszczania na drzewach oraz na terenie tak i pastwisk tablic,
napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong krajobrazu
naturalnego, z wytaczeniem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa;
wprowadza sie zakaz wjazdu pojazdow samochodowych na tereny przylegte do
zbiornika retencyjnego;
zabrania sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci
oraz innego zanieczyszczenia istniejacych zasobow wodnych, gleb i powietrza —
z wytgczeniem gromadzenia odpadow do kompostowania i gospodarki rolno-
sadowniczej;
zakazuje sie uciazliwego zaktocania ciszy i spokoju;
wprowadza sie ograniczenia w inwestowaniu na terenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego polegajace na:
o zakazie wznoszenia obiektow i inwestycji wyszczegOlnionych w83
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z 13 maja 1995 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na
srodowisko — z wytaczeniem inwestycji zwigzanych z rekreacja, turystyka
i sportem;
o zakazie zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow budowlanych na cele
zwigzane z uciazliwa dziatalnoscig gospodarcza.
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POMNIKI PRZYRODY

Oprocz obszarowych form ochrony przyrody w granicach gminy Michatowice wyznaczono
rowniez liczne pomniki przyrody, wykazane w tabeli w rozdz. 2.2.3. Prognozy, ktore zgodnie
z ustawa o ochronie przyrody stanowig pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupiska o szczegOlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami, wyrézniajacymi je wsrdd innych
twordw.

W stosunku do pomnikdédw wprowadzono m.in. nastepujace zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszary;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudows,
utrzymywaniem, remontem lub na-prawa urzadzen wodnych;

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e dokonywania zmian stosunkdédw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

¢ likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

e wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

e umieszczania tablic reklamowych.

Pomniki przyrody narazone sg w sposob posredni i bezposredni na niszczenie i uszkadzanie w
wyniku biezacej dziatalnosci cztowieka. W celu ich ochrony nalezatoby wszelkie przyszte
dziatania w ich sasiedztwie przeprowadzac w sposdb niezagrazajacy ich obecnosci. Dotyczy to
przede wszystkim rozbudowy sieci drogowej oraz sieci infrastruktury technicznej.

3.2. Zmiany klimatyczne

Klimat to ,przecietna pogoda" w danym miejscu na przestrzeni wielu lat, to schematy
temperatury, opaddw, wilgotnosci, sity i kierunku wiatru czy zmian p6r roku. Zmiana klimatu,
wg definicji Miedzyrzagdowego Zespotu ds. Zmian Klimatu (IPCC — Intergovernmental Panel on
Climate Change), to zmiana stanu i wtasciwosci klimatu, ktore utrzymuja sie przez dtuzszy okres,
dekady lub dtuzej. Odnosi sie to do wszelkich zmian klimatycznych w czasie, czy to w wyniku
naturalnych zmian czy w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Od kilkudziesieciu lat obserwuje sie przyspieszenie tempa zmian klimatycznych na Swiecie,
w tym takze na Mazowszu. Zmiany te przejawiaja sie przede wszystkim wzrostem temperatury
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powietrza, znaczng zmiennoscig w zakresie rozktadu i natezenia opaddw atmosferycznych, jak
rowniez wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk atmosferycznych.

W granicach gminy Michatowice nie znajduje sie zadna stacja synoptyczna. Charakterystyke
poszczegolnych wskaznikow klimatycznych dla obszaru gminy oparto na danych
meteorologicznych z okresu 1991-2024, uzyskanych ze stacji synoptycznej IMGW-PIB
Warszawa-Okecie usytuowanej w odlegtosci okoto 6 km na pétnocny wschéd od granic gminy
oraz ogdlnodostepnych danych meteorologicznych.

Na podstawie analizy danych pozyskanych ze stacji synoptycznej Warszawa-Okecie dla okresu
1991 - 2024 (dane dobowe) zaobserwowac mozna nastepujace zmiany w zakresie wskaznikéw
klimatycznych:

e \Wzrost temperatury powietrza, a tym samym liczby i intensywnosci dni upalnych;

e Zwiekszenie czestotliwosci i intensywnosci opadéw powodujacych lokalne podtopienia;
e Wzrost intensywnosci i skali wystepowania powodzi lub suszy;

e Wzrost intensywnosci burz oraz silnego wiatru.

Na Mazowszu wzrost temperatury powietrza jest obserwowany od lat 90. XX wieku
i przyspiesza wyraznie w ostatnim czasie. Przez prawie caty XX wiek Srednia roczna temperatura
dla stacji synoptycznej Warszawa-Okecie wahata sie w przedziale od 7°C do 8°C, podczas gdy
w latach 1991-2020 przekroczyta 8°C, a w roku 2024 osiaggneta 11,7 °C. Obecnie tempo zmian
Sredniej temperatury powietrza dla Warszawy wynosi 0,72°C/10 lat (Srednia dla stacji
w Warszawie dla okresu 1991-2024).

Jednoczesnie zanotowano znaczace wydtuzenie czasu trwania okresu wegetacyjnego (wzrost
0 3,9 dni na 10 lat) oraz zwiekszenie dni goracych (od 40 dni w XX wieku do 55 dni w latach 20.
XX w.).

Zmiany klimatyczne widoczne sg réwniez w okresie zimowym, w ktorym coraz czesciej
notowane sg temperatury powietrza bliskie a nawet przekraczajgce 0°C (w okresie zimy
2023/2024 srednia dobowa temperatura powietrza na stacji pomiarowej w Warszawie wyniosta
4,3°C), a liczba dni ze srednig dobowg temperaturg <0°C jest coraz mniejsza (podobnie jak
liczba dni mroznych z temperaturg <-15°C). Rownoczesnie obserwuje sie spadek liczby dni
z pokrywa $niezng — z okoto 64 dni w latach 1955-1964 do 22 w 2024 r., co w sposOb znaczacy
wptywa na wystepowanie suszy na obszarze Mazowsza.

Nalezy podkresli¢, ze wystepujace coraz czesciej oraz przedtuzajace sie fale upatdéw stanowia
istotne zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancdéw (stanowigc m.in. przyczyne wzrostu
Smiertelnosci wsrod oséb starszych i schorowanych). Diugo utrzymujgce sie wysokie
temperatury powietrza (fale upatéow) skutkujg m.in. wystepowaniem rekordowych susz,
zwiekszaja ryzyko wystgpienia pozaréw, zwigkszonym zapotrzebowaniem na energie oraz
wystepowaniem probleméw z infrastruktura.
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Czestsze dtugotrwate okresy bezopadowe z utrzymujaca sie temperaturg maksymalng powyzej
25°C (w okresie 1991-2020 w Warszawie notowano S$rednio prawie 50 dni i z temperatura
maksymalng >25°C) moga by¢ uciazliwe dla prawidtowego funkcjonowania gminy oraz
powodowacd straty i utrudnienia we wszystkich sektorach gospodarki. W takich warunkach
moga wystapi¢ problemy zwigzane z dostarczaniem wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi, celéow komunalnych i gospodarczych. Ponadto, deficyt opadéw w potaczeniu z wysoka
temperatura powietrza moze przyczyniac sie do wystapienia sytuacji niedoboru wody w glebie
powodujacej szkody w srodowisku przyrodniczym gminy.

W tym przypadku znéw bardzo istotne sg wszelkie dziatania z zakresu zwigkszania naturalnej
retencji, ktére to przynosza pozytywne efekty w normalizacji stosunkéw wodnych w skali
zlewni, a przede wszystkim oddziatujg na zasadniczy element w kontekscie zagrozenia
powodziowego i zagrozenia suszy, jakim jest ograniczenie i spowolnienie sptywu
powierzchniowego. Dziatania nietechniczne wykorzystujace naturalne wtasciwosci Srodowiska
zlewni wptywaja na zmniejszenie ryzyka zjawisk ekstremalnych, w tym suszy, jednoczesnie
poprawiajac stan czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Retencja naturalna polega na odtwarzaniu retencji dolin rzek, ale réwniez wzmacnianiu
i przywracaniu terendw podmoktych (bagien, torfowisk i generalnie mokradet). W tym aspekcie
nalezy zwroci¢ uwage na istotna role dziatan majacych na celu renaturyzacje koryt ciekdw i ich
brzegow. Z kolei retencja sztuczna ksztattowana jest gtownie poprzez budowe zbiornikow
wodnych, ktorych celem jest magazynowanie wody w okresach wezbran i mozliwos¢ jej
wykorzystania w okresach niedoboréw. Przy niewtasciwym gospodarowaniu woda, retencja
sztuczna moze mie¢ niekorzystny wptyw na warunki przeptywu ponizej zbiornika.

Zgodnie z wytycznymi Komisji Europejskiej nalezy promowac i w pierwszej kolejnosci rozwazac
dziatania zaktadajgce naturalne metody retencji, a budowanie retencji sztucznej w postaci
sztucznych zbiornikdw nalezy traktowac jako dziatania kolejnego wyboru, w sytuacji, gdy
przeanalizowano wszystkie mozliwe warianty, bardziej korzystne ze srodowiskowego punktu
widzenia (przy uwzglednieniu wymogow art. 68 ustawy Prawo wodne).

Dtugotrwate opady deszczu (2-dniowe) lub opady nagte o duzej intensywnosci, w powigzaniu
z niewydolnoscig kanalizacji deszczowej, jej brakiem, zatkaniem sie przepustéow lub
uszkodzeniami systemoéw melioracyjnych moga z kolei powodowac lokalne podtopienia lub
zalania znacznych cze$ci gminy. Na skutek zabudowy kolejnych terendw w gminie
i pozbawienia ich powierzchni biologicznie czynnej, pozwalajacej chtong¢ wode opadowa
i roztopowa wraz ze zwigkszaniem sie sum maksymalnych opadéw mozna spodziewac sie
nasilenia zagrozenia omawianego typu. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig znajduja
sie w dolinach rzek Utrata oraz Zimna Woda.

Aby ograniczac zjawisko lokalnych podtopien nalezy podejmowal dziatania zmierzajace do
ograniczenia lub wprowadzenia zakazu zabudowy terendw bezposrednio przylegajacych do
koryt rzek i terenébw potozonych w dolinach rzek, z jednoczesnym zachowaniem retengji
terenowej gruntow i zagospodarowaniem wod na terenie (z ograniczeniem odprowadzania do
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kanalizacji deszczowej), a takze do budowy lub rozbudowy istniejacych elementéw btekitnej
infrastruktury, w tym réznorodnych systemow infiltracyjnych, retencyjnych oraz mieszanych,
dostosowanych do lokalnych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz gruntowo-
wodnych.

Ze zmianami klimatycznymi zwigzane jest rowniez czestsze wystepowanie gwattownych zjawisk
atmosferycznych — silnych wiatréw i burz — ktére moga powodowac znaczne straty i zagrozenia
w postaci pozardéw, uszkodzonych drzew, budynkédw oraz moga bezposrednio zagrazac
zdrowiu i zyciu mieszkancéw. Te zjawiska moga stanowi¢ rowniez zagrozenie dla infrastruktury
technicznej znajdujacej sie na terenie gminy.

Prognozuje sig, ze skutki zmiany klimatu beda sie pogtebia¢, dlatego dostosowanie do nowych
warunkéw klimatycznych jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan. Adaptacja do zmian
klimatu jest dziataniem wielowymiarowym, podejmowanym w duzej mierze na poziomie
lokalnym i jego skutecznos¢ zalezy od lokalnych instytucji, w tym przede wszystkim
administracji samorzadowe;j.

W Gminie Michatowice obowiazuje ,Program ochrony srodowiska gminy Michatowice na lata
2022-2027", ktérego celem nadrzednym jest konsekwentna realizacja dziatan majacych na celu
stworzenie warunkéw niezbednych do realizacji ochrony srodowiska, zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju.

Dostosowanie do zmian klimatycznych bedzie wymagato kontynuacji dziatan zmierzajacych do
zachowania mozliwie najwiecej istniejacych zasdb powierzchni biologicznie czynnych, zieleni
i zasobow wodnych oraz podjecia nowych dziatan, poczynajac od dalszego tworzenia
konwencjonalnych zatozen zieleni, czesto z wprowadzeniem zbiornikdw retencyjnych, az po
jeszcze mniej popularne formy btekitno-zielonej infrastruktury gminy. W zakresie zieleni
oznacza to swiadome, czestsze wprowadzenie do zatozen zieleni urzadzonej roslin, ktore
fizjologicznie i fenotypowo ksztattowaty sie w Srodowisku o wiekszej (niz dotychczas
obserwowana) skali i czestotliwosci zmian parametréw klimatycznych.

3.3. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ochrona przed powodzig jest
zadaniem Wod Polskich oraz organéw administracji rzadowej i samorzadowej. Ochrone przed
powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym.

W latach 2010-2015, w ramach I-go cyklu planistycznego, stosownie do postanowien
Dyrektywy Powodziowej, zostaty opracowane i opublikowane mapy zagrozenia powodziowego
i mapy ryzyka powodziowego, sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne oraz rozporzadzenia z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie opracowania map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Mapy zagrozenia powodziowego
przedstawiaty obszary zagrozone powodzig o okreslonym prawdopodobienstwie wystagpienia

67



(raz na 10 lat, 100 lat oraz 500 lat) oraz miejsca przelania sie wéd powodziowych przez wat
powodziowy, natomiast mapy ryzyka powodziowego okreslaty wartosci potencjalnych strat
powodziowych oraz przedstawiaty obiekty narazone na zalanie w przypadku wystgpienia
powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystagpienia.

Dane udostepniane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazuja, iz na
terenie gminy Michatowice wystepujg obszary o ryzyku wystapienia powodzi. S to obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)
oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat), nazywane obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig. W granicach gminy
wystepuja réwniez tereny, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W przypadku gminy Michatowice mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
sporzadzone zostaty dla rzeki Utraty przeptywajacej w granicach gminy. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig znajduja sie w centrum i na potudniowym zachodzie gminy, w dolinach
rzek Utrata oraz Zimna Woda. W przypadku wystapienia zjawiska tzw. ,wody stuletniej” moze
dojs¢ do okresowego podtopienia gtdwnie terendw otwartych, zajetych przez uzytki zielone,
tereny podmokte oraz zielen wysoka, ale rowniez takich, gdzie od lat funkcjonuje réznego
rodzaju infrastruktura i ogrodki dziatkowe. Wskaza¢ mozna tutaj ogrodki dziatkowe w Pecicach
Matych i Granicy, a takze tereny rekreacyjne przy zalewie w Komorowie — Wies.

W ll-gim cyklu planistycznym (2016-2021) dokonano przegladu map zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzadzonych w I-szym cyklu,
i w uzasadnionych przypadkach ich aktualizacji. Sporzadzone zostaty rowniez nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla obszaréw i typow powodzi
wskazanych w wyniku przegladu i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka powodziowego
zakonczonej w 2018 r.

Zgodnie z ustawa, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie gromadzenia
sciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

Projekty planéw ogdlnych gmin wymagaja uzgodnienia z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dokonujac uzgodnien, Wody
Polskie uwzgledniaja prawdopodobienstwo wystapienia powodzi, poziom zagrozenia
powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe
przeznaczenie. W decyzji w sprawie uzgodnienia projektu planu okresla sie wymagania lub
warunki dla planowanej zabudowy i planowanego zagospodarowania terenéw potozonych na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia:
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e naruszajg ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

e naruszajg ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

e stanowig zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i dobr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow;

e naruszaja funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym;

utrudniaja zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Prowadzenie polityki w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego musi zatem
uwzglednia¢ poziom zagrozenia powodziowego wynikajacy z map zagrozenia powodziowego
i ryzyka powodziowego oraz z dokumentéw strategicznych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, przez powddz rozumie sie
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty woda,
w szczegodlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,
kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia przez wode terenu wywotanego przez
wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych.

Potozenie obszaru gminy w obrebie dolin rzecznych - Utraty oraz Zimnej Wody, w przypadku
ponadprzecietnego wezbrania ich wod, stanowi jedno z najwiekszych zagrozen naturalnych dla
gminy. Ponadto postepujaca urbanizacja wsi sprawia, ze wzrasta udziat powierzchni
uszczelnionych, co zmniejsza mozliwosci retencjonowania wéd oraz wptywa na pojawienie sie
sptywow powierzchniowych.

Z uwarunkowan historycznych wynika, iz gmina Michatowice podlegata dwém powodziom.
Pierwsza w roku 1997 trwajaca 41 dni i druga w roku 2011, ktéra trwata 49 dni. Zgodnie
z planem zarzadzania ryzykiem powodziowym (PZRP) dla obszaru dorzecza Wisty w zlewni
Bzury jako dziatania ograniczajace ryzyko powodziowe wskazano m.in. budowe zbiornikow
wodnych na rzece Utracie oraz zbiornikow retencyjnych.

Na terenie gminy Michatowice mozna wyodrebni¢ 4 zbiorniki wodne i retencyjne tj:

stawy rybne w Pecicach;

stawy rybne w Helenowie;

zbiornik retencyjny w Komorowie;

zbiornik retencyjny w Michatowicach.

Ze wzgledu na uksztattowanie dolin rzecznych oraz zagospodarowanie wystepujace w ich
sgsiedztwie mozliwosci lokalizacji nowych zbiornikow sg znacznie ograniczone. W stanie
obecnym dziatania gminy poza statym monitoringiem oraz edukacjg i rozwijaniem systemu
ostrzegania mieszkancow przed ewentualnym nadejsciem powodzi powinny zmierzal
w kierunku zadbania o dobry stan techniczny istniejacej infrastruktury przeciwpowodziowej
(zbiorniki przeciwpowodziowe i retencyjne), ograniczenie lub wprowadzenie zakazu zabudowy
terenow bezposrednio przylegajacych do koryt ciekédw oraz w dolinach ciekdéw, a przede
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wszystkim zwiekszenia retencji terenowej poprzez np. utrzymanie terenow naturalnej zieleni
wzdtuz ciekdw czy tworzenie naturalnych oczek wodnych, co jest szczegOlnie istotne
w kontekscie postepujgcych zmian klimatu.

3.4. Strefy ochronne ujec¢ wody

Wody czwartorzedowe sg podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode zaréwno odbiorcow
indywidualnych, jak i zbiorowych. Zaopatrzenie wiekszosci obszaru gminy w wode pitng opiera
sie na ujeciach gminnych, zlokalizowanych w Pecicach i Komorowie. Dodatkowo
czwartorzedowe pietro wodonosne jest rowniez ujmowane w prywatnych studniach.

Ujecie wod w Pecicach powstato w latach 80. XX wieku, a w latach 2005-2007 oraz 2022-2023
przeszto modernizacje. Zasoby eksploatacyjne ujecia wynosza 59,0 m3 /h, srednio na dobe
780,0 m3 /d. Obecnie ujecie obejmuje 2 studnie eksploatacyjne o gtebokosciach 89 m i 93 m
zlokalizowane na dziatce ewidencyjnej nr 233. W 2021 r. na dziatce ewidencyjnej nr 326
wykonano odwiert studni o gtebokosci 92,00 m o ustalonym zasobie eksploatacyjnym na
poziomie 90 m3 /h. W 2023 r. zostat wybudowany przewod wody surowej (o di. 652,5 mb)
stanowigcy potaczenie wybudowanej studni z SUW. Stacja uzdatniania wody w Pecicach
zaopatruje w wode nastepujace miejscowosci: Pecice, Pecice Mate, Sokotéw i Suchy Las.

Ujecie wod w Komorowie z 1993 r. przeszto modernizacje w latach 2016-2017. Zasoby
eksploatacyjne ujecia wynosza 114,6 m3/h, srednio na dobe 2292,0 m3 /d. Obecnie ujecie
obejmuje 3 studnie eksploatacyjne o gtebokosciach 43,0 m, 39,2 m oraz 45,0 m zlokalizowane
odpowiednio na dziatkach ewidencyjnych nr 878, 834 oraz 488/3. W 2023 r. na dziatce
ewidencyjnej nr 403/2, obreb 0004, zostat wykonany odwiert studni gtebinowej z utworow
czwartorzedowych o gtebokosci 94,0 m p.p.t,, o zasobie eksploatacyjnym na poziomie 160 m3
/h. W 2027r. planowana jest budowa obudowy studni i przewodu wody surowej o dtugosci 1,7
km stanowigcego potaczenie nowej studni z SUW Komoréw. Stacja uzdatniania wody w
Komorowie zaopatruje w wode miejscowosci takie, jak: Granica, Komoréw, Komoréw Wies oraz
Nowa Wies.

Zgodnie z ustawa Prawo Wodne, w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych
do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia
zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych, ustanawia
sie strefy ochronne uje¢ wody (zwane w ustawie strefami ochronnymi). Strefa ochronna
obejmujaca wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawiana jest dla kazdego ujecia wody,
z wytaczeniem uje¢ wody stuzacych do zwyktego korzystania z wod. Na terenie ochrony
bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntow do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody. Ponadto, strefa ochronna moze obejmowal takze teren ochrony posredniej.
W zaleznosci od terenu rodzaju ochrony strefa ustanawiana jest przez wtasciwy organ Waod
Polskich w drodze decyzji lub przez wojewode w drodze aktu prawa miejscowego. Na terenie
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gminy Michatowice wystepuja wytacznie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod i obejmuja
mate obszary — dziatki na ktérych potozone s ujecia o powierzchni ok. 5000 — 6000 m?.

W perspektywie krotkoterminowej powaznymi zagrozeniami dla uje¢ sa: kleski naturalne,
katastrofy komunikacyjne, swiadome dziatania oséb trzecich, awarie przemystowe i inne.
W perspektywie Srednioterminowej zagrozenie stanowi: narastajgca presja zabudowy,
pogarszanie sie jakosci wod wskutek dziatalnosci cztowieka, starzejgca sie infrastruktura
techniczna. W dtugoterminowej perspektywie najistotniejszymi zagrozeniami sg nieodwracalne
przeksztatcenia terendéw predysponowane pod budowe nowych uje¢, brak podtaczenia do
kanalizacji gminnych zabudowy o nieszczelnych systemach wtasnej infrastruktury.

3.5. Ruchy masowe ziemi

Rzezba terenu gminy Michatowice nie wykazuje wiekszego zréznicowania. Od momentu
wycofania sie ladolodu na terenie gminy zachodza procesy denudacyjne, w wyniku ktérych
pierwotne, lodowcowe formy uksztattowania terenu ulegaja zniszczeniu i ztagodzeniu.
Analizujac zréznicowanie spadkéw terenu w granicach gminy nalezy zauwazy¢, ze dominuja
tereny o niewielkich spadkach do 1°. Bardziej wyrazne, cho¢ nadal niewielkie, nachylenia
wystepujg w dolinach rzecznych oraz w rejonie wydobycia zwirdw i piaskdéw, gdzie spadki
dochodza maksymalnie do 4°. Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO)
Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy Michatowice nie wystepuja ani
osuwiska, ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

Rzezba terenu na analizowanym obszarze nie ulegta znaczacym zmianom (innym niz
antropogeniczne) w czasach wspotczesnych i jest dobrze zachowana. Obszar gminy nie jest
aktywny morfologicznie, a biorgc pod uwage obecne uwarunkowania nie przewiduje sie by
zmienito sie to w przysztosci. Ostateczny wyglad morfologiczny gminy uksztattowany zostat
w czwartorzedzie.

Rzezba terenu na obszarze gminy jest monotonna i nie tworzy ograniczen
w zagospodarowaniu terenow. Nie wystepuja tu obszary, na ktérych mogtyby zachodzi¢ ruchy
masowe gruntu. Jedyne miejsce, na ktére mozna zwrdci¢ uwage, poza systemem SOPO, to
Sciany zwirowni Puchaty, gdzie dochodzi¢ moze do niekontrolowanego osuwania sie ziemi na
zboczach wyrobiska, ktore nie ulegto jak dotychczas rekultywacji.

3.6. Eksploatacja kopalin
Budowa geologiczna determinuje wystepowanie naturalnych zt6z surowcow pospolitych.
Zgodnie z systemem MIDAS w granicach gminy Michatowice rozpoznane i udokumentowane
zostato ztoze piaskow i zwirdw ,Janki-Sokotow” na terenie o powierzchni 76,324 ha.
Zatwierdzone zasoby geologiczno-bilansowe (w kat. C1+C2) tego ztoza wynosza 23720,42 tys.
ton. Od 1982 r. uzytkownikiem ztoza byt WDDH - Rejon Pruszkéw, ktory wydobywat surowce
na potrzeby drogownictwa, a w 1992 r. teren zostat przekazany Urzedowi Gminy Michatowice.
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Obecnie eksploatacja ztoza zostata zaniechana. W latach 1994-2017 w granicach ztoza ,Janki-
Sokotdéw” (poza granicami gminy) udokumentowano 6 nowych zt6z (Janki Sokotéw 1, Janki-
Sokotéw |, Janki-Sokotow I, Janki Sokotow Ill, Janki-Sokotéw 1V, Janki-Sokotow VI). Ztoza
eksploatowane sg przez prywatnych uzytkownikéw, zgodnie z udzielonymi koncesjami
w granicach utworzonych obszaréw gorniczych.

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania dzikich wyrobisk (nielegalnych), dla ktorych
jest prowadzona eksploatacja lub tez eksploatacja ta zostata zaniechana. Nielegalne wydobycie
surowcdéw, nawet na niewielka skale, nie pozostaje bez znaczenia dla srodowiska
przyrodniczego i prowadzi do jego degradacji poprzez m.in. erozje gleby, zmiane stosunkéw
wodnych czy niszczenie lokalnych ekosysteméw.

Nie przewiduje sie istotnych zmian w zakresie wydobycia kopalin. Dziatania w zakresie
ograniczenia oddziatywania na zasoby geologiczne polega na kontroli ilosci miejsc
nielegalnego wydobycia kopalin oraz monitoringu ilosci wydanych koncesji na wydobywanie
kopalin przez wtasciwe organy.

3.7. Zanieczyszczenia powietrza
Jednym z zasobéw Srodowiska narazonym na znaczacg degradacje jest powietrze
atmosferyczne, ktore obcigzane jest emisjg zanieczyszczen ze zrodet zardwno tych o naturalnej
genezie, jak i antropogenicznych. Nalezy podkresli¢, ze zanieczyszczenie powietrza ma
szczegolnie istotny wptyw na zdrowie cztowieka i jakos¢ jego zycia, a takze na degradacje
Srodowiska naturalnego, w tym jego poszczegdlnych komponentoéw, jak: gleby, szata roslinna,
a takze woda.

Stan jakosci powietrza zalezny jest od szeregu czynnikéw, w tym m.in.: wielkosci i sposobu
wprowadzania substancji do powietrza, rozktadu zrédet emisji substancji, warunkow
terenowych i warunkéw meteorologicznych, uwarunkowan demograficznych, uksztattowania
i sposobu zagospodarowania przestrzennego terenu, rodzaju uzytkowania powierzchni,
przemian fizykochemicznych substancji, warunkow klimatycznych.

Z kolei emitory zanieczyszczen, ze wzgledu na to, w jaki sposob nastepuje ich
rozprzestrzenianie sie, mozna podzieli¢ na nastepujace grupy:

e emitory powierzchniowe - emisje z wielu rozproszonych palenisk i instalacji grzewczych
gospodarstw domowych oraz z lokali ustugowych, ktérych eksploatacja nie wymaga
uzyskania pozwolenia, a takze emisje niezorganizowane z parkingdw, sktadowisk
odpadow, utylizacji Sciekéw itp.;

e emitory liniowe - niezorganizowane emisje komunikacyjne, pochodzace z transportu
samochodowego, kolejowego, wodnego i lotniczego;

e emitory punktowe - wprowadzajagce substancje ze zrodet energetycznych
i technologicznych do powietrza emitorem (kominem na wieksze wysokosci, powyzej
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40 m) w sposdb zorganizowany (np. elektrocieptownie, zaktady produkcyjne, kottownie
produkcyjne).

Emisje powierzchniowe i liniowe odpowiedzialne sg za powstawanie tzw. emisji niskiej, przez
ktérg rozumiemy emisje pytdw i szkodliwych gazdéw, wyrzucane na wysokosci do 40 m,
powstatych w wyniku nieefektywnego spalania paliw w indywidualnych systemach grzewczych
oraz w silnikach spalinowych. Niska wysokos$¢ tego typu emitoréw powoduje jednoczesnie ich
znaczacg szkodliwos¢ dla populacji i Srodowiska, z uwagi na gromadzenie sie duzej ilosci
trujgcych substancji w poblizu ich powstania, czyli zazwyczaj na terenach dostepnych dla ludzi.

Stan jakosci powietrza zalezy tez od sposobu zagospodarowania przestrzennego terenu
i rodzaj uzytkowania powierzchni, a takze warunkéw meteorologicznych, ktére majg duze
znaczenie zwtaszcza w przypadku rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen pytowych. Wptyw ten
przejawia sie przede wszystkim regulowaniem kierunkéw i tempa przemieszczania sie
substancji szkodliwych w atmosferze. Od intensywnosci przemieszczania mas powietrza, a wiec
predkosci i kierunkdw wiatru, zalezy skutecznos¢ rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen.

W gminie Michatowice, gtéwna przyczyna zanieczyszczenh powietrza stanowi emisja z sektora
bytowo-komunalnego, w drugiej kolejnosci emisja liniowa, bedaca konsekwencja nasilenia
ruchu drogowego. Emisje punktowe z sektora energetycznego oraz przemystu praktycznie nie
wystepuja.

Obszarami narazonymi na kumulacje zanieczyszczen z emitorow powierzchniowych sa osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére s3 zaopatrywane w energie cieplng
z indywidualnych systeméw grzewczych oraz energie elektryczng. Stezenia zanieczyszczen
powietrza na tych terenach na ogoét sg jednak nizsze w stosunku do obszaréw zabudowy
zwartej, z uwagi na mniejsza gestos¢ zabudowy, wptywajaca na lepsze warunki przewietrzania
oraz wiekszy udziat powierzchni zagospodarowanych zielenia.

Na obszarze gminy Michatowice typem emisji liniowej zagrozone sg szczegOlnie tereny
potozone w obrebie drogi wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa-Zyrardow (Aleje
Jerozolimskie) oraz drog ekspresowych (S8, S2 - Potudniowa Obwodnica Warszawy).
Organizacja ruchu samochodowego oraz jego natezenie w znaczny sposob determinuja
wielko$¢ emisji. Duze znaczenie ma réwniez stan techniczny pojazdow i drég. W tej sytuacji
poprawa jakosci powietrza uzalezniona jest od infrastruktury drogowej. Emisja ze zrodet
liniowych powoduje wprowadzanie do powietrza takich substancji jak: CO, NO, weglowodory,
sadza, pyty zawierajace metale ciezkie, m.in. otébw emitowany ze spalania w silnikach oraz pyty
gumowe powstajace na skutek tarcia opon o nawierzchnie drog.

3.8. Zagrozenie hatasem

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony przed
hatasem terenéw o réznym przeznaczeniu powinny uwzglednia¢ przede wszystkim
ograniczenia wynikajace z ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych ponadlokalnych
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celéw publicznych, czyli w przypadku Gminy Michatowice, lotniska Warszawa-Okecie oraz drog
ekspresowych — S8, S7 i S2, a takze oddziatywania innych intensywnie uczeszczanych drég,
w tym drég krajowych i wojewodzkich, a takze wybranych drég powiatowych, tudziez linii
kolejowych.

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA LOTNISKA WARSZAWA-OKECIE
W WARSZAWIE

20 czerwca 2011 r. przyjeto uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Warszawa-Okecie w Warszawie (uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r.). W obszarze tym dodatkowo wyodrebniono dwie
strefy:

e 71, ktérej granice zewnetrzng wyznacza izolinia miarodajnego poziomu dzwieku 55 dB
w porze nocy, od wewnatrz granica lotniska;

e 72, ktorej granice wyznacza od zewnatrz izolinia miarodajnego poziomu dzwieku 50 dB
W porze nocy, a od wewnatrz granica strefy Z1.

W obszarze ograniczonego uzytkowania dla lotniska Warszawa-Okecie okreslono nastepujace
sposoby korzystania z terenow:

e 71 - Zakaz lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej,
zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, doméw opieki spotecznej oraz
o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zakaz
zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkcji mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, domow
opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

e 72 - Zakaz lokalizowania budynkow o funkgji szpitali, domow opieki spotecznej oraz
o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zakaz
zmiany funkgcji budynkow istniejacych na budynki o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domdw opieki spoteczne;.

W obszarze ograniczonego uzytkowania wprowadzono nastepujace wymagania techniczne,
dotyczace budynkow:

e Z1 - w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjnosc¢
$cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachow,
a w istniejagcych budynkach nalezy zastosowac zabezpieczenia zapewniajace wtasciwy
klimat akustyczny w pomieszczeniach;

e 72 -brak

Zgodnie z Uchwata Nr 29/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 03 marca 2020 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla terendéw poza
aglomeracjami, tj. obszaru Portu Lotniczego im. F.Chopina w Warszawie zaliczanego
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do obiektow, ktérych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne,
podstawowym celem dziatan jest rozbudowa systemu ciggtego monitoringu hatasu poprzez
wprowadzenie nowych stacji monitoringu. Podstawa do okreslenia faktycznej wielkosci obszaru
oddziatywania akustycznego lotniska Warszawa-Okecie musi by¢ dtugookresowy monitoring
hatasu prowadzony w okresie obejmujagcym wszystkie mozliwe rodzaje operacji lotniczych, tj.
w okresie jednego roku.

Oddziatywanie akustyczne drég ekspresowych S8, S7 i S2, drog gtdwnych, w tym krajowych
i wojewddzkich, a takze linii kolejowej w obszarze gminy Michatowice - nie sg zdeterminowane
ustaleniami obszaréw ograniczonego uzytkowania. Opracowywane dla gminy Michatowice
dokumenty planistyczne uwzgledniaja jednak zagrozenia akustyczne wynikajace
z oddziatywania hatasu kolejowego oraz samochodowego: drog ekspresowych S8, S7 i S2 oraz
drég gtéwnych, zbiorczych, a nawet lokalnych, jesli tylko dostepne sa dane o poziomach hatasu
na podstawie dokumentacji poszczegdlnych edycji map akustycznych. Podobnie jest
w przypadku oddziatywania linii kolejowych. Gtéwnym zrodtem informacji o aktualnych
zagrozeniach akustycznych w srodowisku jest ostatnia Strategiczna Mapa Hatasu 2022.

3.9. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Michatowice znajduje sie rozbudowana infrastruktura sieci przesytowych oraz
dystrybucyjnych, zbudowana z obiektéw liniowych i kubaturowych. Sa to urzadzenia do
przesytu gazu, sie elektroenergetyczna oraz sie¢ wodno-kanalizacyjna. Sg one niezbedne do
ciagtego rozwoju gminy, ale stanowig réwniez czynnik ograniczajacy przeznaczenie i
uzytkowanie terendw w ich bezposrednim sasiedztwie pod konkretne funkcje. Wiele
fragmentdéw réznych sieci przebiega przez obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary objete
formami ochrony przyrody.

INFRASTRUKTURA GAZOWA

Przez teren Gminy Michatowice przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, eksploatowana
przez Operatora Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.. Do sieci tej naleza:

e gazociagg DN 400 Mory — Wola Karczewska;
e gazociagg DN 150 odgatezienie do stacji gazowej Sokotéw;
e gazociagg DN 150 odgatezienie do stacji gazowej Reguty.

Plany lokalizacji obiektow budowlanych i terenowych w sasiedztwie gazociggdw podlegaja
ograniczeniom wskazanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
Zgodnie z rozporzadzeniem po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy
kontrolowanej tj. pas, ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociaggu, w ktérym
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace sie transportem gazu (operator sieci przesytowe))
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej spowodowaé uszkodzenie
gazociggu lub miec inny negatywny wptyw na jego trwatosc i prawidtowe uzytkowanie.
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W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych
sktadow i magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowal uszkodzenia
gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga tez rosng¢ drzewa
w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdéw o srednicy do DN 300 witgcznie i 3,0 m od
gazociggow o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew. Wszelkie
prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej.

Szerokos¢ strefy kontrolowanej gazociggu zalezy od roku jego budowy (wydania pozwolenia
na budowe), srednicy, cisnienia nominalnego oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego
sgsiedztwie. Przepis dopuszcza jednocze$nie zmniejszenie wymienionych w zatgczniku
szerokosci stref kontrolowanych pod warunkiem spetnienia okreslonych wymagan
technicznych.

W przypadku gminy Michatowice:

e dla gazociaggu DN 400 Mory — Wola Karczewska obowigzuje strefa kontrolowana
o maksymalnym zasiegu — 8 m (tj. 4 m na strone gazociagu);

e dla gazociggu DN 150 odgatezienie do stacji gazowej Sokotdw obowigzuje strefa
kontrolowana o maksymalnym zasiegu — 4 m (tj. 2 m na strone gazociagu);

e dla gazociaggu DN 150 odgatezienie do stacji gazowej Reguty obowigzuje strefa
kontrolowana o maksymalnym zasiegu — 4 m (tj. 2 m na strone gazociagu);

ELEKTROENERGETYCZNE SIECI PRZESYLOWE | DYSTRYBUCYJNE

Najwazniejszymi elementami sieci elektroenergetycznej sa sieci wysokich (110 kV)
i najwyzszych (220 kV) napieC. Sieci te przebiegajg przez wschodnig czes¢ gminy przez
miejscowosci Sokotow, Michatowice i Reguty. W sasiedztwie linii 220 kV w Sokotowie
planowana jest inwestycja PSE - stacja ,Wypedy”. W sasiedztwie ww. linii moga wystapic
przekroczenia promieniowania elektromagnetycznego i w zwigzku z tym wydtuz linii powinny
by¢ wprowadzane ograniczenia dla sytuowania tzw. zabudowy chronione;.

Operatorem Systemu Przesytowego elektroenergetycznego na okres do 31 grudnia 2030 r.,
zostata wyznaczona spotka Polskie Sieci Elektroenergetyczne Spétka Akcyjna, z siedziba
w Konstancinie-Jeziornej, przy ul. Warszawskiej 165.

W 2023 roku na obszarze Gminy Michatowice zrealizowano wymiane przewodéw
odgromowych OPGW na linii 220 kV relacji Kozienice — Mory.

3.10. Zakiady o zwiekszonym ryzyku awarii
Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystapienia awarii
okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Strefy
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oddziatywan zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej sg istotne w obszarze planowania i zagospodarowania przestrzennego i powinny
by¢ uwzglednione w opracowaniach dokumentdédw planistycznych. Na terenie gminy
Michatowice i w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zaktady zwigkszonego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

4. Gtowne cele i ustalenia planu ogodlnego

4.1. Cel opracowania projektu planu ogodlnego

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., podstawg do planowania przestrzennego bedzie nowy typ aktu prawa
miejscowego zwany planem ogdlnym, ktérego zadaniem bedzie, wraz ze strategig rozwoju
gminy, wyznaczenie kierunkdéw rozwoju polityki przestrzennej. Plan ogélny ponadto zastapi,
jak wynika z przeprowadzonych analiz - cze$ciowo nieaktualne Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

Celem planu ogolnego jest okreslenie docelowego zagospodarowania przestrzennego, ktore
beda egzekwowane poprzez bardziej szczegdtowe dokumenty takie, jak miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany rewitalizacji, zintegrowane plany
inwestycyjne, miejscowe plany w procedurze uproszczonej. Dokument bedzie réwniez stanowit
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu czy decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Celem przyjecia planu ogolnego jest okreslenie ustalen do ksztattowania polityki
przestrzennej i tadu przestrzennego w gminie poprzez okreslenie stref planistycznych i
gminnych standardéw urbanistycznych. Szczegdlnie istotne w tym dokumencie wytyczenie
granic miedzy strefami dopuszczajgcymi realizacje budynkéw od terenow z zakazem realizacji
zabudowy, choc¢by ze wzgledu na koniecznos$¢ ,przeciwdziatania niekontrolowanemu
rozlewaniu sie zabudowy”.

4.2. Ustalenia projektu planu ogdlnego

Zgodnie z uzasadnieniem do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw plan ogélny gminy to
dokument ,0 bardzo zwieztej formie i niewielkiej liczbie ustalen”, ktérego ,normatywna czes¢
bedzie dotyczyta najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych (...) Podziat na strefy
bedzie fundamentem do formutowania ustalen planu ogdlnego, a tym samym bedzie miat

77



kluczowe znaczenie z punktu widzenia koordynowania norm okreslanych w planach
miejscowych i warunkdéw zabudowy ustalanych w decyzjach administracyjnych. Nalezy przy tym
zauwazy¢, ze wskazane kategorie stref uwzgledniajg obowigzujgce w Swiatowej urbanistyce
trendy zwigzane z odejsciem od modernistycznego nurtu w ksztattowaniu miast, polegajacego
na wyraznym oddzieleniu funkgji w przestrzeni miasta. W mysl| propozycji ustawowej (...) nalezy
dopusci¢ a wrecz wspiera¢ mozliwos¢ mieszania sie funkcji, ktére nie generuja ze soba
konfliktow". Z kolei ,Rozrdznienie stref, w ktorych bedzie mogta by¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa, pozwoli na dokfadniejsze okreslenie potrzeb rozwojowych w zakresie nowych
terenow potrzebnych pod zabudowe mieszkaniowa”.

Powyzsze podejscie do formutowania ustalen planu ogdlnego sprawia, ze jest to dokument
o waskim zakresie merytorycznym i niskiej precyzji. Z kolei zawarcie w profilu podstawowym
poszczegoblnych stref réznych funkcji sprawia, ze plan ogdlny cechuje sie réwniez
alternatywnym charakterem ustalen w zakresie funkcji w zakresie poszczegdlnych stref.

Ustanowione w rozporzadzeniu zakresy profildw funkcjonalnych poszczegélnych rodzajow
stref planistycznych sg bardzo szerokie i obejmuja réznorodne funkcje. Przyktadowo strefa SJ
— strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obowiazkowo obejmuje
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej,
ogrody dziatkowe i infrastruktury technicznej. Funkcje, ktére dodatkowo mozna dopusci¢
w ramach strefy SJ to: zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, zieleh naturalna, lasy
i wody powierzchniowe. Ponadto w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
uchwalanych w przysztosci, na podstawie planu ogdlnego, przeznaczenia terenéw bedzie
mozna okresla¢ wybierajac dowolne funkcje zaproponowane, zaréwno w profilu podstawowym
jak i dopuszczalnym. Dla kazdej strefy planistycznej mozliwe jest zatem w przysztosci docelowe
zagospodarowanie wedtug wielu réznych, wrecz alternatywnych rozwigzan. Biorac pod uwage
przyktad strefy SJ w planie miejscowym mozliwe bedzie okreslenie przeznaczenia: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustugowej, albo zieleni urzadzonej, albo nawet
teren lasu i kazde z tych rozwigzan bedzie zgodne z ustaleniami planu ogdlnego.

Ze wzgledu na charakter i zasady sporzadzania planu ogoélnego brak jest mozliwosci zawarcia
w nim opisowych ustalen dotyczacych np. ochrony przyrody, czy srodowiska, a takze nie ma
mozliwosci wprowadzenia np. zakazow: realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, czy realizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii.

4.3. Powigzanie wustalen planu ogodlnego z innymi
dokumentami

Plan ogolny jest narzedziem kontynuujgcym wdrazanie kierunkow i celow zawartych w polityce
przestrzennej gminy tj. w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego oraz w
dokumentach nadrzednych na poziomie wojewddzkim i krajowym. Wszystkie z nich maja na
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celu spojna realizacje zintegrowanej polityki rozwoju gospodarczego, spotecznego
i przestrzennego.

Ustalenia planu ogdlnego uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Stanowi on podstawe prawng wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla terendw znajdujacych sie w obszarze
uzupetnienia zabudowy. W ten sposéb ustalenia planu ogolnego posrednio wptywaja na
pozwolenia na budowe wydawane na podstawie tych planéw i decyzji.

W zatozeniach planu ogoélnego gminy Michatowice uwzgledniono rozwigzania i wymogi
z nastepujacych dokumentdw strategicznych i planistycznych:

— Koncepcja Rozwoju Kraju 2050,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

— Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego,

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze,
— Program ochrony srodowiska dla wojew6dztwa mazowieckiego do 2030

— Strategia rozwoju gminy Michatowice na lata 2023-2040,

— Opracowanie ekofizjograficzne gminy Michatowice.

5. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu

Sejm RP 7 lipca 2023 r. przyjat znaczaca zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wiekszos$¢ przepisow nowelizacji weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. Jednym
z kluczowych aspektow reformy jest zastgpienie dotychczasowego dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy - planem ogdlnym.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gminy powinny sporzadzi¢ plany ogolne najpozniej do
30 czerwca 2026 r., gdyz 1 lipca 2026 r., z mocy ustawy, utraci moc obowigzujace Studium.

Jesli jednak wydarzy sie sytuacja, w ktorej plan nie wszedtby w zycie w ustawowo
przewidzianym terminie, kiedy to Studium straci swoja moc, polityka przestrzenna na obszarze
gminy Michatowice bedzie mogta by¢ prowadzona wytacznie w oparciu o obowigzujace
dotychczas miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzje
o warunkach zabudowy. Nie bedzie mozliwe wydawanie nowych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu ani uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, poza wyjatkami wskazanymi w ustawie zmieniajgcej, co w sposéb znaczacy
ograniczy mozliwos¢ prowadzenia dalszej polityki przestrzennej w gminie, co bedzie miato
rowniez przetozenie na kwestie ochrony srodowiska.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze pomimo iz podstawowym zatozeniem przy opracowywaniu planu
ogolnego byto przeniesienie ustalen z obowiazujacych planéw miejscowych to docelowe
zasiegi stref i dopuszczone w nich przeznaczenie terendw opieraja sie rébwniez o analizy
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przestrzenne i uwzgledniajg zmiany w kierunkach zagospodarowania wybranych rejonow
gminy, a takze wystepujace tam uwarunkowania jak np. formy ochrony przyrody, tereny
zalewowe, gleby chronione itp. Przyktadem moga byc¢ tereny potozone w sasiedztwie kolei
WKD oraz Alei Jerozolimskich — w rejonach tych, w planie ogolnym, zrezygnowano z rozwoju
zabudowy magazynowej, na rzecz stref ustugowych (SU). Zdecydowano sie réwniez na zmiane
funkgji czesci niezainwestowanych od wielu lat terenéw mieszkaniowo-ustugowych w Regutach
na rzecz stref zieleni i rekreacji. W zwigzku z tym, w rejonach tych zmieniono rowniez wskazniki
dotyczace intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na bardziej
ekstensywne.

Bioragc pod uwage powyzsze brak przyjecia planu ogdlnego spowoduje réwniez brak
mozliwosci wprowadzenia korzystnych dla przyrody i $rodowiska zmian w wymienionych
powyzej rejonach gminy.

6. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na  szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym i lokalnym istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Wiele dokumentdéw stworzonych na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym, krajowym
oraz lokalnym formutuje cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia planowania
przestrzennego. Jest to miedzy innymi przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
roznorodnosci biologicznej, ograniczanie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze
zrbwnowazone korzystanie z zasobdw naturalnych.

Z dokumentdéw rangi miedzynarodowej oraz wspolnotowej, formutujacych istotne cele ochrony
srodowiska, zaliczamy:

e Konwencje krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r. — celem konwengji
krajobrazowej jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze
organizowanie wspotpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazow,

e Konwencje o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk z dnia 19
wrzesnia 1979 r. — konwencja dotyka zagadnien zwigzanych z ochrong zagrozonych
wyginieciem gatunkow europejskiej flory i fauny,

e Europejski Zielony tad - strategia UE, ktorej gtowny cel to redukcja emisji gazoéw
cieplarnianych do 2030 r. i osiggniecie gospodarki neutralnej klimatycznie do 2050 r

e Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.
w sprawie jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy, stanowigca o utrzymaniu
jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych
przypadkach — zgodna z obszarami dziatan w dokumencie Strategii rozwoju metropolii
warszawskiej do 2040 roku jako ochrona i poprawa jakosci powietrza atmosferycznego,

e Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007
r. w sprawie ocen ryzyka powodziowego i zarzadzania nim, zwana Dyrektywa
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Powodziowa, zgodnie z ktdrg sa aktualizowane m.in. mapy zagrozenia i mapy ryzyka

powodziowego — cel szczegodlnie istotny w kontekscie wyznaczenia w granicach gminy

— wzdtuz rzek Zimnej Wody, Utraty i Raszynki — obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia.

Z dokumentdéw rangi krajowej lub wojewddzkiej - cele ochrony srodowiska ustanawiaja

strategiczne dokumenty takie, jak:

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020). Plan SPA2020 wpisuje sie w
polityke Unii Europejskiej w obszarze adaptacji do zmian klimatu. Celem SPA2020
jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju, efektywnego funkcjonowania
gospodarek, poprawa odpornosci panstw czionkowskich w aktualnych,
prognozowanych i nieoczekiwanych zmianach klimatu.

Polityka Energetyczna Polski do 2040 r. (PEP2040) - celem dokumentu jest
bezpieczenstwo energetyczne, biorac pod uwage optymalne wykorzystanie
wihasnych zasobow energetycznych, kierunkami w polityce sg przyktadowo: Rozwoj
odnawialnych Zrodet energii oraz Rozbudowa infrastruktury wytworczej i sieciowej
energii elektrycznej.

Plan przeciwdziatania skutkom suszy (PPSS) - celem dokumentu jest obnizenie strat
spowodowanych susza w kraju, celami szczegotowymi sg m.in.. zwiekszanie
retencjonowania (magazynowania) wod, edukacja w zakresie suszy i koordynacja
dziatan powigzanych z susza.

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. (uchwata
nr 2/23 z dnia 17 stycznia 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego) - celem
niniejszego Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu srodowiska,
niezbednych dziatan dla poprawy srodowiska, do stanu okreslonego odpowiednimi
przepisami i akceptowalnego przez spoteczenstwo. Celem nadrzednym niniejszego
Programu jest poprawa stanu Srodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie
zasobami przyrody.

Z dokumentéw rangi lokalnej - cele ochrony srodowiska ustanawiajg strategiczne dokumenty

takie, jak:

PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA GMINY MICHALOWICE NA LATA 2022-2027
— cele opisane w dokumencie to m.in.: poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie zmian klimatycznych, ochrona gleb
przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozja oraz niekorzystnymi
zmianami klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej,
Strategia Rozwoju Gminy Michatowice na lata 2023-2040 — w dokumencie jako cele
operacyjne i kierunki dziatania dla celu strategicznego wymieniono m.in. Przyjazna
przestrzen publiczna, w tym celami operacyjnymi sa: Atrakcyjne przestrzenie
i Zielona gmina.
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Cele ochrony $rodowiska lub posrednio sie do nich odnoszace, wymienione w powyzszych
dokumentach, zostaty uwzglednione w projekcie planu ogoélnego (biorgc pod uwage charakter
i mozliwy zakres planu ogodlnego) w postaci wyznaczenia granic odpowiednich stref
planistycznych — o okreslonych profilach podstawowych i dodatkowych wraz z uwzglednieniem
odpowiednich standardéw urbanistycznych, a w szczegdlnosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz zakazu zabudowy.

7. Przewidywane oddziatywania ustalen projektowanego dokumentu
na srodowisko

7.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Jako oddziatywanie na powierzchnie ziemi przyjeto potencjalne przeksztatcenia uzytkow
rolnych najwyzszych klas (I-1ll). Realizacja czesci zapisdéw planu ogdlnego spowoduje
negatywne oddziatywania na powierzchnie ziemi. W pdtnocnej czesci gminy znaczna cze$é
gruntow klas chronionych zostata wtgczona do stref SJ, SU, a takze SO, SN i SC. W potudniowej
czesci gminy Michatowice niektore obszary uzytkdw rolnych klas I-1ll znalazty sie w zasiegu
strefy SP. Nalezy jednak podkresli¢, ze wiekszos¢ znaczacych oddziatywan, jakie nastapia
w obrebie powierzchni ziemi, bedzie skutkiem zmian funkcjonalno-przestrzennych
wynikajacych z juz wczesniej obowigzujacych dokumentow planistycznych, poniewaz przy
okreslaniu stref planistycznych uwzgledniono ustalenia w zakresie przeznaczenia oraz
parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, obszary uzytkéw rolnych klas
chronionych uzyskaty juz odpowiednie zgody na wytaczenie z produkg;ji rolniczej w procedurze
sporzadzania tych dokumentéw. Jedynie na terenie miejscowosci Suchy Las w rejonie
ul. Parkowej i w Sokotowie w rejonie ul. Rodzinnej zlokalizowane sg ww. chronione tereny, ktore
na podstawie wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wigczone sg do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Grunty klas chronionych poza
obowiazujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wiaczone s3
rowniez do stref SO, SU i SP.

Tematyka oddziatywania na powierzchnie ziemi bedzie bardziej szczegétowo analizowana na
etapie sporzadzania plandw miejscowych, ktérych ustalenia beda musiaty byé zgodne
z zapisami omawianego w Prognozie projektu planu ogoélnego. Niemniej, skala oddziatywan
bedzie wieksza w przypadku terendéw obecnie niezabudowanych, posiadajacych powierzchnie
biologicznie czynne, o nienaruszonym dotad profilu podtoza, a takze na terenach o bardziej
urozmaiconej rzezbie terenu. Z kolei oddziatywania na powierzchnie ziemi powstate w wyniku
prac budowlanych prowadzonych na terenach wczesniej zainwestowanych — uszczelnionych,
przeksztatconych w wyniku prac budowlanych — beda miaty mniejsze znaczenie, bowiem takie
obszary na og6t pozbawione sg naturalnych cech powierzchni ziemi — elementéw rzezby terenu
czy gleby. Na terenach potozonych w strefach planistycznych dedykowanych rozwojowi

82



zabudowy, a wiec gtdbwnie w strefach oznaczonych symbolami: SW, SJ, SU, SP, ale tez
i czeSciowo w innych strefach, dedykowanych innym formom zagospodarowania terenéw, na
ktérych w ramach wskazanych profili funkcjonalnych umozliwia sie lokalizacje nowych
obiektow budowlanych, a wiec w strefach oznaczonych symbolami: SN i SC, realizacja nowych
budynkéw, budowli, elementow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej spowoduje
usuniecie roslinnosci, wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnienie fragmentéw powierzchni
biologicznie czynnych.

Podsumowujac, realizacja czesci zapiséw analizowanego projektu planu ogdlnego spowoduje
negatywne oddzialywania na powierzchnie ziemi oraz warunki podtoza. Nalezy jednak
podkresli¢, ze wiekszos¢ znaczacych oddziatywan, jakie nastgpia w obrebie powierzchni ziemi,
bedzie skutkiem zmian funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z juz obowigzujgcych
dokumentow planistycznych, takich jak plany miejscowe, a zmiany w kierunkach
zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw, jakie przewidziane zostaty
w projekcie planu ogélnego spowoduja niewielki, lokalny zasieg oddziatywania.

7.2. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na terenie gminy Michatowice nie wystepuja tereny gornicze, w zwigzku z czym nie wystepuje
na nie oddziatywanie, natomiast obejmuje ztoza kopalin i wody powierzchniowe.

Na terenie gminy Michatowice zidentyfikowano obszar udokumentowanego ztoza piaskow
i zwirow Janki-Sokotow, ktore zajmuje dwa tereny — jeden na terenie dawnej zwirowni Puchaty,
wchodzac fragmentem pod budynki magazynowe, drugi na terenie obrebu Sokotéw, pod
gruntami ornymi, budynkami magazynowymi, biurowymi i kilkkoma mieszkalnymi. Do gtéwnych
zagrozen w zakresie ochrony nieodnawialnych zasobow naturalnych mozna zaliczy¢
niekontrolowang i zbyt intensywna eksploatacje. Nalezy jednoczes$nie zauwazy¢, ze
eksploatacja zasobow naturalnych, w tym gtownie zt6z kopalin, requlowana jest przez przepisy
odrebne, w tym m.in. ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze czy
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowych
wymagan dotyczacych projektow zagospodarowania ztoza. Z uwagi na powyzsze, ryzyko
niewfasciwego zagospodarowania zt6z wystepujacych w granicach gminy, jest stosunkowo
niewielkie.

Biorgc pod uwage, ze obecnie nie jest juz prowadzone wydobycie kopaliny ze ztoza, w projekcie
Planu ogdlnego gminy Michatowice przy okreslaniu stref planistycznych uwzgledniono je jako
strefa otwarta (SO), w ktérej okreslono jako profil dodatkowy teren zieleni urzadzonej i udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%. Tereny zt6z kopalin przy ulicy Sokotowskiej
sg juz czesciowo zabudowane budynkami ustugowo-magazynowymi oraz mieszkalnymi,
w zwigzku z czym wyznaczajac przeznaczeni terenu sugerowano sie rowniez istniejagcym
sposobem uzytkowania terenu. Obszar zaliczono do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy gospodarczej (SP).
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Reasumujac, na podstawie mozliwych do wykonania analiz ustalen projektowanego planu
0golnego, przy zatozeniu dotrzymania obowigzujacych przepisow prawa na kolejnych etapach
procesow inwestycyjnych, nie przewiduje sie powstania w skali gminy znaczacego
negatywnego oddziatywania na zasoby naturalne.

7.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Dla terenéw wéd powierzchniowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w planie ogélnym
nie przewiduje sie oddzielnej strefy planistycznej. Funkcja ta jest zwarta w profilu podstawowym
lub dodatkowym innych stref. Tereny ciekow wodnych — Utraty, Raszynki, Zimnej Wody oraz
zbiornikow wodnych (w tym retencyjnych), znalazty sie w ramach wyznaczonych stref SO, SN
i SR. Pozwoli to na skuteczng ochrone uktadu hydrograficznego. Rozwéj powigzan wodnych, w
tym retencji, oraz ochrona matych zbiornikéw wodnych mozliwe beda w ramach ustalonych
profili podstawowych i dodatkowych oraz okreslania powierzchni biologicznie czynnych na
etapie sporzadzania mpzp lub wydawania decyzji.

Zasilanie wod podziemnych i szeroko rozumianej retencji gruntowej zapewnione sg poprzez
utrzymanie i rozwdj terendw pokrytych roslinnoscia (przede wszystkim stref SO i SN) oraz
ustalony minimalny udziat powierzchni biologicznej dla poszczegdlnych stref, przede
wszystkim tych zwigzanych z zabudowa. W konsekwencji ograniczy to udziat powierzchni
uszczelnionych na terenach przysztych inwestycji oraz zredukuje sptyw powierzchniowy.
Jednoczesdnie, wptynie pozytywnie na mozliwosci odprowadzania wéd opadowych lub
roztopowych do gruntu, podtrzymania naturalnych zdolnosci retencyjnych oraz zasilanie wod
podziemnych. W strukturze terenéw obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod
strefy zwigzane z zabudowa, ustalono minimalny udziat PBC w granicach 20%-60%,
a w rejonach cennych przyrodniczo nawet 60%-80%. Jedynie w kilku strefach planistycznych
o nieznacznej powierzchni w skali gminy wskaznik ten zostat ustalony ponizej 20%, kierujac sie
ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych.

Realizacja ustalen projektu planu ogoélnego w pojedynczych przypadkach moze spowodowac
znaczne oddziatywania na zasoby wéd podziemnych wystepujacych w wyzszych warstwach
gleby. Dotyczy¢ to bedzie realizacji nowych elementéw uktadu komunikacyjnego. Projekty
budowlane tych drég powinny zapewnia¢ ochrone jakosci wod. Ponadto, niezbedne bedzie
zastosowanie rozwigzaC konstrukcyjnych, ktére pozwolg na utrzymanie odpowiednich
stosunkow wodnych w dolinach, niezbednych do zachowania istniejgcych, cennych
ekosystemow lesnych i tgkowych.

W planie ogdélnym gminy Michatowice, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wskazanych przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie Wod
Polskich, wyznaczono gtéwnie strefy otwarte (SO) z zakazem zabudowy, co bedzie miato wptyw
na ,ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow powodzi dla zycia i zdrowia ludzi,
srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej”. W strefach otwartych

84



(SO) w profilu dodatkowym dopuszczono mozliwos¢ wyznaczenia terendw zieleni urzadzone;.
Dla wiekszosci stref potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalono
jednak bardzo wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej — na poziomie 90%-95%;
wyjatkami jest okolica Zalewu Komorowskiego i zbiornika Smug gdzie wskaznik ten okreslony
zostat na nizszym poziomie — 50%-80% ze wzgledu na istniejace juz zagospodarowanie. Na
wybranych terenach, w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono
takze strefy zieleni i rekreacji (SN), przy czym w strefach tych réwniez ustalono dos¢ wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej — gtéwnie na poziomie 60% - 70%.

Podsumowujac, na podstawie mozliwych do wykonania analiz ustalen projektowanego planu
0golnego, przy zatozeniu dotrzymania obowigzujacych przepisow prawa na kolejnych etapach
procesow inwestycyjnych, nie przewiduje sie powstania w skali gminy znaczacego
negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

7.4. Oddziatywanie na system przyrodniczy gminy, flore, faune
i roznorodnosc biologiczna

Podczas tworzenia planu ogdlnego gminy Michatowice brano pod uwage najcenniejsze zasoby
przyrodnicze i kulturowe gminy. W projekcie planu ogélnego wyrdznia sie zachowana ciggtosc
systemu przyrodniczego gminy,, ktory w sposdb wertykalny i horyzontalny przecina obszar
opracowania. Btekitnag infrastrukture gminy Michatowice tworzy sie¢ woéd powierzchniowych
opierajaca sie na rzekach Utracie i Raszynce, zbiorniku retencyjnym w Michatowicach, Stawach
Pecickich i Stawach Helenowskich, Zbiorniku Komorowskim, Zimnej Wodzie, terenach
mokradet oraz pozostatych ciekach, w tym rowach. To uktad dolin rzecznych nadat gtéwnie
ksztatt obecnie zachowanemu systemowi przyrodniczemu. Z kolei zielona infrastruktura gminy
Michatowice to gtownie kompleksy lesne — las Komorowski i Uroczysko Chlebow, obszary
nadrzeczne, zaroslowe i tgkowe, ogrody dziatkowe wraz z terenami zieleni urzadzonej
i parkowej.

Opisany powyzej system przyrodniczy jest tez czescig uktadu korytarzy ekologicznych, w tym
struktury Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz wspottworzy Zielony Pierscien
Warszawy. Ponadlokalne powiazania przyrodnicze wystepuja niemalze z kazdej strony gminy —
rozchodza sie na wschod w kierunku Stawow Raszynskich, na potudnie w kierunku Lasu
Mtochowskiego, Laséw Sekocinskich oraz na zachod w kierunku pdl i mokradet wzdtuz rzek
Zimna Woda i Utrata.

Plan ogdlny gminy Michatowice zachowuje tereny zielono-btekitnej infrastruktury
wspottworzace gtdéwnag strukture przyrodnicza gminy, uzupetniajac ja jednoczesnie poprzez
wskazanie i ochrone lokalnych terendéw zieleni, ktorych funkcjonowanie ma znaczenie
w obrebie obszaréow intensywnie zainwestowanych. Cenne tereny tworzace strukture
przyrodnicza gminy zostaty ujete w planie ogdlnym jako strefy otwarte SO, zieleni i rekreacji
SN oraz strefy produkgji rolniczej SR - w obszarze Stawow Pecickich ze wzgledu na ich obecne

85



przeznaczenie jako teren akwakultury i obstugi rybactwa. Celem ujecia systemu przyrodniczego
w tych strefach byto ograniczenie mozliwosci zmian w sposobie zagospodarowania
(dopuszczenie jedynie wybranych ustug z katalogu) i uzytkowania terendw stanowigcych ostoje
lokalnej flory i fauny, o wysokiej retencji i infiltracji wody, wysokiej bioréznorodnosci,
Swiadczacych wiele ustug ekosystemowych. Tereny te w wiekszosci pokrywaja sie tez
z obszarowymi formami ochrony przyrody tj. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Wsi Komordw i Stawy Pecickie. Projekt planu ogdlnego
gminy Michatowice uwzglednia ochrone, zachowanie, utrzymanie ciggtosci systemu
przyrodniczego oraz rozwdj nowych terenow zieleni m.in. poprzez: uwzglednienie granic
i charakterystyki terendw podlegajacych ochronie prawnej, terenow dolin rzecznych Utraty,
Raszynki i Zimnej Wody, zachowanie duzych komplekséw lesnych, terendéw ogrédkow
dziatkowych czy terendw podmoktych. Ochrona ta zapewniona jest w wiekszosci przez objecie
strefami o zakazie zabudowy (SO), profilu terenéw zieleni przeznaczonych pod rekreacje (SN)
czy utrzymanie lokalnego charakteru stawow rybackich (SR). Projekt planu w celu ochrony
najcenniejszych obszarédw przyrodniczych zaktada réwniez wysokie wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych w strefach planistycznych obejmujacych te obszary.

A

[] Granica planu ogdinego gminy Michatowice
Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych (%)
J5-15

[]16-20
B 21-35
[ 36 - 50
B 51-65
I 66 - 80
I 81-95

I.1. Wartosci minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnych w strefach planistycznych
w projekcie planu ogélnego gminy Michatowice

Czes¢ stref otwartych w obszarach cennych pod wzgledem krajobrazowym, ale i
przyrodniczym, wprowadzono réwniez na skutek uwzglednienia stanowisk organow
uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu ogolnego, w tym np. dziatki Krajowego Osrodka
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Wsparcia Rolnictwa (KOWR) w Regutach (stanowisko Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego)
oraz tereny w Pecicach (stanowisko Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi). W zwigzku z powyzszym
realizacja zatozen planu ogolnego w postaci zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych z
obszarow przeznaczonych pod zabudowe, jednak do tej pory niezainwestowanych, wptynie
pozytywnie na ochrone $rodowiska przyrodniczego w gminie Michatowice.

Najwieksze przeksztatcenie srodowiska jest przewidziane w planie ogélnym we wschodnio-
potudniowej oraz zachodnio-potudniowej czesci gminy ze wzgledu na przeznaczenie pod
zainwestowanie terenow dotychczas nieobjetych planami miejscowymi. Kierunek jednak
dotychczasowego rozwoju zabudowy sasiedniej niejako wskazuje dalsza perspektywe
zagospodarowywania tych obszaréw i dominujace funkcje — tj. realizacja zabudowy ustugowo-
magazynowej czy zabudowy mieszkaniowej. Najwieksze przeksztatcenie w tym zakresie nastapi
w obrebie Sokotowa, Suchego Lasu oraz Nowej Wsi.

Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne w gtéwnej mierze
uwzgledniajg aktualny stan zagospodarowania oraz kierunki rozwoju gminy, uwzgledniajac
ochrone zasobdw przyrodniczych, stad nie przewiduje sie znaczaco negatywnych oddziatywan
na system przyrodniczy gminy, flore, faune i bioréznorodnos¢. Przewidziane w planie ogélnym
nowe inwestycje beda realizowane poza zasiegiem obszaréw majacych kluczowe znaczenie dla
systemu przyrodniczego gminy.

7.5. Oddziatywanie na krajobraz

W projekcie planu ogdélnego gminy Michatowice uwzglednione zostaty rekomendacje zawarte
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego. Wyznaczone w projekcie strefy
planistyczne, jak rowniez parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow,
uwzgledniajg uwarunkowania wynikajagce z rekomendacji i wnioskow zawartych w Audycie
krajobrazowym.

Jak juz wspomniano we wczesniejszych rozdziatach opracowania, na terenie gminy
Michatowice nie zidentyfikowano krajobrazow priorytetowych. W granicach gminy, zgodnie
z Audytem krajobrazowym wyznaczono 7 typow i 13 podtypdw krajobrazéw. Najwieksza
powierzchnie zajmuja krajobrazy zwigzane z formami zabudowy - miejskie i wiejskie, oraz
zieleni — bagienno-tgkowe (bezlesne) oraz lesne.

W planie ogdlny ochronie cennych krajobrazowo terenéw maja stuzy¢ ustalenia na wybranych
obszarach gminy (w zasiegu krajobrazow wiegjskich, bagienno-tgkowych ilesnych),
w szczegolnosci w dolinach rzek i na obszarach laséw, wprowadzajace strefy otwarte z zakazem
zabudowy, w ktoérych ustalono wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz nie
ustalano profili dodatkowych (z wyjatkiem terendéw zieleni urzadzonej) w celu: ksztattowania
systemu przyrodniczego, zachowania ekosystemdw oraz przeciwdziatania ich degradacji, w tym
zachowania powigzan miedzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci,
ochrony terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy, ograniczania zainwestowania
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terenow zagrozonych powodzig iutrzymania naturalnych terenéw zalewowych, ochrony
jakosci krajobrazu, ochrony przestrzeni rolniczej oraz gruntdow lesnych. W strefach
dopuszczajacych realizacje zabudowy ustalono profile dodatkowe oraz wskazniki stuzagce m.in.:
ksztattowaniu czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych cech
tozsamosciowych miejsca, zachowaniu i zwiekszaniu terendw zieleni oraz rozwojowi btekitno-
zielonej infrastruktury, ochronie waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz ochronie jakosci
krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektdédw i otoczenia; ustalone wskazniki
stuzg robwniez zachowaniu wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a co za tym
idzie sprzyjaja zachowaniu bioréznorodnosci oraz retencji. Strefy gospodarcze (SP)
wprowadzono w rejonach, gdzie wystepuje istniejgca zabudowa sktadowo-magazynowa, lub
tez wydane zostaty decyzje WZ dotyczace tego typu zabudowy a takze rejony te wskazane
zostaty w audycie jako krajobrazy wielkomiejskie (wielkie centra handlowe, logistyczne i
sktadowo - magazynowe). Zasieg stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna (SJ) i stref ustugowych (SU) miejscami jest bardziej rozlegty niz zasieg jednostek
krajobrazowych wielkomiejskich, miejskich, czy podmiejskich i osadniczych w audycie. W tym
miejscu nalezy podkresli¢, ze na czesci obszaréw okreslonych w Audycie jako wiejskie z
przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajace te tereny pod zabudowe. Jak w poprzednim
rozdziale opisano, czesc¢ stref otwartych na obszarach cennych krajobrazowo, wprowadzono w
zwigzku z uwzglednieniem stanowisk organow uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu
ogolnego, w tym np. dziatki Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR) w Regutach
(stanowisko Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego) oraz tereny w Pecicach (stanowisko
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi). W zwigzku z powyzszym realizacja zatozeh planu ogolnego
w postaci zmiany obowigzujacych planow miejscowych z obszarow przeznaczonych pod
zabudowe, jednak do tej pory niezainwestowanych, wptynie pozytywnie na ochrone cennych
obszaréw pod wzgledem krajobrazowym w gminie Michatowice.

Natomiast petne uwzglednienie wszystkich zawartych w Audycie krajobrazowym zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw nie byto w petni mozliwe. Nalezy zwréci¢ uwage na
skale opracowania, dokfadnos¢ i poziom ogdlnosci audytu — zgodnie z zestawieniem
nieuwzglednionych uwag (zatacznik 11 do audytu): ,Zrédto informacgji o pokryciu i uzytkowaniu
terenu stanowity dane cyfrowe pochodzace z programu CORINE Land Cover 2018 poziomu
trzeciego. Audyt opracowywany jest w skali 1:50 000, nie odnosi sie w sposob szczegdtowy do
wszystkich lokalnych uwarunkowan. Przy wyznaczaniu krajobrazéw kierowano sie mu.in.
dominujaca funkcjg i stanem zagospodarowania terenu, zatem w granicach jednostek
krajobrazowych mozliwe jest wystepowanie elementéw przestrzennych niezwigzanych scisle
z ich charakterystyka. (...) Rekomendacje nie majg na celu uniemozliwienia rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, a jedynie wskazanie pozadanych kierunkédw zmian w celu zachowania
mozliwie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego, zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju”. Wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa zostaty wyznaczone
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. m.in. uwzgledniajac ustalenia obowigzujacych planow
miejscowych; a takze zgodnie z analizg uwarunkowan terenu oraz z uwzglednieniem stanowisk
organow uzgadniajacych i opiniujgcych projekt planu ogdlnego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektowanego planu ogélnego, przy zatozeniu:
dotrzymania obowiazujacych przepiséw prawa na kolejnych etapach procesow inwestycyjnych,
wdrazania w kolejnych planach miejscowych, w sposéb opisany powyzej, rekomendacji
zawartych w audycie krajobrazowym, a takze aktualizacji obowiagzujacych planéw miejscowych
zgodnie z zatozeniami planu 0ogdlnego, nie przewiduje sie powstania w skali gminy znaczacego
negatywnego oddziatywania na krajobraz.

7.6. Oddziatywanie na obszary chronione

Zakres planu ogolnego jest Scisle okreslony obowigzujagcymi przepisami i daje mozliwos¢
dostosowania ustalen do wymogow zwigzanych z wystepowaniem prawnych form ochrony
przyrody na terenie gminy Michatowice poprzez ustalenie odpowiednich stref, ich profili
dodatkowych i wskaznikow urbanistycznych, a w szczegdlnosci wskaznika minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z czym to wiasnie te czynniki analizowano
okreslajac wptyw ustalen planu ogdélnego gminy Michatowice na obszary ochronione.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) ma na celu ochrone walorow
krajobrazowych oraz pozwala na zachowanie korytarzy ekologicznych. Okreslony przez
obowiazujace przepisy zakres planu ogolnego gminy daje mozliwos¢ realizacji tych celow
poprzez ustalenie odpowiednich stref planistycznych chronigcych ciggtos¢ korytarzy
ekologicznych.

W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu dominujaca strefg planistyczna jest strefa
otwarta (SO) dla ktorej minimalny udziat PBC przyjeto gtdwnie na poziomie 90-95%. Wiekszos¢
stref SO obejmujacych obszar WOChK ma ustalone wskazniki maksymalnego udziatu
powierzchni zabuowy oraz maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomie ,0",
co oznacza brak mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy. Istotny udziat w WOChK maja strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i strefy zieleni i rekreacji. Nalezy
podkresli¢, ze w granicach gminy, w Komorowie, wyznaczona jest strefa urbanistyczna
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérej wiekszo$¢ terendw stanowia
wiasnie strefy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto, strefa produkcji rolniczej
zajmuje ok. 6%. Udziat pozostatych stref (SI, SU, SC) nie przekracza 4%. Czes¢ WOChK znajduje
sie rowniez na terenach zamknietych, dla ktorych nie sporzadza sie planu ogdlnego.

Pomniki przyrody
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Pomniki przyrody potozone sg w roznych strefach planistycznych, zaleznie od lokalizacji. Dla
wiekszosci pomnikdw przyrody obowigzujg przepisy odrebne, w ktorych w przypadku drzew
ustalono ochrone w obszarze nie mnigjszym niz w promieniu 15 metrow od zewnetrznej
krawedzi pnia. Ze wzgledu na ogolny charakter dokumentu, ochrona tych obiektéw nie ma
przetozenia na ustalenia planu ogdlnego i bedzie wprowadzana w planach miejscowych
i decyzjach administracyjnych.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Stawy Pecickie

Obszar stawow w catosci zlokalizowany jest w zasiegu strefy produkgji rolniczej, ze wzgledu na
produkcyjny sposob uzytkowania zbiornikow wodnych. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w planie ogolnym dla tego terenu wynosi 80-95%, a maksymalna
powierzchnia zabudowy dopuszczona jest jedynie w strefie 3SR i nie moze by¢ wieksza niz 10%.
Takie ustalenia pozwola na zachowanie cennego charakteru tego obszaru i nie bedg miec
negatywnego wptywu na istniejagcy w tym miejscu ekosystem.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komorow

W granicy Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Wsi Komoroéw, ze wzgledu na obecny sposéb
uzytkowania obszaru oraz ustalenie obowigzujgcego miejscowego planu, najwieksza
powierzchnie zajmuja strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
strefy zieleni i rekreacji, ale dla ktérych w wigkszosci ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 70-80%. Strefy otwarte stanowia 26% terenu Zespotu, a ich
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynosi 90-95%. Udziat pozostatych stref
(SI, SU) nie przekracza 1% dla kazdej z tych stref.

Uzytki ekologiczne

Uzytek ekologiczny ,Mokradta Utraty” zostat w catosci uwzgledniony w zasiegu strefy otwartej,
dla ktorej okreslono wytacznie profil dodatkowy jako tereny zieleni urzadzonej. Ustalono
rowniez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 95%, a wskazniki
maksymalnego udziatu powierzchni zabuowy oraz maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy na poziomie ,0", co oznacza brak mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy. W ten sposob
uwzgledniono konieczno$¢ ochrony tego terenu, a takze zasady i zakazy zawarte w uchwale
przyjmujacej uzytek.

Planowane uzytki ekologiczne

Planowane uzytki ekologiczne w Regutach oraz w Pecicach w planie ogdlnym znalazty sie w
strefach otwartych, strefach zieleni i rekreacji oraz w strefie cmentarza. Z powyzszej analizy
wynika, ze planowane form ochrony przyrody znajduja sie w roznorodnych strefach, ktore
ograniczaja zabudowanie terendéw i daza do utrzymania w wiekszosci wysokich wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnych, w celu utrzymania lub zwiekszania retencji wodnej
i wzbogacania réznorodnosci biologiczne;j.
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Na wybranych obszarach gminy wprowadzono strefy otwarte z zakazem zabudowy w celu
utrzymania i ksztattowania powigzan (korytarzy) przyrodniczych oraz zachowania i ochrony
waznych elementow systemu przyrodniczego, w tym dolin rzecznych, srodpolnych torfowisk,
zabagnien, podmokitosci oraz oczek wodnych, zbiornikbw wéd powierzchniowych wraz z
pasem roslinnosci okalajacej, a takze w celu utrzymania ciggtosci i trwatosci ekosystemow
lesnych. Wyznaczono je réwniez w wybranych miejscach w celu ochrony krajobrazu otwartego
i/lub ekspozycji zabytkow, a takze jako strefy buforowe pomiedzy formami ochrony przyrody
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektowanego planu ogdlnego, nie
przewiduje sie powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na tereny objete prawnymi
formami ochrony przyrody. Oméwione wyzej, mozliwe do wprowadzenia, ustalenia projektu
POG umozliwiaja trwata ochrone terenow i obiektow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, zgodnie z celami ich ochrony.

1.7. Oddziatywanie na klimat

Analiza zmian w kierunkach zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw,
przewidzianych w projekcie planu ogdlnego, wskazuje na to, ze na skutek ich realizacji nie
wystgpig znaczace zmiany w zakresie ksztattowania klimatu na obszarze gminy. Projekt planu
ogolnego nie wprowadza zasadniczych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w porownaniu ze strukturg wskazang w obecnie obowigzujacych dokumentach planistycznych.
Zmiany dotyczy¢ beda przede wszystkim nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
realizowanych w zasiegu poszczegdlnych stref planistycznych w ramach okreslonych profili
funkcjonalnych podstawowych lub dodatkowych. Ze wzgledu na zréznicowanie w zakresie
charakteru i intensywnosci zabudowy, oddziatywania beda zroznicowanie wptywaé na
ksztattowanie lokalnych warunkédw mikroklimatycznych, jednak nie powinny stanowic¢
przyczyny wystapienia znaczaco negatywnych zmian w ksztattowaniu klimatu gminy. Wsréd
najwazniejszych czynnikow powodujacych zmiany lokalnego klimatu wymieni¢ mozna miedzy
innymi:

e zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych,

e zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

e zmnigjszanie powierzchni zadrzewionych, tak i upraw rolnych,

e wprowadzanie zmian w obrebie wdéd powierzchniowych (kanalizowanie duzych
ciekow, osuszanie terendw, itd.),

e zwiekszanie liczby zrodet emisji znacznych ilosci zanieczyszczen gazowych
i pytowych do powietrza.

Konsekwencjg uszczelnienia powierzchni terenow, ktére w chwili obecnej stanowig biologicznie
czynnej bedzie wzrost temperatury podtoza, powietrza i jego mniejsza wilgotnos¢. Realizacja
nowych inwestycji, nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wiaza sie z koniecznosciag
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usuniecia czesci zieleni kolidujacej z inwestycjami. Skutkiem realizacji inwestycji budowlanych
i komunikacyjnych bedzie réwniez wzrost liczby Zrdédet emisji zanieczyszczeh do powietrza.
Nalezy jednak podkresli¢, ze dla stref SW, SJ, SU, SP w ramach profilu podstawowego ustalono
mozliwo$¢ przeznaczenia pod tereny zieleni urzadzonej. Zaktada sie, ze czes¢ terenow
w granicach ww. stref stanowi¢ beda tereny zieleni, ktére wyznaczy sie na etapie sporzadzania
planow miejscowych. Ponadto, uwzgledniono mozliwo$¢ wyznaczenia terendw zieleni
naturalnej, terenow wéd, terendw lasu w profilach dodatkowych stref.

Jednym z najwazniejszych zatozen analizowanego projektu planu ogodlnego jest
utrzymanie zielonych korytarzy na terenie gminy Michatowice poprzez zachowanie terenéw
zieleni i tgk wzdtuz wazniejszych ciekow wodnych oraz terendéw lesnych, wyznaczajac strefy
otwarte oraz strefy zieleni i rekreacji. Tego rodzaju obszary pozytywnie oddziatuja na
ksztattowanie warunkow klimatycznych na terenie gminy. Kliny zieleni pozwalaja na pozytywna
regulacje temperatury (zwtaszcza tereny zadrzewione i zalesione), zwiekszanie wilgotnosci
powietrza, zmniejszanie udziatu dwutlenku wegla w powietrzu (stanowigcego jeden
z podstawowych gazéw cieplarnianych) oraz emisje znacznych ilosci tlenu do atmosfery.

W planie ogélnym wprowadzono duzo stref otwartych na obszarach wskazanych w
Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Michatowice (2023 r.) jako wspomagajace procesy
regeneracji powietrza na terenie gminy oraz miasta stotecznego Warszawa. Czes¢ stref
wprowadzono w zwigzku z uwzglednieniem stanowisk organéw uzgadniajacych i opiniujacych
projekt planu ogolnego, w tym np. dziatki Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR) w
Regufach (stanowisko Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego) oraz tereny w Pecicach
(stanowisko Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi). W zwigzku z powyzszym realizacja zatozen
planu ogdlnego w postaci zmiany obowigzujacych planow miejscowych z obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe, jednak do tej pory niezainwestowanych, wptynie pozytywnie
na ochrone obszaréw cennych pod wzgledem regeneracji powietrza i przewietrzania.

Podsumowujac, poprzez ochrone i utrzymanie najwazniejszych elementéw struktury
przyrodniczej gminy Michatowice projekt planu ogdélnego w mozliwym zakresie uwzglednia
potrzebe realizacji dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu. Powyzsze dziatanie zapewnia
rowniez odpowiednie warunki do przewietrzania na terenie gminy. W planie ogdlnym
okreslono wiele stref z zakazem zabudowy, a takze parametry zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych stref planistycznych wskazanych pod zabudowe, dopuszczajagc mozliwosc
przeznaczania czesci terendw pod zielen urzagdzona oraz zachowujac wysokie wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnych. W ten sposob realizowane s3 dziatania przeciwdziatajgce
wzrostowi temperatur na terenach zabudowanych, zapewniajac mozliwos¢ przeptywu
powietrza oraz zagospodarowania czesci woéd opadowych i roztopowych w granicach stref.

7.8. Oddziatywanie na powietrze

Do gtéwnych czynnikdbw powodujacych znaczace, negatywne oddziatywania na jakos¢
powietrza atmosferycznego nalezy zaliczy¢ intensywny rozwdj nowych terenow
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przeznaczonych pod zabudowe (o zréznicowanym charakterze i funkcji) i umozliwienie
dogeszczania zabudowy na terenach juz zabudowanych, skutkujacego pojawieniem sie nowych
zrodet emisji zanieczyszczen. Rozwoj zabudowy na nowych terenach w konsekwencji prowadzi
do koniecznosci rozbudowy nowych uktadéw komunikacyjnych, co prowadzi do zwiekszenia
emisji zanieczyszczen. W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe pojawig sie nowe zrodta emisji zanieczyszczeh gazowych
i pytowych do powietrza w postaci instalacji grzewczych. Wyeliminowanie mozliwosci
zastosowania tego rodzaju instalacji z poziomu planu ogdélnego nie jest mozliwe, jednak
zawarte zostaty rozwigzania uwzgledniajace mozliwos¢ rozwoju sieci infrastruktury technicznej
(w tym sieci gazowej, elektroenergetycznej) w zasiegu poszczegdlnych stref. Dopuszczenie
w planach miejscowych i zastosowanie nastepnie w praktyce proekologicznych mediow
grzewczych bedzie miato znaczacy wptyw na ograniczenie wptywu emisji zanieczyszczen
z instalagji grzewczych, a tym samym przyczyni sie do ograniczenia emisji powierzchniowej
w obrebie poszczegdlnych terendw. Prognozuje sie, ze w pewnym stopniu wzrost emisji
zanieczyszczen wynikajacy z realizacji nowych drég i wprowadzania nowych indywidualnych
pojazdow rekompensowany bedzie przez zmniejszajacy sie z roku na rok udziat pojazdow
niespetniajacych norm emisji spalin oraz zwiekszajacy sie udziat pojazdéw spetniajacych
najwyzsze normy emisji, a takze dalszy rozwdj na terenie gminy Michatowice form komunikacji
zbiorowej umozliwiajacej transport na terenie gminy oraz do waznych weztow przesiadkowych
jak stacje WKD oraz innych znajdujacych sie w gminach sasiednich.

Jednym z najwazniejszych zatozen analizowanego projektu planu ogdlnego jest utrzymanie
zielonych korytarzy na terenie gminy Michatowice poprzez zachowanie terenéw zieleni i tak
wzdtuz wazniejszych ciekéw wodnych oraz terendéw lesnych, wyznaczajac strefy otwarte (SO)
oraz strefy zieleni i rekreacji (SN). Zachowanie i ochrona terenow stanowigcych zabezpieczenie
dla przewietrzania i regeneracji powietrza stanowi jedno z gtéwnych narzedzi ochrony
powietrza na poziomie planowania przestrzennego. Ponadto, w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa przewiduje sie wprowadzanie rowniez terenow zieleni urzagdzonej .
Realizacja nowych terenow zieleni, m.in. w postaci skwerdw, parkow kieszonkowych, parkow ze
zbiornikami wodnymi oraz innymi elementami btekitno-zielonej infrastruktury, wptynie
korzystnie na poprawe mikroklimatu oraz ograniczenie stezen zanieczyszczen.

Wsrod najwazniejszych dziatan stuzacych ochronie powietrza sg rowniez te zwigzane ze
stosowaniem odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie. W projekcie planu ogdlnego przewidziana zostata mozliwos¢ instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii. Zasadniczo instalacje elektrowni
stonecznych moga by¢ realizowane w zasiegu kilku stref otwartych (SO) oraz stref ustugowych
(SU). Mozliwos¢ realizacji inwestycji wykorzystujacych OZE zwigzana bedzie z wystgpieniem
posrednich, korzystnych oddziatywan na powietrze i klimat, zwigzanych ze zmniejszeniem
udziatu wykorzystania nieodnawialnych surowcéw energetycznych oraz ograniczaniem emisji
zanieczyszczen do powietrza, wod i powierzchni ziemi. Pojawienie sie oddziatywania
zwigzanego z zajeciem powierzchni dotad niezagospodarowanych, czy tez lokalnym
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zwiekszeniem natezenia hatasu, bedzie miato wymiar lokalny i nie wptynie w sposdb istotny na
ksztattowanie srodowiska na terenie gminy.

Realizacja zatozen planu ogdlnego, w potaczeniu z opracowaniem na jego podstawie planéw
miejscowych, bedzie ogranicza¢é negatywne oddziatywan na powietrze atmosferyczne,
zwigzanych z rozwojem poszczegdlnych rejonow gminy Michatowice oraz realizacjag nowych
inwestycji budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

7.9. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja ustalen projektu Planu ogdlnego gminy Michatowice bedzie oddziatywac na klimat
akustyczny gminy przede wszystkim poprzez realizacje nowych inwestycji z obszaru
infrastruktury komunikacyjnej oraz zabudowy na obszarach do tej pory niezainwestowanych.
W przypadku projektu planu ogdlnego gminy Michatowice witasciwie nie przewiduje sie
realizacji nowych zroédet emisji hatasu o poziomach mogacych w sposéb znaczaco negatywny
wptynac na ksztattowanie klimatu akustycznego na terenie gminy.

Zrédtem umiarkowanego hatasu bedzie funkcjonowanie nowych obszaréw uktadu
komunikacyjnego, a takze zwigkszenie natezenia ruchu kotowego na nowych terenach
przeznaczonych pod zabudowe. W projekcie planu ogdlnego strefy infrastrukturalne (SI)
obejmuja istniejace drogi ekspresowe S-2, S7 i S-8 oraz droge wojewddzka nr 719 oraz drogi
nizszych kategorii. W zasiegu kazdej ze stref nie przewiduje sie ich znaczacego wptywu na
pogorszenie klimatu akustycznego (drogi nizszej kategorii charakteryzujg sie mniejszym
natezeniem ruchu kotowego niz drogi ekspresowe czy wojewddzkie). Dodatkowo wyznaczenie
nowych obszaréw komunikacji, w tym obwodnic miejscowosci, spowoduje rozproszenie
transportu w wyznaczonych obszarach, mniejsza kumulacje na istniejacych drogach i
oddziatywanie na otoczenie.

Samo uzytkowanie nowych terendw zabudowy ustugowej czy magazynowej moze powodowac
emisje hatasu wynikajaca ze specyfiki prowadzonej na danym terenie dziatalnosci
gospodarczej. Na obszarze gminy w obrebie Sokotéw oraz przy wezle komunikacyjnym
w Opaczy w projekcie planu ogélnego wyznaczono strefy gospodarcze SP. W obszarze Opaczy
projekt planu ogdlnego respektuje zatozenia planéw miejscowych, z kolei w Sokotowie — strefy
zostaty wskazane w oparciu o zasieg terendw istniejacej zabudowy ustugowo-magazynowo-
produkcyjnej, w oparciu o zasiegi terendw o tego rodzaju funkcjach wskazanych w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego czy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a takze mozliwosci wykorzystania tego terenu w zgodzie
z sgsiedztwem i jego potencjatem. Obszary zabudowy mieszkalnej w projekcie planu starano
sie rozdzieli¢ od wyznaczonych nowych stref gospodarczych odpowiednim buforem — m.in.
strefami otwartymi SO czy strefami ustugowymi SU, zabezpieczajagc w ten sposob je pod
wzgledem akustycznym. Warto dodac informacje o koniecznosci realizacji plandw miejscowych
poprzedzajacych mozliwos¢ zabudowy w strefach gospodarczych tam, gdzie aktualnie brak
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planéw. Tak, wiec wspodtczynniki zabudowy oraz mozliwe oddziatywanie obszaréw bedzie
ustalane na dalszych poziomach planistycznych. Ponadto w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uchwalanych w przysztosci, na podstawie planu ogoélnego,
przeznaczenia terendw bedzie mozna okresla¢ wybierajgc dowolne funkcje zaproponowane,
zaréwno w profilu podstawowym, jak i dopuszczalnym. Dla kazdej strefy planistycznej mozliwe
jest zatem w przysztosci docelowe zagospodarowanie wedtug wielu réznych, wrecz
alternatywnych rozwigzan, niekoniecznie z zakresu produkgcji, ktéra pod wzgledem
akustycznym jest najbardziej uciazliwa z mozliwego katalogu przeznaczen terenu. Warto
réwniez zaznaczy¢, ze zarébwno plan ogdlny jak i procedowane nowe plany miejscowe musza
by¢ zgodne réwniez ze strategig rozwoju gminy Michatowice, a w obszarach Sokotowa
w strategii wskazano tereny o przewadze funkcji ustugowo-magazynowe;.

Realizacja zatozen planu ogolnego, w potgczeniu z opracowaniem na jego podstawie planow
miejscowych, bedzie ogranicza¢ negatywne oddziatywan na klimat akustyczny zwigzany
z rozwojem poszczegolnych obszarow gminy Michatowice oraz realizacja nowych inwestycji.
Rozwigzania minimalizujgce konflikty przestrzenne oraz zachowanie dopuszczalnych
standarddw akustycznych w zasiegu terendw, dla ktorych zostaty one okreslone w przepisach
odrebnych, zostaty lub zostang okreslone w zapisach obowigzujacych lub przysztych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7.10. Oddziatywanie na ludzi
Projekt planu ogdlnego gminy Michatowice zaktada w wiekszosci utrzymanie obszarow
terenéw zabudowy mieszkaniowej a takze wskazuje nowe tereny pod inwestycje np. mieszkalne
czy ustugowe oraz towarzyszaca im infrastrukture drogowa. Projekt planu zaktada réwniez
dostep oraz rozwoj terendw zieleni publicznej czy ochrone cennych terendw istniejacych oraz
predysponowanych pod zielen naturalna.

Ze wzgledu na charakter i zakres dokumentu, jakim jest plan ogolny, wprowadzenie rozwigzan,
ktore minimalizujag mozliwos¢ wystapienia niekorzystnych oddziatywan na ludzi ogranicza sie
gtéwnie do okresdlenia zasiegu poszczegolnych stref planistycznych oraz nadania gminnych
standarddw urbanistycznych.

Oddziatywanie na ludzi to przede wszystkim stan sSrodowiska oraz dostarczane przez nie dla
spoteczenstwa ustugi ekosystemowe. Zapisy ustalane w aktach planowania przestrzennego
maja odzwierciedlenie na stan srodowiska gdyz przede wszystkim decyduja o przeznaczeniu,
przysztym stopniu pokrycia i sposobie zagospodarowania terenéw, co ma przetozenie m.in. na
ochrone zasobow naturalnych, bior6znorodnos¢, klimat czy zapewnianie mozliwosci rekreacji
oraz kontaktu ludzi z przyroda.

Wsrod elementow w projekcie planu ogolnego uwzgledniajgcych rozwigzania sprzyjajace
zachowaniu odpowiednich standardow jakosci srodowiska (w tym jakosci powietrza, gleby,
wody czy poziomow hatasu), a w konsekwencji pozytywnemu oddziatywaniu na ludzi, wskazac
mozna m.in.:
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- wyznaczenie duzego pokrycia w gminie przez strefy zieleni i rekreacji SN czy strefy otwarte
SO - obszary te sg predysponowane do przeznaczenia pod zieleh urzagdzona, naturalng, skwery,
zielence, place zabaw, sitownie plenerowe, tereny rowerowe, parki itp. Sa to obszary sprzyjajace
aktywnemu i biernemu wypoczynkowi oraz kontaktowi z natura. Strefy te maja potencjat
ksztattowac najwiecej ustug ekosystemowych dla spoteczenstwa, a takze stuza zachowaniu
ciggtosci ponadlokalnego powigzania przyrodniczego. Takie powigzanie umozliwia migracje
roznorodnych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybédw pomiedzy obszarami o zréznicowanych
wartosciach przyrodniczych, ktéra prowadzi do swobodnej wymiany gendéw oraz wzrostu
bioréznorodnosci tych ekosystemdw, a przez to stanu i jakosci Srodowiska;

- wyznaczenie statych granic miedzy strefami o réznym profilu — stref gospodarczych oraz stref
mieszkaniowych. Okreslenie zasiegu oddziatywania danych stref oraz nadanie mocy prawnej
planu ogdlnemu, w przeciwienstwie do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, daje mozliwos¢ ochrony terendw cennych przyrodniczo czy terendw
zabudowy mieszkaniowej przed niechciang zabudowa np. produkcyjng na podstawie
warunkow zabudowy na terenach bez planéw miejscowych. Projekt planu ogdlnego przyczyni
sie do zapobieganiu niechcianym konfliktom przestrzennym, mogacym obnizy¢ jakos¢ zycia;

— okreslenie: maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — dla stref przeznaczonych pod zabudowanie tj. SJ, SW, SU,
SP, sprzyja utrzymaniu standardéw urbanistycznych w gminie;

- ustalenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na catej
powierzchni obszaru objetego projektem planu ogdlnego. Obecnie nie kazdy teren w gminie
jest objety planem miejscowym lub tez zapisy w obowigzujacych planach miejscowych nie
odnosza sie do tego wskaznika, przez co brak jest bezposredniego zabezpieczenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na odpowiednim poziomie. Plan ogdlny wyznacza ten
wskaznik na kazdym terenie, a w duzej czesci stref planistycznych w planie ogélnym ta wartos¢
jest wyzsza niz przewidziana minimalna warto$¢ w rozporzadzeniu?, co sprzyja utrzymaniu
lepszej jakosci srodowiska przyrodniczego, w tym wiekszej infiltracji i retencji wody w miejscu
opadu, a takze bioréznorodnosci.

Podsumowujac, nie przewiduje sie wystapienia znaczacych, negatywnych oddziatywan na ludzi
wynikajacych z realizacji gtdwnych zatozen projektu planu ogélnego gminy Michatowice. Ze
wzgledu na charakter ustalen planu ogolnego niezbedne jest procedowanie planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego posiadajacych wigkszy zakres mozliwych
zapiséw prawnych odnoszacych sie do wptywu na stan srodowiska i jakos¢ zycia mieszkancow.

2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
poz. 2758 z pézn. zm.).

96



7.11. Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe

Ze wzgledu na charakter i zakres dokumentu jaki jest plan ogélny, dokument ten nie zawiera
szczegotowych ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. Obiekty i obszary
zabytkowe zostaty uwzglednione w planie ogélnym gminy Michatowice w mozliwym zakresie
- w rejonach wystepowania zabytkéw, wyznaczono m.in. strefy zieleni i rekreacji (SN) -
w rejonach  parkow podworskich, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) — w zasiegu zabytkowych uktadéw urbanistycznych np. dla osiedla ,Strzecha
Polska”. Pojedyncze wille oraz zabytkowe ogrody rowniez zostaty ,wiaczone” do stref SJ.
Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow objete zostaty strefami otwartymi
(SO) lub zieleni i rekreacji (SN), a pozostate stanowiska w wiekszosci, rowniez potozone s3
w zasiegu stref otwartych (SO) lub stref zieleni i rekreacji (SN); jednak czes$¢ z nich lub ich
fragmenty znalazty sie m.in. w zasiegu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ). W strefach, w ktorych potozone sg najcenniejsze zabytki okreslono
wskazniki zagospodarowania umozliwiajace zachowanie i ochrone dziedzictwa kulturowego —
z reguty ustalano wysoki wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 70% - 80% oraz
wysokos$¢ zabudowy dostosowana do charakteru zabudowy zabytkowej. Na obszarach, ktére
potozone sg w zasiegu zabytkéw objetych formami ochrony nie wskazywano obszaru
uzupetnienia zabudowy

Plan ogdlny nie przesadza jednak o doktadnym przeznaczeniu konkretnego terenu, lecz daje
mozliwos¢ realizacji inwestycji zgodnych z profilem podstawowym i dodatkowym. Ponadto,
w dokumencie nie ustala sie szczegdtowych zapisow np. w zakresie remontu, rozbudowy czy
charakteru zabudowy. W zwigzku z powyzszym bardziej szczegdtowe zasady
zagospodarowania tych terenéw nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
Zapewnienie wifasciwego zagospodarowania terendw zabytkowych na podstawie planéw
miejscowych gwarantuje réwniez niewyznaczanie w planie ogélnym gminy Michatowice
obszaru uzupetnienia zabudowy na obszarach, ktore potozone sa w zasiegu zabytkéw objetych
formami ochrony.

Reasumujac, na podstawie mozliwych do wykonania analiz ustalen projektowanego planu
0golnego, przy zatozeniu dotrzymania obowigzujacych przepiséw prawa na kolejnych etapach
procesow inwestycyjnych, nie przewiduje sie powstania w skali gminy znaczacego
negatywnego oddziatywania na dziedzictwo kulturowe.

7.12. Oddziatywanie na dobra materialne
Ustalenia planu og6lnego gminy Michatowice beda miaty posrednie oddziatywanie na dobra
materialne. Przede wszystkim plan ogolny wskazuje strefy, w ktorych mozliwa bedzie realizacja
nowej zabudowy oraz rozwdj istniejacych jednostek osadniczych. Z drugiej strony wskazuje
strefy otwarte (SO) z zakazem zabudowy, w ktérych lokalizacja débr materialnych zostanie
znaczaco ograniczona. Strefy z zakazem zabudowy okreSlone zostaty m.in. w obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig. Mozna wiec stwierdzi¢, ze plan ogdlny ma dziatanie
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prewencyjne — uniemozliwia zabudowe obszardw narazonych na zalanie oraz umozliwia rozwoj
gminy z pominieciem miejsc narazonych na potencjalne straty lub uszkodzenia dobr
materialnych. Wyjatkiem od tej reguty sg fragmenty Nowej Wsi, gdzie zdecydowano sie na
wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng (SJ), ktore
stanowig kontynuacje wydanych dotychczas decyzji o warunkach zabudowy. W strefach tych
mozliwe bedzie wprowadzenie bardziej szczegotowych zapisdéw na etapie sporzadzania planow
miejscowych, w tym np. mozliwe bedzie wprowadzenie ustalen dotyczacych sposobu
posadowienia obiektu budowlanego, liczby kondygnacji, czy wysokosci usytuowania poziomu
posadzki najnizszej kondygnacji nad poziom wody o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi.

Reasumujac, na podstawie mozliwych do wykonania analiz ustalen projektowanego planu
0golnego, przy zatozeniu dotrzymania obowigzujacych przepiséw prawa na kolejnych etapach
proceséw inwestycyjnych, w tym opracowywania planédw miejscowych, nie przewiduje sie
powstania w skali gminy znaczacego negatywnego oddziatywania na dobra materialne.

7.13. Oddziatywanie transgraniczne

Stwierdza sie, ze realizacja zapiséw procedowanego planu ogdlnego gminy Michatowice ze
wzgledu na charakter tych zapiséw oraz potozenie gminy Michatowice w znacznym oddaleniu
od granic Panstwa, nie bedzie skutkowata oddziatywaniem transgraniczny. W zwigzku z czym
nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania i procedury transgranicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

8. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektu dokumentu

W celu analizy skutkdéw realizacji postanowien projektu planu ogélnego gminy Michatowice
konieczny bedzie monitoring stopnia pokrycia obszaru planami  miejscowymi,
a w szczegolnosci okreslenie skali obowigzywania planéw dla terendw charakteryzujacych sie
wystepowaniem probleméw ochrony srodowiska oraz terendw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Réwnolegle nalezy monitorowa¢ decyzje ustalajace warunki
zabudowy, wydawane w zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w planie
0ogolnym. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Michatowice zobowigzany jest co najmniej
raz w kadencji Rady Gminy do wykonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy w celu oceny aktualnosci planu ogolnego oraz planéw miejscowych. Ocenia réwniez
postepy w sporzadzeniu planow miejscowych oraz opracowuje wieloletnie plany ich
sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.
Podejmowanie opisanych powyzej dziatan w znacznym stopniu dotyczy rowniez kontroli
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realizacji ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania sSrodowiska. Potgczenie oceny aktualnosci
planu ogdlnego z oceng skutkédw jego realizacji w zakresie oddziatywania na srodowisko
dostarczy kompleksowej informacji, pozwalajgcej na podjecie decyzji o ewentualnych zmianach
ustalen tego aktu.

Ponadto, skutki realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu podlega¢ beda takze
pomiarom, ocenom oraz analizom wptywu na Srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym
w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje
i stuzby. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, Panstwowy Instytut Geologiczny prowadza
monitoring poszczegdlnych komponentow srodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci wod,
jakosci gleby i ziemi, klimatu akustycznego, pél elektromagnetycznych i promieniowania
jonizujacego, w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. W ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska prowadzony jest réwniez monitoring przyrody, w tym monitoring
ptakéw, gatunkéw i siedlisk przyrodniczych oraz monitoring laséw. Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska w ramach monitoringu przyrody prowadzi réwniez Zintegrowany
Monitoring Srodowiska Przyrodniczego obejmujacy badania i ocene stanu $rodowiska
przyrodniczego w obrebie krajowych stacji bazowych. Powyzsze pomiary réwniez dostarcza
danych, ktére pozwola na analize skutkow realizacji planu ogoélnego.

9. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie
dokumentu

W trakcie tworzenia projektu planu ogdélnego gminy Michatowice zostaty przeanalizowane
rozne warianty przebiegu granic, przeznaczenia terenow, wskaznikow, czyli rozwigzan
alternatywnych do prezentowanego projektu. Omawiany projekt ocenia sie jako najlepsze
rozwigzanie zabezpieczajace zasoby przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe czy po prostu
mieszkancow. Prezentowany projekt planu uwzglednia istniejgce zagospodarowanie,
w wiekszosci respektuje zapisy obowigzujacych dokumentéw planistycznych — miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jest wynikiem analiz uwarunkowan przestrzennych
a w tym: obszarowych form ochrony przyrody, materii zabytkowej, cennych uktadow
przestrzennych, wartosciowych terenéw przyrodniczo-kulturowych, uwzglednia obecne
kierunki rozwoju gminy oraz perspektywy ujete w strategii rozwoju gminy Michatowice®. Na
przyjete rozwigzania zaproponowane w projekcie planu ogélnego gminy Michatowice wptyw
miaty tez aktywne postawy mieszkancédw gminy i okolic, co odzwierciedla sie w duzej liczbie
zgtaszanych uwag dotyczacych zmiany obecnych plandw miejscowych, zmiany przeznaczen
w studium, czy ztozonych do projektu wnioskéw, a takze wnioski przekazane przez organy
opiniujace i uzgadniajace projekt planu ogdlnego.

3 Strategia Rozwoju Gminy Michatowice na lata 2023-2040
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Warto jednak zwrdci¢ uwage iz plan ogolny jest dokumentem, jak nazwa wskazuje — ogolnym
i nie przesadza o realizacji danych inwestycji, nie wskazuje doktadnych terendw ich lokalizacji,
formy, czy estetyki wykonania — natomiast okresla katalog mozliwosci i podstawowe standardy
urbanistyczne. Bardziej szczegotowe ustalenia - sg lub dopiero beda - ujete w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach administracyjnych.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze zaprezentowane w projekcie planu ogolnego
rozwigzania planistyczne sg najbardziej korzystne.

10. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogdélnego gminy Michatowice stanowi analize
wptywu na Srodowisko ustalen planu i stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu ogodlnego opracowywany jest na podstawie Uchwaly
nr LXI111/667/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu ogdlnego gminy Michatowice. Dokument ma na celu zapewnic
zrbwnowazony i zaplanowany rozwoj gminy. Nalezy zauwazy¢, ze zatozenia planu ogdlnego
beda stanowi¢ podstawe do wustalen dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Brak jego przyjecia w terminie do 30 czerwca 2026 r. moze spowolnic¢ rozwdj
gminy, uniemozliwiajac uchwalanie nowych planéw miejscowych.

Gmina Michatowice to gmina wiejska, potozona w wojewddztwie mazowieckim, powiecie
pruszkowskim. Bezposrednio sasiaduje z miastem stotecznym Warszawa (od strony pdtnocno-
wschodniej), miastami Pruszkow (siedzibg organéw powiatowych) i Piastéw, gming miejsko-
wiejska Brwindw oraz gminami wiejskimi Raszyn oraz Pruszkow.

Na terenie gminy Michatowice dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pasmo
potnocne, czyli tereny sasiadujace obecnie z Alejami Jerozolimskimi - zabudowa miejscowosci:
Reguty, Michatowice oraz Opacz to dawne tereny przynalezace gtdéwnie do majatkdw: Reguty,
Michatowice (z Puchatami) i Opacz. W pasmie tym obecnie szczegdlnie wyrdznia sie Osiedle
Michatowice, gdzie uktad przestrzenny miejscowosci opiera sie 0 geometryczny ksztatt drog
krzyzujacymi sie pod katem prostym z gtéwnymi osiami wzdtuz ulic: Raszynskiej i Szkolnej.
Pasmo potudniowe to przede wszystkim tereny zabudowane w miejscowosciach Nowa Wies,
Granica, Komoréw i Pecice Mate zwigzane dawniej gtéwnie z majatkami Helenow i Komorow.
Tu réwniez dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, a wyr6zniajaca sie
jednostka przestrzenna jest Osiedle Komoréw. Wymienione dwa gtéwne pasma rozwoju
zabudowy gminy Michatowice rozdzielone s3 przez rozlegte tereny rolnicze oraz doliny rzek
Raszynki i Utraty wraz z terenami tak i stawow. Sa to najmniej zainwestowane tereny,
najbardziej oddalone od gtownych szlakéw komunikacyjnych, potozone w centralnej czesci
gminy — w Pecicach oraz w potnocnej czesci Komorowa, potudniowej Regut oraz w Suchym
Lesie. Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sg rowniez w miejscowosciach Pecice,
Sokotéw i Suchy Las. Zabudowa mieszkaniowa charakteryzuje sie tutaj porolniczym
charakterem. Wsie te to tzw. ulicéwki, gdzie budynki mieszkalne sytuowane byly wzdtuz
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gtobwnej drogi, a za nimi byta zabudowa gospodarcza i rozciggaty sie pola uprawne. Podobny
charakter zabudowy mozna zaobserwowac réwniez przy ul. Gtdwnej w Nowej Wsi. Zabudowa
ustugowa zlokalizowana jest przede wszystkim wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych —
najwieksze zageszczenie tego typu budynkéw zaobserwowaé mozna wzdtuz Alei
Jerozolimskich. Natomiast zabudowa produkcyjno-magazynowa rozwinetfa sie w miejscowosci
Sokotéw w sasiedztwie trasy szybkiego ruchu S8.

Przez teren gminy przebiegajg wazne arterie komunikacyjne jak trasa S2 i S7/S8 oraz droga
wojewddzka nr 719. Gmina posiada dobrze rozwinieta infrastrukture komunikacyjna,
obejmujaca drogi powiatowe oraz drogi gminne. Obszar jest dobrze skomunikowany poprzez
przystanki Warszawskiej Kolei Dojazdowej — linii kolei elektrycznej taczacej Grodzisk
Mazowiecki i centrum Warszawy.

Gmina charakteryzuje sie wystepowaniem zréznicowanego krajobrazu (13 zidentyfikowanych
jednostek krajobrazowych, reprezentujacych kilka typéw krajobrazu — miejskie, wiejskie,
bagienno-tgkowe, wielkomiejskie, podmiejskie i osadnicze). W Audycie krajobrazowym
wojewddztwa mazowieckiego nie wskazano na terenie gminy zadnych krajobrazow
priorytetowych.

Rzezba terenu gminy Michatowice nie wykazuje wiekszego zrdznicowania. Analizujac
zréznicowanie spadkéw terenu w granicach gminy nalezy zauwazy¢, ze dominujg tereny
o niewielkich spadkach do 1°. Bardziej wyrazne, cho¢ nadal niewielkie, nachylenia wystepuja
w dolinach rzecznych oraz w rejonie wydobycia zwiréw i piaskdéw, gdzie spadki dochodza
maksymalnie do 4°. Na morfologiczne uksztattowanie gminy miaty wptyw procesy przyrodnicze
zachodzace w okresie czwartorzedu. Obejmowaty one zmiany klimatu i zwigzane z tym
zardbwno okresy dtugotrwatych glacjatow zimnych z pokrywa skandynawskich lodowcow, jak
rowniez osady pozostawione po wycofywaniu sie lodowca podczas interglacjatow cieptych. Na
wspotczesne uksztattowanie rzezby gminy wptyw miata takze dziatalnos¢ cztowieka. Do form
antropogenicznych mozna zaliczy¢ wyrobisko poeksploatacyjne zwirow i piaskow ztoza ,Janki-
Sokotow".

Gtowna os hydrograficzng gminy stanowi Utrata wraz z prawobrzeznym doptywem Raszynka i
Regutka oraz Zimna Woda (lewobrzezny doptyw Rokitnicy, ktéra poza granicami gminy
uchodzi do Utraty). Na obszarach o wysokim poziomie zalegania wod gruntowych utworzono
sie¢ urzadzen melioracji szczegdtowych — rowdw melioracyjnych. Najbardziej rozwinieta siec
rowdw melioracyjnych wystepuje w dolinie Raszynki. Do wod powierzchniowych stojacych
w granicach miasta mozna zaliczy¢ stawy rybne w Pecicach i Helenowie, zbiornik retencyjny
w Komorowie oraz mniejsze zagtebienia bezodptywowe, ktérym nie nadano nazwy. Wody
podziemne na obszarze gminy zwigzane sg z serig utworéw czwartorzedowych oraz
trzeciorzedowych. Wody pietra czwartorzedowego stanowig najptytsze wody podziemne strefy
aktywnej wymiany. Gtebiej potozone jest trzeciorzedowe pietro wodonos$ne obejmujace utwory
oligocenskie i miocenskie. Jakos¢ wod gtdwnego poziomu czwartorzedowego jest na
przewazajacym obszarze dobra.

101



W granicach gminy wystepuja tereny lesne i krzewiaste, a takze tereny pdtnaturalne do ktoérych
naleza zbiorowiska fgkowe, pastwiskowe, szuwary i zaro$la. Ponadto na obszarze gminy
znajduje sie roslinnos¢ pol uprawnych. Znaczne obszary to zieleh towarzysza zabudowie.
Nielicznie wystepuja takze tereny zieleni urzadzonej. Roznorodnos¢ sSrodowisk, a takze
wystepowanie wielkopowierzchniowych zbiornikéw wodnych i ciekéw, wptywa na duze
bogactwo gatunkéw ptakoéw wystepujacych na obszarze gminy.

WSsrod istniejacych problemow Srodowiska, istotnych z punktu widzenia realizacji planu
ogdlnego, wskazano koniecznos¢ zachowania i ochrony obszaréw podlegajacych ochronie
prawnej — Warszawskiego Obszarow Chronionego Krajobrazu i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych, a takze innych terenéw zieleni i laséw. Ponad to nalezy ograniczy¢ zabudowe
obszaréw zagrozonych powodzig, hatasem komunikacyjnym i lotniczym.

Analizowany projekt planu ogdélnego gminy Michatowice sktada sie z katalogu 9 stref
planistycznych, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy. Sa to: strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng SJ, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng SW, strefy ustugowe SU, strefy gospodarcze SP, strefy produkgji rolniczej SR,
strefy infrastrukturalne SI, strefy zieleni i rekreacji SN, strefa cmentarzy SC oraz strefy otwarte
SO. Zasieg poszczegolnych stref zostat wyznaczony uwzgledniajac obecny sposdb
zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw, a takze ustalenia obowiazujacych
(i opracowywanych) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wskazujac ich
granice uwzgledniono jednoczesnie zasieg obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
zapisOw ustawy o ochronie przyrody, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, za takze
zasieg wystepowania zwartych kompleksow gleb klas chronionych, tak, pastwisk oraz lasow.
Obszary przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych, podlegaty
rowniez analizie stanu istniejgcego, analizie otoczenia oraz weryfikacji z polityka przestrzenna
gminy, a takze stanowiskami organdéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu ogdélnego.

W prognozie wskazano, ze realizacja zatozen projektu planu ogdlnego nie powinna prowadzi¢
do znaczacych negatywnych skutkéw. Plan ogdlny realizuje zasade zrownowazonego rozwoju,
unika nadmiernego rozpraszania zabudowy, wykorzystujac w pierwszej kolejnosci tereny juz
zurbanizowane i przeznaczone pod zabudowe w obecnie obowigzujacych dokumentach
planistycznych. Ogranicza presje inwestycyjng na obszary o szczeg6lnych walorach
przyrodniczych, a takze promuje lokalizacje nowych funkcji w sposéb minimalizujacy konflikty
przestrzenne i srodowiskowe. Negatywne oddziatywania moga pojawi¢ sie w wyniku nowego
zainwestowania , gdzie moze dojs¢ do uszczelnienia powierzchni, zniszczenia roslinnosci
i zwiekszenia ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska. Przeprowadzona w prognozie analiza
prognozowanych oddziatywan nie wskazata jednak na ryzyko wystgpienia zjawisk majacych
znaczaco negatywny wptyw na srodowisko.

Plan ogdlny uwzgledniaj potrzebe ochrony cennych korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw
wodnych oraz terenow lesnych. Wzieto pod uwage rowniez odpowiednie zagospodarowanie
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terenow cennych kulturowo obejmujace zaroéwno historyczne uktady urbanistyczne, jak
i najcenniejsze obiekty zabytkowe. Strefy wskazanych pod zabudowe (SJ, SW, SU, SP) posiadaja
precyzyjnie wyznaczane wartosci podstawowych parametréw urbanistycznych (takich jak
powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna oraz
wysoko$¢ zabudowy) dostosowane do uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych
w granicach poszczegolnych stref.

Podsumowujac, prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu planu ogélnego gminy
Michatowice wskazuje, Ze jego realizacja, oparta na zrbwnowazonym rozwoju i uwzgledniajaca
istniejgce uwarunkowania srodowiskowe, nie powinna prowadzi¢ do znaczacych negatywnych
skutkdw. Plan ogdlny zachowuje generalng strukture przestrzenno-funkcjonalng oraz
uwzglednia cele strategiczne gminy. Sporzadzony projekt kieruje sie zréwnowazonym
rozwojem przestrzeni, unikajagc nadmiernego rozpraszania zabudowy i wykorzystujac
w pierwszej kolejnosci tereny juz zurbanizowane i przeznaczone pod zabudowe
w obowiagzujagcych  dokumentach planistycznych. Chroni tereny cenne przyrodniczo
ograniczajac presje inwestycyjna na tych terenach. Pozwala na dalszy rozwdj przestrzeni gminy,
w sposOb nie wptywajacy znacznie na jakos¢ zycia mieszkancédw oraz wykorzystanie
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, jednoczesnie chronigc walory srodowiskowe, krajobrazowe
i kulturowe.
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11.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

Materiaty zrodtowe

Podstawe prawng i zrodta prawne stanowity:

Pismo  Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego ~w  Pruszkowie
nr NZ.9022.1.14.2024.3997.314 z dnia 11 czerwca 2024 r.,

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie nr  WOOS-
[1.411.184.2024.JDR z dnia 11 lipca 2024 r,;

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow,
Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory,
Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajaca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. WE L 327
z 22 grudnia 2000 r.),

Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie ocen ryzyka powodziowego i zarzadzania nim,

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

Porozumienie Paryskie do Ramowej konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu (konwencji sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.) przyjete w Paryzu w dniu
12 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. UE L Nr 282 z 19.10.2016 r.),

Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.,
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024.54 t,).),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2024.1112 t,j. z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024.1130 tj. z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2024.1478 t,j. z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j. z p6Zn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025.418 t,j.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024.1292 t,).
z podzn. zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2024.1290 t,j.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112, t,j.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 9 pazdziernika 2014r. wsprawie ochrony
gatunkowej grzybow,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 9 pazdziernika 2014r. wsprawie ochrony
gatunkowej roslin,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 16 grudnia 2016r. wsprawie ochrony gatunkowej
zwierzat,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

104



24.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty,

Przy sporzadzeniu niniejszego opracowania wykorzystano m.in. nastepujgce materiaty zrodtowe:

25.
26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Rejestr zabytkéw nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego

Roczna oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2024, GIOS, Warszawa, kwiecien 2025 r.

Rocznik meteorologiczny, IMGW-PIB 2025 r.

Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie
w wojewddztwie mazowieckim, GDDKIA 2022 r.

Strategii adaptacji do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z perspektywa do roku
2050. Miejski Plan Adaptacji

Uchwata nr76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego zdnia 20 czerwca 2011r. wsprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.Fryderyka Chopina
w Warszawie,

Uchwata nr3/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego zdnia 24 stycznia 2017 r. wsprawie
Programu ochrony srodowiska dla wojewédztwa mazowieckiego do roku 2022,

Uchwata nr22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego zdnia 19 grudnia 2018r. wsprawie
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego;

Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
Audyt krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego,

Uchwata nr115/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego zdnia 8 wrzesnia 2020r. w sprawie
Programu ochrony powietrza dla stref wwojewodztwie mazowieckim, wktorych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne idocelowe substancji w powietrzu;

Baza danych MIDAS, PIG-PIB

Klimat Polski 2024, IMGW-PIB 2025 r.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Michatowice, grudzien 2023

Uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice;
Uchwata Nr XLVII/498/2022 Rady Gminy Michatowice z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Programu ochrony srodowiska dla gminy Michatowice na lata 2022-2027

Richling A., Solon J., Macias A., Balon A., Borzyszkowski J., Kistowski M. 2021 ,Regionalna
geografia fizyczna Polski” Bogucki Wydawnictwo Naukowe. ISBN 978-83-7986-381-5

Uchwata Rady Gminy Michatowice w sprawie przyjecia ,Zatozen do planu zaopatrzenia

w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe dla Gminy Michatowice na lata 2023-2038"
Zarzadzenia Nr 218/2021 Wéjta Gminy Michatowice z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytké4w Gminy Michatowice
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miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACE) ZESPOLEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do planu
ogolnego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem s$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia.
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