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W nawigzaniu do petycji mieszkancéw z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie:
~zapewnienia mozliwosci dojazdu do Zalewu w Komorowie od strony poludniowej na
przedtuzeniu ul. Bugaj jak réwniez wykonania parkingu dla samochodéw i rowerdw”
oraz w oparciu ¢ Uchwale Rady Gminy Michalowie Ny XLII 183/97 z dnia
09.07.1997 r. uznajaca teren Wsi Komordéw za cenny Zespot Przyrodniczo
Krajobrazowy wnosimy o: '

— pilng zmiang MPZP Gminy Michatowice dla obszaru »Bugaj” i obszaru , Polna” w
Komorowie Wsi w oparciu o rozstrzygniecia nadzorcze Wojewody
Mazowieckiego Nr LEX-L4131.146.2014 i Nr LEX-4131.147.2014 z dnia
28.10.2014 1.

— Dprzystapienie do opracowania projektu rewitalizacji i zagospodarowania Zalewu
Komorowskiege oraz jego otoczenia pizy zalozeniu zapewnienia swobodnego
dojazdu do zalewu od strony potudniowej na przedtuzeniu ul. Bugaj i parkingy,

- wyzmaczenie dla  wszystkich MPZP  sasiadujscych 2 doling  Utraty
nieprzekraczalnej granicy zabudowy uwzgledniajace] w  calodci tereny
szczegllnego zagrozenia powodzia zgodnie z Ustawa o p.z.p. co zapobiegnie w
przysziosci dalszej dewastacji naturalnej doliny rzeki Utraty polegajacej na

Zasypywaniu 1 zagruzowy waniu terendw nadizecznych,



A

- wytyczenia i realizacji wzdluz tej granicy (po stronie wschodniej rzeki Utraty)
ScieZki rowerowej i spacerowej od Zalewu Komorowskiego do projcktowanej trasy

Paszkowianki zgodnie z ustaleniami Studium.

UZASADNIENIE

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice na planszy zalacznik 2-C7 ustalajacej kierunki i priorytety
planowania przestrzennego dla gminy. calo$é terendw objetych MPZP dla obszarow
~Bugaj” 1 ..Polna” w Komorowie Wsi oznaczone sg jako tereny wytaczone spod
zabudowy.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie musi wiazaé
organy gminy przy sporzadzaniu MPZP. Zmiana przeznaczenia tych obszaréw gminy
mogla. wigc nastapi¢ tylko w granicach zakreslonych ustaleniami Studium. Catosé
terenow objetych MPZP obszaru ,BUGAJ”, ,POLNA” w Komorowie Wi znajduje
si¢ w Centrum Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ponadlokalnego
ciagu przyrodniczego stanowiacego powigzania przyrodnicze kompleksu lasow
chojnowskich poprzez teren zabytkowego zespotu patacowo-parkowego z rezerwatem
wodnym stawdw raszynskich (zatacznik nr 2-C1 studium - system przyrodniczy).

W uzasadnieniu do odrzuconego wniosku (Nr 107) do Studium o zmiang
przeznaczenia z terendw zieleni naturalnej na tereny pod zabudowe napisano, ze teren
doliny rzeki Utraty jest cennym przyrodniczo obszarem w strukturze Gminy a
przedmiotowe dziatki podobnie jak tereny gk objetych MPZP obszaru . Bugaj” i
-Polna”™ w Komorowie Wsi znajdujq sie w pasie terendw otwartych pomigdzy rzeky
Utrata, zalewem komorowskim i zabudowa Wsi Komordw, bardzo cennych
przyrodniczo stanowiae jednoczesnie naturalne tereny zalewowe ustawowo wylaczone
spod zabudowy.

We wniosku Nr 318 do Studium, ktory zostat uwzgledniony postulowano, ze
wszystkie tereny z oznaczeniem zieleni i ustug  kultury majg status dosigpu

publicznego, czego nie gwarantuje MPZP obszaru Bugaj w Komorowic Wsi



Ponadto dla dziatek 224/1, 228/1 Studium dopuszeza jedynie warunkowy
mozliwosé rozszerzenia terendw zicleni z ogdlnie dostepnymi ushugami kultury (a nie
zabudowy mieszkaniowej) i nie dalej niz 30 m na wschéd (opis do wniosku poz. 77
uwag). W uzasadnieniu odrzucenia uwagi nr 254 wnioskujace], ze nie powinno sig
dopuscic¢ do dalszego projektowania zabudowy mieszkaniowej w dolinach rzeki Utraty
1 Raszynki napisano, ze Studium wyznacza tereny z zakazem zabudowy obejmujace
rowniez doliny Utraty i Raszynki. Zapisy uniemozliwiajace zabudowe muszg sig
pojawi¢ w planach miejscowych stanowiacych prawo lokalne. Tak, wiec MPZP
obszaru L BUGAJ” i ,POLNA” w Komorowie Wsi umozliwiajacy zabudowe
mieszkaniowa stoi w catkowitej sprzecznodci z tym zapisem Studium, ktore jest
prawem nadrzednym. Inne przeznaczenie terenéw objetych MPZP obszaru Bugaj i
Polna w Komorowie Wsi stanowi istotne naruszenie prawa, podobnie zreszta jak

naruszenie okreslonych w studium parametréw urbanistycznych.

Analiza rysunku studium, przedstawiajaca kierunki IOZWOJU PrZestrzennego wraz z
legenda, oraz tekstu studium, prowadzi do wniosku. iz whrew opisane] powyzej
zasadzie, ustalenia planu odnoszace sie do jednostki terenowej 1.ZP/U (teren zieleni
urzadzonej i zabudowy ustlugowej) pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice.

Zgodnie 7z czescia graficzna studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (rysunek podstawowy: Struktura funkcjonalna - przestrzenna,
skala 1:10000, czesé C) obszar oznaczony w planie symbolem 1.ZP/U, zostal
okreslony jako tereny onvarte w ciggn rzek pasam zieleni oraz tereny cenie pod
wegledenm  przyrodniczo-krajobrazowym wymagajgee  ochrony (tereny oznaczone
symbolem ZN). Z kolei z analizy czedci tekstowej studium, w sz¢ czegodlnodei zas 7 jego
ustaled zawartych w ,, Kierunkach zago.spndamu'ania przestrzennego  ustalenia
szezegolowe dla obszarow o rézaveh kierunkach prreznaczenia™  (Tzesé A2 ple
9.3.16, sir. 139, jednoznacznic wynika, ze podstawowe kierunki przeznaczenia
terendw oznaczonych symbolem ZN to: .- zadrzewicnia i miewielkio povvieizchare

ne (do 13 ha); - sty hodewlane; - uzvthn zielone: wody plvagee | stojaee oraz
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Z kolei w ramach ustalen dotyczacych dopuszezalnych kierunkéw przeznaczenia
ferenow, ustalono nastepujacy dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia: ,, /) zieles
wrzqdzona wraz z ciqgami Spacerowymi i rowerowymi i urzqdzeniami [erenoyini
przeznaczonyimi na cele sporiu i rekreacyi; 2) fereny rolnicze; 3) uzyiki ekologiczne; 4)
drogi, obiekty sluzqce ochronie Srodowiska oraz clementy systemdiw mfrasirikiury
technicziey, za seyiqtkiem skladowisk adpadow”, oraz wprowadzono ograniczenia zmian

przeznaczenia w postaci: ., zakaze {okalizacii zebsudowy”,

Z przytoczonych powyiej ustales czedei tekstowe] oraz graficznej studium wynika, Ze aa

terenie 1.ZP/U nie jest motliwa jakakobwiek zabedows, co stanowi o Raruszeniu art, 9

v

ust, 4, art, 15 ust, | §art, 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.

Gmina powinna podjaé¢ wiec niezwlocznie kompleksowe dzialania majace na
celu zachowanie tych terendw w stanie naturalnym, tak zeby bylo mozliwe ich
racjonalne wykorzystanie, ale jako terenéw ogodlnie dostepnych turystycznie.

Zachowanie tych terendw w stanie naturalnym umozliwi w przyszlosci
wlasciwe zagospodarowanie otoczenia Zalewu Komorowskiego i jego rewitalizacje.

Umozliwi np. utworzenie mniejszego zalewu wstepnego, ktéry zapobiegnie zamulaniy
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zalewu glownegor wykorzystanie go do produkcji . zielonej energii™,



