UCHWALA Nr XXIX/178/2000
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 4 lipca 2000 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.
139 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatami: nr LII/237/98 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 kwietnia 1998r., nr XLIII/ 182/97 Rady Gminy Michatowice z dnia 9
lipca 1997r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice oraz uchwalg nr XXVII/160/2000

z dnia 2 czerwca 2000r. Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
potozone we wsiach Pecice 1 Sokotoéw zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem,
ktorego granice wyznaczaja:

a) od p6inocnego wschodu 1 od pdétnocy ulica Waska oraz granice dziatek o numerach
ewidencyjnych 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 285, 286, 287, 288, 289, 290,
291, ul. Waska i ulica Zautek,

b) od potudnia ulica Sokotowska,

¢) od zachodu ulica Parkowa.

2. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest przeznaczenie terenow pod zabudowe
mieszkaniowa, realizacj¢ lokalnych celéw publicznych i nieucigzliwg dziatalnos¢

gospodarczg.

3. Plan okresla si¢ jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2.



Granice planu s3 wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym
zalacznik do uchwaty.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania ustalone i orientacyjne,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zwymiarowane odleglo$ci urzadzen i obiektow,

5) funkcje terenéw przy uzyciu oznaczen literowych,

6) granice obszarow prawnie chronionych,

7) oznaczenia przebiegu komunikacji 1 infrastruktury techniczne;,

8) oznaczenia miejsca sytuowania obiektéw i urzadzen,

9) granice stref lokalnych ograniczen.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny lub postulatywny:

1) adaptowane i projektowane linie podziatéw wlasnosciowych terenu,
2) miejsca sytuowania nowej zabudowy,

3) linie rozgraniczajace drog ulic poza obszarem planu,

4) trasy $ciezek rowerowych,

5) kierunki powigzah komunikacyjnych.

§ 4.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty i rysunku planu, o ktoérych
mowa w § 1, § 21§ 3 uchwaly stanowiac przepis gminny, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

6) przepisach szczegdlnych i1 odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego),

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu literami,

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu lub nieruchomosé,
przeznaczong w wyniku ustalen planu pod zabudowe¢ lub zainwestowanie (istniejace granice
nieruchomosci s3 wniesione na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja wyznaczenia
geodezyjnego na mapie 1 w terenie),

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 60% terendow zainwestowania dziatki

w zabudowie mieszkaniowej i nie mniej niz 80% terendw zainwestowania dziatki
nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarcze;,

10) przeznaczeniu uzupetniajagcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenie, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
nie zabudowang i nie utwardzona, nie stanowigcg nawierzchni dojazdéw 1 dojs$¢ pieszych
pokryta lub mozliwg do zagospodarowania trwatg roslinnoscig, na gruncie rodzimym
powierzchnie¢ uzytkowang rolniczo, trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowych a takze
powierzchnie wodne,

12) tereny nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj
dziatalnosci (produkcyjnej 1 nieprodukcyjnej), ktorej ucigzliwosci ograniczajg si¢ do granic
wlasnej dzialki, bez koniecznos$ci tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

13) linia rozgraniczajacych ustalonych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone wzdtuz
granic dziatek, dzielgce obszar planu na tereny i1 dziatki, o r6znym przeznaczeniu,



14) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar
planu na tereny i dziatki o zblizonych funkcjach oraz linie wyznaczone wzdhuz linii
rozgraniczajacych ulic, ktorych przebieg moze by¢ korygowany w procesie uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w procesie uzyskiwania
danych technicznych,

15) terenach realizacji lokalnych celéw publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na
ktorych lokalizuje si¢ obiekty budowlane stuzace do dziatalnosci, ktoérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci:

a) oswiaty - przez co nalezy rozumie¢ szkole, przedszkole lub inne placowki oswiatowe,
b) kultury - przez co nalezy rozumie¢ biblioteki, kina, domy kultury, swietlice, itp.,

¢) zdrowia - przychodnie zdrowia, apteki, gabinety lekarskie, itp.,

d) administracji - nalezy przez to rozumie¢ poczte, bank, biura, itp.,

e) handlu, rzemiosta i gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych lokuje sie
wymienione funkcje na poziomie podstawowym w skali dostosowanej do obstugiwanego
obszaru,

f) ochrony $rodowiska - przez co nalezy rozumie¢ m.in. zbiorniki wodne, retencyjne,

g) infrastruktury technicznej - przez co nalezy rozumie¢ tereny stacji transformatorowych
SN/nn, pompowni wody, przepompowni $ciekow, stacje redukcyjne gazu $redniego ci$nienia,

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu
granice sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drog, ulic
lub granic dziatki,

17) obowiazujacej linii zabudowy zwartej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdtuz ktorej, od
strony ulicy, nalezy sytuowa¢ zewngtrzne lico $cian budynku, mierzone nad powierzchnia
terenu, wzdtuz ktorej sgsiednie budynki muszg si¢ styka¢ czgsciami nadziemnymi,

18) obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki
z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i lokalizowanych na czas nie dluzszy niz
czas budowy,

19) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumiec:

a) nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku, w tym
kondygnacji poddasza okreslanej jako 0,5 kondygnacji 1 sutereny okreslanej jako 0,5
kondygnacji (wysokos$¢ sutereny okresla si¢ na 0,6m do 1,2m od poziomu terenu do poziomu
+ 0,00, z tym ze dla obiektéw ustugowych wysoko$¢ sutereny okresla si¢ na 0,6m od poziomu
terenu);

b) maksymalng wysokos$¢ obiektu liczong od poziomu + 0,00 do najwyzszego punktu dachu
(kalenicy) lub najwyzszego punktu $ciany (przy dachach ptaskich),



20) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogoélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow,

21) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek zachowania,
w obszarze planu istniejgcych trwatych budynkow (z wyjatkiem garazy i parterowych
budynkow gospodarczych), nie bedacych samowolg budowlang, w mysl przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane,

22) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do
uwzglednienia przy projektowaniu,

23) Obszarze Chronionego Krajobrazu O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepisow szczegolnych tj. Rozporzadzenia Wojewody
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu,

24) zabudowie siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego. Norma obszarowa gospodarstwa rolnego jest 1ha przeliczeniowy
gruntow ornych potozonych w gminie Michatowice,

25) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z zabudowa, ktéra
nie jest samowola budowlang w mys$l przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane,

26) istniejacej parcelacji plombowej - nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy na terenach

z prawem zabudowy (zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg nr XXVIII/120/92 Rady Gminy Michatlowice dnia 30 czerwca 1992r.)
podziat na dziatki o powierzchni co najmniej 500m” dla zabudowy mieszkaniowej i co
najmniej 3000m* dla dziatalnosci gospodarczej.

2. Inne pojecia i1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw powszechnie obowigzujacych wydanych na jego
podstawie, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig wiasciwa dla tej ustawy w brzmieniu
obowigzujagcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano poj¢cia majace swoje okreslenie

w Rozporzadzeniu w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne 1 ich usytuowanie.

§5.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, w tym
przeznaczonych do realizacji celow publicznych,

2) linii rozgraniczajacych ulice wraz z urzadzeniami pomocniczymi,



3) warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektoéw, wskazniki intensywnos$ci zabudowy, tymczasowe
sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw,

4) zasad i warunkow podzialu terendw na dziatki budowlane,

5) warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

7) zasad obstugi w zakresie komunikacji.

§ 6.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢

zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepisow
szczegolnych.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

I. Przeznaczenie terenow
§7.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M, przeznaczone
pod zainwestowanie roznymi formami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem funkcji ustugowych po spetieniu okreslonych warunkow,

2) tereny realizacji lokalnych celow publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem
Up/M,

3) tereny dziatalnosci gospodarczej - oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny dzialalnos$ci gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej - oznaczone na
rysunku planu symbolem U/M,

5) tereny komunikacji przeznaczone pod ulice, place z terenami ciggdéw zieleni 1 urzadzeniami
pomocniczymi, przeznaczone dla celow publicznych komunikacji kotowej 1 pieszej



oraz prowadzenia infrastruktury technicznej - okreslone dalej jako tereny K z nastepujacym
indeksem literowym odpowiadajgcym nastepujacej klasyfikacji funkcjonalne;:

- KUZ - ulice zbiorcze,
- KUL - ulice lokalne,
- KUD - ulice dojazdowe,

- KD - dojazdy.

I1. Obszary i obiekty prawnie chronione
§8.
1. W granicach obowigzywania ustalen planu wystepuja:
1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (W.0.CH.K), ktoérego granice wyznaczone s3
na rysunku planu, w zasiegu ktdrego obowigzuja nastepujace ustalenia Rozporzadzenia

W sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu:

1) w stosunku do zadrzewien zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania ciaggéw zadrzewien
i zadrzewien nawodnych,

2) w odniesieniu do wdd, zakazuje si¢ wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, gruntu i wod podziemnych,

3) w zakresie zmian krajobrazu nakazuje si¢ podporzadkowanie otoczenia obiektow
historycznych ich ochronie 1 ekspozycji,

4) w zakresie inwestycji:

a) zakazuje si¢ lokowania obiektéw ucigzliwych lub wptywajacych szkodliwie na srodowisko,
b) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie budynkoéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej

dzialce.

2. Tereny zmeliorowane, dla ktorych plan ustala, Ze zabudowa i1 zagospodarowanie winno by¢
poprzedzone przebudowq sieci drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecig.

3. Cieki wodne i tereny wod otwartych, dla ktorych plan ustala adaptacj¢ z zakazem
zanieczyszczania, zasypywania oraz ustala warunki gromadzenia:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej plan zaleca zachowanie rowow otwartych,

2) w terenach U plan dopuszcza przetozenie 1 przykrycie istniejagcych rowow melioracyjnych,



3) dla terendw zabudowy mieszkaniowej M plan dopuszcza grodzenie dzialek wzdtuz gornej
skarpy rowu,

4) dla terenéw U 1 U/M plan ustala sytuowanie ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz Sm
od gornej skarpy rowu.

4. Ustala si¢, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm, zasieg terendw
o ograniczonym uzytkowaniu, o ktérych mowa w dziale II ulega zmianie zgodnie ze zmiang
tych przepisOw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powoduja konieczno$ci zmiany ustalen
niniejszego planu.

III. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§9.

1. Plan ustala docelowo objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych 1 proje-ktowanych w obszarze planu oraz ustala zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow sanitarnych do gruntu w jakikolwiek sposob.

2. Plan ustala obowiazek objecia obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadoéw
statych.

3. Plan ustala obowiazek udokumentowania przysztego wywozu odpadow statych przed
zasiedleniem.

4. Dzialalno$¢ wigzaca si¢ z emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz lokalizacja
wymienionych w przepisach szczegdlnych kotlowni moze by¢ prowadzona jedynie w oparciu
o administracyjng decyzj¢ o dopuszczalnych emisjach.

5. Plan ustala ochrong i utrzymanie ciaglo$ci szpaleréw zieleni przyulicznej, zieleni
towarzyszacej zabudowie 1 wartosciowych drzew. Plan ustala ochrong oraz utrzymanie
wartosciowych drzew réwniez przez ich przesadzenie.

6. W terenach U plan ustala zagospodarowanie zielenig paséw terenéw wzdtuz ulic lokalnych,
wzdhuz ulic zbiorczych oraz wzdluz granic lokalizacji.

7. Dla poszczegolnych terendw plan ustala minimalny % powierzchni biologicznie czynnej.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja w § 4 ust. 1 pkt 11.

8. Nie dopuszcza si¢ lokowania obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
W rozumieniu przepisow szczegdlnych.

9. Plan ustala obowigzek docelowego odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami, terenéw U, terenow U/M oraz terenéw komunikacji.

10. Odwodnienie terendw zabudowy mieszkaniowej M oraz terenow Up/M odbywac si¢
bedzie na wlasnych dziatkach poprzez infiltracje do gruntu.



11. Plan ustala nakaz stosowania do ogrzewania zrodet energii spetniajacych wymagania
ekologiczne.

12. Dla inwestycji w terenie U, ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, plan
ustala zachowanie obszaru ograniczonego uzytkowania do terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny. Ucigzliwe oddziatywanie na srodowisko w obszarze kazdej dziatki,
nalezy eliminowac przy pomocy $rodkow technicznych, rozwigzan przestrzennych lub zieleni
izolacyjne;j.

13. Plan nakazuje ochrong terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwos$ciami
powodowanymi dzialalno$cig gospodarcza i ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi.

14. Plan wskazuje, ze miejscem tworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie
lokalizacji jest m.in. pas terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy.

15. Budowa obiektow inwestycji produkcyjno-ustugowej moze odbywacé si¢ pod warunkiem
jednoczesnej budowy sieci infrastruktury technicznej i komunikacji.

16. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow U nie moze powodowaé zanieczyszczenia wod
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wlasnych dziatkach i na terenach przyleghych.

17. Plan zakazuje realizacji obiektow powodujacych degradacje¢ srodowiska naturalnego, a
takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszad
rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

IV. Ochrona débr kultury
§ 10.

W obszarze objetym planem wystepuja tereny stanowigce przedmiot ochrony Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

1. Stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych 58-65/35, 58-65/13, 58-65/10, 58-
65/18, dla ktorych plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania (na etapie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu) przez organy samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw wszelkich zmian w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolnych

oraz planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych zwigzanych

z uzbrojeniem terenu oraz naruszajacych struktur¢ gruntu ponizej warstwy ornej, tj. glebiej
niz 30cm),

2) na obszarach stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu nr 58-65/13, 58-
65/18 i 58-65/35 - warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie (na koszt
wtlascicieli nieruchomosci lub inwestorow) archeologicznych badan wykopaliskowych -
wyprzedzajacych planowane zmiany w uzytkowaniu terenu. Na obszarach niezabudowanych,
uzytkowanych rolniczo na dzien uchwalenia planu - ustala si¢ minimalny obszar prac
wykopaliskowych w jednym sezonie badawczym na 1000-3000m”* (w zaleznosci od wielkosci



stanowiska). Do czasu przeprowadzenia badan archeologicznych wyzej wymienionych
stanowisk, w opisany powyzej sposob, ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania terenu - tj.
wznoszenia obiektow kubaturowych zwigzanych z uzbrojeniem terenu, realizacja ogrodzen
dziatek, budowg drog oraz prowadzeniem robot ziemnych naruszajacych strukturg gruntu
ponizej warstwy ornej,

3) na obszarze stanowiska archeologicznego 58-65/10 zabudowanego cz¢$ciowo na dzien
uchwalenia planu - realizacje planowanych i uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od
przeprowadzenia (na koszt inwestora lub wtasciciela terenu) archeologicznych badan
wykopaliskowych - wyprzedzajacych zamierzone dzialania inwestycyjne lub
archeologicznych badan interwencyjnych, prowadzonych w trakcie rob6t ziemnych
zwigzanych z inwestycja,

4) przy planowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac archeologicznych,
ktére powinny by¢ prowadzone w okresie od maja do wrzesnia,

5) w uzgodnieniach z Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywac si¢ na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

2. Obszar objety ochrong Konserwatora Zabytkow obejmujacy czgs¢ zachowanego
historycznego uktadu przestrzennego wsi Pe¢cice, dla ktorego plan ustala:

1) zachowanie uktadu przestrzennego sieci drog jako alei obsadzonych szpalerami drzew
w ciggach ulic Parkowej, Piachy i Waskiej,

2) wytworzenie przestrzeni publicznej w formie placu w rejonie ulic Zautek i Parkowe;j.
Przestrzen ta powinna by¢ ksztattowana jako ciag funkcjonalny ze zréwnowazonym ruchem
pieszym i kotowym z aranzacja posadzki, matej architektury oraz zieleni,

3) zasadg szczegodlnej ekspozycji obiektéw architektonicznych stanowigcych dominanty
przestrzenne wyznaczone na rysunku planu,

4) uzupetnienie istniejgcej zabudowy jako wypetienie pierzei nawigzujacej wielkoscia
i forma do architektury wsi Pgcice,

5) w linii pierzei zakazuje si¢ budowy pojedynczych budynkow gospodarczych,

6) szczegolng ochrong zamknigcia ulicy Parkowa (za rondem) stanowigcej o$ uktadu
urbanistycznego,

7) obowiazek uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
przez organy samorzadowe z wlasciwym urzgdem konserwatorskim.

3. Ustala si¢, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepisdw prawa i norm, zasi¢g terenOw
o ograniczonym uzytkowaniu, o ktérych mowa w dziale IV ulega zmianie zgodnie ze zmiang
tych przepisOw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powoduja koniecznosci zmiany ustalen
niniejszego planu.



V. Strefy ochronne lokalnych ograniczen
§11.
1. Strefy ochronne od obiektow i urzadzen:
1) plan wyznacza zasi¢gi strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, w ktérej obowigzuje:
a) zakaz wszelkiej zabudowy i lokalizacji studni w odlegtosci 50m od granic cmentarza,

b) nakaz zaopatrzenia zabudowy w wode z wodociagu ze studni zlokalizowanej poza strefa
150m od granic cmentarza.

2. Zabudowe¢ w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV nalezy
sytuowac zgodnie z przepisami szczegolnymi w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecig.

3. W otoczeniu ulic zbiorczych KUZ plan ustala granice strefy lokalnych ograniczen (liczona
od skrajnej krawedzi jezdni) przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem
powietrza dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej i budynkoéw uzytecznosci publiczne;.
Odsunigcie zabudowy poza wyznaczong strefe pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku
przy elewacji w/w budynkéw do okreslonych odrgbnymi przepisami warto$ci
dopuszczalnych. W decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
informowa¢ o mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu

w $rodowisku dla otoczenia ulic zbiorczych w nastepujacych odlegtosciach:

1) do 50m od skrajnej krawedzi jezdni zakazuje si¢ sytuowania obiektow zdrowia, o§wiaty,
opieki spotecznej zwigzanych ze stalym pobytem uzytkownikow tych obiektow,

2) pomigdzy 20m a 50m od skrajnej krawedzi jezdni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej i innych obiektow uzytecznosci publicznej pod warunkiem zastosowania
technicznych, funkcjonalnych lub urbanistycznych zabezpieczen akustycznych,
zapewniajacych w pomieszczeniach chronionych standardy akustyczne zgodnie z Polska
Norma - PN 587 B/-02151 - Akustyka Budowlana.

4. Ustala sig, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepisdw prawa i norm, zasieg terenow
o ograniczonym uzytkowaniu o ktérych mowa w dziale V ulega zmianie zgodnie ze zmiang

tych przepisOw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powoduja koniecznosci zmiany ustalen
niniejszego planu.

Rozdzial 3

Ustalenia przestrzenno-funkcjonalne dla poszczegélnych terenéw

1. Tereny mieszkaniowe M

§ 12.



1. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu literg M plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojace i1 blizniacze,
b) adaptowana zabudowa rolnicza - siedliskowa.

2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze w tym garaze o tacznej powierzchni
nie wigkszej niz 60m?, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
dojazdy, dojscia, parkingi, zielen. Ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarcze;j

nie dotyczy adaptowanej zabudowy siedliskowe;j.

3) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie nieucigzliwego
miejsca pracy wlasciciela dziatki pod warunkiem, ze dziatalnos$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5t ani wzmozonego ruchu samochodow
osobowych,

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenie M handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi techniczne;j
pojazdoéw, napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt
18,

5) minimalne wielkosci dziatek okresla sie na 2000m” w I etapie oraz na 1000m? docelowo

(po skanalizowaniu terendw). Plan dopuszcza zmniejszenie wyzej ustalonych powierzchni
dziatek o 5%,

6) plan adaptuje tereny zainwestowane zabudowa mieszkaniowg zgodnie z ustaleniami
o ktorych mowa w § 4 ust. 1, pkt 25. Plan dopuszcza zabudowe na dziatkach mniejszych niz
2000m* adaptowanych zgodnie z ustaleniami o ktorych mowa w § 13 ust. 6,

7) na kazdej dziatce plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem. Realizacja drugiego budynku mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem
winna by¢ poprzedzona podzialem dziatki,

8) warunkiem inwestowania na dzialce jest uzyskanie decyzji na wytaczenie gruntéw rolnych
z produkc;ji,

9) plan ustala taki sposéb inwestowania aby w przypadku dokonywania podziatu na kazdej
dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 1000m* zachowano co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej,

10) plan ustala zachowanie istniejgcej, cennej zieleni oraz zagospodarowanie oczka wodnego
wlaczonego w catosci do terenu Up/M. Plan dopuszcza wspdlne z wilascicielami wszystkich
sasiednich dziatek zagospodarowanie oczka wodnego,



11) od strony ulic, oczka wodnego i rowu, dla nowych obiektéw, plan wyznacza
nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu. Wzdhuz ulicy
Zaulek ustala na rysunku planu obowiazujaca lini¢ zabudowy zwartej. Nieprzekraczalne linie
zabudowy od pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

12) plan zaleca adaptacj¢ czasowa, istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

13) ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 2
kondygnacji zgodnie z ustaleniami o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 19,

14) ogrodzenia dziatek:
a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
nie mniejsze niz Smx5m dla ulic dojazdowych i lokalnych,

15) na dziatkach nakazuje si¢ uksztattowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opadowych,

16) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu,

17) jezeli na dziatce budynki mieszkalny i gospodarczy usytuowane sg przy granicy dziatki
plan nakazuje, sytuowanie zabudowy na dziatce sgsiedniej réwniez przy granicy, o ile inne
przepisy szczegolne tego nie wykluczaja; plan ustala, ze do budynku mieszkalnego mozna

dobudowac tylko budynek mieszkalny lub garaz,

18) ustala si¢ obowigzek wykonania badan geotechnicznych dla obiektéw lokowanych na
gruntach stabonos$nych,

19) reklamy i inne znaki informacyjno-plasty-czne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad

zakazuje si¢ lokalizacji reklam 1 innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§ 13.
1. Plan ustala nastepujace zasady podziatlu terenow M:
1) plan ustala na rysunku planu podziat terenow M,
2) plan dopuszcza inny niz ustalony na rysunku planu podziat na dziatki pod warunkiem

dostosowania wielkosci 1 ksztattu wydzielanych dzialek do sposobu ich zagospodarowania
oraz zachowania szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18m,



3) plan ustala, ze wydzielane dziatki nie mogg traci¢ warto$ci uzytkowych oraz winny mie¢
powierzchnie nie mniejsza niz 2000m” w I etapie i nie mniejsza niz 1000m* po
skanalizowaniu terenéw. Plan dopuszcza zmniejszenie wyzej ustalonych powierzchni dziatek
05%,

4) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy
1 infrastruktury technicznej,

5) plan dopuszcza taczenie czgsécei 1 fragmentéw dziatek w celu realizacji nowej zabudowy
i tworzenia nowych dziatek,

6) plan adaptuje istniejace plombowe parcelacje o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 26

oraz dziatki wynikowe, powstate po wyznaczeniu nowych ulic o powierzchni, co najmnie;j
500m”.

§ 14.

1. Plan przyjmuje dla terenow M zasady ochrony i ksztattowania srodowiska zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w § 9.

2. Dla dzialek o odleglosci do 150m od granicy cmentarza plan wyklucza lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody.

§ 15.
1. Dziatki w zasiggu W.O.CH.K. przyjmuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1.

2. Zagospodarowywanie terendw zmeliorowanych winno by¢ poprzedzone przebudowa sieci
drenarskich w uzgodnieniu z zarzagdzajacym siecia.

3. Dla dzialek w obszarze stanowiska archeologicznego plan przyjmuje ustalenia o ktorych
mowa w § 10 ust. 1.

4. Dziatki w obszarze objetym ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przyjmuje
ustalenia o ktorych mowa w § 10 ust. 2.

§ 16.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasadg, ze inwestor przed oddaniem obiektoéw do
uzytkowania, wyposaza je w nastepujace urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) podstawa zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
bedzie istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywana
wodociggowa sie¢ gminna. Ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych,



2) docelowo $cieki sanitarne odprowadzone beda do sieci kanalizacji:

a) plan dopuszcza do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekéw do
szczelnego zbiornika bezodptywowego,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow,

3) wody opadowe odprowadzane beda wedtug rozwiazan indywidualnych, powierzchniowo
i przez infiltracj¢ do gruntu lub cieku,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu sieci i istniejgcych stacji SN/nn
dla wszystkich potencjalnych odbiorcow do celéw tradycyjnych. Warunki zasilania okresli
Zaktad Energetyczny:

a) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujacych na napieciu 110kV i wyzszym,

b) ustala si¢ adaptacj¢ urzadzen energetycznych wystgpujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

¢) plan zaleca zamiang (kolizyjnych z zabudowa mieszkaniowg) napowietrznych linii
energetycznych 15kV na linie kablowe,

d) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich
urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych
z bezposrednia 1 prawidtowg eksploatacja w/w urzadzen,

5) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrddet energii elektrycznej np. generatorow
pradu, wiatrowni,

6) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia:

a) wokot gazociagu obowigzuja odleglosci podstawowe (od obrysow terenowych) zgodne
z warunkami wynikajacymi z odrgbnych przepisow,

b) gazociagg winien przebiega¢ w odlegtosci 0,5m od ogrodzen,
c) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz,

7) tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkow
okreslonych przez zarzadzajacego lub witasciciela sieci 1 urzadzen,

8) zaopatrzenie w ciepto, na cele ogrzewania i1 przygotowywania cieptej wody przewiduje si¢
z indywidualnych Zzrodet wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej
niskosiarkowy lub energi¢ elektryczng. Plan wyklucza stosowanie piecow opalanych paliwem
statym,



9) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow, opréznianych okresowo, w miar¢ potrzeb do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zasade¢ lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic 1 drég publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci
gruntowe;j.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze
nastapi¢ po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia.

5. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie Zrédet i kierunkow zasilania.

§17.

1. Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw M od strony przyleglych
istniejacych ulic oraz przyleglych projektowanych dojazdow 1KD, 2KD przez wilasng dziatke.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna zabudowy przy ulicy Zautek od tej ulicy poprzez wjazdy
bramowe.

3. Migjsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wtasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca
postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ petne zaspokojenie
potrzeb w zakresie parkowania dla obstugi dziatalno$ci gospodarczej wtasciciela dzialki.

4. Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz ulic dojazdowych KUD.

5. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terenéw M z ulic niepublicznych - dojazdow KD.
6. Plan dopuszcza dojazdy KD o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych

niz 8m, zlokalizowane w odpowiednich, wyznaczonych na rysunku planu korytarzach ulic
1KD, 2KD.

2. Tereny realizacji lokalnych celéw publicznych Up/M
§ 18.
1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu literami Up/M plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe z zielenig urzadzona, stuzace

zaspokojeniu potrzeb wspdlnoty lokalnej zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust. 1 pkt 15
z zabudowg mieszkaniowa,



2) przeznaczenie uzupehniajace - parkingi, dojazdy, doj$cia, infrastruktura techniczna
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j,

3) plan wyklucza lokowanie stacji paliw, handlu hurtowego, obstugi technicznej pojazdow,
placéw sktadowych, obiektéw tymczasowych o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 18.

§ 19.

1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up/M, plan ustala
nastepujace warunki zabudowy i przyjmuje nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie Up/M plan ustala lokowanie wielofunkcyjnego zespotu ustugowego,

2) warunkiem inwestowania na dzialce jest uzyskanie decyzji na wylaczenie terenu
z produkcji rolniczej,

3) plan ustala zachowanie co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej w granicach
calego terenu UpM,

4) plan ustala zabudowg realizowang w formie zespotu budynkéw o maksymalnej wysokos$ci
10m zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust. 1 pkt 19. Dopuszcza si¢ zwickszenie okre§lone;j
w pkt 4 wysokosci zabudowy dla dominant przestrzennych,

5) ustala sig, ze wysoko$¢ masztéw o$wietleniowych, telekomunikacyjnych nie powinna
przekraczaé 35m,

6) plan wskazuje lokalizacje dominant przestrzennych i akcentowane elewacje,

7) plan wyznacza na rysunku planu gléwng o$ kompozycji przestrzennej,

8) plan ustala zachowanie istniejacej zieleni oraz zachowanie i zagospodarowanie "oczka
wodnego" wiaczonego w calosci w teren Up/M. Plan dopuszcza wspolne zagospodarowanie
oczka wodnego przez wlascicieli terenu Up/M oraz wtascicieli dziatek sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowe;,

9) ogrodzenia terenu:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych
nie mniejsze niz Smx5m dla ulic dojazdowych i lokalnych (jezeli takie powstang),

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu Up/M wyznacza si¢ na rysunku planu. Plan
wyznacza linie zabudowy zwartej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 17 od ulicy Zautek.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dzialek nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami szczegllnymi,



11) ustala si¢ adaptacje, wymiang, rozbudowg istniejacej na dzialce zabudowy w dobrym
stanie technicznym zlokalizowanej, co najmniej wzdhuz wyznaczonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

12) na dziatkach nakazuje si¢ uksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opadowych,

13) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu,

14) przy projektowaniu obiektow i terenow publicznych ustala si¢ obowigzek uwzgle-dniania
potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

15) do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu plan
nakazuje dostarczy¢ dla catego terenu Up/M koncepcje i architektoniczno-przestrzenng
oraz koncepcj¢ zagospodarowania,

16) przed przystapieniem do prac projektowych plan ustala obowigzek uzyskania akceptacji
Zarzadu Gminy dla projektowanych rozwigzah programowo-przestrzen-nych.

§ 20.

1. Dla zabudowy mieszkaniowej M realizowanej na terenie Up/M jako funkcji uzupehiajacej
ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe w ilosci nie wigkszej niz jedno mieszkanie na
jeden obiekt ustugowy,

2) garaze dobudowane lub wbudowane o tacz-nej powierzchni nie wigkszej niz 60m” na jeden
obiekt ustugowy.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej M realizowanej na terenie Up/M jako funkcja podstawowa
plan przyjmuje odpowiednio ustalenia jak dla terendw M o ktorych mowa w § 12, § 13, § 14,
§15,§16,§ 17.

§ 21.

1. Plan dopuszcza dla terenu Up/M podziat na dziatki pod warunkiem dostosowania ich
wielkosci 1 ksztaltu do sposobu zagospodarowania oraz potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem urzadzen i obiektow zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej M realizowanej na terenie Up/M jako funkcji podstawowe;j
ustala sig:

1) w przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego obowigzuje wielkos¢ dziatki
nie mniejszej niz 2000m> w etapie i nie mniejsza niz 1000m” po skanalizowaniu. Plan
dopuszcza zmniejszenie wyzej ustalonych powierzchni dziatek o 5%,



2) podziatowi temu musi towarzyszy¢ wyznaczenie ulicy dojazdowej KUD lub dojazdu KD
ze zjazdem na istniejaca ulice publiczna,

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych kazdej nowej ulicy publicznej KUD winna wynosi¢
co najmniej 10m w liniach rozgraniczajacych,

4) plan dopuszcza wyznaczenie ulicy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, co najmnie;j
8m dla dojazdoéw niepublicznych KD,

5) warunki przeksztatcenia dojazdow KD w ulice publiczng okres$li Rada Gminy.

§ 22.

1. Plan przyjmuje dla terenu Up/M zasady ochrony i ksztattowania srodowiska zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w § 9.

2. Dla obiektow w odleglosci do 150m od granicy cmentarza plan wyklucza lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody.

§ 23.
1. Dziatki w zasiegu W.O.CH.K. przyjmuja ustalenia o ktorych mowa w § 8 ust. 1.

2. Dla dziatek w obszarze stanowiska archeologicznego plan przyjmuje ustalenia o ktérych
mowa w § 10 ust. 1.

3. Dziatki w obszarze objetym ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przyjmuja
ustalenia o ktorych mowa w § 10 ust. 2.

§ 24.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektow do
uzytkowania, wyposaza je w nastgpujace urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) podstawa zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
bedzie istniejaca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywania
wodociggowa sie¢ gminna. Ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych,

2) docelowo $cieki sanitarne odprowadzone bedg do sieci kanalizacji:

a) plan dopuszcza, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekéw do
szczelnego zbiornika bezodptywowego,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow,



3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych odprowadzane beda, wedtug rozwigzan
indywidualnych, powierzchniowo i przez infiltracj¢ do gruntu lub do cieku po
podczyszczeniu w granicach terenu Up/M,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu sieci i istniejacych stacji SN/nn
dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw do celéw tradycyjnych. Warunki zasilania okresli
Zaktad Energetyczny:

a) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujacych na napigciu 110kV 1 wyzszym,

b) ustala si¢ adaptacje urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

¢) plan zaleca zamiang¢ na powietrznych linii energetycznych 15kV na linie kablowe,

d) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich
urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych
z bezposrednia 1 prawidlowa eksploatacja w/w urzadzen,

5) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrddet energii elektrycznej np. generatoréw
pradu, wiatrowni,

6) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia:

a) wokot gazociggu obowiazuja odlegtosci podstawowe (od obrysow terenowych) zgodne
z warunkami wynikajacymi z odrgbnych przepisow,

b) gazocigg winien przebiega¢ 0,5m od ogrodzen,

c) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia,

7) tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkow
okreslonych przez zarzadzajacego lub witasciciela sieci 1 urzadzen,

8) zaopatrzenie w ciepto oraz na cele ogrzewania i przygotowywania cieptej wody przewiduje
si¢ z indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz przewodowy 1 bezprzewodowy, olej
niskosiarkowy lub energi¢ elektryczng. Nie dyskryminuje si¢ Zadnego z no$nikoéw
energetycznych pozostawiajac decyzj¢ wyboru uzytkownikom. Plan wyklucza stosowanie
piecow opalanych paliwem stalym,

9) w terenie Up/M nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow, opréznianych okresowo, w miare¢ potrzeb do zaktadow
utylizacji, na podstawie stosownych umow indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zasad¢ lokowania sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic.



3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania shuzebnosci
gruntowe;j.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze
nastapi¢ po usunigciu kolizji, pod nadzorem zarzadzajacego siecia.

5. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie zrodet i kierunkoéw zasilania.

§ 25.

1. Dostep do terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym - plan wskazuje wylacznie od
dojazdu 1KD. Plan dopuszcza dojazdy od ulicy Zautek jako bramowe.

2. Zagospodarowanie dziatki w obrgbie lokalizacji inwestycji musi uwzgledniac:

1) zapewnienie dojazdow do wydzielonych dziatek,

2) miejsca postojowe, ktére nalezy projektowaé zgodnie ze wskaznikiem 3 miejsca postojowe
na 100m? p.uz. dla ustug oraz 2-3 miejsca postojowe na jeden dom dla zabudowy

mieszkaniowe;j.

3. Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz dojazdu 1KD.

3. Tereny dzialalnoS$ci gospodarczej U
§ 26.

1. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza o wielofunkcyjnym przeznaczeniu
uslugowo-produkcyjnym (magazyny, ustugi, handel hurtowy, produkcja nieucigzliwa)
zgodnie z definicjg zapisana w § 4 ust. 1 pkt 12.

2) przeznaczenie uzupeltniajace - obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub lokalnych,

3) plan dopuszcza adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych

i zwigzanych z ta zabudowg dziatkach. Dla dziatki z adaptowang zabudowa mieszkaniowa
nalezy stosowa¢ odpowiednio ustalenia jak dla terenéw M zapisane w § 12, § 13, § 14, § 15, §
16, § 17,



4) plan dopuszcza adaptacj¢ zabudowy siedliskowej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 24

z prawem uzupetien, wymiany, przebudowy oraz dotychczasowe uzytkowanie gruntow

i budynkow do czasu realizacji obiektow wymienionych w ust. 1,

5) plan wyklucza lokowanie nowych funkcji chronionych, nowych budynkéw mieszkalnych,

nowej zabudowy siedliskowej z wyjatkiem pomieszczen o charakterze stuzbowym
i socjalnych bez wydzielania odrebnej dziatki.

§ 27.

1. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U plan
ustala nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 4U plan ustala minimalng powierzchni¢ dziatki pod zainwestowanie na 8ha,

2) przepisu pkt 1 nie stosuje si¢ do dziatek, ktorych powierzchnie dla istniejacej plombowe;j
parcelacji, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwatg nr XXVIII/120/92 Rady Gminy Michalowice z dnia 30 czerwca 1992r. wynosza co

najmniej 3000m?,

3) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 5U plan ustala minimalng powierzchni¢ dzialki na co najmniej
3000m’,

4) plan dopuszcza wiaczenie terenow 2U, 3U, SU w teren 4U,
5) plan wyklucza wlaczenie terenu 4U w catosci lub w czg$ci do terenow 1U, 2U, 3U, 5U,

6) warunkiem inwestowania na dzialce jest uzyskanie decyzji na wytaczenie gruntéw rolnych
z produkcii,

7) ustala si¢ obowigzek wykonania badan geotechnicznych,
8) ustala si¢ obowigzek maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

9) plan ustala wymogi ksztaltowania terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
tereny i ulice przed splywem wéd opadowych,

10) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu,

11) co najmniej 20% powierzchni kazdej dziatki winno by¢ biologicznie czynne w mysl
definicji okreslonej w § 4 ust. 1 pkt 11. Powierzchnia ta winna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzona,

12) dla nowych obiektow, od strony drég 1 ulic publicznych plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy od
pozostatych granic dziatki winny by¢ wyznaczane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,



13) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i ulic dojazdowych, niepublicznych, jezeli takie
powstang w wyniku podziatu terenow U, zostang wyznaczone na podstawie przepisow
szczegblnych,

14) plan wskazuje jako eksponowana, wymagajaca wysokiej estetyki architektury, linie
zabudowy od strony ulicy Sokotowskiej,

15) ogrodzenia dziatek:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu, narozne $cigcia linii rozgraniczajacych

nie mniejsze niz Smx5m dla ulic dojazdowych i lokalnych, a dla ulic zbiorczych nie mniejsze

niz 10mx10m.

16) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowane;j
w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacych ulic,

17) plan, w terenach U, ustala nastepujace gabaryty zabudowy:

a) maksymalne wysokos$¢ zabudowy w terenach 1U, 2U, 3U i 5U wynosi 12m zgodnie
z definicjg zapisang w § 1 ust. 1 pkt 19,

b) w terenie 4U dla zabudowy magazynowej na dziatkach powyzej 8ha plan dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy do 20m zgodnie z definicjg zapisang w § 1 ust. 1 pkt 19,

c¢) w terenie 4U plan ustala kierunek orientacji bryl budynkéw o maksymalnej dtugosci 200m
wzdhuz linii wschod-zachod,

d) w terenie 4U plan ustala kierunek orientacji bryt budynkow o maksymalnej dtugosci 50m
wzdhuz linii poétnoc-potudnie,

e) w terenach 1U, 2U, 3U i 5U plan ustala kierunek orientacji bryt budynkéw o maksymalne;j
50m dtugosci elewacji wzdtuz linii pétnoc-potudnie,

f) plan dopuszcza laczenie bryt budynkéw pod warunkiem zréznicowania wysokosci
poszczegbdlnych segmentow nie dtuzszych niz S50m,

g) w granicach jednej lokalizacji plan nakazuje utrzymanie jednorodnego charakteru
zabudowy,

18) reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad
zakazuje si¢ lokowania reklam 1 innych znakow informacyjno-plastycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§ 28.



1. W przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego, plan przyjmuje nastepujace zasady
podziatu:

1) plan dopuszcza taczenie, scalenia reparcelacje dzialek w celu realizacji nowej zabudowy
i wydzielania nowych terendw i dzialek,

2) wielkosci i ksztatt wydzielanych dziatek winny by¢ dostosowane do sposobu ich
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen
i obiektow zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) wydzielane dzialki nie moga by¢ mniejsze niz 8ha w terenie 4U,

4) po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
o powierzchni, co najmniej 1,5ha z zachowaniem warunkéw zapisanych dla terenu 4U,

5) wydzielane dziatki nie moga byé mniejsze niz 3000m* w terenach 1U, 2U, 3U i 5U,

6) dla kazdej wydzielonej dziatki, co najmniej 20% powierzchni terenu winno by¢
biologicznie czynne,

7) wydzielane dziatki nie mogg traci¢ warto$ci uzytkowych oraz winny mie¢ zapewnione
odpowiednie, bezposrednie dojazdy 1 dostep do infrastruktury techniczne;j,

8) plan dopuszcza podziatl terenow U pod warunkiem wydzielenia odpowiednich korytarzy

pod ulice dojazdowe o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 10m.
Ulice te moga mie¢ potaczenia jedynie z innymi dojazdami lub ulicami lokalnymi.

§ 29.

Plan przyjmuje dla terenéw U zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w § 9.

§ 30.

1. Zagospodarowywanie terenéw zmeliorowanych winno by¢ poprzedzone przebudowa
przez inwestora sieci drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.

2. Dziatki w obszarach stanowisk archeologicznych przyjmuja ustalenia o ktérych mowa w §
10 ust. 1.

§ 31.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektow do
uzytkowania, wyposaza je w nastgpujace urzadzenia infrastruktury technicznej:



1) podstawa zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
bedzie istniejaca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana
wodociggowa sie€ i zrodla, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wlasciwy
organ Gminy. Ustala si¢ stosowanie hydrantow nadziemnych,

2) gospodarka §ciekowa winna by¢ oparta o zorganizowany system odprowadzenia Sciekow
do kanalizacji zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wiasciwy organ Gminy:

a) Scieki produkcyjne przed odprowadzeniem do kanalizacji winny by¢ podczyszczone,

b) plan przyjmuje, ze odbiornikiem $ciekow bedzie wskazana przez gming oczyszczalnia
sciekow,

¢) plan nie wyklucza w okresie przejSciowym realizacji wlasnej oczyszczalni Sciekow
dla terenéw U. Wspolna dla terendw U lokalna oczyszczalnia §ciekdw winna by¢
zlokalizowana w terenach U. Warunki i miejsce odprowadzenia oczyszczonych §ciekow
z lokalnej oczyszczalni zostang okre§lone zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi w procesie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) $cieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone z substancji
ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, tgcznie ze $ciekami z dachow
odprowadzane do wod powierzchniowych w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia:

a) ze wzgledu na przeznaczenie pod dziatalno$¢ gospodarcza znacznych obszarow
zmeliorowanych odprowadzenie podczyszczonych $ciekéw deszczowych do rowu wymaga
wykonania, przez inwestorow terendéw U, odpowiednio uzgodnionej ekspertyzy odwodnienia
tych terenow,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych
odbiorcow do celow tradycyjnych. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny:

a) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujacych na napigciu 110kV 1 wyzszym,

b) ustala si¢ adaptacje¢ urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych,

¢) plan dopuszcza przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowa, napowietrznych linii
energetycznych 15kV w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

d) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich
urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych

z bezposrednig 1 prawidtowg eksploatacja w/w urzadzen,

e) na wydzielonej dziatce lub terenie U nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cig budowy stacji
transformatorowych 15/0,4kV na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

f) lokalizacja stacji transformatorowych nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu.



5) plan zezwala na stosowanie alternatywnych Zrodel energii elektrycznej np. generatoréw
pradu, wiatrowni,

6) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia:

a) wokot gazociggu obowiazuja odlegtosci podstawowe (od obrysow terenowych) zgodne
z warunkami wynikajagcymi z odrebnych przepisow,

b) gazociag winien przebiega¢ w odlegtosci 0,5m od ogrodzen,

c) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia,

7) tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkow
okreslonych przez zarzadzajacego lub wiasciciela sieci i urzadzen,

8) zaopatrzenie w ciepto, na cele ogrzewania i1 przygotowywania cieptej wody,

z indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej
niskosiarkowy lub energie elektryczng. Plan wyklucza stosowanie piecOw opalanych paliwem
statym. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z no$nikéw energetycznych pozostawiajac decyzje
wyboru uzytkownikom,

9) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddéw, oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zasade¢ lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci
gruntowe;j.

4. Realizacja nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze
nastapi¢ po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecig.

5. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie zrodet i1 kierunkow zasilania.

§ 32.

1. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow 4U nalezy zapewni¢ od strony
projektowanej ulicy lokalnej zrealizowanej jako ulica zamienna za ulice Waska poprzez
skrzyzowanie z ulicg Sokolowska. Warunkiem inwestowania w terenie 4U jest przebudowa
ulicy Waskiej, bezposrednio przez inwestujacych w terenie 4U.

2. Bezpos$rednig obstuge komunikacyjng terenéw 3U i 5U nalezy zapewnic¢ od strony ulicy
zbiorczej KUZ.



3. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow 1U i 2U nalezy zapewni¢ od strony ulicy
Piachy.

4. Plan adaptuje niezbedne zjazdy, w przypadku braku innej mozliwosci, na ulice Sokotowska
z terenow 1U 1 5U.

5. Plan dopuszcza zjazd z terenu 4U na ulicg Sokotowska.
6. Dla kazdej inwestycji w obszarze U nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla pracownikow i uzytkownikéw (z uwzglednieniem rotacji) zgodnie

z nastepujacymi wskaznikami:

1) hurtownie bez handlu detalicznego - 5 miejsc postojowych/1000m* powierzchni
uzytkowej,

2) hurtownie ze sprzedaza detaliczna - 15-20 miejsc postojowych/1000m? powierzchni
uzytkowej,

3) zaklady produkcyjne - 35-45 miejsc postojowych/100 zatrudnionych.

7. Plan wyklucza parkowanie wzdhtuz ulic zbiorczych KUZ.

4. Tereny dzialalnoS$ci gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej U/M
§ 33.
1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/M plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - dziatalnos¢ gospodarcza o wielofunkcyjnym ustugowym
przeznaczeniu (ustugi, handel, produkcja nieucigzliwa) zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust.
1 pkt 12,

2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub lokalnych,

3) plan dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej na wydzielonej 1 zwigzanej
z ta zabudowa dziatce,

4) dzialki z adaptowang zabudowg mieszkaniowg przyjmuja odpowiednio ustalenia jak
dla terenow M,

5) plan nie wyklucza lokowania w terenach U/M tylko zabudowy mieszkaniowej i likwidacji
funkcji ustugowej. Tak przeksztatcone tereny przyjmuja odpowiednio ustalenia jak
dla terenow M.



§ 34.

1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/M, dla funkcji
podstawowej U plan ustala nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) plan okresla minimalng (bez prawa dalszej parcelacji) powierzchni¢ dziatki pod nowe
zainwestowanie na 3000m? z wyjatkiem dziatek juz zainwestowanych zabudowa ustugowa,

2) warunkiem inwestowania na dziatce jest uzyskanie decyzji na wylgczenie gruntow rolnych
z produkcji,

3) ustala si¢ obowigzek maksymalnej ochrony istniejagcego wzdtuz drog i ulic drzewostanu,

4) na dziatkach nakazuje si¢ uksztattowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem wéd opadowych,

5) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu,

6) co najmniej 50% powierzchni kazdej dziatki winno by¢ biologicznie czynne w mysl
definicji okre$lonej w § 4 ust. 1 pkt 11,

7) plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz linii wrysowanych na rysunku planu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie

z przepisami szczegdlnymi,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic dojazdowych (jezeli takie powstang
w wyniku podziatu terenow U/M) ostang wyznaczone na podstawie przepisoOw szczegdlnych,

9) plan wskazuje jako eksponowana, wymagajaca wysokiej estetyki architektury, lini¢
zabudowy od strony ulicy Parkowej,

10) ogrodzenia dziatek:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne §cigcia linii rozgraniczajacych

nie mniejsze niz SmxSm dla ulic dojazdowych i lokalnych, a dla ulic zbiorczych nie mniejsze

niz 10mx10m,

11) ustala si¢ adaptacje czasowg istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym
zlokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacych drog,

12) plan ustala nastgpujace gabaryty zabudowy w terenach U/M:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje zgodnie z definicja zapisang § 4 ust. 1
pkt 19,

b) plan ustala kierunek orientacji bryt budynkéw o maksymalnej 50m dlugosci elewacji
wzdtuz linii pétnoc-potudnie,



¢) plan dopuszcza taczenie bryt budynkéw pod warunkiem zréznicowania wysokos$ci
poszczegbdlnych segmentow nie dtuzszych niz 50m,

d) w granicach jednej lokalizacji plan nakazuje utrzymanie jednorodnego charakteru
zabudowy,

13) reklamy i inne znaki informacyjno-plasty-czne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad

zakazuje si¢ lokowania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycz-nych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§ 35.
1. Warunki podziatu dziatek U w terenie U/M:

1) plan dopuszcza taczenie, scalenia 1 reparcelacje dziatek w celu realizacji nowej zabudowy
i tworzenia nowych terenoéw i dziatek,

2) plan ustala dostosowanie wielkos$ci i ksztattu wydzielanych dziatek do sposobu ich
zagospodarowania oraz dostosowania ich do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem

projektowanych urzadzen i obiektow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

3) plan ustala zachowanie, co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynne;j,
dla kazdej dziatki,

4) wydzielane dziatki nie mogg traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mie¢ zapewnione
odpowiednie bezposrednie dojazdy i dostep do infrastruktury technicznej,

5) plan dopuszcza podziat terenéw U/M pod warunkiem wydzielenia odpowiednich korytarzy
pod ulice dojazdowe o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 10m.

Ulice te moga mie¢ potaczenia jedynie z innymi dojazdami lub ulicami lokalnymi.

2. Warunki podziatu dziatek M w terenie U/M nalezy przyjmowaé odpowiednio jak
dla terenéw M.

§ 36.

Plan przyjmuje dla dziatek U w terenie U/M zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 9.

§ 37.

1. Zagospodarowywanie terenéw zmeliorowanych winno by¢ poprzedzone przebudowa sieci
drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacymi siecig.



2. Dzialki w obszarze stanowiska archeologicznego zgodnie z ustaleniami o ktérych mowa
w § 10 ust. 1.

§ 38.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektow do
uzytkowania, wyposaza je w nastepujace urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) podstawg zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
bedzie istniejaca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywana
wodociggowa sie¢ gminna. Ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych,

2) docelowo $cieki sanitarne odprowadzone beda do sieci kanalizacji:

a) plan dopuszcza do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow do
szczelnego zbiornika bezodptywowego,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw,
3) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone z substancji
ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, tacznie ze Sciekami z dachow,

odprowadzane do wod powierzchniowych w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych
odbiorcéw do celow tradycyjnych. Warunki zasilania okres$li Zaktad Energetyczny:

a) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujacych na napigciu 110kV i wyzszym,

b) ustala si¢ adaptacj¢ urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych,

¢) plan dopuszcza przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowa, napowietrznych linii
energetycznych w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

d) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostepnienie shuzbom energetycznym wszystkich
urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych

z bezposrednig 1 prawidtowa eksploatacja w/w urzadzen,

e) na wydzielonej dziatce lub terenie U/M dla ustug nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscig budowy
stacji transformatorowych 5/0,4kV na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

f) lokalizacja stacji transformatorowych nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

5) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np. generatorow
pradu, wiatrowni,



6) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okre§lonych
przez zarzadzajacego siecig:

a) wokot gazociggu obowigzuja odleglosci podstawowe (od obrysow terenowych) zgodne
z warunkami wynikajacymi z odrgbnych przepiséw,

b) gazociag winien przebiega¢ w odlegtosci 0,5m od ogrodzen,

c) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia,

7) tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkow
okreslonych przez zarzadzajgcego lub witasciciela sieci 1 urzadzen,

8) zaopatrzenie w ciepto, na cele ogrzewania i1 przygotowywania cieptej wody

z indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej nisko
siarkowy lub energi¢ elektryczng. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z no$nikow energetycznych
pozostawiajac decyzj¢ wyboru uzytkownikom. Plan wyklucza stosowanie piecow opalanych
paliwem statym,

9) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow, oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadow

utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zasade¢ lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajagcymi ulic wymaga uzyskania shuzebnosci
gruntowe;j.

4. Realizacja nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze
nastgpi¢ po usuni¢ciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia.

5. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie zrodet i1 kierunkow zasilania.

§ 39.

1. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw U/M nalezy zapewnic: od ulicy Parkowe;
obiekt "Twd¢j Ogrod", a pozostate tereny od ulicy Piachy.

2. Plan nie ogranicza powigzan terendw U/M z ulicami dojazdowymi, jezeli takie powstana.
3. Dla kazdej inwestycji ustugowej w obszarze U/M nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla pracownikéw 1 uzytkownikow (z uwzglednieniem rotacji) zgodnie ze

wskaznikiem 3 miejsca postojowe na 100m? p.uz. ushug.

4. Sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na obiekt.



5. Tereny komunikacji

§ 40.
1. Plan utrzymuje i wyznacza pasy terenu przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa, piesza
i rowerow3 ustalajac ich linie rozgraniczajace jako ustalone i orientacyjne oraz przyjmuje
hierarchi¢ funkcjonalna.

1) ulice zbiorcze KUZ:

a) ulica Sokotowska (droga powiatowa) odcinek od ul. Waskiej do Parkowej dla ktorej plan
wyznacza na rysunku planu pétnocng lini¢ rozgraniczajaca,

b) obwodnica - ulica Waska 1 jej nowy korytarz (projektowana droga powiatowa taczaca ul.
Sokotowska z Pruszkowem) o szerokosci 20,0m w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych

na rysunku planu,

2) ulice lokalne KUL - ulice lokalne o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12,0 -
13,0m i postulowanych szeroko$ciach jezdni 5,0-5,5m:

a) ulica Parkowa o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu (projektowane gminna),

b) ulica Waska w adaptowanym i nowym korytarzu. Ulice Waska (czesci dziatki nr ew. 284)
na odcinku od granicy z Sokotowem do granicy z dziatka nr ew. 365 wiacza si¢ w teren U
i odtwarza w nowym Korytarzu,

3) ulice dojazdowe KUD o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych 10m,

4) dojazdy w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8m, ktére plan dopuszcza tylko jako ulice
niepubliczne.

2. Plan dopuszcza dostep terenow M do ulic publicznych poprzez dojazdy KD indywidualne
i we wspotwlasnosci.

3. Plan przyjmuje powigzania ulic istniejacych i1 projektowanych obstugujacych obszar planu
z zewnetrznym poprzez ulice: Sokolowska, Parkowa 1 Waska.

4. Przebiegi ulic KUZ i KUL w obszarze planu ustala si¢ jako obowiazujace.
5. Plan dopuszcza zmiany przebiegéow ulic dojazdowych KUD i dojazdéw KD.

6. W korytarzach ulic plan ustala przeznaczenie uzupetiajace - urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, parkingi w ulicach KUD i KD oraz zielen przyuliczna.

7. Plan zaleca przeprowadzenia $ciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.



8. W ulicach dojazdowych KUD i dojazdowych KD plan przewiduje lokowania miejsc
postojowych.

9. Plan przyjmuje, ze parametry techniczne drog powinny spetnia¢ wymogi okreslone
w odrebnych przepisach szczegolnych.

10. Linie rozgraniczajace i szeroko$¢ jezdni zostaty zwymiarowane na rysunku planu. Plan
dopuszcza zmiane szerokosci w liniach rozgraniczajacych niepublicznych ulic KD. Dla tych
ulic plan ustala minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m.

11. Dla ulicy KUZ (poza obszarem planu) wyznaczone linie rozgraniczajace maja charakter
zalecenia. Linie te moga by¢ korygowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w procesie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

12. Plan ustala sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic. Plan dopuszcza
lokowanie w liniach rozgraniczajacych ulic reklam 1 tablic informacyjnych zgodnie

z warunkami przyjetymi w gminie.

13. Plan wyklucza lokowanie zabudowy stalej i czasowej ustugowej i mieszkaniowej na
jezdniach, chodnikach oraz w pasach zieleni przyuliczne;.

14. Rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie ulic zbiorczych Sokotowskiej i Waskiej
winny by¢ okres$lone indywidualnie w odpowiednio uzgodnionej dokumentacji budowlane;j.

15. Plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajacych ulic
zbiorczych z pozostatymi ulicami nie mniej niz 10m x 10m.

16. Plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych i ulic lokalnych nie mniej niz Sm x 5Sm.

17. Potrzeby wlasne w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na
terenach swoich dzialek przy zachowaniu wskaznikéw wymienionych w ustaleniach

dla poszczeg6lnych terenow.

18. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej lokowane
w korytarzach ulic niepublicznych KD plan ustala jako przylacza.

19. Tereny ulic Waskiej, Piachy, Parkowej 1 Zautek w obszarze stanowisk archeologicznych
przyjmuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10 ust. 1.

Rozdzial 4

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 41.



1. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ terenow M, U, U/M oraz K.

2. Wartos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
terenow M, U, U/M okresla si¢ na poziomie 30%.

3. Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
terenow K okresla si¢ na poziomie 0%.

Rozdzial 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 42.
Na terenach okreslonych w § 1 traci moc obowiazujaca miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice zatwierdzony uchwala nr XXVIII/120/92 Rady Gminy

Michalowice z dnia 30 czerwca 1992r. opublikowang w Dzienniku Urzegdowym WSW Nr 13,
poz. 158.

§ 43.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Michalowice.

§ 45.

1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i opublikowania na terenie Gminy Michatowice w miejscach zwyczajowo przyjetych.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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