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UCHWALA NR XX/248/2020

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 23 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru ,,Wiejska — cze$¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, fragment ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXXI1X/370/2014 Rady Gminy Michalowice
z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru ,,Wiejska — czg$¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty oraz
uchwala nr XX/247/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXXIX/370/2014 Rady Gminy Michatowice zdnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Wiejska —
czgs¢ 27, Rada Gminy Michalowice stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwatg nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Wiejska
— cze$¢ 2” na terenie obrgbu geodezyjnego Reguly, fragment ,,A”, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekécie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

2. Trescig zatacznika graficznego sa:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych: granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego parku dworskiego w Regutach;

5) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi.

3. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) terené6w gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak okreslenia ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michalowice;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapdéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitbw wejSciowych i1 wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigeej niz 1,5
metra;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j;

9) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) ZP - teren zieleni urzadzonej;
2) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkéw oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.
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2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej iurzadzen
z nimi zwigzanych oraz parkingdéw i miejsc do parkowania, dojazdoéw i dojsc.
§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:
a) stosowanie na elewacji budynkow wylacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy tektonike
(rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

c) stosowanie pokrycia dachéw w odcieniach brazu iczerwieni, wtym barw ceglastych oraz zieleni
1 szaroSci,

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingdw, dojs¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych do
obiektow budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:

1) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia — 1,2 m;

2) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od gazociaggow,

4) zakaz realizacji ogrodzen w odlegloSci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych.

§ 9. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu urzadzen
reklamowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej i ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:
1) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku dworskiego w Regulach, oznaczong na
rysunku planu;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1 obowigzuje nakaz zachowania elementow historycznego
rozplanowania i kompozycji przestrzennej parku oraz zieleni.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) kwalifikacj¢ terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§12. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”.
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2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych ustanawiajacych ten obszar.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki wydzielanej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2000 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenie wymienionym w ust. 1: 30 m.

3. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
1 wewnetrznych powinien zawiera¢ sie¢ w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru zdrenowanego.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

3. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania (OOU)
dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

4. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 3, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych ustanawiajacych ten obszar.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1ZP =zulicy Platanowej, graniczacej z planem, zuwzglgdnieniem
wskazanego w planie poszerzenia tej ulicy, obejmujgcego teren oznaczony symbolem 1KDZ;

2) droga oznaczona symbolem 1KDZ stanowi publiczny uktad komunikacyjny,

3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz:
=5 m dla dojazdéw o maksymalnej dtugo$ci 50 m,
- 8 dla dojazdow o dhugosci przekraczajacej 50 m,

b) dla dojazdow niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowiazuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zgodnie z obwigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa

w granicach dziatek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla terenu 1ZP, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejscach okre§lonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych: 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych oraz 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
teren drogi oznaczonej symbolem 1 KDZ;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw z nimi zwigzanych
poza wymienionym w pkt. 2 terenem, pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociaggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celdw przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni §ciekow polozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych;
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z drog publicznych do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych, rowow przydroznych lub
kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie S$ciekéw do
parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

-z terenow zieleni urzadzonej do gruntu,
d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,
¢) minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia
w wykonaniu podziemnym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym
lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE);
7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudoweg sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepla z indywidualnych zrédet ciepta, przy zastosowaniu
paliw i technologii dopuszczonych do stosowania na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym w zakresie
ograniczenia stosowania wysokoemisyjnych zrodet ciepta,
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9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j,

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 3 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 20-27 m.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci: 0% dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP i 1KDZ.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 21. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujacy obszar Reguly, uchwalony na podstawie uchwaty nr L1/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia
21 marca 2002 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XX/248/2020

RADY GMINY MICHALOWICE Z DNIA 23 CZERWCA 2020 R.
SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/248/2020

Rady Gminy Michatowice

z dnia 23 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych

do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293) Rada Gminy
Michalowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice obszaru ,,Wiejska — cze$S¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, fragment ,,A” w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko:

Lp Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uzasadnienie
wplywu iimi¢, nazwa nieruchomosci, projektu planu rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla
organizacyjnej uwaga nieruchomosci
i adres ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagt Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 14.02.20 | osoby fizyczne 1. uwzglednienie w projekcie Obszar planu Tereny MN, ZP, X pkt. 1 X pkt. 1 (cze$¢), | X pkt. 1 (czesé), X pkt. 1 (czesé), 1. uwaga zostaje
planu petnej ochrony parku UZP, KDD, (czesé), 5, 2,3,4,6,7, 5, 8 czesé 2,3,4,6,7, uwzgledniona w zakresie
zabytkowego wskazanej KDZ 8 czes¢ 8 czes¢ 8 czesé dostosowania ustalen

w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym
w zakresie wpisu do ewidencji
zabytkow oraz ochrony
archeologicznej wraz

z rezygnacja ze wskazywania
drogi zbiorczej przebiegajacej
przez ten park oraz rezygnacji

z przeznaczania terendw na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustug

projektu planu do studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, tj. zmiany
przeznaczenia terenow
MN na cele zieleni
urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terenow
mieszkaniowych
skutkowaé bedzie rowniez
brakiem zasadnosci
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2. wprowadzenie ustalen

w zakresie nakazu lokalizacji
parkingow zbiorczych oraz
zbiorczych ciggow
komunikacyjnych w odlegtosci
nie mniejszej niz 30 m od
granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr

560 wytacznie na droge
oznaczong symbolem 2KDD

4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2 na

1 mieszkanie (z ustalonej

w projekcie na 1 miejsce) oraz
4 na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z ustalonej

w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang
funkcjonalng drog dojazdowych
na ciagi piesze i rowerowe lub
w przypadku nieuwzglednienia
uwagi w tym zakresie
zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachow spadzistych i 8 m

w przypadku realizacji dachéw
plaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme¢ dachu)

6. wprowadzi¢ zmiang

w ustaleniach par. 19 pkt. 2 lit.
a w tresci ,,zakaz realizacji
wolnostojacych budynkow
gospodarczych, ustug
hotelarskich, w tym takze

w formie apartamentow
mieszkaniowych (aparthoteli)
oraz garazy”

7. wprowadzi¢ zmiany
wskaznikow 1 parametrow
urbanistycznych dla terenu
oznaczonego w projekcie planu
symbolem UZP:

wskazywania drog
oznaczonych symbolami
1KDD i 3KDD.
Rezygnacja

z dopuszczenia realizacji
w zespotach zielni
urzadzonej ustug sportu

i rekreacji oraz gastronomi
nie ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej maja
na celu poprawe
warunkow rekreacji, sa
zgodne z obowigzujacym
studium i uzyskaty zgodg
Konserwatora Zabytkoéw
w fazie uzgodnien
projektu planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego wskazany

w projekcie planu uzyskat
akceptacj¢ Konserwatora
Zabytkow i odpowiada
umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkow,
poszerzanie tej ochrony
nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego.
W zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze wzgledu
na fakt, ze w projekcie
planu wskazuje si¢ jedynie
cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do
urzadzenia drogi wraz z jej
cze$cig znajdujacy sig
poza granicami planu.
Likwidacja drogi

nie spowoduje tym samym
braku jej realizacji,

a jedynie trudnosci
techniczne w jej
urzadzeniu. Dodatkowo
przebieg drogi zostat
zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkow
w fazie uzgodnien
projektu planu — droga
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a) zmniejszy¢ wysokosé
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych

i 8 m w przypadku realizacji
dachow ptaskich (z ustalonej

w projekcie planu na 10 m dla
zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na form¢ dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalna
intensywno$¢ zabudowy do 0,2
(z ustalonej w projekcie planu na
0,3)

¢) ustali¢ minimalng
intensywnos¢ zabudowy na 0,01
(w projekcie planu minimalna
intensywnos$¢ zabudowy zostata
rowniez ustalona w wysokosci
0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalna
powierzchni¢ zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlane;j
(z ustalonej w projekcie planu na
30%)

c¢) zwigkszy¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej do 70% powierzchni
dziatki budowlanej (z ustalonej
w projekceie planu na 60%)

8. likwidacja drog 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzglgdu na ochrong
zabytkowego parku)

nie ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe, a jest niezb¢dna
do zapewnienia dojazdu
do terendéw publicznych
zwigzanych z obstuga
zespotow zieleni parkowe;j
2. proponowana zmiana
nie ma odzwierciedlenia
w obowiazujacych
przepisach dotyczacych
warunkow technicznych
lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana
wykracza poza
regulowany przepisami
prawa zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na
droge publiczng odbywa
si¢ na podstawie
przepisow odrgbnych.
Wprowadzenie zakazu
obstugi terenu z drog
wskazanych w planie oraz
innych drog publicznych
potozonych poza jego
granicami wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana wskaznikow
parkingowych znaczaco
utrudni zagospodarowanie
terenéw w granicach planu
i nie ma uzasadnienia

w przyjetych wskaznikach
parkingowych w innych
cze$ciach gminy

5. uwaga zostata
uwzgledniona w zwigzku
7 rozstrzygnigciem uwag
nrlinrg

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowaloby zmiang
przeznaczenia terenu
wskazanego w projekcie
planu oraz
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uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi

w projekcie planu
zasadami. Wskazywane
wskazniki i parametry
urbanistyczne
skutkowalyby
ograniczeniem obiektow
budowlanych do obiektow
towarzyszacym zespotom
zieleni urzadzonej.
Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie i wskazniki
urbanistyczne sa zgodne

z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym
samym odzwierciedlenia
w zasadach polityki
przestrzennej gminy.

2. 14.02.20

osoba fizyczna

1. uwzglednienie w projekcie
planu petnej ochrony parku
zabytkowego wskazanej

w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym
w zakresie wpisu do ewidencji
zabytkow oraz ochrony
archeologicznej wraz

z rezygnacja ze wskazywania
drogi zbiorczej przebiegajacej
przez ten park oraz rezygnacji

Z przeznaczania teren6w na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustug
2. wprowadzenie ustalen

w zakresie nakazu lokalizacji
parkingéw zbiorczych oraz
zbiorczych ciggow
komunikacyjnych w odlegtosci
nie mniejszej niz 30 m od
granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr

560 wytacznie na droge
oznaczong symbolem 2KDD

Obszar planu

Tereny MN, ZP,
UZzZP, KDD,
KDZ

X pkt.

1 (cze$¢€), S,

8 czesé

X pkt. 1 (czgs¢),
29 37 4’ 69 7?
8 czesé

X pkt. 1 (czesé),
5, 8 czesé

X pkt. 1 (czesé),
2’ 39 4? 6’ 79
8 czesé

1. uwaga zostaje
uwzgledniona w zakresie
dostosowania ustalen
projektu planu do studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, tj. zmiany
przeznaczenia terendw
MN na cele zieleni
urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terendw
mieszkaniowych
skutkowac¢ bedzie rowniez
brakiem zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych symbolami
1IKDD i 3KDD.
Rezygnacja

z dopuszczenia realizacji
w zespotach zielni
urzadzonej ustug sportu

i rekreacji oraz gastronomi
nie ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej maja
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4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do 2 na

1 mieszkanie (z ustalonej

w projekcie na 1 miejsce) oraz

4 na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug (z ustalonej

w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang
funkcjonalng drog dojazdowych
na ciagi piesze i rowerowe lub
w przypadku nieuwzglednienia
uwagi w tym zakresie
zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachow spadzistych i 8 m

w przypadku realizacji dachow
plaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme¢ dachu)

6. wprowadzi¢ zmiang

w ustaleniach par. 19 pkt. 2 lit.
a w tresci ,,zakaz realizacji
wolnostojacych budynkow
gospodarczych, ustug
hotelarskich, w tym takze

w formie apartamentow
mieszkaniowych (aparthoteli)
oraz garazy”’

7. wprowadzi¢ zmiany
wskaznikow 1 parametrow
urbanistycznych dla terenu
oznaczonego w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysokos¢
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych

i 8 m w przypadku realizacji
dachow ptaskich (z ustalonej

w projekcie planu na 10 m dla
zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme¢ dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalna
intensywno$¢ zabudowy do 0,2
(z ustalonej w projekcie planu na
0,3)

na cele poprawe
warunkow rekreacji, sa
zgodne z obowigzujacym
studium i uzyskaty zgodg
Konserwatora Zabytkéw
w fazie uzgodnien
projektu planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego wskazany

w projekceie planu uzyskat
akceptacj¢ Konserwatora
Zabytkow 1 odpowiada
umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkow,
poszerzanie tej ochrony
nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego.
W zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze wzgledu
na fakt, ze w projekcie
planu wskazuje si¢ jedynie
cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do
urzadzenia drogi wraz z jej
cze$cig znajdujacy sig
poza granicami planu.
Likwidacja drogi

nie spowoduje tym samym
braku jej realizacji

a jedynie trudnosci
techniczne w jej
urzadzeniu. Dodatkowo
przebieg drogi zostat
zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkow
w fazie uzgodnien
projektu planu — droga
nie ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe a jest niezbgdna
do zapewnienia dojazdu
do terendw publicznych
zwigzanych z obstuga
zespotow zieleni parkowe;j
2. proponowana zmiana
nie ma odzwierciedlenia
w obowiazujacych
przepisach dotyczacych
warunkow technicznych
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¢) ustali¢ minimalng
intensywnos$¢ zabudowy na 0,01
(w projekcie planu minimalna
intensywno$¢ zabudowy zostata
réwniez ustalona w wysokosci
0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
30%)

¢) zwiekszy¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej do 70% powierzchni
dziatki budowlanej (z ustalonej
w projekcie planu na 60%)

8. likwidacja drog 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzgledu na ochrong
zabytkowego parku)

lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana
wykracza poza
regulowany przepisami
prawa zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na
droge publiczng odbywa
si¢ na podstawie
przepisow odrgbnych.
Wprowadzenie zakazu
obstugi terenu z drog
wskazanych w planie oraz
innych drég publicznych
potozonych poza jego
granicami wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana wskaznikow
parkingowych znaczaco
utrudni zagospodarowanie
terenéw w granicach planu
i nie ma uzasadnienia

w przyjetych wskaznikach
parkingowych w innych
czes$ciach gminy

5. uwaga zostata
uwzgledniona w zwigzku
Z rozstrzygnigciem uwag
nrlinrg

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowaloby zmiang
przeznaczenia terenu
wskazanego w projekcie
planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi

w projekceie planu
zasadami. Wskazywane
wskazniki i parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem obiektow
budowlanych do obiektow
towarzyszacych zespotom
zieleni urzadzonej.
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Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie i wskazniki
urbanistyczne sa zgodne

z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym
samym odzwierciedlenia
w zasadach polityki
przestrzennej gminy.

3. 13.02.20

mieszkancy
Regut wg
zataczonej listy

1. uwzglednienie w projekcie
planu petnej ochrony parku
zabytkowego wskazanej

w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym

w zakresie wpisu do ewidencji
zabytkow oraz ochrony
archeologicznej wraz

z rezygnacja ze wskazywania
drogi zbiorczej przebiegajacej
przez ten park oraz rezygnacji

Z przeznaczania terenéw na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustug
2. wprowadzenie ustalen

w zakresie nakazu lokalizacji
parkingow zbiorczych oraz
zbiorczych ciggow
komunikacyjnych w odlegtosci
nie mniejszej niz 30 m od
granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr

560 wytacznie na droge
oznaczong symbolem 2KDD

4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2 na

1 mieszkanie (z ustalonej

w projekcie na 1 miejsce) oraz

4 na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z ustalonej

w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zieleni

Obszar planu

Tereny MN, ZP,
UZP, KDD,
KDZ

X pkt.
1 (cze$¢€), S,
8 czesé

X pkt. 1 (czgsé),
2, 37 4’ 6, 77
8 czesé

X pkt. 1 (cz¢s€),
5, 8 czesé

X pkt. 1 (czgs€),
2’ 3, 47 6’ 7,
8 czesé

1. uwaga zostaje
uwzgledniona w zakresie
dostosowania ustalen
projektu planu do studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, tj. zmiany
przeznaczenia terendw
MN na cele zieleni
urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terendw
mieszkaniowych
skutkowaé bedzie rowniez
brakiem zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych symbolami
1KDD i 3KDD.
Rezygnacja

z dopuszczenia realizacji
w zespotach zieleni
urzadzonej ustug sportu

i rekreacji oraz gastronomi
nie ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej maja
na celu poprawe
warunkow rekreacji, sa
zgodne z obowigzujacym
studium i uzyskaty zgodg
Konserwatora Zabytkéw
w fazie uzgodnien
projektu planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego wskazany

w projekeie planu uzyskat
akceptacje Konserwatora
Zabytkow i odpowiada
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urzadzonej wraz z zamiang
funkcjonalng drég dojazdowych
na ciagi piesze i rowerowe lub
w przypadku nieuwzglednienia
uwagi w tym zakresie
zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachow spadzistych i 8§ m

w przypadku realizacji dachow
plaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme dachu)

6. wprowadzi¢ zmiang

w ustaleniach par. 19 pkt. 2 lit.
a w tresci ,,zakaz realizacji
wolnostojacych budynkow
gospodarczych, ustug
hotelarskich, w tym takze

w formie apartamentow
mieszkaniowych (aparthoteli)
oraz garazy”’

7. wprowadzi¢ zmiany
wskaznikow 1 parametrow
urbanistycznych dla terenu
oznaczonego w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysokos¢
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych

i 8 m w przypadku realizacji
dachow ptaskich (z ustalonej

w projekcie planu na 10 m dla
zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme¢ dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalna
intensywno$¢ zabudowy do 0,2
(z ustalonej w projekcie planu na
0,3)

¢) ustali¢ minimalng
intensywno$¢ zabudowy na 0,01
(w projekcie planu minimalna
intensywno$¢ zabudowy zostata
rowniez ustalona w wysokosci
0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlane;j
(z ustalonej w projekcie planu na
30%)

c) zwiekszy¢ udzial procentowy

umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkow,
poszerzanie tej ochrony
nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego.
W zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze wzgledu
na fakt, ze w projekcie
planu wskazuje si¢ jedynie
cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do
urzadzenia drogi wraz z jej
cze$cig znajdujacy sig
poza granicami planu.
Likwidacja drogi

nie spowoduje tym samym
brak jej realizacji a jedynie
trudnosci techniczne w jej
urzadzeniu. Dodatkowo
przebieg drogi zostat
zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkow
w fazie uzgodnien
projektu planu — droga
nie ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe, a jest niezbedna
do zapewnienia dojazdu
do terenow publicznych
zwigzanych z obstuga
zespolow zieleni parkowe;j
2. proponowana zmiana
nie ma odzwierciedlenia
W obowigzujacych
przepisach dotyczacych
warunkow technicznych
lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana
wykracza poza
regulowany przepisami
prawa zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na
droge publiczng odbywa
si¢ na podstawie
przepiséw odregbnych.
Wprowadzenie zakazu
obstugi terenu z drog
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powierzchni biologicznie
czynnej do 70% powierzchni
dziatki budowlanej (z ustalonej
w projekceie planu na 60%)

8. likwidacja drég 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzglgdu na ochrong
zabytkowego parku)

wskazanych w planie oraz
innych drég publicznych
potozonych poza jego
granicami wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana wskaznikow
parkingowych znaczaco
utrudni zagospodarowanie
terenow w granicach planu
i nie ma uzasadnienia

w przyjetych wskaznikach
parkingowych w innych
czesciach gminy

5. uwaga zostata
uwzgledniona w zwiazku
z rozstrzygnigciem uwag
nrlinrg

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowatoby zmiang
przeznaczenia terenu
wskazanego w projekcie
planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi

w projekcie planu
zasadami. Wskazywane
wskazniki i parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem obiektow
budowlanych do obiektow
towarzyszacych zespotom
zieleni urzadzone;.
Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie

w wskazniki urbanistyczne
sg zgodne

z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym
samym odzwierciedlenia
w zasadach polityki
przestrzennej gminy.
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4. 13.02.20 | po Zarzadcy 1. uwzglednienie w projekcie Obszar planu Tereny MN, ZP, X pkt. X pkt. 1 (cze$é), | X pkt. 1 (czesé), X pkt. 1 (czes¢), 1. uwaga zostaje

nieruchomosci planu petnej ochrony parku UZP, KDD, 1 (cze$¢€), S, 2,3,4,6,7, 5, 8 czesé 2,3,4,6,7, uwzgledniona w zakresie
wspolnych zabytkowego wskazanej KDZzZ 8 czesé 8 czesé 8 czesé dostosowania ustalen
Osiedla Green w obowigzujgcym studium projektu planu do studium
Park st. uwarunkowan i kierunkow uwarunkowan i kierunkow
Malichy Foksal | zagospodarowania zagospodarowania
Nieruchomosci | przestrzennego gminy, w tym przestrzennego gminy
Sp. z o.0. w zakresie wpisu do ewidencji Michatowice, tj. zmiany
00-791 zabytkow oraz ochrony przeznaczenia terendw
Warszawa, archeologicznej wraz MN na cele zieleni

ul. Chocimska
31

z rezygnacja ze wskazywania
drogi zbiorczej przebiegajacej
przez ten park oraz rezygnacji

Z przeznaczania teren6w na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustug
2. wprowadzenie ustalen

w zakresie nakazu lokalizacji
parkingéw zbiorczych oraz
zbiorczych ciggow
komunikacyjnych w odlegtosci
nie mniejszej niz 30 m od
granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr

560 wytacznie na droge
oznaczong symbolem 2KDD

4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do 2 na

1 mieszkanie (z ustalonej

w projekcie na 1 miejsce) oraz

4 na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z ustalonej

w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang
funkcjonalng drog dojazdowych
na ciagi piesze i rowerowe lub
w przypadku nieuwzglednienia
uwagi w tym zakresie
zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachow spadzistych i 8 m

w przypadku realizacji dachéw
ptaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na

urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terendw
mieszkaniowych
skutkowac¢ bedzie rowniez
brakiem zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych symbolami
IKDD i 3KDD.
Rezygnacja

z dopuszczenia realizacji
w zespotach zielni
urzadzonej ustug sportu

i rekreacji oraz gastronomi
nie ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej maja
na celu poprawe
warunkow rekreacji, sa
zgodne z obowigzujacym
studium i uzyskatly zgodg
Konserwatora Zabytkow
w fazie uzgodnien
projektu planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego wskazany

w projekeie planu uzyskat
akceptacje Konserwatora
Zabytkow i1 odpowiada
umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkow,
poszerzanie tej ochrony
nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego.
W zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze wzgledu
na fakt, ze w projekcie
planu wskazuje si¢ jedynie
cze$¢ jej pasa drogowego,
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forme¢ dachu)

6. wprowadzi¢ zmiang

w ustaleniach par. 19 pkt. 2 lit.

a w tresci ,,zakaz realizacji
wolnostojacych budynkéw
gospodarczych, ustug
hotelarskich, w tym takze

w formie apartamentow
mieszkaniowych (aparthoteli)
oraz garazy”’

7. wprowadzi¢ zmiany
wskaznikoéw 1 parametréw
urbanistycznych dla terenu
oznaczonego w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysokosé
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych

i 8 m w przypadku realizacji
dachow ptaskich (z ustalonej

w projekcie planu na 10 m dla
zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme¢ dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalna
intensywno$¢ zabudowy do 0,2
(z ustalonej w projekcie planu na
0,3)

¢) ustali¢ minimalng
intensywno$¢ zabudowy na 0,01
(w projekcie planu minimalna
intensywnos$¢ zabudowy zostata
rowniez ustalona w wysokosci
0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalna
powierzchni¢ zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
30%)

¢) zwiekszy¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej do 70% powierzchni
dziatki budowlanej (z ustalonej
w projekcie planu na 60%)

8. likwidacja drog 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzglgdu na ochrong
zabytkowego parku)

ktory jest niezbedny do
urzadzenia drogi wraz z jej
cze$cig znajdujacy sig
poza granicami planu.
Likwidacja drogi

nie spowoduje tym samym
braku jej realizacji

a jedynie trudnosci
techniczne w jej
urzadzeniu. Dodatkowo
przebieg drogi zostat
zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkow
w fazie uzgodnien
projektu planu — droga
nie ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe a jest niezbgdna
do zapewnienia dojazdu
do terenow publicznych
zwigzanych z obstuga
zespotow zieleni parkowe;j
2. proponowana zmiana
nie ma odzwierciedlenia
w obowiazujacych
przepisach dotyczacych
warunkow technicznych
lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana
wykracza poza
regulowany przepisami
prawa zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na
droge publiczng odbywa
si¢ na podstawie
przepisow odrgbnych.
Wprowadzenie zakazu
obstugi terenu z drog
wskazanych w planie oraz
innych drég publicznych
potozonych poza jego
granicami wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana wskaznikow
parkingowych znaczaco
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utrudni zagospodarowanie
terendw w granicach planu
i nie ma uzasadnienia

w przyjetych wskaznikach
parkingowych w innych
czg$ciach gminy

5. uwaga zostata
uwzgledniona w zwiagzku
Z rozstrzygnigciem uwag
nrlinr8

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowatoby zmiang
przeznaczenia terenu
wskazanego w projekcie
planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi

w projekcie planu
zasadami. Wskazywane
wskazniki i parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem obiektow
budowlanych do obiektow
towarzyszacym zespotom
zieleni urzadzonej.
Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie

w wskazniki urbanistyczne
s zgodne

z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym
samym odzwierciedlenia
w zasadach polityki
przestrzennej gminy.

5. 13.02.20

osoba fizyczna

1. uwzglednienie w projekcie
planu petnej ochrony parku
zabytkowego wskazanej

w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym
w zakresie wpisu do ewidencji
zabytkéw oraz ochrony
archeologicznej wraz

7 rezygnacja ze wskazywania

Obszar planu

Tereny MN, ZP,
UZP, KDD,
KDZ

X pkt.

1 (czesé), 5,

8 czesé

X pkt. 1 (czesé),
2, 35 4’ 6, 75
8 czes¢

X pkt. 1 (czes¢),
5, 8 czesé

X pkt. 1 (czgs¢),
2’ 3, 45 6’ 7,
8 czesé

1. uwaga zostaje
uwzgledniona w zakresie
dostosowania ustalen
projektu planu do studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, tj. zmiany
przeznaczenia terenow
MN na cele zieleni
urzadzonej. Zmiana
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drogi zbiorczej przebiegajacej przeznaczenia terenow
przez ten park oraz rezygnacji mieszkaniowych

z przeznaczania terendw na cele skutkowac¢ bedzie rowniez
zabudowy mieszkaniowe;j i ustug brakiem zasadnosci

2. wprowadzenie ustalen wskazywania drog

w zakresie nakazu lokalizacji oznaczonych symbolami
parkingoéw zbiorczych oraz 1KDD i 3KDD.
zbiorczych ciggow Rezygnacja
komunikacyjnych w odlegtosci z dopuszczenia realizacji
nie mniejszej niz 30 m od w zespotach zielni
granicy terenow zabudowy urzadzonej ustug sportu
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji oraz gastronomi
3. dopuszczenia realizacji zjazdu nie ma uzasadnienia
zbiorczego z dziatki nr funkcjonalnego.

560 wylacznie na droge Dopuszczone formy
oznaczong symbolem 2KDD zabudowy ustugowej maja
4. zwigkszenie minimalnej liczby na celu poprawe

miejsc parkingowych dla warunkow rekreacji, sa
zabudowy mieszkaniowe;j zgodne z obowigzujacym
jednorodzinnej do 2 na studium i uzyskaty zgodg
1 mieszkanie (z ustalonej Konserwatora Zabytkow
w projekcie na 1 miejsce) oraz w fazie uzgodnien

4 na 100 m? powierzchni projektu planu. Zakres
uzytkowej ustug (z ustalone;j ochrony zatozenia

w planie na 2 miejsca) parkowego wskazany

5. zmiana przeznaczenia terenOw w projekcie planu uzyskat
zabudowy mieszkaniowe;j akceptacj¢ Konserwatora
jednorodzinnej na tereny zieleni Zabytkow i odpowiada
urzadzonej wraz z zamiang umocowaniu prawnemu
funkcjonalng drég dojazdowych ochrony zabytkow,

na ciagi piesze i rowerowe lub poszerzanie tej ochrony

w przypadku nieuwzglednienia nie ma tym samym

uwagi w tym zakresie uzasadnienia formalnego.
zmniejszy¢ wysokos¢ zabudowy W zakresie drogi KDZ

do 10 m w przypadku realizacji nie ma mozliwosci
dachow spadzistych i 8§ m rezygnacji z jej

w przypadku realizacji dachow wyznaczania ze wzgledu
plaskich (z ustalonej w projekcie na fakt, ze w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy planu wskazuje si¢ jedynie
mieszkaniowej bez wzglgdu na cze$¢ jej pasa drogowego,
forme dachu) ktory jest niezbedny do

6. wprowadzi¢ zmiang urzadzenia drogi wraz z jej
w ustaleniach par. 19 pkt. 2 lit. cze$cia znajdujaca si¢

a w tresci ,,zakaz realizacji poza granicami planu.
wolnostojacych budynkow Likwidacja drogi
gospodarczych, ustug nie spowoduje tym samym
hotelarskich, w tym takze braku jej realizacji

w formie apartamentow a jedynie trudnosci
mieszkaniowych (aparthoteli) techniczne w jej

oraz garazy” urzadzeniu. Dodatkowo

7. wprowadzi¢ zmiany przebieg drogi zostat
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wskaznikow i parametrow
urbanistycznych dla terenu
oznaczonego w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysoko$é
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych

i 8 m w przypadku realizacji
dachow ptaskich (z ustalonej

w projekcie planu na 10 m dla
zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme¢ dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalng
intensywnos¢ zabudowy do 0,2
(z ustalonej w projekcie planu na
0,3)

¢) ustali¢ minimalng
intensywnos¢ zabudowy na 0,01
(w projekcie planu minimalna
intensywnos¢ zabudowy zostata
réwniez ustalona w wysokosci
0,01)

d)zmniejszy¢é maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
30%)

¢) zwigkszy¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej do 70% powierzchni
dziatki budowlanej (z ustalonej
w projekcie planu na 60%)

8. likwidacja droég 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzglgdu na ochrong
zabytkowego parku)

zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkoéw
w fazie uzgodnien
projektu planu — droga
nie ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe, a jest niezbgdna
do zapewnienia dojazdu
do terendw publicznych
zwigzanych z obstuga
zespolow zieleni parkowe;j
2. proponowana zmiana
nie ma odzwierciedlenia
w obowigzujacych
przepisach dotyczacych
warunkow technicznych
lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana
wykracza poza
regulowany przepisami
prawa zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na
droge publiczna odbywa
si¢ na podstawie
przepis6w odrebnych.
Wprowadzenie zakazu
obstugi terenu z drog
wskazanych w planie oraz
innych drég publicznych
potozonych poza jego
granicami wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana wskaznikow
parkingowych znaczaco
utrudni zagospodarowanie
terendw w granicach planu
i nie ma uzasadnienia

w przyjetych wskaznikach
parkingowych w innych
cze¢sciach gminy

5. uwaga zostala
uwzgledniona w zwigzku
Z rozstrzygnigciem uwag
nrlinrg

6, 7. uwzglednienie uwag
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spowodowatoby zmiang
przeznaczenia terenu
wskazanego w projekcie
planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi

w projekcie planu
zasadami. Wskazywane
wskazniki i parametry
urbanistyczne
skutkowalyby
ograniczeniem obiektow
budowlanych do obiektow
towarzyszacym zespotom
zieleni urzadzone;.
Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie

w wskazniki urbanistyczne
sa zgodne

z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym
samym odzwierciedlenia
w zasadach polityki
przestrzennej gminy.

6. 14.02.20

Kancelaria
Adwokacja
Jacek Urbaniak
00-496
Warszawa, ul.
Nowy Swiat 1

1. Kwestionowanie ustalen
przyjetych w projekcie planu,
wraz z przyjetymi ustaleniami
w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu
skutkujacych koniecznoscia
wyptaty odszkodowan

2. Brak zgodnosci ustalen
projektu planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, w zakresie
przeznaczenia terendw na cele
zabudowy mieszkaniowej (tereny
MN)

3. W zakresie terenu o symbolu
UZP, stanowiacego wiasnosé
osoby sktadajacej uwage:

a) naruszenie chronionych
konstytucyjnie praw do
nieruchomosci poprzez

Obszar planu

Obszar planu

X pkt. 2

X pkt. 1,3

X pkt. 2

X pkt. 1,3

1. Sktadajacy uwage

nie sprecyzowat zakresu
kwestionowania projektu
planu. Utrata wtasnosci
gruntow lub ich wzrost
zostanie okreslony
szczegdlowo po wejsciu
w zycie ustalen planu.
Wartosci wskazane

w prognozie finansowej
maja charakter
prognozowany i beda
podlegac uscisleniu na
zasadach okreslonych

w odpowiednich
przepisach prawa.

2. Uwaga zostaje
uwzgledniona poprzez
dostosowanie ustalen
projektu planu do
obowigzujacego studium.
3. Nie stwierdza si¢




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 7336

pogorszenie warunkow wystapienia wskazanych
zabudowy okreslonych w planie w uwadze naruszen
obowigzujacym i zarzutow. Procedura
b) naruszenie wladztwa planistyczna jest
planistycznego poprzez prowadzona
przeznaczenie nieruchomosci na z uwzglednieniem

cele wlasne gminy obowigzujacych

¢) niezgodno$¢ projektu planu przepisOw prawa, w tym
z obowigzujacym studium w zakresie uwzglednienia
poprzez pozbawienie polityki przestrzennej
nieruchomosci istotnych gminy wskazanej
waloréw ekonomicznych W obowigzujacym studium
sprzecznie z koncepcja rozwoju oraz potrzeb lokalnej
gminy spotecznosci, w tym

d) pominiecie w projekcie planu w zakresie realizacji
wplywu inwestycji realizowanej niezbednych inwestycji
na sgsiedniej nieruchomosci celu publicznego.

e) procedowanie prac

planistycznych z naruszeniem

konstytucyjnie chronionych

prawa wilasnosci i zasady

rownosci poprzez poprzez

przedktadanie intereséw

faktycznych jednych grup ponad

chronione prawem atrybuty

prawa wilasnosci
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/248/2020
Rady Gminy Michatowice
z dnia 23 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru ,,Wiejska — cze¢$¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, fragment ,,A”, przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy:

a) przebudowe drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) budowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami 1KDZ, 1ZP;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michatowice ize S$rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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