(projekt)

UCHWALANTr ..........
RADY GMINY MICHALOWICE
zdnia ............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,Lesna” w Pecicach Malych, stanowigcego zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Pecice — ,,wie$ Pecice Mate”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku
Zz uchwatg nr XX/194/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice stanowigcych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Pecice — ,wie$ Pecice Male”, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, uchwala sie co nastepuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
.Lesna”’ w Pecicach Matych, zwany dalej ,planem”.

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 2.
1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:

1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych pojec,

b) ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

€) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

f) ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,

g) ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

h) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

j) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw,

k) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Rozdziat 2, ustalenia szczegotowe dla terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do planu, ustalajgcy granice

planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw;



4,
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2) rozstrzygniecie nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do planu.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich

ustalenia, w szczegodlnosci dotyczy to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych i obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§ 3.

Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen okreslonych na

rysunku planu.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w zakresie

okreslonym uchwata.

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgcg biegnaca po obrzezu planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczajgce granice wyodrebnionych planem terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) $ciezka rowerowa;

5) rowy melioracyjne;

6) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi, stanowigce odnosnik do szczegotowych ustalen
tekstowych planu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) ZN - teren zieleni nieurzadzonej,

d) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,

e) KDW - tereny drogi wewnetrznej;

7) obszary podlegajace ochronie, w tym wyznaczone na podstawie przepisow

odrebnych:

a) granice stref ochrony konserwatorskiej wraz z opisem,

b) zasieg granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q 1%),

C) zasieg granic obszarow szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q 10%).

Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd

Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”.

Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen

planu.

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty, o ktérych mowa w §2 niniejszej
uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz innych przepiséw;



4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku
planu wyznaczajgce granice terenéw o réznym przeznaczeniu oraz o zréoznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia,
ktére zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

8) nowo wydzielonej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie projektowania
inwestycyjnego;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
niezaliczona do przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku
oraz innych obiektow budowlanych od linii rozgraniczajgcej. Linie zabudowy nie
dotycza:

a) realizacji elementow termoizolacji,

b) czesci podziemnych budynkéw, wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej
niz 1,5 m, takich jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy
i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

c) parterowych portierni, kioskow, obiektéw matej architektury, Smietnikéw,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drég wewnetrznych i dojazdow
niewydzielonych i niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 5.

1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkdw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenéw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingdw i miejsc do parkowania oraz doj$¢ i dojazdow.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8
pkt 7, za wyjgtkiem powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgce;j
drog tej czesci istniejgcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy.
W przypadku wyburzenia budynkoéw i realizacji nowych nalezy uwzgledniac
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6.
W zakresie realizacji ogrodzeh ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m;
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych od strony drog publicznych;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;
4) dopuszczenie stosowania zywoptotow i ogrodzen z zieleni,
5) zakaz realizacji ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od
gazociggow.



§7.

W zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
reklamowych wolnostojgcych i umieszczanych na obiektach budowlanych z uwzglednieniem:

1)

2)

zakazu realizacji urzgdzen reklamowych o powierzchni ekspozycji przekraczajgcej
2 m?;

zakazu realizacji urzgdzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDD,
KDW i ZN.

§8.

Na catym obszarze planu ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw
zagospodarowania terenu w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych;
dopuszczenie stosowania dachow spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci od 20°
do 45°

zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. sidingu oraz
blachy falistej;

maksymalna wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajgcego do sciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza;

maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN-25m,

b) MN/U - 40 m;

dopuszczenie realizacji obiektdw matej architektury, obiektdéw i urzadzen
infrastruktury  technicznej, dojazdéw niewydzielonych, parkingbw i miejsc

parkingowych, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, za
wyjatkiem sytuacji okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw;

zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki i odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania =zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;
dopuszczenie usytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sagsiednig
nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych;

dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne
(drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW i 1.KDD, Sciezki rowerowe,
chodniki, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi.

§9.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw wysokoefektywnych Zzrodet
energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskim poziomem emisji
substancji do powietrza,

b) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych Zrddtach ciepta rozwigzan
technicznych  ograniczajgcych  emisje  zanieczyszczen do  poziomoéw
dopuszczalnych przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej instalacji i technologii
zapewniajgcych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza



do poziomoéw dopuszczalnych przepisami odrebnymi oraz eliminujgcych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci, w tym z zakresu ustug, powodujgcej przekroczenie
dopuszczonych przepisami odrebnymi standardéw srodowiska oraz zanieczyszczen
poza teren, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

§ 10.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych nr ewid. 59-64/24 i 59-64/48 w formie
stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) na obszarach stref, o ktérych mowa w pkt. 1 prowadzenie robét ziemnych lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci nalezy realizowaé z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

§ 11.
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:

1) caly obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala sie nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendéw obowigzujgcych w tym zakresie przepisoéw odrebnych;

3) zasieg granic obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku
planu, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

4) w zasiegu granic obszaréw okreslonych w pkt. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzig;

5) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
2151 ,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”;

6) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt. 5 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace jego
czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpaddéw niezwigzanych ze zwyktym
uzytkowaniem nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen,

b) w odprowadzeniu woéd opadowych i roztopowych z terendw, okreslonych
w lit. a i przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczenh
okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac¢ technologie umozliwiajgce
podczyszczenie tych wod do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odrebnych przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw,

c) nakaz utwardzenia i uszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem
substancji ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.

§12.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki:
a) naterenach oznaczonych symbolami 1.MN/U i 1.MN — 900 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.MN — 2000 m?;



2) minimalny front nowo wydzielonej dziatki na terenach na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN/U — 17 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 90°.

§ 13.
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw ograniczeh wynikajgcych z przepisow odrebnych obowigzujgcych dla lotniczych
urzgdzen nadziemnych — radarow dozorowania o nr rejestru SUR/M/B/2001/1/2008,
SUR/M/B/2004/1/2008, SUR/M/B/2006/1/2008, SUR/M/B/2011/1/2008.

§ 14.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw
objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy

i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) nakaz wykonania w liniach rozgraniczajgcych drogi sciezki rowerowej wskazanej na
rysunku planu;

5) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ pasow drogowych dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza
niz5m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych
,Slepo”) nakaz realizacji placéw manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy
czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢é mniejsze niz
125mx12,5m;

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia tych miejsc w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do
parkowania/mieszkanie,

— ustug i handlu — 2 miejsca do parkowania /100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych.

§ 15.
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) na catym obszarze planu:
a) utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
b) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDD i KDW,



2)

3)

4)

5)

c) dopuszczenie budowy nowych urzgdzen infrastruktury technicznej poza
wymieniong w lit. b droga, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie,

d) minimalna srednica przewodéw sieci infrastruktury technicznej:

— dn. 90 dla wodociagéw,

— dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,
— dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowej,
— dn. 32 dla gazociggéw;

dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejgcej
i projektowanej, zasilanej z uje¢ wéd potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdéw przeciwpozarowych,

c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla
urzadzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania waéd:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej
i istniejgcej w granicach planu, poprzez rozbudowe systemu zbiorczego
kanalizacji gminnej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni Sciekdéw potozonej
poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie
Sciekbw do szczelnych i atestowanych zbiornikébw bezodptywowych,
z zastrzezeniem lit. d,

d) nakaz podigczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej
po jej realizacji, z jednoczesng likwidacjg zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych z terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej dziafki,

f) odprowadzenie wéd opadowych z drég publicznych, utwardzonych dojazdow
niewydzielonych, terenébw o powierzchni trwatej na terenach ustugowych oraz
parkingdw utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha
do rowow odprowadzajgcych, zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych lub
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym zrzuty wéd deszczowych winny
posiada¢ urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

c) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii Sredniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym;

dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o istniejgcg sie¢ sredniego cisnienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej
sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odlegtosci
podstawowych dla istniejgcych gazociggdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

c) dla projektowanych gazociggow Sredniego ciSnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
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6)
7

8)

a)
b)

a)

lokalizacji szafek gazowych, odlegtosci ogrodzen od sieci gazowych oraz
zapewnienia dostepu do urzadzen gazowych,

e) nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazociggéw w trakcie robét budowlanych
przed uszkodzeniami spowodowanymi przez sprzet ciezki i samochody;

dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta

ciepta;

dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia

obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

dla systemu melioracji i urzgdzen wodnych ustala sie nakaz uwzglednienia

obowigzujgcych przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego, w tym:

a) ochrony istniejgcych urzgdzen melioracyjnych, w tym rowdéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu,

b) odlegtosci budynkéw i ogrodzen od urzadzen melioracyjnych i rzeki Utraty
pofozonej poza granicami planu, w tym zakazu lokalizowania zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od gornej krawedzi skarpy rzeki, 3,0 m od
rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu i potozonych poza jego
granicami oraz zakazu lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rzeki Utraty potozonej poza granicami planu,
rowdw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu i potozonych poza jego
granicami,

c) zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych i rzeki Utraty,

d) dopuszczenia przebudowy, zamiany na rurociggi, przebudowy przepustéw lub
likwidacji urzgdzen melioracyjnych,

e) dopuszczenia realizacji nowych urzadzen melioracyjnych,

f) nakazu uwzglednienia obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego w pracach zwigzanych z realizacjg liniowych elementow infrastruktury
technicznej, urzgdzen zwigzanych 2z odprowadzeniem wod opadowych,
zbiornikéw retencyjnych oraz pracach zwigzanych ze zmiang przebiegu urzgdzeh
melioracyjnych i wznoszeniem budowli komunikacyjnych, realizowanych na
terenach zmeliorowanych.

§ 16.

W zakresie ustaleh dotyczgacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terendéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§17.

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéow
w obszarze planu.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegé6towe dla terenéw, w tym w zakresie parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,
dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych;

3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, za wyjgtkiem zabudowy gospodarczej
i garazowej, dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,



b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?2.

§ 19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) 10 m, za wyjagtkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, dla ktérej obowigzuje
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?2.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa

ustugowa;

warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego i jednego
budynku ustugowego wolnostojgcego,

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego realizowanego
bez budynku ustugowego,

— jednego budynku ustugowego wolnostojgcego realizowanego bez budynku
mieszkalnego,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej niekolidujgcej z zabudowg
mieszkaniowg z zakresu dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki,
edukacji, kultury, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki, handlu
detalicznego oraz ustug finansowych,

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) 12 m, za wyjgtkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, dla ktorej obowigzuje
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 50 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m2.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzagdzona;



2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przeznaczenie terenu na cele zieleni nieurzadzonej, w tym tgk, pastwisk, zadrzewien
oraz zieleni potozonej wzdiluz ciekow wodnych petnigcej istotng role potaczen
w systemie weziéw i korytarzy ekologicznych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o ile sg one
niezbedne do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej i nie ma mozliwosci technicznych innej ich lokalizaciji,

c) zakaz realizacji zabudowy,

d) w granicy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 11 pkt. 4.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: plan ustala jedynie czesé¢ pasa
drogowego drogi o szerokosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o szerokosci 12,5 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 24.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru Pecice — ,wies Pecice Mate” uchwalony uchwatg nr LVIII/424/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2002 r. nr 37, poz. 1023).

§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Michatowice.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
»Lesna” w Pecicach Matych, stanowigcego zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Pecice — ,,wie$ Pecice Mate”

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzgdza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018
r. poz. 1945). Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku uchwatg nr XX/194/2012
Rady Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice  stanowigcych ~ zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru Pecice — ,wie$ Pecice Mate”.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto czes¢ obrebu
Pecice Mate o pow. okoto 3,6 ha potozong pomiedzy ulicg Le$ng i rzekg Utrata.

3. Cel sporzadzenie planu.

Caly obszar opracowywanego planu miejscowego znajduje sie w granicach
obowigzujgcego planu miejscowego. Podjeta procedura planistyczna dla obszaru
opracowania stanowi zmiane tego planu, realizowang m.in. na wnioski wiascicieli
nieruchomosci potozonych w granicach opracowania. W obowigzujgcym planie
miejscowym podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem realizacji ustug. W sporzgdzanym projekcie planu
gtébwne zatozenia urbanistyczne obowigzujgcego planu w zakresie przeznaczenia
terenéw oraz zasad ich zagospodarowania zostaty zachowane. Podstawowym celem
sporzadzenia planu jest uregulowanie zasad obstugi komunikacyjnej oraz dostosowanie
przyjetych w obowigzujgcym planie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych do ustalen

studium i zmienionych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru Pecice — ,wie$ Pecice Mate” uchwalony uchwatg nr LVI11/424/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2002 r. nr 37, poz. 1023).
5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.
W obecnym stanie zagospodarowania terendw przewazajgca ich czes¢ stanowi elementy
Zieleni nieurzgdzonej potozonej w dolinie rzeki Utraty. Ze wzgledu na bardzo wysoki
potencjat przyrodniczo — krajobrazowy tych terenéw petnig one istotne role w systemie
przyrodniczym gminy, budujgc najwazniejszy korytarz ekologiczny w tym systemie.
Obszar ten cechuje sie bardzo wysokim procentem powierzchni biologicznie czynnej i
zachowanymi obszarami z dominacjg zieleni naturalnej i potnaturalnej. Tereny
zabudowane zlokalizowane sg w pierzei ulicy Lesnej. Sg one nieliczne i sg to dziafki
budowlane zagospodarowane funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng.
6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Michatowice.
Kierunki rozwoju zagospodarowania terendw znajdujgcych sie w granicach opracowania
zostaty okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, ktére zostalo uchwalone uchwatg Rady Gminy
Michatowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. Zgodnie z delimitacjg przestrzenng



obszaru gminy wykonang w tym dokumencie obszar opracowania znalazt sie w

nastepujacych terenach funkcjonalno - rozwojowych:

M1 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Charakterystyka zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o najwiekszej koncentracji, gtownie

zorganizowana w osiedla, na trasie kolejki WKD, sg to tereny: osiedla Michatowice,

osiedla Komoréw, a takze Nowej Wsi, Granicy i Pecic. W przewazajgcej czesci tereny te
posiadajg obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw

1) zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;

2) zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.,
zielen izolacyjna;

3) sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Wytyczne do planéw miejscowych

Ustalajgc przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziafki

budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego

zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w

szczegolnosci uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony

Srodowiska.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

1) ktére sposrdéd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg byc
realizowane w danym obszarze, biorgc pod

2) uwage ich potencjalng ucigzliwo$¢ dla istniejgcego zagospodarowania, a w razie
potrzeby zakaz lokalizacji okreslonych rodzajéw uzytkowania lub ich odizolowanie od
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw
spozywczych oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektow handlowych,
uwzgledniajgce w szczegdlnosci obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;

4) w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terendw, a takze hierarchie i parametry
lokalnego uktadu ulicowego

5) warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
z wymogéw fadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujgcych na obszarze
WOCK i w Zespole przyrodniczo-krajobrazowym Wsi Komorow i Komorowie — osiedlu
leSnym;

6) zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

7) wymagane sporzgdzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania
obejmuje wylgczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7
ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych;

8) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do
ustalania minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w wysokosci 1000 m?. Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na
poziomie 800 m? nalezy traktowaé¢, jako wyjatek w uzasadnionych przypadkach,
majgcych na celu doprowadzenie do ujednolicenia zainwestowania. Dotyczy to m.in.
terendw potozonych w Granicy, Nowej Wsi, Komorowie Wsi i Pecicach Matych.

ZN — tereny otwarte w ciggu rzek /pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod wzgledem

przyrodniczo-krajobrazowym wymagajace ochrony.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw
1) zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne (do 15 ha);

2) stawy hodowlane;

3) uzytki zielone;

4) wody ptynace i stojgce oraz zbiorniki retencyjne;

5) urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska.



Wytyczne do planéw miejscowych

1) wymagane wyodrebnienie uzytkdw ekologicznych z terenéw ZN - jako terendéw
zastugujgcych na ochrone pozostatosci ekosystemow majgcych znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobéw srodowiska, jak: naturalne zbiorniki wodne, ,
kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, starorzecza, oraz stanowiska rzadkich
lub chronionych gatunkéw roslin i zwierzat — poprzez Decyzje Wojewody lub
Uchwate Rady Gminy;

2) doprecyzowanie granicy z terenami M4 w Pecicach Matych,

3) zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu
moze byc¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wéd powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem;

4) uwzglednienie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania
obejmuje wytgczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art.
7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢
wyksztatcenie ukfadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia
wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w
zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzeh reklamowych i zasad realizacji ogrodzeh.
Okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i
gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
2151 ,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”. Dla obszaru Zbiornika obowigzujg
przepisy odrebne dotyczgce jego czynnej ochrony oraz zakazy wiasciwe dla tego
obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpaddéw nie zwigzanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

b) w odprowadzeniu woéd opadowych i roztopowych z terendw, okreslonych w pkt. 1
i przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen,
okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac technologie umozliwiajgce
podczyszczenie tych wdéd do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odrebnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow;

c) nakaz utwardzenia i uszczelnienia terenéw zwigzanych z magazynowaniem
substancji ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.
Obszar planu znajduje sie rowniez w zasiegu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczony na rysunku planu, w tym obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q 1%) oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).
Dla obszaréw tych w planie ustalono nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow

przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego dotyczgcych ochrony przed powodzig.

Wynikajgcy z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161) obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne obejmowat uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych witasnoscig Skarbu Panstwa na cele
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nielesne. Grunty podlegajgce tej procedurze obejmowaty powierzchnie 0,1226 ha.
Wszystkie grunty objete wnioskiem skierowanym do Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego uzyskaly wymagang przepisami prawa zgode na zmiane przeznaczenia.
W zakresie gruntow rolnych klasa bonitacyjna gleb nie powodowata konieczno$ci
uzyskania stosownej zgody.
W projekcie planu wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony
srodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu
na obowigzujgce przepisy odrebne. Dotyczg one ochrony przed zanieczyszczeniami
powietrza, wod i gleby oraz zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie
przekracza dopuszczone przepisami odrebnymi normy obcigzenia srodowiska poza
granice terenu realizacji przedsiewziecia, do ktérego inwestor ma tytut prawny. Ustalono
takze nakaz zachowania na poszczegodlinych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
W granicach planu ochrong konserwatorskg objete sg stanowiska archeologiczne nr
ewid. 59-64/24 i 59-64/48. Ma to miejsce w formie stref ochrony konserwatorskiej w
granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu. Dla stanowisk w planie ustalono,
ze prowadzenie robdt ziemnych lub zmiane charakteru dotychczasowej dziatalnoSci
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
W granicach planu nie stwierdza sie wystepowania obiektow lub obszaréw stanowigcych
zagrozenie dla zdrowia, zycia i mienia ludzi lub stanowigcych istotne ograniczenia w
mozliwosciach zagospodarowania terendw, za wyjgtkiem obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérych pisano we wczesniejszych rozdziatach oraz konieczno$ci
uwzglednienia przepiséw odrebnych obowigzujgcych dla lotniczych urzgdzen
nadziemnych — radarow dozorowania o nr rejestru SUR/M/B/2001/1/2008,
SUR/M/B/2004/1/2008, SUR/M/B/2006/1/2008, SUR/M/B/2011/1/2008.
Potrzeby os6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w wymaganej licznie miejsc parkingowych realizowanych w
drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych. Inne udogodnienia
dla o0sob niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisdw odrebnych.
5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)
Wymagania te w planie realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjng funkcjg
ustugowa. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym
samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Przyjete stawki
procentowe renty planistycznej wynoszg 30% dla wszystkich terenéw znajdujgcych sie w
granicach planu. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu oraz
intensyfikacja parametréw i wskaznikdw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terendéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie
ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego i jakosci istniejgcej zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkow wptywajgcych do budzetu gminy. Wzrost srodkéw
budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi
zabezpieczenie srodkow na realizacje inwestycji celu publicznego w gminie Michatowice.
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6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig witasnos¢ osob
prywatnych. Grunty gminy Michatowice ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych dziatki
bedace drogami publicznymi. Niewystarczajgca do spetnienia norm technicznych
szeroko$¢ wydzielonych drég publicznych majgcych pozostaé w zasobie gminy
powoduije, ze konieczny bedzie wykup gruntéw niezbednych do ich poszerzenia.
Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.
7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych. Zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji w obszarze planu nie
ma potrzeby, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia réwniez wskazywania szczegodlnych ustalen w tym zakresie.
8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej,
ktore majg by¢ jednoczesnie gtébwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej. Obstuga terenébw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac sie bedzie
poprzez wykorzystanie istniejgcych i projektowanych w innych czesciach gminy ustug
publicznych.
9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej umozliwiajgcych uzbrojenie obszaru planu w
niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach
planu na zbiorczych systemach wodno - kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Rozwigzania przejSciowe (funkcjonujgce do czasu wykonania
sieci zbiorczej) sg dopuszczone wytgcznie dla systemu wodociggéw i kanalizaciji.
Caltkowicie indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w planie
dotyczg jedynie systemu zaopatrzenia w ciepto. Wykluczenie mozliwosci realizaciji
systemow zbiorczych w zakresie tej sieci spowodowane jest brakiem w obszarze gminy
zbiorczej sieci cieptowniczej.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesdniej przede wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jakosé wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone w odpowiednim pozwoleniu
wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez istniejgcg droge publiczng
oznaczong w planie symbolem KDD. Droga ta bedzie petni¢ réwniez funkcje drogi
stuzacej bezposredniej obstudze terenow inwestycyjnych wyznaczonych w obszarze
planu, w tym w zakresie bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane. Dojazd do
wydzielanych dziatek niesgsiadujgcych bezposrednio z tg drogg bedzie realizowany
poprzez wyznaczone w planie oraz wydzielane w miare potrzeb (nieoznaczone w planie
liniami rozgraniczajgcymi) drogi wewnetrzne. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaty
wprowadzone w jego tresci. Miejsca wigczenia komunikacji wewnetrznej do drég
publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.
Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
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tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich

inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Wjt Gminy sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu

spoteczehstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminny ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIP Urzedu

Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato

réwniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i

opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wjt okreslit podstawe

prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw.

Whioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaty uwzglednione w sporzgdzonym

projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po

wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Wojt wystgpit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu

miejscowego. Wojt wystosowat rowniez odpowiedni wniosek o zgode na zmiane

przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne i uzyskat stosowang zgode.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Wojt wytozyt projekt planu do

publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do

publicznego wglagdu powiadomit spofeczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice, w prasie lokalnej oraz

BIP Urzedu Gminy. W ogfoszeniu okreslit miejsce i termin wytoZzenia, miejsce i termin

dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin

sktadania uwag do projektu planu.

Jedna uwaga zlozona w trakcie wytozenia zostata odrzucona ze wzgledu na swojg

bezprzedmiotowos¢, co umozliwito przekazanie projektu planu Radzie Gminy w celu

uchwalenia.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Gminy

Michatowice i moze by¢ udostepniona z zachowaniem przepisow dotyczacych

udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym

samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy
Michatowice uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego
predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowa. Predyspozycje terenéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno
ze stanu zagospodarowania terenow jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
naruszac¢ ustalen studium. Wybdr funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami
studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zarowno interes publiczny
gminy (rozwdj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych).



12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej bedg obejmowaty przede
wszystkim dostosowanie istniejgcych drég publicznych do norm technicznych
umozliwiajgcy ufatwienie transportu kotowego pomiedzy miejscowoscig Pecice Mate i
obszarami objetymi granicami planu. Rozwdj uktadu podstawowego ma umozliwi¢
réwniez potagczenie uktadu wewnetrznego na obszarze opracowania z uktadem
komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa ukfadu podstawowego zmniejszy
transportochtonnosci nowych terenéw inwestycyjnych.
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.
13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).
W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéow komunikacji
pieszej oraz realizacje sciezek rowerowych. Realizowane one bedg w miare wystgpienia
potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy bedg ogranicza¢ sie jednak do realizacji tych
urzgdzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terenow
inwestycyjnych bedg to urzgdzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.
14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworzg zwarty obszar terenow inwestycyjnych.
Rozwéj zagospodarowania zgodnie z wustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych uktadéw urbanistycznych, niepowigzanych ze sobg przestrzennie.
Korelacje przestrzenne terendéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w
obowigzujgcym studium. Analiza ustaleh tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu
stanowi czes¢ rozlegtych terendw inwestycyjnych gminy Michatowice.
15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).
Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualno$ci zostata
przyjeta przez Rade Gminy Michatowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z dnia 20
czerwca 2016 r. Analiza wykazata, ze czes¢ planéw miejscowych obowigzujgcych w
gminie wymaga uaktualnienia. Sporzadzenie projektu planu, ktéry jest zmiang planu
obowigzujgcego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany
planu wg analizy jest koniecznos¢ dostosowania ustalen planéw do zmienionych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskow
ztozonych w sprawie przystgpienia do sporzadzania plandw miejscowych lub
niejednoznacznosci ustalen tych planow. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzgdzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.
16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaty wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg wynikaty z podatkéw
od gruntéw i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie beda
obcigza¢ szczegdlnie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terendw w
infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie bedg przekracza¢ zaktadanych dochodow.
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Wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, beda
réwnowazy¢ ponoszone przez gmine naktady nawet w przypadku tylko czesciowego
zagospodarowania terenow funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wylozono do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
e) w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng,
f) sposob rozstrzygniecia uwagi ztozonej w trakcie wytozenia umozliwit przekazanie
projektu planu Radzie Gminy celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie uchwaty ................. Rady Gminy
Michatowice z dnia ................ r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze
zZmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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Zatgcznik nr 2
do uchwatynr ...............
Rady Gminy Michatowice

zdnia ... ............ r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada

Gminy Michatowice

rozstrzyga o sposobie

rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Ledna” w Pecicach Matych w trakcie jego wytozenia do publicznego wglgdu

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 16 czerwca 2014 r. do 14 lipca 2014 r.:

Lp. Nazwisko i imie, Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uzasadnienie
nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu | Wojta w sprawie Rady Gminy w
'@ organizacyjnej ktorej dotyczy dla rozpatrzenia sprawie
2 i adres uwaga nieruchomosci, uwag rozpatrzenia
3 zgtaszajgcego ktorej dotyczy uwag
3 uwagi uwaga @© ®©
> c c
S © kel ®© k<]
= c c c c
o e o el
2 = og = oy
© o [] ° []
o © O © N c o © N
E% | €5 | €% | €3
s 2 S0 S =0
25 o c 25 o c
1 2. 3 4. 5. 6. 7. 8. 0. 10. 11.
1. | 07.07.14 | Osoba Odstapienie od uchwalenia Obszar X X Projekt planu zostat
fizyczna projektu planu ze wzgledu planu uzgodniony przez Zarzad

na mozliwos¢ kolizji jego
ustalen z drogg wskazang
do realizacji w planie
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa
mazowieckiego (Trasa
Ksigzgt Mazowieckich)

Wojewodztwa
Mazowieckiego w zakresie
zgodnosci jego ustalen z
planem wojewddztwa
mazowieckiego, co wskazuje
na brak kolizji drogi
wskazanej w uwadze z
ustaleniami projektu planu
oraz powoduje, ze uwaga




jest w tym zakresie
nieuzasadniona.




Zatgcznik nr 3
douchwatynr ...............
Rady Gminy Michatowice
zdnia ... ............ r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Michatowice
postanawia, co nastepuije:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,Lesna” w Pecicach Matych przewiduje sie nastepujgce
inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy:

a) przebudowe drogi oznaczonej symbolem KDD,
b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno —
kanalizacyjnej na terenie oznaczonym symbolem KDD;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu gminy Michatowice,
a takze ze sSrodkéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.
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