DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 4 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.12.04 10:51:16

Poz. 11093

UCHWALA NR XXVI1/330/2017
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,,Michalowice-Wie$ czes$¢ 117

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z uchwatg nr XIII/138/2012 Rady Gminy Michatlowice z dnia 29 lutego
2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,,Wie§ Michatowice”, obejmujacego cze$¢ obrgbu geodezyjnego wies
Michalowice, zmieniona uchwala nr XXVI/313/2017 Rady Gminy Michatowice z 14 wrze$nia 2017 r.,
zmieniajacg uchwate Nr XIII/138/2012 Rady Gminy Michatowice zdnia 29 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Wie§ Michalowice”, Rada Gminy Michalowice stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwala Rady
Gminy Michatowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatlowice obszaru
»Michalowice-Wie$ czes¢ 117, zwany dalej "planem", ktérego granice wyznaczajg: zachodnia i pdinocna
granica dziatki nr ewid. 297, péinocno-zachodnia granica dziatki nr ewid. 192 - ul. Kasztanowej, potnocno-
wschodnia granica dziatki nr ewid. 146/2 - ul. Ks. J. Poniatowskiego, potudniowo-wschodnia granica dziatki nr
ewid. 23 - ul. Szarej, granica obrgbu geodezyjnego Michatowice-Wie$, granica administracyjna Gminy oraz
zachodnia ipotudniowa granica dziatki nr ewid. 300 — ul. Kasztanowej (wszystkie dziatki w obrgbie
geodezyjnym Michatowice-Wie$).

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w par.1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

9) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce budowlanej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki wyrazong w procentach;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych. O ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury, $mietnikow,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu;

f) remontu istniejacych budynkow wykraczajacych poza wrysowane na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, niezaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) Sciezki rowerowe;
6) stanowiska archeologiczne wraz z numerem;
7) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskie;j;
8) strefa zieleni izolacyjne;j.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. Poszczegolnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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2) MNr — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j,
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
4) US — teren sportu i rekreacji,
5) ZO — teren ogrodkow dziatkowych,
6) ZN — teren zieleni,
7) KD-... — drogi publiczne;
a) KD-S — droga ekspresowa;
b) KD-Z — droga zbiorcza;
¢) KD-L — drogi lokalne;
d) KD-D — drogi dojazdowe;
8) KP - ciagg pieszy;
9) KDW - drogi wewnetrzne;

2. Wskazuje sig, ze tereny 1KD-S, 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D i 1KP sg terenami publicznymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:

a) podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzuja okre§lone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych,

b) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na obszarze opracowania,
c¢) zachowanie i ochrong terendw zieleni, zgodnie z ustaleniami dla terenu 1ZN;
2) W zakresie ksztattowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektéw budowlanych
i elementow rozbudowy istniejacych obiektow,

c¢) zachowuje sie istniejaca zabudowe w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach szczegolowych dla
terenow,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w pkt. ¢), za wyjatkiem powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejacej zabudowy, ktora
usytuowana jest w pasie terenu pomie¢dzy liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig
zabudowy. W przypadku wyburzenia budynkow irealizacji nowych nalezy uwzgledniac
nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne,
inne tereny publiczne, itp.) nie spelniajg parametrow minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany
sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5
m od granicy z dziatka budowlang i w granicy z dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:
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a) zaspokojenie potrzeb parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, w tym miejsc dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa,

b) ochrong i ksztattowanie zieleni zgodnie zustaleniami § 8 ust. 3 iustaleniami szczegdétowymi dla
terendw,

¢) realizacj¢ ogrodzen w sposob zgodny z ustaleniami § 6 ust. 2,
d) rozmieszczanie tablic i urzadzen reklamowych w sposob zgodny z ustaleniami § 6 ust. 3.
2. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen poszczegolnych dzialek budowlanych i terenéw oraz ogrodzen wewnatrz
terenow budowlanych,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, w granicach dzialek drog
wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenéw WS blizej niz 1,5m od goérnej granicy skarpy
ich brzegoéw,

4) wzdtuz drog KDW lub drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ przesunigcie
ogrodzen w glab dzialek budowlanych,

5) nakazuje si¢ odsuniecie ogrodzen od gazociagéw $redniego i niskiego cisnienia na odlegtos$¢ okreslona
w przepisach odrgbnych,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen,

7) ustala si¢ maksymalna wysoko$§¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram
1 furtek,

8) zakazuje si¢ sytuowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlane;j,

9) nakazuje si¢ stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokos$ci 0,6m nad urzadzony poziom terenu,

10) z wylaczeniem placow do zawracania ustala si¢ narozne S$cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm
przebiegajacych wzdluz linii rozgraniczajacej drog KDW oraz granicy drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu,

11) zakazuje si¢ ogrodzen od strony terenow publicznych z prefabrykowanych elementéow betonowych
z wyjatkiem elementow stupkow i cokotow;

3. W zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzagdzen reklamowych:
a) o powierzchni do 2,0m?,
b) na elewacjach i dachach budynkow,
¢) na konstrukcji masztéw lub latarn,
2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a)w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie,

b) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow wegetatywnych
drzew,

¢) na ogrodzeniach za wyjatkiem szyldow,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, itp.,

e) na obiektach matej architektury, chyba Ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie jako nosniki
reklamy,
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3) zakazuje si¢ tablic i urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu lub o$wietlenia, ktorego czas
zmiany ekspozycji bytby krotszy niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny),

4) ptaszczyzny ekspozycyjne tablic i urzadzen reklamowych nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do
elementow istniejacego zagospodarowania, takich jak: o$§ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia
ogrodzenia;

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1. Ustala si¢ ochrong:

1) stanowisk archeologicznych,

2) archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach opracowania znajdujg si¢ obszary Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z rysunkiem planu, objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach przyleglych, zasieg uciagzliwosci nakazuje si¢ ograniczy¢ do granic
obszaru, do ktoérego inwestor ma tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong terendw zieleni — ZN, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
3) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej 1ZN, 1US jako tereny ogolnie dostepne;

4) zaleca si¢ — zgodnie z ustaleniami dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L nasadzenie szpaleréw drzew przyulicznych, przy czym dopuszcza si¢ przesadzenie drzewa
lub wycinke 1 kompensacj¢ w przypadku:

a) niedostatecznego stanu zdrowotnego drzewa,
b) koniecznosci wycinki zwiagzanej z realizacja przewodow infrastruktury techniczne;.
5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do ziemi i rowdw melioracyjnych,
6) zakazuje si¢ odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych sciekéw do wod podziemnych,

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem drogi ekspresowej 1KD-S,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
o ile sg one zgodne z ustaleniami szczegdélowymi,

9) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu odpaddéw oraz gruntdéw zawierajacych odpady,
4. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sig:

1) dla terenu przeznaczonego pod teren sportu i rekreacji oznaczony w planie symbolem US, terenu ogrodkow
dziatkowych oznaczonego w planie symbolem ZO, zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenow
okreslanych w przepisach odrgbnych, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oznaczonych w planie symbolami MN, MNr
zapewnienie standardu akustycznego jak dla terendw okreslanych w przepisach odrebnych, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3)dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oznaczonych w planie symbolami MN/U
zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenéw okreslanych w przepisach odrgbnych, jako tereny
mieszkaniowo-uslugowe;

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
1) drogi publiczne — tereny oznaczone symbolami: KD-S, KD-Z, KD-L i KD-D;
2) ciag pieszy — KP;
2. W obrebie wymienionych w ust. 1 pkt 1 przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;
2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) budynkow,
b) tymczasowych obiektow budowlanych;

3) nakazuje sie stosowanie w ramach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego:
elementow matlej architektury (w szczegdlno$ci takich, jak tawki, pojemniki na odpadki, wiaty
przystankowe) oraz o$wietlenia.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ wskazniki ksztalttowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenéw poprzez okreslenie
dla poszczegdlnych terenow:

1) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

2) maksymalnej powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

3) maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
4) minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
5) maksymalnej wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

6) minimalnej powierzchni dzialek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

7) minimalnej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami par.12 ust. 2,

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania dachow, sposob wykonczenia elewacji i dachow, maksymalna szeroko$¢
elewacji frontowej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

§ 11. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Mozliwo$¢ scalenia ipodzialu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek ewidencyjnych przy
uwzglednieniu zasad wynikajacych z ustalen z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki
budowlanej;

2. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych dla poszczegdlnych terenéw okreslajg ustalenia
szczegotowe;

3. Wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony drog byly zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o powierzchniach 1iwymiarach mniejszych niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych, w przypadku:

1) powickszania wydzielong dziatka sgsiedniej nieruchomosci, przy czym dzialka zktorej wydzielony
zostanie fragment, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych,

2) w celu lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej,

3) jesli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z konieczno$ci wydzielenia terenu
pod drogi wymagane ustaleniami planu.

5. Katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

1) Kat granicy dziatki w stosunku do drogi powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem o 10°, przy
czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych,

2) w przypadku scalenia sgsiednich dzialek dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata,
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3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dzialkach budowlanych, nawet jesli nie spetniaja
warunkow okreslonych w pkt. 2.

6. Wymagania dotyczace minimalnej wielko$ci dziatki nie dotycza dziatek powstatych, w wyniku
podziatéw dokonanych przed uchwaleniem planu;

7. Dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego obowiazuja nastgpujace zasady wydzielania terenow:

1) nakazuje si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych w sposdb umozliwiajacy dogodng obstuge wszystkich
dziatek, ktore do nich przylegaja,

2) nakazuje si¢ stosowanie szerokosci wydzielanych drog wewnetrznych nie mniejszej niz 6 m,

3) dla drog wewnetrznych w formie siggacza, obstugujacego wiecej niz 4 dziatki i o dlugosci przekraczajacej
50 m nakazuje si¢ wykonanie zawrotki, ktora nie moze mie¢ mniejszych wymiaréow niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1. W zakresie uktadu drogowego:

1) uktad drog publicznych na obszarze planu stanowia:

a) droga ekspresowa (S),
b) droga zbiorcza (Z),
¢) drogi lokalne (L),
d) drogi dojazdowe (D), przedstawione w tabeli i wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
Oznaczenie na rysunku planu Klasa drogi Nazwa ulicy (informacja)
1KD-S ekspresowa trasa Salomea-Wolica
1KD-Z zbiorcza ul. Kasztanowa
1KD-L lokalna ul. Parkowa
2KD-L lokalna ul. Poniatowskiego
3KD-L lokalna ul. Kasztanowa
1KD-D dojazdowa ul. Zgody
2KD-D dojazdowa ul. Borowskiego
3KD-D dojazdowa ul. projektowana
4KD-D dojazdowa ul. projektowana
5KD-D dojazdowa ul. projektowana
6KD-D dojazdowa ul. projektowana

2) powiazania drog publicznych, z wyjatkiem terenu 1KD-S, znajdujacych si¢ w obszarze planu, poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe.

2. W zakresie parkowania:
1) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej,

b) powierzchni¢ uzytkowsg dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumie¢, jako sume
powierzchni uzytkowej zwigzanych bezposrednio z funkcja obiektu budowlanego,

¢) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny liczone
Z miejscami w garazach,

- ustugi handlu — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- obiekty biurowe - 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- gastronomia - 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,
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- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru max. na
100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc do parkowania na obiekt,
- stacje obstugi samochodow i1 warsztaty - 3 miejsc do parkowania na jedno stanowisko obstugi,
- ustugi o$wiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt szkolny,

- ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na obiekt,

- ustugi sportu i rekreacji — 15 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw jednoczesnie,
- ushugi inne — 2 miejsca do parkowania na obiekt,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

- dla wszystkich terenéw: minimum 10% miejsc parkingowych dla uzytkownikow wyposazonych
w karte parkingowa w odniesieniu do wszystkich miejsc parkingowych, usytuowanych przed lub na
dziatce z uslugami ogdlnodostepnymi ale nie mniej niz 1 miejsce usytuowane w rejonie wejscia do
budynku.

3. W zakresie $ciezek rowerowych:

1) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych na terenach nastgpujacych drog publicznych: 1KD-Z, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 3KD-D, 5KD-D oraz 1KD-W i 2KD-W wedtug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ Sciezek rowerowych dwukierunkowych wynoszacg 2,0 m;
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej:

1. W zakresie uzbrojenia terenu, obstuge terenow ibudynkoéw w obszarze objetym planem ustala si¢
W oparciu o istniejace i rozbudowywane sieci gminne systemow uzbrojenia terenu;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ wszystkich obiektéw budowlanych z gminnej sieci wodociggowe;;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;

3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody na
dziatkach budowlanych;

4) zakazuje si¢ budowy lokalnych uje¢ wody, realizowanych na potrzeby ogdlnodostepnych punktow
czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

2)do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki na dziatkach budowlanych;

3) w przypadku odprowadzenia wod deszczowych z drog publicznych, placow manewrowych, terenow ustug
zaleca si¢ budowe lokalnych uktadow odwodnieniowych zakonczonych separatorami zanieczyszczen
i zbiornikami na podczyszczone wody, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej,

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

2) nakazuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

3) dopuszcza si¢ ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym
z zapewnieniem bezposredniego dojazdu do drog,
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4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrodet energii,
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow bytowych
i grzewczych,

2) nakazuje si¢ lokalizowanie gazowych punktow redukcyjno-pomiarowych w szafkach gazowych (otwierane
na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen,

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych
inwestycji na catym obszarze objetym planem.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1. Do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw, niezwigzanych trwale z gruntem, na potrzeby
organizacji imprez masowych, wystaw i targéw — za kazdym razem na czas nie duzszy niz czternascie dni.

§ 15. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem
planu:

1) dla terenow MN, MNr, MN/U, ZN, US - 25%,

2) dla terenow KD-S, KD-Z, KD-L, KD-D, KP, KDW, ZO - 0%,
2. Jednorazowa optata w postaci renty planistycznej od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, nie jest
pobierana w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzednio obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 2.
Ustalenia Szczegoélowe

§ 16. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,

b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych, jako wolnostojacych lub
w zabudowie bliZniaczej, o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa wlit. a) ib) na istniejacych dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 500m?;

2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej:
65%:;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatlek budowlanych: 900 m? (dla dziatki nr ewid. 51:
850 m?);

h) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drog lokalnych i dojazdowych;
3) ustala si¢ ksztaltowanie dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachow nie okre$la sie,

¢) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
4) ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy faliste;
b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
5) zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
6) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny z drog lokalnych i dojazdowych oraz z drog wewnetrznych i drog wydzielonych w ramach
stuzebno$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;
5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
§ 17. Dla terenéw SMN, 6MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,
b) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy,
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla jednej dziatki budowlane;j:
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a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych, jako wolnostojacych lub
z zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c¢) zachowuje si¢ istniejagce budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich dotychczasowej funkcji,
dopuszczajagc ich wymiang, remont, przebudoweg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych
wymogow technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiang¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem przy
zastosowaniu odpowiednio okre§lonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej:
65%:;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej
drog lokalnych i dojazdowych;

4) ustala si¢ ksztattowanie dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachow nie okre$la sie,

¢) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
5) ustala si¢ sposdb wykonczenia elewacji i dachéw:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy faliste;
b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
6) zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
3. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny zdrog lokalnych idojazdowych, oraz zdrég wewnetrznych idroég wydzielonych
w ramach shuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
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§ 18. Dla terenu 7MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,

b) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie blizniacze;j,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych, jako wolnostojacych lub
z zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktérej mowa wlit. a) ib) na istniejagcych dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 900m?;

d) zachowuje si¢ istniejace budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich dotychczasowej funkcji,
dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych
wymogow technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania odpowiednio okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej:
65%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drog lokalnych i dojazdowych;
4) ustala si¢ ksztalttowanie dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachow nie okresla sig,

¢) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
5) ustala sie sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

6) zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
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7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny z drég lokalnych oraz z drog wewnetrznych i drég wydzielonych w ramach stuzebnosci
dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.
5. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.
§ 19. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
magazynowania, administracji, biur, obstugi finansowej, turystyki, ogrodnictwa, rzemiosta, gastronomi,
kultury, rekreacji, rozrywki, o§wiaty, ushug obstugi finansowej, ustug medycznych;

2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowys;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych, jako wolnostojacych lub
z zabudowie bliZzniaczej, o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 150m?,

c) ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej na terenie SMN/U o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej droge
4KD-D,

d) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa wlit. a) ib) na istniejacych dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 500m?;

e) zachowuje si¢ istniejagce budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich dotychczasowej funkcji,
dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych
wymogow technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem
stosowania odpowiednio okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

f) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej w formie wolnostojacych budynkéw lub lokali
ustugowych zlokalizowanych w parterach lub kondygnacjach podziemnych budynkow mieszkalnych
oraz ustala si¢ lokalizowanie dopuszczonej nowej zabudowy magazynowej w formie nowych budynkéw
wolnostojacych,

2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej:
40%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatlek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
ushlugowa lub mieszkaniowa z ustugami: 1200 m?;

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg: 900 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej, drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych,
4) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
5) ustala si¢ ksztattowanie dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;
b) dla budynkéw innych niz zabudowa mieszkaniowa kata nachylenia potaci dachow nie okresla sie,

¢) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
6) ustala sie sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy faliste;
b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
7) zasady ksztattowania ogrodzen: zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2,
8) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3;
9) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
3. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny zdrog lokalnych idojazdowych, oraz z drog wewngtrznych idroég wydzielonych
w ramach shuzebnos$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.
3) dopuszcza si¢ realizacje placow parkingowych.
5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania:
1) potencjalne ucigzliwo$ci nakazuje si¢ zamknaé w granicach dzialki.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z § 15 uchwaty.
§ 20. Dla terenu 1MNr ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) dla jednej dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych, jako wolnostojacych lub
z zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktoérej mowa wlit. a) ib) na istniejagcych dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 400m?;

2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej:
70%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

e) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 10 m, nie wiccej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1800 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drog lokalnych, dojazdowych,
4) ustala si¢ ksztaltowanie dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachow nie okresla sie,

c) dla budynkéw gospodarczych igarazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie znakazem zachowania
minimalnych spadkow 5° w stosunku do poziomu terenu,

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

e) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;
5) ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
6) zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

7) zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow i grafik naniesionych
bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
3. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na teren z drogi zbiorczej oraz z drog wewnetrznych i drég wydzielonych w ramach stuzebnosci
dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

5. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.
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§ 21. Dla terenu 1US ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji z zapleczem socjalno-gospodarczym, w szczegolnosci:
boiska, place zabaw, korty tenisowe;

2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) ustugi turystyki, gastronomii, kultury, rozrywki,

b) zielen urzadzona,

c¢) komunikacja piesza, rowerowa,

d) infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy;

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej:
50%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 20%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sig;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
2) zasady ksztaltowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

3) zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow i grafik naniesionych
bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny zdrdg idojazdowych oraz zdroég wewnetrznych idroég wydzielonych w ramach
stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie placéw parkingowych.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania:

1) potencjalne ucigzliwos$ci nakazuje si¢ zamknaé w granicach dziatki.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
§ 22. Dla terenu 1ZN ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen, w tym zadrzewienia, uzytki zielone,
b) wody ptynace i stojace;

2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) komunikacja piesza, rowerowa,

b) obiekty nie zwigzane z gruntem o charakterze rekreacyjnym o powierzchni maksymalnej 25 m? w ilosci
nie wigcej niz 30 sztuk,
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2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym lokalizacji obiektow tymczasowych,

2) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczego6lnosci prowadzenia odwodnien
iinnych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
pozioméw wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i racjonalna gospodarka wodna,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
iobnizajacych  walory  krajobrazowe, za  wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym iz utrzymaniem, budowa, odbudowa i modernizacja
urzadzen wodnych;

4) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu na terenie 1ZN:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki: 90%;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sig;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
5) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazdy na teren z drog dojazdowych oraz z drog wewnetrznych i drog
wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania:
1) potencjalne ucigzliwos$ci nakazuje si¢ zamkna¢ w granicach dziatki.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
§ 23. Dla terenu 1Z.0 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ogrodkéw dziatkowych;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) zabudowa rekreacyjna;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej:
90%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 10%;
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla si¢;

e) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 5 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna i nieuzytkowe
poddasze;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna.
3. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wg § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi lokalnej oraz z drég wewngtrznych i drog
wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
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§ 24. Dla terenu 1KP :
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciag pieszy;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) zielen urzadzona,;

2. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci projektowanych ciggow w liniach rozgraniczajacych 2,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajgcych;
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ciagow;
4. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 9;
6. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg §13.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog dojazdowych.
8. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
§ 25. Dla terenu 1KD-S:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: droga ekspresowa;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obshugi technicznej terenu,
b) zielen urzadzona,;

2. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci projektowanej drogi w liniach rozgraniczajacych od 90 do 157 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;;
3) zakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych, majacych na celu ograniczenie
powstawania halasu i1wibracji o poziomie przekraczajacym poziom dopuszczalny zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 9;
5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej wg §13.
6. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania:
1) potencjalne ucigzliwos$ci nakazuje si¢ zamknaé w granicach dziatki.
8. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.
§ 26. Dla terenu 1KD-Z:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: droga zbiorcza;
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2) dopuszczone:
a) infrastruktura obshugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
¢) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ nastgpujace obowigzujace szerokosci projektowanej drogi w liniach rozgraniczajacych —
szerokos¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;j;

3) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich $rodkow technicznych, majacych na celu ograniczenie
powstawania hatasu iwibracji o poziomie przekraczajgcym poziom dopuszczalny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;
5. Ustala sig¢ przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.

6. Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodoéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §8.
8. Nakazuje si¢ nasadzenie szpalerow drzew przyulicznych, zgodnie z §8 ust. 3 pkt. 4.
9. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg §13.
10. Zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 6 ust. 3.
11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.
§ 27. Dla terenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: drogi lokalne;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
c) zielen urzadzona;

2. Ustala sie¢ jako obowigzujace nastepujace funkcje iszerokosci drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych:

Szerokos¢ w liniach

Symbol na . . L .
. Nazwa drogi Klasa drogi rozgraniczajacych oraz ustalenia
planie
dodatkowe

1 KD-L ul. Parkowa lokalna - zmienna od 8 do 9 metrow,
2KD-L ul. Poniatowskiego lokalna - zmienna od 9 do 13 metrow,
3 KD-L ul. Kasztanowa lokalna - zmienna od 12 do 15 metrow,

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég KD-L o minimalnej
szerokosci 12 m;
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4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych, majacych na celu ograniczenie
powstawania hatasu iwibracji o poziomie przekraczajacym poziom dopuszczalny zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 9;

5. Nakazuje si¢ nasadzenie szpalerow drzew przyulicznych dla terenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L zgodnie
z §8 ust. 3 pkt. 4.

6. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew, przy czym dopuszcza si¢ przesadzenie drzewa
lub jego kompensacj¢ w przypadku: niedostatecznego stanu zdrowotnego drzewa;

7. Ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dla terenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L zgodnie z rysunkiem planu
oraz §12 ust. 3.

8. Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

9. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg §13.
10. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.
11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.
§ 28. Dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: drogi dojazdowe;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
¢) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace funkcje iszerokosci drég publicznych w liniach
rozgraniczajacych:

Szerokos¢ w liniach

Symbol na . . e . .
. Nazwa drogi Klasa drogi rozgraniczajacych oraz ustalenia
planie
dodatkowe

1 KD-D ul. Zgody dojazdowa - 8 metréw,
2 KD-D ul. Borowskiego dojazdowa - zmienna od 8 do 10 metrow,
3 KD-D ul. projektowana dojazdowa - 10 metréw,
4 KD-D ul. projektowana dojazdowa - zgodnie z rysunkiem planu,
5KD-D ul. projektowana dojazdowa - 10 metrow,
6 KD-D ul. projektowana dojazdowa - 9 metrow,

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég KD-D o minimalnej
szerokosci 10 m,

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych, majacych na celu ograniczenie
powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajagcym poziom dopuszczalny zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 9;
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5. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew, przy czym dopuszcza si¢ przesadzenie drzewa
lub jego kompensacje w przypadku niedostatecznego stanu zdrowotnego drzewa;

6. Ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.

7. Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodoéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej wg §13.
9. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.
10. Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.
§ 29. Dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne,
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
c) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ nastgpujace obowigzujace szerokos$ci projektowanych drog w liniach rozgraniczajacych min.
8 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych, majacych na celu ograniczenie
powstawania hatasu i1wibracji o poziomie przekraczajgcym poziom dopuszczalny  zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

4. Dopuszcza si¢ nie zrealizowanie drog wewnetrznych.
5. Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych wg § 9;

6. Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg §13.
8. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.
9. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 30. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru Michatowic — ,wie§ Michatowice” przyjetego uchwala
nr LIV/406/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 5 wrzesnia 2002r. Nr 236, poz. 6020).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalowice.

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Elzbieta Biczyk
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXV11/330/2017
Rady Gminy Michalowice

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Michalowice-Wies czes¢ 117

I wyloZenie do publicznego wglgdu: 27.06.2016 - 25.07.2016, Wojt Gminy Michalowice
wyznaczyl termin skladania uwag do projektu planu do dnia 8 sierpnia 2016 r.
W terminie od 27 czerwca 2016 r. do 8 sierpnia 2016 r. wplynelo 38 pism zawierajgcych
uwagi do projektu planu.

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 08.08.2016;

1.1  Tres¢ uwagi: dotyczy § 15 pkt. 2, jako jeden z wiascicieli dzialek polozonych przy
ul. Zgody w projektowanym mpzp na terenie IMN i 3MN wniosek o bardziej szczegétowe
okreslenie terenéw, od ktorych nie bedzie pobierana optata w postaci renty planistyczne;.
Obecne brzmienie pkt. 2 w § 15 stwarza dowolnos¢ interpretacji i jest niejednoznaczny;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 204;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Optata nie bedzie pobierana, w sytuacji gdy przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
nie ulegng zmianie w stosunku do poprzednio obowigzujacego mpzp;

1.2 Tres$¢ uwagi: wniosek o zmiang z 5-cio metrowej nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaplanowanej wzdtuz ul. Zgody na 3 metrowa nieprzekraczalng linig zabudowy;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 204;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Whnioskowana nieprzekraczalna linia zabudowy nie ma uzasadnienia w istniejacej
zabudowie. Dla istniejagcych obiektow przy ul. Poniatowskiego dopuszczono roboty
budowlane, remonty, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe.

2. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;

2.1  Tre$¢ uwagi: dotyczy § 15 pkt. 2, jako jeden z wilascicieli dziatek potozonych przy
ul. Zgody w projektowanym mpzp na terenie 1 MN i 3 MN wniosek o bardziej szczegdtowe
okreslenie terenéw, od ktorych nie bedzie pobierana optata w postaci renty planistyczne;.
Obecne brzmienie pkt. 2 w § 15 stwarza dowolnos¢ interpretacji 1 jest niejednoznaczny;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 206;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Optata nie bedzie pobierana, w sytuacji gdy przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
nie ulegng zmianie w stosunku do poprzednio obowigzujacego mpzp;

2.2  Tresé¢ uwagi: wniosek o zmiang z 5-cio metrowej nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaplanowanej wzdtuz ul. Zgody na 3 metrowa nieprzekraczalng linig zabudowy;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 204;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Whnioskowana nieprzekraczalna linia zabudowy nie ma uzasadnienia w istniejacej
zabudowie. Dla istniejacych obiektow przy ul. Poniatowskiego dopuszczono roboty
budowlane, remonty, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe.

3. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;
3.1. Tres¢ uwagi: dzialka nr ewid. 215 oznaczona jest symbolem 2 U — tereny
zabudowy ustugowej, a dziatka nr ewid. 227 symbolem 1 US — tereny sportu i rekreacji.
Prosba o zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr ewid. 215 na:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowg wielorodzinna,

) zabudowe magazynowo — uslugowa,

d) zabudowg szeregowa,

e) zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalna,

f) zabudowe budynkoéw zamieszkania zbiorowego.
Prosba o zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr ewid. 227 na:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudow¢ wielorodzinna,

C) zabudowg szeregowa,

d) zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalna,

e) zabudowe ustlugowa niceucigzliwa;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 215 i 227;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 U i 2 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.
Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 215 na rozne formy
zabudowy jednorodzinnej 1 uslugowej. Zmiana przeznaczenia dzialki 227 skutkowalaby
naruszeniem ustalen studium.

4. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 08.08.2016;

4.1. Tres¢ uwagi: zmieni¢ na tym terenie procent zieleni towarzyszacej lub zrobic
zabudowg ustugowa ucigzliwg;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 139/3;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 UZ;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

Niezgodno$¢ ze studium.

5. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng z dnia 05.08.2016;

5.1. Tres$é uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowana szerokos¢ drogi 4 KD-L — 12 m,
proponuje droge o szerokos$ci 8m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajagce ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szerokos$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie.

5.2. Tre$¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang minimalng wielkos¢ dziatek
1200 m? na obszarze 7 MN, proponuje minimalng wielko$¢ dziatek 900m? na tym obszarze;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 7 MN;
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Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

5.3. Tre$é uwagi: nie zgadzam si¢ na utworzenie terenéw sportu i rekreacji 1 US na
czes$ci obszaru mojej dziatki;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN.

6. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 04.08.2016;

6.1. Tres¢ uwagi: brak w caltym MPZP oznaczenia przeznaczenia drog — dotyczy
w szczegblnosci dopuszczalnego tonazu samochodow;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny
magazynowe, zapisy odnosnie transportu;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Plan nie reguluje takich zapisow.

6.2. Tresé uwagi: w § 20 pkt. 1 ppkt. 2a) dopuszcza si¢ magazyny (dotyczy to
ul. Kasztanowej w okolicy hotelu (Venecia Palace). Uwaga jak w pkt. 1, nie ma zadnego
racjonalnego powodu dopuszczania tego rodzaju ustug.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny
magazynowe;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Na omawianym terenie znajduja si¢ istniejace budynki magazynowe.

6.3. Tresé¢ uwagi: w MPZP jest za mato zaplanowanych drég w szczego6lnosci dla
obszaru 6 MN, 5 MN oraz 1 MNr/UZ;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6 MN, 5 MN oraz
1 MNr/UZ;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

Gmina nie planuje na tych terenach drog publicznych. Plan dopuszcza mozliwosé
wydzielenia drég wewnetrznych.

7. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 04.08.2016;

7.1.  Tre$¢ uwagi: brak w calym MPZP oznaczenia przeznaczenia droég — dotyczy
w szczegolnosci dopuszczalnego tonazu samochodow;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

Plan nie reguluje takich zapisow.

7.2.  Tre$¢ uwagi: w § 20 pkt. 1 ppkt. 2a) dopuszcza si¢ magazyny (dotyczy to
ul. Kasztanowej w okolicy hotelu (Venecia Palace). Uwaga jak w pkt. 1, nie ma zadnego
racjonalnego powodu dopuszczania tego rodzaju ustug;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar planu;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Na omawianym terenie znajduja si¢ istniejace budynki magazynowe.
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7.3. Tres¢ uwagi: w MPZP jest za mato zaplanowanych drég w szczegdlnosci dla
obszaru 6 MN, 5 MN oraz 1 MNr/UZ;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 6 MN, SMN oraz
1 MNr/UZ,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Gmina nie planuje na tych terenach droég publicznych. Plan dopuszcza mozliwo$¢
wydzielenia drég wewnetrznych.

8. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 02.08.2016;

8.1. Tres¢ uwagi: Ulica Borowskiego wg obecnego planu ma 12 m szerokosci.
Proponowana zmiana do 6,8 m oznacza¢ bedzie wielka ucigzliwo$¢ dla mieszkancow
zwigzang z niemozliwosciag pozostawiania samochoddéw na ulicy bez jej blokowania,
klopotami z mijaniem oraz zawracaniem, a takze brakiem miejsca na chodnik po obu
stronach drogi. Ulica Borowskiego jest bardzo diuga i te uciazliwosci z tego powodu beda
znacznie bardziej nasilone. Zbyt waskie ulice zostaly wytyczone w pobliskich
miejscowosciach: Raszyn oraz Grocholice. Powoduja one ktopoty komunikacyjne 1 obszar
traci dlugookresowo na wartosci.

Wnosimy o poszerzenie tej drogi do co najmniej 10 m (tak jak rownolegta ulica Zgody) na
catej jej dhugosci. Po stronie poludniowo — wschodniej nie ma jeszcze zadnej zabudowy,
a jedyny dom po tej stronie jest odsunigty z ogrodzeniem o 3 m. Przeciwna strona ulicy jest
zabudowana od numeru 1 do 19 i posesje s3 ogrodzone. W zwigzku z tym
najpraktyczniejszym 1 najmniej kosztownym rozwigzaniem jest poszerzenie ulicy
Borowskiego od strony niezabudowanej.

Jednoczes$nie poszerzajac ulice od strony zabudowanej (potnocozachodniej) istnieje:

- konieczno$¢ zrekompensowania przez gming kosztow gruntéw oraz petlnych kosztow
przesunigcia przylaczy, ogrodzen oraz altanek $mietnikowych;

- dla niektorych budynkéw po tej stronie ulicy Borowskiego oznaczatoby to zmniejszenie
odleglo$ci od granicy posesji do drogi ponizej przez prawo budowlane norm,;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 KD-D;
Rozstrzygniecie uwaga nieuwzgledniona;

Linie rozgraniczajace ulicy Tadeusza Borowskiego zostaly wrysowane zgodnie ze stanem
istniejagcym. Brak zgody wiascicieli dziatek na poszerzenie kosztem ich wiasnosci.

9. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng z dnia 29.07.2016;

9.1. Tres$é uwagi: na rysunku planu cata ul. Borowskiego zostata oznaczona symbolem
2 KD-D natomiast w projekcie uchwatly pojawiaja si¢ odmienne oznaczenia i rozwinigcia:

- 2 KD-L ul. Borowskiego lokalna — zmienna od 6,8 do 9 metrow;

- 2 KD-D ul. projektowana dojazdowa — zmienna od 8 do 9 metrow.

W poprzednim planie ul. Borowskiego faktycznie sktadata si¢ z dwoch odcinkow jednak
rowniez o odmiennych symbolach:

- 3 KDZ ul. Borowskiego — zbiorcza, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16 metrow,
zalecana szerokos$¢ jezdni 7 metrow z ustaleniami dla przekroju ulicy: szpaler drzew
1 $ciezka rowerowa;

- 6 KDL ul. Borowskiego — lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow,
zalecana szeroko$¢ jezdni 6 metrow, z ustaleniami dla przekroju ulicy: szpaler drzew
1 $ciezka rowerowa.
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Z uwagi na watpliwosci jakie budzi niespojno$¢ rysunku z opisem, wniosek
0 doprecyzowanie lub poprawe oznaczen, ktore jednoznacznie wskazywac beda na to, jaka
w rzeczywistosci zachodzi zmiana, tzn. czy:

- odcinek o symbolu 6 KDL zyskuje nowy symbol 2 KD-L,

- odcinek o symbolu 3 KDZ zyskuje symbol 2 KD-D.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ulicy Borowskiego:

Ulica Borowskiego (symbol 2 KD-L w projekcie uchwaty, ktorego brak na zatgczonych do
projektu mapach) zostala zaklasyfikowana w proponowanym planie zagospodarowania
przestrzennego w catosci jako droga lokalna. Jako taka, wg podzialu wprowadzonego przez
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2016 r. poz. 124), aby spelnia¢ wymogi techniczne i uzytkowe powinna mie¢ min.
12 metrow szeroko$ci. Proponowana zmiana zwezajaca miejscami droge nawet do 6,8
metrdéw, jest naruszeniem obowigzujacego rozporzadzenia, niezaleznie od wprowadzonego
ograniczenia predkosci.

Ponadto przy tak znaczacym zwezeniu (uprzednio fragment ulicy Borowskiego o symbolu
3 KDZ miat szeroko$¢ 16 metrow) oznacza¢ bedzie olbrzymia ucigzliwos$¢ dla obecnych,
jaki 1 przysztych mieszkancéw, zwigzang z brakiem mozliwo$ci pozostawiana samochodow
na ulicy/poboczu bez ich blokowania, ktopotami z mijaniem, zawracaniem, a takze brakiem
miejsca na chodnik (po obu stronach drogi) czy Sciezkg rowerowa (przewidziana w planie
szeroko$¢ 1,5 metrow), nie wspominajac o ,,zielonym” elemencie krajobrazu. Dodatkowo,
w sezonie zimowym, moze doprowadzi¢ do paralizu z uwagi na problemy z odsniezaniem,
czy tez zaleganiem $niegu.

Ulica Borowskiego jest bardzo dtuga, co w konsekwencji w/w uciazliwo$ci prowadzi do
nasilenia problemoéw, jak w pobliskich miejscowos$ciach Raszyn i Grocholice, ktore z uwagi
na zbyt waskie ulice, caty czas borykajg si¢ z identycznymi problemami.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych rownolegtej ulicy Zgody (symbol 1 KD-D),
o nizszej klasyfikacji (droga dojazdowa), w przedtozonym projekcie na calej dlugosci
wynosi 8 metréow. Co prawda jest to mniej o 2 metry niz przewiduje Rozporzadzenie
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej (10 metrow), jednak plan nie przewiduje tam
sciezek rowerowych, ani szpalerow drzew, co powoduje, ze jej Uzytkowanie bedzie wrecz
bardziej komfortowe niz w przypadku drogi o symbolu 2 KD-L.

Whniosek o pozostawienie szerokosci zgodnie z wcze$niej uchwalonym planem
1 zachowaniem zgodnosci z obecnymi przepisami, aby po uwzglednieniu §ciezki rowerowej
1 zieleni uzyska¢ spojny, a przynajmniej nie nizszy poziom, niz w przypadku drogi 1 KD-D
Z uwagi na wyzszg klase (droga lokalna, a nie dojazdowa).

Po stronie potudniowo - =zachodniej nie ma jeszcze zadnej zabudowy, dziatki
w przewazajacej wigkszosci nie majg charakteru budowlanego, a jedyny dom po tej stronie
jest odsunigty z ogrodzeniem o minimum 3 metry. Z kolei przeciwna strona ulicy
Borowskiego jest zabudowana od numeru 1 do 19 i1 wszystkie znajdujace si¢ na niej posesje
sa ogrodzone. W zwigzku z tym, najpraktyczniejszym jak 1 najmniej kosztownym
rozwigzaniem jest poszerzenie ulicy Borowskiego od strony niezabudowanej.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 4 MN — proponowane zmiany:

- § 12 ust. 2 — wprowadzenie wymogu posiadania dodatkowego miejsca parkingowego;

- § 16 ust. 2 pkt. 2¢-d — narzucenie maksymalnego (0,5) oraz minimalnego (0,2) wskaznika
intensywnosci zabudowy;

- § 16 ust. 2 pkt. 2e) — zmniejszenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy do
10, nie wigcej niz 2 kondygnacje.

Z uwagi na istniejace juz sgsiednie budynki, nalezy pozostawi¢ w planie nie gorsze warunki
zabudowy niz dotychczasowe (szczeg6lnie w zakresie dopuszczalnej wysokos$ci
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zabudowy), mniej zaburzy spdjnos¢ architektoniczng. Z uwagi na uwarunkowania
geologiczne, utrata poddasza wprowadza znaczne ograniczenie funkcjonalne i przektada si¢
bezposrednio na obnizenie warto$ci nieruchomosci. W trakcie opracowania jest projekt
budynku na dzialce nr ewid. 55/2 zgodnie z dotychczasowym planem, ktory wlasnie
uwzglednia 2,5 kondygnacje, a zmiana na tym etapie tego warunku pociggnie za sobg
dodatkowe koszty, wynikajace z konieczno$ci zmiany tego projektu;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka n ewid. 68;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.

Cata ul. Tadeusza Borowskiego otrzymuje oznaczenie 2 KD-D ze zmienng szerokoscia,
zgodnie ze stanem istniejacym. Zgodnie z przepisami, droga publiczna istniejaca o w petni
rozwini¢te] infrastrukturze technicznej nie musi spetnia¢ wymog6éw minimalnej szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych. Brak zgody wtascicieli dziatek na poszerzenie drogi kosztem
ich wlasnosci.

10.  Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 22.07.2016;

10.1. Tres¢ uwagi: zmieni¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w projekcie planu okre§lona
na 20 metréw od linii rozgraniczajacej droge 4 KD-D i przeznaczonego na strefe zieleni
izolacyjnej na 5 metrow — teren 5 MIN/U.

Takie odleglosci sa catkowicie wystarczajace dla strefy zieleni izolacyjnej, a takze na
terenie analogicznym tj. 3 MN/U takie odlegloéci nie sa wymagane i zostaty ustalone na
szerokos¢ 5 metrow.

Teren ten bezposrednio graniczy z drogg serwisowg 4 KD-D, stad wniosek o dopuszczenie
sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 800 metrow powierzchni
sprzedazy.

Obszar 5 MN/U jest potozony na konicu Wsi Michatowice bezposrednio przy trasie 4 KD-D
1 powinien by¢ przeznaczony glownie na ustugi, a powierzchnia do 800 metrow
powierzchni sprzedazy jest srednig powierzchnig dla sklepu mato powierzchniowego lub
kompleksu kilku lokali handlowo — wushlugowych, co miesci si¢ w pojeciu ustug
nieucigzliwych 1 daje si¢ pogodzi¢ z funkcja mieszkaniowa, stanowigc istotne zaplecze
infrastrukturalne dla osiedla doméw jednorodzinnych, ktére sa zabudowg preferowang
w procedowanym projekcie planu miejscowego.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 219/6;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 5 MN, 4 KD-D;
Rozstrzygnigcie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona.

W zwiazku z konieczno$cia realizacji zieleni izolacyjnej w zapisach studium, nastapi
zmiana odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych na
10 metrow.

11.  Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 08.08.2016;

11.1. Tres¢ uwagi: brak zgody na proponowang szeroko$¢ drogi 4KD-L — 12 m,
propozycja szerokosci to 8 — 10 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajagce ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szerokos$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.
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11.2. Tre$é uwagi: brak zgody na proponowang minimalna wielkos§¢ dziatek 1200m? na
obszarze 7 MN, propozycja minimalnej wielkosci dziatek to 900 m? na tym obszarze.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211; Ustalenia
projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN;

Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

11.3. Tres¢ uwagi: Brak zgody na utworzenie terenéw sportu i rekreacji 1US na cze¢$ci
obszaru dziatki nr 211;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211; Ustalenia
projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;

Rozstrzygniecie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

12. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 08.08.2016;

12.1. Tres¢ uwagi: zmniejszenie obszaru 1 US;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 213;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czesSciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 213 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

12.2. Tre$¢ uwagi: zmiang przeznaczenia obszaru 2 U na obszar o przeznaczeniu MN/U;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 213;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 U;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 213 na r6zne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

13.  Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna z dnia 08.08.2016;

13.1. Tres¢ uwagi: zmniejszenie obszaru 1 US;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dzialki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapiséw studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 213 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

13.2. Tres¢ uwagi: ustalenie minimalnej powierzchni nowowydzielonych dziatek
budowlanych na obszarze 7 MN na 900m?;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 U;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych na obszarze
7 MN na 1000m?,

13.3. Tres¢ uwagi: ustalenie szerokos$ci projektowanej drogi 4KD-L na 8 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;
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Rozstrzygniecie: uwaga: cz¢sciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajace ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajgcej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

14.  Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;

14.1. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang szeroko$¢ drogi 4 KD-L — 12 m,
proponuje droge o szerokosci 8 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajace ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

14.2. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang minimalng wielko$¢ dziatek
1200 m? na obszarze 7 MN, proponuje minimalng wielko$¢ dzialek 900 m? na tym
obszarze;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN,;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

14.3. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na utworzenie terendw sportu 1 rekreacji 1 US na
czes$ci obszaru mojej dziatki. Tereny sportu 1 rekreacji nie sg nikomu potrzebne, a stanowig
Znaczna czeg$¢ dzialki. Plan zagospodarowania blokuje wlasno$¢, a witasciciele sa bardzo
skrzywdzeni tym postepowaniem. Prosimy Urzad o pomoc, a nie o krzywde, ktorej
doznamy przez plan zagospodarowania. Prosba o wyeliminowanie 1 US z dziatki nr 211
1 przeksztalcenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg. Dziatka znajduje si¢ w obrgbie trasy
szybkiego ruchu, skad dochodzi ogromny hatas, co jest duzym minusem dla dziatki.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Przeznaczenie dzialki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dzialki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j.

15. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 08.08.2016;

15.1. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang szeroko$¢ drogi 4 KD-L — 12 m,
proponuje droge o szerokosci 8 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajagce ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
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w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

15.2. Tre$¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang minimalng wielkos¢ dziatek
1200 m? na obszarze 7 MN, proponuje minimalng wielko$¢ dzialek 900 m? na tym
obszarze;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

15.3. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na utworzenie terenéw sportu i rekreacji 1 US na
czesci obszaru mojej dziatki. Tereny sportu i rekreacji nie sg nikomu potrzebne, a stanowig
znaczng cze$¢ dziatki. Plan zagospodarowania blokuje wlasno$¢, a witasciciele sa bardzo
skrzywdzeni tym postepowaniem. Prosimy Urzad o pomoc, a nie o krzywde, ktorej
doznamy przez plan zagospodarowania. Prosba o wyeliminowanie 1 US z dziatki nr 211
i przeksztalcenie pod zabudowe mieszkaniows. Dziatka znajduje si¢ w obrgbie trasy
szybkiego ruchu, skad dochodzi ogromny hatas, co jest duzym minusem dla dziatki.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

16. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;

16.1. Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy planowanej drogi na dzialce nr ewid. 217 — prosze
o wykup catej dziatki pod inwestycje;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 217,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

Kwestie wykupu nie stanowig ustalen planu.

17.  Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 08.08.2016;

17.1. Tre$¢ uwagi: zgoda na podziat dziatki mieszkaniowo — budowlano —ustugowej —
whniosek 0 wykup pozostatych gruntoéw pod w/w szkofe;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 216;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygnigcie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona,
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapiséw studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dzialki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej 1 ustugowej. Kwestie wykupu nie stanowig ustalen planu.

18. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng z dnia 08.08.2016;

18.1. Tres¢ uwagi: usuni¢cie z terenu dziatki nr 211 drogi 1KD-W, poniewaz jest
zbyteczna;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 KD-W;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

Przebieg drogi zostanie zmieniony. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy
wynikajacej z art. 7 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
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2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

18.2. Tre$é uwagi: zmieni¢ minimalna powierzchnie dzialek z obszaru 7 MN z 1200 m?
na 900 m?;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

Tre$é uwagi: Usuna¢ tereny sportu i rekreacji 1 US, ktore zajmuja znaczng powierzchnie
dziatki nr 211 tj. ok. 4000 m? i s3 bezuzyteczne.

Wylozony plan jest dla wiascicieli dzialki bardzo krzywdzacy i blokuje jakiekolwiek
inwestycje na dzialce na bardzo wiele lat, jak rowniez powoduje znaczng utrate wartosci
dziatki,

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czeSciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapiséw studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

11 wyloZenie do publicznego wglgdu: 20.03.2017 - 18.04.2017, Wéjt Gminy Michalowice
wyznaczyl termin sktadania uwag do projektu planu do dnia 4 maja 2017 r. W terminie
od 27 czerwca 2016 r. do 8 sierpnia 2016 r. wplynelo 38 pism zawierajgcych uwagi do
projektu planu.

1.  Uwaga zloZona przez: osob¢ fizyczng z dnia 27.04.2016;

1.1. Tre$¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie terenu 3 MN/U w terenie 0 przeznaczeniu
tylko ustugowym lub o zdecydowanie wigkszym procencie zabudowy ustugowej bez
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej. Teren ten znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
drogi Salomea — Wolica i oddzielony jest tylko watem od niej, co powoduje ciggly hatas
przez poruszajace si¢ ta droga samochody styszany w bardzo duzym nateZeniu na caltym
terenie 3 MN/U. Tylko korzystanie z tego terenu przez kilka godzin dziennie nie naraza
uzytkownikdw na utrate zdrowia,

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 143/5 i 144/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 MN/U;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Na skutek uwagi nr 25 z I wytozenia planu do publicznego wgladu teren UZ zmieniono na
MN/U. Nie ma obowigzku lokalizacji obu funkcji.

2.  Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng z dnia 27.04.2017,

2.1.  Tres¢ uwagi: dotyczy drogi 5 KD-D taczacej droge 1 KD-D z droga 4 KD-D. Brak
zgody na wprowadzenie drogi 5 KD-D na dziatce nr 317. Grunty na terenie 2 MN i 4 MN
majg bardzo korzystny dostep do drog: 1 KD-D i 3 KD-D. Nie ma potrzeby tworzenia drogi
na dziatce nr 317;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 31 i 333;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 5 KD-D;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do zabudowy mieszkaniowej muszg by¢
wyznaczone dojazdy.

3. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng z dnia 25.04.2017,

3.1.  Tres¢ uwagi: brak zgody na wprowadzenie terenu ZN z calkowitym zakazem
budowania i lokowania obiektow tymczasowych, a takze z zakazem grodzenia terenu, na
dziatce nr 265. Propozycja przeznaczenia w/w dzialki na tereny zabudowy mieszkaniowej
lub pod rekreacj¢ z mozliwoscig tworzenia infrastruktury towarzyszacej lub zmniejszenie
do minimum powierzchni dziatlki przeznaczonej w planie jako ZN, a pozostatg czgsé
przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 265;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ZN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

Zmiana skutkowalaby naruszeniem ustalen studium.

4.  Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 24.04.2017,

4.1. Tre$¢ uwagi: Nie wyrazam zgody na przeci¢cie mojej nieruchomosci projektowang
droga 5 KD-D i podzieleniem jej na dwie male dziatki. W poprzedniej wersji planu
zagospodarowania dla tego obszaru, droga ta miala catkowicie oming¢ mojg nieruchomos¢
I przebiega¢ na potudnie od niej. Obecnie zaproponowana wersja razgco godzi w moje
interesy. Moja nieruchomos¢ jest polem ornym, wykorzystywanym rolniczo. Dziatalno$¢ ta
stanowi moje jedyne zrodlo utrzymania. Podzielenie mojego pola na dwie male dzialki
znaczaco utrudni mi jej wykorzystywanie, pomniejszy cze$¢ uprawng oraz spowoduje wiele
probleméw przy zabiegach agrotechnicznych, co w konsekwencji wplynie na
pomniejszenie mojego dochodu.

Ponadto droga ta w moim odczuciu jest zaprojektowana w sposob niezrozumiaty. Nowo
powstajace drogi powinny sprzyjaé bezpieczefstwu, a tym samym powinny by¢
projektowane bez zbgdnych tukow oraz zakretow, pod katem prostym do istniejgcych juz
drog. Jej prosty przebieg pozwolitby na ominigcie mojego pola od strony potudniowej;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 51;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie teren6w rolnych pod zabudowe mieszkaniowa wymaga wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych w celu umozliwienia wtornego podziatu dziatki.

4.2. Tres¢ uwagi: przebieg drog 3 KD-D oraz 2 KD-D tj. istniejacej juz ulicy
Borowskiego. Prosze, aby planowane poszerzenie drogi 3KD-D oraz 2 KD-D nie odbywato
si¢ kosztem mojej nieruchomosci, aby projektowana $ciezka rowerowa zostata przesunieta
na wschodnig stron¢ projektowanych ulic oraz aby zostatl zachowany réw melioracyjny
w granicy mojej dziatki z ulica Borowskiego. Prosby moje argumentuje Sposobem
wykorzystywania mojej nieruchomosci. Kazde pomniejszenie mojego pola rolnego
powoduje zmniejszenie zbieranych przeze mnie plondow, a tym samym pomniejszenie si¢
mojego dochodu. Ponadto wybudowanie S$ciezki rowerowej, czy zasypanie rowu
melioracyjnego spowoduje zaleganie wod opadowych na mojej nieruchomosci i tym
samym utrudni jej wykorzystywanie. Instalacja melioracyjna w postaci sgczek znajdujaca
si¢ na moim polu nie dziata, ze wzglgdu na poprzerywanie jej przez nowo powstajace domy
przy ulicy Zgody i Szarej. Obecnie jedynym odwodnieniem mojego pola jest
napowierzchniowy sptyw wod opadowych do znajdujacego si¢ w granicy dziatki rowu.
Zasypanie go 1 zrobienie na jego miejscu S$ciezki rowerowej catkowicie zniszczy
gospodarke wodng na tym terenie.;
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Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 51;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Projektowane drogi wyznaczone juz i tak jako najwgzsze z mozliwych w zgodzie
Z przepisami.

5. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 05.04.2017;

51. Tres¢ uwagi: w nawigzaniu do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice oraz umiejscowienia w nowym
planie przejscia pieszo-rowerowego pomigdzy ul. Zgody i1 ul. Szarg (na wysokosci
ul. Raszynskiej) miedzy innymi przez teren naszej dziatki oswiadczamy ze nie wyrazamy
zgody na umiejscowienie powyzszego przej$cia na terenie naszej dziatki oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie. W maju 2014 roku, tj. w dniu nabycia przez nas dziatki nr ewid.
320 w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie widnialo Zadne
przejsécie na terenie naszej dziatki, natomiast w/w. przejécie zaplanowane bylto kilka dziatek
dalej. Ten fakt wptynal pozytywnie na decyzj¢ kupna nieruchomos$ci. Projektowane
przejscie w sposob istotny pogorszytoby komfort uzytkowania naszej nieruchomosci,
znaczaco wplyneto na bezpieczenstwo, a takze obnizytoby warto$¢ naszej dziatki;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 320;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja 1 KP;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czesSciowo nieuwzgledniona;

Rezygnuje si¢ z prowadzenia przejscia po terenie dziatki nr ew. 320. Przejscie o szerokos$ci
2,5 m poprowadzono po dziatkach sgsiednich. Przejscie to jest konieczne dla mieszkancow
ulicy Zgody, jako dojscie do szkoly w Michatowicach.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXV11/330/2017
Rady Gminy Michalowice

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE
OBSZARU ,,MICHALOWICE-WIES CZESC I1”

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA
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. Wstep.

I1. Podstawy prawne.

I11.Cele i metody opracowania.

IVV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych
Gminy.

VI.Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy do
realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Michatowice-Wies$
czese 117

. Wstep.

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania jest nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje
Wojta Gminy art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

I1. Podstawy prawne.

- Uchwala Nr XXVI/313/2017 Rady Gminy Michatowice z dnia 14 wrzesnia 2017 r.
zmieniajaca uchwate nr XII1/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Wie$ Michatowice”,

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2017 r. poz.1073),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 .
poz. 2147 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870
ze zmianami).

I11. Cele i metody opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Michatowice-Wie$ czes¢ 117, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Michatowice oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie budzetu gminy oraz wszystkich obowigzujacych w tym
zakresie ustaw 1 przepisow wykonawczych do nich, jak 1 sporzadzonych materialow
planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru
»Michatowice-Wie$ czgs¢ II” oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.
Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i
bedzie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zatgczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.
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V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych Gminy Michalowice.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze srodkéw stanowigcych dochody Gminy i okreslonych
w art. 3 ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodow
okreslonych w art. 4.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktora
wynosi nie wigcej niz 50 % roznicy pomiedzy warto$cig jaka nieruchomo$¢ miala przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomo$¢ ma po ich
wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od
stworzenia warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury.

Kolejnym zrédlem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz
Gminy, wynikajgca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponie$¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do
zadan wilasnych. W tej sytuacji Gmina powinna poszukiwaé innych zrodet finansowania
inwestycji nalezagcych do zadan wiasnych, na ktorych realizacje wymagane sa Srodki
przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegélnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS
pozwalaja na realizacje inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagnigcie
konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji
ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem
gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni
sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore w Gminie
Michatowice zostaly wdrozone, pozwola na znaczne przy$pieszenie prac zwigzanych z
realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan witasnych. Po przystapieniu do Unii
Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkéw strukturalnych dziatajacych na terenie panstw
cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wtasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do
realizacji na obszarze obj¢tym opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Michalowice-Wie§
czes¢ 117,

Orientacyjne koszty realizacji inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkoéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jej sporzadzenie pozwala
na wybranie najkorzystniejszych rozwigzan zastosowanych w uchwalonym planie
miejscowym pod wzgledem ekonomicznym.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci
finansowych Gminy Michalowice 1 wielkosci ruchu budowlanego. Nie okresla sie¢
harmonogramu ich realizacji zadan z infrastruktury techniczne;.
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