(projekt)
UCHWALA Nr ...... [eveeennee /19

RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie: wyrazenia zgody na odplatne nabycie nieruchomosci oznaczonych jako
dz. ew. nr 560, 561 i 633 w obre¢bie 0004 Komorow Wies$, polozonych przy ul. Aleja

Kasztanowa/ul. Sanatoryjna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” oraz art. 58 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 23 ust. 1 pkt 7 w zwigzku z art. 25 ust. 1, 2 1
art. 11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r.,

poz. 2204, ze zm.) — Rada Gminy Michatowice uchwala co nastepuje:

§1.

Wyraza zgode¢ na odptatne nabycie na rzecz Gminy Michatowice nieruchomosci gruntowych
potozonych w obrgbie ewidencyjnym Komorow Wies, stanowigcych wtasnos¢ osoby fizycznej

oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow jako:

- dziatka nr 560 o pow. 0,3983 ha, dla ktore; w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie, VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta Nr WAI1P/*** (nr dziatki w Ksiedze
Wieczystej: 36/1)

-dziatka nr 561 o pow. 0,2296 ha, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie, VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Nr WA 1P/*** (nr dziatki w Ksigdze
Wieczystej: 36/2)

- dziatka nr 633 o pow. 0,0893 ha, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie, VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta Nr WA1P/*** (nr dziatki w Ksiedze
Wieczystej: 633)

§2.



Zrédtem pokrycia kosztow nabycia nieruchomosci okreslonych w §1 beda dochody wiasne

budzetu Gminy Michatowice.

§ 3.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalowice.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaty jest wyrazenie zgody na odptatne nabycie nieruchomosci oznaczonych
jako dz. ew. nr 560, 561 i 633 obr. 0004 Komorow Wie$, potozonych przy ul. Aleja
Kasztanowa/ ul. Sanatoryjna o tacznej pow. 0,7172 ha, ktore to nieruchomosci stanowig

Wiasno$¢ osoby fizyczne;.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,,Komorow” — cze$¢ Il obejmujgca fragment wsi Komorow przyjetym Uchwatg Nr
XVI/108/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 26 lutego 2004 r. nieruchomo$¢ potozona jest
na terenie przeznaczonym na realizacje zabudowy ustugowej. Dla terendw U plan ustala
zachowanie irozwdj funkcji ustugowych z zakresu administracji, handlu, gastronomii,
rzemiosta, biur, obstugi finansowej, zdrowia, kultury, os$wiaty irozrywki oraz ustug

specjalnych.

Teren jest potozony pomigdzy pomnikami przyrody Aleja Marii Dabrowskiej oraz Aleja
Starych Lip i historycznym zalozeniem Komorowa — miasta ogrodu, a zespotem patacowo-
parkowym w Komorowie, wpisanym do ewidencji zabytkow. W stosunku do czgsci tego
obszaru toczy si¢ postepowanie przed Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie

o wpis do rejestru zabytkodw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego.

Teren jest zwornikiem miejscowos$ci z zespotem palacowo-parkowym, z ktérego wyrosto
miasto-ogrod i stanowi cato$¢ zatozenia kompozycyjnego i urbanistycznego. Teren graniczac
z zespotem patacowo-parkowym stanowi cenne zaplecze do realizacji przez gming ushug z

zakresu kultury, sportu, rekreacji, zdrowia.

Obecny stan prawny (zgodnie z ksiggami wieczystymi) wskazuje, ze wlasciciel nieruchomosci

zawart przedwstepng umowge sprzedazy dziatek ze spotka Lidl Polska.

Mieszkancy Gminy Michalowice wyrazili wol¢ innego niz sieciowy obiekt handlowy
zagospodarowania tego terenu (planowany do realizacji przez wiasciciela nieruchomosci). Po
raz pierwszy sktadajac wniosek do Gminy Michalowice o przeznaczenie srodkéw w budzecie
gminy na zakup tego terenu na cele publiczne. Po raz drugi w 2018 r. kiedy do Rady Gminy
Michatlowice wptyneto 940 petycji o podjecie uchwaty obligujacej Wojta Gminy Michatowice
do negocjacji z wiascicielem dziatki w celu jej zakupu na cele publiczne: osrodek kultury,

publiczny ztobek, przedszkole, miejsce dziennego pobytu oséb starszych, funkcje sportowe i



rekreacyjne i innych do ustalenia w konsultacjach spotecznych. Po raz trzeci wystepujac z

obecng inicjatywa uchwatodawcza mieszkancow.

Komoroéw jest duzym osiedlem zamieszkanym przez ok. 4 tys. osob, ktore stanowig aktywna
spoteczno$¢. Brakuje terendw pod cele publiczne. Podobnie brakuje takich terenow w
przylegtych Pecicach Matych i Pecicach. Dla spotecznosci Komorowa idea miast ogrodéw i
tad urbanistyczny sg waznymi wartosciami. Wykorzystanie tych dziatek pod cele publiczne
pozwoli na realizacje potrzeb spotecznych mieszkancow takich jak ustugi zdrowotne,
rehabilitacyjne, rekreacyjne, wypoczynkowe, opiekuncze, przy zachowaniu standardow

urbanistycznych miasta ogrodu.

Adekwatnie do art. 23 ust. 1 pkt 7 w zwigzku z art. 25 ust. 1, 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22018 r., poz. 2204, ze zm.) gmina moze nabywac
nieruchomosci do Gminnego Zasobu Nieruchomo$ci. Zgodnie z zapisami art. 18 ust. 2 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) do wytacznej
wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, w tym nabywania i obcigzania nieruchomosci.
Biorac pod uwage, iz nabycie nieruchomosci bedzie wiazato si¢ z poniesieniem okreslonego
cigzaru finansowego, decyzja Rady Gminy Michalowice o nabyciu nieruchomosci winna by¢

rozumiana szerzej, tj. jako czynnos¢ przekraczajaca zwykly zarzad majatkiem.

Oczekiwana przez wlasciciela cena nabycia ww. dzialek okreslona jest na kwote 5.500.000
zlotych netto (stownie: pie¢ milionow piecéset tysiecy zlotych). Dla ww. dzialek sporzadzony
zostal operat szacunkowy przez rzeczoznawce majatkowego AK Expert Alojzy Kniaziewicz
(upr. Nr 15), wg ktorej aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi 5.049.000 PLN (co
przy powierzchni 0,7172 ha przektada si¢ na ceng 704 zt/mkw).

Zrédtem pokrycia kosztow nabycia nieruchomosci okreslonych w §1 beda dochody wiasne
budzetu Gminy Michatowice, przede wszystkim zwigzane ze zwigkszeniem puli Srodkow

niewykorzystanych w roku 2018.

Ponadto w konteks$cie wydatku na zakup dziatek wymienionych w § 1 nalezy nadmieni¢, iz
Gmina Michatowice jest wlascicielem dziatek, znajdujacych si¢ w Komorowie Osiedle i
Komorowie Wsi, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Dla nizej wymienionych
dziatek zostaty sporzadzone operaty szacunkowe przez rzeczoznawce majatkowego Marie

Marczak (upr. 3585). Laczna powierzchnia nizej wymienionych dziatek wynosi 4.037 mkw, a



laczna warto$¢ rynkowa z operatdw szacunkowych wynosi 2.340.622 PLN. Srodki ze
sprzedazy tych dziatek w przetargach publicznych zasilag budzet gminy w kwocie co najmniej
z operatu. Sprzedaz dziatek odbedzie si¢ po zakupie dzialek wymienionych w §1. Jezeli
sprzedajacy wyrazi zgode mozliwe jest przekazanie dziatek po warto$ci z operatu na poczet

ceny nabycia.

Nr dziathki Obreb Obreb Lokalizacja KW ko W artosc z operatu w PLN
5761 142104 2.0042 |[Komomow Wies Aleja Starych Lip WAILR) 1138 639 B18
493 142104 20002 |[Komorow Osiedle |Kmsinskiego WAILR) 1023 LES 42
77512 142104 2.0002 |Komordw Osiedle |Morwida/Nadamynska | WA 1P} 658 330 122
TF5/7.I7S/E  |147104 2.0002 |Komordw Osiedle |Madarynska WAILR) LSER HE 619
775/10,775/11 |142104 2.0002 |Komorow Osiedle  |Madarynska WAILR) 630 373 521
SUMA 4037 2 340 822

Biorgc pod uwage powyzsze, podjete dziatania mieszkancow oraz ich oczekiwania, a takze
warto$¢ historyczng 1 potencjat tych terenéw dla realizacji zamierzen Gminy zwigzanych z

oczekiwaniami mieszkancéw podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.



