Projekt

Uchwalanr ____ /_ /2018
Rady Gminy Michalowice
z dnia 2018 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice dla dzialek nr ewid. 627 i 628 w obrebie
geodezyjnym Komorow-Wies.

Na podstawie z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami), art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami)
uchwala sig, co nastegpuje:

§1.

Przyjmuje si¢ przedtozong przez Wojta Gminy Michalowice analize dotyczaca zasadnodci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice dla dzialek nr ewid. 627 i 628 w obrebie geodezyjnym Komoréw-Wies i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice oraz ustalenia dotyczace niezbednego
zakresu prac planistycznych.

§ 2.

L. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice dla dziatek nr ewid. 627 i 628 w obre¢bie geodezyjnym Komorow-
Wies, zwanego w dalszej czesci uchwatly , planem”.

2. Ustala sig, Zze zakres planu winien by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice planu oznaczone zostaly na mapie, stanowigcej zalgeznik nr 1 do niniejsze;
uchwaty, literami A-B-C-D-E-F-G-A i obejmujg obszar dziatek nr ewid. 627 i 628
w obrebie geodezyjnym Komordéw-Wie$§ w ich granicach ewidencyjnych.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do projektu uchwaly:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (cyt.): , w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w fym
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy,
rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .

Podstawa do przystgpiecnia do sporzadzenia planu miejscowego jest ,,Analiza
dotyczgca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia  zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan =z ustaleniami studium oraz niezbedny zakres prac
planistycznych”. Dokument ten zawiera petne uzasadnienie do projektu niniejszej uchwaty
Rady Gminy.

Teren dzialek nr ewid. 627 1 628 w obrebie geodezyjnym Komorow-Wies wyznaczony
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,,Komoréw — czeé¢ I”. Opracowywany projekt planu miejscowego stanowic bedzie
Jego zmiang. Konieczno$¢ zmiany planu wynikla z niemoznoéci przeprowadzenia rozbudowy
Swietlicy Wiejskiej w miejscowosci Komorow-Wie$ zgodnie z warunkami i wskaznikami
narzuconymi przez obowigzujacy plan.

Granice planu wyznaczono i opisano na zataczniku nr 1 do uchwaly. Rozwigzania
przewidywane w planie nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.
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ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE DLA DZIALEK NR EWID. 6271 628
W OBREBIE GEODEZYJNYM KOMOROW-WIES I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM ORAZ NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

W zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) stwierdza si¢, co nastepuje:

I. TEREN OBJETY ANALIZA:

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Michatowice i obejmuje teren dzialek nr ewid. 627
1 628 w obrebie geodezyjnym Komoréw-Wie§ w ich granicach ewidencyjnych. Granice obszaru
wyznaczajg granice ewidencyjne dziatek nr ewid. 627 i 628 z obrgbu geodezyjnego Komordéw-Wies.
Dziatki potozone sg przy ulicy Kaliszany i stanowia wlasno$¢ gminy Michatowice.

II. STANISTNIEJACY TERENU:

Analizowany obszar znajduje sie w solectwie Komorow-Wies. Jest to teren Juz
zainwestowany i zabudowany Swietlica Wiejska sofectwa Komoréw-Wie§ wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng. Obszar planu potozony jest w Strefie Zurbanizowanej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ukfad urbanistyczny znajdujacego si¢ w poblizu osiedla Komoréw
objety jest ochrong Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Analizowany obszar
nie graniczy z jakgkolwiek gming sasiednig.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANU:

Od 15 wrzesnia 2002 r. dla analizowanego obszaru obowiazuje micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru . Komoréw — czesé 17 zatwierdzony
uchwalg nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z 28 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z 31 sierpnia 2002 r. nr 232, poz. 5913). Do 31 grudnia 2003 r.
obowigzywat tu plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice zatwierdzony
uchwatg Rady Gminy Michatowice nr XXVIII/120/92 z 30 czerwca 1992 r. Zgodnie
z obowigzujgcym obecnie planem miejscowym obszaru , Komoréw — cze$¢ I” omawiane dzialki
przeznaczone sg pod ustugi sportu i rekreacji, jednak warunki i wskazniki wynikajace z ustalen planu
uniemozliwiaja rozbudowe istniejacej Swietlicy Wiejskiej.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Przystapienie do sporzgdzania planu micjscowego spowodowane jest dezaktualizacja ustalef
obowigzujacego planu oraz checig doprowadzenia do rozbudowy i przebudowy istniejacej Swietlicy
Wiejskiej solectwa Komoréw-Wie§ na nowych warunkach, z wykorzystaniem wskaznikéw
zabudowy umozliwiajacych taka inwestycje. Stwierdzono wigc koniecznoé¢ rozpoczecia procedur
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zmianami).

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
z ustaleniami art. 15 powolanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje i rozwiazania beda zgodne z polityka
przestrzenng gminy 1 nie naruszg ustaled zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice zatwierdzonym uchwata nr V/26/2011 Rady
Gminy Michalowice z dnia 28 marca 2011 r.

Z rysunku obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice wynika, ze obszar, ktérego dotyczy uchwala w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslony



czgSciowo jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M1), a czesciowo jako tereny

zieleni z ustugami kultury (Z-UK).

Dla wyodrgbnionych obszaréw w Studium nie okresla sie szczegotowo przeznaczenia
terendw, ale wskazuje podstawowe kierunki przeznaczenia oraz parametry zabudowy
1 zagospodarowania, wskazujac rowniez dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia.
Ostateczne rozmieszczenie funkeji wraz z ich parametrami zostanie sprecyzowane w opracowanym
na podstawie niniejszej uchwaty miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz granice poszczegélnych funkcji zostang precyzyjnie okreélone i wytyczone
w planach miejscowych, jako kryteria okreslenia preferowanych w studium funkcji przyjeto:

- uwzglednienie dotychczasowego zainwestowania,

- uwzglednienie pozadanych spolecznie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

- dotychczasowe przesgdzenia (w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego)
0 lokowaniu w obszarze Gminy obiektow stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
(w skali powiatu, wojewddztwa, kraju, itp.),

- uwzglgdnienie naturalnych uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego,

- uwzglednienie zainwestowania infrastrukturg techniczng i siecig drog,

- uwzglednienie istniejgcych i rozwijajacych sig powigzah komunikacyjnych z ukladem
zewngtrznym,

- uwzglednienie praw dysponowania terenami (w aspekcie mozliwoéci nieodplatnego przejecia
gruntow na cele komunalne),

- uwzglednienie rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag do projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego wynikajacych z zalacznika nr 3 do
uchwaty nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice.

W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystgpujg grunty zabudowane (Bi) i rolne (RV) niewymagajgce uzyskania osobnej
zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze lub nielesne. Dla tego terenu odpowiednie zgody dla
terenow rolnych wydane zostaty do planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
uchwalonych 30 czerwca 1992 r. i 28 czerwca 2002 r. W obszarze planu nie wystepuja grunty lene.

VI. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice dla dziatek nr ewid. 627
1 628 w obrgbie geodezyjnym Komoréw-Wie$ bedzie sporzadzony z uwzglednieniem zakresu
okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) Odpowiednio do zakresu planu zostang zastosowane standardy zgodne z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

3) Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu sporzadzona zostanie prognoza oddziatywania na
Srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

4) Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane opracowanic ekofizjograficzne sporzadzone
wraz projektem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice zatwierdzonego uchwatg nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca
2011 r., ktore zachowuje aktualno$é.

5) Przystapienie do sporzadzania planéw wiaze si¢ z konieczno$cia wykorzystania urzedowych kopii
mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowania planistycznego zostanie
wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Skladnice Map i Dokumentow
Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.
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| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
| dla dzialek nr ewid. 627 i 628 w obrebie geodezyjnym Komorow-Wies

| Granice obszaru: granice ewidencyjne dzialek nr ewid. 627 i 628 w obrebie
geodezyjnym Komordow-Wie$
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