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Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 01.10.2025 r.
ul. Mszczonowska 24

05 -830 Nadarzyn
ROS.6220.2.2025.DSZ.7

OBWIESZCZENIE

Na podstawie przepisow:
— art. 10 § 1, art. 49, art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. 22024 1. poz. 572, ze zm.), zwanej dalej k.p.a.,
— art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(4. Dz. U. z 2024 poz. 1112, ze zm.), zwanej dalej ustawg ,,00$”,

ZAWIADAMIAM STRONY POSTEPOWANIA,

Zze w zwigzku z wnioskiem, zlozonym w dniu 17.02.2025 r., przez spétk¢ 7R Projekt 97 Sp. z o. o,
ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw, w imieniu ktérej, z upowaznienia dziata pelnomocnik p. Rodryk Swierczok
P.P.H.U. Eko-Karat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Gora, w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, pod nazwa:

»Budowa budynkéw magazynowo — uslugowo - produkeyjnych wraz z budynkami biurowymi
i niezbedng infrastrukturs na dzialce ew. nr 993/1 oraz 998/1 obreb Wolica, gmina Nadarzyn®”

po wystapieniu Wéjta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 03.03.2025 r., znak ROS.6220.2.2025.DSZ.2
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej RDOS), Panstwowego Powiatu
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko dla w/w inwestycji:

I.  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 10.09.2025 r., znak
sprawy WOOS-14220.292.2025.MKA3 zajat stanowisko, ze dla w/w przedsigwzigcia, istnieje
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko. RDOS okreslit niezbedny zakres
analizy oddzialywania na $rodowisko, ktéry powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy ,,005”, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem:

1. Informacji o skiadzie gatunkowym oraz o powierzchni zajmowanej przez gatunki lokalnej mykobioty
(w tym porostéw) i flory oraz siedliska przyrodnicze narazone bezposrednio na zniszczenie w wyniku
prowadzenia prac pozwalajace na ustalenie charakteru obecnej roslinnosci i wielkosci trwale zajete;
powierzchni biologicznie czynnej oraz zajgtej czasowo (zaplecza budowy obejmujace miejsca postoju
pojazdéw i maszyn budowlanych, bazy materialowe, miejsca skladowania odpadéw, tymczasowe
drogi dojazdowe itp.).

2. Danych o drzewach i krzewach, znajdujacych si¢ w przewidywanym zasiegu oddzialywania

inwestycji, ze szczegélnym uwzglednieniem informacji na temat ich parametréw, ich stanu

zdrowotnego, wieku, obecnosci gniazd, dziupli, wypréchnien i pgknigé w obrebie ich pni i konaréw
oraz wyszczegélnienia okazéw przewidzianych do wycinki, do zachowania lub do przesadzenia.

Danych na temat wystgpowania chronionych gatunkdw roslin, grzybéw i zwierzat oraz ich siedlisk

wraz z okre$leniem ich rodzaju (dotyczy zwierzat, np. miejsc odbywania godéw i rozrodu, zasiegu

zerowisk, noclegowisk, pierzowisk, miejsc zimowania itp.) i zajmowanej przez nie powierzchni,
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a takze typow siedlisk przyrodniczych wymienionych w zalgczniku I Dyrektywy Siedliskowej
i zajmowanej powierzchni przez ich poszczegélne platy; raport oo powinien w odniesieniu do
stwierdzonych gatunkow zwierzat okre§laé¢ szacunkows ich liczebno$¢ i ich status (np. w przypadku
ptakéw - np. gatunek: legowy, zimujacy czy zalatujacy, tj. np. wykorzystujacy dany teren jako
zerowisko, jako miejsce odpoczynku itp.), a w przypadku nietoperzy dane nt.: Zerowania, przelotéw
miedzy kryjowkami, a zerowiskami, miejsc jesiennego rojenia, zimowisk (zlokalizowanych co
najmniej w odleglo$ci do 1 km od planowanej inwestycji grupujacych ponad 100 osobnikéw lub
pojedynczych osobnikéw rzadko wystepujacych gatunkéw) i miejsc wystgpowania ich kolonii
rozrodczych (zlokalizowanych co najmniej w odleglosci do 1 km od granic zamierzenia.

Danych o przebiegu lokalnych i ponadlokalnych szlakéw migracji dzikich zwierzat (np. dobowych
pomigdzy miejscami Zerowania, a kryjéwkami, jak réwniez sezonowych do miejsc rozrodu, do miejsc
zimowania itp.) i ocen¢ wplywu zamierzenia na ich utrzymanie i drozno$¢ podczas etapu realizacji
i eksploatacji inwestycji, w tym w szczegdInosci na lokalny korytarz ekologiczny obejmujacy doling
rzeki Utraty oraz na zachowanie funkcji lacznika pomigdzy duzymi kompleksami le$nymi
(Uroczysko Chleb6w i Las Komorowski).

Zrédet danych na temat stwierdzonych gatunkéw, ich siedlisk i siedlisk przyrodniczych, metodyke
prowadzenia badaf terenowych uwzgledniajaca specyfike danej grupy organizméw oraz opis
warunkéw pogodowych, w szczeg6lnosci podczas prowadzenia kontroli grup zwierzat, dla ktérych
okreslone warunki atmosferyczne maja istotne znaczenie dla ich aktywnosci, a zatem wplywaja na
ich wykrywalno$§¢ na danym terenie.

Dane, o ktérych mowa powyzej, nalezy zebrad, przeanalizowa¢ i opracowac przy udziale specjalistow
posiadajacych wiedze i doswiadczenie z zakresu m.in.: dendrologii, botaniki; mykologii, ornitologii,
teriologii, herpetologii, entomologii, charakterologii i ichtiologii (w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia brano pod uwage potencjalng koniecznoéé odwadniania wykopdéw i rozwazano
mozliwo$¢ kierowania wod odwodnieniowych do rowéw melioracyjnych - analiza dostgpnych map
wskazuje, ze maja polaczenie z korytem Utraty wobec tego rozpoznanie ichtiologiczne powinno
obejmowaé obiekty hydrograficzne do ktérych rozwazny jest zrzut wéd z odwodnienia, w tym koryto
rzeki Utraty).

Analizy wplywu planowanej wycinki drzew i krzewéw na dostepnos¢ siedlisk poszczegdlnych grup
zwierzat z nimi zwigzanych (gléwnie ptakéw, nietoperzy czy niewielkich ssakéw nadrzewnych),
a takze wplywu wycinki drzew na potencjalne schronienia, zerowiska i trasy migracji nietoperzy oraz
analize lokalizacji planowanej infrastruktury naziemnej (oddzialywanie stale) czy prowadzonych
robét (odzialywanie czasowe zwigzane z generowaniem dodatkowego hatasu, obecnoscia glebokich
wykop6éw, wzmozonym ruchem pojazdéw i maszyn wykorzystywanych podczas budowy itp.)
w kontekécie zachowania ciaglosci szlakéw migracji zwierzat.

Analizy znaczenia terenu objetego zamierzeniem oraz znajdujacego si¢ w buforze co najmniej 100 m
wokol niego dla funkcjonowania dzikich populacji podlegajacych ochronie gatunkéw roslin, grzybéw
i zwierzat (w szczegdlnosci tych ostatnich) na poziomie lokalnym, jak i na poziomie regionalnym.
Analizy mozliwo$ci naruszenia zakazéw obowiazujacych w stosunku do stwierdzonych gatunkdéw
podlegajacych ochronie.

Analizy oddzialywan posrednich i skumulowanych zwigzanych z obecnym, jak i projektowanym
zagospodarowaniem terenéw sasiednich zar6wno na etapie realizacji zamierzenia, jak i jego
eksploatacji, w kontekscie zachowania spdjnosci siedlisk wykazanych gatunkéw chronionych oraz
mozliwosci ich utrzymania, mozliwosci przemieszczania si¢ zwierzat oraz zachowania
i funkcjonowania sieci powigzan przyrodniczych wystepujacych w granicach terenu objgtego
zamierzeniem i terenoéw sasiednich, w szczegémoséci znajdujacych si¢ w zasiggu przewidywalnego
oddzialywania inwestycji oraz w/w lokalnego Korytarza ekologicznego obejmujacego doling rzeki
Utraty. W analizach i skumulowanej ocenie wplywu nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim istniejace
juz hale usytuowane na poludnie od terenu zamierzenia oraz projektowane dwie inwestycje
zlokalizowane na po&lnoc od terenu przedsiewzigcia, tj. Budowe drogi wojewddzkiei tzw.
,» Paszkowianki" na odcinku od skrzyzowania z drogq wojewddzkg nr 719 do wezla drogi ekspresowej
S8 ,,Paszkéw”, w tym planowane w ramach jej realizacji przejécie dolne dla zwierzat srednich
zintegrowane z ciekiem (rzeka Utrata) oraz Budowe budynkéw magazynowo — ustugowo -
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produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi i niezbedng infrastrukturq na dzialce o nr ew. 986 obreb
Wolica, gmina Nadarzyn.

11. Propozycji dziatan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, wraz z oceng ich skutecznosci odpowiednio
na etapach realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsigwzigcia, w tym
w szczegblnosci $rodkéw minimalizujgcych, ktére powinny obejmowaé dziatania tagodzace
negatywny wplyw na: przemieszczanie si¢ gatunkéw (gléwnie naziemnych), utrate siedlisk przez
gatunki roslin, grzyb6w i zwierzat - spowodowang przez zmiane zagospodarowania i uzytkowania
terenu (powyzsze dotyczy m.in. stwierdzonych: miejsc rozrodu plazéw, rewir6w legowych
stwierdzonych gatunkéw ptakéw, miejsc bytowania gadéw czy chronionych bezkregowcéw oraz
okreslenia lokalizacji i zakresu nasadzen zastepczych w zamian za usuniete drzewa i krzewy) oraz
zmiang zachowari lokalnych populacji zwierzat spowodowana m.in. zmiang o$wietlenia terenu
(dotyczy w szczegblnosci pory nocnej), hatasem czy zmiang sposobu zagospodarowania terenu
(dotyczy m.in. wycinki drzew i krzew6w i usunigcia wysokiej roslinnogci zielnej, ewentualnego
wprowadzenia duzych przeszklefi w obrgbie obiektéw kubaturowych stwarzajacych potencjalne
zagrozenie w postaci wzrostu ryzyka $miertelnosci ptakéw w wyniku zderzen z ich powierzchniami).

12. Przedstawienia zagadnien w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajgcej analize
przedstawionych w raporcie zagadnief.

13. Dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czgéci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisa¢ takze w formatach wektorowych, optymalnie SHP, wykorzystywanych w
systemach informacji przestrzennej. W opinii Regionalnego Dyrektora nie jest konieczne ponowne
wykonanie w calosci badari terenowych i mozna wykorzystaé wezesniejsze dane przyrodnicze,
obejmujace przedmiotowy teren wraz z okre§lonym buforem wokét niego przedtozone wraz z karta
informacyjng przedsigwzigcia. W przypadku, gdyby jednak, ktéry$ z elementéw przyrodniczych
objetych oddziatywaniem bezposrednim lub posrednim nie zostat uwzgledniony w w/w badaniach
terenowych lub uzyskane wyniki nie pozwalatyby na uzyskanie petnego rozpoznania i wiedzy w tym
zakresie, a tym samym nie pozwolityby na ustalenie srodkéw minimalizujacych oraz adekwatmych
do rozpoznanych zagrozen nalezy wykona¢ badania uzupehiajace.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 21.03.2025 r.
(data wplywu do Urzedu: 24.03.2025 r.), znak NZ.9022.9.9.2025 wydanej dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
w prowadzonym postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zilewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
w postanowieniu z dnia 03.04.2025 r. (data wplywu do Urzedu: 10.04.2025r) znak sprawy
WL.ZZ$.4900.4.2025.ZG zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. Jednocze$nie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie okreslit niezbedny zakres analizy oddziatywania
na srodowisko, ktéry powinien byé zgodny z art. 66 ustawy ,,00§”, ze szczegélnym uwzglednieniem
nastepujacych elementéw:

1. W zwigzku z lokalizacja inwestycji na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia rzeki Utrata,
wskazaé spos6b zabezpieczenia inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji zaréwno pod katem
bezpieczefistwa zdrowia i mienia mieszkancéw, jak réwniez zabezpieczenia §rodowiska wodnego na
wypadek wystapienia powodzi o wysokim prawdopodobienstwie raz na 10 lat - Q=10% oraz
o érednim prawdopodobiefistwie raz na 100 lat (Q=I%). Ponadto odnies¢ si¢ do zakazow
obowigzujacych na terenach szczegélnego zagrozenia powodzia - art. 77 ust. 1 pkt. 3 lit. a ustawy
Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

2. Przedstawi¢ na mapie zagospodarowania terenu granicg obszaru zalewowego wraz z glebokosciami
wody raz na 10 lat - Q=10% i raz na 100 lat - Q=I%, a takze z maksymalnymi rzednymi zwierciadla
wody powodziowej w stosunku do aktualnych rzednych terenu.

3. Zakres wymagan i warunkéw dla planowanej zabudowy oraz dla planowanego zagospodarowania
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terenu na obszarze szczegblnego zagrodzenia powodzia powinien by¢ zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 24 stycznia 2019 r. (Dz.U. 2019 . poz.
244).
Przeprowadzi¢ analizg wptywu projektowanej niwelacji terenu zalewowego dla analizowanego
obszaru, na zmniejszenie powierzchniowej i glebowej retencji wodnej, a takze okresli¢ zasieg
oddziatywania i wplyw w/w prac na $rodowisko gruntowo-wodne terendw sasiednich.
Przeanalizowa¢ zakladang lokalizacje budynk6w magazynowo — ustugowo - produkcyjnych w strefie
szczegblnego zagrozenia powodzig - zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
terenu, w stosunku do faktycznego zasiggu wody powodziowej na analizowanym obszarze.
Na rysunku/mapie przedstawi¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych wzgledem planowanych
obiektow i rzeki Utraty. Okresli¢ podstawowe parametry zbiornikéw, w tym powierzchnie,
glebokos¢, konstrukcje oraz poziom wystgpowania wod gruntowych w miejscu jego realizacji.
Okresli¢ warunki hydrogeologiczne otoczenia projektowanego przedsigwzigcia, w tym glebokosci
zalegania wéod gruntowych (wyrazong w m p.p.t.) na podstawie aktualnych badan geologicznych
(geotechnicznych) oraz dostgpnych map hydrogeologicznych w wersjach cyfrowych wraz z analiza
oddzialywania prac zwigzanych z realizacja przedsigwzigcia na srodowisko gruntowo-wodne, w tym
konieczno$ci wykonania odwodnienia wykopdéw - w przypadku takiego stwierdzenia, wskazaé
sposéb prowadzenia prac odwodnieniowych (w tym podaé¢ miejsce odprowadzania i ewentualnego
sposobu podczyszczania wod z odwodnienia), a takze okresli¢ zasigg oddzialywania i wplywu w/w
prac na §rodowisko gruntowo-wodne.
Wskazaé nalezy glebokosé posadowienia wszystkich planowanych obiektéw, wyrazona w jednostce
[m p.p.t].
Wskaza¢, czy w obrebie terenu inwestycyjnego zlokalizowane sa rowy melioracyjne lub inne
urzadzenia wodne takie jak m. in. ciggi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych przerwanie mogloby
wywola¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji. W przypadku takiego
stwierdzenia, na mapie okre$li¢ odleglosci planowanych obiektéw budowlanych od w/w urzadzen
wodnych, wskaza¢ rozwigzania minimalizujace oddzialywanie na $rodowisko gruntowo-wodne
planowanej inwestycji oraz odnies¢ sie do zakazéw wynikajgcych z art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).
Przeprowadzi¢ analiz¢ potencjalnego wplywu planowanego do realizacji przedsiewzigcia na cele
§rodowiskowe zawarte w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly" zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), dla
zlewni jednolitych czgéci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), w obrebie
ktérych prowadzona bedzie inwestycja. Analiza powinna odnosié¢ si¢ do wplywu przedsiewzigcia na
poszczegllne elementy stanu jednolitych czg$ci wéd (elementy biologiczne, hydromorfologiczne
i fizykochemiczne) zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji planowanej inwestycji.
Przedstawi¢ informacje na temat powiazan z innymi przedsiewzigciami planowanymi, realizowanymi
i zrealizowanymi znajdujacymi si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje Inwestycji oraz
w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsigwziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié
do skumulowania oddzialywan na stan wdd z planowanym przedsi¢gwzigciem.
Przedstawi¢ informacj¢ na temat:
a) zaplecza budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn na terenie inwestycji,
b) tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzgtu wykorzystywanego na etapie realizacji
przedmiotowej inwestycji,
¢) dostarczania, magazynowania, skladowania materialéw i surowcéw potrzebnych podczas
realizacji inwestycji,
d) wyposazenia zaplecza budowy w srodki ochronne w celu minimalizacji skutkéw wystapienia
sytuacji awaryjnej oraz innych dziatati w sytuacjach awaryjnych.



Z w/w wnioskiem, opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego
Powiatu Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz pozostala dokumentacjg dotyczacg sprawy mozna zapoznaé sie
w Referacie Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, w dniach przyje¢
interesantéw w godzinach pracy urzedu tj. w godz. 9% — 18% w poniedzialki, 8% — 16° we wtorki, Srody, czwartki
oraz 8% — 15% w piatki.

YR e
Wywieszono od dnia 4/7/ﬂ,[ %57/ .......... dodnia .......coooiviiiiiiiiii na tablicy

ogloszefi Urzgdu Gminy Nadarzyn/Urzgdu Gminy Michalowice oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;
http://www.bip.nadarzyn.pl

Dorgczenie zawiadomienia stronom postgpowania uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia niniejszego zawiadomienia, tj. od dnia ...................coooiiiiiiiinn

Otrzymuja:
1. Pan Rodryk Swierczok, P.P.H.U. Eko-Karat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Géra - pemomocnik
7R Projekt 97 Sp. z 0. 0.,

@  Urzad Gminy Michalowice, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1, 05-816 Michatowice
3.  Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k. p. a.
4. ala

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00— 015 Warszawa
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkéw
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz
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Przygotowala: Diana Szychowska tel. 22 729 81 85 w.2141 dszychowska@nadarzyn.pl






