Reguty, 15 lipca 2026 .

Wéjt Gminy Michatowice

GR.6840.5.2023

WOIT GMINY MICHALOWICE

dziatajagc na podstawie art. 38 i 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399), w zwigzku z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U z 2021 r. poz. 2213)

OGLASZA
| przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym oraz udziatem w
nieruchomosci wspdélnej, potozonego w budynku przy ul. Jaworowej 7A, 05-816
Michatowice, w gminie Michatowice, w powiecie pruszkowskim, na dziatce ewid. nr 1330,
potozonej w obrebie ewid. Michatowice-Osiedle, gmina Michatowice.

Przetarg odbedzie sie 16 wrzesnia 2026 r. o godz. 10:00

w siedzibie Urzedu Gminy Michatowice w Regutach

przy Alei Powstancéw Warszawy 1, pok. 216, Il p.

Przedmiotem przetargu jest lokal mieszkalny nr 2 o pow. 88,80 m? wraz z pomieszczeniem
przynaleznym o pow. 10,30 m?, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr
WA1P/00088362/2 oraz udziatem w gruncie, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr
»o0chrona danych osobowych”.

Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat 2973/9171 w czesciach wspdlnych budynku oraz we
wiasnosci dziatki ewid. nr 1330, obreb ewid. Michatowice-Osiedle.

Lokal o tgcznej powierzchni 99,10 m? sktada sie z 3 pokoi, jadalni, kuchni, hallu, tazienki, WC oraz
przynaleznego pomieszczenia gospodarczego.

Lokal potozony jest na drugiej kondygnacji w 3-kondygnacyjnym budynku mieszkalnym w zabudowie
szeregowej, w ktorym znajdujg sie 3 lokale: dwa mieszkalne, jeden niemieszkalny. Wspdlne
pomieszczenia w budynku to: sktad opatu o pow. 8,10 m?, kottownia o pow. 4,80 m?, klatka
schodowa, przedsionek o pow. 2,70 m?, hall wejsciowy o pow. 7,50 m?, przedsionek o pow. 4,30 m?.
Do budynku doprowadzone sg wszystkie media: woda, prad, gaz, kanalizacja.

Dla lokalu zostato wydane w dniu 10.06.2026 S$Swiadectwo charakterystyki energetycznej nr
SCHE/24438/20/2026.
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Lokal, ktéry jest przedmiotem niniejszego przetargu, jest w stanie technicznym wymagajgcym
przeprowadzenia prac remontowych. W trakcie ogledzin zauwazono m.in. zty stan techniczny tarasu
od strony ul. Jaworowej oraz okna dachowego wraz z czescig dachu w obrebie jadalni, ktére
wymagajg dalszej analizy.

Gmina Michatowice otrzymata lokal w spadku, wiec nie jest w posiadaniu zadnej dokumentacji
technicznej dotyczacej niniejszego lokalu ani catego budynku. Wszystkie informacje zawarte w
ogtoszeniu zostaty zgromadzone i opierajg sie na podstawie wizji lokalnej wykonanej przez
pracownikéw Urzedu Gminy Michatowice.

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z elementéw ceramicznych i
standardzie technicznym z lat 80/90.

Nalezy zwréci¢ uwage na stan techniczny czesci wspdlnej budynku: komindéw spalinowych oraz
wentylacyjnych w szczegdlnosci na odcinku ponad potacig dachowg, ktére wykazujg oznaki zuzycia
materii budowlanej, konstrukcji dachowej wraz z pokryciem oraz izolacjg termiczng dachu, taraséw
na roznych poziomach budynku (dach, | pietro, parter), gdzie widoczne sg oznaki zuzycia, w tym
lokalne odstoniecie zbrojenia i ugiecia ptyt, odprowadzenia wody opadowej z dachu, schoddow
wejsciowych i wejs¢ do budynku, stolarki okiennej, ktérej stan techniczny jest zréznicowany, okien
dachowych nad klatkg schodowg, instalacji wewnetrznych (elektryczna, c.w.u., zimnej wody, c.0.), w
kontekscie ich funkcjonalnosci i ewentualnego dostosowania do niezaleznego uzytkowania lokali,
instalacji gazowej wewnetrznej.

Powyzsze obserwacje majg charakter informacyjny i odzwierciedlajg stan ujawniony tylko i wytgcznie
podczas wizji lokalnej. Zaréwno dla budynku jak i lokalu nie zostaty wykonane zadne ekspertyzy
techniczne w zakresie aktualnego stanu technicznego.

Niezaleznie od podanych informacji, uczestnik przetargu zobowiazany jest do zapoznania sie ze
stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania,
parametrami, a takie mozliwosciami zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw
faktycznych i prawnych, niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie
nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci.

Lokal mozna oglada¢ w godzinach pracy Urzedu Gminy Michatowice, po uprzednim ustaleniu
terminu, tel. 22 350 91 81.

Dziatka ewid. nr 1330 ma pow. 0,0243 ha, jest ogrodzona od ul. Jaworowej, ma regularny ksztatt
prostokata. Zgodnie z zapisami w ewidencji gruntéw dziatka skalsyfikowana jest jako teren
mieszkaniowy — B.




Otoczenie dziatki stanowi zabudowa mieszkaniowa, a takze nieliczne tereny niezabudowane.
W odlegtosci okoto 130 m przebiega linia kolejki WKD, w odlegtosci okoto 180 m (2 minuty pieszo)
znajduje sie stacja WKD Michatowice. Dziatka jest dobrze skomunikowana ul. Jesionowg z Alejami
Jerozolimskimi oraz trasg S2.

Nieruchomos¢ posiada posredni dostep do publicznej drogi powiatowej nr 3113W poprzez gminng
droge wewnetrzng ul. Jaworowsa.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka oznaczona jako
40MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

Informacje dotyczace ksigg wieczystych

l. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla dziatki ewid. nr 1330 — KW nr ,,ochrona danych osobowych”:
e Dziat lll zawiera wpis:

,ZASADY KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ STANOWIACE) DZIAtKE NR 1330 OBJETES TA KSIEGA
WIECZYSTA NA CZESCI ZNAIDUJACEI SIE OD STRONY ULICY JAWOROWEJ PRZED BUDYNKIEM, NA KTOREJ ZNAJIDUJA
SIE TRZY MIEJSCA POSTOJOWE W TEN SPOSOB, ZE: - KAZDOCZESNY WEASCICIEL STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC LOKALU MIESZKALNEGO NR 1 (JEDEN) BEDZIE KORZYSTAt NA ZASADACH WYtACZNOSCI ZE
STANOWISKA POSTOJOWEGO NR 1 (JEDEN) OZNACZONEGO KOLOREM ROZOWYM NA SZKICU SYTUACYINYM - K. 15
AKT KW 72965. - KAZDOCZESNY WEASCICIEL STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC LOKALU MIESZKALNEGO
NR 2 (DWA) BEDZIE KORZYSTAt NA ZASADACH WYtACZNOSCI ZE STANOWISKA POSTOJOWEGO NR 2 (DWA)
OZNACZONEGO KOLOREM ZIELONYM NA SZKICU SYTUACYINYM - K. 15 AKT KW 72965. - KAZDOCZESNY WEASCICIEL
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC LOKALU MIESZKALNEGO NR 3 (TRZY) BEDZIE KORZYSTAt NA
ZASADACH WYtACZNOSCI ZE STANOWISKA POSTOJOWEGO NR 3 (TRZY) OZNACZONEGO KOLOREM ZOtTYM NA
SZKICU SYTUACYINYM”

e Dziat IV nie zawiera wpiséw.
Il. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla lokalu nr 2 — WA1P/00088362/2.
o Dziaty lll i IV nie zawierajg wpiséw.

CENA WYWOLAWCZA - 609 079 zt

(sprzedaz zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardow i ustug — Dz. U. z 2025 r., poz. 775 ze zm.)

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie przez uczestnikéw wadium w pienigdzu PLN.

Wadium w wysokosci 60 000 zt nalezy wpfaci¢é w nieprzekraczalnym terminie do dnia
........... 2026 r. na konto Gminy Michatowice w VeloBank S.A. nr 88 1560 0013 2974 3402 9000 0019.

W tytule przelewu nalezy wpisa¢ ,Wadium na sprzedaz lokalu mieszkalnego w Michatowicach, nazwa
uczestnika przetargu”. Za date wniesienia wadium uwaza sie date jego wptywu na rachunek Gminy.

— Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg, zostanie zaliczone w dniu zawarcia
umowy sprzedazy na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom wadium
zwraca sie po zamknieciu przetargu, nie pdzniej niz po uptywie 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

— W przypadku uchylenia sie uczestnika przetargu wytonionego jako nabywca od podpisania
protokotu przetargowego lub/oraz zawarcia notarialnej umowy sprzedazy w terminie podanym
w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od jej zawarcia, a wadium ulega
przepadkowi na rzecz organizatora przetargu.




O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosié
mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych, tj. nie
moze wynosi¢ mniej niz 6 100 zt.

Jezeli zaden z uczestnikdow przetargu nie zaoferuje ceny wyzszej o co najmniej jedno postgpienie
ponad cene wywotawczg lub jezeli nikt nie przystgpi do przetargu, a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu, wéwczas przetarg
zakonczy sie wynikiem negatywnym.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci, w tym koszty sporzgdzenia aktu
notarialnego ponosi nabyweca.

Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu z waznych przyczyn, informujac o
tym niezwtocznie w formie wiasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

Nieruchomos¢ przeznaczona do sprzedazy zostata ujeta w wykazie nr 7/2025 z dnia 30.07.2025 r.,
ktoéry byt wywieszony w dniach 01.08.2025 — 22.09.2025 r., zamieszczony na stronie internetowej
bip.michalowice.pl, a informacja o wykazie ukazata sie w tygodniku Przeglad Regionalny w dniu

06.08.2025 r. Termin na sktadanie wnioskow w trybie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami uptynat 13.09.2025 r. Roszczen nie zgtoszono.

Uczestnik przetargu winien przedtozy¢ komisji przeprowadzajacej przetarg dokument tozsamosci
oraz:

osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$é gospodarczg — aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) wykonany nie wczes$niej niz 7 dni przed jego
ztozeniem,

osoby prawne w tym spétki prawa handlowego — aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego
(KRS), wykonany nie wczesniej niz 7 dni przed jego ztozeniem, stosowne petnomocnictwa i dowdd
tozsamosci osoby stawajgcej do przetargu,

spotki cywilne — dowody tozsamosci, umowe spotki cywilnej, aktualny wydruk z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) wykonany nie wczesniej niz 7 dni przed
jego ztozeniem,

cudzoziemcy — promese wydang przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, jezeli jest

oha wymagana przepisami prawa,

cudzoziemcy — osoby prawne — dodatkowo odpis z wtasciwego rejestru, uwierzytelniony przez
ttumacza przysiegtego,

petnomocnicy — dodatkowo petnomocnictwo do udziatu w przetargu sporzgdzone w formie aktu
notarialnego,

osoby fizyczne pozostajgce w zwigzku matzenskim, jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpic¢ do
majatku wspdlnego:
o stawiennictwo obojga matzonkéw do przetargu albo

o przedtozenie petnomocnictwa (notarialnego lub z notarialnie poswiadczonym podpisem)
drugiego wspotmationka do wziecia udziatu w przetargu na zbycie przedmiotowej
nieruchomosci.

Osoby fizyczne pozostajgce w zwigzku matzeniskim, jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi co
majatku osobistego:

o wypis z aktu notarialnego dokumentujgcego umowe matzenskg ustanawiajgca
rozdzielno$¢ majatkowa albo
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o odpis orzeczenia sgdowego ustanawiajacego rozdzielnos¢ majgtkowa albo

o pisemne oswiadczenie.

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane beda do ztozenia oSwiadczenia:

o zapoznaniu sie z klauzulg informacyjng dotyczgca zasad przetwarzania danych osobowych przez
organizatora przetargu przedstawiong ponizej;

oswiadczenie o stanie cywilnym w dniu przetargu;

0 zapoznaniu sie z pefng trescig ogtoszenia oraz ze znany jest im stan faktyczny i prawny
przedmiotu przetargu i nie wnoszg z tytutu stanu przedmiotu i ewentualnych wad ukrytych
przedmiotu przetargu zadnych zastrzezen.

Komisja dopuszcza do przetargu tylko tych uczestnikéw, ktory ztozyli dokumenty wymagane przez
organizatora przetargu.

Uczestnik, ktéry spdznit sie na otwarcie przetargu nie zostanie dopuszczony do licytacji.

Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw — tj. Dz. U. 2017 poz. 2278) przed zawarciem umowy notarialnej zobowigzani s3
uzyskaé zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w
przypadku, gdy zezwolenie to jest wymagane. W przypadku nieuzyskania zezwolenia jw. przed
zawarciem aktu notarialnego wadium przepada na rzecz Gminy Michatowice.

Organizator przetargu zawiadomi uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg, o miejscu i
terminie sporzadzenia i podpisania umowy sprzedazy najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

Wylicytowana cena w PLN, pomniejszona o wysokos¢ wptaconego wadium, w catosci powinna

znalez¢ sie na rachunku bankowym Gminy Michatowice VeloBank S.A nr 89 1560 0013 2974 3402
9000 0001 najpodzniej trzy dni robocze przed wyznaczonym terminem aktu notarialnego.

Wydanie nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym nastgpi w ciggu 2 dni po dniu
podpisania notarialnej umowy sprzedazy.

Wiecej informacji o przedmiocie przetargu mozna uzyska¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Michatowice, w godzinach jego urzedowania, pok. 208, Il pietro, 22 350 91 81, 350 91 82.

Niniejsze ogtoszenie zostanie zamieszczone na stronie internetowej bip.michalowice.pl, na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Michatowice, w prasie codziennej ogdlnokrajowej oraz
lokalne;.

Anna Fabisiak
Zastepca Wojta Gminy Michatowice

Dokument podpisany elektronicznie
Data ztozenia podpisu: 15 lipca 2026 r.
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