Projekt

Uchwata Nr ..........ccc..eee.
Rady Gminy Michatowice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wie$
Komorow i osiedle Komoréw — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku

zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w wykonaniu
Uchwaty Nr XI/110/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,Aleja Kasztanowa”, obejmujgcego tereny potoZzone w obrebach geodezyjnych
wies Pecice, wies Komorow i osiedle Komordw, zmieniong Uchwatg Nr XXIV/288/2020 Rady Gminy
Michatowice z dnia 14 pazdziernika 2020 r., Uchwatg Nr XLVIIl/510/2022 Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 pazdziernika 2022 r., Uchwatg Nr LXI/638/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 12 grudnia
2023 r. oraz Uchwatq Nr LXI11/665/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 lutego 2024 r. oraz
stwierdzajqc, ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, przyjetego Uchwatq Nr V//26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru , Aleja
Kasztanowa”, obejmujgcego tereny potozone w obrebie geodezyjnym wies Pecice, Komoréw-Wies
i Komorodw—0siedle — cze$¢ B, zwany dalej planem.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 oraz jej
przebieg zaprezentowano w uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa
7 w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12° w stosunku od ptaszczyzny poziomej;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych wiekszym niz 12° w stosunku od ptaszczyzny poziomej;

3) nadbudowie — nalezy przez to rozumiec rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysokosé,
powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

4) modernizacji - nalezy przez to rozumied rodzaj robot budowlanych polegajgcych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego
obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwtaszcza przepiséw
przeciwpozarowych czy dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami; modernizacjg moze
by¢: remont, przebudowa lub rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie wyznaczajgcg obszar, w ktdrym dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw; o ile ustalenia
szczegbtowe planu nie stanowig inaczej nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg ponizej
wymienionych elementdw, z zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykraczaé poza linie
rozgraniczajgce terenow:

a) obiektdw matej architektury,
b) realizacji elementéw termomodernizacji,
c) czesci podziemnych budynkdw,

d) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkoéw, jak:
balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajacy na nadaniu im notacji
okreslajgcej procentowq zawartos¢ podstawowych koloréw, zapis koloru sktada sie z: napisu
»NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartos$é czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowa
zawartos$¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G lub kolor
neutralny — N;

10) terenowych obiektach i urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec
budowle i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, trasy rowerowe, skateparki z wyposazeniem, skatki i $cianki
wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do
minigolfa, place zabaw , miejsca do wypoczynku oraz podobne;
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11) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, realizowang w budynkach lub lokalach
uzytkowych, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych i wyrobow, w tym pétfabrykatéw, elementéw, czesci, obrébki elementéw;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi niepowodujgce przekroczenia
standarddéw jakosci Srodowiska poza terenem, budynkiem lub lokalem, do ktdrego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

13) zagospodarowaniu towarzyszgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec
zagospodarowanie dziatek budowlanych scisle zwigzane z okre$lonym w planie przeznaczeniem
terenu, na ktérym sg one potozone, realizowane zgodnie z ustaleniami planu i stuzgce
zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej: budynkom, obiektom i urzgdzeniom, a w
szczegoblnosci: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca parkingowe i garaze, budynki gospodarcze,
miejsca gromadzenia odpaddw statych, elementy uzbrojenia, zielen i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne;

14) zieleni komponowane;j - nalezy przez to rozumieé zadrzewienia, krzewy oraz zielen niska
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

§3.
1. Trescig zatacznika graficznego sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejgce drzewa do zachowania, w tym aleje i szpalery;

5) rejon lokalizacji projektowanych rzedéw drzew;

6) rejony lokalizacji projektowanych uzupetnien alei i szpaleréw drzew;
7) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

8) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia informacyjne.

§4.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami
terenow:

1) U —teren ustug oswiaty, sportu i rekreac;ji;

2) RU —teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

3) ZN — tereny zieleni nieurzagdzonej;
4) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — rzeka Utrata;
5) WSs — tereny wdod powierzchniowych srédlgdowych — stawy;

6) WSr — teren wdd powierzchniowych srédlgdowych — rowy;
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7) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
8) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
9) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§5.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, oznaczony symbolem: 1.KDD oraz tereny komunikacji pieszo-
rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP i 2.KP, jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzane z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drdg,
obiektéw i urzagdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, oraz
z budowag i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw.

2. Wyznacza sie teren drogi publicznej, oznaczony symbolem 1.KDZ, jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzany z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robét
budowlanych tych drdég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdéw.

3. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolami: 1WS, 1WSs,
2WSs, 1WSr, jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zwigzane z budowag oraz utrzymywaniem obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow
i ochronie przed powodzig, a takze regulacjg i utrzymywaniem wod oraz urzgdzen melioracji
wodnych.

4. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na innych
terenach, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu, a takze
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie budowe budynkdéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje sie realizacji obiektow przemystowych, centrow logistycznych, sktaddw i magazynow,
sktadow budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu hurtowego i handlu
wielkopowierzchniowego, a takze ustug turystyki;

3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych garazy z zastrzezeniem pkt 1;

5) dla budynkéw istniejgcych, w tym niespetniajgcych ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego sposobu uzytkowania, remont, nadbudowe i przebudowe, a takze rozbudowe, przy
czym:

a) nadbudowe i rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
szczegbtowych dla terendéw, w tym wskaznikéw zagospodarowania,

b) rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen pkt 1,
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c) remont i przebudowe budynku obejmujgce elewacje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 10, 11, 12,

d) remont, przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane pokrycia dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 8, 9, z zastrzezeniem lit. e,

e) przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane geometrii dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 6, 7, 8, 9,

f) przy remoncie i przebudowie budynku nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

6) ustala sie geometrie dachow: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy
ptaskie;

7) nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

8) ustala sie pokrycie gtéwnych potaci dachowych dachéw spadzistych: blachodachéwka, blachg
»,na ragbek” lub ,,na podwdjny ragbek”, dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko
podobnymi, w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci;

10) ustala sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 10%
chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem pkt 11, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatéw wytgcznie na fragmentach Scian budynku, o tgcznej powierzchni
nie przekraczajgcej 10% powierzchni danej elewacji;

11) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w kolorach
naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

12) zakazuje sie wykonczenia elewacji metodg siding oraz blachg trapezows i falisty, panelami
z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

13) nowo lokalizowane budynki uzytecznosci publicznej, nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej;

14) ustala sie maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi;

15) dopuszcza sie budowe obiektdw, urzadzen i budynkdéw stuzgcych obronie cywilnej i ochronie
ludnosci na terenie catego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony Srodowiska, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzgdzen i obiektéw
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infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako ustug nieucigzliwych;

4) ustala sie kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu

w Srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
terenu 1U — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy;

5) nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych jako drzewa do zachowania, w tym
aleje i szpalery na zasadach okres$lonych w pkt 6;

6) wyznacza sie istniejgce drzewa do zachowania, w tym aleje i szpalery, oznaczone na rysunku
planu, przy czym:

a) w przypadku koniecznosci usuniecia drzewa zgodnie z przepisami odrebnymi, zwtaszcza
w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia ustala sie nakaz uzupetnienia szpaleru nowym
nasadzeniem,

b) ustala sie nakaz uzupetniania drzew w miejscach, gdzie brak jest ciggtosci szpalerow jesli
pozwala na to istniejgce zagospodarowanie, w tym istniejgce zjazdy,

c) ustala sie nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkdéw identycznych
z tworzgcymi szpaler, aleje lub o podobnym charakterze i pokroju;

7) ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, innych istniejgcych drzew
i ustala sie nastepujgce zasady ich ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie drzew stanowigcych zielen srédpolng i nadwodng, a takze zielen
ogrodowag na terenie zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, a zwtaszcza
w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz na potrzeby utrzymania bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego;

8) wyznacza sie rejony lokalizacji projektowanych rzedéw drzew, oznaczone na rysunku planu,

przy czym:

a) projektowane rzedy drzew nalezy uwzgledniaé w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji,

b) ustala sie nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkéw dostosowanych do
lokalnych warunkéw siedliskowych,

c) ustala sie nakaz lokalizowania drzew w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej w odlegtosci
pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 8 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu takim jak zjazd, istniejgca infrastruktura techniczna, czy
przystanek komunikacji publicznej;

9) wyznacza sie rejony lokalizacji projektowanych uzupetnien alei i szpaleréw drzew, oznaczone
na rysunku planu, przy czym:
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a) rejony lokalizacji projektowanych uzupetnien nalezy uwzglednia¢ w projektach
zagospodarowania nowych inwestycji,

b) ustala sie nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkéw tozsamych
z gatunkami tworzacymi aleje, czy szpaler,

c) dopuszcza sie przerwanie ciggtosci uzupetnienia w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu takim jak zjazd, istniejgca infrastruktura techniczna, czy przystanek komunikacji
publicznej;

10) na rysunku planu wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych granice
obszaru zdrenowanego, dla ktdrego:

a) nalezy uwzglednié wystepowanie takich urzadzen jak rowy oraz sie¢ drenarska,

b) ustala sie nakaz zachowania ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan
stuzacych odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych, przy czym dopuszcza sie
przebudowe lub likwidacje elementéw sieci drenarskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) na rysunku planu wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych, granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne,
o ktérych mowa w § 14 pkt 4;

12) na rysunku planu wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych, granice
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Stawy Pecickie”, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne, o ktérych mowa w § 14 pkt 5;

13) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem swietlnym nakazuje sie stosowanie rozwigzan
ograniczajgcych nadmierng emisje swiatta oraz ucigzliwos¢ dla ludzi i zwierzat w tym: konstrukcji
opraw Swietlnych, systemdw regulujgcych moc oswietlenia, sposobu rozmieszczenia.

§8.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;

2) ustala sie uktad komunikacyjny, ktéry tworza:
a) istniejgce i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajg sie:
- droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,
- droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP i 2KP;

3) dopuszcza sie wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég
i komunikacji pieszo-rowerowej;

4) ustala sie nastepujace zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania w liczbie:

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania samochoddéw osobowych na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
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- dla funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania samochoddéw
osobowych na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej budynku,

b) wskazniki nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi budynkami nie zmieniajacych
powierzchni uzytkowej,

c) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja,

d) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§o.
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) ustala sie realizacje nowych urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych tereny drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 4 oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drég publicznych w sposdéb niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu

i przepisami odrebnymi;

5) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji;

6) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b, pkt 8 lit. c oraz
pkt 9 lit. b,

b) dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala sie Srednice przewoddéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem
przytaczy,

d) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do

celédw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

8) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b oraz
lit. c,
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b) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni sciekdw,

c) dopuszcza sie magazynowanie i ponowne wykorzystanie do celéw gospodarczych wody szarej,
to jest wolnej od fekaliow nieprzemystowej wody sciekowej, wytworzonej w wyniku
funkcjonowania budynkéw mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej tj. w procesach takich jak
mycie rgk, naczyn, kapiel badzZ pranie, nadajgcej sie w ograniczonym zakresie do powtdrnego
wykorzystania,

d) ustala sie Srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej, z wyjatkiem przytaczy:
- przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,
- przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie ich zagospodarowanie
w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, niecek infiltracyjnych,
ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do wystepujgcych na obszarze
planu urzadzen wodnych takich jak rowy oraz sie¢ drenarska, dla ktorych obowigzujg ustalenia
§ 7 pkt 10;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub odnawialnych Zzrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 5 oraz pkt 6,

b) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w formie
kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowe;j lub
napowietrznej;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci gazowej
Sredniego i niskiego cis$nienia, przy czym dopuszcza sie rowniez realizacje rozwigzan
indywidualnych takich jak zbiorniki na gaz ptynny z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) ustala sie sSrednice przewoddw sieci gazowej, z wyjatkiem przytgczy, na nie mniejszg niz
32 mm;

12) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrddet ciepta zasilanych paliwami: statymi,

ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energia elektryczna

oraz z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem pkt 5 oraz 6;

13) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:
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a) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym,

b) dopuszcza sie, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddziatywaniu, przy czym zakazuje sie realizacji wolnostojgcych wiez
antenowych oraz masztédw antenowych;

14) ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzgdku w gminach, przy czym zakazuje
sie sktadowania odpaddw oraz realizacji instalacji przetwarzania odpaddéw.

§ 10.
W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalania

i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze planu z wyjatkiem terenéw: WS, WSs, WSr i RU, ustala sie nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3) Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w pkt 2 oraz w ustaleniach szczegétowych planu pod obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi.

§11.

W ustaleniach szczegétowych ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na wybranych terenach, przy czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych, o powierzchni mniejszej, na cele:

1) zwigzane z budowg i modernizacjg drég;

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktorej
wydzielane sg dziatki gruntu zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej.

§12.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy, w tym budowy, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy

i remontow pod warunkiem uwzglednienia zapisdw okres$lonych w ustaleniach szczegétowych, dla
dziatek budowlanych istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, w tym niespetniajgcych parametréw
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
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§13.

Dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w szczegdlnosci:
pod drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza
sie realizacje zabudowy, w tym budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz remontéw

i zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikdw zabudowy

i zagospodarowania terenu, okres$lonych dla poszczegélnych terendéw.

§ 14.

W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czes¢ centralna”;

2) w zagospodarowaniu wszystkich terendéw nalezy uwzglednié ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie dla ktérego obowigzuja
stosowne ograniczenia, nakazy i zakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — w strefie zwyktej, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich czynnej
ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszaréw, okreslone w przepisach odrebnych;

5) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Stawy Pecickie”, dla ktdrego obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy okreslone
w przepisach odrebnych;

6) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat, dla ktérego obowiazujg ograniczenia, nakazy i zakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obszar objety planem potozony jest czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystepowania powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat, dla ktérego obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obszar objety planem potozony jest czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobierstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, dla ktérego obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie zakaz lokalizowania budynkdw na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ZN, WS, WSs, WSr, KP, KDZ, KDD.

§ 15.

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie uzytkowanie
w sposob dotychczasowy, w formie terendw rolnych lub terendw zieleni;
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2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem: obiektéw
niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych.

§ 16.

Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) na terenie oznaczonym symbolem U - w wysokosci 20%;
2) na terenie oznaczonym symbolem RU - w wysokosci 10%;
3) na pozostatych terenach — w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§17.

Na terenie ustug osSwiaty, sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 1U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, ustugi o$wiaty;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: urzadzen budowlanych, dojsé i dojazddw, ciggdw pieszych i rowerowych,
parkingdw, garazy , ogrodéw zimowych, stawdw ozdobnych i innych zbiornikow wodnych, w tym
zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, wiat i altan, zieleni komponowanej, placéw zabaw,
obiektéw matej architektury, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z §7
pkt 10;

4) na terenie 1U, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 4;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j: nie wiecej niz 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- budynkow ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8, przy
czym obstuga komunikacyjna z drogi przylegajgcej do obszaru objetego planem, ul. Pecickiej;

7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:

a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 40,0 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m? oraz
zgodnie z § 11.

§ 18.

Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych i rybackich, oznaczonym symbolem 1RU obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: urzadzen budowlanych, dojsé i dojazddw, ciggdw pieszych i rowerowych,
parkingdw, wiat i altan, zieleni komponowanej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw i obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

4) na terenie 1RU, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 14 pkt 4;

5) na terenie 1RU, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego , Stawy Pecickie”, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapisow §
14 pkt 5;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8, przy
czym obstuga komunikacyjna z drogi przylegajgcej do obszaru objetego planem, ul. Pecickiej;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9.

§ 19.

Na terenach zieleni nieurzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegdblnosci: dojs¢ i dojazddw, zbiornikdw retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych,
zadrzewien, zieleni komponowanej, terenowych obiektéw i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw, obiektéw stuzgcych gospodarce rolnej;

4) na terenie 3ZN ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia rejonéw lokalizacji projektowanych
rzedow drzew, zgodnie z § 7 pkt 8;

5) na terenach: 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania
sieci drenarskiej, zgodnie z § 7 pkt 10;
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6) na wszystkich terenach ZN, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §
14 pkt 4;

7) na terenie 5ZN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Stawy Pecickie”, ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zapiséw §
14 pkt 5;

8) na czesci terendw 1ZN, 2ZN, 3ZN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw §
14 pkt 6;

9) na terenach 1ZN, 2ZN oraz na czesci terenu 3ZN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, ustala sie konieczno$é uwzglednienia
zapiséw § 14 pkt 7;

10) na terenach 1ZN, 2ZN oraz na czesci terenu 3ZN przy zagospodarowaniu obszarow
potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ustala sie
koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 8;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;
12) wysokos$¢ zabudowy dla budowli - nie wiecej niz 12 m;

13) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 9;

14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 50,0 m.

§ 20.

Na terenach wod powierzchniowych srédlgdowych — rzeka Utrata, oznaczonych symbolami: 1WS i
2WS obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeka Utrata;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: pomostoéw, ktadek, urzagdzen i obiektéw wodnych zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg oraz z retencjg;

3) zakazuje sie realizacji budynkdw;

4) na czesci terendw 1WS, 2WS przy zagospodarowaniu obszaréow potozonych obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, ustala sie
koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 3;

5) na terenach 1WS i 2WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §
14 pkt 4;

6) na czesci terenu 1WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Stawy Pecickie”, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw §
14 pkt 5;
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7) na terenach 1WS i 2WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 6;

8) na terenach 1WS i 2WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienistwo wystepowania powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 7;

9) na terenach 1WS i 2WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 8;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%;

11) zakazuje sie osuszania i jakichkolwiek dziatan moggcych wptyng¢ niekorzystnie na rownowage
hydrologiczng zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem dziatarh majacych na celu zapewnienie
bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi;

12) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sie zachowanie droznosci cieku,

b) nakazuje sie utrzymanie cieku jako otwartego, przy czym dopuszcza sie realizacje mostow
i przepustow,

c) nakazuje sie zachowanie obudowy biologicznej skarp cieku.

§ 21.

Na terenach wéd powierzchniowych srédlgdowych — stawdw, oznaczonych symbolami: 1WSs, 2WSs
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédlgdowe — stawy,

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: pomostéw, przepustéw, grobli, budowli i urzadzen stuzgcych obstudze stawdéw
rybnych i zbiornikdw retencyjnych oraz utrzymaniu melioracji wodnych;

3) zakazuje sie realizacji budynkdw;

4) na czesci terendw 1WSs, 2WSs przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, ustala sie
koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 3;

5) na terenach 1WSs, 2WSs przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §
14 pkt 4;

6) na terenach 1WSs, 2WSs przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Stawy Pecickie”, ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zapiséw §
14 pkt 5;

7) na czesci terendw 1WSs, 2WSs przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw §
14 pkt 6;

8) na czesci terenéw 1WSs, 2WSs przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystepowania
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powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, ustala sie konieczno$é uwzglednienia zapiséw §
14 pkt 7;

9) na czesci terendw 1WSs, 2WSs przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapisow §

14 pkt 8;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%;

11) zakazuje sie osuszania i jakichkolwiek dziatan moggcych wptynac¢ niekorzystnie na rownowage

hydrologiczng zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem dziatah majacych na celu zapewnienie
bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi oraz prowadzenie hodowli ryb;

12) nakazuje sie zachowanie droznosci ciekow;

13) nakazuje sie zachowanie obudowy biologicznej skarp stawdw i ciekow.

§ 22.

Na terenie wod powierzchniowych srédlgdowych - rowdw, oznaczonym symbolem 1WSr obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédlgdowe — rowy;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: pomostéw, ktadek, urzadzen i obiektéw wodnych zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg oraz z retencjg;

3) zakazuje sie realizacji budynkdw;

4) ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z §
7 pkt 10;

5) na terenie 1WSr przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 4;

6) na terenie 1WSr przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 6;

7) na terenie 1WSr przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 14 pkt 7;

8) na terenie 1WSr przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 8;

9) zakazuje sie osuszania i jakichkolwiek dziatan moggcych wptynac¢ niekorzystnie na réwnowage
hydrologiczna, z wyjgtkiem dziatarn majgcych na celu zapewnienie bezpieczerstwa zycia, zdrowia
i mienia ludzi.

§ 23.

Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczne ciagi pieszo-rowerowe;
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2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej;

3) na terenie 2KP ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci
drenarskiej, zgodnie z § 7 pkt 10;

4) na czesci terenu 1KP przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych obszarze ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, ustala sie koniecznos¢
uwzglednienia zapisow § 14 pkt 3;

5) na terenach: 1KP, 2KP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §
14 pkt 4;

6) na czesci terenéw 1KP, 2KP przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 6;

7) na czesci terendw 1KP, 2KP przy zagospodarowaniu obszaréow potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 7;

8) na czesci terenéw 1KP, 2KP przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 14 pkt 8;

9) szerokos¢ ciggu komunikacji pieszo-rowerowej wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KP: 6,0 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KP: od 2,6 do 8,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24.

Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: przystankdw, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla pieszych,
drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych drzew do zachowania, w tym alei

i szpaleréw, zgodnie z § 7 pkt 5i 6;

4) ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia rejonéw lokalizacji projektowanych uzupetnien alei
i szpalerow drzew, zgodnie z § 7 pkt 8;

5) ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z §
7 pkt 10;

6) na terenie 1KDZ, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapisow § 14 pkt 4;

7) na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 6;
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8) na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 7;

9) na terenie 1KDZ przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienistwo wystepowania powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 14 pkt 8.

10) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: od 18 m do 31,3 m dla
czesci drogi potozonej w obszarze planu, oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25.

Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem 1KDD obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, obiektdw matej architektury, zieleni komponowanej,
drog dla pieszych, drég dla roweréw oraz drég dla pieszych i rowerdéw;

3) na terenie 1KDD, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapisow § 14 pkt 4;

4) na terenie 1KDD przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego , Stawy Pecickie”, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapisow §
14 pkt 5;

5) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: od 0 do 14,9 m dla czesci
drogi potozonej w obszarze planu oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 26.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 27.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Michatowice.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obszaru ,,Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wie$ Komoréw

i osiedle Komordéw — cze$¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych

§1.

Rady Gminy Michatowice

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Ustalenia
Oznaczenie projektu Rozstrzygnigcie Wéjta Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nierucho- planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
Sktadajacy ” . mosci nierucho-
Lp. wptywu Tres¢ uwagi L P
i uwage ktorej mosci, )
dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi
uwaga dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Projekt
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1 | 2025-
02-20

Osoba
fizyczna

Whiesiono o usuniecie
zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego. Zdaniem
Wwnoszgcego uwage
udostepnienie grobli w
postaci sciezki pieszo-
rowerowej wraz z budowa
niezbednej infrastruktury
wptynie negatywnie na
srodowisko naturalne, w tym
na Stawy Pecickie. Ponadto
wprowadzenie wzmozonego
ruchu i otwarcie osiedla
Agricola wptynie negatywnie
na warunki zycia
mieszkancow i zmieni
charakter tego miejsca.
Alternatywnym rozwigzaniem
jest potaczenie ciggéw
komunikacyjnych w gminie
Pruszkéw w okolicach toru
kolarskiego z ciggami w
gminie Michatowice, co
pozwoli na wykonanie szlaku
wokot stawow bez strat dla
srodowiska naturalnego.

dz. ew. nr
606 obreb
Pecice

1KP

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Wyznaczenie $Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komoroéw i
osiedle Komordw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Projekt
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2 | 2025- Osoba Podkreslono koniecznos¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach

02-20 fizyczna szczegolnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkow na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na Srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu

Projekt Strona 3



uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposodb znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Projekt Strona 4



Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie

zanieczyszczenia swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czeSciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepiséw odrebnych.

W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whiesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkéw 622/3, kierunkow
wodnych Stawoéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawdw.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy

Projekt Strona 5



oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz
wznoszenia hal namiotowych
i innych wielkogabarytowych
zadaszen, dopuszczajac
wytgcznie budynki
murowane.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czesSciowo

uwzgledniona
czeSciowo

nieuwzgledniona
czesSciowo

Do projektu
wprowadzono zapisy
dot. wskaznikéw
zagospodarowania
terendw, w tym
wysokosci zabudowy
oraz zasad ksztattowania
zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego

Projekt
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zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia robét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wyfacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
koniecznos¢ zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spojnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie

Projekt Strona 7



przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie pofozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu $ciezki 624, 632 obszare ktorej sciezki rowerowej

rowerowej, ktérej obecnos¢ obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywaé | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowej
jest oznaczeniem

Projekt Strona 8



informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan i
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 kierunkow
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

3 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-20 fizyczna

Podkreslono koniecznosé¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach

Projekt Strona 9



szczegblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono

ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest

oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
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opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawéw obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whiesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkéw 622/3, kierunkow
wodnych Stawdw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
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stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia obszaru na 656, jest niezgodna ze
zabudowe jednorodzinng i 622/1, Studium uwarunkowan i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z | 622/3, kierunkow
sgsiednim 622/4 zagospodarowania
zagospodarowaniem. obreb przestrzennego gminy

Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu
wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy
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i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikéw

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendéw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektéw
niezbednych w czasie
prowadzenia robdt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
konieczno$é zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
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zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow

spojnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniegcie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu Sciezki 624, 632 obszare ktérej sciezki rowerowej

rowerowej, ktérej obecnos¢ obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywac¢ | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
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gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan i
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 kierunkow
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos$¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
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mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

4 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-20 fizyczna

Podkreslono koniecznos¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegdblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkdw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na Srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
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przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowga, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whniesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
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wodnych Stawoéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawow Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia obszaru na 656, jest niezgodna ze
zabudowe jednorodzinng i 622/1, Studium uwarunkowan i
ustugi o$wiatowe, w zgodzie z | 622/3, kierunkow
sgsiednim 622/4 zagospodarowania
zagospodarowaniem. obreb przestrzennego gminy

Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
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mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia robodt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
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miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Ponownie wskazano na
konieczno$¢ zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu Sciezki
rowerowej, ktérej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawdw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
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Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkow
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
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czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

5 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-20 fizyczna

Podkreslono koniecznos¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegdblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkow na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na Srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
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sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposéb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
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dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem
Swietlnym.

Whiesiono o ujednolicenie
linii zabudowy do 10 m od
granic dziatek dla ochrony
ekosystemu i stosunkow
wodnych Stawdéw Pecickich.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice ,,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawodw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
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przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujgcy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
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pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytgcznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
konieczno$¢ zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spdjnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do
projektu planu Sciezki 624, 632 obszare ktorej sciezki rowerowej
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rowerowej, ktérej obecnos¢ obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywa¢ | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawdw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu Sciezki rowerowe;j
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
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Pecickich.

Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametrow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw

max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

6 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-20 fizyczna

Podkreslono koniecznos¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegoblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
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- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesSciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawdow obreb dotyczy problematyki
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Pecickich. Pecice szczegdtowego
zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whiesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawoéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono potrzebe zmiany dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia obszaru na 656, jest niezgodna ze
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zabudowe jednorodzinng i 622/1, Studium uwarunkowan i

ustugi oswiatowe, w zgodzie z | 622/3, kierunkow

sgsiednim 622/4 zagospodarowania

zagospodarowaniem. obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendéw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektéw
niezbednych w czasie

Projekt Strona 31



prowadzenia robdt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytgcznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
konieczno$¢ zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spdjnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.
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W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniegcie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu Sciezki 624, 632 obszare ktérej Sciezki rowerowej

rowerowej, ktorej obecnosc obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywaé | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawdéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu Sciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
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w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.

Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana

przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest

parametrow 622/1, niezgodna ze Studium

zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan

(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw

max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania

powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy

czynnej, wysokos$¢ do 9 m). Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

7 | 2025- Osoba Whiesiono o usuniecie dz. ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-20 fizyczna zagospodarowania grobli 606 obreb pieszo-rowerowej na
przebiegajacej przez Stawy Pecice grobli jest wynikiem

Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zataczyt
szczegdtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
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geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

8 | 2025-
02-21

Osoba
fizyczna

Cata uwaga brzmi jednakowo
jak uwaganr8

Whiesiono o usuniecie
zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zataczyt
szczegdtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

dz. ew. nr
606 obreb
Pecice

1KP

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
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9 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zataczyt Kasztanowa"
szczegdtowe uzasadnienie do obejmujgcego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komoréw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
10 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
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cz. A.

11 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktore dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
12 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszgcy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
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przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa

cz. A.
13 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna
Podkreslono koniecznos¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegdblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkow na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
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kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposodb znaczacy
oddziatywac¢ na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegbtowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepisow odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem
Swietlnym.
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Whiesiono o ujednolicenie
linii zabudowy do 10 m od
granic dziatek dla ochrony
ekosystemu i stosunkow
wodnych Stawdw Pecickich.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice ,,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawdw.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
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nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajac 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendéw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wyfacznie
budynkéw murowanych
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wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Ponownie wskazano na
koniecznosé zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu $ciezki
rowerowej, ktérej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawéw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie $Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
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przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$s Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.
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Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana

przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest

parametrow 622/1, niezgodna ze Studium

zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan

(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw

max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania

powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy

czynnej, wysokos$¢ do 9 m). Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

14 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
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cz. A.

15 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono konieczno$¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegdblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacja polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
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przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowga, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whniesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
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wodnych Stawoéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawow Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia obszaru na 656, jest niezgodna ze
zabudowe jednorodzinng i 622/1, Studium uwarunkowan i
ustugi o$wiatowe, w zgodzie z | 622/3, kierunkow
sgsiednim 622/4 zagospodarowania
zagospodarowaniem. obreb przestrzennego gminy

Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
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mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia robodt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
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miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Ponownie wskazano na
konieczno$¢ zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu Sciezki
rowerowej, ktérej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawdw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
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Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkow
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
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czynnej, wysokos¢ do 9 m).

Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu

strefy funkcjonalno

przestrzennej UZ (tereny

ustug i zieleni

urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji

nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie

wystepuje istniejgca

zabudowa
mieszkaniowa.

16

2025-
02-21

Osoba
fizyczna

Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.

Podkreslono koniecznos¢
szczegolnej ochrony
ekosystemu Stawow
Pecickich i wyrazono sprzeciw
wobec planowanej zabudowy
oraz $ciezce rowerowej w ich
poblizu.

Caty
obszar
planu

Caty
obszar
planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Teren przy Stawach

Pecickich przeznaczono
pod funkcje ustugowe

zgodnie ze Studium
Ponadto jest

kontynuacja polityki

przestrzennej

realizowanej w tej czesci

gminy i ustalen

uchwalonych wczesniej

innych czesci planu
Kasztanowa.
Zasady realizacji

budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa

budowlanego, a
ewentualny wptyw

inwestycji na srodowisko

- przepisy z zakresu

ochrony Srodowiska.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem

przeprowadzonych

Aleja
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konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesciowo nie
zanieczyszczenia swietlnego 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegbtowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
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przepisow odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem
Swietlnym.

Whniesiono o ujednolicenie
linii zabudowy do 10 m od
granic dziatek dla ochrony
ekosystemu i stosunkow
wodnych Stawéw Pecickich.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice ,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawow Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac¢ na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
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znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikéw

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektéw
niezbednych w czasie
prowadzenia robdt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
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takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
konieczno$¢ zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spojnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.
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Whiesiono o usuniegcie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu Sciezki 624, 632 obszare ktérej Sciezki rowerowej

rowerowej, ktorej obecnosc obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywaé | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
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oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

17 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono koniecznosc Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacja polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
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budynkéw na dziatce
reguluja przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.
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Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesciowo nie

zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawéw obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegbtowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whniesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawdéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
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oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 42N

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz
wznoszenia hal namiotowych
i innych wielkogabarytowych
zadaszen, dopuszczajgc
wytgcznie budynki
murowane.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czesSciowo

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czeSciowo

Do projektu
wprowadzono zapisy
dot. wskaznikéw
zagospodarowania
terendw, w tym
wysokosci zabudowy
oraz zasad ksztattowania
zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujgcy
sposoby i terminy
tymczasowego
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zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia robét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wyfacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
koniecznos¢ zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spojnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
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przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie pofozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu $ciezki 624, 632 obszare ktorej sciezki rowerowej

rowerowej, ktérej obecnos¢ obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywaé | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowej
jest oznaczeniem
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informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

18 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna
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Podkreslono koniecznosé¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach

szczegdblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest

oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkow na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$s Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
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uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposodb znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesciowo nie
zanieczyszczenia $wietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegbtowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whiesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawoéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawow Pecickich. Uskok
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linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia obszaru na 656, jest niezgodna ze
zabudowe jednorodzinng i 622/1, Studium uwarunkowan i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z | 622/3, kierunkow
sgsiednim 622/4 zagospodarowania
zagospodarowaniem. obreb przestrzennego gminy

Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.
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Whniesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendéw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia robdt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytgcznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.
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Ponownie wskazano na
konieczno$¢ zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu $ciezki
rowerowej, ktorej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawéw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komoréw i
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osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowe;j
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkoéw
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
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ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

19 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Wnoszgcy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegdtowe uzasadnienie do obejmujgcego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komoréw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
20 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
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geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa

cz. A.
21 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna
Podkreslono koniecznos¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
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potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepisow odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem
Swietlnym.
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Whiesiono o ujednolicenie
linii zabudowy do 10 m od
granic dziatek dla ochrony
ekosystemu i stosunkow
wodnych Stawdw Pecickich.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice ,,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawdw.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
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nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajac 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendéw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wyfacznie
budynkéw murowanych
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wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Ponownie wskazano na
koniecznosé zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu $ciezki
rowerowej, ktérej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawéw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie $Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
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przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$s Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.
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Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana

przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametrow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw

max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos$¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

22 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono koniecznosé¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest

oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkow na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
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inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czeSciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowga, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a

Projekt Strona 78



ekosystemowi Stawéw obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego
zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whniesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawdéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.
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Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz
wznoszenia hal namiotowych
i innych wielkogabarytowych
zadaszen, dopuszczajac
wytgcznie budynki
murowane.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czesSciowo

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Do projektu
wprowadzono zapisy
dot. wskaznikow
zagospodarowania
terendw, w tym
wysokosci zabudowy
oraz zasad ksztattowania
zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektow
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budowlanych, z
wyjatkiem: obiektéw
niezbednych w czasie
prowadzenia robét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
konieczno$é zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spojnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
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wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu Sciezki 624, 632 obszare ktérej $ciezki rowerowej

rowerowej, ktérej obecnos¢ obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywa¢ | Pecice (ul. Wyznaczenie Sciezki

na przyrode Stawéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
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uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposodb znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.

Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana

przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest

parametréow 622/1, niezgodna ze Studium

zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan

(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkow

max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania

powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy

czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktdrej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

23 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono koniecznosc Caty Caty nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Teren przy Stawach

szczegolnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono

ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe

Pecickich i wyrazono sprzeciw
wobec planowanej zabudowy

oraz $ciezce rowerowej w ich

zgodnie ze Studium.
Ponadto jest
kontynuacja polityki
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poblizu. przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
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sposdb znaczacy
oddziatywaé na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawéw obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whniesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawoéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
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w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz
wznoszenia hal namiotowych
i innych wielkogabarytowych
zadaszen, dopuszczajac
wytgcznie budynki
murowane.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czesSciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesSciowo

Do projektu
wprowadzono zapisy
dot. wskaznikow
zagospodarowania
terendw, w tym
wysokosci zabudowy
oraz zasad ksztattowania
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zabudowy, m.in.
elewac;ji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektéw
niezbednych w czasie
prowadzenia robét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowad o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
konieczno$é zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spojnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki

Projekt Strona 87



znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu Sciezki 624, 632 obszare ktérej sciezki rowerowej

rowerowej, ktérej obecnos¢ obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywac¢ | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawdw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
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Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowe;j
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkow
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.
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24 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono koniecznosé¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegdblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest

oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
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cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawéw obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whniesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawdw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
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niz 20 m od granicy

Stawow Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z

przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu

uzyskat wszystkie

wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i

w procedurze nie
stwierdzono, aby

realizacja planowanych

inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na

Srodowisko, w tym na

ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i

ustugi oswiatowe, w zgodzie z

sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana

jest niezgodna ze

Studium uwarunkowan i

kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego gminy

Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu

strefy funkcjonalno

przestrzennej UZ (tereny

ustug i zieleni

urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji

nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na

terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca

zabudowa
mieszkaniowa.
W bezposrednim

sgsiedztwie potozony

jest jeden budynek

mieszkalny zrealizowany

Projekt

Strona 92



na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendéw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektéw
niezbednych w czasie
prowadzenia robdt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
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w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Ponownie wskazano na
koniecznos¢ zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spojnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 42N

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniegcie z
projektu planu Sciezki
rowerowej, ktorej obecnosc
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawdéw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
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obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowe;j
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczgcy
oddziatywac na
srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.
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Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

25 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono koniecznosc Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegolnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacja polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
reguluja przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzgdzenia MPZP
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obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywacé na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesSciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawéw obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
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uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem
Swietlnym.

Whiesiono o ujednolicenie
linii zabudowy do 10 m od
granic dziatek dla ochrony
ekosystemu i stosunkow
wodnych Stawdéw Pecickich.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 42N

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice ,,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
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przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujgcy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
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pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytgcznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
konieczno$¢ zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spdjnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.
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Whiesiono o usuniegcie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu Sciezki 624, 632 obszare ktérej Sciezki rowerowej

rowerowej, ktorej obecnosc obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywaé | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
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oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

26 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono koniecznosc Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacja polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
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budynkéw na dziatce
reguluja przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.
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Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesciowo nie

zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawéw obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegbtowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajace ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whniesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawdéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
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oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 42N

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whniesiono o zakaz
wznoszenia hal namiotowych
i innych wielkogabarytowych
zadaszen, dopuszczajgc
wytgcznie budynki
murowane.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czesSciowo

uwzgledniona
czesSciowo

nieuwzgledniona
czeSciowo

Do projektu
wprowadzono zapisy
dot. wskaznikéw
zagospodarowania
terendw, w tym
wysokosci zabudowy
oraz zasad ksztattowania
zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujgcy
sposoby i terminy
tymczasowego
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zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia robét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wyfacznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane

beda obiekty
budowlane.
Ponownie wskazano na dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
koniecznos¢ zmiany 656, jest niezgodna ze
kwalifikacji terenu na 622/1, Studium uwarunkowan i
zabudowe jednorodzinng dla 622/3, kierunkow
spojnosci z otoczeniem. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
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przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie pofozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z dz. ew. nr Poza - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Z uwagi nie wynika, do

projektu planu $ciezki 624, 632 obszare ktorej sciezki rowerowej

rowerowej, ktérej obecnos¢ obreb m planu sie ona odnosi.

miataby negatywnie wptywaé | Pecice (ul. Wyznaczenie $ciezki

na przyrode Stawéw Pecicka) pieszo-rowerowej na

Pecickich. grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty

sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowej
jest oznaczeniem

Projekt Strona 107



informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

27 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna
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Podkreslono koniecznosé¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach

szczegdblnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest

oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkow na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$s Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
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uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposodb znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czesciowo nie
zanieczyszczenia $wietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegbtowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego, lecz
przepiséw odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem

Swietlnym.
Whiesiono o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
linii zabudowy do 10 m od 656, obowigzujgcego Studium
granic dziatek dla ochrony 622/1, uwarunkowan i
ekosystemu i stosunkow 622/3, kierunkow
wodnych Stawoéw Pecickich. 622/4 zagospodarowania
obreb przestrzennego gminy
Pecice Michatowice ,granice

zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawow Pecickich. Uskok
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linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawow.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia obszaru na 656, jest niezgodna ze
zabudowe jednorodzinng i 622/1, Studium uwarunkowan i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z | 622/3, kierunkow
sgsiednim 622/4 zagospodarowania
zagospodarowaniem. obreb przestrzennego gminy

Pecice Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.
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Whniesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajgc 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendéw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia robdt
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wytgcznie
budynkéw murowanych
wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.
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Ponownie wskazano na
konieczno$¢ zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu $ciezki
rowerowej, ktorej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawéw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komoréw i
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osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu sciezki rowerowe;j
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczgcy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest
parametréow 622/1, niezgodna ze Studium
zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan
(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkoéw
max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania
powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy
czynnej, wysokos¢ do 9 m). Michatowice.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
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ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

28 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna

Podkreslono koniecznos¢ Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
szczegolnej ochrony obszar obszar Pecickich przeznaczono
ekosystemu Stawow planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest

oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacja polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkoéw na dziatce
reguluja przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony srodowiska.
Wyznaczenie Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
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potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepisow odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem
Swietlnym.
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Whiesiono o ujednolicenie
linii zabudowy do 10 m od
granic dziatek dla ochrony
ekosystemu i stosunkow
wodnych Stawdw Pecickich.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice ,,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawdw.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
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nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajac 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendéw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wyfacznie
budynkéw murowanych
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wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Ponownie wskazano na
koniecznosé zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu $ciezki
rowerowej, ktérej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawéw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie $Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
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przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$s Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Projekt Strona 120



Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana

przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest

parametrow 622/1, niezgodna ze Studium

zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan

(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw

max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania

powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy

czynnej, wysokos$¢ do 9 m). Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

29 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
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cz. A.

30 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszgcy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
zfozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
31 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzgdzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej

Projekt

Strona 122



realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

32 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz. ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzgdzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zataczyt Kasztanowa"
szczegbtowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komoréw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
33 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszgcy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
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przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

34 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktore dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzgdzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegbtowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
35 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszgcy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
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kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

36 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujgcego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
37 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zataczyt
szczegdtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzgdzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
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osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A

38 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Wnoszgcy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
zfozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
39 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
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Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa

cz. A.
40 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo jak uwaga nr 2.
02-21 fizyczna
44.4. Podkreslono Caty Caty - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Teren przy Stawach
koniecznos$¢ szczegdlnej obszar obszar Pecickich przeznaczono
ochrony ekosystemu Stawdéw | planu planu pod funkcje ustugowe
Pecickich i wyrazono sprzeciw zgodnie ze Studium.
wobec planowanej zabudowy Ponadto jest
oraz $ciezce rowerowej w ich kontynuacjg polityki
poblizu. przestrzennej

realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonych wczesniej
innych czesci planu Aleja
Kasztanowa.

Zasady realizacji
budynkéw na dziatce
regulujg przepisy prawa
budowlanego, a
ewentualny wptyw
inwestycji na srodowisko
- przepisy z zakresu
ochrony Srodowiska.
Wyznaczenie $ciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
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potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposob znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow

Pecickich.
Zgtoszono problem dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Uwaga czes$ciowo nie
zanieczyszczenia Swietlnego 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesciowo odnosi sie do zapiséw
emitowanego przez hale 622/1, miejscowego planu
tenisowg, co zaburza 622/3, zagospodarowania
krajobraz i szkodzi 622/4 przestrzennego, a
ekosystemowi Stawow obreb dotyczy problematyki
Pecickich. Pecice szczegotowego

zagospodarowania
terenu, co nie jest
przedmiotem ustalen
projektu planu
miejscowego lecz
przepisow odrebnych.
W projekcie planu
dodano jednak zapisy
uwzgledniajgce ochrone
przed zanieczyszczeniem
Swietlnym.
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Whiesiono o ujednolicenie
linii zabudowy do 10 m od
granic dziatek dla ochrony
ekosystemu i stosunkow
wodnych Stawdw Pecickich.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice ,,granice
zabudowy ustugowej”
nalezato ustali¢ nie blizej
niz 20 m od granicy
Stawoéw Pecickich. Uskok
linii zabudowy wynika z
przebiegu granicy
stawdw.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.

Zgtoszono potrzebe zmiany
przeznaczenia obszaru na
zabudowe jednorodzinng i
ustugi oswiatowe, w zgodzie z
sgsiednim
zagospodarowaniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktorej nie
przewiduje sie realizacji
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nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie ww. dziatek nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o zakaz dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu

wznoszenia hal namiotowych | 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy

i innych wielkogabarytowych 622/1, dot. wskaznikow

zadaszen, dopuszczajac 622/3, zagospodarowania

wytgcznie budynki 622/4 terendéw, w tym

murowane. obreb wysokosci zabudowy
Pecice oraz zasad ksztattowania

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektéw
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania wyfacznie
budynkéw murowanych
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wykracza poza
kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Ponownie wskazano na
koniecznosé zmiany
kwalifikacji terenu na
zabudowe jednorodzinng dla
spdjnosci z otoczeniem.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
jest niezgodna ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajduja sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

W bezposrednim
sgsiedztwie potozony
jest jeden budynek
mieszkalny zrealizowany
na podstawie dec. WZ.

Whiesiono o usuniecie z
projektu planu $ciezki
rowerowej, ktérej obecnos¢
miataby negatywnie wptywaé
na przyrode Stawéw
Pecickich.

dz. ew. nr
624, 632
obreb
Pecice (ul.
Pecicka)

Poza
obszare
m planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi nie wynika, do
ktorej sciezki rowerowej
sie ona odnosi.
Wyznaczenie $Sciezki
pieszo-rowerowej na
grobli jest wynikiem
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przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$s Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

Sciezka rowerowa w ul.
Pecickiej znajduje sie
poza obszarem planu.
Oznaczenie na rysunku
planu $ciezki rowerowej
jest oznaczeniem
informacyjnym. Sciezka
rowerowa juz istnieje na
tym terenie.

Co wiecej projekt planu
uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia i
opinie w tym od RDOS i
w procedurze nie
stwierdzono, aby
realizacja planowanych
inwestycji miata w
sposdb znaczacy
oddziatywac na
Srodowisko, w tym na
ekosystem Stawow
Pecickich.
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Zgtoszono propozycje dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana

przeznaczenia i konkretnych 656, przeznaczenia jest

parametrow 622/1, niezgodna ze Studium

zagospodarowania dla dziatek | 622/3, uwarunkowan

(zabudowa jednorodzinna, 622/4 i kierunkéw

max 20% zabudowy, min 75% | obreb zagospodarowania

powierzchni biologicznie Pecice przestrzennego gminy

czynnej, wysokos$¢ do 9 m). Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
obszarze planu nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

41 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
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cz. A.

42 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszgcy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
zfozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
43 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzgdzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
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realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

44 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz. ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzgdzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zataczyt Kasztanowa"
szczegbtowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komoréw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
45 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszgcy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
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przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

46 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktore dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzgdzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegbtowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
47 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszgcy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz

Projekt

Strona 136



kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

48 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujgcego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies$
Pecice, wie$ Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
49 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zataczyt
szczegdtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzgdzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
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osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A

50 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Wnoszgcy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
zfozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzenne;j
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
51 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
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Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

52 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Wnoszgcy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegdtowe uzasadnienie do obejmujgcego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komoréw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
53 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whiesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszacy uwage zatgczyt
szczegotowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
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geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

54 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie Sciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszacy uwage zataczyt Kasztanowa"
szczegdtowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
ztozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komordéw i
osiedle Komordw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
55 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-21 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Wnoszgcy uwage zataczyt
szczegotowe uzasadnienie do

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
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ztozonej uwagi.

potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

56

2025-
02-21

petnomoc
nik osoby
fizycznej

Whnosi o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
nieprzekraczalnej linii 656, obowigzujgcego Studium
zabudowy na wskazanym 622/1, uwarunkowan i
obszarze, w taki sposob, aby 622/3, kierunkow

granica ta na catym obszarze 622/4 zagospodarowania
wynosita 10 m od granicy obreb przestrzennego gminy
dziatek. Wnioskodawca Pecice Michatowice tereny
porusza w uwadze réwniez zabudowy ustugowej nie
aspekt nieuzasadnionego moga siegac blizej niz 20
zwezenia dz. ew. nr 656, a m od granicy Stawdéw
takze kwestie Srodowiskowe, Pecickich.

stosunki wodne.

Sktada uwage w zakresie dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
zmiany kwalifikacji 656, jest niezgodna ze
wskazanego obszaru na 622/1, Studium uwarunkowan i
obszar: terenéw zabudowy 622/3, kierunkéw
mieszkaniowe;j 622/4 zagospodarowania
jednorodzinnej. Zmiana jest obreb przestrzennego gminy
konieczna ze wzgledéw Pecice Michatowice.

wskazanych w pkt 62.4 oraz z
uwagi na koniecznosé
zapewnienia spojnosci
wskazanego obszaru z
okolicznymi dziatkami, na
ktorych wystepuje zabudowa
jednorodzinna.

Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
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mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.

Sktada uwage, aby na
wskazanym obszarze
zakazane byto stawianie hal
namiotowych i innych
wielkogabarytowych
zadaszen, gdyz niekorzystnie
wptywa to na ekosystem
Stawoéw Pecickich i zagraza
przelotom rzadkich gatunkéw
ptakéw zyjacych na terenie
stawéw. Wnosze, aby
dopuszczalne byto jedynie
stawianie budynkéw
murowanych.

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Do projektu
wprowadzono zapisy
dot. wskaznikéw
zagospodarowania
terendw, w tym
wysokosci zabudowy
oraz zasad ksztattowania
zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujacy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendéw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania budynkow
murowanych wykracza
poza kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
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w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Whnosi o usuniecie Sciezki
rowerowej przebiegajacej
przez Stawy Pecickie. Wnosze
oraz i poprowadzenie jej
obrzezami Stawdw Pecickich.
Whioskodawca porusza
kwestie wzmozonego ruchu
rowerzystow i oséb na
pojazdach elektrycznych
(hulajnogi, rowery) oraz
negatywnego wptywu na
warunki przyrodnicze Stawow
Pecickich,, utrudnienia
niezaktéconengo przelotu
ptakéw oraz wystawienia ich
bytowania na nowe bodzce
stresowe.

dz. ew. nr
606 obreb
Pecice

1KP

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktore dotyczyty
sporzgdzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujacego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wie$
Pecice, wies Komoréw i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacja polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
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Whnosi o uwzglednienie uwagi | dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
dotyczacej wskazanych 656, przeznaczenia jest
dziatek, poprzez dokonanie 622/1, niezgodna ze Studium
zmiany parametrow dla tych 622/3, uwarunkowan i
dziatek, na wskazane ponizej 622/4 kierunkow
parametry: obreb zagospodarowania
. Pecice przestrzennego gminy
Przeznaczemg teren.u: ter.en Michatowice.
.zabudowy.mle.szkanlowej Przedmiotowe dziatki
jednorodzinnej znajdujg sie w zasiegu
Maksymalny udziat strefy funkcjonalno —
powierzchni zabudowy: Nie przestrzennej UZ (tereny
wiecej niz 20% ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
Maksymalna wysoko$¢ przewiduje sie realizacji
zabudowy: nowej zabudowy
- dla budynkdéw ustugowych: mieszkaniowej. Na
9m; terenie dziatki nie
- dla pozostatych obiektow wystepuje istniejaca
budowlanych: nie wiecej niz zabudowa
9m; mieszkaniowa.
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 75%
57 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew. nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie sciezki
02-24 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem

zagospodarowania grobli
przebiegajacej przez Stawy
Pecickie na przedtuzeniu ul.
Krokusowej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego.
Whnoszgcy uwage zatgczyt
szczegbtowe uzasadnienie do
ztozonej uwagi.

przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
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uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.

58 | 2025- Osoba Cata uwaga brzmi jednakowo | dz.ew.nr 1KP nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wyznaczenie $ciezki
02-24 fizyczna jak uwaga nr 8. 606 obreb pieszo-rowerowej na
Whniesiono o usuniecie Pecice grobli jest wynikiem
zagospodarowania grobli przeprowadzonych
przebiegajacej przez Stawy konsultacji spotecznych,
Pecickie na przedtuzeniu ul. ktére dotyczyty
Krokusowej w postaci ciggu sporzadzenia MPZP
pieszo-rowerowego. obszaru "Aleja
Whnoszgcy uwage zatgczyt Kasztanowa"
szczegotowe uzasadnienie do obejmujacego tereny
zfozonej uwagi. potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
59 | 2025- petnomoc | Wnosi o ujednolicenie dz. ew. nr 1U, 4ZN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami
02-21 nik osoby | nieprzekraczalnej linii 656, obowigzujgcego Studium
fizycznej zabudowy na wskazanym 622/1, uwarunkowan i
obszarze, w taki sposéb, aby 622/3, kierunkéw
granica ta na catym obszarze 622/4 zagospodarowania
wynosita 10 m od granicy obreb przestrzennego gminy
dziatek. Wnioskodawca Pecice Michatowice tereny

porusza w uwadze rowniez
aspekt nieuzasadnionego
zwezenia dz. ew. nr 656, a
takze kwestie Srodowiskowe,
stosunki wodne.

zabudowy ustugowej nie
moga siegac blizej niz 20
m od granicy Stawdw
Pecickich.

Projekt

Strona 145



Sktada uwage w zakresie dz. ew. nr 1U, 4ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Zaproponowana zmiana
zmiany kwalifikacji 656, jest niezgodna ze
wskazanego obszaru na 622/1, Studium uwarunkowan i
obszar: terenéw zabudowy 622/3, kierunkow
mieszkaniowe;j 622/4 zagospodarowania
jednorodzinnej. Zmiana jest obreb przestrzennego gminy
konieczna ze wzgledéw Pecice Michatowice.
wskazanych w pkt 62.4 oraz z Przedmiotowe dziatki
uwagi na koniecznos¢ znajdujg sie w zasiegu
zapewnienia spojnosci strefy funkcjonalno —
wskazanego obszaru z przestrzennej UZ (tereny
okolicznymi dziatkami, na ustug i zieleni
ktorych wystepuje zabudowa urzadzonej), w ktérej nie
jednorodzinna. przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.
Sktada uwage, aby na dz. ew. nr 1U, 4ZN uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | Do projektu
wskazanym obszarze 656, czesSciowo czesSciowo czesSciowo czesSciowo wprowadzono zapisy
zakazane byto stawianie hal 622/1, dot. wskaznikow
namiotowych i innych 622/3, zagospodarowania
wielkogabarytowych 622/4 terendw, w tym
zadaszen, gdyz niekorzystnie obreb wysokosci zabudowy
wptywa to na ekosystem Pecice oraz zasad ksztattowania

Stawoéw Pecickich i zagraza
przelotom rzadkich gatunkéw
ptakéw zyjacych na terenie
stawow. Wnosze, aby
dopuszczalne byto jedynie
stawianie budynkéw
murowanych.

zabudowy, m.in.
elewacji, a takze zapisy
doprecyzowujgcy
sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw, w tym zakaz
realizacji obiektow
budowlanych, z
wyjatkiem: obiektow
niezbednych w czasie
prowadzenia roboét
budowlanych. W zwigzku
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z powyzszym projekt
planu nie dopuszcza
realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych
takich jak: przekrycia
namiotowe, czy powtoki
pneumatyczne.

Zakres uwagi dotyczacej
stawiania budynkéw
murowanych wykracza
poza kompetencje
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy nie moze
decydowac o technologii
w jakiej realizowane
beda obiekty
budowlane.

Whnosi o usuniecie Sciezki
rowerowej przebiegajacej
przez Stawy Pecickie. Wnosze
oraz i poprowadzenie jej
obrzezami Stawdw Pecickich.
Whnioskodawca porusza
kwestie wzmozonego ruchu
rowerzystow i oséb na
pojazdach elektrycznych
(hulajnogi, rowery) oraz
negatywnego wptywu na
warunki przyrodnicze Stawow
Pecickich,, utrudnienia
niezaktéconengo przelotu
ptakéw oraz wystawienia ich
bytowania na nowe bodzce
stresowe.

dz. ew. nr
606 obreb
Pecice

1KP

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

jest wynikiem
przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,
ktére dotyczyty
sporzadzenia MPZP
obszaru "Aleja
Kasztanowa"
obejmujgcego tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym: wies
Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordéw oraz
kontynuacjg polityki
przestrzennej
realizowanej w tej czesci
gminy i ustalen
uchwalonego wczesniej
planu Aleja Kasztanowa
cz. A.
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Whnosi o uwzglednienie uwagi
dotyczacej wskazanych
dziatek, poprzez dokonanie
zmiany parametrow dla tych
dziatek, na wskazane ponizej
parametry:

Przeznaczenie terenu: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy: Nie
wiecej niz 20%

Maksymalna wysokosé
zabudowy:

- dla budynkdéw ustugowych:
9m;

- dla pozostatych obiektow
budowlanych: nie wiecej niz
9m;

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 75%

dz. ew. nr
656,
622/1,
622/3,
622/4
obreb
Pecice

1U, 4ZN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zaproponowana zmiana
przeznaczenia jest
niezgodna ze Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w zasiegu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej UZ (tereny
ustug i zieleni
urzadzonej), w ktérej nie
przewiduje sie realizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie
wystepuje istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i, art. 67 i

art. 68 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy
Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru , Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice,
wie$ Komoroéw i osiedle Komordéw — cze$é B, przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe publicznych drég gminnych,

b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
publicznych drég gminnych;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze
srodkoéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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Uzasadnienie

UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice, wies
Komorow i osiedle Komorow — czes¢ B

PODSTAWA PRAWNA

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr X1/110/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Aleja
Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wies Komorow i
osiedle Komordw, zmienionej Uchwatg Nr XXIV/288/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 14
pazdziernika 2020 r., Uchwatg Nr XLVIII/510/2022 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 pazdziernika
2022 r., Uchwatg Nr LX1/638/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 12 grudnia 2023 r oraz Uchwatg
Nr LXI11/665/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 lutego 2024 r.

LOKALIZACJA PLANU OBJETEGO PLANEM

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie pruszkowskim, w
gminie Michatowice. Teren o powierzchni ok. 81 ha zlokalizowany jest na wschdéd od miasta
powiatowego Pruszkowa, w rejonie ulic Cyklistéw, Pecickiej, Alei Powstancow Warszawy. Wzdtuz
potnocnej granicy przedmiotowego terenu przeptywa rzeka Utrata.

STAN ISTNIEJACY

Obszar planu obejmuje teren w wiekszosci niezabudowany, tj. tereny stawdéw rybnych, tereny
tagkowe przy rowach melioracyjnych i tereny samej rzeki Utraty. W potudniowo-wschodniej czesci
przedmiotowego terenu znajdujg sie pojedyncze budynki mieszkalne, ustugowe oraz gospodarcze.
Na obszarze opracowania wystepujg szpaler drzew wzdtuz Alei Powstancow Warszawy.

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice,
przyjetym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., dla obszaru
opracowania wskazano nastepujace przeznaczenie terenu, z ktérymi projekt planu zachowuje
zgodnosé:

e UZ—tereny ustug i zieleni urzqdzonej;

e ZN — tereny otwarte w ciggu rzek/pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wymagajgce ochrony;

e tereny drdg, ulic publicznych i weztow komunikacyjnych.
Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla wiekszosci obszaru opracowania obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jedynie dla fragmentu przedmiotowego terenu, w pdétnocno-wschodniej czesci,
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obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice -
"wie$s Pecice Mate", przyjety uchwatg NrLVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9
pazdziernika 2002 r. Ww. planie fragment obszaru opracowania zostat przeznaczony pod zielen
parkowag (A1.3 ZP), ulice zbiorcza (1KDZ), teren komunikacji pieszo-jezdnej (26KPJ) .

CEL SPORZADZANIA PLANU

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono w celu ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania
uzupetnien zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze objetym opracowaniem, a takze
zabezpieczenie terendw stawow. Plan zabezpiecza tereny tak przed powstaniem zabudowy.
Ustalenia planu nie wprowadzajg zmian w uktadzie komunikacyjnym. Plan miejscowy przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA PLANU
Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko oraz
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca z
powyzszych przepisdw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzania planu przez udostepnienie
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zgoda na
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne byta uzyskana na etapie
sporzgdzania obowigzujgcych wczesniej planéw miejscowych.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Sporzgdzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Aleja
Kasztanowa”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wies Komorow
i osiedle Komordw — czes¢ B, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w
nastepujacy sposoéb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe oraz potrzeby zrdwnowazonego rozwoju uwzgledniono w szczegdlnosci przez
ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslonego zgodnie z polityka
przestrzenng gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, w tym dla rozlegtych obszaréw ustalono przeznaczenie
jako tereny zieleni co uchroni krajobraz otwarty przed zainwestowaniem. Planem
miejscowym objeto obszar wyrdzniajgcy sie krajobrazowo sposréd otaczajgcych terendw. W
planie miejscowym precyzyjnie okreslono dopuszczone do zrealizowania funkcje, zgodnie z
obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzgdzanych planéw miejscowych. Ponadto w planie
zawarto ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy,
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2)

maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono réwniez zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i
geometrii dachow budynkéw realizowanych na podstawie sporzadzanego planu
miejscowego. Odstgpiono od okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania;

wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
srodowiska i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy
urzagdzen i obiektdw infrastruktury technicznej. Ponadto na obszarze planu ustalono
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych paliwami statymi, ciektymi,
gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub energig elektryczng, w tym z
odnawialnych zrédet energii.

W planie miejscowym umieszczono zapisy dotyczace obszaréw podlegajgcych szczegdlnym
warunkom zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne: w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
granicach  zespoftu przyrodniczo-krajobrazowego ,Stawy Pecickie”, w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych. W planie miejscowym nie umieszczono
zapisdw dotyczacych terenéw lub obiektédw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
takich terenéw i obiektéw w granicach obszaru objetego sporzgdzanym planem miejscowym.

W planie miejscowym nie okreslono réwniez granic krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu
na brak ich wskazania na obszarze gminy Michatowice w Audycie Krajobrazowym
Wojewddztwa Mazowieckiego; w projekcie planu uwzgledniono natomiast rekomendacje i
whnioski zawarte w ww. dokumencie i odnoszace sie do krajobrazéw zidentyfikowanych na
obszarze planu.

W planie nakazano zachowanie cennych przyrodniczo i kulturowo szpaleréow i alei drzew, w
tym wzdtuz alei Powstancéow Warszawy, dla ktérych okreslono wybrane zasady gospodarki
drzewostanem. Ponadto w planie wskazano uwzglednienie wystepowania takich urzadzen jak
zbiorniki wodne, rowy oraz sieé drenarska, dla ktdrych ustala sie nakaz zachowania ciggtosci i
droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie
odprowadzania sciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych 2z przepisami odrebnymi dopuszczono
odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekéw. Ponadto w planie dopuszczono magazynowanie i wykorzystanie wody
szarej oraz stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci.

W planie ustalono zagospodarowania wdéd opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, poprzez odprowadzanie ww. wdd do
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3)

4)

5)

6)

ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych,
ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wdd opadowych lub
roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Na obszarze nie
wystepuja grunty lesne ani grunty rolne klas chronionych.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony ztéz kopalin nie wymagato wprowadzania do
planu odrebnych ustalen — brak jest potwierdzonych informacji, aby na terenie planu
wystepowaty ztoza wymagajace ochrony.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w projekcie planu okreslono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ustalono zagospodarowanie wdd
opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci, wprowadzono mozliwos¢ realizacji
zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form
zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych; ponadto, zgodnie z projektem planu, sie¢ elektroenergetycznag
Sredniego i niskiego napiecia oraz przytacza, nalezy realizowa¢ w formie kablowej;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty objete formami ochrony
zabytkéw lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku z tym
uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz ddébr kultury wspoétczesnej w planie miejscowym nie wymagato
wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapiséw;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono
w szczegblnosci poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony s$rodowiska oraz w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Wymagania w zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci
budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Pozostate wymagania w tym
zakresie bedg realizowane na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa
budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe terenow
przylegajacych do obszaréw zainwestowanych. W planie miejscowym umozliwiono, na
niewielkich obszarach, realizacje ustug turystycznych — jako kontynuacje istniejgcego w
otoczeniu zagospodarowania. Rozlegte tereny stawow i fak przeznaczono pod funkcje, ktore
zagwarantujg zachowanie ich otwartego charakteru;

prawo witasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdéw zagospodarowania terenu i
parametrow zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla wtascicieli
gruntéw oraz potencjalnych inwestoréw;
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7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg
obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne iszczegdlnie wazine dla bezpieczenstwa i
obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace:
parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, sposobéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ktére zostaty zaakceptowane przez
wtasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczeAstwa panistwa; ponadto w planie
dopuszczono budowe obiektow, urzgdzen i budynkow stuzgcych obronie cywilnej i ochronie
ludnosci na terenie catego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terenéw realizacji
celéw publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w
obszarze objetym planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym oraz dopuszczenie
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie
Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszed Urzedu Gminy
Michatowice ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,
wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskdw do przedmiotowego planu. Whnioski,
zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Wdjta Gminy Michatowice z dnia 16 grudnia 2011 r.,
mozna byto sktadaé¢ w terminie do 16 stycznia 2012 r. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wglagdu w dniach od 15 stycznia do 7 lutego 2025 r., o czym rdéwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Michatowice oraz na tablicy ogtoszen Gminy Michatowice. W trakcie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, w dniu 20 stycznia 2025 r., odbytfa sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu do 21 lutego 2025 r. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszert Urzedu Gminy Michatowice;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie zaopatrzenia ze
zbiorczej sieci wodociggowej lub dopuszczenie realizacji i uzytkowania indywidualnych ujeé
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wody, a takie przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania Sciekéw oraz
waéd opadowych lub roztopowych;

12) potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska uwzgledniono przez wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

13) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan miejscowy obejmuje obszar, ktéry od lat uzytkowany jest jako
stawy z produkcjg rybng. Obszar ten w planie miejscowym przeznaczony zostat pod tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich. Ponad to tereny lezgce na pétnocny wschdd od stawdw
wykorzystywane sg obecnie pod produkcje wierzby energetycznej, sporzgdzany plan
miejscowy przeznacza te obszary pod tereny zieleni i dopuszcza uzytkowanie w sposéb
dotychczasowy, w formie terendw rolnych lub terenéw zieleni. Zatem na terenie wystepuje
potrzeba utrzymania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sformutowano zgodnie z obowigzujagcym Studium, realizujgc zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu
wzieto pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu o
istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sg na
obszarach obecnie zabudowanych, z dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen planu nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu
zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, na podstawie opracowanej Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, podjeta uchwate Nr XV/187/2016 z 20 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice:
W § 1 tej uchwatly stwierdzono czesciowa nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. W § 2 stwierdzono réwniez potrzebe
kontynuowania prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice oraz dokonania zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w celu uwzglednienia m.in. pojawiajgcych sie nowych potrzeb rozwoju gminy.
Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie kontynuowania prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
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przestrzennego. Jego sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
gminy Michatowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Aleja
Kasztanowa”, obejmujacego tereny potoione w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice, wie$
Komorow i osiedle Komoréw — czes¢ B, spetnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢é
przedstawiony Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Aleja
Kasztanowa” — cze$¢ B , po uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Projekt Strona 7



	UCHWAŁA NR  RADY GMINY MICHAŁOWICE z dnia 1 stycznia 1 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	ust. 4 w rozdz.1 § 1
	ust. 5 w rozdz.1 § 1
	ust. 6 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 2 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 2
	pkt 11 w rozdz.1 § 2
	pkt 12 w rozdz.1 § 2
	pkt 13 w rozdz.1 § 2
	pkt 14 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 5
	ust. 2 w rozdz.1 § 5
	ust. 3 w rozdz.1 § 5
	ust. 4 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 6
	pkt 5 w rozdz.1 § 6
	lit. a w rozdz.1 § 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 6 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 6 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 6 pkt 5
	lit. e w rozdz.1 § 6 pkt 5
	lit. f w rozdz.1 § 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 6
	pkt 7 w rozdz.1 § 6
	pkt 8 w rozdz.1 § 6
	pkt 9 w rozdz.1 § 6
	pkt 10 w rozdz.1 § 6
	pkt 11 w rozdz.1 § 6
	pkt 12 w rozdz.1 § 6
	pkt 13 w rozdz.1 § 6
	pkt 14 w rozdz.1 § 6
	pkt 15 w rozdz.1 § 6

	§ 7 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 7
	pkt 2 w rozdz.1 § 7
	pkt 3 w rozdz.1 § 7
	pkt 4 w rozdz.1 § 7
	pkt 5 w rozdz.1 § 7
	pkt 6 w rozdz.1 § 7
	lit. a w rozdz.1 § 7 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 7 pkt 6
	lit. c w rozdz.1 § 7 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 7
	lit. a w rozdz.1 § 7 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 7 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.1 § 7
	lit. a w rozdz.1 § 7 pkt 8
	lit. b w rozdz.1 § 7 pkt 8
	lit. c w rozdz.1 § 7 pkt 8
	lit. d w rozdz.1 § 7 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.1 § 7
	lit. a w rozdz.1 § 7 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 7 pkt 9
	lit. c w rozdz.1 § 7 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 7
	lit. a w rozdz.1 § 7 pkt 10
	lit. b w rozdz.1 § 7 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.1 § 7
	pkt 12 w rozdz.1 § 7
	pkt 13 w rozdz.1 § 7

	§ 8 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 8
	pkt 2 w rozdz.1 § 8
	lit. a w rozdz.1 § 8 pkt 2
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 8 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 8 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 8 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 8
	pkt 4 w rozdz.1 § 8
	lit. a w rozdz.1 § 8 pkt 4
	tir. 1 (3) w rozdz.1 § 8 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (4) w rozdz.1 § 8 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 8 pkt 4
	lit. c w rozdz.1 § 8 pkt 4
	lit. d w rozdz.1 § 8 pkt 4


	§ 9 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 9
	pkt 2 w rozdz.1 § 9
	pkt 3 w rozdz.1 § 9
	pkt 4 w rozdz.1 § 9
	pkt 5 w rozdz.1 § 9
	pkt 6 w rozdz.1 § 9
	pkt 7 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 7
	lit. c w rozdz.1 § 9 pkt 7
	lit. d w rozdz.1 § 9 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 8
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 8
	lit. c w rozdz.1 § 9 pkt 8
	lit. d w rozdz.1 § 9 pkt 8
	tir. 1 (5) w rozdz.1 § 9 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (6) w rozdz.1 § 9 pkt 8 lit. d


	pkt 9 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 9
	lit. c w rozdz.1 § 9 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 10
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 10
	lit. c w rozdz.1 § 9 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 11
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.1 § 9
	pkt 13 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 13
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 13

	pkt 14 w rozdz.1 § 9

	§ 10 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 10
	pkt 2 w rozdz.1 § 10
	lit. a w rozdz.1 § 10 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 10 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 10 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 10

	§ 11 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 11
	pkt 2 w rozdz.1 § 11

	§ 12 w rozdz.1
	§ 13 w rozdz.1
	§ 14 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 14
	pkt 2 w rozdz.1 § 14
	pkt 3 w rozdz.1 § 14
	pkt 4 w rozdz.1 § 14
	pkt 5 w rozdz.1 § 14
	pkt 6 w rozdz.1 § 14
	pkt 7 w rozdz.1 § 14
	pkt 8 w rozdz.1 § 14
	pkt 9 w rozdz.1 § 14

	§ 15 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 15
	pkt 2 w rozdz.1 § 15

	§ 16 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 16
	pkt 2 w rozdz.1 § 16
	pkt 3 w rozdz.1 § 16


	Rozdział 2 - Ustalenia szczegółowe
	§ 17 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 17
	pkt 2 w rozdz.2 § 17
	pkt 3 w rozdz.2 § 17
	pkt 4 w rozdz.2 § 17
	pkt 5 w rozdz.2 § 17
	lit. a w rozdz.2 § 17 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 17 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 17 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 17 pkt 5
	lit. e w rozdz.2 § 17 pkt 5
	tir. 1 (7) w rozdz.2 § 17 pkt 5 lit. e
	tir. 2 (8) w rozdz.2 § 17 pkt 5 lit. e
	tir. 3 (9) w rozdz.2 § 17 pkt 5 lit. e


	pkt 6 w rozdz.2 § 17
	pkt 7 w rozdz.2 § 17
	pkt 8 w rozdz.2 § 17
	lit. a w rozdz.2 § 17 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 17 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 17

	§ 18 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 18
	pkt 2 w rozdz.2 § 18
	pkt 3 w rozdz.2 § 18
	pkt 4 w rozdz.2 § 18
	pkt 5 w rozdz.2 § 18
	pkt 6 w rozdz.2 § 18
	lit. a w rozdz.2 § 18 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 18 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 18
	pkt 8 w rozdz.2 § 18

	§ 19 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 19
	pkt 2 w rozdz.2 § 19
	pkt 3 w rozdz.2 § 19
	pkt 4 w rozdz.2 § 19
	pkt 5 w rozdz.2 § 19
	pkt 6 w rozdz.2 § 19
	pkt 7 w rozdz.2 § 19
	pkt 8 w rozdz.2 § 19
	pkt 9 w rozdz.2 § 19
	pkt 10 w rozdz.2 § 19
	pkt 11 w rozdz.2 § 19
	pkt 12 w rozdz.2 § 19
	pkt 13 w rozdz.2 § 19
	pkt 14 w rozdz.2 § 19
	lit. a w rozdz.2 § 19 pkt 14
	lit. b w rozdz.2 § 19 pkt 14


	§ 20 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 20
	pkt 2 w rozdz.2 § 20
	pkt 3 w rozdz.2 § 20
	pkt 4 w rozdz.2 § 20
	pkt 5 w rozdz.2 § 20
	pkt 6 w rozdz.2 § 20
	pkt 7 w rozdz.2 § 20
	pkt 8 w rozdz.2 § 20
	pkt 9 w rozdz.2 § 20
	pkt 10 w rozdz.2 § 20
	pkt 11 w rozdz.2 § 20
	pkt 12 w rozdz.2 § 20
	lit. a w rozdz.2 § 20 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 20 pkt 12
	lit. c w rozdz.2 § 20 pkt 12


	§ 21 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 21
	pkt 2 w rozdz.2 § 21
	pkt 3 w rozdz.2 § 21
	pkt 4 w rozdz.2 § 21
	pkt 5 w rozdz.2 § 21
	pkt 6 w rozdz.2 § 21
	pkt 7 w rozdz.2 § 21
	pkt 8 w rozdz.2 § 21
	pkt 9 w rozdz.2 § 21
	pkt 10 w rozdz.2 § 21
	pkt 11 w rozdz.2 § 21
	pkt 12 w rozdz.2 § 21
	pkt 13 w rozdz.2 § 21

	§ 22 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 22
	pkt 2 w rozdz.2 § 22
	pkt 3 w rozdz.2 § 22
	pkt 4 w rozdz.2 § 22
	pkt 5 w rozdz.2 § 22
	pkt 6 w rozdz.2 § 22
	pkt 7 w rozdz.2 § 22
	pkt 8 w rozdz.2 § 22
	pkt 9 w rozdz.2 § 22

	§ 23 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 23
	pkt 2 w rozdz.2 § 23
	pkt 3 w rozdz.2 § 23
	pkt 4 w rozdz.2 § 23
	pkt 5 w rozdz.2 § 23
	pkt 6 w rozdz.2 § 23
	pkt 7 w rozdz.2 § 23
	pkt 8 w rozdz.2 § 23
	pkt 9 w rozdz.2 § 23
	lit. a w rozdz.2 § 23 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 23 pkt 9


	§ 24 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 24
	pkt 2 w rozdz.2 § 24
	pkt 3 w rozdz.2 § 24
	pkt 4 w rozdz.2 § 24
	pkt 5 w rozdz.2 § 24
	pkt 6 w rozdz.2 § 24
	pkt 7 w rozdz.2 § 24
	pkt 8 w rozdz.2 § 24
	pkt 9 w rozdz.2 § 24
	pkt 10 w rozdz.2 § 24

	§ 25 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 25
	pkt 2 w rozdz.2 § 25
	pkt 3 w rozdz.2 § 25
	pkt 4 w rozdz.2 § 25
	pkt 5 w rozdz.2 § 25


	Rozdział 3 - Przepisy końcowe
	§ 26 w rozdz.3
	§ 27 w rozdz.3
	§ 28 w rozdz.3

	Arkusze i widoki
	WYDRUK

	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegogminy Michałowice obszaru „Aleja Kasztanowa”, obejmującego tereny położone w obrębach geodezyjnych wieś Pęcice, wieś Komorówi osiedle Komorów – część B
	§ 1 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	§ 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3
	lit. a w zał.3 pkt 1
	lit. b w zał.3 pkt 1

	pkt 2 w zał.3
	pkt 3 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w związku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
	Uzasadnienie


