Projekt

Uchwata Nr ..........ccc..eee.
Rady Gminy Michatowice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Sokotéw, Suchy Las", obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Sokotéw
i wies Suchy Las — czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiqgzku z art. 67 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr XX/191/2012
Rady Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru , Sokotow,
Suchy Las”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotéw i wies Suchy Las,
zmienionej uchwatq nr LIll/546/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 7 lutego 2023 r., stwierdzajqgc,
Ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice” uchwalonego uchwatq Nr V//26/2011 Rady Gminy Michatowice
z dnia 28 marca 2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Sokotéw, Suchy Las” — czesé A, zwany dalej planem.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 oraz jej
przebieg zaprezentowano w uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa
7 w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

5) kapliczki do zachowania;

6) drzewa do zachowania;

7) grupy drzew do zachowania;

8) rejon lokalizacji skweru;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

10) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
11) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia informacyjne.

§3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12° w stosunku od ptaszczyzny poziomej;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych wiekszym niz 12° w stosunku od ptaszczyzny poziomej;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe urzagdzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach i podjazdach oraz stanowiska w garazach;

4) modernizacji - nalezy przez to rozumieé rodzaj robét budowlanych polegajgcych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego
obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwtaszcza przepiséw
przeciwpozarowych czy dostepnosci dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami; modernizacjg moze
by¢: remont, przebudowa lub rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

5) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesé¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysokosé,
powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie wyznaczajacg obszar, w ktdrym dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw; o ile ustalenia
szczegbtowe planu nie stanowig inaczej nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkdw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
z zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce terendw;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
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8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajacy na nadaniu im notacji
okreslajgcej procentowgq zawartos¢ podstawowych koloréw, zapis koloru sktada sie z: napisu
»NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartos$é czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mysiniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowg
zawartos$¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G lub kolor
neutralny — N;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

11) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, realizowang w budynkach lub lokalach
uzytkowych, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem ddébr
materialnych i wyrobdéw, w tym pétfabrykatéw, elementéw, czesci, obrébki elementéw;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujgce przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny;

13) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne -
dwa segmenty, ktére przylegajg do siebie jedng ze $cian zewnetrznych, rozdzielone Scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami
usytuowanymi swobodnie;

14) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumieé niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sciany zewnetrzne przylegajg do
sgsiednich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym s rozdzielone scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi;

15) zagospodarowaniu towarzyszgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie dziatek budowlanych $cisle zwigzane z okreslonym w planie przeznaczeniem
terenu, na ktérym sg one potozone, realizowane zgodnie z ustaleniami planu i stuzgce
zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej: budynkom, obiektom i urzgdzeniom, a w
szczegoblnosci: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca parkingowe i garaze, budynki gospodarcze,
miejsca gromadzenia odpaddéw statych, elementy uzbrojenia, zielen ogrodowa i przydomowa oraz
urzgdzenia rekreacyjne.

§4.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami
terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: 1IMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE,
5MNE, 6 MNE;

4) teren ustug publicznych: 1UP;
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5) teren zieleni izolacyjnej — zadrzewienia: 1Zl;

6) teren zieleni: 1ZN, 2ZN;

7) tereny drég publicznych klasy lokalnej: 1KDL, 2KDL;

8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
9) teren ciggu pieszo-jezdnego: 1KPJ;

10) teren ciggu pieszo-rowerowy: 1KP;

11) tereny drég wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

§ 5.

1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone symbolami: 1KPJ, 1KP, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzanych
z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze facznosci publicznej i sygnalizacji, oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania Sciekdw.

2. Wyznacza sie teren drogi publicznej, oznaczony symbolem 2KDL, jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzany z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robét
budowlanych tych drdég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

3. Wyznacza sie teren ustug publicznych, oznaczony symbolem 1UP, jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzany z budowsg i utrzymywaniem
pomieszczen dla samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych, a takze wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe ciggi piesze,
place, parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

4. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na innych
terenach, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu budowy oraz utrzymywania
obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska oraz pod urzadzanie publicznie dostepnych
samorzgdowych: ciggdw pieszych, parkdw, czy promenad na innych terenach, w tym na terenie
121 przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§6.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojgcej na terenach oznaczonych
symbolami MN, MNU oraz MNE;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej;
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3) zakazuje sie realizacji obiektéw przemystowych, centrow logistycznych, sktadéw i magazynéw,
sktadéw budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu hurtowego i handlu
wielkopowierzchniowego, a takze ustug turystyki;

4) zakazuje sie realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

5) nakazuje sie budowe budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

8) nowo lokalizowane budynki, a w szczegdlnosci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami

uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

9) ustala sie maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych, a takze
maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

10) dopuszcza sie budowe obiektéw, urzadzen i budynkdéw stuzgcych obronie cywilnej i ochronie
ludnosci na terenie catego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) dla budynkow istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego sposobu uzytkowania, remont, nadbudowe i przebudowe, a takze rozbudowe, przy
czym:

a) nadbudowe i rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
szczegbétowych dla terendéw, w tym wskaznikéw zagospodarowania,

b) rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen § 6 pkt 5,

c) remont i przebudowe budynku obejmujgce elewacje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 6, 7, 8,

d) remont, przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane pokrycia dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5,

e) przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane geometrii dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2, 3, 4, 5,

f) przy przebudowie budynku nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

2) ustala sie geometrie dachéw: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° w stosunku od ptaszczyzny poziomej oraz dachy
ptaskie;

3) nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;
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4) ustala sie pokrycie gtéwnych potfaci dachowych dachéw spadzistych: blachodachéwka, blacha
»,na ragbek” lub ,,na podwdjny rgbek”, dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko
podobnymi, w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci;

6) ustala sie stosowanie materiatéw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 10%
chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem pkt 7, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatdw wytacznie na fragmentach scian budynku, o tacznej powierzchni

nie przekraczajgcej 10% powierzchni danej elewacji;

7) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w kolorach
naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

8) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowsy i falistg, panelami z tworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych, oraz metodga siding.

§8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego o numerze AZP: 59-64/1, poprzez
ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach
okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych kapliczek wskazanych na rysunku planu na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§o.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony Srodowiska, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizowania zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) ustala sie kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu
w Srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
terendw oznaczonych symbolami:

a) MN, MNE - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) UP —jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym badz czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
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4) wyznacza sie, na rysunku planu oznaczeniami graficznymi, drzewa i grupy drzew do
zachowania i ustala sie nakaz ich zachowania oraz uwzgledniania w projektowaniu
zagospodarowania nowych inwestycji oraz modernizacji obiektéw istniejgcych;

5) ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, innych istniejgcych drzew
i ustala sie nastepujace zasady ich ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie drzew stanowigcych zielen ogrodowg i przydomowa na terenach
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, a zwtaszcza
w sytuacjach zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

6) wyznacza sie rejon lokalizacji skweru i ustala sie nastepujgce zasady jego realizacji:

a) zagospodarowanie rejonu lokalizacji skweru nalezy realizowac tak, aby minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosit nie mniej niz 30% powierzchni rejonu,

b) nakazuje sie lokalizowanie roslin gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkdw
siedliskowych,

c) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie sadzenie roslinnosci w sposob inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia
wegetacje lub w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng;

7) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie cieku naturalnego oraz takich
urzgdzen jak réw oraz sie¢ drenarska, przy czym dla elementow tych ustala sie:

a) nakaz zachowania ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych, przy czym dopuszcza sie przebudowe lub
likwidacje elementéw sieci drenarskiej zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b
ic,

b) nakaz zachowania rowu potozonego na terenach 1ZN, 5MNE, 1ZI, przy czym dopuszcza sie jego
modernizacje oraz miejscowe przykrycia, zgodnie z przepisami odrebnymi, zwtaszcza w celu
urzadzenia dojazdu do poses;ji,

c) nakaz zachowania cieku naturalnego potozonego na terenach 1ZN, 2ZN, 1KPJ, 1KP przy czym
dopuszcza sie miejscowe przykrycia na terenach 1KPJ i 1KP, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na rysunku planu, wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych, granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 12 pkt 3;

9) na rysunku planu, wskazuje sie pas szerokosci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych; w pasie tym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajgce

z potozenia w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone

w przepisach odrebnych, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

§ 10.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;
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2) ustala sie mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych na rysunku planu: dojazdéw, drég dla
rowerdw oraz drég wewnetrznych na wszystkich terenach oraz zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi, przy czym dla drég wewnetrznych realizowanych na terenach
funkcjonalnych, ustala sie:

a) mozliwos¢ wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m,

b) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych, w wypadku ich nieprzelotowego zakoriczenia
nakaz, na ich koncu, realizacji placéw do zawracania, przy czym ustala sie, ze wymiary tych
placéw nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 mna 12,5 m,

c) mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych jako ciggéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,

d) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3) ustala sie nastepujgce zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla ustug: nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub lokalu,

b) dla niewymienionych w lit. a funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw,

c) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca parkingowe dla
kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

d) wskazniki okreslone w lit. a i lit. b nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi budynkami
nie zmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug,

e) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja,

f) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) ustala sie realizacje nowych urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych tereny drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 4 oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen i obiektéw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drég publicznych w sposdéb niekolidujgcy z istniejgca lub
projektowang zabudowsg i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci

z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

5) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji;

6) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji biogazowni.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2,
ust. 3 pkt 3 oraz ust. 4 pkt 4;

2) dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie Srednice przewoddéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem
przyfaczy;

4) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody

do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2 oraz pkt 3;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie odprowadzanie $sciekdow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych
lub do przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) dopuszcza sie magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej, to jest wody zuzyte;j
w wyniku funkcjonowania budynkéw mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej, z wytagczeniem
wody zuzytej w wyniku ludzkiego metabolizmu;

4) ustala sie srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej, z wyjatkiem przytgczy:
a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,

b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych pochodzgcych

z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikdow retencyjnych, studni chtonnych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji,

w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowéw infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) z terendw nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2 ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych
lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, poprzez
ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych,
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niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd
opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
lub roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) na obszarze objetym planem wystepuja: ciek naturalny oraz urzgdzenia takie jak row oraz
sieé¢ drenarska, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5 6;

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w formie
kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozliwos$¢é zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci
gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, przy czym dopuszcza sie rowniez realizacje rozwigzan
indywidualnych takich jak zbiorniki na gaz ptynny z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie srednice przewoddw sieci gazowej, z wyjatkiem przytgczy, na nie mniejszg niz
32 mm.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi,
ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczng
oraz z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 5i 6, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) dopuszcza sie, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddziatywaniu, przy czym zakazuje sie realizacji wolnostojgcych wiez
antenowych oraz masztéw antenowych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach, przy czym zakazuje sie sktadowania
odpaddw oraz realizacji instalacji przetwarzania odpadow.

§12.

W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czes¢ centralna”;

2) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace
z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzgdzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo, w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — w strefie zwyktej, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszaréw, okreslone w przepisach odrebnych,
w tym ograniczenia o ktérych mowa w § 9 pkt 9.

§13.

1. Wyznacza sie, na rysunku planu, granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 2 oraz w ustaleniach szczegétowych planu pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi.

§ 14.

W ustaleniach szczegotowych ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na wybranych terenach, przy czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych, o powierzchni mniejszej, na cele:

1) publiczne, a w szczegdlnosci pod drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, drogi dla
pieszych i rowerdw, drogi dla rowerdw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktérej
wydzielane sg dziatki gruntu zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlane;j.

§ 15.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy, w tym budowe, rozbudowe, nadbudowe, a takze przebudowe
oraz remonty pod warunkiem uwzglednienia przeznaczenia, parametréow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dla dziatek
budowlanych nie spetniajgcych parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej:

1) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu potozonych poza obszarem wymagajgcym
przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) ktore powstaty po uchwaleniu planu w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegoblnosci pod: drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerow, drogi dla rowerdéw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny zieleni oraz
sportowe i rekreacyjne;

3) ktére powstaty po uchwaleniu planu i potozone sg poza wyznaczonym obszarem wymagajgcym
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci i powstaty w wyniku wydzielenia zwigzanego
z procedurg scalania i podziatéw nieruchomosci oraz zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terendéw.
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§ 16.

W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw rolnych oraz terendéw zieleni;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:
a) obiektédw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych,

b) przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, obiektow kontenerowych lokalizowanych na
terenach 1UP na czas organizowanych na terenie tymczasowych wydarzen zgodnych
z przeznaczeniem terenu, nie dtuzej jednak niz na 7 dni oraz obiektédw nietrwale zwigzanych
z gruntem takich jak strézéwki, czy portiernie, z zastrzezeniem § 6 pkt 5.

§17.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNE, MNU - w wysokosci 25%;
2) na pozostatych terenach — w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§18.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 4MN, 6 MIN,
8MN, 10MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

3) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w

szczegoblnosci: drog wewnetrznych, drég rowerowych, dojs¢ i dojazdow, parkingdw, garazy, w tym

podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i urzgdzen rekreacyjnych,
placow zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KLD, publicznej drogi
klasy dojazdowej 1KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 4MN z publicznych drég klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD, drogi
wewnetrznej 1IKDW,

c) terenu oznaczonego symbolem 6MN z publicznych drég klasy dojazdowej 2KDD i 3KDD oraz
drogi wewnetrznej 2KDW,

d) terenu oznaczonego symbolem 8MN z publicznej drogi klasy dojazdowej 3KDD, drogi
wewnetrznej 3KDW,

e) terenu oznaczonego symbolem 10MN z projektowanej drogi na pétnoc od granicy
opracowania planu;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

9) ustala sie nastepujgcg minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej zgodnie
2§14i8§15:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m?dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego dwulokalowego.

§19.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 5MN,
7MN, 9MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

3) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;
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4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drég wewnetrznych, drég rowerowych, dojsc i dojazdow, parkingdw, garazy, w tym
podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektdw i urzadzen rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 30%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 2MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Ks. Wozniaka
oraz publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD ,

b) terenu oznaczonego symbolem 3MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Ks. Wozniaka,
publicznej drogi klasy dojazdowej 2KDD,

c) terenu oznaczonego symbolem 5MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Ks. WozZniaka,
publicznych drég klasy dojazdowej 2KDD i 3KDD,

d) terenu oznaczonego symbolem 7MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Ks. WoZniaka
w tym jej odcinka potozonego poza obszarem planu, publicznej drogi dojazdowej 3KDD oraz
drogi wewnetrznej 3KDW;

e) terenu oznaczonego symbolem 9MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Ks. Wozniaka;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:

a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego dwulokalowego,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

9) ustala sie nastepujgcg minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej zgodnie
2§14i§15:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,
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b) 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego dwulokalowego.

§ 20.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym symbolem 1MNU
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, zabudowa
ustugowa;

2) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku: zabudowy
ustugowej w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej realizowanej bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako ustug nieucigzliwych;

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: drég wewnetrznych, drég rowerowych, dojsé i dojazddéw, parkingéw, garazy, w tym
podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektdw i urzgdzen rekreacyjnych,
placow zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkdw gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznych drég klasy lokalnej 1KDL — ul.
Parkowa oraz 2KDL — ul. Ks. Wozniaka;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,
- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku ustugowego;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;
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10) ustala sie nastepujgcg minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej zgodnie
z2§14i§15:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,

c) 2000 m? dla jednego budynku ustugowego.

§ 21.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami 2MNU
i AMNU obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
ustugowa;

2) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku: zabudowy
ustugowej w potfaczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej realizowanej bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako ustug nieucigzliwych;

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: drég wewnetrznych, drég rowerowych, dojsé i dojazddéw, parkingéw, garazy, w tym
podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektdw i urzadzen rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 30%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2MNU z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Ks. Wozniaka, publicznej drogi klasy
dojazdowej 4KDD,

b) terenu 4MNU z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Ks. Wozniaka, publicznej drogi klasy
dojazdowej 1KDD;
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8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego jednorodzinnego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,
- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku ustugowego;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

10) ustala sie nastepujgcg minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej zgodnie
z§14i§15:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,

c) 2000 m? dla jednego budynku ustugowego.

§ 22.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym symbolem 3MNU
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
ustugowa;

2) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku: zabudowy
ustugowej w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej realizowanej bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako ustug nieucigzliwych;

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drég wewnetrznych, drég rowerowych, dojsc i dojazdow, parkingdw, garazy, w tym
podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j: nie wiecej niz 20%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,

f) wysokos¢ zabudowy:
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- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi klasy dojazdowej 4KDD;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego jednorodzinnego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,
- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku ustugowego;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

10) ustala sie nastepujgcq minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej zgodnie
2§14i8§15:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,

c) 2000 m? dla jednego budynku ustugowego.

§ 23.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych symbolami:
1MNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, 5SMNE, 6MNE obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna wolnostojaca;

2) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

3) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drég wewnetrznych, drég rowerowych, dojsc i dojazdow, parkingdw, garazy, w tym
podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) na terenach 5SMNE i 6MNE nalezy uwzglednié ustalenia § 12 pkt 3 oraz § 9 pkt 9 zwigzane
z potozeniem czesci obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) na terenie 5SMNE ustala sie koniecznos¢ zachowania rowu, zgodnie z § 9 pkt 7;

7) na terenie 6MNE nalezy uwzgledni¢ drzewa do zachowania zgodnie z § 9 pkt 4;
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8) na terenach 1MNE, 6MNE nalezy uwzglednic ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczonego na
rysunku planu;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 15%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MNE z publicznej drogi klasy lokalnej 1KDL — ul. Parkowa,
publicznych droég klasy dojazdowej 1KDD i 3KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNE z publicznych drég klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD
i 3KDD,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MNE z publicznych drdg klasy dojazdowej 2KDD i 3KDD, drogi
wewnetrznej 2KDW,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MNE z publicznych drég klasy dojazdowej 3KDD, drogi
wewnetrznej 3KDW,

e) terenu oznaczonego symbolem 5MNE z publicznych drég klasy dojazdowej 3KDD, drogi
wewnetrznej 3KDW,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MNE z publicznych drég klasy dojazdowej 3KDD, z terenu
ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ,

11) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
dwulokalowego,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

13) ustala sie nastepujgcg minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej zgodnie
z2§14i§15:
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a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego dwulokalowego.

§ 24.
Na terenie ustug publicznych, oznaczonym symbolem 1UP obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu: oswiaty, edukacji, zdrowia i pomocy
spotecznej oraz kultury i rozrywki oraz zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i rekreacji oraz
urzgdzenia i obiekty niekubaturowe, zwtaszcza: boiska, place zabaw;

2) nakazuje sie lokalizacje ustug nieucigzliwych;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drog wewnetrznych, drég rowerowych, dojsc i dojazdow, parkingdw, garazy, w tym
podziemnych, budynkéw gospodarczych, zbiornikdw retencyjnych, wiat i altan, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 30%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw ustugowych: nie wiecej niz 10 m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy: nie wiecej niz 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznych drég klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD
oraz drogi wewnetrznej 1IKDW;,

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;
8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m? oraz zgodnie
2§14i§15.
§ 25.

Na terenie zieleni izolacyjnej - zadrzewien, oznaczonym symbolem 1ZI obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna - zadrzewienia;
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2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drég rowerowych, dojsé, zbiornikéw wodnych, zbiornikéw retencyjnych, dotéw
chtonnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektdw i urzadzen rekreacyjnych, placéw
zabaw, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

4) na terenie nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 12 pkt 3 oraz § 9 pkt 9 zwigzane z potozeniem czesci
obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) na terenie ustala sie konieczno$¢ zachowania rowu, zgodnie z § 9 pkt 7;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej 3KDW oraz drogi publicznej
potozonej poza obszarem planu - ul. Ks. WozZniaka;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m.

§ 26.
Na terenach zieleni, oznaczonymi symbolami 1ZN, 2ZN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zielen;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drég rowerowych, dojsé, zbiornikéw wodnych, zbiornikdw retencyjnych, wiat

i altan, dotédw chtonnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych;

4) na terenach nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 12 pkt 3 oraz § 9 pkt 9 zwigzane z potozeniem czesci
obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) na terenie 1ZN ustala sie konieczno$¢ zachowania rowu, zgodnie z § 9 pkt 7;

6) na terenach 1ZN i 2ZN ustala sie koniecznos¢ zachowania cieku wodnego, zgodnie z §
9 pkt 7 lit. c;

7) na terenie 2ZN nalezy uwzgledni¢ drzewa i grupy drzew do zachowania zgodnie z § 9 pkt 4;

8) na terenie 2ZN nalezy uwzglednic ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczonego na rysunku planu;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ;

11) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m.

§ 27.

Na terenach drdég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla pieszych,
drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) na terenie oznaczonym w planie jako 1KDL nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 12 pkt 3 oraz §9
pkt 9 zwigzane z potozeniem w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1KDL ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia projektowanego
rejonu lokalizacji skweru, zgodnie z § 9 pkt 6;

5) na terenie 1KDL nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczonego na rysunku planu;

6) na terenach oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL nakazuje sie zachowanie istniejgcych
kapliczek, przy czym dopuszcza sie ich przesuniecie jednak nie wiecej nizo 5 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki;
8) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) drogi 1KDL: od 6,0 m do 12,0 m, dla czesci drogi potozonej w obszarze planu, oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi 2KDL: od 4,5 m do 12,0 m, dla czesci drogi potozonej w obszarze planu, oraz zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym docelowa szeroko$é drogi wynosi¢ bedzie od 12,0 m do 15,2 m
wigcznie z fragmentami potozonymi poza obszarem planu.

§ 28.

Na terenach drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla pieszych,
drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerow;

3) na terenie 3KDD nalezy uwzglednic ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczonego na rysunku planu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
5) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) drogi 1KDD: 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi 2KDD: 7,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi 3KDD: 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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d) drogi 4KDD: od 7,7 m do 8,5 m, dla czesci drogi potozonej w obszarze planu, oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 29.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla pieszych,
drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki;
4) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) drogi 1KDW: 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi 2KDW: 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi 3KDW: 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30.
Na terenie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KPJ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: przystankdw, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla pieszych,
drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczonego na rysunku planu;

4) nalezy uwzglednic ustalenia § 12 pkt 3 oraz § 9 pkt 9 zwigzane z potozeniem czesci obszaru
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) nalezy uwzgledni¢ drzewa i grupy drzew do zachowania zgodnie z § 9 pkt 4;
6) ustala sie koniecznos$¢ zachowania cieku wodnego, zgodnie z § 9 pkt 7 lit. c;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki;
8) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ciggu pieszo-jezdnego: od
5,4 m do 6,7 m, dla czesci drogi potozonej w obszarze planu, oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31.
Na terenie ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonym symbolem 1KP obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej;

3) ustala sie koniecznos¢ zachowania cieku wodnego, zgodnie z § 9 pkt 7 lit. c;

4) nalezy uwzglednic ustalenia § 12 pkt 3 oraz § 9 pkt 9 zwigzane z potozeniem czesSci obszaru
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 33.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na

stronie internetowej Gminy Michatowice.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Sokotéw, Suchy Las", obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotéw i wies Suchy Las — czes¢ A

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

. ) Ustalenia . .
Nazwisko i Oznaczenie roiektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
imie, nieruchomo pIar:u dla Rozstrzygnigcle Wojta Michatowice
Data nazwa L. P W sprawie rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp . . ” . -osci, nierucho-
wplywu jednostki Tres¢ uwagi ktérej mosci
wagi rganizac L i
uwag o g-jnej Yy dotyczy ktérej uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi
. uwaga dotycz i i
i adres & uw‘;gay uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona meuwzilqdnlon
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH PODCZAS PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,,SOKOtOW, SUCHY LAS”, OBEJMUJACEGO TERENY POLOZONE W OBREBACH GEODEZYJNYCH WIES SOKOtOW | WIES SUCHY LAS — CZESC A

1. | 2024-04-16 1.1. Uwzglednienie decyzji dz. ew. nr 2MNE, ) ) . uwzgledniona | nieuwzgledniona | Na  wymienionych  dziatkach
dziatowej nr 230.2024 49/6, 49/7, 1KDD uwzglle(.:lnlona n|euwz’glgdn|ona czesciowo czgsciowo dopuszczono zabudow

Osoba po . R czgsciowo czgsciowo p . . . €

: oraz przeznaczenie dziatek 49/8, 49/9, mieszkaniowaq jednorodzinng

fizyczna pod zabudowe 49/10 ekstensywng i wzieto pod uwage
mieszkaniowa podziat nieruchomosci.

jednorodzinna. Plan  sporzadzany jest z

wykorzystaniem mapy

zasadniczej pozyskanej z

Panstwowego Zasobu

Geodezyjnego i Kartograficznego

na podstawie specjalnie do

niego uzyskanej licencji w roku

Projekt Strona 1



1.2. Przeznaczenie drogi
jako wewnetrzna lub
publiczna (dz. nr 49/10).

2022 nr WGN.6642.2298.2022.
Tre$¢ mapy zasadniczej nie jest
ustaleniem planu. Nie ma
mozliwosci aktualizowania mapy
zasadniczej w przypadku
kazdorazowego nowego
podziatu na danym terenie.
Mape pozyskuje sie na potrzebe
projektu w okreslonym czasie a

nanoszone  kolejne  zmiany
geodezyjne mozna
przeanalizowa¢é w trakcie

trwania procedury za pomoca

systemow informacji

przestrzennej.
uwzgledniona nieuwzgladniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | Nj liniami
czesciowo czeéciowo glec gle ie . wy.znaczgno |n|am!
czgsciowo Cczesciowo rozgraniczajgcymi drogi

wewnetrznej na dziatce nr 49/10
jednak moze petni¢ ona taka
funkcje.

2. | 2024-04-16

Osoba
fizyczna

2.1. Prosba o przesuniecie
terenu zabudowy 6MNE w
kierunku potudniowym do
pasa ochronnego cieku
wodnego dla dziatek 76/1,
77/1.

dz. nr76/1,
77/1

6MNE,
3KDW

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
pdétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.

Pozostata czes¢ terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

Na znacznej powierzchni

terenéw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych ze wzgledu na

potozenie w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

odlegtos¢ od cieku wodnego i
bliskos¢ granicy lasu.

Projekt
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3. | 2024-04-18

Osoba
fizyczna

3.1. Sprzeciw, aby dziatki
byty wieksze niz 1500 m2.

3.2. Sprzeciw, aby pas
zieleni od strony lasu byt
wiekszy niz 20 m.

dz. nr60/1,
59/1

2ZN,
obszar
catego
planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Studium
kierunkéw

Obowigzujace
uwarunkowan i
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na
wskazanym terenie tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m2.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
pasa zieleni (terenow ZN) zostata
znacznie zmniejszona, a jego
pdtnocna granica wyprostowana
i uproszczona. Tereny zieleni
(ZN), tworzace na potudniu
obszaru planu pas zieleni, beda
jednak petni¢ waing funkcje
buforowg miedzy planowanym
terenem zabudowy a terenem
lasu wraz z ciekiem wodnym.
Pozostata czesé terenu na poétnoc
od terenéw zieleni (ZN) zostata
przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

4. | 2024-04-24

Osoba
fizyczna

4.1. Prosba o zwezenie
terenéw 1ZN i 2ZN do 20 m
od potudniowej granicy
planu.

dz. nr65/1,
70/1, 20

1ZN, 2ZN,
3KDW,
3KDW,
5KDD,
tereny

MNE i MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
pasu zieleni (terenéw ZN) zostata
znacznie zmniejszona, a jego
poétnocna granica wyprostowana
i uproszczona. Tereny zieleni
(ZN), tworzace na potudniu
obszaru planu pas zieleni, beda
petni¢ wazng funkcje buforowg
miedzy planowanym terenem
zabudowy a terenem lasu wraz z
ciekiem wodnym.

Pozostata czesé terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata
przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej

Projekt
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4.2. Prosba o zlikwidowanie
2KDW i 3KDW i
przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa.

jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

4.3. Prosba o zmniejszenie
minimalnej powierzchni
dziatki dla terenéw MNE i
MN do 1500 m2.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Wskazane drogi sg niezbednymi
elementami planowanej sieci
drogowe] zapewniajgcej dobrag
obstuge komunikacyjng tego
obszaru. Uwzgledniono jednakze
zmiane potozenia drogi
wewnetrznej 3KDW i skrécenie
odcinka drogi 2KDW.

4.4, Prosbha o wiaczenie
terenu 5KDD do terenu
9MN i przesuniecie drogi na
pdtnoc, na koniec dziatek.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmniejszono minimalna
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terenédw MNE jednak nie do
1500 m% a do 2000 m2.

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego gminy

Michatowice nakazuje na
wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.

4.5. Prosba o zmniejszenie
stawki optaty planistycznej
do mozliwego minimum.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zachowano droge w
zaproponowanym przebiegu.
Droga 5KDD stanowi nowy
projektowany przebieg /
alternatywny przebieg dla ul. Ks.
Wozniaka i stanowi kontynuacje
wyznaczonej drogi publicznej w
sgsiednim planie.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono stawke
procentowa, stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci

Projekt
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spowodowanego uchwaleniem
planu na poziomie 30%. Optata
planistyczna moze zostac
naliczona wyfacznie przy
sprzedazy  nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia wejscia w
zycie uchwalonego planu
miejscowego. Wysokos¢ optaty
planistycznej podyktowana jest
proghozowanymi duzymi
kosztami zwigzanymi z budowg
nowych drég, chodnikow, sciezki
rowerowej oraz infrastruktury
technicznej dla projektowanej
zabudowy.

5. | 2024-04-24

Osoby
fizyczne

5.1. Prosba o zwezenie 1ZN
i 2ZN do 20 m od
potudniowej granicy planu.

5.2. Prosba o zlikwidowanie
drég 2KDW i 3KDW i
przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa.

dz. nr 58/1,
63/1, 65/1,
66/1

17N, 2ZN,
3KDW,
3KDW,
5KDD,
tereny

MNE i MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
pasu zieleni (terendw ZN) zostata
znacznie zmniejszona, a jego
pétnocna granica wyprostowana
i uproszczona. Tereny zieleni
(ZN), tworzace na potudniu
obszaru planu pas zieleni, beda
petni¢ wazng funkcje buforowa
miedzy planowanym terenem
zabudowy a terenem lasu wraz z
ciekiem wodnym.

Pozostata cze$é terenu na poétnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

Wskazane drogi sa niezbednymi
elementami planowanej sieci
drogowe] zapewniajgce dobrg

obstuge komunikacyjng tego
obszaru. Uwzgledniono jednakze
zmiane potozenia drogi
wewnetrznej 3KDW i skrécenie
odcinka drogi 2KDW.
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5.3. Prosba o zmniejszenie
minimalnej powierzchni
dziatki dla terenéw MNE i
MN do 1500 m?.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmniejszono minimalna
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terendw MNE jednak nie do
1500 m%, a do 2000 m2

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy

Michatowice nakazuje na
wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.

5.4. Prosba o wigczenie
terenu 5KDD do terenu
9MN i przesuniecie drogi na
potnoc, na koniec dziatek.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zachowano droge w
zaproponowanym przebiegu.
Droga 5KDD stanowi nowy
projektowany przebieg /
alternatywny przebieg dla ul. Ks.
Wozniaka i stanowi kontynuacje
wyznaczonej drogi publicznej w
sgsiednim planie.

5.5. Prosba o zmniejszenie
stawki optaty planistycznej
do mozliwie jak
najmniejszej wartosci.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono stawke
procentowa, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem
planu na poziomie 30%. Optata
planistyczna moze zostac
naliczona wyfacznie przy
sprzedazy  nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia wejscia w
zycie uchwalonego planu
miejscowego. Wysokos¢ optaty
planistycznej podyktowana jest
proghozowanymi duzymi
kosztami zwigzanymi z budowg
nowych drég, chodnikow, Sciezki
rowerowej oraz infrastruktury
technicznej dla projektowanej
zabudowy.
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uwzgledniona

nieuwzgledniona

6. | 2024-04-26 | Osoba Prosba o doprecyzowanie | dz. nr44/6 1MN ha S uwzgledniona | nieuwzgledniona | Naniesiono zmiany w tescie
fizyczna rozdziatu 2 par. 18 pkt 8 o czesciowo czesciowo czgsciowo czgéciowo umozliwiajace
informacje dotyczacg juz zagospodarowanie istniejgcych
wydzielonych dziatek, dziatek zgodnie z
ktérych powierzchnia jest przeznaczeniem, jednak nie w
mniejsza niz 2000 m2. zaproponowanym brzmieniu.
Prosba, aby zapis byt
jednoznaczny, iz na
dziatkach w obszarze 1MN
istnieje mozliwosé
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z
Rozdziatem 2, par.18.
7. | 2024-04-26 | Osoba 7.1. Prosba o zachowanie | dz.nr71/5 1ZN, uwzgl,e(_jniona nieuwz’glfgdniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | W projekcie planu szerokos¢
fizyczna pasa 20 m ochronnego od 6MNE, czesciowo czesciowo czesciowo czgsciowo terenéw ZN zostata znacznie
linii cieku wodnego na tereny zmniejszona, a przebieg
potudniu planu i MNE poétnocnej granicy terenu ZN

przeznaczenie  pozostatej
czesci terenu 1ZN na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

wyprostowany i uproszczony.
Pozostata cze$é terenu na poétnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

Na znacznej powierzchni

terendw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych ze wzgledu na

potozenie w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

odlegtos¢ od cieku wodnego i
blisko$¢ granicy lasu.

7.2. Proéba o zmniejszenie uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zmniejszono minimalna
powierzchni nowo czgéciowo czgsciowo czgdciowo czgéciowo powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki do 2000 wydzielanych dziatek dla
m? (jezeli jest mozliwo$¢ do terendbw MNE do 2000 m?2
1000 m?) na terenach Obowigzujace Studium
zabudowy  mieszkaniowe uwarunkowan i  kierunkow
jednorodzinnej zagospodarowania

ekstensywnej. przestrzennego gminy
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Michatowice nakazuje na
wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.

8. | 2024-04-26

Osoba
fizyczna

8.1. Prosba o zachowanie
pasa 20 m ochronnego od
linii cieku wodnego na
potudniu planu i
przeznaczenie  pozostatej
czesci terenu 1ZN na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

8.2. Prosba o zmniejszenie

powierzchni nowo
wydzielanej dziatki do 1000
m? zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach
9MN, 8MN, 5MN, 4MN,
4MNE, 3MNE, 6MNE.

dz. nr 67/5,
67/7,67/9,
17/5

17N,
9MN,
8MN,
5MN,
4NN,
AMNE,
3MNE,
6MNE

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
pdétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.

Pozostata czes¢ terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

Na znacznej powierzchni

terenéw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych ze wzgledu na

potozenie w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

odlegtos¢ od cieku wodnego i
bliskos¢ granicy lasu.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmniejszono minimalna
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terenébw MNE do 2000 m?2.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na

wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.
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9. | 2024-04-29

Osoba
fizyczna

9.1. Prosba o zachowanie
pasa 20 m ochronnego od
linii cieku wodnego na
potudniu planu i
przeznaczenie  pozostatej
czesci terenu 1ZN na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

dz. nr67/5,
67/7,67/9,
17/5

17N,
9MN,
8MN,
5MN,
4NN,
AMNE,
3MNE,
6MNE

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
poétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.

Pozostata czes¢ terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

Na znacznej powierzchni

terendw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektow
budowlanych ze wzgledu na

potozenie w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

odlegtos¢ od cieku wodnego i
bliskos$¢ granicy lasu.

nieuwzgledniona

9.2. Prosba o zmniejszenie uwzgledniona uwzgledniona | nieuwzglgdniona | Zmniejszono minimalna

powierzchni nowo czgsciowo czgéciowo czgéciowo czgéciowo powierzchnie nowo

wydzielanej dziatki do 1000 wydzielanych dziatek dla

m? zabudowy terenébw MNE do 2000 m?2

mieszkaniowej Obowigzujace Studium

jednorodzinnej na terenach uwarunkowan i kierunkéw

9MN, 8MN, 5MN, 4MN, zagospodarowania

4MNE, 3MNE, 6MNE. przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na
wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.
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10 | 2024-04-29 | Osoby Prosba o zmniejszenie | dz.nr51 2MNE uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwszgledniona | hieuwzglgdniona | Ustalono powierzchnie
fizyczne powierzchni nowo czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo nowotworzonej dziatki 2000 m?
wydzielanej  dziatki na w  zgodnos$ci ze  Studium
terenie 2MNE do 2000 m?2. uwarunkowan i kierunkéw
Przeznaczenie terenu zagospodarowania
2MNE na teren MN. przestrzennego Gminy
Michatowice.
Projekt planu  miejscowego
przeznacza teren dziatki nr 51
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng ekstensywna
(MNE) ze wzgledu na stopniowe
zmniejszanie intensywnosci
zabudowy w kierunku granicy
lasu i cieku wodnego. Biorac pod
uwage powyzsze dostosowano
w projekcie planu wskazniki
zagospodarowania terenu, ktére
réznig sie pomiedzy terenami
MNU, MN i MNE.
11 | 2024-05-02 | Osoba Brak zgody na | dz.nr53/36 2MNE uwzgllec':iniona nieuwz’glgdniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zmniejszono minimalna
fizyczna wprowadzenie na terenie Czgsclowo czesclowo czesciowo czesciowo powierzchnie nowo
dziatki 53/36 zabudowy wydzielanych dziatek dla
mieszkaniowej terenédw MNE do 2000 m?2.
jednorodzinnej Obowiazujace Studium
ekstensywnej o minimalnej uwarunkowan i kierunkéw
powierzchni dziatki 3000 zagospodarowania
m?, w zwigzku z checig przestrzennego gminy
podziatu dziatki na mniejsze Michatowice nakazuje na
tereny. Na terenie wskazanych terenach tworzenie
planowanego MPZP s3 dziatek o minimalnej
dziatki o wielko$ci 1500 m?2. powierzchni 2000 m2.
12 | 2024-05-02 | Osoba Prosba, aby na | dz.nr53/36 3MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Pozostawiono ustalenie w
fizyczna planowanych dziatkach o projekcie planu o minimalnej
wielkoéci 2000 m? mozliwa powierzchni nowo wydzielonej
byta zabudowa dziatki budowlanej nie mniejszej
jednorodzinna niz 4000 m? dla jednego
dwulokalowa. Nie do budynku mieszkalnego
przyjecia jest aktualny zapis wolnostojgcego dwulokalowego.
w planowanym projekcie Ustalenie to jest konsekwencjg
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jakoby dla takiego budynku
trzeba posiadaé dziatke
4000 m2.

zapiséw Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, gdzie wskazane
jest na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej (M4) tworzenie

zabudowy o niskiej
intensywnosci oraz  nowych
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m2. Ma

rowniez na celu zachowanie tadu
przestrzennego na tym obszarze
poprzez nadanie odpowiednich

wskaznikéw zagospodarowania
terenu.
13 | 2024-05-06 | Osoba 13.1. Publiczna droga klasy | dz.nr69/1, 8MN, uwzgl,e(_jniona nieuwz’glgdniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | Obowigzujgce Studium
fizyczna lokalnej (2KDL- Ks. M. | 19 9MN, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo uwarunkowadn i kierunkéw
Wozniaka) po obu stronach obszar zagospodarowania
jest czesciowo catego przestrzennego gminy
zabudowana. Budynki planu Michatowice nakazuje na

mieszkalne sg nawet na
dziatkach kilkaset m2. Na
terenach 8MN
powierzchnia dziatek
powinna by¢ okoto 1000 m?

i 30% zabudowy.

13.2. Na terenach 9MN
powierzchnia dziatek
powinna wynosi¢ okoto
1500 m? i 30% zabudowy,
poniewaz do obrebu
Sokotéw  bedzie ziemia

rolna (okoto 400 m), a dalej
hale.

wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.
Zaproponowane w wytozonym
projekcie planu wskazniki na tym
terenie ustalaja maksymalng
powierzchnie  zabudowy na
dziatce budowlanej w wysokosci
30%.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na

wskazanym terenie tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m? oraz
ustanawia parametr powierzchni
zabudowy dziatki
nowotworzonej maksymalnie na
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13.3. Optata planistyczna w
wysokosci 30% jest za
wysoka.

poziomie 20%.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono stawke
procentowa, stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem
planu na poziomie 30%. Optata
planistyczna moze zostac
naliczona wyfacznie przy
sprzedazy  nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia wejscia w
zycie uchwalonego planu
miejscowego. Wysokos¢ optaty
planistycznej podyktowana jest
prognozowanymi duzymi
kosztami zwigzanymi z budowg
nowych drég, chodnikéw, $ciezki

14

2024-05-06

Osoba
fizyczna

14.1. Na terenach MNE i
4AMN powierzchnia dziatek
powinna by¢ okoto 2000 m?
i 30% zabudowy.

dz. nr 69/1,
19

MNE,
4MN, ZN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

rowerowej oraz infrastruktury
technicznej dla projektowanej
zabudowy.

Zmniejszono minimalng
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla

terenow MNE do 2000 m?2.
Projekt planu przewiduje juz
powierzchnie nowo
wydzielanych  dziatek dla
terenéw MN nie mniej niz 2000
m?2 dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

jednolokalowego. Obowigzujgce
Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na
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wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m? oraz
ustanawia parametr powierzchni
zabudowy dziatki
nowotworzonej maksymalnie na
poziomie 20%.

Jednak ze wzgledu na stopniowe
zmniejszanie intensywnosci
zabudowy w kierunku granicy
lasu i cieku wodnego projekt
planu miejscowego na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE)  ustanawia  wskaznik
powierzchni zabudowy dziatki
nowotworzonej maksymalnie na
poziomie 15%.

14.2. Na terenach uwzgledniona | nieuwzgledniona |y gledniona | nieuwzgledniona | W projekcie planu  szerokog¢
oznaczonych ZN powinny Czeeclowo czqsclowo czgdciowo czgéciowo terenéw ZN zostata znacznie
by¢ dziatki budowlane (ok. zZmniejszona, a przebieg
2000 m? i 30% zabudowy) poétnocnej granicy terenu ZN
do granicy pas szerokosci wyprostowany i uproszczony.

20 metréw. Tereny zieleni (ZN), tworzace na

potudniu obszaru planu pas
zieleni, bedg petni¢ wazing
funkcje buforowa miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.

Pozostata czes¢ terenu na poétnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata
przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE). Ustalono minimalng
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terenéw MNE do 2000 m2.

Ze wzgledu na stopniowe
zmniejszanie intensywnosci
zabudowy w kierunku granicy
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14.3. Na terenach 5MN
powierzchnia dziatek
powinna wynosi¢ okoto
1000 m?2 i 30% zabudowy.

lasu i cieku wodnego projekt
planu miejscowego na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE)  ustanawia  wskaznik
powierzchni zabudowy dziatki
nowotworzonej maksymalnie na
poziomie 15%.

14.4. Optata planistyczna w
wysokosci  30% jest za
wysoka.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy

Michatowice nakazuje na
wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2,
Zaproponowane w wylozonym
projekcie planu wskazniki na tym
terenie ustalajg maksymalng
powierzchnie  zabudowy na
dziatce budowlanej w wysokosci
30%.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono stawke
procentowa, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem
planu na poziomie 30%. Opfata
planistyczna moze zostaé
naliczona wytacznie przy
sprzedazy nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia wejscia w
zycie uchwalonego planu
miejscowego. Wysokos¢ optaty
planistycznej podyktowana jest
prognozowanymi duzymi
kosztami zwigzanymi z budowa
nowych drdg, chodnikdéw, Sciezki
rowerowej oraz infrastruktury
technicznej dla projektowanej
zabudowy.
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15 | 2024-05-06 | Osoba Prosba o zmiane | dz.nr 22 8MN, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Obowigzujace Studium
fizyczna powierzchni nowo 9IMN uwarunkowan i  kierunkéw
wydzielanych dziatek z 2000 zagospodarowania
m?2 na 1000 m? na terenach przestrzennego gminy
9MN i 8MN. Michatowice nakazuje na
wskazanym terenie tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m2.
16 | 2024-05-06 | Osoba Prosba o zmniejszenie | dz. nr71/4 tereny uwzgl,e(_jniona nieuwz’glgdniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zmniejszono minimalng
fizyczna minimalnej  powierzchni MNE i MN czesclowo czesciowo czesciowo czesciowo powierzchnie nowo
dziatki do 1000 m?. wydzielanych dziatek dla
terenébw MNE do 2000 m?2.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na
wskazanym terenie tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.
17 | 2024-05-06 | Osoba 17.1. Brak zgody na pas | dz.nr73/2, 17N, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | W projekcie planu szerokos¢
fizyczna ochronny 150 m. Prosba o | 73/3 S5MN, terendow ZN zostata znacznie
zachowanie pasa 4MN, zmniejszona, a przebieg
ochronnego max. 20 m od 4MNE, poétnocnej granicy terenu ZN
linii cieku wodnego. 3MNE, wyprostowany i uproszczony.
6MNE Na znacznej powierzchni

17.2. Prosba o
przeznaczenie  pozostatej
czesci terenu na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

terendw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych (pas ochronny) ze
wzgledu na  potozenie w
granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, odlegto$¢ od cieku
wodnego i bliskos$¢ granicy lasu.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokosé
pasu zieleni (terenéw ZN) zostata
znacznie zmniejszona, a jego
poétnocna granica wyprostowana
i uproszczona.

Pozostata czes¢ terenu na potnoc
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17.3. Brak zgody na podziat
na dziatki o pow. 3000 m2.
Prosba o podziat dziatek na
dziatki o pow. 1000 m? na
terenach zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 5MN, 4MN,
4AMNE, 3MNE, 6MNE.

od terendw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

uwzglleqmona nieuwz’glgdniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zmniejszono minimalna

czgsciowo czgsciowo CZQﬁCiOWO CZQﬁCiOWO powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terenébw MNE do 2000 m?2
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na

wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.

18

2024-05-06

Osoba
fizyczna

18.1. Prosba o zachowanie
pasa ochronnego max. 20
m od linii cieku wodnego.

18.2. Prosba o
przeznaczenie  pozostatej
czesci terenu na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

dz. nr73/2,
73/3

17N,
5MN,
4NN,
AMNE,
3MNE,
6MNE

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

W projekcie planu szerokosé
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
poétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.

Na znacznej powierzchni
terendw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych (pas ochronny) ze
wzgledu na  potozenie w
granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, odlegto$¢ od cieku
wodnego i bliskos$¢ granicy lasu.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
pasu zieleni (terenéw ZN) zostata
znacznie zmniejszona, a jego
poétnocna granica wyprostowana
i uproszczona.

Pozostata czes¢ terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej ekstensywnej
Projekt Strona 16




18.3. Brak zgody na podziat
na dziatki o pow. 3000 m2.
Prosba o podziat dziatek na
dziatki o pow. 1000 m? na
terenach zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 5MN, 4MN,
4MNE, 3MNE, 6MNE.

(MNE).

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmniejszono minimalng
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terenow MNE do 2000 m?2.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na

wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2.

19 | 2024-05-07

Osoba
fizyczna

19.1. Whniosek o
zmniejszenie  powierzchni
terenu zieleni 1ZN do 20 m.

dz. nr 80/4

6MN,

5MNE,

6MNE,
1ZN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenédw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
poétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.

Pozostata czesc terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

Tereny zieleni (ZN) bedg petnic
wazng funkcje buforowg miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.

nieuwzgledniona

19.2. Whiosek o uwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zmniejszono minimalng
zmniejszenie  powierzchni czgsciowo czgéciowo czgéciowo czgéciowo powierzchnie nowo
nowo wydzielonych dziatek wydzielanych dziatek dla
do 1500 m2. terenédw MNE do 2000 m?2.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
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zagospodarowania

przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na
wskazanym terenie tworzenie

dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2,
20 | 2024-05-08 | Osoba Zgtoszono  sprzeciw  do | dz.nr98, 3KDD - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Wskazana droga jest
fizyczna powstania drogi publicznej | 99, 100, niezbednym elementem
wzdtuz dziatek nr 98, 99, | 101, 102 planowanej sieci  drogowej
100, 101, 102. zapewniajgcym dobrg obstuge
komunikacyjnga tego obszaru.
21 | 2024-05-08 | Osoba 21.1. Prosba o zwezenie | dz.nr 104 6MNE uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | W projekcie planu szeroko$é
fizyczna terenu zieleni 1ZN do pasa czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo terenéw ZN zostata znacznie
o szerokos$ci 20 m od $ciany zmniejszona, a przebieg
lasu. poétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.
Tereny zieleni (ZN) beda petnié
wazng funkcje buforowa miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.
Pozostata czesc terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata
przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).
21.2. Prosba ) uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Naniesiono zmiany w tescie
wprowadzenie zapisu czgsciowo czgéciowo czgéciowo czgéciowo doprecyzowujace mozliwoéé
umozliwiajgcego powstanie zagospodarowania istniejgcych
zabudowy jednorodzinnej dziatek zgodnie z
na wczesniej wydzielonych przeznaczeniem okreslonym w
dziatkach. planie, jednak nie w
zaproponowanym brzmieniu.
22 | 2024-05-08 | Osoba 22.1. Zgtoszono sprzeciw do | dz. nr 98, 3KDD - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Wskazana droga jest
fizyczna powstania drogi publicznej | 99, 100, niezbednym elementem
wzdtuz dziatek nr 98, 99, | 101, 102 planowanej sieci  drogowej

100, 101, 102.

zapewniajgcym dobrg obstuge
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22.2. Jezeli
prosha zostanie
rozpatrzona  negatywnie,
whiesiono o) zmiane
nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Planowana linia
wkracza na teren istniejgcej
zabudowy na dziatce o
numerze ewidencyjnym 98.
Whiesiono o przesuniecie
linii  zabudowy o co
najmniej 3 metry w
kierunku dziatki o numerze
ewidencyjnym nr 80/2.

powyzsza

komunikacyjng tego obszaru.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmieniono nieco przebieg linii
zabudowy wzdiuz omawianej
drogi jednak zaproponowana
odlegtos¢ 3 m jest nie zgodna z
przepisami.

Co wiecej projekt planu
dopuszcza wystepowanie
istniejagcej  zabudowy  poza
wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

23 | 2024-05-08 | Osoba

fizyczna

Prosba o zwezenie terenu
zieleni 1ZN do pasa o
szerokosci 20 m  od
potudniowej granicy dziatki.

dz. nr 105,
103

17N,
6MNE

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
pétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.
Tereny zieleni (ZN) bedg petnic¢
wazng funkcje buforowg miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.

Pozostata cze$é terenu na poétnoc
od terenéw zieleni (ZN) zostata
przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

24 | 2024-05-08 | Osoba

fizyczna

Przeprowadzenie drogi
5KDD  wzdtuz  granicy
pomiedzy wsig Sokotéw i
wsig Suchy Las, wzdtuz
dziatek o numerach dz. ew.
21i96.

dz. nr29/3

9MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zachowano droge w
zaproponowanym przebiegu.
Droga 5KDD stanowi nowy
projektowany przebieg /
alternatywny przebieg dla ul. Ks.
Wozniaka i stanowi kontynuacje
wyznaczonej drogi publicznej w
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sgsiednim planie.

25 | 2024-05-09

Osoba
fizyczna

Prosba o umieszczenie na
projekcie planu aktualnie
obowigzujgcego i aktualnie
istniejgcego podziatu
terenu. Nie uwzgledniono
juz wydzielonych dziatek o
nr ew. : 44/3, 44/4, 44/5
oraz 44/6.

dz. nr ew.
44/6, 44/3,
44/4, 44/5

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu uwzgledniono
wydane decyzje podziatowe
jednak nie zaprezentowano ich
na rysunku planu. Plan
sporzadzany jest z
wykorzystaniem mapy
zasadniczej pozyskanej z
Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego
na podstawie specjalnie do
niego uzyskanej licencji w roku
2022 nr WGN.6642.2298.2022.
Tres¢ mapy zasadniczej nie jest
ustaleniem planu. Nie ma
mozliwosci aktualizowania mapy
zasadniczej w przypadku
kazdorazowego nowego
podziatu na danym terenie.
Mape pozyskuje sie na potrzebe
projektu w okreslonym czasie a
nanoszone kolejne  zmiany
geodezyjne mozna
przeanalizowa¢d w trakcie
trwania procedury za pomoca
systeméw informacji
przestrzenne;.

26 | 2024-05-09

Osoby
fizyczne

Usuniecie drég: 1KDD,
1KDW i 2KDW. Zmiana
klasy drogi 4KDW na droge
dojazdowa.

dz. nr45/1

1KDD,
1KDW,
2KDW,
4KDW,
tereny
MNE

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Usunieto drogi 1KDD i 1KDW w
przebiegu zaproponowanym w
wytozonym projekcie planu.
Uwzgledniono skrocenie odcinka
drogi 2KDW.

Uktad komunikacyjny
zaproponowany w projekcie
planu przewiduje obstuge terenu
gtéwnie z drég publicznych klas

dojazdowych i lokalnych.
Pozostate drogi stanowig
uzupetnienie tego uktadu, w tym
droga 4KDW, ktéra
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poprowadzona jest réwnolegle
do fragmentu drogi 3KDD (o
wyzszej klasie). Nie przewiduje
sie przeznaczenia 4KDW jako

drogi publicznej klasy
dojazdowe;.
27 | 2024-05-09 | Osoba Przeznaczenie dziatek na | dz. nr 190, - - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Dziatki nie znajduja sie w
fizyczna mieszkaniowo-ustugowe. 149/4 obreb granicach projektu planu.
Sokotéw
28 | 2024-05-10 | Osoba 28.1. Whiesiono o | dz.nr44/3, 1KDD, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Uwaga nie dotyczy ustalen
fizyczna mozliwos¢ doprowadzenia | 44/4, 44/5, 1KDW, projektu planu miejscowego.
do korica trwajacych | 44/7 1ZN, 2ZN,
postepowan 3KDD,
administracyjnych dot. 1-9MN,
podziatéw  nieruchomosci 1MNU,
lub wydania decyzjo o 2MNU,
warunkach zabudowy 1-7 MNE
zanim uchwalenie mpzp
dojdzie do skutku.
28.2 Whniesiono ) uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Na  wymienionych  dziatkach
uwzglednienie w  mpzp czgéciowo czgsciowo czesciowo czesciowo dopuszczono zabudowe
dokonanego podziatu mieszkaniowaq jednorodzinng
dziatki 44/2, bedacej w ekstensywng i wzieto pod uwage
granicach obszaru 1MNU i podziat nieruchomosci. Plan
1IMN. W wyniku podziatu sporzadzany jest z
wydzielono dziatki: 44/3, wykorzystaniem mapy
44/4, 44/5, 44/6, 44/7. zasadniczej pozyskanej z
Panistwowego Zasobu

Geodezyjnego i Kartograficznego
na podstawie specjalnie do
niego uzyskanej licencji w roku
2022 nr WGN.6642.2298.2022.
Tre$¢ mapy zasadniczej nie jest
ustaleniem planu. Nie ma
mozliwosci aktualizowania mapy
zasadniczej w przypadku
kazdorazowego nowego
podziatu na danym terenie.
Mape pozyskuje sie na potrzebe
projektu w okreslonym czasie a
nanoszone kolejne  zmiany
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28.3. Whiesiono o
uwzglednienie w projekcie
mpzp mozliwosci zabudowy
na wydzielonych juz
dziatkach
niezabudowanych,
mniejszych  niz  minimum
powierzchni ustalonej w
mpzp dla obszaru
MN/MNU:

Jesli zostaty one wydzielone
przed uchwaleniem mpzp,
lub

Jesli w wyniku ustalen
mpzp, badz innych decyzji
administracyjnych  dziatka
zostanie pomniejszona.

geodezyjne mozna
przeanalizowa¢ w trakcie
trwania procedury za pomoca
systemow informacji
przestrzenne;.

28.4. Prosba rozwazenia
przedtuzenia drogi 3KDD i
potaczenia jej z droga
4KDW wraz z wyjazdem na
ul. Sasiedzka. Docelowe
skierowanie ruchu z drég
S5KDD i 3KDD na ul. Ks.
Wozniaka bedzie miato
miejsce  w  jednym z
najwezszych odcinkow tej

drogi, na wysokosci
skrzyzowania z ul.
Gromadzkg i Sasiedzkg,
zmniejszy to

bezpieczenstwo
uzytkownikéw ruchu.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Naniesiono zmiany w tescie
doprecyzowujace mozliwosc
zagospodarowania istniejgcych
dziatek zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w
planie, jednak nie w
zaproponowanym brzmieniu.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Droga 3KDD jest potaczona w
projekcie planu z 4KDW.
Zarowno droga 3KDD i 4KDW
taczg sie z ul. Ks. Wozniaka przed
i  po skrzyzowaniu z ul.
Gromadzka. Ulica  Sasiedzka
wystepuje poza obszarem
objetym projektem planu
miejscowego (zaczyna sie od
skrzyzowania ul.Ks. Wozniaka z
ul. Rodzinng) i nie ma mozliwosci
jej powigzania ze wskazang
drogg 4KDW.
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28.5. Postulowanie o dziatki
nie mniejsze niz 1000 m? z
zabudowg  mieszkaniowa
jednorodzinng z
mozliwoscig ustug.

28.6. Whniesiono o to, aby
cate tereny oznaczone
symbolami 1ZN, 2ZN nie
byly przeznaczone pod
tereny zieleni, a pod
zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng oraz
zastosowanie ustalen
zblizonych do tych na
projektowanym terenie o
symbolu 1MN.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy

Michatowice nakazuje na
wskazanym terenie tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m2.

Teren 1MN przeznaczono pod

zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca,
zabudowe ustugowg z

dopuszczeniem ustug wytgcznie
nieucigzliwych.

28.7. Whiesiono o
dopuszczenie budowy
budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych na
dziatkach o takiej samej
powierzchni na jakiej
mozliwa  jest budowa
budynkéw jednorodzinnych
jednolokalowych dla
terenow 1-9MN, 1MNU,
2MNU, 1-7 MNE.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
poétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.
Tereny zieleni (ZN) beda petni¢
wazng funkcje buforowa miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.

Pozostata czes¢ terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata
przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono ustalenie w
projekcie planu o minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejszej
niz 4000 m2 dla jednego
budynku mieszkalnego
wolnostojgcego dwulokalowego.
Ustalenie to jest konsekwencja
zapiséw Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
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28.8. Wniesiono o to, by na
terenach 1MNE, 2MNE,
3MNE, 4AMNE, 5MNE,
6MNE, 7MNE zwiekszona
zostata maksymalna
powierzchnia zabudowy na
dziatce budowlanej do 20%,
co jest wartoscig
dopuszczalng w Studium.

Michatowice, gdzie wskazane
jest na terenach zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
rezydencjonalnej (M4) tworzenie

zabudowy o niskiej
intensywnosci  oraz  nowych
dziatek o minimalnej

powierzchni 2000 m2. Ma
réwniez na celu zachowanie tadu
przestrzennego na tym obszarze
poprzez nadanie odpowiednich
wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

28.9. Whiesiono o]
zmniejszenie optaty
planistycznej za
zwiekszenie wartosci

nieruchomosci z 30% do
15%.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ze wzgledu na stopniowe
zmniejszanie intensywnosci
zabudowy w kierunku granicy
lasu i cieku wodnego projekt
planu miejscowego na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE)  ustanawia  wskaznik
powierzchni zabudowy dziatki
nowotworzonej maksymalnie na
poziomie 15%.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono stawke
procentowa, stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem
planu na poziomie 30%. Opfata
planistyczna moze zostac
naliczona wylacznie przy
sprzedazy  nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia wejscia w
zycie uchwalonego planu
miejscowego. Wysokos¢ optaty
planistycznej podyktowana jest
prognozowanymi duzymi
kosztami zwigzanymi z budowa
nowych drég, chodnikow, sciezki
rowerowej oraz infrastruktury
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28.10. Whniesiono o
usuniecie skweru ze srodka
planu.

technicznej
zabudowy.

dla projektowanej

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmieniono ukfad przestrzenny w
tym fragmencie planu.

29 | 2024-05-10

Osoba
fizyczna

29.1. Projekt planu
powinien precyzyjniej
odnosi¢ sie do otoczenia -

w planie powinno by¢
zagwarantowane, e w
Sokotowie, w ustalonej
odlegtosci od granic

Suchego Lasu (np. obszar
od pétnocy i od wschodu
miedzy ul. Gromadzka a ul.
Rodzinng) nie powstang
kolejne hale magazynowe.

29.2. Prosba o
uwzglednienie 1ZI réwniez
dla ochrony obszaru na
poétnoc od ul. Ks. Wozniaka
(9MN, 8MN, 2MNU).

29.3. W Planie nie ma
odwotania do planowanej
obwodnicy Regut, Suchego
Lasu i Sokotowa, ktora ma
odcigzy¢ ruch
samochodowy na ul. Ks.
Michata Wozniaka. Prosba
o uzupetnienie w tym
zakresie Planu.

29.4. Prosba o obnizenie
wskaznika zabudowy dla
dziatek nr 27 i 29 do 20%
pow. zabudowy. Obszar
zabudowy co najmniej 30%
nieruchomosci przy
powierzchni dziatki 2000 m?

dz.nr 27,29

9MN,
8MN,
2MNU
oraz
obszar
catego
planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy terendw poza
granicami planu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pas zieleni, o ktérym mowa
powinien by¢ zrealizowany po
wschodniej stronie ul.
Gromadzkiej, a jest to teren poza
granicami sporzadzanego planu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy terendéw poza
granicami  planu. Obwodnica
Pecic, Sokotowa i Suchego Lasu
nie ma jeszcze ustalonego
przebiegu. W projekcie planu
wskazano jednak dodatkowa
droge - réwnolegta do ul. Ks.
Wozniaka.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Okreslona powierzchnia
zabudowy na poziomie 30% to
wskaznik maksymalny.
Powierzchnia  zabudowy na
terenie 2MNU moze by¢ nizsza.
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oznacza co hajmniej 600 m?
pod zabudowe — to bardzo
duzo i duzo ograniczenie
przy zbyciu i uzytkowaniu
dziatki.

29.5. Brak zgody na
przeznaczenie dziatek o nr
27 i 29 pod mieszkalnictwo
i dziatalnos¢  ustugowa.
Prosba o wytgczenie ww.
dziatek z przeznaczenia
2MNU. Prosba o ustalenie
dla catego obszaru dziatek
27 i 29 w obszarze planu -
funkcji 9MN.

29.6. Zwrdécono uwage na
zapisy Studium w zakresie

przeznaczenia terendw
oznaczonych M4 i
dopuszczenia udziatu

funkcji  ustugowej, ktéra
powinna ksztattowac sie na
poziomie do 20%
powierzchni zabudowy na
terenie. Natomiast w
opiniowanym planie
maksymalng powierzchnie
zabudowy dla  takiego
terenu (z funkcjg ustug)
ustalono na 30%.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Utrzymano w projekcie planu

przeznaczenie omawianego
obszaru jako teren 2MNU -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa ustugowa. Na
wskazanym  terenie mozna
zrealizowacd zabudowe

mieszkaniowg  jednorodzinna,
nie trzeba realizowa¢ zabudowy
ustugowe;.

29.7. Prosba o obnizenie
wysokosci opfat z tytutu
renty  planistycznej do
wysokosci zwykle
stosowanych stawek.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zapisy dotyczg terendw
oznaczonych w Studium jako
M4. 30% powierzchni zabudowy
to wskaznik dotyczacy terenu
2MNU, ktory w  Studium
oznaczony jest jako M3.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono stawke
procentowq, stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem
planu na poziomie 30%. Opfata
planistyczna moze zostaé
naliczona wytacznie przy
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29.8. W obecnej sytuacji
geopolitycznej plan
zagospodarowania
przestrzennego powinien
uwzgledni¢ lokalizacje na
terenie objetym planem
schronu.

29.9. Sugestia zapisu o
lokalizowaniu stupdw sieci
energetycznej na granicach
miedzy nieruchomosciami,
a nie na $rodkach frontéw
dziatek.

29.10. Prosba o
sformutowanie zakazu
sktadowania odpadéw w
okreslonej odlegtosci od
Suchego Lasu.

sprzedazy  nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia wejscia w
zycie uchwalonego planu
miejscowego. Wysokos¢é optaty
planistycznej podyktowana jest
prognozowanymi duzymi
kosztami zwigzanymi z budowg
nowych drég, chodnikéw, $ciezki
rowerowe] oraz infrastruktury
technicznej dla projektowanej
zabudowy.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Na chwile obecng brak jest
obowigzujgcych przepisow
prawa, ktore regulujg kwestie
zapiséw dotyczacych realizacji
schrondw na podstawie planéw
miejscowych.

Problematyka ochrony ludnosci i
obrony cywilnej zostanie
ponownie przeanalizowana i
wprowadzone zostang wybrane,
mozliwe zapisy.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy ustalen
projektu planu miejscowego.
Plan miejscowy nie reguluje
szczegotowych zasad budowy
infrastruktury techniczne;.
Kwestie te regulujg przepisy
odrebne.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Plan miejscowy wytozony do
publicznego wgladu zakazuje
sktadowania  odpaddéw oraz
realizacji instalacji przetwarzania
odpaddéw na catym obszarze
planu.

30 | 2024-05-10

Osoby
fizyczne

30.1. Whiesiono o]
mozliwos¢ doprowadzenia
do konca trwajacego
postepowania

administracyjnego dot.

dz.nr131-
135, 49/10,
52/4-52/18,
53/5, 53/7-
53/34

1ZN, 22N,
3KDD,
1KDD,
1MNE,
2MNE,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy ustalen
projektu planu miejscowego.
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podziatu nieruchomosci lub
wydania decyzji o
warunkach zabudowy dot.
nieruchomosci
znajdujacych sie na
przedmiotowym obszarze
zanim uchwalenie mpzp
dojdzie do skutku.

30.2. W nawigzaniu do
uwagi nr 1 wniesiono o
doprowadzenie do korica
trwajgcego postepowania
administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy.

30.3. Whiesiono o]
uwzglednienie w projekcie
mpzp wydanych

wtascicielom przez UG
warunkow zabudowy
mieszkaniowej w takim
znaczeniu, ze jesli Studium
dopuszcza  przeznaczenie
danego terenu
(posiadajacego wazne
warunki  zabudowy) pod
zabudowe o zblizonym
charakterze do tej opisanej
w  wydanych warunkach
zabudowy to, aby taki teren
byt w MPZP przeznaczony
pod zabudowe
mieszkaniowq.

30.4. W nawigzaniu do
uwagi nr 3 wnosimy, aby
dziatki o nr ew. 52/2, 53/5,
od 52/4 do 52/18, od 53/7
do 53/34 (przy czym
niektére z dziatek sa
przeznaczone do potaczenia
i bedg stanowi¢ jednos¢

3MNE,
4MNE,
5MNE,
6MNE,
7MNE,
tereny

MN, MNE,
MNU

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy ustalen
projektu planu miejscowego.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Projekt planu musi by¢ zgodny
ze Studium i w zwigzku z tym
jesli wskazuje ono przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg to
w planie miejscowym réwniez
wprowadzono taka funkcje. Jesli
byta taka mozliwos¢ (zgodnosé
ze Studium) to w planie
uwzgledniono funkcje okreslong
w decyzji WZ.

Brak mozliwosci uwzglednienia
w planie wszystkich warunkow
okreslonych w decyzji np. takich
jak podziat na dziatki.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Przeznaczono wiekszos$¢
wskazanych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, z wyfaczeniem:
obszaru pod teren drogi, w tym
poszerzenie drogi do 10 m oraz
dziatek znajdujacych sie w pasie
terenu zieleni.
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gospodarczg o powierzchni
okoto 1500 m?) poza
dziatkami przeznaczonymi
na drogi, zostaty w mpzp
przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.
W  zwigzku z wydang
decyzja o pozwoleniu na
budowe z dnia 24 marca
2023 r. o numerze
388/2023, prosba aby caty
teren byt przeznaczony pod
zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng, poniewaz
Studium taka mozliwosé
dopuszcza.

30.5. Whniesiono, aby w
mpzp znajdowat sie
jednoznaczny zapis
dopuszczajacy  zabudowe
mieszkaniowa na dziatkach
przeznaczonych w mpzp
pod zabudowe
mieszkaniowa, mniejszych
niz minimum powierzchni
ustalonej w MPZP:

a) jesli zostaty one
wydzielone pod
uchwaleniem mpzp, lub

b) jesli w wyniku ustalen
mpzp, badz innych decyzji
administracyjnych  dziatka
zostanie pomniejszona.
Przyktad —  koniecznos¢
oddania czesci dziatki na
drogi skutkujgce zejsciem
powierzchni dziatki ponizej
minimalnej dopuszczalnej
do zabudowy w mpzp.
Whiesiono o jednoznaczny
zapis 0 niestosowaniu
normatywu dziatki

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Naniesiono zmiany w tescie
umozliwiajgce
zagospodarowanie istniejgcych

dziatek zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w
planie, jednak nie w

zaproponowanym brzmieniu.
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budowlanej w powyiszej
sytuacji.

30.6. W nawigzaniu do
uwagi nr 5 wniesiono o
niestosowanie normatywu
dziatki budowlanej, czyli o
mozliwos¢ zabudowy na juz
wydzielonych dziatkach
ewid. nr od 131 do 134.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Naniesiono zmiany w tescie
umozliwiajgce
zagospodarowanie istniejgcych

dziatek zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w
planie, jednak nie w

zaproponowanym brzmieniu.

30.7. Whiesiono o
pozostawienie w mpzp
wydzielonych drog
znajdujgcych sie na
dziatkach ewid. o nr 52/2,
53/5, 52/13, 53/8, 53/34 w
niezmienionym  przebiegu
oraz wymiarach — 8 m
szerokosci.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Nie wyznaczono liniami
rozgraniczajgcymi  drég  po
dziatkach nr 53/34, 52/13, 53/8.
Dopuszczono na nich realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, w tym drég
wewnetrznych.

Zmieniono przebieg drogi 3KDD,
jednak utrzymano jej szerokos$¢
zaproponowang Ww projekcie
planu. Przy 10 m szerokosci jest
mozliwe zagospodarowanie nie
tylko bezpiecznych paséw ruchu
w dwie strony ale rdéwniez
chodnikéw, Sciezki rowerowej i
niezbednej infrastruktury
technicznej dla projektowanej
nowej zabudowy.

30.8. Nie wyrazono zgody,
aby projektowana droga
3KDD o szerokosci 10 m
byta w catosci wrysowana
w dziatki stanowigce
wtasnosé, zabierajac
dodatkowe 2 m szerokosci z
juz wydzielonych dziatek,

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmieniono przebieg drogi 3KDD,
jednak utrzymano jej szerokos$¢
zaproponowang Ww projekcie
planu. Przy 10 m szerokosci jest
mozliwe zagospodarowanie nie
tylko bezpiecznych paséw ruchu
w dwie strony ale rdéwniez
chodnikdéw, sciezki rowerowe;j i
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dla ktérych s3 wydane
wazne pozwolenia na
budowe. Whniesiono o to,
aby droga 3KDD zostata
poprowadzona na obecnym
przebiegu drogi na
dziatkach o nr ewid. 52/2 i
53/5 o szerokosci 8 m.
Bezwzglednie nie zgodzono
sie na poszerzenie tej drogi
w kierunku potudniowym.

niezbednej infrastruktury
technicznej dla projektowanej
nowej zabudowy.

30.9. Zgodzono sie i
whniesiono, aby juz
wydzielone drogi
oznaczone jako  dziatki
ewid. nr 52/2, 53/5, 52/13,
53/8, 53/34, 136 (ktdra
powstaje z dziatek 135 oraz
49/10) zostaty utrzymane w
juz wydzielonych
wymiarach i przebiegach i
przeznaczeniu w mpzp jako
drogi gminne.

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Nie  wyznaczono drég po
dziatkach nr 53/34, 52/13, 53/8.
Dopuszczono na nich realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, w tym drog
wewnetrznych.

Zmieniono przebieg drogi 3KDD,
jednak utrzymano jej szerokos$¢
zaproponowang Ww projekcie
planu. Przy 10 m szerokosci jest
mozliwe zagospodarowanie nie
tylko bezpiecznych paséw ruchu
w dwie strony ale réwniez
chodnikdéw, $ciezki rowerowe;j i
niezbednej infrastruktury
technicznej dla projektowanej
nowej zabudowy.

30.10. Whniesiono o to, aby
w projekcie mpzp cate
tereny oznaczone
symbolami 1ZN, 2ZN nie
byly przeznaczone pod
tereny zieleni, a pod
zabudowe  mieszkaniowg
jednorodzinna.

Zaproponowano

zastosowanie ustalen
zblizonych do tych na
projektowanym terenie o

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
pdétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.
Tereny zieleni (ZN) bedg petnié¢
wazng funkcje buforowg miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.

Pozostata czes¢ terenu na potnoc
od terendw zieleni (ZN) zostata
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symbolu IMN. Whiesiono o
zabudowe mieszkaniowg na
dziatkach o powierzchni
2000 m?2.

Jesli  jest  bezwzgledne
uzasadnienie, by dla
jednego budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
minimalna powierzchnia
dziatki byta wieksza niz
2000 m?, to wniesiono o to,
by na terenach 1ZN i 2ZN
zostaty zastosowane
ustalenia pozwalajgce na
zabudowe jednorodzinng
na nieco wiekszych
dziatkach np. 2500 m?,
podobnie jak na terenach
obecnie projektowanych, tj.
1MNE, aby stopniowac
ekstensywnosé.

Jesli  jest  bezwzgledne
uzasadnienie, by budowy
budynkéw zabroni¢ nawet
na tak duzych dziatkach to
whiesiono, by  tereny
obecnie projektowane pod
zielen 1ZN i 2ZN zostawic
jako tereny z
przeznaczeniem rolnym.

30.11. Whniesiono o]

dopuszczenie budowy
budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych na

dziatkach o takiej samej
powierzchni na  jakiej
mozliwa  jest  budowa
budynkdéw jednorodzinnych
jednolokalowych.

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE). Ustalono minimalng
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terenéw MNE - 2000 m?2,

Na znacznej powierzchni
terenéw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektow
budowlanych ze wzgledu na

potozenie w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

odlegtosci od cieku wodnego i
bliskosci granicy lasu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono ustalenie  w
projekcie planu o minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejszej
niz 4000 m? dla jednego
budynku mieszkalnego
wolnostojacego dwulokalowego.
Ustalenie to jest konsekwencjg
zapisow Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy

Projekt

Strona 32




Michatowice, gdzie wskazane
jest na terenach zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
rezydencjonalnej (M4) tworzenie

zabudowy o niskiej
intensywnosci  oraz  nowych
dziatek o minimalnej

powierzchni 2000 m2. Ma
réwniez na celu zachowanie tadu
przestrzennego na tym obszarze
poprzez nadanie odpowiednich
wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

Na pozostatych terenach MN i
MNU utrzymano dotychczasowe
ustalenia dotyczace powierzchni
nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j.

30.12. Whniesiono o to, by
na terenach 1MNE, 2MNE,
3MNE, 4AMNE, 5MNE,
6MNE, 7MNE zwiekszona
zostata maksymalna
powierzchnia zabudowy na
dziatce budowlanej do 20%,
co jest wartoscig
dopuszczalng w Studium.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy

Michatowice na  wskazanych
terenach ustanawia parametr
powierzchni zabudowy dziatki
nowotworzonej maksymalnie na
poziomie 20%. Ze wzgledu
jednak na stopniowe
zmniejszanie intensywnosci
zabudowy w kierunku granicy
lasu i cieku wodnego projekt
planu miejscowego na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE)  ustanawia  wskaznik
powierzchni zabudowy dziatki
nowotworzonej maksymalnie na
poziomie 15%.
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30.13. Whniesiono o

zmniejszenie optaty
planistycznej za
zwiekszenie wartosci

nieruchomosci z 30% do
15%.

30.14. W nawigzaniu do

uwagi 7, 8, 9 i 10
poswieconym drogom
zaproponowano i
whiesiono o
zaprojektowanie w mpzp
systemu drog jak

oznaczone nha mapie w
zafgczniku do uwagi.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Pozostawiono stawke
procentowa, stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem
planu na poziomie 30%. Opfata
planistyczna moze zostac
naliczona wytacznie przy
sprzedazy nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia wejscia w
2ycie uchwalonego planu
miejscowego. Wysokos¢ optaty
planistycznej podyktowana jest
prognozowanymi duzymi
kosztami zwigzanymi z budowa
nowych drég, chodnikow, sciezki
rowerowej oraz infrastruktury
technicznej dla projektowanej
zabudowy.

30.15. Wniesiono, by na

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu wzieto pod
uwage zaproponowany przebieg
drog z zatacznika graficznego i
uwzgledniono wybrane
rozwigzania.

uwzgledniona

nieuwzgledniona

uwzgledniona

nieuwzgledniona

Wprowadzono zmiany przebiegu

wszystkich dziatkach czgéciowo czgsciowo czesciowo czgsciowo nieprzekraczalnych linii
zaznaczonych na zatgczniku zabudowy w wybranych
nr 6 zmniejszona zostata miejscach.
wartos¢ nieprzekraczalnej
linii  zabudowy do 5
metréw.
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30.16. Wyrazono opinie, ze
prowadzenie szerokiej
drogi przez srodek Rejonu
lokalizacji skwerdw nie jest
dobrym pomystem.
Whniesiono o  bardziej
klarowne zapisanie w mpzp
jakie inwestycje na takim

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmieniono uktad przestrzenny w
tym fragmencie planu i w
zwigzku z tym zmianie uleglty
rowniez zapisy planu.

skwerze moga by¢
zrealizowane. Whniesiono o
zapisanie w planie
przeznaczenia skweru na
realizacje placu zabaw,
boiska itp.
31 | 2024-05-10 | Osoba Prosba o zmniejszenie | dz. nr21/3 9MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Obowigzujace Studium
fizyczna nowo wydzielonej dziatki uwarunkowan i  kierunkow
dotyczace podziatu z 2000 zagospodarowania
m?2 na 1000 m2. przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na
wskazanych terenach tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m2.
32 | 2024-05-10 | Osoba Brak zgody na wyznaczenie | dz. nr81/1 1ZN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Pozostawiono  teren  zieleni
fizyczna w planie terenu zieleni izolacyjnej w projekcie planu.
izolacyjnej — zadrzewienia Pas zieleni izolacyjnej ma na celu
przez caty dtugosc¢ dziatki. ograniczenie negatywnego
oddziatywania na tworzace sie i
istniejagce  tereny  zabudowy
mieszkalnej ze strony obszaréw
magazynowych w Sokotowie.
Brak mozliwosci przeznaczenia
tego terenu pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej. W
studium obszar ten
przeznaczony jest pod tereny
rolnicze.
33 | 2024-05-10 | Osoba Whnioskuje o likwidacje | dz.nr8 - - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Dziatka nie znajduje sie w
fizyczna przedtuzenia drogi 5KDD, granicach projektu planu.
ktéra przechodzi¢ bedzie
przez  dziatke nr 8.
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Propozycja przebiegu drogi
na koncu dziatki.

34 | 2024-05-10

Osoba
fizyczna

34.1. Prosba o
przeniesienie powstatej
czesci terenu 2ZN na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Brak zgody
na zabranie czesci dziatki
61/1 na tereny zieleni.

34.2. Prosba o zmniejszenie
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek do

10000 m? na terenie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2MNE,
7MNE.

34.3. Brak zgody na
umieszczenie skweru na
terenie dziatki 61/1 i
terenie przylegajacym do
2MNE. Prosba o
przesuniecie skweru na
inne miejsce.

dz.nr61/1

27N,
2MNE,
7MNE

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

W projekcie planu szerokos¢
terenéw ZN zostata znacznie
zmniejszona, a przebieg
pétnocnej granicy terenu ZN
wyprostowany i uproszczony.
Tereny zieleni (ZN) bedg petni¢
wazng funkcje buforowg miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.

Pozostata czes¢ terenu na poétnoc
od terenéw zieleni (ZN) zostata

przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej
(MNE).

uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zmniejszono minimalna

czesciowo czgsciowo czedciowo czesciowo powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
terenédw MNE do 2000 m?2.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nakazuje na

wskazanym terenie tworzenie
dziatek o minimalnej
powierzchni 2000 m?2,

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Zmieniono uktad przestrzenny w
tym fragmencie planu.
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34.4. Proéba o zachowanie uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona | W projekcie planu szerokos¢

pasa ochronnego 20 m od czgéciowo czgiciowo czgsciowo czgdciowo terenéw ZN zostala znacznie
linii cieku wodnego na zmniejszona, a przebieg
potudniu planu. poétnocnej granicy terenu ZN

wyprostowany i uproszczony.

Zachowano pas ochronny w
formie terenu zieleni (ZN).
Tereny zieleni (ZN) bedag petni¢
wazng funkcje buforowg miedzy
planowanym terenem zabudowy
a terenem lasu wraz z ciekiem
wodnym.

Na znacznej powierzchni
terenéw ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych obiektow
budowlanych ze wzgledu na

potozenie w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

odlegtosci od cieku wodnego i
bliskosci granicy lasu.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH PODCZAS DRUGIEGO WYtOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MICHAtOWICE OBSZARU ,,SOKOtOW, SUCHY LAS”, OBEJMUJACEGO TERENY POtOZONE W OBREBACH GEODEZYJNYCH WIES SOKOtOW | WIES SUCHY LAS — CZESC A

Ustalenia i :
Nazwisko i Oznaczenie | projektu Rozsjcrzygniecie V\{éjta ' Ro;:::;z{g:ﬁszRasiz:ﬁwT;ny
Data imie, nieruf:homo planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
Lp wplywu nazwa Tresé uwagi Sci nierucho-
. jednostki ktorej mosci,
uwagi . . A
organizacyj dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
nej i adres uwaga dotyczy ) ) ) ) nieuwzglednion
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
35 | 2025-03-10 35.1. Brak zgody na dz. ew. nr 2KDD, - uwaga Obowigzujgce Studium
Osoba wizelkos'c' dziatek od 2000 63/3, 58/1, 1UP, nieuwzgledniona uwarunkowan _ i kierunkow
m2, 65/3 1KDW, zagospodarowania
fizyczna 2KDW, przestrzennego gminy
2KDL Michatowice
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nakazuje na wskazanych
terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m?2,

35.2. Brak zgody na droge
2KDD na dziatce 63/3.

uwaga

nieuwzgledniona

Wskazana droga jest
niezbednym elementem
planowanej sieci  drogowe;j
zapewniajgcym obstuge

komunikacyjng obszaru.

35.3. Brak zgody na 1UP na
wszystkich dziatkach
sktadajgcego pismo.

uwaga

nieuwzgledniona

Konieczne jest wyznaczenie
terenéw na potrzeby
zabezpieczenia terendw na cele
spoteczne, ze wzgledu na

planowany wzrost liczby
mieszkancow z powodu
wprowadzenia znacznych

terendw  mieszkaniowych w
granicach  obszaru objetego
planem miejscowym.

35.4. Brak zgody na 1KDW
na dziatce 58/1.

uwaga

nieuwzgledniona

Wskazana droga jest
niezbednym elementem
planowanej sieci  drogowej
zapewniajgcym obstuge

komunikacyjna obszaru.

35.5. Brak zgody na 2KDW
na dziatce 63/3 i 65/3.

uwaga

nieuwzgledniona

Wskazana droga jest
niezbednym elementem
planowanej sieci  drogowej
zapewniajgcym obstuge

komunikacyjng obszaru.

35.6. Brak zgody na
rozbudowe drogi ks.
Michata Wozniaka.

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
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Powiatu  Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metréw, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprosta¢ wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

35.7. Brak zgody na podziat - uwaga Ustalenie w planie miejscowym
i .scalenia' dziatek nieuwzgledniona granic obszaréYV wymagajlacych
sktadajgcego pismo. przeprowadzenia scalen i

podziatéw ma na celu poprawe
struktury uktadu waskich
porolnych dziatek
ewidencyjnych.  Przeznaczenie
tak duzego obszaru Suchego
Lasu na potrzeby mieszkaniowe
wymaga kompleksowych dziatan
w zakresie scalen i podziatow.
Dziatka nr 65/3 ma szerokosé
niewiele ponad 7 m, przez co
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35.8. Dziatki wielkosci od
1000 m? w innym
przypadku brak zgody na
przeprowadzenie planu
MPZP na gruntach
sktadajgcego pismo.

zagospodarowanie  jej jako
dziatka budowlana pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng jest obecnie
niemozliwe.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2.

36 | 2025-03-10

Osoba
fizyczna

36.1. Brak zgody na
wielkos¢ dziatek od 2000
m?2,

36.2. Brak zgody na droge
2KDD na dziatce 63/3.

36.3. Brak zgody na 1KDW
na dziatce 58/1.

36.4. Brak zgody na 2KDW

dz. ew. nr

63/3,58/1,
65/3, 13,

14, 15, 16

2KDD,
1KDW,
2KDW,
1UP, 1KP,
2KDL,
5KDD

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2.

uwaga

nieuwzgledniona

Wskazana droga jest
niezbednym elementem
planowanej sieci  drogowej
zapewniajgcym obstuge

komunikacyjna obszaru.

uwaga

nieuwzgledniona

Wskazana droga jest
niezbednym elementem
planowanej sieci  drogowej
zapewniajgcym obstuge

komunikacyjna obszaru.

uwaga

Wskazana droga jest
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na dziatce 63/3 i 65/3.

nieuwzgledniona

niezbednym elementem
planowanej sieci  drogowej
zapewniajgcym obstuge

komunikacyjng obszaru.

36.5. Brak zgody na 1UP na
wszystkich dziatkach
sktadajgcego pismo.

uwaga

nieuwzgledniona

Konieczne jest wyznaczenie
terenéw na potrzeby
zabezpieczenia terendw na cele
spoteczne, ze wzgledu na

planowany wzrost liczby
mieszkancow z powodu
wprowadzenia znacznych

terendw  mieszkaniowych w
granicach  obszaru objetego
planem miejscowym.

36.6. Brak zgody na 1KP na
dziatce 63/3.

uwaga

nieuwzgledniona

Wyznaczony ciag pieszo-
rowerowy ma na celu
zapewnienie bliskosci i
dostepnosci do terendw lesnych
mieszkaricom catego osiedla.

36.7. Brak zgody na
rozbudowe drogi ks.
Michata WozZniaka.

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
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36.8. Brak zgody na
scalanie i podziat gruntow.
Whnoszacy uwage zaznacz,
ze jest rolnikiem, a projekt
planu  uniemozliwi mu
prace i byt.

tj. sprosta¢ wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

36.9. Wnosi o droge na
koncu dziatek 13, 15, 14,
16. W innym przypadku
wyjecie dziatek z planu.

uwaga

nieuwzgledniona

Ustalenie w planie miejscowym
granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i
podziatéw ma na celu poprawe
struktury uktadu waskich dziatek
ewidencyjnych porolnych na
potrzeby mieszkaniowe. Projekt
planu nie zaktada pozostawienia
terenéw rolniczych w  tym
rejonie. Przeznaczenie tak
duzego obszaru Suchego Lasu na
potrzeby mieszkaniowe wymaga
z kolei kompleksowych dziatan w
zakresie scalen i podziatow.

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

Dziatki o nr 13, 15, 14, 16
potozone s3 poza obszarem
planu. Odstgpiono réwniez od
projektowania drogi 5KDD w
granicach sporzadzania planu
miejscowego. Droge w tym
rejonie (na pdtnoc od obszaru
planu) planuje sie zrealizowaé na
podstawie tzw. decyzji ZRID.
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36.10. Wnosi o wielkosé
dziatek od 1000 m2.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2.

37 | 2025-03-10

Osoba
fizyczna

37.1. Brak zgody na
wielkos¢ dziatek od 2000
m?2,

37.2. Brak zgody na 1UP na
terenie Suchego Lasu.

37.3. Brak zgody na 2KDD,
1KDD, 2KDW, 1KP.

dz.ew.nr3,
20,70

2KDD,
1UP,

1KDW,

2KDW,
2KDL

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2.

uwaga

nieuwzgledniona

Konieczne jest wyznaczenie
terendéw na potrzeby
zabezpieczenia terendw na cele
spoteczne, ze wzgledu na

planowany wzrost liczby
mieszkancow z powodu
wprowadzenia znacznych

terendw  mieszkaniowych w
granicach  obszaru objetego
planem miejscowym.

uwaga

nieuwzgledniona

Wskazane drogi sa niezbednym
elementem planowane] sieci
drogowe;j zapewniajgcym
obstuge komunikacyjng tego
obszaru. Wyznaczony ciag
pieszo-rowerowy ma na celu
zapewnienie bliskosci i
dostepnosci do terendw lesnych
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mieszkaricom catego osiedla.

37.4. Brak zgody na uwaga Brak mozliwosci zmniejszenia
rozbudowe drogi ks. nieuwzgledniona szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Michata Wozniaka. Wozniaka, ze wzgledu na

okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczqcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

37.5. Brak zgody na - uwaga Ustalenie w planie miejscowym
scalanie i podziaty dziatek. granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatdw ma na celu poprawe

nieuwzgledniona
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37.6. Jedli nie bedzie dziatek
od 1000 m? nie wyrazam
zgody na przeprowadzenie
MPZP na dziatkach 70/3 i
20.

struktury uktadu waskich dziatek
ewidencyjnych porolnych na
potrzeby mieszkaniowe.
Przeznaczenie tak duzego
obszaru Suchego Lasu na
potrzeby mieszkaniowe wymaga
kompleksowych dziatan w
zakresie scalen i podziatow.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m?2,

38 | 2025-03-11

Osoba
fizyczna

38.1. Whiesiono o
zmniejszenie minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanej dziatki

budowlanej do 1500 m?2.

38.2. Brak zgody na
poszerzenie ulicy Ks.
Wozniaka na dz. ew. nr
80/2.

dz. ew. nr
80/2

7MN,
2KDL

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m?2,

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzgdem
Powiatu  Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
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(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jednie, pobocza, chodniki, Sciezki
rowerowe czy pasy zieleni tj..
sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczqcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

39 | 2025-03-14 Osoba Brak zgody na dz. ew. nr 1UP, 3MN - uwaga Konieczne jest wyznaczenie
fizyczna lokalizowanie terenu ustug | 97/1, 55/1, nieuwzgledniona terendow na potrzeby

publicznych (1UP) na 56/1,57/1 zabezpieczenia terendw na cele

dziatkach 97/1, 55/1, 56/1, spoteczne, ze wzgledu na

57/1. planowany wzrost liczby

mieszkancow z powodu

wprowadzenia znacznych

terendw  mieszkaniowych w
granicach  obszaru objetego
planem miejscowym.

40 | 2025-03-14 Osoba Whnosi o usuniecie terenu dz. ew. nr 3KDW, - uwaga Zgodnie ze Studium
fizyczna zieleni izolacyjnej z dziatki 81/1 1ZI nieuwzgledniona uwarunkowan i  kierunkéw
81/1 i wprowadzenie zagospodarowania
terenu MNU - zabudowy przestrzennego gminy
mieszkaniowej z ustugami. Michatowice, teren dziatki nr
81/1 mozna przeznaczyé

wyfacznie na potrzeby terendéw

Projekt Strona 46



rolniczych (w tym sadowniczych
i ogrodniczych) oraz uzytkéw
zielonych, wod ptyngcych i

zbiornikow wodnych.
Dopuszczalne przeznaczenie to
takze tereny lesne i

zadrzewienia, drogi, obiekty
stuzagce ochronie sSrodowiska
oraz elementy systemow
infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem obiektéw gospodarki
odpadami. W  zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwosci
okreslenia w planie miejscowym
dla tego ternu funkgji
mieszkaniowo-ustugowe;j.

41 | 2025-03-17 Osoby 41.1. Whnosi o - 1KP, 1UP, - uwaga Tereny w sgsiedztwie istniejgcej
fizyczne zlokalizowanie terenu 1UP 4MN, nieuwzgledniona Swietlicy wiejskiej mozliwe do

w sgsiedztwie istniejgcej juz 2MNE, przeznaczenia pod poszerzenie

Swietlicy wiejskiej, 1ZN, 2ZN, terendw publicznych sg

przenoszac tam réwniez 3KDD ograniczone przez istniejaca juz

przystanek autobusowy. zabudowe przy ul. Ks. Wozniaka,

w zwigzku z czym obszar bytby

zZnacznie mniejszy niz

zaprojektowany teren  1UP.
Ponad to konieczne jest
wyznaczenie terenow ze

wzgledu na potrzebe
zabezpieczenia terendw na cele
spoteczne z powodu
wprowadzenia znacznych

terenédw  mieszkaniowych, w
granicach  obszaru  objetego
planem miejscowym.

41.2. Whiesiono o] - uwaga Wyznaczony cigg pieszo-
usuniecie 1KP. nieuwzgledniona rowerO\{vy_ ma . na’ _ celu.
zapewnienie bliskosci i

dostepnosci do terendw lesnych
mieszkaricom catego osiedla.
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41.3. Wnosi o mozliwosé
wydzielania dziatek 1000-
1200 m? pod zabudowe
mieszkaniowg — budynek
jednolokalowy, oraz dziatki
2500 m? na budynek
mieszkaniowy

dwulokalowy.

41.4. Wnosi o zwiekszenie
powierzchni zabudowy na
obszarze 4MN oraz 2MNE
do 30%.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium

uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m?, w zwigzku z czym nie ma
mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng  jednolokalowa
jako 1000-1200 m2. Zachowano
proporcjonalnie  powierzchnie
dla jednego budynku
mieszkalnego  dwulokalowego
jako 4000 m?2.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach, aby maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki
nowotworzonej wynosita 20%.

42

2025-03-17

Osoba
fizyczna

42.1. Wnosi 0 usuniecie
terenu 1UP i 1KP.

1KP, 1UP,
4AMN,
2MNE,

1ZN, 22N,
3KDD

uwaga

nieuwzgledniona

Konieczne jest wyznaczenie
terendw na witasnos¢ Gminy
Michatowice na potrzeby
zabezpieczenia terendw na cele
spoteczne, ze wzgledu na

planowany wzrost liczby
mieszkancow z powodu
wprowadzenia znacznych

terenéw  mieszkaniowych w
granicach  obszaru objetego
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42.2. Wnosi o mozliwosé¢
wydzielania dziatek 1000-
1200 m? pod zabudowe
mieszkaniowq i dziatki 2500
m? pod zabudowe
budynkiem mieszkaniowym
dwulokalowym.

42.3. Wnosi o zwiekszenie
powierzchni zabudowy na
obszarze 4MN oraz 2MNE
do 30%.

planem miejscowym.

Wyznaczony ciag pieszo-
rowerowy ma na celu
zapewnienie bliskosci i
dostepnosci do terendw lesnych
mieszkaricom catego osiedla.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m?, w zwigzku z czym nie ma
mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng  jednolokalowg
jako 1000-1200 m2. Zachowano
proporcjonalnie  powierzchnie
dla jednego budynku
mieszkalnego  dwulokalowego
jako 4000 m2.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowann i  kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach, aby maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki
nowotworzonej wynosita 20%.

43

2025-03-17

Osoba
fizyczna

43.1. Wnosi o0 przeniesienie
terenu 1UP w okolice
aktualnej  Swietlicy lub
zagwarantowanie

1UP,
4NN,
2MNE

uwaga

nieuwzgledniona

Tereny w sgsiedztwie istniejgcej
Swietlicy wiejskiej mozliwe do
przeznaczenia pod poszerzenie
terendw publicznych sg
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mieszkaricom ceny
rynkowej za  sprzedaz
nieruchomosci w
perspektywie najblizszych
lat.

43.2. Wnosi o mozliwosé
wydzielania dziatek 1000-
1200 m? pod zabudowe
mieszkaniowq i dziatki 2500
m? pod zabudowe
dwulokalowym.

ograniczone przez istniejaca juz
zabudowe przy ul. Ks. Wozniaka,
w zwigzku z czym obszar bytby
znacznie mniejszy niz
zaprojektowany  teren  1UP.
Ponad to konieczne jest
wyznaczenie terenédw na
potrzebe zabezpieczenia
terenéw na cele spoteczne, ze
wzgledu na  wprowadzenia
znacznych terendw
mieszkaniowych, w granicach
obszaru objetego planem
miejscowym.

Okreslenie  ceny  sprzedazy
gruntéw nie znajduje sie w
zakresie sporzadzania planéw
miejscowych.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m?, w zwigzku z czym nie ma
mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng  jednolokalowa
jako 1000-1200 m2. Zachowano
proporcjonalnie  powierzchnie
dla jednego budynku
mieszkalnego  dwulokalowego
jako 4000 m?2.

43.3. Whiosek o uwaga Obowigzujgce Studium
zwiekszenie powierzchni nieuwzgledniona uwarunkowan i  kierunkéw
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zabudowy na obszarze zagospodarowania

4MN oraz 2MNE do 30%. przestrzennego gminy
Michatowice
nakazuje na wskazanych

terenach, aby  maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki
nowotworzonej wynosita 20%.

44 | 2025-03-17 Osoba 44.1. Wnosi o wykreslenie z dz. ew. nr 1UP, - uwaga Konieczne jest wyznaczenie
fizyczna obszaru dziatek 59/1 i 60/1 | 59/1, 60/1 3MN, nieuwzgledniona terenow na potrzeby

terenu ustug publicznych. 4MN, zabezpieczenia terendw na cele

2MNE, spoteczne, ze wzgledu na

6MNE planowany wzrost liczby

mieszkancow z powodu

wprowadzenia znacznych

terenéw  mieszkaniowych w
granicach  obszaru objetego
planem miejscowym.

44.2. Wnosi o maksymalny czgéciowo czgéciowo Uwaga czesSciowo uwzgledniona
udziat powierzchni uwaga uwaga w zakresie wyznaczenia 30%
zabudowy — 30%. uwzgledniona nieuwzgledniona maksymalnej powierzchni

zabudowy na dziatce

budowlanej dla terenu 3MN. Nie
uwzgledniona w zakresie
terenow: 4MN, 2MNE, 6MNE.

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje, aby  maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki
nowotworzonej wynosita 20%
na terenach: 4MN, 2MNE, 6MNE
potozonych w granicach terenu

M4 w Studium.
44.3. Wnosi o maksymalng - uwaga Obowigzujace Studium
wysokos$¢ zabudowy — 15m. uwarunkowann i  kierunkow

nieuwzgledniona

zagospodarowania
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44.4. Wnosi o minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 50%.

przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje, aby na terenach M3 i
M4, na ktérych znajdujg sie
dziatki, maksymalna wysokos$¢
budynkéw wynosita 10 m, ale
nie wiecej niz dwie kondygnacje
i uzytkowe poddasze.

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo uwzgledniona
w zakresie ustalenia
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej
na dziatce budowalnej na 50%
na terenie 3MN. Uwaga nie
uwzgledniona na  terenach:
2MNE, 6MNE ze wzgledu na

koniecznosé zapewnienia
wysokiego procentu terendw
biologicznie czynnych na
terenach o zabudowie

ekstensywnej w  najblizszym
sgsiedztwie terendw zieleni i
lasu.

45 | 2025-03-17

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec
poszerzenia drogi KDL do
12 m.

dz. ew. nr
22

5KDD,
2KDL

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
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infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodniki,
sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

46 | 2025-03-17

Osoba
fizyczna

46.1. Sprzeciw  wobec
poszerzenia drogi klasy KDL
do 12 m kosztem dziatek
prywatnych. Propozycja
poprowadzenia Sciezki
rowerowe] wzdtuz drogi
3KDD lub w  strefie
ochronnej przy lesie
zamiast w ul. Ks. Wozniaka.
Jednoczesnie wnoszacy
uwage wskazuje, ze
chodnik  przy ul.  Ks.
Woizniaka powinien zostaé
poszerzony, aby poprawic
bezpieczenstwo pieszych i
komfort poruszania sie.

Dodatkowo WnNoSi o]
zapewnienie petnego
odszkodowania za

wylaczenie czesci dziatki
pod droge 3KDD.

2KDL,
3KDD,
1ZN, 2ZN

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metréw, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
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46.2. Whnosi o
wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcych likwidacje
rowéw melioracyjnych pod
warunkiem zapewnienia
skutecznego odwodnienia
terenu.

Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym
dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
Przebieg projektowanej Sciezki
rowerowej wzdtuz ul. Ks.
Wozniaka jest konieczny ze
wzgledu na ustalenie jej w
Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.

Okreslenie  ceny  sprzedazy
gruntdw nie znajduje sie w
zakresie sporzadzania planéw
miejscowych.

46.3. Whnosi o
wprowadzenie do MPZP
wyraznych zapisow

umozliwiajacych lokalizacje
ustug nieucigzliwych na
wybranych dziatkach.

czesciowo
uwaga

uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z §9 pkt 7 lit. a ,nakaz
zachowania ciggtosci i droznosci
istniejgcego uktadu urzqdzen i
rozwiqzan stuzqcych
odprowadzaniu wéd opadowych
lub roztopowych, przy czym
dopuszcza sie przebudowe lub
likwidacje ~ elementow  sieci
drenarskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi”.

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

W planie miejscowym zawarto w
ustaleniach szczegotowych
przeznaczenie czesci obszaru
pod zabudowe mieszkaniowa z
ustugami na terenach MNU.
Ponad to na terenach MN i MNE
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46.4. Okreslenie
szczegétowych  warunkéw
zabudowy dla terendw
ustugowych,
uwzgledniajgcych
odpowiednie odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej
oraz maksymalng
powierzchnie uzytkowa
lokali ustugowych.

istnieje mozliwos¢  realizacji
lokali uzytkowych o funkcji ustug
nieucigzliwych zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego.
Na wszystkich dziatkach w
granicach opracowania, gdzie
mozliwa jest realizacja ustug,
wszystkie musza by¢ ustugami
nieucigzliwymi zgodnie z
definicjg zawartg w §3 pkt 12.

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

Parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu
zostaty  okreslone poprzez
okreslenie odpowiedniego
przeznaczenia terendw,
maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej,
maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce

budowlanej, maksymalng liczbe
kondygnacji oraz  wysokos¢
zabudowy. Dopuszczony rodzaj
ustug nie wymaga odsuniecie od
zabudowy mieszkaniowej, a ma
z nig wspotgra¢ i zapewniac
mieszkaricom blisko$¢ tego typu
podstawowych ustug.

Dodano zakaz realizacji
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
400 m? na terenach MNU.
Maksymalna powierzchnia lokali
uzytkowych o] funkcjach
ustugowych nieucigzliwych w
budynkach mieszkalnych wynika
z przepisow odrebnych.
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46.5. Kategoryczny
sprzeciw wobec
przejmowania prywatnych
nieruchomosci na cele
inwestycji publicznych bez

zgody wiascicieli. W
przypadku koniecznosci
realizacji inwestycji
publicznych -
zagwarantowanie petnego
odszkodowania na
zasadach rynkowych.

Priorytetowe wykorzystanie
terenédw nalezacych do
gminy i Skarbu Panstwa
zamiast przejmowania
dziatek prywatnych.

46.6. Whnosi o nie
przeznaczanie terenéw
oznaczonych jako 1ZN i 2ZN
wyfacznie  pod  tereny
zieleni, ale dopuszczenie na
nich zabudowy
mieszkaniowe;j.

uwaga

nieuwzgledniona

Na obszarze opracowania planu
we wtasnosci gminy lub powiatu
lub Skarbu Panstwa sg wytgcznie
dziatki drogowe, ktérych
przeznaczenie nie ulega zmianie.

Whnioskowane zapisy dotyczace
zagwarantowanie petnego
odszkodowania na zasadach
rynkowych wykraczajg poza

zakres sporzadzania
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego.

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci uwzglednienia
uwagi ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody oraz
warunek uzgodnienia planu z
Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska: W strefie zwyktej
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 8 ww.
Rozporzqdzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego

2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2007 r. Nr
42, poz. 870, ze zm.), obowiqzuje
zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci
20 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjgtkiem urzqdzern wodnych
oraz obiektow stuzqcych
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46.7. Wprowadzenie do
MPZP mozliwosci realizacji
budynkéw dwulokalowych
na dziatkach o powierzchni
co najmniej 2000 m?
zamiast 4000 m?2.

prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej Ilub
rybackiej (...).

46.8. Dopuszczenie
obnizenia minimalnej
powierzchni dziatki

budowlanej do 1000 m? w
przypadku budowy i
modernizacji infrastruktury
technicznej (w tym
kanalizacji).

uwaga

nieuwzgledniona

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

46.9. Obnizenie opfaty
planistycznej do
minimalnego mozliwego
poziomu.

uwaga

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice

nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m?, w zwigzku z czym nie ma

mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek

budowlanych jako 1000 m?2.

uwaga

nieuwzgledniona

Opfata  planistyczna  zostata
obnizona o 5% w wyniku
zfozonych uwag w trakcie
pierwszego wytozenia planu
miejscowego do publicznego
wgladu. Optata planistyczna
pobierana jest wylacznie w
sytuacji sprzedazy
nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat sie obowigzujacy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszaréw rolnych
pod zabudowe mieszkaniowg
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46.10. Ograniczenie lub
catkowite zniesienie optaty
adiacenckiej w przypadku
inwestycji
infrastrukturalnych
realizowanych przez gmineg,
zwlaszcza gdy wiasciciele
nieruchomosci nie
whnioskujg o te inwestycje.

wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

46.11. Propozycja
stworzenia przestrzeni
rekreacyjnej przy wjezdzie
do lasu, jednak w
ograniczonym zakresie, aby
zminimalizowac ingerencje
w $rodowisko. Na poczatek
kluczowe jest
zamontowanie monitoringu
w celu zapewnienia
bezpieczenstwa. Dalsze
inwestycje powinny by¢
przemyslane i realizowane
stopniowo. W przysztosci,
w zaleznosci od potrzeb

mieszkancow, mozna
rozwazyc: tfawki dla
odpoczynku, stojaki na
rowery, tablice
informacyjna z mapa tras
rowerowych i pieszych.
Kazda dodatkowa
ingerencja powinna by¢
konsultowana z

mieszkaricami i
odpowiednimi instytucjami
w celu zachowania
naturalnego charakteru

uwaga

nieuwzgledniona

Whioskowany zapis dotyczacy
ograniczenia lub catkowitego
zniesienia optaty adiacenckiej
wykracza poza zakres
sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego.

uwaga

nieuwzgledniona

W uwadze nie sprecyzowano
doktadnie miejsca, w ktorym
miataby powsta¢ omawiana
przestrzen  rekreacyjna. W
sgsiedztwie lasu na terenie
opracowania planu nie
przewiduje sie stworzenia
przestrzeni rekreacyjnej. Dziatki
potozone przy ul. Parkowej
zostaty juz podzielone i wydano
pozwolenie na budowe na
zabudowe mieszkaniowg. W
obecnie obowigzujgcym
miejscowym planie
zagospodarowania

przestrzennego na zachdd od ul.
Parkowej (poza obszarem planu)
przewidziano tereny naturalnej
zieleni dolin rzecznych, gdzie
proponuje sie wprowadzenie
drég pieszych i rowerowych o
nawierzchni bitej lub Zwirowej
oraz elementéw matej
architektury nie kolidujgcych z
istniejaca zielenig i
uksztattowaniem terenu.
Kwestie szczegotowego
zagospodarowania terendw, w
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okolicy.

tym realizacji monitoringu nie
nalezg do tematyki sporzadzania
planéw miejscowych.

47 | 2025-03-17

Osoba
fizyczna

Tres¢ uwagi tak jak w
uwadze nr 46.

47.1.  Sprzeciw  wobec
poszerzenia drogi klasy KDL
do 12 m kosztem dziatek
prywatnych. Propozycja
poprowadzenia Sciezki
rowerowej wzdtuz drogi
3KDD lub w  strefie
ochronnej przy lesie
zamiast w ul. Ks. Wozniaka.
Jednoczesnie wnoszacy
uwage wskazuje, ze
chodnik  przy ul. Ks.
Wozniaka powinien zostac
poszerzony, aby poprawic
bezpieczenstwo pieszych i
komfort poruszania sie.

Dodatkowo wnosi o
zapewnienie petnego
odszkodowania za

wylaczenie czesci dziatki
pod droge 3KDD.

2KDL,
3KDD,
1ZN, 2ZN

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metréw, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodniki,
sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprosta¢ wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
Przebieg projektowanej Sciezki
rowerowej wzdtuz ul. Ks.
WozZniaka jest konieczny ze
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47.2. Whnosi o]
wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcych likwidacje
rowoéw melioracyjnych pod
warunkiem zapewnienia
skutecznego odwodnienia
terenu.

wzgledu na ustalenie jej w
Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.

Okreslenie  ceny  sprzedazy
gruntéw nie znajduje sie w
zakresie sporzadzania planéw
miejscowych.

47.3. Whnosi o
wprowadzenie do MPZP
wyraznych zapiséw

umozliwiajgcych lokalizacje
ustug nieucigzliwych na
wybranych dziatkach.

czesciowo
uwaga

uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z §9 pkt 7 lit. a ,nakaz
zachowania ciggtosci i droznosci
istniejgcego uktadu urzqdzen i
rozwiqzan stuzgcych
odprowadzaniu wdéd opadowych
lub roztopowych, przy czym
dopuszcza sie przebudowe lub
likwidacje  elementéow  sieci
drenarskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi”.

47.4. Okreslenie
szczegdtowych  warunkdéw
zabudowy dla terendw

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

W planie miejscowym zawarto w
ustaleniach szczegotowych
przeznaczenie czesci obszaru
pod zabudowe mieszkaniowg z
ustugami na terenach MNU.
Ponad to na terenach MN i MNE
istnieje  mozliwos¢ realizacji
lokali uzytkowych o funkcji ustug
nieuciazliwych zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego.
Na wszystkich dziatkach w
granicach opracowania, gdzie
mozliwa jest realizacja ustug,
wszystkie muszg by¢ ustugami
nieucigzliwymi zgodnie z
definicjg zawartg w §3 pkt 12.

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

Parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu
zostaty okreslone poprzez
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ustugowych,
uwzgledniajgcych
odpowiednie odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej
oraz maksymalng
powierzchnie uzytkowa
lokali ustugowych.

okreslenie odpowiedniego

przeznaczenia terenow,
maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej,
maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce

budowlanej, maksymalng liczbe
kondygnacji oraz  wysokos¢
zabudowy. Dopuszczony rodzaj
ustug nie wymaga odsuniecie od
zabudowy mieszkaniowej, a ma
z nig wspotgraé¢ i zapewniaé
mieszkaricom blisko$¢ tego typu
podstawowych ustug.

Dodano zakaz realizacji
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
400 m? na terenach MNU.
Maksymalna powierzchnia lokali
uzytkowych o] funkcjach
ustugowych nieucigzliwych w
budynkach mieszkalnych wynika
z przepisow odrebnych.

47.5. Kategoryczny
sprzeciw wobec
przejmowania prywatnych
nieruchomosci na cele
inwestycji publicznych bez

uwaga

nieuwzgledniona

Na obszarze opracowania planu
we wiasnosci gminy lub powiatu
lub Skarbu Panistwa sg wytacznie
dziatki drogowe, ktérych
przeznaczenie nie ulega zmianie.

zgody wiascicieli. W . .
przypadku Koniecznodci Whnioskowane z_aplsy dotyczace
realizacji inwestycji zagwarantowz?\me petnego
publicznych _ odszkodowania na z.asadach
zagwarantowanie petnego rynkowych wykraczaja poz.a
odszkodowania na za.kr_es sporzadzarjla
zasadach rynkowych. miejscowych . plandw
Priorytetowe wykorzystanie zagospodarowania
terendw nalezgcych do przestrzennego.
gminy i Skarbu Panstwa
zamiast przejmowania
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dziatek prywatnych.

47.6. Whnosi o nie
przeznaczanie terenéw
oznaczonych jako 1ZN i 2ZN
wyfacznie  pod  tereny
zieleni, ale dopuszczenie na
nich zabudowy
mieszkaniowej.

47.7. Wprowadzenie do
MPZP mozliwosci realizacji
budynkéw dwulokalowych
na dziatkach o powierzchni
co najmniej 2000 m?
zamiast 4000 m2,

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci uwzglednienia
uwagi ze wzgledu na
obowiazujgce przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody oraz
warunek uzgodnienia planu z
Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska: W strefie zwyktej
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 8 ww.
Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego

2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2007 r. Nr
42, poz. 870, ze zm.), obowiqzuje
zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci
20 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjqtkiem urzqdzern wodnych
oraz obiektéow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej Ilub
rybackiej (...).

uwaga

nieuwzgledniona

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m?2.

47.8. Dopuszczenie uwaga Obowigzujace Studium
obnizenia minimalnej nieuwzgledniona uwarunkowan i  kierunkéw
powierzchni dziatki zagospodarowania
budowlanej do 1000 m? w przestrzennego gminy
przypadku budowy i

Projekt Strona 62




modernizacji infrastruktury
technicznej (w tym
kanalizacji).

47.9. Obnizenie opfaty
planistycznej do
minimalnego mozliwego
poziomu.

Michatowice

nakazuje na wskazanych
terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2, w zwigzku z czym nie ma

mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek

budowlanych jako 1000 m?2.

47.10. Ograniczenie lub
catkowite zniesienie optaty
adiacenckiej w przypadku
inwestycji
infrastrukturalnych
realizowanych przez gmine,
zwtlaszcza gdy wtasciciele
nieruchomosci nie
whnioskujg o te inwestycje.

uwaga

nieuwzgledniona

Optata  planistyczna  zostata
obnizona o 5% w wyniku
ztozonych uwag w trakcie
pierwszego wyltozenia planu
miejscowego do publicznego
wgladu. Optata planistyczna
pobierana jest wytgcznie w
sytuacji sprzedazy
nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat sie obowigzujgcy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszaréw rolnych
pod zabudowe mieszkaniowg
wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

47.11. Propozycja
stworzenia przestrzeni

uwaga

nieuwzgledniona

Whnioskowany zapis dotyczacy
ograniczenia lub catkowitego
zniesienia optaty adiacenckiej
wykracza poza zakres
sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego.

uwaga

W uwadze nie sprecyzowano
doktadnie miejsca, w ktorym

Projekt

Strona 63




rekreacyjnej przy wjezdzie
do lasu, jednak w
ograniczonym zakresie, aby
zminimalizowac ingerencje
w $Srodowisko. Na poczatek
kluczowe jest
zamontowanie monitoringu
w celu zapewnienia
bezpieczenstwa. Dalsze
inwestycje powinny by¢
przemyslane i realizowane
stopniowo. W przysztosci,
w zaleznosci od potrzeb

nieuwzgledniona

miataby  powsta¢ omawiana
przestrzen rekreacyjna. w
sgsiedztwie lasu na terenie
opracowania planu nie
przewiduje sie stworzenia
przestrzeni rekreacyjnej. Dziatki
potozone przy ul. Parkowej
zostaty juz podzielone i wydano
pozwolenie na budowe na
zabudowe mieszkaniowa. W
obecnie obowigzujgcym
miejscowym planie
zagospodarowania

mieszkancow, mozna przestrzennego na zachdd od ul.
rozwazyc: tfawki dla Parkowej (poza obszarem planu)
odpoczynku, stojaki na przewidziano tereny naturalnej
rowery, tablice zieleni dolin rzecznych, gdzie
informacyjng z mapga tras proponuje sie wprowadzenie
rowerowych i pieszych. drég pieszych i rowerowych o
Kazda dodatkowa nawierzchni bitej lub zwirowej
ingerencja powinna by¢ oraz elementéw matej
konsultowana z architektury nie kolidujgcych z
mieszkaricami i istniejaca zielenig i
odpowiednimi instytucjami uksztattowaniem terenu.
w celu zachowania Kwestie szczegotowego
naturalnego charakteru zagospodarowania terendéw, w
okolicy. tym realizacji monitoringu nie
nalezg do tematyki sporzadzania

planéw miejscowych.
48 | 2025-03-17 Osoba w zwigzku z dz. nr ew. 1KDD uwaga Wskazana droga jest
fizyczna zaobserwowanymi 53/36 nieuwzgledniona niezbednym elementem
niedogodnosciami,  ktére planowanej sieci  drogowej
powstaty w okresie trwania zapewniajagcym obstuge

prac nad projektem planu
miejscowego, wycofano
propozycje powstania drogi
wzdtuz dziatki 53/36,
poniewaz: 1) wykonanie
odwodnienia na ulicy ks.
Wozniaka nie przyniosto
zadnych  rezultatéw, 2)

komunikacyjng obszaru.
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wzmozony ruch

samochodowy i gtdéwnie
ciezarowy jest
problematyczny, 3)
planowana budowa
centrum logistycznego
przez firme
Eurodevelopment,

spowoduje zwiekszony

problem z pkt. 2.

49 | 2025-03-17

Edward
Chrusciak

Softys wsi
Suchy Las
wraz z listg
59 oséb
popierajac
ych uwage

Whiosek o nie zwiekszanie
do 12 m szerokosci pasa
drogowego ul. Ks. Michata
Wozniaka (2KDL). Od wielu
lat (ze wzgledu
bezpieczenstwa

drogowego) samorzad wsi
Suchy Las zabiega o zdjecie
klasyfikacji drogi
powiatowej z ul. Ks.
Michata Wozniaka i
przekazanie tej drogi w
zarzad Gminy Michatowice.
Z licznych  rozméw i
dokumentéw wiemy, ze nie
ma strategicznych
powoddw, aby ul. Ks.
Wozniaka utrzymywaé w
kategorii drogi powiatowej,
a nalezy jedynie dokonaé
niezbednych ustalen oraz
dopetni¢ formalnosci, aby
te kategorie zmienidé.
Poszerzenie drogi do 12m
ustalito by, pas drogowy w

bezposredniej bliskosci
budynkéw oraz  bytoby
ponadnormatywnga

wartoscig tego parametru
wobec drogi gminnej, o co

2KDL

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczqcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
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zabiegamy. Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

50 | 2025-03-17 Osoba 50.1. Uwaga, ze szerokos¢ dz. nr ew. 2KDL - uwaga Brak mozliwosci zmniejszenia
fizyczna drogi 2.KDL. powinna b.yc'jak 19 nieuwzgledniona szer{olfos'ci drogi 2KDL — ul. Ks.

w projekcie wystawionym Woiniaka, ze wzgledu na

w 2024, okreslony warunek pozytywnego

uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metréw, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprosta¢ wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

50.2. Uwaga, ze optata - uwaga Optata  planistyczna  zostata
planistyczna powinna by¢ w obnizona o 5% w wyniku

nieuwzgledniona
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wysokosci do 5%.

ztozonych uwag w trakcie
pierwszego wytozenia planu
miejscowego do publicznego
wgladu. Optata planistyczna
pobierana jest wylacznie w
sytuacji sprzedazy
nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat sie obowigzujgcy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszaréw rolnych
pod zabudowe mieszkaniowg
wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

51 | 2025-03-17

Osoba
fizyczna

51.1. Uwaga, ze szerokos¢
drogi 2KDL powinna by¢ jak
w projekcie wystawionym
w 2024. Zwiekszenie
szerokosci drogi 2KDL (ul.
Ks. Wozniaka) do 12m (w
taki  sposéb  jak na
projekcie) jest dla mnie nie
do zaakceptowania.
Drgania przenoszone przez
grunt w krotkim czasie
spowodujg uszkodzenie
budynku mieszkalnego.

dz. nrew.
69/3

2KDL

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodniki,
sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
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51.2. Uwaga, ze optata
planistyczna powinna by¢ w
wysokosci do 5%.

techniczno-budowlanym
dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

uwaga

nieuwzgledniona

Optata  planistyczna  zostata
obnizona o 5% w wyniku
ztozonych uwag w trakcie
pierwszego wyltozenia planu
miejscowego do publicznego
wgladu. Optata planistyczna
pobierana jest wytgcznie w
sytuacji sprzedazy
nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat sie obowigzujgcy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszaréw rolnych
pod zabudowe mieszkaniowg
wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

52 | 2025-03-18

Osoba
fizyczna

Whniesiono sprzeciw wobec
poszerzenia drogi 2KDL ul.
Ks. WozZniaka do 12m.
Poszerzenie drogi zmniejszy
odlegtos¢ od budynkdéw
mieszkalnych, zwiekszy to
natezenie ruchu, a zarazem
hatas i wucigzliwosci dla
mieszkancow.

dz. nrew.
71/7

2KDL

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
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(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczqcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.

53 | 2025-03-18

Osoba
fizyczna

53.1. Sprzeciw  wobec
poszerzenia drogi (2KDL) ul.
Ks. WozZniaka do 12m

kosztem dziatek
prywatnych wiascicieli.
Poszerzenie zmniejszy

odlegtos¢ od budynkéw
mieszkalnych, zwiekszy to
natezenie ruchu, a zarazem

hatas i uciazliwosci dla
mieszkancow. Sciezke
rowerows, ktora jest
proponowana przy ul. Ks.
Wozniaka mozna
zaprojektowaé przy

planowanej drodze (3KDD).

dz. nrew.
67/5,67/7,
67/9,17/5

2KDL,
6MN,
3MNE,
5MNE,
9MN,
10MN,
17N, 27N,
5KDD

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metréw, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
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tj. sprosta¢ wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
Przebieg projektowanej Sciezki
rowerowej wzdtuz ul. Ks.
Woziniaka jest konieczny ze
wzgledu na ustalenie jej w

53.2. Whiesiono o
zmniejszenie nowo
wydzielanych dziatek do
1000 m? i wiekszych.
Pozwoli to  efektywnie
wykorzystac grunty
przeznaczone pod

zabudowe na obszarze
6MN, 3MNE, 5MNE, 9SMN,
10MN. Takie rozwigzanie
pozwoli na elastyczno$¢ w
podziale i nie skonfliktuje
sgsiadow.

Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
uwaga Obowigzujgce Studium
nieuwzgledniona uwarunkowan .| kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice
nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2, w zwigzku z czym nie ma

mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek

budowlanych jako 1000 m?2.

53.3. Moizliwos¢ lokalizacji
budynkéw dwulokalowych
na dziatkach 2000 m?, daje

uwaga

nieuwzgledniona

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
jednego budynku mieszkalnego
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to wieksze  mozliwosci
zakupienia dziatek mniej
zamoznych rodzinom.

53.4. Wniesiono o to by w
projekcie MPZP cate tereny
oznaczone symbolami 1ZN i
2ZN nie byty przeznaczone
pod tereny zieleni,
poniewaz Studium
dopuszcza zabudowe na
tych terenach.

dwulokalowego jako 4000 m?2.

53.5. Whiesiono o]
zmniejszenie optaty
planistycznej za
zwiekszenie wartosci

nieruchomosci z 30% do
15%.

uwaga

nieuwzgledniona

W zwigzku z ustaleniem pasa
ochronnego 20 m od rzek w
Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu
zagospodarowania tego terenu
zostato ograniczone ustaleniami
§ 6 wust. 1 pkt 8 ww.
Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42,
poz. 870, ze zm.), gdzie W strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
obowiqzuje zakaz lokalizowania
obiektéow budowlanych w pasie
szerokosci 20m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen
wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej {(..). W
zwigzku z powyzszym
przeznaczenie go pod tereny
zieleni naturalnej jest zasadne.

uwaga

nieuwzgledniona

Opfata  planistyczna  zostata
obnizona o 5% w wyniku
zfozonych uwag w trakcie
pierwszego wytozenia planu
miejscowego do publicznego
wgladu. Optata planistyczna
pobierana jest wytgcznie w
sytuacji sprzedazy
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nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat sie obowigzujgcy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszarow rolnych
pod zabudowe mieszkaniowg
wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

54 | 2025-03-18

Osoba
fizyczna

54.1.  Sprzeciw  wobec
poszerzenia drogi ul. Ks.
Woizniaka do 12m kosztem
dziatek prywatnych
wiascicieli. Poszerzenie
zmniejszy  odlegtos¢ od
budynkéw  mieszkalnych,
zwiekszy to  natezenie
ruchu $ciezka rowerows,
ktéra jest proponowana
przy ul. Ks. Wozniaka.
Mozna zaprojektowaé przy
planowanej drodze 3KDD.

dz. ew. nr
71/5

2KDL

uwaga

nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z
Zarzadem Powiatu
Pruszkowskiego: na podstawie
art. 4 ust. 1 pkt 610 ustawy
o0 samorzqgdzie powiatowym —
ustalenie  w projekcie  planu
szerokosci pasa  drogowego
drogi lokalnej 2KDL (ul. Ks.
Wozniaka, droga powiatowa)
minimum 12 metrow, aby
pomiesci¢ wszystkie niezbedne
elementy infrastruktury
drogowej jak jednie, pobocza,
chodniki, sciezki rowerowe czy
pasy  zieleni tj..  sprostac

wymaganiom technicznym
i funkcjonalnym dla drogi
powiatowej okreslonym
w Rozporzgdzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. wsprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
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konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
Przebieg projektowanej $ciezki
rowerowej wzdtuz ul. Ks.
Wozniaka jest konieczny ze
wzgledu na ustalenie jej

54.2. Wprowadzenie do
MPZP mozliwosci realizacji
budynkéw dwulokalowych
na dziatkach o powierzchni
co najmniej 2000 m? lub
budynkéw jednorodzinnych
na dziatkach co najmniej
1000 m2.

w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
- uwaga Obowigzujace Studium
nieuwzgledniona uwarunkowann i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice
nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2, w zwigzku z czym nie ma
mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek pod

zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng  jednolokalowg
jako 1000m?2. Zachowano
proporcjonalnie  powierzchnie
dla jednego budynku

mieszkalnego  dwulokalowego
jako 4000 m2.

54.3. Wniosek o mozliwos¢
likwidacji rowoéw
melioracyjnych.

Wprowadzenie do MPZP
zapisu umozliwiajgcego
likwidacje istniejacych
rowéw melioracyjnych pod
warunkiem zapewnienia
skutecznego odwodnienia
terenu poprzez
zastosowanie systemu
kanalizacji deszczowej lub
innych rozwigzan. Istniejace

czesciowo
uwaga
uwzgledniona

czesciowo
uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z §9 pkt 7 lit. a ,nakaz
zachowania ciggtosci i droznosci
istniejgcego uktadu urzqdzen i
rozwiqzan stuzgcych
odprowadzaniu wéd opadowych
lub  roztopowych, przy czym
dopuszcza sie przebudowe lub
likwidacje  elementow  sieci
drenarskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi”.
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rowy melioracyjne

ograniczaja mozliwosc
zagospodarowania
nieruchomosci co
negatywnie wptynie na jej
wartos¢ uzytkowa i
inwestycyjna.

55 | 2025-03-18

Osoba
fizyczna

Whiesiono sprzeciw wobec
poszerzenia drogi 2KDL ul.
Ks. WozZniaka do 12 m
kosztem dziatek
prywatnych wtascicieli.
Sciezke rowerowa, ktéra
jest proponowana przy
drodze Ks. Wozniaka mozna
zaprojektowac przy
planowanej drodze 3KDD.

dz. ew. nr
71/6

2KDL

uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiesci¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodniki,
sciezki rowerowe czy pasy zieleni
t. sprosta¢ wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
Przebieg projektowanej Sciezki
rowerowej wzdtuz ul. Ks.
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Wozniaka jest konieczny ze
wzgledu na ustalenie jej w
Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.

56 | 2025-03-18

Osoba
fizyczna

56.1. Sprzeciw  wobec
poszerzenia drogi (2KDL) ul.
Ks. Wozniaka do 12m

kosztem dziatek
prywatnych wtascicieli.
Poszerzenie zmniejszy

odlegtos¢ od budynkdéw
mieszkalnych, zwiekszy to
natezenie ruchu, a zarazem
hatas i wucigzliwosci dla
mieszkancow. Sciezke
rowerows, ktéra  jest
proponowana przy ul. Ks.
Wozniaka mozna
zaprojektowac przy
planowanej drodze (3KDD).

dz. nrew.
67/5,67/7,
67/9, 17/5

2KDL,
6MN,
3MNE,
5MNE,
9MN,
10MN,
1ZN, 22N,
5KDD

uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Wozniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu  Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metrow, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury — drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczqcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
Przebieg projektowanej Sciezki
rowerowej wzdtuz ul. Ks.
Wozniaka jest konieczny ze
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56.2. Whiesiono o]
zmniejszenie nowo
wydzielanych dziatek do
1000 m? i wiekszych.
Pozwoli to  efektywnie
wykorzystaé grunty
przeznaczone pod

zabudowe na obszarze
6MN, 3MNE, 5MNE, 9SMN,
10MN. Takie rozwigzanie
pozwoli na elastycznos¢ w
podziale i nie skonfliktuje
sgsiadow.

wzgledu na ustalenie jej w

56.3. Mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw dwulokalowych
na dziatkach 2000 m?, daje
to wieksze  mozliwosci
zakupienia dziatek mniej
zamoznym rodzinom.

Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
uwaga Obowigzujace Studium
nieuwzgledniona uwarunkowann i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice
nakazuje na wskazanych

terenach tworzenie dziatek o
minimalnej powierzchni 2000
m2, w zwigzku z czym nie ma

mozliwosci wprowadzenia
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek

budowlanych jako 1000 m?2.

56.4. Wniesiono o to by w
projekcie MPZP cate tereny
oznaczone symbolami 1ZN i
2ZN nie byly przeznaczone
pod tereny zieleni,
poniewaz Studium
dopuszcza zabudowe na
tych terenach.

uwaga
nieuwzgledniona

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m?2.

uwaga
nieuwzgledniona

W zwigzku z ustaleniem pasa
ochronnego 20 m od rzek w
Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu
zagospodarowania tego terenu
zostato ograniczone ustaleniami
§ 6 wust. 1 pkt 8 ww.
Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42,
poz. 870, ze zm.), gdzie W strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
obowiqzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 20m od linii brzegow
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rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektow
stuzqcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej {(..). W
zwigzku z powyzszym
przeznaczenie go pod tereny
zieleni naturalnej jest zasadne.

56.5. Whiesiono o - uwaga Optata  planistyczna  zostata
zmniejszenie optaty nieuwzgledniona obnizona o 5% w wyniku
planistycznej za ztozonych uwag w trakcie
zwiekszenie wartosci pierwszego wytozenia planu
nieruchomosci z 30% do miejscowego do publicznego
15%. wgladu. Opfata planistyczna

pobierana jest wytgcznie w

sytuacji sprzedazy

nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat sie obowigzujgcy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszaréw rolnych
pod zabudowe mieszkaniowg
wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

57 | 2025-03-18 Osoba Brak zgody na poszerzenie dz. nr ew. 2KDL - uwaga Brak mozliwosci zmniejszenia
fizyczna drogi Ks. Michata Wozniaka | 97/1,55/1, nieuwzgledniona szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.

do szerokosci 12m. 56/1,57/1, Wozniaka, ze wzgledu na

81/1,4,5, 6, okreslony warunek pozytywnego

7 uzgodnienia  projektu  planu

miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metréw, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
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infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodniki,
sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprostac wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego jest

konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
58 | 2025-03-19 Osoba 58.1. Whniesiono o dz. nr ew. 2MNU - uwaga Wspomniany teren, do ktérego
fizyczna zagwarantowanie w planie 27,28 nieuwzgledniona odnosi sie uwaga, znajduje sie
miejscowym, ze w poza granicami opracowania
Sokotowie, w ustalonej projektu planu dla obszaru
odlegtosci od granic "Sokotdw, Suchy Las — czes¢ A”.
Suchego Lasu (np. obszar
od potnocy i od wschodu
miedzy ul. Gromadzka a ul.
Rodzinng) nie powstang
kolejne hale magazynowe
oraz, e bedzie zakaz
sktadowania odpadéw w
okreslonej odlegtosci od
Suchego Lasu.
58.2. Whiesiono o - uwaga Whioskowany zapis dotyczacy
odwotanie sie w planie do nieuwzgledniona odwotania sie do planowane;j
planowanej obwodnicy obwodnicy Regut, Suchego Lasu i
Regut, Suchego Lasu i Sokofowa  wykraczaja  poza
Sokotowa, ktéra ma obszar oraz zakres sporzadzania
odcigzy¢ ruch projektu planu dla obszaru
samochodowy na ul. Ks. "Sokotéw, Suchy Las — czes¢ A”.

Wozniaka. Inwestycja ta dla
Suchego Las jest niezbedna
i wspotgra z podktadanym
projektem planu. Jesli w
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danym planie nie ma
mozliwosci odniesienia sie
do tych kwestii, prosze o
zapewnienie uwzglednienia
tych uwag w MPZP, nak
ktérym  prace  obecnie
trwaja.

58.3. Whniesiono o
poszerzenie obszaru 2MNU
na terenie dziatek nr 27 i
28, aby taczna powierzchnia
dziatek na obszarze 2MNU
wynosita 2000 m? lub
dopuszczenie mozliwosci by
dziatka po scaleniu i
podziale mogta mie¢ dwa
rodzaje zagospodarowania.
Inng  mozliwoscig  jest
wytgczenie 27 i 28 z
przeznaczenia 2MNU.

czesciowo
uwaga
uwzgledniona

czesciowo
uwaga
nieuwzgledniona

Linia  rozgraniczajagca tereny
2MNU i 10MN zostata
wrysowana na podstawie
wydzielenia terenéw M3 i M4 w
Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Zgodnie z
miejscowym  planem  bedzie
mogta by¢ wydzielona nowa
dziatka o minimalnej
powierzchni 2000 m?, z frontem
od strony ul. Ks. Wozniaka, ktéra
bedzie czesciowo na terenie
2MNU i czesciowo na terenie
10MN. Jej zagospodarowanie
bedzie musiato by¢ zgodne ze
wskaznikami dla terenéw dla
odpowiednich czesci dziatki.

58.4. Uzupetnienie planu o
informacje o zasadach i
terminie ich odkupu od
wiascicieli.

uwaga
nieuwzgledniona

Whioskowany zapis dotyczacy
zawarcia informacji o zasadach i
terminie odkupu gruntow
wykraczaja poza zakres
sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego.

58.5. Whiesiono o
obnizenie wysokosci optaty
z tytutu renty planistycznej
do wysokosci 1-3%.

uwaga
nieuwzgledniona

Opfata planistyczna  zostata
obnizona o 5% w wyniku
ztozonych uwag w trakcie
pierwszego wytozenia planu
miejscowego do publicznego
wgladu. Opfata planistyczna
pobierana jest wytgcznie w
sytuacji sprzedazy
nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
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miejscowy stat sie obowigzujacy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszaréw rolnych
pod zabudowe mieszkaniowa
wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

59

2025-03-19

Osoby
fizyczne

59.1. Whniesiono o to, aby
wszystkie dziatki o nr ew.
52/12, 52/18, 53/12, 53/33
zostaty w MPZP
przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.

59.2. Whniesiono o
zmniejszenie  strefy 2ZN
wyznaczonej na catych
powyzszych dziatkach do
uzgodnionych i ujetych w
wydanych na rzecz
wiascicieli decyzji WzZ i
pozwolenia na budowe 20
m od potudniowej granicy
dziatek, aby zachowatd
maksymalna mozliwg
spéjnosé z wczesniej
wydanymi decyzjami.

dz. nrew.
52/2,53/5,
od 52/4 do
52/18, od
53/7 do
53/34, 131,
132, 133,
134,136

6MNE,
27N,
3KDD,
1KDD

czesciowo
uwaga
uwzgledniona

czesciowo
uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona czesciowo
poprzez rozszerzenie terendow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej w
kierunku potudniowym. Uwaga
nieuwzgledniona czesciowo, ze
wzgledu na  pozostawienie
fragmentéw dziatek nr 52/12,
52/18, 53/12, 53/18, 53/22,
53/33, ktére znajdujg sie w
pasie ochronnym od rzeki jako
tereny zieleni, ze wzgledu na
konieczny zakaz realizacji
obiektéw budowlanych na tym
terenie, uzgodniony z
Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska.

czesciowo
uwaga
uwzgledniona

czesciowo
uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci przeniesienia
ustalen decyzji o warunkach

zabudowy do planu
miejscowego s3 to kompletnie
odmiennie sporzgdzane
dokumenty. Uwaga

uwzgledniona czeSciowo ze
wzgledu na wyznaczenie w
planie miejscowym mozliwie
precyzyjnie  przebiegu cieku
wodnego z  wykorzystaniem
numerycznego modelu terenu
oraz uzytkow gruntowych
zawartych na mapie zasadniczej,
przez co granica pasa
ochronnego 20 m od cieku, a co
jest z tym zwigzane
nieprzekraczalna linia zabudowy
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59.3. Whiesiono o]
dopuszczenie usuwania
drzew na zasadach

zgodnych z  odrebnymi
przepisami, a zwtaszcza w
sytuacji gdy stanowig one
zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi lub
mienia oraz gdy sg w kolizji
z  inwestycjami,  ktdre
zostaty juz zaplanowane
wczesniej lub beda
planowane zgodnie z
gtéwnym przeznaczeniem
danego terenu w MPZP.

oraz granica terenu zieleni 2ZN,
nie pokrywa sie z linig z decyzji o
warunkach zabudowy.
Wyznaczone linie s3, jak
najbardziej to mozliwe, zblizone
do wyznaczonych w decyzji WZ,
zgodnie z ktorg zostato wydane
pozwolenie na budowe.

59.4. Whiesiono o
usuniecie z rysunku planu
wszystkich drzew, ktére na
dziatkach objetych
pozwoleniem na budowe
znajdujg sie w obrysie
budynkéw, podjazdéw lub

ogrodzen oraz w
bezpiecznej odlegtosci
minimum 10m od

zaprojektowanych domoéw,
podjazdow i ogrodzen.

czesciowo
uwaga
uwzgledniona

czesciowo
uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie uwzgledniona w
zakresie zaproponowanego
zapisu dotyczacego usuwania
drzew ,gdy sq w kolizji z
inwestycjami, ktdre zostaty juz
zaplanowane wczesniej lub bedq
planowane zgodnie z gtéwnym
przeznaczeniem danego terenu
w MPZP”. Przeanalizowano na
wskazanych terenach
przekazany do Referatu projekt
zagospodarowania dziatek do
wydanego pozwolenia na
budowe i usunieto oznaczenia
drzew i grup drzew do
zachowania, ktére  mogtyby
utrudnic realizacje wydanego juz
pozwolenia na budowe.

59.5. Whiesiono o]
dopuszczenie na terenie
dziatek o numerach ew.
52/2, 53/5, od 52/4 do
52/18, od 53/7 do 53/34

czesciowo
uwaga
uwzgledniona

czesciowo
uwaga
nieuwzgledniona

Usunieto oznaczenia drzew i
grup drzew do zachowania w
odlegtosci 10 m lub blizej od
projektowych  doméw  oraz
wchodzacych  w  kolizje z
projektowanymi ogrodzeniami i
podjazdami. Istniejace drzewa
bedag nadal widoczne na
podktadzie mapowym (mapie
zasadniczej) pozyskanej na
potrzeby sporzadzenia planu
miejscowego.

uwaga
nieuwzgledniona

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek dla
jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m?2.
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budowy budynkow
jednorodzinnych

dwulokalowych na
dziatkach o takiej samej
powierzchni, na  jakiej
mozliwa  jest  budowa
budynkdéw jednorodzinnych
jednolokalowych.

59.6. Whniesiono o to, aby
na terenie dziatek o
numerach ew. 52/2, 53/5,
od 52/4 do 52/18, od 53/7
do  53/34  zwiekszona
zostata maksymalna
powierzchnia zabudowy na
dziatce budowlanej do 20%.

59.7. Whiesiono o]
skorygowanie przebiegu
drogi na dziatach 52/2, 53/5
tak, aby z danych
nieruchomosci byt wktad w
droge 5m, a drugie 5m aby
pochodzito od sgsiadéw od
strony potnocne;.

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona
ze wzgledu na koniecznosé

zachowania tadu
przestrzennego. W miejscowym
planie zagospodarowania

przestrzennego przewiduje sie
zachowanie pasa zieleni na
terenach ZN i stopniowe
wprowadzanie zabudowy
mieszkaniowej od granicy z
lasem - od najmniej intensywnej
na terenach MNE do bardziej
intensywnej zabudowy przy
istniejacej drodze lokalnej — ul.
Ks.  WozZniaka.  Zachowanie

wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy
zapewnia spojnosé na

wszystkich terenach MINE.

59.8. Zaproponowano, ze z
dziatki drogowej 53/34 o
szerokosci 8 m zostanie
przeznaczone 4 m
szerokosci od strony
wschodniej na droge
publiczng, ktéra bytaby

uwaga
nieuwzgledniona

Obecny przebieg drogi 3KDD
wykorzystuje wydzielenie dziatki
drogowej nr 52/2 oraz jak
najmniej ingeruje w pozostate
nieruchomosci. Taki  sposob
zagospodarowania wydaje sie
najbardziej ekonomiczny i

uwzgledniajacy zaistniate

podziaty geodezyjne.
uwaga Nie wprowadzono zmian w
nieuwzgledniona zaprojektowanym uktadzie

komunikacyjnym na obszarze.
Na przedtuzeniu drogi 1KDD nie
planuje sie realizacji drogi
publicznej. Jesli zajdzie taka
potrzeba to bedzie mozliwosé
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przedtuzeniem 1KDD tak,
aby powstato bezpieczne
skrzyzowanie z drogg 3KDD.
Ta droga powinna na koricu
mieé¢ plac do zawracania,
aby zapewni¢ dojazd do
dziatki 53/33. Whniesiono o
zaprojektowanie

potudniowego wylotu drogi
1KDD bardziej na zachdd,
tak aby mozliwe byto
utworzenie bezpiecznego i
wydajnego skrzyzowania w

przysztosci.
59.9. Prosha o
zagwarantowanie, ze

procedowany MPZP nie
zablokuje zadnymi zapisami
procesu takiego
scalenia/potaczenia, ktdre
jest uzgodnione i
potwierdzone w decyzji.

wydzielenia tutaj drogi
wewnetrznej. Miejsce to bedzie
jednak  potozone  wewnatrz
osiedla a nowopowstata droga
wewnetrzna bedzie ,$lepa”. Nie

ma wiec koniecznosci
wprowadzania rozwigzan jak dla
skrzyzowan na licznie
uczeszczanych drogach
publicznych.

59.10. Whniesiono o

zmniejszenie optaty
planistycznej za
zwiekszenie wartosci

nieruchomosci z 25% do
15%.

uwaga
nieuwzgledniona

Plan miejscowy nie ingeruje w
decyzje geodezyjne wydane
przed uchwaleniem planu
miejscowego. Brak mozliwosci
uwzglednienia uwagi w zakresie
zagwarantowania w  planie
wydanych decyzji — przepisy
prawa nie przewidujg takiej
konstrukcji prawne;j.

59.11. Whiesiono o]
mozliwos¢ doprowadzenia

uwaga
nieuwzgledniona

Optata  planistyczna  zostata
obnizona o 5% w wyniku
zfozonych uwag w trakcie
pierwszego wyltozenia planu
miejscowego do publicznego
wgladu. Opfata planistyczna
pobierana jest wytgcznie w
sytuacji sprzedazy
nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat sie obowigzujgcy
i tylko od wzrostu wartosci
nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu. Przeznaczenie
tak rozlegtych obszarow rolnych
pod zabudowe mieszkaniowg
wigze sie z wysokimi kosztami
ich uzbrojenia.

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie odnosi sie do zakresu
sporzadzania planu miejscowego
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do konca trwajacego
postepowania
administracyjnego o]
sygnaturze
UA.6730.44.2024.

i jego ustalen.

60 | 2025-03-19

Osoba
fizyczna

60.1. W przypadku nie
uwzglednienia  powyzszej
uwagi, wniesiono o0 zmiane
przebiegu  projektowanej
drogi poprzez ustalenie jej
przebiegu bezposrednio w
poétnocno-wschodniej

granicy nieruchomosci.

60.2.  Sprzeciwiono  sie
planom poszerzenia dziatki
drogowe;j ul. Ks. Wozniaka.

dz. nrew.
29/3

5KDD,
2KDL

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona  z
powodu odstgpienia od
projektowania drogi 5KDD w
granicach sporzadzania planu
miejscowego.

uwaga
nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci drogi 2KDL — ul. Ks.
Woziniaka, ze wzgledu na
okreslony warunek pozytywnego
uzgodnienia  projektu  planu
miejscowego z Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego: na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 6 i 10
ustawy o samorzqdzie
powiatowym — ustalenie w
projekcie planu szerokosci pasa
drogowego drogi lokalnej 2KDL
(ul. Ks. WozZniaka, droga
powiatowa) minimum 12
metréw, aby pomiescic¢
wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury  drogowej  jak
jezdnie,  pobocza,  chodhniki,
Sciezki rowerowe czy pasy zieleni
tj. sprosta¢ wymaganiom
technicznym i funkcjonalnym dla
drogi powiatowej okreslonym w
Rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanym

dotyczgcym drég publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 1518).

Pozytywne uzgodnienie projektu
planu miejscowego z Zarzadem
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Powiatu Pruszkowskiego jest
konieczne do dalszego
procedowania, w tym
uchwalenia planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i, art. 67 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru "Sokotow, Suchy Las", obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotéw
i wies Suchy Las — czes¢ A, przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe publicznych drég gminnych,

b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
publicznych drég gminnych,

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze
srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru "Sokotéw, Suchy Las", obejmujgcego tereny potoione w obrebach geodezyjnych wies
Sokotow i wie$ Suchy Las — cze$¢ A

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru " Sokotéw, Suchy
Las” — cze$¢ A sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XX/191/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia
22 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Sokotéw, Suchy Las”, obejmujgcego
tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Sokotéw i wies Suchy Las, zmienionej uchwatg nr
LII/546/2023 z dnia 7 lutego 2023 r. wprowadzajgce]j podziat obszaru opracowania na czes¢ A oraz B.

LOKALIZACJA PLANU OBJETEGO PLANEM

Planem objeto teren o powierzchni ponad 49 ha, pomiedzy zachodnig granicg ul. Parkows,
potudniowg granicg obrebu Suchy Las, wschodnig i pétnocng granicg dziatki nr 81/1, wschodnia
granicg dziatki nr 217, a nastepnie pétnocna granicg dziatki 29/3 i przedtuzeniem tej linii do
zachodniej granicy dziatki nr 17/5, wzdtuz tej granicy do pétnocnej granicy drogi ul. Ks. Michata
Wozniaka do zachodniego granicy dziatki nr 42 — ul. Parkowe;.

STAN ISTNIEJACY

Obszar w wiekszosci jest niezainwestowany — sg to grunty orne i tgki. Wzdtuz potudniowej granicy
obszaru opracowania planu i granicy lasu znajduje sie jeden z rowdw melioracyjnych. Drugi z nich
doptywa z terendw Sokotowa w kierunku potudniowo-zachodnim, gdzie na dziatce nr 70/1 taczg sie.

Zabudowa ulokowana jest wzdtuz ulicy Ks. Michata WozZniaka oraz ul. Parkowej. Znajduje sie tu
gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym zabudowa zagrodowa), budynki
gospodarcze, w tym stanowigce zaplecze dla terenéw uprawnych, oraz zabudowa ustugowa —
$wietlica gminna wraz z boiskami i placem zabaw. Srodkowa cze$¢ planu to gtéwnie grunty orne i
inne tereny rolnicze stanowigce wiekszos¢ obszaru analizy. Wzdtuz potudniowej granicy planu,
przebiega granica terendw lesnych oraz, poza obszarem opracowania, cieku wodnego — doptywu
Utraty z Sekocina. Poza obszarem planu, wzdtuz ulicy Ks. Michata WoZniaka, potozona jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren stanowig uzytki rolne (R, Ps, Br, W) klas IV - V, grunty zadrzewione i zakrzewione na gruntach
ornych (Lzr), taki (t) , nieuzytki (N), grunty zabudowane i zurbanizowane (B, Bp, Bz, dr).

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice uchwalonym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.
(zwanym dalej Studium) teren ,Sokotéw, Suchy Las” — cze$¢ A przeznaczony jest gtéwnie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalng (M4) oraz zabudowe mieszkaniowg
siedliskowa, na bazie danej wsi (M3), a takze pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R), uktad
komunikacyjny: tereny drég, ulic publicznych oraz istniejgce i projektowane $ciezki rowerowe.
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Na terenach zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnej wsi (M3) w Studium jako
podstawowy kierunek przeznaczenia okreslono:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) zabudowe rolniczg, w tym mieszkaniowo - siedliskowa, zwigzana z produkcja rolng oraz
agroturystyczng;
3) sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze;

2) tereny produkgcji rolniczej i tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

3) drogi, obiekty stuigce ochronie sSrodowiska oraz elementy systemow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami;

4) tereny zamieszkania zbiorowego (domy socjalne, komunalne, pomocy spotecznej) na terenie
dawnego gospodarstwa rolnego w Pecicach przy ul. Pecickiej.

Zakazuje sie lokalizacji ferm produkcji: drobiu, trzody chlewnej i bydta oraz innych obiektéw
produkgcji rolniczej mogacych zagrazaé¢ zanieczyszczeniem woéd podziemnych $ciekami.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (M4) w Studium jako
podstawowy kierunek przeznaczenia okreslono:
1) ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;
2) urzadzenia towarzyszgce, takie jak: oranzeria, obiekty architektury ogrodowej, staw ozdobny,
nasadzenia parkowe;
3) zielen ogdlnodostepna z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.;
4) sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg
zagospodarowania obszaru.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 20% powierzchni
zabudowy na terenie; przez funkcje ustugowga rozumie sie:
a) ustugi publiczne i komercyjne, w tym domki goscinne;

2) sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Zakazano natomiast:

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych estetyke
otoczenia i pogarszajgcych jakos¢ Srodowiska zamieszkania;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna lokalizowac tylko wzdtuz drég publicznych;

4) lokalizacji sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym poza obszarami obowigzujgcych planéw miejscowych.

Na terenach oznaczonych jako M4 w granicach opracowania planu miejscowego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej powinien ksztattowac sie na poziomie 70% powierzchni terenu.
Granice pomiedzy terenami M4, a R oznaczono na rysunku kierunkéw Studium przerywana linig, a w
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tresci dokumentu zapisano, ze w planach miejscowych nalezy ,doprecyzowaé potudniowo -
zachodnig granice zabudowy mieszkaniowej M4 (z terenami ZN) w Suchym Lesie na przedtuzeniu ul.
Lesnej, oznaczong na rysunku Studium; przesuniecie nie dalej jednak niz do granicy obszaru
zagrozenia powodzig (od strony zachodniej) i do granicy lasu (od strony potudniowej), z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczych (dziatki z wysokim udziatem powierzchni biologicznie
czynnej)”.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) w Studium jako podstawowy kierunek
przeznaczenia okreslono:

1) tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze oraz uzytki zielone;
2) wody ptynace i zbiorniki wodne.

Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1) tereny lesneizadrzewione;
2) drogi, obiekty stuzgce ochronie srodowiska oraz elementy systemoéw infrastruktury
technicznej, za wyjgtkiem obiektéw gospodarki odpadami.

Studium wyznacza ul. Ks. Michata Wozniaka i ul. Parkowg jako tereny drég publicznych klasy lokalnej
z projektowanymi wazniejszymi S$ciezkami rowerowymi. Przy potudniowej granicy obszaru
opracowania planu przebiega rzeka.

Ponadto, Studium zaleca przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, w ramach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, na nowych terenach mieszkaniowych, dla ktérych
nastepuje zmiana przeznaczenia z gruntéw rolnych lub lesnych na tereny budowlane.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Fragmenty analizowanego terenu znajdujg sie w zasiegu planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr
LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice — , wie$ Pecice Mate”. Tereny
objete planem miejscowym przeznaczone sg pod ulice lokalne — fragment ul. Ks. Michata Wozniaka
oraz potudniowy odcinek ul. Parkowej. Planowana szerokos¢ pierwszej z nich to 12m. Wzdtuz ulicy
projektuje sie szpaler drzew. Na odcinku drogi zlokalizowana jest stupowa stacja trafo. Minimalna
szerokos¢ ul. Parkowej w liniach rozgraniczajgcych okreslono na 13,5 m. W przekroju ulicy ustala sie
dwa szpalery drzew oraz $ciezke rowerows.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Sokotéw, Suchy
Las" — cze$¢ A jest opracowanie ustalen planistycznych do polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Plan pozwoli
okresli¢ nowe zatozenia urbanistyczne, dla terenu, ktdéry obecnie jest w wiekszosci
niezainwestowany, a w przysztosci moze stanowi¢ atrakcyjne miejsce dla zabudowy w sgsiedztwie
lasu. Sporzadzenie planu umozliwi zachowanie terendw i elementédw otoczenia cennych
przyrodniczo, wytworzenie otuliny lasu oraz zaprojektowanie funkcjonalnych, dostepnych
komunikacyjnie obszaréw pod przyszte zainwestowanie.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozg skutkédw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiAstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okre$lonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca z
powyzszych przepisOw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w procedurze sporzgdzania planu przez udostepnienie
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Nie byto
wymagane uzyskanie zgdd na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze lub
nielesne z powodu braku gruntéw lesnych i rolnych klas chronionych.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru

"Sokotéw, Suchy Las", obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Sokotéw i wies

Suchy Las — czes$¢ A, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w

nastepujgcy sposob:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju, uwzgledniono w szczegdlnosci przez
ustalenie przeznaczenia poszczegélnych terendw, okreslonego zgodnie z politykg przestrzenng
gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Planem miejscowym objeto obszar wiejski wymagajgcy okreslenia
przysztego sposobu zagospodarowania. W planie miejscowym okreslono dopuszczone do
zrealizowania funkcje, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzadzanych planéw
miejscowych. Wytyczono nowy lokalny uktad komunikacyjny, ktory utatwi rozwéj mieszkaniowy
obszaru oraz ograniczono mozliwosci zabudowy w najblizszym sgsiedztwie cennych terenéw
lesnych tworzac buforowy pas zieleni oraz strefy zabudowy mieszkaniowej o ekstensywnych
warunkach zagospodarowania. Przy jednej z gtdwnych ulic uktadu komunikacyjnego — ul. ks.
WozZniaka wystepujg utrudnione warunki dla urzadzenia drogi powiatowej, ze wzgledu na
zagospodarowanie wiekszosci dziatek budynkami oraz ogrodzeniami trwatymi, co ogranicza
mozliwosci poszerzenia drogi do parametréw odpowiadajgcym klasie drogi zbiorczej. W zwigzku
z powyzszym, ulicy ks. Wozniaka przypisano klase drogi lokalnej. Ponadto w planie zawarto
ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu, w
tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw iminimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii
dachéw budynkow realizowanych na podstawie sporzadzanego planu miejscowego. Z uwagi na
rolniczy charakter podziatéw geodezyjnych oraz rozdrobnienie dziatek plan ustala granice
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Odstgpiono
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natomiast od okres$lenia wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania.

2) Wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
Srodowiska i przyrody, obejmujgcych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem garazy, parkingédw, zespotéw parkingowych,
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz inwestycji z zakresu komunikacji, budowy
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz przez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z
indywidualnych zZrédet ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub
energig elektryczng, w tym z odnawialnych Zzrédet energii.

W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczacych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: terenéw goérniczych oraz obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
takich terendéw i obiektéw w granicach obszaru objetego sporzgdzanym planem miejscowym. W
planie miejscowym nie okre$lono rowniez granic krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na
brak ich wskazania na obszarze gminy Michatowice w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Mazowieckiego; w projekcie planu uwzgledniono natomiast rekomendacje i wnioski zawarte w
ww. dokumencie i odnoszgce sie do krajobrazow zidentyfikowanych na obszarze planu.
Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
Sciekow bytowych, komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych, nieckach infiltracyjnych lub ogrodach deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony S$rodowiska. Ponadto w planie
dopuszczono wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ponownemu uzyciu tak zwanej wody szarej
oraz stosowanie pokryé dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony gruntéow rolnych i lesnych nie wymagato
wprowadzania do planu odrebnych ustalefl — na obszarze nie wystepujg grunty lesne ani grunty
rolne klas chronionych.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony zt6z kopalin nie wymagato wprowadzania do planu
odrebnych ustalen — brak jest potwierdzonych informacji, aby na terenie planu wystepowaty
ztoza wymagajace ochrony.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w projekcie planu okreslono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, ustalono zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych w granicach nieruchomosci, wprowadzono mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz innych form zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; ponadto,
zgodnie z projektem planu, sie¢ elektroenergetyczng s$redniego i niskiego napiecia oraz
przytgcza, nalezy realizowaé w formie kablowe;.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej uwzgledniono poprzez wyznaczenie i ustalenie ochrony ochrone
stanowiska archeologicznego o numerze AZP: 59-64/1, poprzez ustanowienie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
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4) Wpymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegélnosci
poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska oraz w zakresie szczegdlnych warunkdw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w
zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakaz
realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkdw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe znacznych
terendw w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych, ktdre przestajg by¢ uzytkowane rolniczo i
stajg sie stopniowo odtogami. W planie miejscowym umozliwiono, na znacznych obszarach,
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug wbudowanych oraz na trzech
terenach ustug wolnostojgcych. Ustalenie nowego uktadu komunikacyjnego oraz
przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci umozliwi wiascicielom
rozdrobnionych nieruchomosci bardziej optymalne zagospodarowanie swoich dziatek lub ich
sprzedaz.

6) Prawo wiasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdw zagospodarowania terenu i
parametréw zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla potencjalnych
inwestorow oraz poprzez uwzglednienie wnioskéw, w ktérych wtasciciele wnioskowali o
przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa.

7) Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkdw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty
ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa,
okre$lone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
painstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczgce: parametrow i
wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw, ktére zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy, w tym: ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terendw realizacji celéw
publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym.

9) Udziat spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzgdzania planu. Po przystgpieniu do sporzgdzenia planu zamieszczono w Biuletynie
Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy Michatowice
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ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz z
informacja o mozliwosci sktadania wnioskdw do przedmiotowego planu. Whnioski, zgodnie z
obwieszczeniem i ogtoszeniem Wdjta Gminy Michatowice, mozna byto sktada¢ w terminie do 7
stycznia 2013 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia do
26 kwietnia 2024 r., o czym réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informac;ji Publicznej Urzedu Gminy Michatowice oraz na tablicy ogtoszert Gminy Michatowice.
W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 15 kwietnia 2024 r., odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano
mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia 10 maja 2024 r. roku. Zaréwno wnioski, jak
i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej.

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzgdzania zmiany planu miejscowego mozliwosci zapoznania
sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogfoszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy Michatowice.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci
wodociggowej, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw
oraz wod opadowych lub roztopowych.

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska uwzgledniono przez wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

13) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan miejscowy obejmuje obszar, ktére przestajg by¢ uzytkowane
rolniczo i stajg sie stopniowo odtogami. W zwigzku z powyzszym nastepuje zmiana przeznaczenia
gruntdw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Sporzadzany plan miejscowy
obejmuje réwniez obszary, ktére od lat przeznaczone sg w Studium pod zabudowe. Na
niniejszym obszarze nie ma zatem potrzeb ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkgcji rolniczej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sformutowano zgodnie z obowigzujgcym Studium, realizujac zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu
wzieto pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w
zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych
w prognozie finansowej skutkdw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na sSrodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzagdzano w oparciu
o istniejgcy strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sg
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na terenie przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujagcym planie miejscowym, z dostepem do
sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustaled planu nie wymaga
rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), na podstawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych, podjeta
uchwate Nr LX111/666/2024 z 28 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice.

W § 1 tej uchwaly stwierdzono czesSciowg nieaktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. W kolejnych paragrafach stwierdzono
rowniez potrzebe zrewidowania polityki przestrzennej okreslonej w Studium, przy sporzadzaniu
planu ogdélnego gminy, potrzebe kontynuowania juz podjetych i opracowania nowych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nie objetych planami, z
uwzglednieniem aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy Michatowice.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie kontynuowania opracowywania miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, do ktérych przystgpiono przed dniem sporzadzania wyzej wymienianej analizy oraz
odpowiada na zmieniajgce sie uwarunkowania zewnetrzne, rozwdj terendéw zabudowy na obszarze
gminy, sktadane przez mieszkancow i inwestorow wnioski, ktére obrazujg potrzeby zmian w
aktualnej polityce przestrzennej gminy. Jego sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu gminy Michatowice.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkédw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, ze okreslone nowe przeznaczenie przyczynié¢ sie moze przede wszystkim do wystgpienia
kosztéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej i techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Sokotow, Suchy Las" obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Sokotow i
wie$ Suchy Las — cze$¢ A, spetnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony
Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Sokotéw, Suchy
Las" obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Sokotow i wie$ Suchy Las -
czes¢ A, po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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