Projekt

Uchwata Nr ..........ccc..eee.
Rady Gminy Michatowice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465 z zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiqgzku z art. 67 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr LIX/621/2023
Rady Gminy Michatowice z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michafowice w rejonie ulic Zwirki

i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, stwierdzajgc, ze ustalenia
planu nie naruszajq ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice” uchwalonego uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca
2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic
Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, zwany dalej planem.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na
rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Trescig zatacznika graficznego sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) tymczasowa strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV wraz z pasem technologicznym;

5) granica strefy ograniczen od obszaru kolejowego;
6) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia informacyjne.

§3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych wiekszym niz 12° ;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe urzagdzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach, oraz stanowiska w garazach;

4) modernizacji - nalezy przez to rozumieé rodzaj robét budowlanych polegajgcych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego
obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwtaszcza przepiséw
przeciwpozarowych czy dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami; modernizacjg moze
by¢: remont lub przebudowa, a w przypadku budynkéw réwniez rozbudowa i nadbudowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu
linie wyznaczajgcg obszar, w ktdrym dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw; o ile ustalenia
szczegbtowe planu nie stanowig inaczej nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
z zastrzezeniem, ze wysuniecia te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenu oraz
muszg spetnia¢ warunki okreslone w § 11 pkt 2 lit. b tiret drugi;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

7) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajgcy na nadaniu im notacji
okreslajacej procentowg zawartos$é podstawowych koloréw, zapis koloru skfada sie z: napisu
»NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartosc czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mysiniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowg
zawartos$é koloréw (z6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G lub kolor
neutralny — N);

8) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;
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9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi niepowodujace przekroczenia
standarddéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny;

10) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne -
dwa segmenty, ktére przylegajg do siebie jedng ze scian zewnetrznych, rozdzielone $cianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami
usytuowanymi swobodnie;

11) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumiec niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych Sciany zewnetrzne przylegajg do
sgsiednich budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym s rozdzielone scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi;

12) zagospodarowaniu towarzyszgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie dziatek budowlanych scisle zwigzane z okre$lonym w planie przeznaczeniem
terenu, na ktdrym sg one potozone, realizowane zgodnie z ustaleniami planu i stuzgce
zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej: budynkom, obiektom i urzgdzeniom, a w
szczegoblnosci: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca parkingowe i garaze, budynki gospodarcze,
miejsca gromadzenia odpaddw statych, elementy uzbrojenia, zielen komponowana i urzgdzenia
rekreacyjne;

13) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumiec zadrzewienia oraz zielen niskg
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

§84.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami
terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U;
2) teren ustug: 1U;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR.

§5.

Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§6.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub grupowej;

3) zakazuje sie realizacji obiektéw przemystowych, centrow logistycznych, sktadéw i magazynéw,
sktadéw budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu hurtowego i handlu
wielkopowierzchniowego, a takze ustug turystyki;

4) zakazuje sie realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wytgczeniem budynkéw o funkcji
ustug opieki spotecznej i ochrony zdrowia na terenie 2MN-U;
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5) nakazuje sie budowe budynkdéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem zapiséw pkt 5;

7) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

8) nowo lokalizowane budynki, a w szczegélnosci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy
zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

9) ustala sie maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych, a takze maksymalng powierzchnie
sprzedazy obiektéw handlowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

10) dopuszcza sie budowe obiektéw, urzadzen i budynkéw stuzgcych obronie cywilnej i ochronie
ludnosci na terenie catego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) dla budynkow istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego sposobu uzytkowania, remont, nadbudowe i przebudowe, a takze rozbudowe, przy
czym:

a) nadbudowe i rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
szczegbétowych dla terendéw, w tym wskaznikéw zagospodarowania,

b) rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen § 6 pkt 5,

c) remont i przebudowe budynku obejmujgce elewacje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 6, 7, 8,

d) remont, przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane pokrycia dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5,

e) przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane geometrii dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2, 3, 4, 5,

f) przy przebudowie budynku nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

2) ustala sie geometrie dachow: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° oraz dachy ptaskie;

3) nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

4) ustala sie pokrycie gtéwnych potaci dachowych dachéw spadzistych: blachodachéwka, blachg
»na ragbek” lub ,,na podwdjny ragbek”, dachéwkg ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni i w
odcieniach szarosci, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci;
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6) ustala sie stosowanie materiatéw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 10%
chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem pkt 7, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatéw wytgcznie na fragmentach scian budynku, o tgcznej powierzchni

nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewac;ji;

7) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w kolorach
naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

8) zakazuje sie wykorniczenia elewacji blachg trapezows i falistg, panelami z tworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych, oraz metoda siding.

§8.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony Srodowiska, z wyjgtkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drég;

2) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) ustala sie kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
terendw oznaczonych symbolami MN-U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, U - jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym badz czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, istniejgcych drzew i ustala sie
nastepujgce zasady ich ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie drzew stanowigcych zielen ogrodowg i przydomowa na terenach
zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, a zwtaszcza
w sytuacjach zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi lub mienia.

§o.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;

2) ustala sie mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych na rysunku planu: dojazdéw, drég dla
rowerdw oraz drég wewnetrznych na wszystkich terenach oraz zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi, przy czym dla drég wewnetrznych realizowanych na terenach
funkcjonalnych, ustala sie:

a) mozliwos¢ wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m,
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b) na nowo realizowanych dojazdach, w wypadku ich nieprzelotowego zakonczenia nakaz, naich
koncu, realizacji placéw do zawracania, przy czym ustala sie, ze wymiary tych placéw nie mogg
by¢ mniejsze niz 12,5 mna 12,5 m,

c) mozliwosc realizacji drog wewnetrznych jako ciggdw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,

d) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3) ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc parkingowych:
a) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny,

- dla ustug: nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub lokalu,

b) dla niewymienionych w lit. a funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkdéw lub lokali,

c) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca do parkowania
dla kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

d) wskazniki okreslone w lit. a i lit. b nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi budynkami
nie zmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug,

e) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja,

f) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) ustala sie realizacje nowych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych tereny drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 4 oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drog publicznych w sposob niekolidujgcy z istniejgca lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci

z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej infrastruktury technicznej
o wysokosci nie wiekszej niz 30 m;
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6) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej moc 100kW;

7) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji wolnostojgcych urzgdzen odnawialnych
zrodet energii, biogazowni oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 oraz
ust. 4 pkt 4;
2) ustala sie srednice przewoddéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem
przyfaczy;
3) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody

do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej, to jest wolnej od
fekaliéw, nieprzemystowej wody $ciekowej wytwarzanej w czasie procesow domowych, takich
jak mycie naczyn, kapiel badz pranie, nadajgcej sie w ograniczonym zakresie do powtdérnego
wykorzystania;

3) ustala sie srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej, z wyjgtkiem przytaczy:
a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,
b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem pkt 2 oraz uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do sieci kanalizacji deszczowej lub do urzadzen
stuzacych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowodw infiltracyjnych,
studni chtonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych, poprzez ich odprowadzanie
do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje zbiornikédw retencyjnych, niecek infiltracyjnych,
ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
lub roztopowych do celédw gospodarczych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6 7;
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2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w formie
kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektdw budowlanych w gaz z sieci
gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;

2) ustala sie Srednice przewoddw sieci gazowej, z wyjatkiem przytgczy, na nie mniejsza niz
32 mm.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi,
ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energia elektryczna
oraz z odnawialnych Zzrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6 i 7, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) dopuszcza sie, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu, przy czym zakazuje sie realizacji wolnostojgcych wiez
antenowych oraz masztow antenowych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach, przy czym zakazuje sie sktadowania
odpaddw oraz realizacji instalacji przetwarzania odpadow.

§11.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczei w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza sie na rysunku planu tymczasowg strefe dla linii WN 110 kV oznaczong jako
»tymczasowa strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
wraz z pasem technologicznym” o szerokosci 19,0 m w obie strony liczgc od osi linii;

2) w strefie, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowaé w zgodzie z ustaleniami planu i w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki,

b) zakazuje sie:
- budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacji takich elementdw budynkow jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na
gruncie, schody zewnetrzne,

c) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow, sadzenia drzew pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego,

d) dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcych
liniach elektroenergetycznych;

3) wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego, w ktérej
obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu
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transportu kolejowego, a w szczegdlnosci ograniczenia dotyczgce sytuowania budynkdw
i budowli, drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej oraz wykonywania robét ziemnych;

4) caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — czes¢ centralna” oraz GZWP nr
215 ,Subniecka warszawska”;

5) w zagospodarowaniu wszystkich terenéw nalezy uwzglednié ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zagospodarowaniu wszystkich terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia obszaru planu w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zagospodarowaniu wszystkich terenéw nalezy uwzglednié ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody od Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
1. W granicach planu nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalania
i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 130°.

3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 2 oraz w ustaleniach szczegétowych planu pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi.

§13.

W ustaleniach szczegdtowych ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na wybranych terenach, przy czym dopuszcza sie:

1) wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej, na cele publiczne, w tym
zwigzane z budowg i modernizacjg drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej, w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktdrej wydzielane sg dziatki
gruntu zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej.

§ 14.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy, w tym budowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
przebudowy oraz remontéw pod warunkiem uwzglednienia przeznaczenia, parametrow i
wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach
szczegbétowych planu, dla dziatek budowlanych nie spetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
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1) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

2) ktore powstaty po uchwaleniu planu w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegblnosci pod drogi publiczne, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 15.

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, nie dtuzej niz 40 lat od daty wejscia w zycie planu, obowigzujg ograniczenia

w zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiegu tymczasowe;j strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem technologicznym,
zgodnie § 11 pkt 2;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:
a) obiektéw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych,

b) przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, obiektéw kontenerowych lokalizowanych na
terenach U, MN-U na czas organizowanych na terenie tymczasowych wydarzen zgodnych
z przeznaczeniem terenu, nie dtuzej jednak niz na 7 dni oraz obiektéw nietrwale zwigzanych
z gruntem takich jak strézéwki, czy portiernie, z zastrzezeniem § 6 pkt 5.

§ 16.

Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN-U, U - w wysokosci 30%;
2) na pozostatych terenach — w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§17.
Na terenach oznaczonych symbolami 1IMN-U, 2MN-U i 3MN-U, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug: handlu detalicznego, finanséw, oswiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
gastronomii, ustug rzemieslniczych i ogrodniczych, a takze dziatalnosci biurowej,
administracyjnej;

2) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dopuszcza sie realizacje ustug wytgcznie jako ustug nieuciazliwych;

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drég wewnetrznych, dojazdéw, drég rowerowych, dojsc i dojazdéw, parkingéw,
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garazy, w tym podziemnych, budynkdéw gospodarczych, zbiornikéw retencyjnych, wiat i altan,
dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektéw i urzadzen
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

6) ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

7) w strefie potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 1 i pkt 2;

8) w granicy strefy ograniczen od obszaru kolejowego ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zapisow § 11 pkt 3;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- pozostatych obiektdw budowlanych: 12 m,
f) maksymalna szerokos$¢ elewacji nowo realizowanych budynkdéw:

- 12 m dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej oraz dla budynkow
gospodarczych i wolno stojgcych garazy,

- 15 m dla budynkdéw mieszkalnych wolno stojgcych;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 9, przy
czym obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN-U z drogi wewnetrznej 1KR — ul. Zwirki i Wigury,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN-U z publicznej drogi klasy dojazdowej znajdujacej sie przy
poétnocnej granicy planu miejscowego oraz drég wewnetrznych 1KR — ul. Zwirki i Wigury, 2KR —
ul. Platynowa, 3KR — ul. Jasna i 4KR,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN-U z publicznej drogi klasy dojazdowej znajdujacej sie przy
potnocnej granicy planu miejscowego oraz drég wewnetrznych 3KR — ul. Jasna i 4KR;

11) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 12;

13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m2 oraz zgodnie
2§13i§ 14

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zgodnie z § 15.
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§ 18.
Na terenach oznaczonych symbolami 1U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, finanséw,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu

i rekreacji, kultury, gastronomii, ustug rzemieslniczych i ogrodniczych, a takze dziatalnosci
biurowej, administracyjnej, informatycznej, teleinformatycznej;

2) dopuszcza sie realizacje ustug wytgcznie jako ustug nieuciazliwych;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drég wewnetrznych, dojazdéow, drég rowerowych, dojsc i dojazdéw, parkingéw,
garazy, w tym wielopoziomowych i podziemnych, zbiornikdw retencyjnych, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, zieleni komponowanej, terenowych obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala sie zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) w strefie potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie
koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 1 i pkt 2;

6) w granicy strefy ograniczen od obszaru kolejowego ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zapisow § 11 pkt 3;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw ustugowych: 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m,
g) maksymalna szerokos$¢ elewacji nowo realizowanych budynkéw: 20 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 9, przy
czym obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi klasy dojazdowej znajdujacej sie przy
potnocnej granicy planu miejscowego oraz drogi wewnetrznej 4KR;

9) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 12;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m? oraz zgodnie
2§13i§ 14

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéow
zgodnie z § 15.
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§ 19.
Na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w

szczegoblnosci: przystankow, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla pieszych,

drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR w strefie potencjalnego

oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

zapiséw § 11 pkt 1i pkt 2;

4) w granicy strefy ograniczen od obszaru kolejowego ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

zapisow § 11 pkt 3;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
6) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) drogi 1KR: od 5,9 m od 11,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi 2KR: od 6m do 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi 3KR: od 8m do 12,2 m oraz godnie z rysunkiem planu,

d) drogi 4KR: od 4 do 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy korncowe

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 21.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na

stronie internetowej Gminy Michatowice.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic
Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

(Dz. U.z2023r.

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Imigi Oznaczenie h ; . Michatowice Uwagi
L Data nazwisko, nieruchomosc | W SPrawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
P wptywu nazwa i,
uwagi jednostki ktérej dotyczy uwaga
. - uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej uwaga .
. . . uwzglednion . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona a nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 2025-01-13 | Osoba fizyczna | Droga - uwaga - uwaga Uwaga dotyczy poszerzenia drogi 4KR z
wewnetrzna nieuwzeledniona nieuwzeledniona szerokosci 4 m do min. 6 m w kierunku
4KR przy gle gle potudniowej granicy dz. nr 1287.
p:)af::inlz\;vej Uwaga dotyczaca poszerzenia drogi
§287 gbr .b wewnetrznej 4KR zostata nieuwzgledniona ze
. Q wzgledu na prowadzone, réwnolegle do
Michatowice ..
Osiedle procedury planu miejscowego, prace nad

projektem drogowym ul. Zwirki i Wigury oraz
ul. Kuklinskiego, ktéry zaktada poszerzenie ulicy
Kuklinskiego w kierunku potudniowym na dz.
ew. 1289/1 obreb Michatowice Osiedle do
szerokosci 8 m. W zwigzku z powyzszym
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wydzielanie wiekszej czesci dziatki 1287 pod
droge wewnetrzng 4KR wydaje sie
nieuzasadnione.

2. | 2025-01-13

Osoba fizyczna

Dz. nr 1265/2
obreb
Michatowice
Osiedle

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy uwzglednienia w projekcie
planu wszystkich dziatek lezgcych przy ul.
Zwirki i Wigury, w tym dziatki 1265/2
(rozszerzenia obszaru planu).

Uwaga nie dotyczy tresci merytorycznej planu
miejscowego, wnosi o wigczenie w granice
opracowania planu miejscowego dz. nr 1265/2
obreb Michatowice Osiedle w celu zapewnienia
spojnosci co do projektowanej szerokosci drogi
1KR — ul. Zwirki i Wigury.

Obecnie ul. Zwirki i Wigury jest rowniez
czesSciowo zawarta w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Opacz-Kolonia”, obejmujacego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wies
Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle (Uchwata
nr XLI/384/2014 Rady Gminy Michatowice z
dnia 30 wrzesnia 2014 r.). Zgodnie z projektem
drogowym, zlokalizowanym miedzy liniami
rozgraniczajgcymi teren drogi w obu planach
miejscowych, szeroko$¢ ul. Zwirki i Wigury na
wysokosci dziatki 1265/2 wynosi od 7,15 do
8,45 m.

3. | 2025-01-13

Osoba fizyczna

Dz. nr 1265/2
obreb
Michatowice
Osiedle

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy uwzglednienia w projekcie
planu wszystkich dziatek lezgcych przy ul.
Zwirki i Wigury, w tym dziatki 1265/2
(rozszerzenia obszaru planu).

Uwaga nie dotyczy tresci merytorycznej planu
miejscowego, wnosi o wtgczenie w granice
opracowania planu miejscowego dz. nr 1265/2
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obreb Michatowice Osiedle w celu zapewnienia
spojnosci co do projektowanej szerokosci drogi
1KR — ul. Zwirki i Wigury.

Obecnie ul. Zwirki i Wigury jest réwniez
czesciowo zawarta w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Opacz-Kolonia”, obejmujacego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wies$
Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle (Uchwata
nr XLI/384/2014 Rady Gminy Michatowice z
dnia 30 wrzesénia 2014 r.). Zgodnie z projektem
drogowym, zlokalizowanym miedzy liniami
rozgraniczajgcymi teren drogi w obu planach
miejscowych, szeroko$¢ ul. Zwirki i Wigury na
wysokosci dziatki 1265/2 wynosi od 7,15 do

8,45 m.
4. | 2025-01-13 | Osoba fizyczna | Dz. nr 1265/2 - uwaga - uwaga Uwaga dotyczy uwzglednienia w projekcie
obreb . . . . planu wszystkich dziatek lezgcych przy ul.
. . led led S s
Michatowice nieuwzglizaniona nieuwzglcdniona Zwirki i Wigury, w tym dziatki 1265/2
Osiedle (rozszerzenia obszaru planu).

Uwaga nie dotyczy tresci merytorycznej planu
miejscowego, wnosi o witgczenie w granice
opracowania planu miejscowego dz. nr 1265/2
obreb Michatowice Osiedle w celu zapewnienia
spojnosci co do projektowanej szerokosci drogi
1KR — ul. Zwirki i Wigury.

Obecnie ul. Zwirki i Wigury jest réwniez
czedciowo zawarta w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Opacz-Kolonia”, obejmujacego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wies$
Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle (Uchwata
nr XLI/384/2014 Rady Gminy Michatowice z
dnia 30 wrzesnia 2014 r.). Zgodnie z projektem
drogowym, zlokalizowanym miedzy liniami
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rozgraniczajacymi teren drogi w obu planach
miejscowych, szeroko$¢ ul. Zwirki i Wigury na
wysokosci dziatki 1265/2 wynosi od 7,15 do
8,45 m.

2025-01-13 | Osoba fizyczna | Droga uwaga uwaga Uwaga dotyczy poszerzenia drogi 4KR z
wewnetrzna nieuwzgledniona nieuwzgledniona szerokosSci 4 m do min. 6 m w kierunku
4KR przy potudniowej granicy dz. nr 1287.
Z:::s;lz:ej Uwaga dotyczaca poszerzenia drogi
1287 obreb wewnetrznej 4KR zostata nieuwzgledniona ze
. i wzgledu na prowadzone, rownolegle do
Michatowice e
. procedury planu miejscowego, prace nad
Osiedle . s
projektem drogowym ul. Zwirki i Wigury oraz
ul. Kuklinskiego, ktory zaktada poszerzenie ulicy
Kuklinskiego w kierunku potudniowym na dz.
ew. 1289/1 obreb Michatowice Osiedle do
szerokosci 8m. W zwigzku z powyzszym
wydzielanie wiekszej czesci dziatki 1287 pod
droge wewnetrzng 4KR wydaje sie
nieuzasadnione.
2025-01-13 | Osoba fizyczna | Droga uwaga uwaga Uwaga dotyczy poszerzenia drogi 4KR z
wewnetrzna nieuwzgledniona nieuwzgledniona szerokosci 4 m do min. 6 m w kierunku
4KR przy potudniowej granicy dz. nr 1287.
Z:’;E::?z:ej Uwaga dotyczaca poszerzenia drogi
1287 obreb wewnetrznej 4KR zostata nieuwzgledniona ze
. ; wzgledu na prowadzone, rownolegle do
Michatowice e
Osiedle procedury planu miejscowego, prace nad

projektem drogowym ul. Zwirki i Wigury oraz
ul. Kuklinskiego, ktory zaktada poszerzenie ulicy
Kuklinskiego w kierunku potudniowym na dz.
ew. 1289/1 obreb Michatowice Osiedle do
szerokosci 8 m. W zwigzku z powyzszym
wydzielanie wiekszej czesci dziatki 1287 pod
droge wewnetrzng 4KR wydaje sie
nieuzasadnione.
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7. | 2025-01-13 | Osoba fizyczna | Teren 1IMN-U, uwaga uwaga uwaga uwaga W uwadze wniesiono o wytgczenie budynkodw,
2MN-U, 3MN- w ktorych swiadczone sg ustugi w zakresie

u opieki spotecznej i ochrony zdrowia z zakazu
realizacji budynkow zamieszkania zbiorowego.
Uwaga ma na celu umozliwienie realizacji
budynkow, w ktérych catodobowo i
stacjonarnie swiadczone bedg ustugi z zakresu
ochrony zdrowia lub opieki spotecznej, czyli
tzw. domy opieki.

uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
czesciowo czeSciowo czesciowo czesciowo

Uwage dotyczacg mozliwosci wprowadzenia
budynkow zamieszkania zbiorowego
zwigzanych z swiadczonymi ustugami w
zakresie opieki spotecznej i ochrony zdrowia
uwzgledniono w § 6 pkt 4 dla terenu 2MN-U na
whniosek wtasciciela jednej z nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

w rejonie ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, przewiduje
sie nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drég gminnych,

b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
drég gminnych,

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze
srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
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Uzasadnienie
UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
ulic Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia

PODSTAWA PRAWNA
Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LIX/621/2023
Rady Gminy Michatowice z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic Zwirki i
Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia.
LOKALIZACJA PLANU OBJETEGO PLANEM
Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie pruszkowskim, w
gminie Michatowice. Teren o powierzchni ok. 8,3 ha zlokalizowany jest w miejscowosciach Opacz —
Kolonia oraz Michatowice, w rejonie drogi technicznej wzdtuz trasy ekspresowej S2, toréw kolei WKD
oraz ul. Zwirki i Wigury.
STAN ISTNIEJACY
Obszar planu obejmuje tereny w wiekszosci zabudowane. Wzdtuz ul. Zwirki i Wigury, Platynowej oraz
zachodniej stronie jezdni ul. Jasnej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolno stojgcej oraz blizniaczej. We wschodniej czesci opracowania zlokalizowano budynek ustugowy
— pracownie stolarskg. Pozostatg cze$é terenu stanowig taki, grunty zadrzewione, zakrzewione i ciagi
komunikacyjne.
OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice,
przyjetym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., dla obszaru
opracowania wskazano przeznaczenie terenu jako MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
z ktérym projekt planu zachowuje zgodnos¢.
Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru , Opacz-Kolonia”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych
wies Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle, przyjety uchwata nr XLI/384/2014 Rady Gminy
Michatowice z dnia 30 wrzesnia 2014 r. W wyzej wymienionym planie grunty znajdujg sie w liniach
rozgraniczajacych terendéw:

e 7 MN/U, 8MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

e 1a U/MN —teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e 7 U-—teren ustug,

e 25KD-D —teren drdog publicznych klasy dojazdowe;j,

e 36 KDW, 37 KDW —tereny drég wewnetrznych.
CEL SPORZADZANIA PLANU
Do sporzgdzenia planu miejscowego przystgpiono w celu uwzglednienia wnioskéw mieszkarncéw o
zmiane przeznaczenia czesci terendw oraz zapewnienia mozliwosci zabudowy na dziatkach, ktére po
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wydzieleniu terenéw pod realizacje inwestycji celu publicznego beda miaty mniejsza powierzchnie
niz okreslone parametry w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym. Ustalenia planu
wprowadzajg réwniez istniejgce drogi oraz nieznaczng zmiane przebiegu ul. Zwirki i Wigury. Plan
miejscowy przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej
opracowaniem, zgodnie z oczekiwaniami mieszkaficow tego terenu.
ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA PLANU
Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca z

powyzszych przepisdw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu

planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzania planu przez udostepnienie

projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, udziat w spotkaniu otwartym oraz mozliwos¢

sktadania wnioskéw i uwag.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zgoda na

przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne byta uzyskana na etapie

sporzgdzania obowigzujgcych wczesniej plandw miejscowych.
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ulic

Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, wymagania wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju, uwzgledniono w szczegdlnosci przez
ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslonego zgodnie z politykg przestrzenng
gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. W planie miejscowym precyzyjnie okreslono dopuszczone do zrealizowania
funkcje, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzadzanych plandéw miejscowych.
Ponadto w planie zawarto ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci
zabudowy nadziemnej, maksymalnej wysokosci zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Okreslono réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i
krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii dachéw budynkdw
realizowanych na podstawie sporzgdzanego planu miejscowego. Odstgpiono od okreslenia
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wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
takich przestrzeni na obszarze opracowania.

2) Wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
Srodowiska i przyrody, obejmujgcych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy
urzagdzen i obiektéw infrastruktury technicznej. Ponadto na obszarze planu ustalono
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych paliwami statymi, ciektymi,
gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub energig elektryczng, w tym z odnawialnych
zrodet energii. W planie miejscowym umieszczono zapisy dotyczace obszarow podlegajgcych
szczegdlnym warunkom zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dla
ktdrych obowigzujg przepisy odrebne: obszarow w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajgcych przeszkody od
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. W planie miejscowym nie umieszczono
zapiséw dotyczacych terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw: terendw gorniczych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektdw w granicach obszaru
objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
sciekdw bytowych, komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych, nieckach infiltracyjnych lub ogrodach deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony s$rodowiska. Ponadto w planie
dopuszczono wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ponownemu uzyciu tak zwanej wody szarej
oraz stosowanie pokryé dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych nie wymagato
wprowadzania do planu odrebnych ustalen — zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze lub nielesne byta uzyskana na etapie sporzadzania obowigzujgcych wczesniej
planéw miejscowych.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony zt6z kopalin nie wymagato wprowadzania do planu
odrebnych ustalen — brak jest potwierdzonych informacji, aby na terenie planu wystepowaty
ztoza wymagajace ochrony.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w projekcie planu okreslono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, ustalono zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych w granicach nieruchomosci, wprowadzono mozliwos¢ realizacji zbiornikéw
retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych; ponadto,
zgodnie z projektem planu, sie¢ elektroenergetyczng s$redniego i niskiego napiecia oraz
przytgcza, nalezy realizowaé w formie kablowe;.
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3) Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty objete formami ochrony
zabytkéw lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku z tym
uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspodtczesnej w planie miejscowym nie wymagato
wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapiséw.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegélnosci
poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska oraz w zakresie szczegdlnych warunkdw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb
0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w
zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakaz
realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkdw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe terendéw
otoczonych przez obszary zainwestowane. W planie miejscowym umozliwiono realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jako kontynuacje istniejgcego w otoczeniu
zagospodarowania.

6) Prawo wtasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdw zagospodarowania terenu i
parametréw zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla witascicieli gruntéw
oraz potencjalnych inwestoréw.

7) Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenistwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty
ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenistwa
panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa,
okre$lone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa
panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczgce: parametréw i
wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw, ktére zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy, w tym: ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terendw realizacji celéw
publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym oraz dopuszczenie lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

9) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej, w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej,
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zapewniono w trakcie catej procedury sporzadzania planu. Po przystgpieniu do sporzadzenia
planu zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice ogtoszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego
planu. Whnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Waéjta Gminy Michatowice z dnia 18
pazdziernika 2023 r. mozna byto sktadaé¢ w terminie do 10 listopada 2023 r. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 27 listopada do 27 grudnia 2024 r., o czym
rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Michatowice oraz na tablicy ogtoszen Gminy Michatowice. W trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu, w dniu 2 grudnia 2024 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu
do 13 stycznia 2025 r. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty byé sktadane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczgce
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci
wodociggowej, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania sciekdw
oraz wod opadowych lub roztopowych

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska uwzgledniono przez wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

13) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan miejscowy obejmuje obszary, ktére od lat przeznaczone sg w
Studium pod zabudowe. Na niniejszym obszarze nie ma zatem potrzeb ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sformutowano zgodnie z obowigzujgcym Studium, realizujgc zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu
wzieto pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu o
istniejgcy strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone s3 na
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terenie przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujgcym planie miejscowym oraz na terenach
sgsiadujgcych z zabudowa istniejgcy, z dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja ustaled planu nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu
zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), na podstawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych, podjeta
uchwate Nr LX111/666/2024 z 28 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice.
W § 1 tej uchwatly stwierdzono czesciowa nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. W kolejnych paragrafach stwierdzono
rowniez potrzebe zrewidowania polityki przestrzennej okreslonej w Studium, przy sporzadzaniu
planu ogdélnego gminy, potrzebe kontynuowania juz podjetych i opracowania nowych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nie objetych planami, z
uwzglednieniem aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy Michatowice.
Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie zmiany ustalen wybranych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci pod katem uzupetnienia w zakresie wymaganych przepisami ustalen
jak np. wskaznikéw zagospodarowania, a takze mozliwos¢ sporzadzenia lub kontynuowania zmian
innych plandw rozwigzujgcych réine problemy przestrzenne wystepujgce na terenie gminy. Plan
odpowiada na rozwdj terenéw zabudowy na obszarze gminy, skfadane przez mieszkancéw i
inwestorow whnioski, ktdre obrazujg potrzeby zmian w aktualnej polityce przestrzennej gminy. Jego
sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Michatowice.
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Przeprowadzona analiza skutkdw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, ze okreslone nowe przeznaczenie przyczynic¢ sie moze przede wszystkim do wystgpienia
kosztéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej i techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic
Zwirki i Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, spetnia wymogi
obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic Zwirki i
Wigury oraz Jasnej na terenie obrebu ewidencyjnego Opacz-Kolonia, po uchwaleniu bedzie
stanowit podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i
innych decyzji administracyjnych.
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