Uchwata Nr XXV/306/2020
Rady Gminy Michatowice

z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,,Wiejska — czes¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,,C”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z2020r. poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg nr XXX1X/370/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice oraz uchwatg nr XX/247/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 23 czerwca 2020 .

w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIX/370/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice Rada Gminy Michatowice stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego
uchwatg nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Rada Gminy Michatowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Wiejska
—czes$c¢ 2”, fragment ,,C” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, zwany dalej ,,planem”, ktdrego
granice obejmujg obszar dziatek nr ewid. 484, 485/1, 485/2, 485/3, 485/4, 495/1, 495/2, 496/1,
496/2, 496/3 oraz cze$¢ na dziatce nr ewid. 563/6, stanowigcej oS linii kolejki WKD, w obrebie
geodezyjnym Reguty.

§2.
Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr. 4 - dane przestrzenne.

§3.

1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja facznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

2. Trescig zatgcznika graficznego s3:
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1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen szpalerowa;
5) drogi rowerowe;
6) obszary podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku dworskiego w Regutach,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw: strefa ograniczen
sytuowania zabudowy od terendéw kolejowych;

8) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

3. Wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP - 2151 ,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, Ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) terendw goérniczych, obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszardw osuwania sie mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak okreslenia ich w granicach
planu.

§4.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy
i zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku
planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych do linii
rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkow: okapdéw, gzymsoéw, schoddw, pochyini, ryzalitow
wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkdw, architektonicznych elementéw akcentujgcych
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wejscia lub wjazdy: schoddéw, daszkéw, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 m;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigcg produkcji przemystowej dziatalnos¢, ktérej
celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku
planu, okreslajgce dopuszczalne obiektéw budowlanych do linii rozgraniczajacej teren;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°w stosunku do ptaszczyzny poziomej.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5.
Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
2) WR —teren rowu melioracyjnego;
3) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
4) KDD — tereny droég publicznych klasy dojazdowej;
5) KK — teren kolejowy.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6.

1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendéw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
z nimi zwigzanych oraz parkingdw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojsé.

§7.

Na catym obszarze planu ustala sie:
1) obowigzujacg kolorystyke zabudowy:
a) stosowanie na elewacji budynkéw wytacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposéb odzwierciedlajgcy
tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

c) stosowanie pokrycia dachéw w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz
zieleni i szarosci,

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingéw, dojsé pieszych i dojazdéw
niewydzielonych do obiektéw budowlanych, drogi rowerowe, zieleni urzadzonej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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3) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z komunikacjg drogowa,
transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa.

§8.
W zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia—1,2 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od gazociggow,

4) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy rowdéw
melioracyjnych.

§9.

W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych ustala sie zakaz lokalizacji
w obszarze planu urzadzen reklamowych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej i ksztattowania krajobrazu

§ 10.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej ustala
sie:
1) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku dworskiego w Regutach,
oznaczong na rysunku planu;

2) w granicach strefy, o ktdrej mowa w pkt. 1 obowigzuje nakaz zachowania elementow
historycznego rozplanowania i kompozycji przestrzennej parku oraz zieleni;

3) ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 58-65/33
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu,

4) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt.3, obowigzuje nakaz wykonywania robdét ziemnych
albo zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, z uwzglednieniem zasad okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach
nie moze powodowac obcigzenia sSrodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami
terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng;
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3) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Rozdziat 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§12.

1. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw rygorow okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych ustanawiajgcych ten
obszar.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§13.

1. Na terenach oznaczonych symbolami ustala sie minimalng powierzchnie dziatki wydzielanej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach 1ZP, 2ZP - 2000 m?.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach wymienionych w ust. 1 - 30 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych
i wewnetrznych powinien zawierac sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14.
1. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach obszaru zdrenowanego.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje nakaz przebudowy lub likwidacji
urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

3. Wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
(O0U) dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

4. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 3, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanawiajgcych ten obszar.

5. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od terenéw
kolejowych.

6. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
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Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 15.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw objetych jego
granicami oraz zapewnia potaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny,

3) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terendw z ulicy Wiejskiej, przylegajacej do pétnocnej
granicy planu;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdéw niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz:
-5 m dla dojazdéw o maksymalnej dtugosci 50 m,
- 8 dla dojazddéw o dtugosci przekraczajgcej 50 m,

b) dla dojazdéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,slepo”)
obowigzuje nakaz realizacji placéw manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zgodnie
z obwigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana
zabudowag w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla terenéw ZP: 1 miejsce do parkowania na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw i urzgdzen zwigzanych ze sportem i rekreacja.

c) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic realizacje stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i wilosci okres$lonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.
Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 16.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDZ i KDD;
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3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéow z nimi
zwigzanych poza wymienionym w pkt. 2 terenem, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,
c) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez
budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej Scieki do oczyszczalni $ciekdw potozonej poza
obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych,

c) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych:

- z drég publicznych — do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych, rowéw przydroznych lub
kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem urzgdzen zapewniajgcych oczyszczenie Sciekéw do
parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,

- z terendw zieleni urzgdzonej — do gruntu,
d) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm,
e) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,
f) minimalna srednica nowobudowanych przewoddéw deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sSredniego lub niskiego napiecia, na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia
w wykonaniu podziemnym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE);

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i grzewczych poprzez
budowe i rozbudowe sieci Sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen
gazowych na dziatce budowlanej,

c) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;
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8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych Zzrdédet ciepta, przy
zastosowaniu paliw i technologii dopuszczonych do stosowania na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym w zakresie ograniczenia stosowania wysokoemisyjnych zrédet ciepta,

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§17.

W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 12.
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,
b) na terenie 2ZP nakaz realizacji drogi rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie realizacji obiektow i urzgdzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg, w tym placow
zabaw, tezni, boisk sportowych, muszli koncertowych, kortédw tenisowych, wraz obiektami do
nich przynaleznymi,

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym budowli i urzagdzen infrastruktury technicznej- 12 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?2.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WR ustala sie:
1) przeznaczenie: réw melioracyjny;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodng, odprowadzeniem
wod deszczowych i roztopowych oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej
(w tym przebudowy istniejacych kolektoréw kanalizacyjnych), pod warunkiem zachowania
zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.
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§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna 6 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna wynosié od
20do 22 m.

§ 21.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nakaz realizacji drog
rowerowych i zieleni szpalerowej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1IKDD—-10m,

b) 2KDD - nieregularna od 12 m do 17 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 22.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie: teren kolejowy;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji urzagdzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania
transportu kolejowego.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23.

Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 0% dla terenéw ZP, WR, KDZ, KK.

Rozdziat 14.
Ustalenia koicowe
§ 24.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujacy obszar Reguty, uchwalony na podstawie uchwaty nr LI/377/2002 Rady Gminy
Michatowice z dnia 21 marca 2002 r.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.
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§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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¥ GMINA MICHALOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,,WIEJSKA - CZESC 2"
NA TERENIE OBREBU GEODEZYJNEGO REGULY, FRAGMENT ,,C”

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/306/2020
RADY GMINY MICHALOWICE Z DNIA 25 LISTOPADA 2020 R.
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KOMUNIKACJA

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:

INZYNIERIA MIEJSKA:

LEGENDA
GRANICA GMINY

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ GMINY:
CENTRA OBSZAROW PRIORYTETOWYCH
CENTRA OBSZAROW WSPOMAGAJACYCH
CENTRA OBSZAROW KRYSTALIZUJACYCH

CIAGI TWORZAGE GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE REPREZEMTACYJNYM

TERENY ZAINWESTOWANE:
M1 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ
M2 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ KRAJOBRAZOWE.

M3 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ SIEDLISKOWEJ,
NA BAZIE DAWNYCH WSI

M4 — TERENY ZABLIDOWY MIESZKANIOWE.] JEDNGRODZINNEJ REZYDENCJONALNE
MU — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ

U - TERENY LOKALNYCH OSRODKOW HANDLOWO-USEUGOWYCH

Z-UK - TERENY ZIELENI Z USt UGAMI KULTURY

UO - TERENY USLUG OSWIATY

UZ - TERENY USLUG | ZIELENI URZADZONEJ

UG — TERENY USLUGOWO-HANDLOWO-PRODUKCYJNE
O DUZEJ AKTYWNOSCI GOSPODARGZE

UG/M — TERENY USEUGOWO-HANDLOWE O DUZEJ AKTYWNOSGI
GOSPODARCZEJ ORAZ TERENY MIESZKANIOWE

P — TERENY PRZEMYStOWE, PRODUKCY.IJNE

TERENY QO FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:
R — TERENY ROLMICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINE
ZP — TERENY ZIELEN| URZADZONE.

ZR — TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ — PERSPEKTYWIGZNE REZERWY
ROZWQJOWE NA CELE INWESTYCJI REKREACYJNYCGH
W KRAJOBRAZIE PRZYRODNICZYM

ZN — TERENY OTWARTE W CIAGU RZEK /PASMA ZIELENI ORAZ TERENY CENNE
POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYN WYMAGAJACE OCHRONY

ZO - TERENY OGRODKOW DZIAt KOWYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY -
""""" DO USZCZEGOL OWIENIA W MIEJSCOWYCH

PLANACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

ZL — TERENY LESNE

ZC — TERENY CMENTARZY

PRZEBIEG OBWODNICY PECIC | SOKOLOWA
TK — TERENY KOLEI WKD E —_

= DO USZCZEGOLOWIENIA W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
ISTNIEJACE PRZYSTANK| WKD PRZESTRZEMNEGO

TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZLOW KOMUNIKAGYJNYCH

KLASY DROG | ULIG: . .
UCIAZLIWOSCT:
S - EKSPRESOWE ) .
. e OBSZAR UCIAZLIWOSCI

GP - GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO HAEASOWE] LOTNISKA OKECIE

G - GLOWNE v o, OSTREFAOGRANICZENIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Z -ZBIORGZE

L - LOKALNE

FOZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUNM)
PROJEKTOWANY CIAG PIESZO - ROWEROWY

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

ALEJE ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU

ALEJE DRZEW DO OQCHRONY

GRUPY DRZEW DO OCHRONY

ALEJE DRZEW - GLOWNE POWIAZANIA TERENOW ZIELENI
WODY POWIERZCHNIOWE

RZEKI

PLANOWANE ZBIORNIKI RETENCYJNE

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE.J
TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

TERENY Q MINIMALNY N UDZIALE 70% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

KOMOROW - OSIEDLE LESNE (STREFA OCHRONY URBANISTYCZNEJ)

ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE {WSI KOMORCW | STAWY PECICKIE)
0BSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%)
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

UKEAD URBANISTYCZNY OSIEDLA "STRZECHA FOLSKA™ WPISANY DO REJESTRU ZAB.

STACJA UZDATNIANIA WQDY
PROJEKTOWANA STACJAELEKTROENERGETYCZNA

LINIA ELEKTROENERGETYGZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA ISTNIEJATA ! PROJEKTOWANA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/306/2020

Rady Gminy Michatowice

z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych

do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, ze zmianami) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obszaru ,,Wiejska — cze$¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,C” w
trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznacze-nie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Uzasadnienie
p | wptyw i imie, nierucho- projektu W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
u nazwa mosci, planu dla uwag rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki ktérej nieruchom
organizacyj dotyczy osci ktérej
-nej uwaga dotyczy
i adres uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zgtaszajg- uwzgledni | nieuwzgledn | uwzgledni | nieuwzgledn
cego uwagi ona iona ona iona
1
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10. 11.
| WYLOZENIE
1 | 14.02. | osoby 1. Obszar Tereny X pkt. X pkt. X pkt. X pkt. 1. uwaga
20 fizyczne uwzglednieni planu MN, ZP, 1 (czesé), 1 (czesc), 2, 1 (czesc), 1 (czesc€), 2, | zostaje
e w projekcie UZP, KDD, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, uwzgledniona
planu petnej KDZ 8 czesc 8 czesc w zakresie
ochrony dostosowania
parku ustalen
zabytkowego projektu
wskazanej planu do
w obowigzuja studium
cym studium uwarunkowan
uwarunkowa i kierunkow
n i kierunkow zagospodarow
zagospodaro ania
wania przestrzenneg
przestrzenneg 0 gminy
o gminy, Michatowice,
w tym tj. zmiany
w zakresie przeznaczenia
wpisu do terenéw MN
ewidencji na cele zieleni
zabytkow urzadzone;j.
oraz ochrony Zmiana
archeologiczn przeznaczenia
ej wraz terenéw

z rezygnacja
ze

mieszkaniowy
ch skutkowac

wskazywania bedzie

drogi réwniez

zbiorczej brakiem

przebiegajace zasadnosci

j przez ten wskazywania

park oraz drég

rezygnacji oznaczonych
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Z przeznaczan
ia terenéw na
cele
zabudowy
mieszkaniowe
jiustug

2.
wprowadzeni
e ustalen

w zakresie
nakazu
lokalizacji
parkingow
zbiorczych
oraz
zbiorczych
ciggéw
komunikacyjn
ych

w odlegtosci
nie mniejszej
niz 30 m od
granicy
terenéw
zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn
€j

3.
dopuszczenia
realizacji
zjazdu
zbiorczego

z dziatki nr
560 wytacznie
na droge
oznaczong
symbolem
2KDD

4.
zwiekszenie
minimalnej
liczby miejsc
parkingowych
dla zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinn
ejdo2na

1 mieszkanie
(z ustalonej
w projekcie
na 1 miejsce)
oraz4 na

100 m?
powierzchni
uzytkowej
ustug (z
ustalonej

w planie na

2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenow
zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn
ej na tereny
zieleni
urzadzonej
wraz

symbolami
1KDD i 3KDD.
Rezygnacja

z dopuszczeni
a realizacji

w zespotach
zielni
urzadzone;j
ustug sportu

i rekreacji oraz
gastronomi
nie ma
uzasadnienia
funkcjonalneg
o.
Dopuszczone
formy
zabudowy
ustugowej
maja na celu
poprawe
warunkéw
rekreacji, sa
zgodne

z obowigzujac
ym studium

i uzyskaty
zgode
Konserwatora
Zabytkow

w fazie
uzgodnien
projektu
planu. Zakres
ochrony
zatozenia
parkowego
wskazany

w projekcie
planu uzyskat
akceptacje
Konserwatora
Zabytkow

i odpowiada
umocowaniu
prawnemu
ochrony
zabytkéw,
poszerzanie
tej ochrony
nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego.
W zakresie
drogi KDZ

nie ma
mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania
ze wzgledu na
fakt, ze

w projekcie
planu
wskazuje sie
jedynie czes¢
jej pasa
drogowego,
ktéry jest
niezbedny do
urzadzenia
drogi wraz

z jej czesciag
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z zamiang
funkcjonalng
droég
dojazdowych
na ciagi
piesze

i rowerowe
lub

w przypadku
nieuwzgledni
enia uwagi

w tym
zakresie
zmniejszy¢
wysokosé
zabudowy do
10 m

w przypadku
realizacji
dachéw
spadzistych
i8m

w przypadku
realizacji
dachow
ptaskich (z
ustalonej

w projekcie
planu na

10 mdla
zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu
na forme
dachu)

6.
wprowadzié
zmiane

w ustaleniach
par. 19 pkt.
2lit.aw
tresci ,zakaz
realizacji
wolnostojacy
ch budynkow
gospodarczyc
h, ustug
hotelarskich,
w tym takze
w formie
apartamentd
w
mieszkaniowy
ch
(aparthoteli)
oraz garazy”
7.

znajdujaca sie
poza
granicami
planu.
Likwidacja
drogi

nie spowoduje
tym samym
braku jej
realizacji,

a jedynie
trudnosci
techniczne

w jej
urzadzeniu.
Dodatkowo
przebieg drogi
zostat
zaakceptowan
y przez
Konserwatora
Zabytkow

w fazie
uzgodnien
projektu
planu —droga
nie ma
negatywnego
wptywu na
zatozenie
parkowe,
ajest
niezbedna do
zapewnienia
dojazdu do
terenéw
publicznych
zwigzanych

z obstugg
zespotow
zieleni
parkowej

2.
proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedle
nia

w obowigzuja
cych
przepisach
dotyczacych
warunkdéw
technicznych
lokalizacji
obiektow
budowlanych.
3.

wprowadzic¢ proponowana

zmiany zmiana

wskaznikéw wykracza poza

i parametrow regulowany

urbanistyczny przepisami

ch dla terenu prawa zakres

oznaczonego planu

w projekcie miejscowego.

planu Dopuszczenie

symbolem wjazdu na

UzZP: droge

a) zmniejszy¢ publiczng

wysokosé odbywa sie na

zabudowy do podstawie

10m przepiséw

w przypadku odrebnych.
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realizacji
dachéw
spadzistych
i8m

w przypadku
realizacji
dachow
ptaskich (z
ustalonej

w projekcie
planu na

10 mdla
zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu
na forme
dachu)

b) zmniejszy¢
maksymalna
intensywno$¢

Wprowadzeni
e zakazu
obstugi terenu
z drég
wskazanych

w planie oraz
innych drég
publicznych
potozonych
poza jego
granicami
wprowadza
utrudnienia

w jego
zagospodarow
aniu
nieuzasadnion
e
obowigzujacy
mi przepisami

zabudowy do prawa
0,2(z 4. zmiana
ustalonej wskaznikow
w projekcie parkingowych
planu na 0,3) Znaczaco
c) ustali¢ utrudni
minimalng zagospodarow
intensywnosé anie terenéw
zabudowy na w granicach
0,01 (w planu i nie ma
projekcie uzasadnienia
planu w przyjetych
minimalna wskaznikach
intensywnosé parkingowych
zabudowy w innych
zostata czesciach
réowniez gminy
ustalona 5. uwaga
w wysokosci zostata
0,01) uwzgledniona
d)zmniejszy¢ w zwigzku
maksymalna z rozstrzygniec
powierzchnie iem uwag nr
zabudowy do linr8
20% 6,7.
powierzchni uwzglednienie
dziatki uwag
budowlanej (z spowodowato
ustalonej by zmiane
w projekcie przeznaczenia
planu na 30%) terenu
c) zwiekszyé wskazanego
udziat w projekcie
procentowy planu oraz
powierzchni uniemozliwito
biologicznie by jego
czynnej do zagospodarow
70% anie zgodnie
powierzchni z przyjetymi
dziatki w projekcie
budowlanej (z planu
ustalonej zasadami.
w projekcie Wskazywane
planu na 60%) wskazniki
8. likwidacja i parametry
drég 1KDZ, urbanistyczne
1KDD, 3KDD skutkowatyby
(ze wzgledu ograniczeniem
na ochrone obiektow
zabytkowego budowlanych
parku) do obiektéw
towarzyszacy
m zespotom
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zieleni
urzadzone;j.
Przyjete

w projekcie
planu
przeznaczenie
i wskazniki
urbanistyczne
sg zgodne

z obowigzujac
ym studium
uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarow
ania
przestrzenneg
0 gminy
Michatowice.
Zaostrzanie
ustalen planu
nie ma tym
samym
odzwierciedle
nia

w zasadach
polityki
przestrzennej
gminy.
2 | 14.02. | osoba 1. Obszar Tereny X pkt. X pkt. X pkt. X pkt. 1. uwaga
20 fizyczna uwzglednieni planu MN, ZP, 1 (czesé), 1 (czesi), 2, 1 (czesc), 1 (czesc), 2, | zostaje
e w projekcie UZP, KDD, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, uwzgledniona
planu petnej KDz 8 czesc 8 czesc w zakresie
ochrony dostosowania
parku ustalen
zabytkowego projektu
wskazanej planu do
w obowigzuja studium
cym studium uwarunkowan
uwarunkowa i kierunkow
n i kierunkow zagospodarow
zagospodaro ania
wania przestrzenneg
przestrzenneg 0 gminy
o gminy, Michatowice,
w tym tj. zmiany
w zakresie przeznaczenia
wpisu do terenéw MN
ewidencji na cele zieleni
zabytkow urzadzone;j.
oraz ochrony Zmiana
archeologiczn przeznaczenia
ej wraz terenéw

z rezygnacja
ze

mieszkaniowy
ch skutkowac

wskazywania bedzie
drogi réwniez
zbiorczej brakiem
przebiegajace zasadnosci
j przez ten wskazywania
park oraz drég
rezygnacji oznaczonych
z przeznaczan symbolami
ia terenéw na 1KDD i 3KDD.
cele Rezygnacja
zabudowy z dopuszczeni
mieszkaniowe a realizacji
jiustug w zespotach
2. zielni
wprowadzeni urzadzonej
e ustalen ustug sportu
w zakresie i rekreacji oraz
nakazu gastronomi
lokalizacji nie ma
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parkingow
zbiorczych
oraz
zbiorczych
ciggéw
komunikacyjn
ych

w odlegtosci
nie mniejszej
niz 30 m od
granicy
terenéw
zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn
€j

3.
dopuszczenia
realizacji
zjazdu
zbiorczego

z dziatki nr
560 wytacznie
na droge
oznaczong
symbolem
2KDD

4.
zwiekszenie
minimalne;j
liczby miejsc
parkingowych
dla zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinn
ejdo2na

uzasadnienia
funkcjonalneg
o.
Dopuszczone
formy
zabudowy
ustugowej
majg na cele
poprawe
warunkdéw
rekreacji, sa
zgodne

z obowigzujac
ym studium

i uzyskaty
zgode
Konserwatora
Zabytkow

w fazie
uzgodnien
projektu
planu. Zakres
ochrony
zatozenia
parkowego
wskazany

w projekcie
planu uzyskat
akceptacje
Konserwatora
Zabytkow

i odpowiada
umocowaniu
prawnemu
ochrony
zabytkéw,
poszerzanie
tej ochrony

1 mieszkanie nie ma tym
(z ustalonej samym
w projekcie uzasadnienia
na 1 miejsce) formalnego.
oraz4 na W zakresie
100 m? drogi KDZ
powierzchni nie ma
uzytkowej mozliwosci
ustug (z rezygnacji z jej
ustalonej wyznaczania
w planie na ze wzgledu na
2 miejsca) fakt, ze
5.zmiana w projekcie
przeznaczenia planu
terendw wskazuje sie
zabudowy jedynie czes¢
mieszkaniowe jej pasa
j drogowego,
jednorodzinn ktéry jest
ej na tereny niezbedny do
zieleni urzadzenia
urzadzonej drogi wraz
wraz z jej czescia
z zamiang znajdujaca sie
funkcjonalng poza
drog granicami
dojazdowych planu.
na ciagi Likwidacja
piesze drogi
i rowerowe nie spowoduje
lub tym samym
w przypadku braku jej
nieuwzgledni realizacji
enia uwagi a jedynie
w tym trudnosci
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zakresie
zmniejszy¢
wysokos¢
zabudowy do
10 m

w przypadku
realizacji
dachéw
spadzistych
i8m

w przypadku
realizacji
dachow
ptaskich (z
ustalonej

w projekcie
planu na

10 mdla
zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu
na forme
dachu)

6.
wprowadzié
zmiane

w ustaleniach
par. 19 pkt.
2lit.aw
tresci ,,zakaz
realizacji
wolnostojgcy
ch budynkéw
gospodarczyc
h, ustug
hotelarskich,
w tym takze
w formie
apartamentd
w
mieszkaniowy
ch
(aparthoteli)
oraz garazy”
7.
wprowadzi¢
zmiany
wskaznikéw

i parametrow
urbanistyczny
ch dla terenu

techniczne

w jej
urzadzeniu.
Dodatkowo
przebieg drogi
zostat
zaakceptowan
y przez
Konserwatora
Zabytkow

w fazie
uzgodnien
projektu
planu — droga
nie ma
negatywnego
wptywu na
zatozenie
parkowe a jest
niezbedna do
zapewnienia
dojazdu do
terenéw
publicznych
zwigzanych

z obstugg
zespotow
zieleni
parkowej

2.
proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedle
nia

w obowigzuja
cych
przepisach
dotyczacych
warunkdéw
technicznych
lokalizacji
obiektow
budowlanych.
3.
proponowana
zmiana
wykracza poza
regulowany
przepisami
prawa zakres
planu

oznaczonego miejscowego.
w projekcie Dopuszczenie
planu wjazdu na
symbolem droge
UzpP: publiczng
a) zmniejszy¢ odbywa sie na
wysokos¢ podstawie
zabudowy do przepiséw
10m odrebnych.
w przypadku Wprowadzeni
realizacji e zakazu
dachéw obstugi terenu
spadzistych z drég
i8m wskazanych
w przypadku w planie oraz
realizacji innych drég
dachow publicznych
ptaskich (z potozonych
ustalonej poza jego
w projekcie granicami
planu na wprowadza
10 mdla utrudnienia
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zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu

w jego
zagospodarow
aniu

na forme nieuzasadnion
dachu) e
b) zmniejszy¢ obowigzujacy
maksymalna mi przepisami
intensywnosé prawa
zabudowy do 4. zmiana
0,2(z wskaznikow
ustalonej parkingowych
w projekcie Znaczaco
planu na 0,3) utrudni
c) ustali¢ zagospodarow
minimalng anie terenéw
intensywnosc¢ w granicach
zabudowy na planu i nie ma
0,01 (w uzasadnienia
projekcie w przyjetych
planu wskaznikach
minimalna parkingowych
intensywnos¢ w innych
zabudowy czesciach
zostata gminy
réwniez 5. uwaga
ustalona zostatfa
w wysokosci uwzgledniona
0,01) w zwigzku
d)zmniejszy¢ z rozstrzygniec
maksymalng iem uwag nr
powierzchnie linr8
zabudowy do 6,7.
20% uwzglednienie
powierzchni uwag
dziatki spowodowato
budowlanej (z by zmiane
ustalonej przeznaczenia
w projekcie terenu
planu na 30%) wskazanego
c) zwiekszy¢ w projekcie
udziat planu oraz
procentowy uniemozliwito
powierzchni by jego
biologicznie zagospodarow
czynnej do anie zgodnie
70% z przyjetymi
powierzchni w projekcie
dziatki planu
budowlanej (z zasadami.
ustalonej Wskazywane
w projekcie wskazniki
planu na 60%) i parametry
8. likwidacja urbanistyczne
drég 1KDZ, skutkowatyby
1KDD, 3KDD ograniczeniem
(ze wzgledu obiektow
na ochrone budowlanych
zabytkowego do obiektow
parku) towarzyszacyc
h zespotom
zieleni
urzadzone;j.
Przyjete
w projekcie
planu
przeznaczenie
i wskazniki
urbanistyczne
sg zgodne
z obowiazujac
ym studium
uwarunkowan
i kierunkéw
Id: 5FBEF909-81E3-4CC2-8C9B-6E40D5C238CE. uchwalony Strona 8




zagospodarow
ania
przestrzenneg
0 gminy
Michatowice.
Zaostrzanie
ustalen planu
nie ma tym
samym
odzwierciedle
nia

w zasadach
polityki
przestrzennej
gminy.
3 | 13.02. | mieszkancy | 1. Obszar Tereny X pkt. X pkt. X pkt. X pkt. 1. uwaga
20 Regut wg uwzglednieni planu MN, ZP, 1 (czesc), 1 (czesc), 2, 1 (czesc), 1 (czes€), 2, | zostaje
zataczonej e w projekcie UZP, KDD, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, uwzgledniona
listy planu petnej KDZ 8 czesc 8 czesc w zakresie
ochrony dostosowania
parku ustalen
zabytkowego projektu
wskazanej planu do
w obowigzuja studium
cym studium uwarunkowan
uwarunkowa i kierunkow
n i kierunkow zagospodarow
zagospodaro ania
wania przestrzenneg
przestrzenneg 0 gminy
o gminy, Michatowice,
w tym tj. zmiany
w zakresie przeznaczenia
wpisu do terenéw MN
ewidencji na cele zieleni
zabytkow urzadzone;j.
oraz ochrony Zmiana
archeologiczn przeznaczenia
ej wraz terenéw

z rezygnacja
ze
wskazywania
drogi
zbiorczej
przebiegajace
j przez ten
park oraz
rezygnacji

Z przeznaczan
ia terendw na
cele
zabudowy
mieszkaniowe
jiustug

2.
wprowadzeni
e ustalen

w zakresie
nakazu
lokalizacji
parkingow
zbiorczych
oraz
zbiorczych
ciggéw
komunikacyjn
ych

w odlegtosci
nie mniejszej
niz 30 m od
granicy
terenow
zabudowy

mieszkaniowy
ch skutkowac
bedzie
réwniez
brakiem
zasadnosci
wskazywania
drég
oznaczonych
symbolami
1KDD i 3KDD.
Rezygnacja

z dopuszczeni
a realizacji

w zespotach
zieleni
urzadzonej
ustug sportu

i rekreacji oraz
gastronomi
nie ma
uzasadnienia
funkcjonalneg
o.
Dopuszczone
formy
zabudowy
ustugowej
maja na celu
poprawe
warunkéw
rekreacji, s
zgodne

z obowigzujac
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mieszkaniowe
i
jednorodzinn
€j

3.
dopuszczenia
realizacji
zjazdu
zbiorczego

z dziatki nr
560 wytacznie
na droge
oznaczong
symbolem
2KDD

4.
zwiekszenie
minimalnej
liczby miejsc
parkingowych
dla zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinn
ejdo2na

1 mieszkanie
(z ustalonej
w projekcie
na 1 miejsce)
oraz 4 na

100 m?
powierzchni
uzytkowej
ustug (z
ustalonej

w planie na

2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenéw
zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn
ej na tereny
zieleni
urzadzonej
wraz

z zamiang
funkcjonalng
drog
dojazdowych
na ciagi
piesze

i rowerowe
lub

w przypadku
nieuwzgledni
enia uwagi

w tym
zakresie
zmniejszyé
wysokosé
zabudowy do
10 m

w przypadku

ym studium

i uzyskaty
zgode
Konserwatora
Zabytkow

w fazie
uzgodnien
projektu
planu. Zakres
ochrony
zatozenia
parkowego
wskazany

w projekcie
planu uzyskat
akceptacje
Konserwatora
Zabytkow

i odpowiada
umocowaniu
prawnemu
ochrony
zabytkéw,
poszerzanie
tej ochrony
nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego.
W zakresie
drogi KDZ

nie ma
mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania
ze wzgledu na
fakt, ze

w projekcie
planu
wskazuje sie
jedynie czes¢
jej pasa
drogowego,
ktéry jest
niezbedny do
urzgdzenia
drogi wraz

z jej czescia
znajdujaca sie
poza
granicami
planu.
Likwidacja
drogi

nie spowoduje
tym samym
brak jej
realizacji

a jedynie
trudnosci
techniczne

w jej
urzadzeniu.
Dodatkowo
przebieg drogi
zostat

realizacji zaakceptowan
dachow y przez
spadzistych Konserwatora
i8m Zabytkow
w przypadku w fazie
realizacji uzgodnien
dachéw projektu
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ptaskich (z
ustalonej

w projekcie
planu na

10 mdla
zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu
na forme
dachu)

6.
wprowadzié
zmiane

w ustaleniach
par. 19 pkt.
2lit.aw
tresci ,,zakaz
realizacji
wolnostojgcy
ch budynkéw
gospodarczyc
h, ustug
hotelarskich,
w tym takze
w formie
apartamentd
w
mieszkaniowy
ch
(aparthoteli)
oraz garazy”
7.
wprowadzi¢
zmiany
wskaznikéw

i parametrow
urbanistyczny
ch dla terenu

planu — droga
nie ma
negatywnego
wptywu na
zatozenie
parkowe,
ajest
niezbedna do
zapewnienia
dojazdu do
terendw
publicznych
zwigzanych

z obstuga
zespotow
zieleni
parkowej

2.
proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedle
nia

w obowigzuja
cych
przepisach
dotyczacych
warunkdéw
technicznych
lokalizacji
obiektow
budowlanych.
3.
proponowana
zmiana
wykracza poza
regulowany
przepisami
prawa zakres

oznaczonego planu
w projekcie miejscowego.
planu Dopuszczenie
symbolem wijazdu na
UzP: droge
a) zmniejszy¢ publiczng
wysokosé odbywa sie na
zabudowy do podstawie
10m przepiséw
w przypadku odrebnych.
realizacji Wprowadzeni
dachow e zakazu
spadzistych obstugi terenu
i8m z drég
w przypadku wskazanych
realizacji w planie oraz
dachoéw innych drég
ptaskich (z publicznych
ustalonej potozonych
w projekcie poza jego
planu na granicami
10 mdla wprowadza
zabudowy utrudnienia
mieszkaniowe w jego
j bez wzgledu zagospodarow
na forme aniu
dachu) nieuzasadnion
b) zmniejszy¢ e
maksymalng obowiazujacy
intensywno$¢ mi przepisami
zabudowy do prawa
0,2 (z 4. zmiana
ustalonej wskaznikow
w projekcie parkingowych
planu na 0,3) zZnaczaco
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c) ustali¢
minimalng
intensywnos¢
zabudowy na
0,01 (w
projekcie
planu
minimalna
intensywnos¢
zabudowy
zostata
réwniez
ustalona

w wysokosci
0,01)
d)zmniejszy¢
maksymalng
powierzchnie
zabudowy do
20%
powierzchni
dziatki
budowlanej (z
ustalonej

w projekcie
planu na 30%)
c) zwiekszy¢
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej do
70%
powierzchni
dziatki
budowlanej (z
ustalonej

w projekcie
planu na 60%)
8. likwidacja
drog 1KDZ,
1KDD, 3KDD
(ze wzgledu
na ochrone
zabytkowego
parku)

utrudni
zagospodarow
anie terenéw
w granicach
planu i nie ma
uzasadnienia
w przyjetych
wskaznikach
parkingowych
w innych
czesciach
gminy

5. uwaga
zostata
uwzgledniona
w zwigzku

z rozstrzygniec
iem uwag nr
linr8

6,7.
uwzglednienie
uwag
spowodowato
by zmiane
przeznaczenia
terenu
wskazanego
w projekcie
planu oraz
uniemozliwito
by jego
zagospodarow
anie zgodnie
z przyjetymi
w projekcie
planu
zasadami.
Wskazywane
wskazniki

i parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem
obiektow
budowlanych
do obiektéw
towarzyszacyc
h zespotom
zieleni
urzadzone;j.
Przyjete

w projekcie
planu
przeznaczenie
w wskazniki
urbanistyczne
sg zgodne

z obowigzujac
ym studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarow
ania
przestrzenneg
0 gminy
Michatowice.
Zaostrzanie
ustalen planu
nie ma tym
samym
odzwierciedle
nia

w zasadach
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polityki

przestrzennej
gminy.
4 | 13.02. | po 1. Obszar Tereny X pkt. X pkt. X pkt. X pkt. 1. uwaga
20 Zarzadcy uwzglednieni planu MN, ZP, 1 (czesc), 1 (czesc), 2, 1 (czesc), 1 (czesc), 2, | zostaje
nieruchom e w projekcie UZP, KDD, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, uwzgledniona
osci planu petnej KDZ 8 czes$é 8 cze$é w zakresie
wspolnych ochrony dostosowania
Osiedla parku ustalen
Green Park | zabytkowego projektu
st. Malichy | wskazanej planu do
Foksal w obowigzuja studium
Nieruchom | cym studium uwarunkowan
osci Sp. uwarunkowa i kierunkow
20.0. n i kierunkow zagospodarow
00-791 zagospodaro ania
Warszawa, wania przestrzenneg
ul. przestrzenneg 0 gminy
Chocimska o gminy, Michatowice,
31 w tym tj. zmiany
w zakresie przeznaczenia
wpisu do terenéw MN
ewidencji na cele zieleni
zabytkow urzgdzonej.
oraz ochrony Zmiana
archeologiczn przeznaczenia
ej wraz terenéw

z rezygnacja
ze

mieszkaniowy
ch skutkowac

wskazywania bedzie
drogi réwniez
zbiorczej brakiem
przebiegajace zasadnosci
j przez ten wskazywania
park oraz drég
rezygnacji oznaczonych
Z przeznaczan symbolami
ia terenéw na 1KDD i 3KDD.
cele Rezygnacja
zabudowy z dopuszczeni
mieszkaniowe a realizacji
jiustug w zespotach
2. zielni
wprowadzeni urzadzone;j
e ustalen ustug sportu
w zakresie i rekreacji oraz
nakazu gastronomi
lokalizacji nie ma
parkingow uzasadnienia
zbiorczych funkcjonalneg
oraz o.
zbiorczych Dopuszczone
ciggéw formy
komunikacyjn zabudowy
ych ustugowej
w odlegtosci majg na celu
nie mniejszej poprawe
niz30 m od warunkéw
granicy rekreacji, sa
terenéw zgodne
zabudowy z obowiazujac
mieszkaniowe ym studium
j i uzyskaty
jednorodzinn zgode
€j Konserwatora
3. Zabytkow
dopuszczenia w fazie
realizacji uzgodnien
zjazdu projektu
zbiorczego planu. Zakres
z dziatki nr ochrony
560 wytacznie zatozenia
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na droge
oznaczong
symbolem
2KDD

4.
zwiekszenie
minimalnej
liczby miejsc
parkingowych
dla zabudowy
mieszkaniowe
j
jednorodzinn
ejdo2na

1 mieszkanie
(z ustalonej
w projekcie
na 1 miejsce)
oraz4na

100 m?
powierzchni
uzytkowej
ustug (z
ustalonej

w planie na

2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenéw
zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn
ej na tereny
zieleni
urzadzonej
wraz

z zamiang
funkcjonalna
drog
dojazdowych
na ciagi
piesze

i rowerowe
lub

w przypadku
nieuwzgledni
enia uwagi

w tym
zakresie
zmniejszy¢
wysokos¢
zabudowy do
10 m

w przypadku

parkowego
wskazany

w projekcie
planu uzyskat
akceptacje
Konserwatora
Zabytkow

i odpowiada
umocowaniu
prawnemu
ochrony
zabytkéw,
poszerzanie
tej ochrony
nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego.
W zakresie
drogi KDZ

nie ma
mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania
ze wzgledu na
fakt, ze

w projekcie
planu
wskazuje sie
jedynie czes¢
jej pasa
drogowego,
ktéry jest
niezbedny do
urzadzenia
drogi wraz

z jej czescia
znajdujaca sie
poza
granicami
planu.
Likwidacja
drogi

nie spowoduje
tym samym
braku jej
realizacji

a jedynie
trudnosci
techniczne

w jej
urzadzeniu.
Dodatkowo
przebieg drogi
zostat

realizacji zaakceptowan
dachéw y przez
spadzistych Konserwatora
i8m Zabytkow
w przypadku w fazie
realizacji uzgodnien
dachéw projektu
ptaskich (z planu — droga
ustalonej nie ma
w projekcie negatywnego
planu na wptywu na
10 mdla zatozenie
zabudowy parkowe a jest
mieszkaniowe niezbedna do
j bez wzgledu zapewnienia
na forme dojazdu do
dachu) terenéw
6. publicznych
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wprowadzié
zmiane

w ustaleniach
par. 19 pkt.
2lit.aw
tresci ,,zakaz
realizacji
wolnostojacy
ch budynkéw
gospodarczyc
h, ustug
hotelarskich,
w tym takze
w formie
apartamentd
w
mieszkaniowy
ch
(aparthoteli)
oraz garazy”
7.
wprowadzié
zmiany
wskaznikéw

i parametrow
urbanistyczny
ch dla terenu
oznaczonego
w projekcie
planu
symbolem
uzp:

a) zmniejszy¢
wysokosé
zabudowy do
10m

w przypadku
realizacji
dachow
spadzistych
i8m

w przypadku
realizacji
dachéw
ptaskich (z
ustalonej

w projekcie
planu na

10 mdla
zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu

zwigzanych

z obstuga
zespotow
zieleni
parkowej

2.
proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedle
nia

w obowigzuja
cych
przepisach
dotyczacych
warunkéw
technicznych
lokalizacji
obiektow
budowlanych.
3.
proponowana
zmiana
wykracza poza
regulowany
przepisami
prawa zakres
planu
miejscowego.
Dopuszczenie
wjazdu na
droge
publiczng
odbywa sie na
podstawie
przepiséw
odrebnych.
Wprowadzeni
e zakazu
obstugi terenu
z drég
wskazanych
w planie oraz
innych drog
publicznych
potozonych
poza jego
granicami
wprowadza
utrudnienia
w jego
zagospodarow
aniu

na forme nieuzasadnion
dachu) e
b) zmniejszy¢ obowigzujacy
maksymalng mi przepisami
intensywnosé prawa
zabudowy do 4. zmiana
0,2(z wskaznikow
ustalonej parkingowych
w projekcie zZnaczaco
planu na 0,3) utrudni
c) ustali¢ zagospodarow
minimalng anie terenéw
intensywnos¢ w granicach
zabudowy na planu i nie ma
0,01 (w uzasadnienia
projekcie w przyjetych
planu wskaznikach
minimalna parkingowych
intensywnos¢ w innych
zabudowy czesciach
zostata gminy
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rowniez
ustalona

w wysokosci
0,01)
d)zmniejszy¢
maksymalng
powierzchnie
zabudowy do
20%
powierzchni
dziatki
budowlanej (z
ustalonej

w projekcie

5. uwaga
zostata
uwzgledniona
w zwigzku

z rozstrzygniec
iem uwag nr
linr8

6,7.
uwzglednienie
uwag
spowodowato
by zmiane
przeznaczenia
terenu

planu na 30%) wskazanego
c) zwiekszy¢ w projekcie
udziat planu oraz
procentowy uniemozliwito
powierzchni by jego
biologicznie zagospodarow
czynnej do anie zgodnie
70% z przyjetymi
powierzchni w projekcie
dziatki planu
budowlanej (z zasadami.
ustalonej Wskazywane
w projekcie wskazniki
planu na 60%) i parametry
8. likwidacja urbanistyczne
drég 1KDZ, skutkowatyby
1KDD, 3KDD ograniczeniem
(ze wzgledu obiektow
na ochrone budowlanych
zabytkowego do obiektéw
parku) towarzyszacy
m zespotom
zieleni
urzadzone;j.
Przyjete
w projekcie
planu
przeznaczenie
w wskazniki
urbanistyczne
sg zgodne
z obowigzujac
ym studium
uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarow
ania
przestrzenneg
0 gminy
Michatowice.
Zaostrzanie
ustalen planu
nie ma tym
samym
odzwierciedle
nia
w zasadach
polityki
przestrzennej
gminy.
5 | 13.02. | osoba 1. Obszar Tereny X pkt. X pkt. X pkt. X pkt. 1. uwaga
20 fizyczna uwzglednieni planu MN, ZP, 1 (czesc), 1 (czesc), 2, 1 (czesc), 1 (czesc), 2, | zostaje
e w projekcie UZP, KDD, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, 5, 8 czes¢ 3,4,6,7, uwzgledniona
planu petnej KDz 8 czesc 8 czesc w zakresie
ochrony dostosowania
parku ustalen
zabytkowego projektu
wskazanej planu do
w obowigzuja studium
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cym studium
uwarunkowa
A i kierunkow
zagospodaro
wania
przestrzenneg
o0 gminy,

w tym

w zakresie
wpisu do
ewidencji
zabytkow
oraz ochrony
archeologiczn
ej wraz

z rezygnacja
ze
wskazywania
drogi
zbiorczej
przebiegajace
j przez ten
park oraz
rezygnacji

z przeznaczan
ia terenéw na
cele
zabudowy
mieszkaniowe
jiustug

2.
wprowadzeni
e ustalen

w zakresie
nakazu
lokalizacji
parkingow
zbiorczych
oraz
zbiorczych
ciggéw
komunikacyjn
ych

w odlegtosci
nie mniejszej
niz30 m od
granicy
terenéw
zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn
€j

3.
dopuszczenia
realizacji
zjazdu
zbiorczego

z dziatki nr
560 wytacznie
na droge
oznaczong
symbolem
2KDD

4.
zwiekszenie
minimalnej
liczby miejsc
parkingowych
dla zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn

uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarow
ania
przestrzenneg
0 gminy
Michatowice,
tj. zmiany
przeznaczenia
terenéw MN
na cele zieleni
urzadzone;j.
Zmiana
przeznaczenia
terenéw
mieszkaniowy
ch skutkowac
bedzie
réwniez
brakiem
zasadnosci
wskazywania
drég
oznaczonych
symbolami
1KDD i 3KDD.
Rezygnacja

z dopuszczeni
a realizacji

w zespotach
zielni
urzadzonej
ustug sportu

i rekreacji oraz
gastronomi
nie ma
uzasadnienia
funkcjonalneg
o.
Dopuszczone
formy
zabudowy
ustugowej
majg na celu
poprawe
warunkdéw
rekreacji, sa
zgodne

z obowigzujac
ym studium

i uzyskaty
zgode
Konserwatora
Zabytkow

w fazie
uzgodnien
projektu
planu. Zakres
ochrony
zatozenia
parkowego
wskazany

w projekcie
planu uzyskat
akceptacje
Konserwatora
Zabytkow

i odpowiada
umocowaniu
prawnemu
ochrony
zabytkow,
poszerzanie
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ejdo2na

1 mieszkanie
(z ustalonej
w projekcie
na 1 miejsce)
oraz4 na
100 m?
powierzchni
uzytkowej
ustug (z
ustalonej

w planie na

2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenéw
zabudowy
mieszkaniowe
i
jednorodzinn
ej na tereny
zieleni
urzadzonej
wraz

z zamiang
funkcjonalna
drog
dojazdowych
na ciagi
piesze

i rowerowe
lub

w przypadku
nieuwzgledni
enia uwagi
w tym
zakresie
zmniejszy¢
wysokos¢
zabudowy do
10 m

w przypadku
realizacji
dachéw
spadzistych
i8m

w przypadku
realizacji
dachow
ptaskich (z
ustalonej

w projekcie
planu na

10 mdla
zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu
na forme
dachu)

6.
wprowadzié
zmiane

w ustaleniach
par. 19 pkt.
2lit.aw
tresci ,,zakaz
realizacji
wolnostojgcy
ch budynkéw
gospodarczyc
h, ustug
hotelarskich,
w tym takze

tej ochrony
nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego.
W zakresie
drogi KDZ

nie ma
mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania
ze wzgledu na
fakt, ze

w projekcie
planu
wskazuje sie
jedynie czes¢
jej pasa
drogowego,
ktory jest
niezbedny do
urzadzenia
drogi wraz

z jej czescia
znajdujaca sie
poza
granicami
planu.
Likwidacja
drogi

nie spowoduje
tym samym
braku jej
realizacji

a jedynie
trudnosci
techniczne

w jej
urzadzeniu.
Dodatkowo
przebieg drogi
zostat
zaakceptowan
y przez
Konserwatora
Zabytkow

w fazie
uzgodnien
projektu
planu — droga
nie ma
negatywnego
wptywu na
zatozenie
parkowe,
ajest
niezbedna do
zapewnienia
dojazdu do
terenéw
publicznych
zwigzanych

z obstuga
zespotow
zieleni
parkowej

2.
proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedle
nia

w obowigzujg
cych

Id: 5FBEF909-81E3-4CC2-8C9B-6E40D5C238CE. uchwalony

Strona 18




w formie
apartamentd
w
mieszkaniowy
ch
(aparthoteli)
oraz garazy”
7.
wprowadzié
zmiany
wskaznikéw

i parametrow
urbanistyczny
ch dla terenu
oznaczonego
w projekcie
planu
symbolem
uzp:

a) zmniejszy¢
wysokosé
zabudowy do
10 m

w przypadku
realizacji
dachow
spadzistych
i8m

w przypadku
realizacji
dachéw
ptaskich (z
ustalonej

w projekcie
planu na

10 mdla
zabudowy
mieszkaniowe
j bez wzgledu
na forme
dachu)

b) zmniejszy¢
maksymalng
intensywnos¢
zabudowy do
0,2 (z
ustalonej

w projekcie
planu na 0,3)
c) ustali¢
minimalng
intensywno$¢
zabudowy na
0,01 (w
projekcie
planu
minimalna
intensywnos¢
zabudowy
zostata
réwniez
ustalona

w wysokosci
0,01)
d)zmniejszyé
maksymalng
powierzchnie
zabudowy do
20%

przepisach
dotyczacych
warunkéw
technicznych
lokalizacji
obiektow
budowlanych.
3.
proponowana
zmiana
wykracza poza
regulowany
przepisami
prawa zakres
planu
miejscowego.
Dopuszczenie
wjazdu na
droge
publiczng
odbywa sie na
podstawie
przepiséw
odrebnych.
Wprowadzeni
e zakazu
obstugi terenu
z drég
wskazanych
w planie oraz
innych drég
publicznych
potozonych
poza jego
granicami
wprowadza
utrudnienia

w jego
zagospodarow
aniu
nieuzasadnion
e
obowiazujacy
mi przepisami
prawa

4. zmiana
wskaznikow
parkingowych
znaczyco
utrudni
zagospodarow
anie terenéw
w granicach
planu i nie ma
uzasadnienia
w przyjetych
wskaznikach
parkingowych
w innych
czesciach
gminy

5. uwaga
zostata
uwzgledniona
w zwigzku

z rozstrzygniec
iem uwag nr
linr8

6,7.

powierzchni uwzglednienie
dziatki uwag
budowlanej (z spowodowato
ustalonej by zmiane
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w projekcie
planu na 30%)

przeznaczenia
terenu

c) zwiekszy¢ wskazanego
udziat w projekcie
procentowy planu oraz
powierzchni uniemozliwito
biologicznie by jego
czynnej do zagospodarow
70% anie zgodnie
powierzchni z przyjetymi
dziatki w projekcie
budowlanej (z planu
ustalonej zasadami.
w projekcie Wskazywane
planu na 60%) wskazniki
8. likwidacja i parametry
drég 1KDZ, urbanistyczne
1KDD, 3KDD skutkowatyby
(ze wzgledu ograniczeniem
na ochrone obiektow
zabytkowego budowlanych
parku) do obiektéw
towarzyszacy
m zespotom
zieleni
urzadzone;j.
Przyjete
w projekcie
planu
przeznaczenie
w wskazniki
urbanistyczne
sg zgodne
z obowiazujac
ym studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarow
ania
przestrzenneg
0 gminy
Michatowice.
Zaostrzanie
ustalen planu
nie ma tym
samym
odzwierciedle
nia
w zasadach
polityki
przestrzennej
gminy.
6 | 14.02. | Kancelaria 1. Obszar Obszar X pkt. 2 Xpkt. 1,3 X pkt. 2 Xpkt. 1,3 1. Sktadajacy
20 Adwokacja | Kwestionowa planu planu uwage
Jacek nie ustalen nie sprecyzow
Urbaniak przyjetych at zakresu
00-496 w projekcie kwestionowan
Warszawa, | planu, wraz ia projektu
ul. Nowy z przyjetymi planu. Utrata
Swiat 1 ustaleniami wtasnosci
w prognozie gruntéw lub
skutkow ich wzrost
finansowych zostanie
uchwalenia okreslony
planu szczegotowo
skutkujacych po wejsciu
koniecznoscig w zycie
wyptaty ustalen planu.
odszkodowan Wartosci
2. Brak wskazane
zgodnosci W prognozie
ustalen finansowej
projektu majg
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planu ze charakter
studium prognozowan
uwarunkowa y i beda

n i kierunkow podlegac
zagospodaro uscisleniu na
wania zasadach
przestrzenneg okreslonych
o gminy w odpowiedni
Michatowice, ch przepisach
w zakresie prawa.
przeznaczenia 2. Uwaga
terendw na zostaje

cele uwzgledniona
zabudowy poprzez
mieszkaniowe dostosowanie
j (tereny MN) ustalen

3. W zakresie projektu
terenu planu do

o symbolu obowigzujace
UzP, go studium.
stanowigcego 3. Nie
wtasnosé stwierdza sie
osoby wystapienia
sktadajacej wskazanych
uwage: w uwadze

a) naruszenie naruszen
chronionych i zarzutow.
konstytucyjni Procedura

e praw do planistyczna
nieruchomosc jest

i poprzez prowadzona
pogorszenie z uwzglednien
warunkdéw iem
zabudowy obowiazujacyc
okreslonych h przepiséw
w planie prawa, w tym
obowigzujacy w zakresie

m uwzglednienia
b) naruszenie polityki
wtadztwa przestrzennej
planistyczneg gminy

0 poprzez wskazanej
przeznaczenie w obowigzuja
nieruchomosc cym studium
inacele oraz potrzeb
wiasne gminy lokalnej

c) spotecznosci,
niezgodnos¢ w tym
projektu w zakresie
planu realizacji

z obowiazujac niezbednych
ym studium inwestycji celu
poprzez publicznego.
pozbawienie

nieruchomosc

i istotnych

waloréw

ekonomiczny

ch sprzecznie

z koncepcja

rozwoju

gminy

d) pominiecie

w projekcie

planu wptywu

inwestycji

realizowanej

na sasiedniej

nieruchomosc

i

e)

procedowani

e prac
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planistycznyc
h

z naruszenie
m
konstytucyjni
e chronionych
prawa
wtasnosci

i zasady
réwnosci
poprzez
poprzez
przedktadanie
intereséw
faktycznych
jednych grup
ponad
chronione
prawem
atrybuty
prawa
witasnosci

Il WYLOZENIE

brak uwag ztozony w trakcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/306/2020
Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, ze zmianami), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,,Wiejska — czes¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,,C”, przewiduje sie
nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

a) przebudowe i budowe drég publicznych oznaczonych symbolem KDD,

b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujgce;j sie
w terenach oznaczonych symbolami KDD i ZP;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze
Srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/306/2020
Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 listopada 2020 r.

Dane przestrzenne

§1.

W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz. 293, ze zmianami), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru ,,Wiejska — cze$¢ 2” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,C”
uwzgledniajgcy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczos$¢ przestrzenng danych gromadzonych
w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej

w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony na Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Michatowice

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych na dzien uchwalenia
planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie pojawienia sie
nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.
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