!

m\\ WUA AS2. 2. 2023

.

Data:2023- 02—01

[ UR Z Aviendiodfed 26.Y0 /02 205"

— “V‘ibhr!*O\Nlce

—

Reprezentant: " | |
B e
A B I otuaro—
VL&WF&\’MM&..{; R Z N xS

—

Pani

Malgorzata Pachecka
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05-816 Michalowice

dot. spotkania z przedstawicielami firmy Hillwood w dniu 23.01.2023 r.

Szanowna Pani Wojt,

odnoszac si¢ do spotkania z przedstawicielami firmy Hillwood, dalej ,.Inwestor”, ktére odbyto
si¢ w dniu 23 stycznia 2023 r. w Urzedzie Gminy Michatowice na temat inwestycji
planowanych przez firme na terenie gminy Michatowice tj. terenie ograniczonym ul. Regulska,
ul Sloneczng i Al Jerozolimskimi jako mieszkancy najblizszej okolicy ww. terenu wyrazamy
calkowity sprzeciw wobec planowanej inwestycji.

W pelni popieramy procedowany w chwili obecnej Plan zagospodarowania przestrzennego
»Regulska” obejmujacy wymieniony wyzej obszar z przeznaczeniem na tereny mieszkaniowe
1 ustugowe w niewielkim zakresie oraz oczekujemy od Urzedu Gminy podjecia wszelkich
dziatan w celu jak najszybszego uchwalenia przedmiotowego Planu.

Przedstawione przez Inwestora informacje wykazaly wysoki stopien dbatosci o interesy firmy
i miaty na celu uspokojenie nastrojow mieszkancéw oraz przekonanie do inwestycji, jednakze
w zasadniczych i waznych kwestiach prezentacja wykazata liczne uchybienia i braki. Wszystkie
przedstawione przez Inwestora propozycje de facto zmierzaja w kierunku wybudowania hal
logistycznych i powstania niezwyklego stopnia ucigzliwosci.

W szczegdlnosei nalezy zwrdci¢ uwage, ze nawet koncepcja przedstawiona przez Inwestora
pod hastem Data Center, zareklamowana jako najmniej uciagzliwa dla otoczenia i mieszkancow,
zostala przedstawiona w odpowiedni sposob jedynie dla potrzeb marketingowych. Dyskusja
zostala poprowadzona w taki sposob, ze zupelnie pominiety zostal najwazniejszy naszym



zdaniem element tego projektu tj. 2 ogromne hale magazynowe oraz jeszcze jeden obiekt,
ktorego przeznaczenie na planie jest trudne do ustalenia wraz z rampami pod samochody
dostawcze. Nie udato nam si¢ dowiedzie¢, ile konkretnie planowanych jest ramp, jednakze z
przedstawionego na prezentacji projektu mozna wstepnie policzy¢, ze bedzie to co najmniej
100 ramp. Przyjmujgc zalozenie, ze 1 roztadunek i zatadunek zajmuje 1 godzing, to W ciggu
doby na tym obszarze znajdzie si¢ 4 800 samochodow dostawezych (100 pojazdow X 24
godziny x wjazd i wyj azd), co emituje niewyobrazalna ilo$¢ spalin, hatas, kurz i obciaza drogi.
Dodaé nalezy, Zze obiekty tego typu s3 mocno do$wietlane w ciagu nocy. Tego rodzaju
obcigzenie bedzie miato znacznie szerszy zasieg oddziatywania, niz na najblizej sasiadujace
nieruchomoéci i ich mieszkafncow, o czym nie nalezy zapomina¢. Sam budynek
reklamowanego przez Inwestora Data Center wraz z parkingami zajmuje ogromng cze$¢ terenu
objetego projektem. Zrealizowanie réwniez tej koncepcji spowoduje, ze duza czgsc obszaru
Gminy zabudowana zostanie magazynami i wybetonowana kostka, co zdeterminuje charakter
Gminy Michatowice i na zawsze zniszczy zasoby srodowiskowe w tym obszarze. Istnieje takze
zagrozenie, z¢ przyzwolenie na realizacje tego projektu zdeterminuje w przysztoscei charakter
catego obszaru znajdujacego sie pomiedzy torami WKD, ul. Regulska, Al J erozolimskimi i ul.
Stoneczng w- taki sposob, ze zostanie on w niedtugim czasie W calosci pokryty
wielkogabarytowymi halami. Nie dajemy wiary W zapewnienia Inwestora €0 do
przedstawianych projektow Data Center i zagospodarowania terenow dookota i braku
ucigzliwoscei. Skoro inwestycja ma nie by¢ ucigzliwa dla najblizszego sasiedztwa to W jakim
celu w kuluarach po spotkaniu mowi si¢ o ekranach dzwiekochtonnych? O braku
zamieszkatych nieruchomosei w sgsiedztwie?

Jako wlasciciele najblizej polozonych nieruchomodci nie wyrazamy zgody na kolejne
obciazenie jakim bedzie niewatpliwie realizacja ktoregokolwiek z przedstawionych projektow.
Nie wyrazamy zgody na traktowanie nas jako mieszkancow drugiej kategorii, ktorzy ze
wzgledéw terytorialnych sa stale narazeni na ucigzliwosci wszelkiego rodzaju. Mamy prawo
do korzystania z naszych doméw i ogrodow w takich samych warunkach jak mieszkancy
Scistego osiedla Michatowic czy pozostatych spokojniej szych miejscowosci naszej gminy. Nie
chcemy zyé w poblizu hal, hatasu, spotegowanego zanieczyszczenia powietrza i funy $wiatel.

Usytuowanie ktoregokolwiek z projektowanych przez Inwestora obiektéw w naszym
sgsiedztwie pogorszy znaczgco nasze warunki zycia poprzez zwiekszenie ruchu pojazdow,
hatas i zanieczyszczenia, ale takze wplynie negatywnie na warto$¢ naszych nieruchomosci.
W naszej gminie jest juz wystarczajaco duzo hal i centréw logistycznych.

Warto w tym miejscu podkresli¢, ze zgodnie z Konstytucja RP wszystkie organy wiadzy
panstwowej 1 samorzadowej kieruja si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju (art. 5). Zasada ta jest
jedng z podstawowych zasad jakg sa zobowigzane stosowa¢ panstwa czlonkowskie Unii
Europejskiej 1 oznacza obowiazek podejmowania zharmonizowanych dziatan w obszarze
polityki spotecznej, gospodarczej 1 ekologicznej w celu ich zintegrowania z procesami
przyrodniczymi.

7decentralizowany samorzad terytorialny jest wyposazony W narzgdzia stuzace realizacji te]
zasady - gmina posiada samodzielnoé¢ finansowa dzigki ktorej moze podejmowaé wiasne
decyzje m.in. w zakresie planowania przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami i ochrony
srodowiska. Przepisy prawa zapewniajace gminie mozliwo$¢ realizacji jej zadan w powyzszym
zakresie odwoluja sie bezposrednio lub poérednio do zasady ZIGWNoOwazonego rozwoju (np.




art. 1 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym, art. 131 71 ustawy —
Prawo ochrony $rodowiska).

Na szczeg0lng uwage zashuguje wskazany wyzej art.71 ustawy — Prawo ochrony srodowiska,
zgodnie z ktorym: 1. Zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska stanowiq
podstawe do sporzqdzania i aktualizacji koncepcji rozwoju kraju, $redniookresowej strategii
rozwoju kraju, strategii rozwoju wojewodziw, plandw zagospodarowania przestrzennego
wojewodziw, strategii rozwoju ponadlokalnego, strategii rozwoju gmin, studiéw uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. 2. W koncepdji, strategiach, planach i studiach, o ktérych
mowa w ust. I, W szezegdlnosei: 1) okrela sie rozwiqzania niezbedne do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajqcymi zanieczyszczeniami
oraz przywracania érodowiska do wlasciwego stani, 2)ustala  si¢ warunki realizacji
przedsigwzigé, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektow w zakresie ochrony srodowiska.
3 Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania lerenu powinny w jak najwigkszym stopniu
zapewniaé zachowanie jego walorow krajobrazowych.”

Zasada zrownowazonego rozwoju powinna by¢ uwzgledniana na wszystkich szczeblach
jednostek samorzadu terytorialnego przy wydawaniu roznego rodzaju decyzji np. decyzji
srodowiskowych lub tez decyzji 0 warunkach zabudowy. W szczegOlnoscl W sytuacjach, w
ktorych moze dojsé do ingerencji W srodowisko, jednostki te powinny z¢€ soba wspolpracowac
a podejmowane Pprzez nie decyzje powinny godzi¢ potrzeby rozwoju gospodarczego Z
potrzebami spolecznymi 1 ochrona $rodowiska, poniewaz taka jest istota Zrdéwnowazonego
rozwoju. Inaczej rzecz ujmujac: cel ZIOWNOWAZONego rozZwoju odpowiada podstawowym
funkcjom i zadaniom jednostek samorzadu terytorialnego.

Wobec powyzszego sezwolenie na podjecie na przedmiotowym terenie jakiejkolwiek
inwestycji naruszajacej istniejace obecnie na terenie gminy proporcje pomigdzy potrzebami
gospodarczymi, spolecznymi 1 ekologicznymi ze szkoda dla tych ostatnich, bedzie naruszata
zasade zréwnowazonego rozwoju, do ktorej przestrzegania zobowiazana jest — jak wyzej
wskazano - zaréwno gmina, jak 1 jednostki samorzgdowe WyZsZego stopnia tj. samorzad

powiatowy i wojewoddzki.

Budowa, a nastepnie funkc onowanie centrum logistycznego sktadajacego si¢ Z kompleksu hal
magazynowych (budynek o charakterze Data Center ma W tym przypadku symboliczne
znaczenie), do ktorych jest niewatpliwie przypisany ruch pojazdow ciezarowych, zwigzana jest
co najmniej Z zaistnieniem: wysokiego stopnia zanieczyszczenia powietrza 1 zmiany jego
cyrkulacji, hatasem, czy tez negatywnym wplywem na droznos¢ ciagow komunikacyjnych, w
szczegblnosel i tak juz niedroznych Al J erozolimskich oraz ze€ sniszczeniem przez Inwestora

ekosystemu, €o juz prawdopodobnie nastapito.

Przedmiotowa inwestycja jest obliczona wylacznie na realizacje zysku Inwestora, ktéry na
stronie  internetowe] wskazuje  jako sSWoja specjalizacje _BUDOWNICTWO
SPEKULACYJINE”. ,.Spekulacja” to pojecie, ktorego znaczenie przez lata nie uleglo zmianie.
W klasycznych stownikach jezyka polskiego (W. Doroszewski 1966, B. Dunaj 2001, W.
Kopalinski 2006, M. Banka 2007) oznacza ona. nieuczciwe operacje handlowe dokonywane w
celu osiggnigcia wyZszego niz przecigtnie 1 szybkiego zysku. W obecnych czasach spekulacja
na rynkach dobr réznego rodzaju, w tym nieruchomosci, dotyka przede wszystkim kraje




dotknigte kryzysem, 1 przejawia si¢ nie tylko w sferze wewnetrznej ale rowniez w skali
makroekonomicznej.

Powstaje wigc pytanie czy Gmina Michalowice, ktore] emanacjg sg jej organy, ma zamiar
popiera¢ dziatania spekulacyjne, W szczegolnosel inwestorow z kapitatem zagranicznym,
wykorzystujacych lokalne stabosci, w dodatku sprzeczne Z zasadami zroéwnowazonego
rozwoju ?

Skutki tej inwestycji niezaprzeczalnie odczuja nie tylko mieszkancy terenow najblizej
potozonych, ale réwniez i dalszych czgsci gminy. Szczegdly tego wptywu nie sa nam obecnie
znane, poniewaz Inwestor nie przedstawil zadnych opracowafi w tym zakresie. Nalezy wiec
mie¢ na wzgledzie, iz juz na poczatkowym etapie inwestycji W zwiazku ze zniszczeniem
srodowiska, pogorszeniem standardu zycia mieszkancow —oraz spadkiem wartosci
nieruchomodci moga pojawic sig konkretne roszczenia przeciwko Inwestorowi, jak réwniez
przeciwko osobom odpowiedzialnym za wydane decyzje lub tez, w dalszym toku postepowan
administracyjnych, inwestycja moze zostaé wstrzymana z réznych powoddw, co narazi
podmioty zainteresowane jej realizacja, na dodatkowe konsekwencje. Wszystkich takich
sytuacji nie sposob obecnie przewidziec, natomiast prawdopodobienstwo ich wystapienia jest

bardzo wysokie, 0 czym $wiadcza liczne i trwajace od dawna protesty mieszkancow.

Wymaga rowniez podkreslenia fakt, iz calkowite ryzyko zaistnialej sytuacji spoczywa na
Inwestorze. Organy zaangazowane w podejmowanie decyzji, o ile podejmuja je zgodnie z
prawem, w tym, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, nie moga odpowiada¢ wobec
Inwestora za korzysci jakie utracit w zwiagzku z brakiem mozliwosci realizacji swoich planow
inwestycyjnych ze wzgledu na lokalne ograniczenia. Inwestor, zwlaszcza zagraniczny 1
zwlaszcza spoza obszaru EOG, planujac swoja inwestycje powinien whikliwie zbada¢ warunki

podjecia inwestycji oraz przewidzie¢ trudnoéci (w tym opor spoleczny) jakie moga sie pojawic.

Teraz macie Pafistwo, zar6wno Pani Wojt jak i Rada Gminy, okazje podjac jedng z
najwazniejszych decyzji dla przysztosci, wizerunku i charakteru Gminy Michalowice oraz
odpowiedzie¢ na pytanie czy chcemy by¢ Gming przyjazng, zielong i w miarg mozliwosci
ekologiczng czyli zgodna z hastami wyborczymi Pani Wéjt. Gmina Michatowice =Przyjazna
Gmina dla wszystkich czy tylko dla wybrancow, ktorzy moga sie cieszy¢ ciszg 1 ekologia
(roéliny, ukwiecone pobocza, ekologiczne przedszkola itp.), 2 reszte mieszkancow
przedkladamy ponad dochody z podatkéw i optat od firm budujacych takie obiekty jak te
planowane przez Inwestora. Czy faktycznie chodzi nam o to, aby podzieli¢ Gming na miejsca
lepsze do Zycia i te gorsze, przeznaczone pod wielkogabarytowe inwestycje?

Przypomnienia wymaga tutaj chociazby maty wycinek z licznych haset wyborczych z jakimi
wystepowala Pani Woijt jako kandydat w wyborach na Wojta Gminy Michatowice, a ktore
znakomicie wpisuja sig¢ W zaistnialg sytuacjg, mianowicie: ,, Zielen i zabudowa — bez presji
deweloperéw. Nie bedzie w sgsiedztwie naszych doméw wielkich hal i blokéw. Gmina ma
sachowaé charakter kameralny, z zabudowq jednorodzinng. Plany zagospodarowania
przestrzennego bedq tworzone i aktualizowane przy solidnych konsultacjach ze specjalistami i

mieszkancami.(...)".

Prosimy pamieta¢, ze nie wszystko da si¢ przeliczy¢ na pienigdze i obiecane wplywy z
przyszlych podatkow nie zaspokoja potrzeb naturalnych cztowieka — prawo do ciszy, spokoju,
$wiezego powietrza chronionego rodowiska naturalnego itp. Gmina Michatowice caly czas



znajduje si¢ w czotowee najbogatszych gmin 1 wydaje si¢, ze nie ma potrzeby za wszelka ceng
poszukiwa¢ zrodet dochodu.

Takze w kwestii bezpieczefistwa ew. usytuowanie strategicznego z tego punktu widzenia
projektu, ktorym jest niewatpliwie Data Center (jeden z przedstawianych przez Inwestora
projektow) tak blisko terenow zamieszkalych w obecnych czasach wydaje si¢ pomystem
wysoce nieodpowiedzialnym.

Obecnie nadaza si¢ okazja do uratowania jeszcze nie do konca zniszczonego terenu Gminy 1
podjecia decyzji, ktora tak naprawde gdyby byla podjeta kilka lat temu, gdy powstal temat
budowy Centrum Handlowego na wskazanym terenie nie dosztoby do sytuacji, ktora ma
miejsce w chwili obecnej. Zaniedbanie w zakresie zajecia si¢ Planem zagospodarowania W
tamtym czasie daje skutki teraz.

Oczekujemy od Pani Wojt i Rady Gminy Michatowice mozliwie jak najszybszego uchwalenia
procedowanego Planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego terenu.

Oczekujemy wykazania si¢ przez Panstwa jednomyslnoscia w tym przedmiocie i umozliwienie
nam zycia i mieszkania W miejscowosci, ktora jest przyjazna mieszkafncom. Niech Gmina
Michatowice faktycznie bedzie Przyjazng Gmina. Przyjazng dla mieszkancow, a nie dla
deweloperéw i hal.

Oczekujemy od Pani Wojt i Rady Gminy wspolnego spotkania z mieszkancami na ktorym
przedstawig Panstwo wyczerpujace informacje dotyczace stopnia zaawansowania procesu
planistycznego projektowanego MPZP i stopnia zaawansowania dziatan Inwestora w sprawach
zwigzanych z planowang inwestycjg. Oczekujemy, z€ termin takiego spotkania zostanie

wyznaczony do dnia 12 lutego 2023 r.

My nizej podpisani upowazniamy panig qhdo reprezentowania
mieszkanhcow i ztozenia przedmiotowego pisma w Urzedzie Gminy Mic atowice.

Do wiadomosci:

Rada Gminy Michatowice

Zatgcznik:

- podpisy mieszkancow
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