UCHWALA NR XXXV1/450/2018
RADY GMINY MICHALOWICE

Z DNIA 4 PAZDZIERNIKA 2018 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Dluga”
na terenie obrebu geodezyjnego Granica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), w zwigzku z Uchwalg Nr XXXIX/367/2014 Rady
Gminy Michalowice z dnia 10 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Dluga” na terenie obrebu geodezyjnego
Granica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Diuga”
na terenie obrgbu geodezyjnego Granica, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zatacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1do planu, ustalajacy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do planu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
w granicach planu obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okre§lonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

¢) MN/US - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug sportu i rekreacji;
d) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

e) KDD - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

f) KPJ - teren ogolnodostepnego ciggu pieszo — jezdnego.

4. Wskazuje sie¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna".

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwatg Rady Gminy Michatowice;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaly, o ktorych mowa w §2 niniejszej Uchwaly;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz innych przepiséw;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenéw o ré6znym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) nowo wydzielonej dzialce budowlane] — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosSci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, nie zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;
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10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ $ciany budynku oraz innych obiektéw od linii
rozgraniczajacej. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termoizolacji,

b) czgsci budynkow, wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m takich czesci jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

¢) parterowych portierni, kioskow, obiektoéw malej architektury, Smietnikéw,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drog wewnetrznych idojazdéw niewydzielonych
niewyznaczonych na rysunku planu,

e) remontu istniejacych budynkow wykraczajacych poza wrysowane na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkoéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8 ust. 2, za wyjatkiem powickszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czeSci istniejacej zabudowy, ktora
usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy.
W przypadku wyburzenia budynkdéw i realizacji nowych nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:

1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

2) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od gazociagow.
§ 7. Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich urzadzen i tablic reklamowych.
§ 8. 1. Na catym obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) forme dachu - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do S$ciany
budynku, w miejscu gdzie rzgdna terenu jest najwyzsza;

4) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenach: MN, MN/US, MN/U —
20 m,

5) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, dojazdéw niewydzielonych, parkingéw i miejsc
parkingowych, doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

2. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbidrki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia nieruchomoscia Iub
odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych.

4. Dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne
tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

Strona 3



a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddzialywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obciazenia $Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 ,,Subniecka
Warszawska — czg$¢ centralna”;

2) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jego czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tego obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia iskladowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomos$ci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne bez
zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

b) w odprowadzeniu wod opadowych iroztopowych z terenéw, okreslonych w pkt. 11 przekraczajacych
dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowac
technologie umozliwiajace podczyszczenie tych wod do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odrebnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow;

c¢) nakaz utwardzenia i uszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem substancji ropopochodnych
1 innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN/US - 1000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN/US — 18 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac¢ si¢ w przedziale od 70° do
90°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
4) dopuszczenie zachowania istniejacych wjazdow i dojazdéw wg stanu istniejacego;

5) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetienia
nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdow winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenéw
1 sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c)dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,Slepo”) nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m;

6) zasady obstugi parkingowe;j:
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a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowsg
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci i miejscach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
odrgbnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla ustug — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig¢
tereny oznaczonych symbolami KDD;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 drogami,
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie;

4) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociagdw,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,
c¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowe;;

5) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej,
zasilanej z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdow przeciwpozarowych,

c¢) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociaggowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do gminnej
oczyszczalni $ciekow potozonej poza granicami planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania sciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych znieutwardzonych czgsci terendéw mieszkaniowych
jednorodzinnych i ustugowych oraz parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo na
teren wlasnej dziatki, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru woéd do zbiorczej kanalizacji
deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdrog publicznych iwewnetrznych, utwardzonych
dojazdow niewydzielonych, terenéw o powierzchni trwalej na terenach ustugowych oraz parkingéw
utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowéw odprowadzajacych,
zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym zrzuty
wod deszczowych z drogi KDL winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,
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¢) utrzymanie istniejacego przebiegu linii SN i nN napi¢cia (w tym linii napowietrznych) z dopuszczeniem
ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

e) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nieprzekraczajacej 40 kW;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ $sredniego ci$nienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

c) dla projektowanych gazociagdéw S$redniego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odleglosci ogrodzen;

9) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

10) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terendéw w obszarze planu,
za wyjatkiem terenu 1MN/U, dla ktérego ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

2) warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — S m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 3MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
ushugowa,

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego bez budynku ustugowego,

b) zakazu lokalizacji ushug z zakresu dziatalno$ci magazynowo — skladowej, baz transportowych, ustug
turystyki oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?, za wyjatkiem dziatki nr
ew. 338/1, dla ktorej dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

¢) na terenach 1IMN/U, 2MN/U dopuszczenie realizacji myjni samochodowych,
d) zakaz realizacji zabudowy uslugowej na dzialce budowlanej bez zabudowy mieszkaniowej,
e) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy.

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/US, 2MN/US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
ustug sportu i rekreacji,

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego bez budynku ustugowego,
b) zakaz realizacji zabudowy ustugowej na dziatce budowlanej bez zabudowy mieszkaniowej,
c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe : tereny drog publicznych klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1. KDL — 6 m, przy czym plan nie obejmuje catej szeroko$ci drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna
wynosi¢ 12 m,

b) 2. KDL — nieregularna 3,5 — 10 m, przy czym plan nie obejmuje calej szerokos$ci drogi, ktorej docelowa
szeroko$¢ winna wynosi¢ 12 m.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe : tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD — nieregularna 2 — 5 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa
szerokos¢ winna wynosi¢ 10 m,

b) 2.KDD — nieregularna 10 - 15 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : tereny ogolnodostepnych ciagdéw pieszo — jezdnych, ciagi bez koniecznosci
wydzielania jezdni i chodnikow;

2) szerokos$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru "Komoroéw" - czg$¢ I obejmujaca fragmenty osiedla Komorow, wsi Komorow, wsi Granica i wsi Nowa
Wies, uchwalony na podstawie uchwaty nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalowice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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GOSPODARCZEJ ORAZ TERENY MIESZKANIOWE
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TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:
R = TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
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ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUM)
PROJEKTOWANY CIAG PIESZO - ROWEROWY
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GRUPY DRZEW DO OCHRONY
ALEJE DRZEW - GLOWNE POWIAZANIA TERENOW ZIELENI
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PLANOWANE ZBIORNIKI RETENCYJNE

MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 70% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

=lE

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:
WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
KOMOROW - OSIEDLE LESNE (STREFA OCHRONY URBANISTYCZNEJ)
ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE (WSI KOMOROW | STAWY PECICKIE)
OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%)
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
UKEAD URBANISTYCZNY OSIEDLA “STRZECHA POLSKA” WPISANY DO REJESTRU ZAB.

HREIELE)

INZYNIERIA MIEJSKA:
STACJA UZDATNIANIA WODY

i

e PROJEKTOWANA STACJA ELEKTROENERGETYCZNA

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
— T NAPIECIA ISTNIEJACA/ PROJEKTOWANA

= == granice planu

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—~2— nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowe;

MN/US - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustug sportu i rekreacji

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KPJ - teren ogodlnodostepnego ciggu pieszo - jezdnego

Oznaczenia informacyjne:

— — - proponowane linie rozgraniczajgce droég poza granicami planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/450/2018

Rady Gminy Michatowice

z dnia 4 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,,Dluga” na terenie obrebu geodezyjnego Granica w trakcie jego wytozenia
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko:

L | Data | Nazwisko | Tres¢ uwagi | Oznacz | Ustaleni Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uzasadnieni
p | wply iimig, enie a Wojta w sprawie Rady Gminy e
.| wu nazwa nieruch | projektu | rozpatrzenia uwag W sprawie
uwag | jednostki omosci planu rozpatrzenia uwag
i organizacy ktorej dla
jnej dotyczy | nieruch | Uwaga | Uwaga Uwaga | Uwaga
i adres uwaga | omosci | uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
zglaszajace ktorej | dniona | edniona | dniona | edniona
g0 uwagi dotyczy
uwaga
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10. 11.
1 wylozenie
1| 06.0 | 31 pism Wprowadz - Obszar | X czesé | Xczes¢ | XczeSé | Xczes¢ | 1. Zakaz
3.17 | tej samej | enie do planu lokalizacji
tresei ustalen ustug
ztozonych | planu ucigzliwych
przez zakazu R .
51os6b | lokalizacji Wrnowadse
fizycznyc usi.ug . ne zmiany
h oraz ucigzliwyc spowoduja
Stowarzys | h, ograniczenie
zenie dziatalnosc zagrozenia
Glos i mieszkafco
Mieszkan | magazyno w
cOW WO — uciazliwosci
Gminy sktadowe;j, ami .
Michatow | baz EW;?)@:XZ;
ice, transporto a P
Stowarzys wych, W obszarze
zenie ushug planu
Kulturaln | turystyki, dziatalnosci
y obiektow gospodarczg
Komoréw | handlowyc . Pozwola
, h tez zmienié
Stowarzys | o powierzc kierunek
Zenic hni zagqspodaro
Przyjazna | sprzedazy wanma
. " terenow
Ostoja powyzej w kierunku
i Towarzy | 50m?oraz osiedla
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stwo zakazu zabudowy
Przyjaciét | realizacji podmiejskie
Miasta zabudowy J .
Ogrodu ushugowe;j o uspokojon
Komoréw | na dziatce v
charakterze
,Komoro | budowlane 5
wianie” jbez Powierzchni
zabudowy a sprzedazy
mieszkanio i wolnostojg
wej. ce budynki
ustugowe —
czg$Sciowo
negatywnie.
Postanowio
no
wprowadzié
minimalng
powierzchni
¢ sprzedazy
w wysokosc
i100 m?i
nie rezygno
wacé
z dopuszcze
nia
wolnostojac
ych
budynkow
ushugowych
w terenach
MN/U przy
zatozeniu
doprecyzow
ania zasiggu
tych
terenow.
06.0 | 31 pism Wprowadz Obszar | Xczes¢ | Xczesé | Xczes¢ | XcezeSé | 1. Zakaz
3.17 | tej samej | enie do planu realizacji
tresci ustalen za.budowy.
ztozonych | planu W’?lo’” odzin
przez zakazu nej, Inei
510s6b | realizacii atriaing,
szeregoweyj,
fizycznyc za.budowy. grupowej
h oraz wielorodzi oraz
Stowarzys | nnej, obiektéw
zenie atrialnej, i urzgdzen
Glos blizniacze;j, ucigzliwych
Mieszkan | szeregowej -
cOwW , grupowe;j pozytywnie.
Gminy oraz Inwestycje
Michalow | obicktéw wskazane
. . , w tej czescl
ice, 1 urzadzen uwagi
Stowarzys ucigzliwyc nie zostaty
Zenie h. dopuszczon
Kulturaln ena
y obszarze
Komorow planu,
, jednak
Stowarzys e ma
zenie forrpalnych
zapisOw

Strona 2




Przyjazna
Ostoja

i Towarzy
stwo
Przyjaciot
Miasta
Ogrodu
Komorow
,,Komoro
wianie”

zakazujacyc
hich
realizacji.

2. Zakaz
realizacji
zabudowy
blizniaczej —
czgSciowo
negatywnie.
Wprowadze
nie zakazu
zabudowy
blizniaczej
uniemozliwi
realizacje
zabudowy
,,dolepionej”
do
istniejacych
obiektow
budowlanyc
h

w obszarze
planu.
Bedzie tez
W sprzeczno
sci

z ustaleniam
i zawartymi
w §8

ust. 3 projek
tu uchwaty.
Ustalenia te
nie zostaty
podwazone
w uwagach
do projektu
planu.
Postanowio
no jednak
przeanalizo
wacé
mozliwos¢
wprowadzen
ia zapisOw

o zakazie
lokalizowan
ia
catkowicie
nowej
zabudowy
blizniaczej.

06.0
3.17

32 pisma
tej same;j
tresci
ztozone
przez

55 osob
fizycznyc
h oraz
Stowarzys
zenie
Glos

Odstapieni
eod
naniesienia
na plan
koncepcji
ulicy
Pruszkows
kiej,
wykresleni
e z ustalen
planu drog

1KDD,
2KDD,
1KDL,
2KDL

Wnoszona
zmiana

nie ma
uzasadnieni
a

W przepisac
h ustawy

z dnia

27 marca
2003 r.

o planowani
u
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Mieszkan
coOw
Gminy
Michatow
ice,
Stowarzys
zenie
Kulturaln
Yy
Komorow
i Towarzy
stwo
Przyjaciot
Miasta
Ogrodu
Komorow
,,Komoro
wianie”

nieobjetyc
h w catosci
granicami
opracowy
wanego
planu.

i zagospodar
owaniu
przestrzenny
m
(Dz.U.z20
17r.

poz. 1073 ze
zmianami).
Przepisy te
nie nakazuja
sporzadzani
a planu
obejmujaceg
o caly pas
drogowy
drog
znajdujacyc
h si¢

w granicach
planu.
Granice te
okresla
Rada Gminy
w uchwale

0 przystapie
niu do
sporzadzani
a planu.
Zmiana
zasiggu
granic
planu, po
wczesniejsz
ej uchwale
Rady
Gminy,
wylaczajaca
Z granic
planu
przewidzian
e rezerwy na
poszerzenie
drog
publicznych,
uniemozliwi
dostosowani
e ich
parametrow
do norm
technicznyc
h
przewidzian
ych

W przepisac
h prawa, co
bedzie
skutkowatlo
ucigzliwosci
ami
komunikacy
jnymi

W przysztos
ci.
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06.0 | 29 pism 1. Obszar | X czes¢ | Xczesé | Xcezesé | Xcezesé | 1.

3.17 | tej samej | Wyjasnieni planu Odstepstwa
tresci e od ustalen
zlozonych | odstepstw studium —
przez w zakresie negaty;vr_ne._
46 0s6b | minimalnej Jrasadniant
fizycznyc | powierzch obowigzujac
h oraz ni dziatki ego studium
Stowarzys | pod nie jest
zenie zabudowg przedmiote
Glos przyjetych m planu.
Mieszkan | w obowigz 2.
cOW ujacym Zwiekszenie
Gminy studium. parametru.
Michatow | 2. minimalnej
ice, Zwickszen ZO.WletZdlm

: Ziatki
Stowarzys i€ budowlanej
zenie parametru — czg$ciowo
Kulturaln | minimalnej pozytywnie.
y powierzch Postanowio
Komorow | ni dziatki no powrdci¢
, z ustaloneg do
Stowarzys | o w planie obowigzujac
zenie na 800 m? K
Przyjazna | do w obecnym
Ostoja 1000 m>. opzp
) minimalnej
1 Towarzy powierzchni
stwo dziatki
Przyjaciot budowlane;j
Miasta WYNoszgcej
Ogrodu 950 m?.
Komorow Kazde jej
, Komoro zwigkszenie
wianie” mogloby
powodowac
roszczenia
finansowe
wlascicieli
dziatek
wobec
gminy.

06.0 | 32 pisma | Wprowadz Obszar X X Projekt

3.17 | tej samej | enie do planu planu
tresci planu nie wyklucz
ztozone projektowa a
przez nych mozliwosci
52 osoby | urzadzen ﬁhgﬁ
fizyczne | melioracyj meﬁoracyjn
oraz nych wraz ych. Sposéb
Stowarzys | z odpowie ich realizacji
zenie dnimi reguluja
Glos ustaleniam jednak inne
Mieszkan | i. przepisy
COW prawa.
Gminy Wprowadze
Michatow nie ustalen
ice, W 1t(ym.

zakresie
Stowarzys stanowitoby
zenie naruszenie
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Kulturaln zasad
y techniki
Komorow prawodawcz
, ¢j. Przed
Stowarzys ponownym
zenie Wyl.ozemem
. projektu
Przylazna planu do
QStOJa publicznego
1 Towarzy weladu
stwo nalezy
Przyjaciot przeanalizo
Miasta wac sposob
Ogrodu odwodnieni
Komorow a
Komoro i odprowadz
P, ania wod
wianie .
z powierzch
ni
nieprzepusz
czalnych,
w tym
z projektow
anej drogi
2KDD.
06.0 | 31 pism Ustalenie Obszar | Xczesé | Xczes¢ | Xcezesé | Xczes¢ | W
3.17 | tej samej | na calym planu przypadku
tresci obszarze zabudowy
ztozonych | planu mieszkanio
rzez intensywn we)
I‘:5)1 0s6b osci ™ jedn(ﬁ;?)z in
ne
fizycznyc zabudowy’ , rrjlniejszeni
h oraz w wysokos e
Stowarzys | ¢10,5. maksymalne
zenie ]
Gtos intensywno$
Mieszkan ci zabudowy
cOwW spowoduje
Gminy ograniczenie
Michatow praw
ice nabytych
> przez
Stowarzys whascicieli
zenie nieruchomo
Kulturaln Sci
y w obecnie
Komoréw obowigzujgc
. ym planie
Stowarzys miejscowym
zenie »aC0 za tym
Przyjazna idzie
Ostoja mogloby ,
. skutkowac
1 Towarzy roszczeniam
StWO. ) 1 wobec
Przyjaciot gminy
Miasta (pozostawia
Ogrodu sie
Komorow intensywno$
,,Komoro ¢ zabudowy
wianie” bez zmian).
Dla
zabudowy
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mieszkanio

wej
jednorodzin
nej
i uslugowej
(MN/U)
postanowion
)
zmniejszy¢
intensywno$
¢ do
wysokosci
0,7.
06.0 | 30 pism Ustalenie Obszar | X czes¢ | Xcze$¢ | Xczes¢ | Xczes¢ | W
3.17 | tej samej | na catym planu przypadku
tresci obszarze zabudowy
ztozonych | dla dziatki mieszkanio
wej
przez. ‘pudowlane jednorodzin
49 o0s6b ] C(MN
fizycznyc | maksymal nej ( )-
yczny Sy postanowion
h oraz nej 0
Stowarzys | powierzch doprowadzi
zenie ni ¢ do
Glos zabudowy zgodnosci
Mieszkan | 20% oraz wskaznikow
coOw minimalne z obowigzuj
Gminy go udziatu qum
Michatow | powierzch El?:':l(;[:)w o
ice, ni ! Y
. N (maksymaln
Stowarzys | biologiczni a
zenie e czynnej powierzchni
Kulturaln | 70%. a zabudowy
y - 20%,
Komorow a minimalna
, powierzchni
Stowarzys a
zenie biologicznie
: czynna -
grztyj.ama 70%). Dla
stoja zabudowy
1 Towarzy mieszkanio
stwo. g wej
Przyjaciot jednorodzin
Miasta nej
Ogrodu i ushugowe;j
Komorow (MN/U)
. Komoro zdecydowan
wianie” 0

0 zmniejsze
niu
wskaznika
maksymalne
j
powierzchni
zabudowy
do 30%

i pozostawie
niu
minimalnej
powierzchni
biologicznie
czynnej bez
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zmian.

06.0 | 31 pism Zmniejsze Obszar | X czes¢ | Xcze$¢ | Xczesé | Xczes¢ | W

3.17 | tej samej | nie planu przypadku
tresci dopuszczal zabudowy
ztozonych | nej mieszkanio
przez elewacji el .
51 0s6b | budynkow A ee‘?n(‘ﬁ‘l’%zm
1szycznyc do 20 m. p ontanowi on

oraz o
Stowarzys pozostawi¢
zenie maksymalng
Glos szeroko$¢
Mieszkan elewacji
cOwW frontowej
Gminy budynkow
Michatow bez zmian.
ice, Dlg d
zabudo
iz‘izarzys mieszkﬁo
we

Kulturaln jedJnorodzin
y nej
Komoréw i ustugowej
) (MN/U)
Stowarzys przyjgto
zenie zmniejszony
Przyjazna wskaznik ’
Ostoja w wysokosc
i Towarzy 135 m.
stwo
Przyjaciot
Miasta
Ogrodu
Komorow
,,Komoro
wianie”

06.0 | 29 pism Ustalenie Obszar X X Zmniejszeni

3.17 | tej samej | na calym planu e
tresci obszarze maksymalne
ztozonych | maksymal j wysokosci
przez nej zabudowy
50 0s6b wysokosci f)p(r)gl?;i;e];ie
fizycznyc | zabudowy prgaw
h oraz 10m (2,5 nabytych
Stowarzys | kondygnac przez
zenie ji) oraz whascicieli
Gtlos budynkow nieruchomo
Mieszkan | gospodarcz sei
cOW ych w obecnie
Gminy i garazy obowigzujgc
Michatow | 5m ym planie
ice, miejscowym
Stoxyarzys : (?zice(:) za tym
zenie mogloby
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Kulturaln skutkowa¢
y roszczeniam
Komorow i wobec
i Towarzy gminy.
stwo
Przyjaciot
Miasta
Ogrodu
Komorow
,,Komoro
wianie”
1| 06.0 | 31 pism Zmiana Tereny | X cze$¢ | Xczesé | XczeSé | XezeS¢ | Postanowio
0] 3.17 | tej samej | terenow MN/U no '
tresci zabudowy ponownie
ztozonych | mieszkanio prz?anahzo
przez wej wac zasicg
50 oséb jednorodzi zri:;ljz nio
fizycznyc | nnej wych
h oraz i zabudow jednorodzin
Stowarzys | y nych
zenie ustugowe;j z dopuszcze
Glos na tereny niem ustug
Mieszkan | zabudowy (MN/U).
coOw mieszkanio Gram’ce
Gminy Wej terenow
Michatow | jednorodzi E/cl}s\]t; [iq
ice, nnej. Pasy sprecyzowa
Stowarzys | terendw ne
zenie o szeroko$ w konteksci
Kulturaln | ci 40 m po e wnioskow
y obu ztozonych
Komoroéw | stronach do projektu
, projektowa planu
Stowarzys | nej drogi w procedurz
zenie 2KDD e
Przyjazna | z dopuszcz plamstyczne
Qstoj a eniem i) gg‘ijlatu
i Towarzy | ustug, wynikajaceg
stwo ktorych 0 z uwagi.
Przyjaciot | catkowita Nie
Miasta powierzch rezygnuje
Ogrodu nia si¢ jednak
Komoréw | uzytkowa z funkcji
»Komoro | nie przekra MN/ U .
wianie” cza 30% w projekeie
powierzch planu.
ni
wszystkich
budynkow
na dzialce.
1| 06.0 | 28 pism Zmiana Tereny | X cze$¢ | Xczesé | XczeSé | XezeS¢ | Nie
1| 3.17 | tej samej | terendw MN/U rezygnuje
tresci zabudowy si¢ z funkcji
ztozonych | mieszkanio MN/ U )
przez wej V\; projekcie
36 0sob jedgorodzi Erir)lrlj'lécie
fizycznyc | nnej takiego
h 1 zabudow przeznaczen
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y ia wynikato
us}ugowej z wnioskow
na tereny ztozonych
zabudowy Zv procedurz
mle.:szkanlo planistyczne
wej :
. . J-
Jedqor0d21 Przeanalizo
nnej. wany
zostanie
jednak
ponownie
zasigg
i zakres
funkcji
ustugowych
zwigzanych
z zabudowa
mieszkanio
wa
jednorodzin
na.
1| 06.0 | Osoba 1. Zmiana 298/3, | 2KDD, 1. Zmiana
2| 3.17 | fizyczna | przebiegu 300/3, | Obszar linii
drogi Obszar | planu rozgraniczaj
2KDD planu acej drogi
W sposob w sposéb
1o wskazany
umozliwiaj W uwadze
acy ) uniemozliwi
rOwnomier taby
ng rezerwe wykonanie
terenow na jej
ten cel z zachowani
z sasiaduja em
cych ze glclil;%vrvrfdm
sqba} technicznyc
nieruchom "
osci 5
2. L Wnoszone
Zmniejsze uwagi
nie w zakresie
minimalnej powierzchni
powierzch dziatki
ni dziatki budowlane;
budowlane s sprzeczne
j010% ze sposobem
rozstrzygnie
cia innych
uwag
zgloszonych
w procedurz
e
planistyczne
]
1| 06.0 | Osoba 1. Zmiana 332 2KDD, 1. Zmiana
3| 3.17 | fizyczna | przebiegu IMN/ linii
drogi U rozgraniczaj
2KDD acej drqgl
W sposob W sposéb
e wskazany
umozliwiaj W uwadze
acy uniemozliwi
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rownomier
ng rezerwe
terenOw na
ten cel

z sgsiaduja
cych ze
sobg
nieruchom
osci

2.
Zachowani
e
istniejacyc

zbiornikow
wodnych
(sadzawek
3.
Zawiadomi
enie
whascicieli
gruntow

0 sposobie
zagospodar
owania
terenow
przewidzia
nych na
cele drogi
2.KDD

laby
wykonanie
jej

z zachowani
em
odpowiedni
ch norm
technicznyc
h

2.

W projekcie
planu

nie wskazuj
e si¢
koniecznosc
i likwidacji
zbiornikow
wodnych
wykonanych
na dziatach.
Zbiorniki te
nie sa
jednak
czg$cig wod
powierzchni
owych

i nie podleg
aja tym
samym
ochronie
prawnej

3. Przepisy
ustawy

z dnia

27 marca
2003 1.

o planowani
u

i zagospodar
owaniu
przestrzenny
m
(Dz.U.z20
17r.

poz. 1073 ze
zmianami)
nie okreslaja
mozliwo$ci
poza
proceduraln
ego
powiadamia
nia
wiascicieli
nieruchomo
Sci

o planowany
ch zmianach
w zagospod
arowaniu
ich gruntow
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1| 06.0 | 28 pism Wprowadz - Obszar Wnoszone
4| 3.17 | tej samej | enie do planu zmiany
tresci ustalen wykraczaja
. . 0za
ztozonych | projektu Esta lony
przez planu przepisami
44 osoby zake}zu ) ustawy
fizycznyc | realizacji 7 dnia
h oraz oktadzin 27 marca
Stowarzys | elewacyjny 2003 1.
zenie ch typy o planowani
Glos siding u
Mieszkan | winylowy, i zagospodar
cOW blachy Owaniu
Gminy faliste przestrzenny
Micha10w 1 trapezow ?Il)z. U. 220
ice, eoraz 17+
Stowarzys | stosowania poz. 1073 ze
zenie blaszanych zmianami)
Kulturaln | garazy zakres planu
y i budynko miejscoweg
Komoréw | w 0.
, gospodarcz
Stowarzys | ych.
zenie
Przyjazna
Ostoja
i Towarzy
stwo
Przyjaciot
Miasta
Ogrodu
Komorow
,,Komoro
wianie”
2 wylozenie
1| 20.0 | Osoba 1. Obszar | Obszar 1.

6.18 | fizyczna wprowadze planu planu W wyniku
nie do tresci wnioskow
uchwaty oraz uwag
ustalen mieszkanco
w zakresie W gminy
dopuszczeni w projekcie
a realizacji planu
reklam, wprowadzo
zgodnie no ustalenia
Z Propozycj dotyczace
a wskazang silnego
w tresci ograniczenia
uwagi intensywnos$
2. zmiana ci
wskaznikow dopuszczon
dla terenéw ej do
MN realizacji
- minimalny zabudowy.
udziat Dopuszczen
powierzchni ie reklam
biologicznie w obszar
czynnej zabudowy
70% dziatki ekstensywne
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budowlanej i
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
J planu
powierzchni wyklucza
zabudowy sig
20% dziatki mozliwos¢
budowlanej realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana € zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowa¢
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni procesow
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki W obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywno$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwosci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlang
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialne;j, obszarach
SzZeregowej sasiadujacyc
i grupowej h z planem.
5. Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenow
ucigzliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu jest
lokalizacji uwzglednio
targowisk, ny
myjni w projekcie
samochodo planu, tym
wych, samym
handlu nie ma
hurtowego podstaw do
wprowadzan

Strona 13




i gietldoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
Jnych,
sprzedazy
pojazdoéw
cigzkich,
sprzetu
budowlaneg
0
irolniczego
oraz
podobnych
ustug

ia zmian

w tym
zakresie.

4.

W projekcie
planu
dopuszcza
si¢
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowigzujac
¢j techniki
prawodawcz
ej.

5.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowiazujac
g zasade, ze
ucigzliwos¢
oddzialywan
ia
przedsiewzi
ec
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowacé
obcigzenia
Srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
inwestor
posiada tytut
prawny.
Wprowadze
nie definicji
ustug
ucigzliwych
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(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czese
przedsiewzi
ec
wprowadzo
nych

w uwadze
zostato
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

i parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsiewzi
ec
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoba
fizyczna

1.
wprowadze
nie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
dopuszczeni
a realizacji
reklam,
zgodnie

Z propozycj
a wskazana
w tresci
uwagi

2. zmiana
wskaznikow
dla terenéw
MN

- minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

Obszar
planu

Obszar
planu

1.

W wyniku
wnioskow
oraz uwag
mieszkanco
W gminy

w projekcie
planu
wprowadzo
no ustalenia
dotyczace
silnego
ograniczenia
intensywno$
ci
dopuszczon
ej do
realizacji
zabudowy.
Dopuszczen
ie reklam

W obszar
zabudowy
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70% dziatki
budowlanej ckstensywne
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
J planu
powierzchni wyklucza
zabudowy si¢
20% dziatki mozliwos¢
budowlanej realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana ¢ zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowa¢
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni procesow
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki w obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywnos$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwosci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlana
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialne;j, obszarach
SZeregowe;j sgsiadujgcyc
i grupowej h z planem.
5. Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenow
ucigzliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu jest
lokalizacji uwzglednio
targowisk, ny
myjni w projekcie
samochodo planu, tym
wych, samym
handlu nie ma
podstaw do
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hurtowego

i gieldoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
Jnych,
sprzedazy
pojazdow
cigzkich,
sprzetu
budowlaneg
0

i rolniczego
oraz
podobnych
ushug

wprowadzan
ia zmian

w tym
zakresie.

4.

W projekcie
planu
dopuszcza
si¢
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowiazujac
¢j techniki
prawodawcz
ej.

5.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowiazujac
g zasade, ze
ucigzliwosc
oddziatywan
ia
przedsigwzi
e
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowac
obcigzenia
srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
inwestor
posiada tytut
prawny.
Wprowadze
nie definicji
ushug
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ucigzliwych
(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czese
przedsiewzi
ec
wprowadzo
nych

w uwadze
zostato
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

i parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsiewzi
ec
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoba
fizyczna

L.
wprowadze
nie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
dopuszczeni
a realizacji
reklam,
zgodnie

Z propozycj
a wskazang
w tresci
uwagi

2. zmiana
wskaznikow
dla terenéw
MN

- minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie

Obszar
planu

Obszar
planu

L.

W wyniku
wnioskow
oraz uwag
mieszkanco
W gminy

w projekcie
planu
wprowadzo
no ustalenia
dotyczace
silnego
ograniczenia
intensywnos
ci
dopuszczon
ej do
realizacji
zabudowy.
Dopuszczen
ie reklam

W obszar
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czynnej
70% dziatki zabudowy
budowlanej ekstensywne
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
J planu
powierzchni wyklucza
zabudowy si¢
20% dziatki mozliwos¢
budowlane;j realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana e zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowa¢
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni procesow
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki w obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywnos$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwosci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlana
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialne;j, obszarach
Szeregowej sgsiadujgcyc
i grupowej h z planem.
5. Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenow
uciazliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu jest
lokalizacji uwzglednio
targowisk, ny
myjni w projekcie
samochodo planu, tym
wych, samym

niec ma
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handlu
hurtowego

i gietdoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
Jnych,
sprzedazy
pojazdow
ciezkich,
sprzetu
budowlaneg
0

i rolniczego
oraz
podobnych
ushug

podstaw do
wprowadzan
ia zmian

w tym
zakresie.

4.

W projekcie
planu
dopuszcza
si¢
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowiazujac
ej techniki
prawodawcz
ej.

S.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowigzujac
g zasadg, Ze
ucigzliwosc
oddziatywan
ia
przedsigwzi
e
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowac
obcigzenia
srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
inwestor
posiada tytut
prawny.
Wprowadze
nie definicji
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ushug
ucigzliwych
(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czese
przedsigwzi
e¢
wprowadzo
nych

w uwadze
zostato
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

i parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsiewzi
¢¢
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoba
fizyczna

1.
wprowadze
nie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
dopuszczeni
a realizacji
reklam,
zgodnie

Z propozycj
a wskazang
w tresci
uwagi

2. zmiana
wskaznikow
dla terenéw
MN

- minimalny
udziat
powierzchni

Obszar
planu

Obszar
planu

L.

W wyniku
wnioskoéw
oraz uwag
mieszkanco
W gminy

w projekcie
planu
wprowadzo
no ustalenia
dotyczace
silnego
ograniczenia
intensywno$
ci
dopuszczon
ej do
realizacji
zabudowy.
Dopuszczen
ie reklam
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biologicznie
czynnej w obszar
70% dziatki zabudowy
budowlanej ekstensywne
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
J planu
powierzchni wyklucza
zabudowy si¢
20% dziatki mozliwos¢
budowlane;j realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana ¢ zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowa¢
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni procesow
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki W obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywno$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwosci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlana
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialnej, obszarach
Szeregowej sasiadujacyc
i grupowej h z planem.
5. Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenOw
uciazliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu jest
lokalizacji uwzglednio
targowisk, ny
myjni w projekcie
samochodo planu, tym
samym
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wych,
handlu
hurtowego

i gietdoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
Jnych,
sprzedazy
pojazdow
ciezkich,
sprzetu
budowlaneg
0

i rolniczego
oraz
podobnych
ushug

nie ma
podstaw do
wprowadzan
ia zmian

w tym
zakresie.

4.

W projekcie
planu
dopuszcza
si¢
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowiazujac
ej techniki
prawodawcz
ej.

5.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowiazujac
g zasadg, ze
ucigzliwo$é
oddziatywan
ia
przedsigwzi
e
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowac
obcigzenia
srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
inwestor
posiada tytut
prawny.
Wprowadze
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nie definicji
ushug
ucigzliwych
(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czes¢
przedsigwzi
e¢
wprowadzo
nych

w uwadze
zostato
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

1 parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsiewzi
e¢
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoba
fizyczna

L.
wprowadze
nie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
dopuszczeni
a realizacji
reklam,
zgodnie

Z propozycj
a wskazang
w tresci
uwagi

2. zmiana
wskaznikow
dla terenow
MN

- minimalny
udziat

Obszar
planu

Obszar
planu

L.

W wyniku
wnioskoéw
oraz uwag
mieszkanco
W gminy

w projekcie
planu
wprowadzo
no ustalenia
dotyczace
silnego
ograniczenia
intensywnos
ci
dopuszczon
ej do
realizacji
zabudowy.
Dopuszczen
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powierzchni
biologicznie ie reklam
czynnej w obszar
70% dziatki zabudowy
budowlanej ckstensywne
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
J planu
powierzchni wyklucza
zabudowy si¢
20% dziatki mozliwos¢
budowlane;j realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana ¢ zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowaé
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni procesow
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki w obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywnos$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwosci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlana
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialnej, obszarach
szeregowej sasiadujgcyc
i grupowej h z planem.
Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenow
ucigzliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu Jest
lokalizacji uwzglednio
targowisk, ny
myjni w projekcie
planu, tym
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samochodo
wych,
handlu
hurtowego

i gietdoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
jnych,
sprzedazy
pojazdow
ciezkich,
sprzetu
budowlaneg
0

i rolniczego
oraz
podobnych
ushug

samym
nie ma
podstaw do
wprowadzan
ia zmian

w tym
zakresie.

4,

W projekcie
planu
dopuszcza
sie
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowiazujac
ej techniki
prawodawcz
ej.

5.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowiazujac
a zasadg, ze
uciagzliwosc
oddzialywan
ia
przedsigwzi
ec
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowac
obcigzenia
srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
inwestor
posiada tytut
prawny.
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Wprowadze
nie definicji
ustug
ucigzliwych
(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czes¢
przedsigwzi
e
wprowadzo
nych

w uwadze
zostalo
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

i parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsigwzi
e
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoby
fizyczne

1.
wprowadze
nie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
dopuszczeni
a realizacji
reklam,
zgodnie

Z propozycj
a wskazang
w tresci
uwagi

2. zmiana
wskaznikow
dla terenow
MN

- minimalny

Obszar
planu

Obszar
planu

1.

W wyniku
wnioskoéw
oraz uwag
mieszkanco
W gminy

w projekcie
planu
wprowadzo
no ustalenia
dotyczace
silnego
ograniczenia
intensywnos$
ci
dopuszczon
¢j do
realizacji
zabudowy.
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udziat
powierzchni Dopuszczen
biOlOgicznie ie reklam
czynnej w obszar
70% dziatki zabudowy
budowlanej ckstensywne
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
j planu
powierzchni wyklucza
zabudowy si¢
20% dziatki mozliwo$¢
budowlanej realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana ¢ zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowaé
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni procesow
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki w obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywno$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwo$ci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlana
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialnej, obszarach
szeregowej sasiadujacyc
i grupowej h z planem.

Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenow
ucigzliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu jest
lokalizacji uwzglednio
targowisk, ny

w projekcie
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myjni
samochodo
wych,
handlu
hurtowego

i gietdoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
jnych,
sprzedazy
pojazdow
ciezkich,
sprzetu
budowlaneg
0

i rolniczego
oraz
podobnych
ushug

planu, tym
samym

nie ma
podstaw do
wprowadzan
ia zmian

w tym
zakresie.

4,

W projekcie
planu
dopuszcza
sie
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowiazujac
ej techniki
prawodawcz
ej.

5.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowiazujac
a zasadg, ze
ucigzliwosc
oddzialywan
ia
przedsigwzi
e¢
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowac
obcigzenia
srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
inwestor
posiada tytut
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prawny.
Wprowadze
nie definicji
ustug
ucigzliwych
(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czes¢
przedsigwzi
ec
wprowadzo
nych

w uwadze
zostato
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

i parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsigwzi
e
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoba
fizyczna

1.
wprowadze
nie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
dopuszczeni
a realizacji
reklam,
zgodnie

Z propozycj
a wskazang
w tresci
uwagi

2. zmiana
wskaznikow
dla terenéw
MN

Obszar
planu

Obszar
planu

1.

W wyniku
wnioskow
oraz uwag
mieszkanco
W gminy

w projekcie
planu
wprowadzo
no ustalenia
dotyczace
silnego
ograniczenia
intensywnos$
ci
dopuszczon
ej do
realizacji

Strona 30




- minimalny
udziat zabudowy.
powierzchni Dopuszczen
biologicznie ie reklam
czynnej W obszar
70% dziatki zabudowy
budowlanej ekstensywne
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
J planu
powierzchni wyklucza
zabudowy sig
20% dziatki mozliwo$é
budowlanej realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana € zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowac
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni procesow
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki w obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywno$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwosci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlang
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialnej, obszarach
szeregowej sasiadujacyc
i grupowej h z planem.
Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenow
ucigzliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu Jest
lokalizacji uwzglednio
ny
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targowisk,
myjni
samochodo
wych,
handlu
hurtowego

i gieldoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
jnych,
sprzedazy
pojazdow
ciezkich,
sprzetu
budowlaneg
0

i rolniczego
oraz
podobnych
ushug

w projekcie
planu, tym
samym

nie ma
podstaw do
wprowadzan
ia zmian

w tym
zakresie.

4.

W projekcie
planu
dopuszcza
sie
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowiazujac
ej techniki
prawodawcz
ej.

5.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowiazujac
a zasadg, ze
ucigzliwos¢
oddzialywan
ia
przedsiewzi
ec
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowac
obcigzenia
srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
inwestor
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posiada tytut
prawny.
Wprowadze
nie definicji
ustug
ucigzliwych
(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czes¢
przedsigwzi
ec
wprowadzo
nych

w uwadze
zostato
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

i parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsigwzi
e
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoba
fizyczna

1.
wprowadze
nie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
dopuszczeni
a realizacji
reklam,
zgodnie

Z propozycj
3 wskazang
w tresci
uwagi

2. zmiana
wskaznikow
dla terenéw

Obszar
planu

Obszar
planu

1.

W wyniku
wnioskow
oraz uwag
mieszkanco
W gminy

w projekcie
planu
wprowadzo
no ustalenia
dotyczace
silnego
ograniczenia
intensywno$
ci
dopuszczon
ej do
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MN
- minimalny realizacji
udziat zabudowy.
powierzchni Dopuszczen
biologicznie ie reklam
czynnej w obszar
70% dziatki zabudowy
budowlanej ekstensywne
(z j nie ma
ustalonego zadnego
na 60%) uzasadnieni
- a.
maksymalne W projekcie
] planu
powierzchni wyklucza
zabudowy sie
20% dziatki mozliwos¢
budowlanej realizacji
(z reklam.
ustalonego 2,3.
na 30%) Proponowan
3. zmiana ¢ zmiany
wskaznikow moga
dla terenow skutkowac
MN catkowitym
- minimalny zahamowani
udziat em
powierzchni proceséw
biologicznie inwestycyjn
czynnej ych
60% dziatki W obszarze
budowlanej planu. Tak
(ustalony silne
w projekcie ograniczenie
wyktadany intensywno$
m na 60%) ci zabudowy
Maksymaln spowoduje
ej brak
powierzchni mozliwos$ci
zabudowy zagospodaro
30% dziatki wania
budowlanej dziatek.
(z Proponowan
ustalonego e wskazniki
na 35%) nieodzwierc
4. iedlang
wprowadze sposobu
nie zakazu zagospodaro
realizacji wania
zabudowy dziatek
wielorodzin budowlanyc
nej, hna
atrialnej, obszarach
szeregowej sasiadujacyc
i grupowej h z planem.
Wskaznik
wprowadze powierzchni
nia zakazu biologicznie
lokalizacji czynnej dla
ustug terenow
ucigzliwych MNU,
6. wskazany
wprowadze w uwadze,
nie zakazu jest
uwzglednio

Strona 34




lokalizacji
targowisk,
myjni
samochodo
wych,
handlu
hurtowego

i gieldoweg
0, komisow
samochodo
wych,
warsztatow
wulkanizacy
Jnych,
sprzedazy
pojazdow
cigzkich,
sprzegtu
budowlaneg
0

i rolniczego
oraz
podobnych
ushug

ny

w projekcie
planu, tym
samym

nie ma
podstaw do
wprowadzan
ia zmian

w tym
zakresie.

4.

W projekcie
planu
dopuszcza
si¢
realizacje
jedynie
zabudowy
w formie
wolnostojac
ej.
Wprowadze
nie ustalen
w tym
zakresie

nie niesie
tym samym
ustalen
normatywny
ch, co
powoduje
naruszenie
obowiazujac
ej techniki
prawodawcz
ej.

5.

W projekcie
planu
wprowadzo
no
obowiazujac
a zasadg, ze
ucigzliwos¢
oddziatywan
ia
przedsiewzi
ec
lokalizowan
ych

w terenach
nie moze
powodowaé
obcigzenia
srodowiska
powyzej
dopuszczaln
ych norm,
poza
granicami
terenu
realizacji
inwestycji,
do ktorej
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inwestor
posiada tytut
prawny.
Wprowadze
nie definicji
ustug
ucigzliwych
(brak
definicji

W przepisac
h prawa)
dublowatob
y ustalenia
okreslone
powyzej.
Brak
podstaw do
wprowadzan
ia zmian
okreslonych
w uwadze.
6. Czegse
przedsiewzi
ec
wprowadzo
nych

w uwadze
zostato
uwzglednio
nych juz na
etapie
wyktadaneg
o projektu
planu.
Przyjete
wskazniki

i parametry
urbanistyczn
e
uniemozliwi
aja
realizacje
innych
przedsigwzi
ec
wnoszonych
w tresci
uwagi.

20.0
6.18

Osoba
fizyczna
(za
pomocg
poczty
elektronicz
nej)

Zmiana
przeznaczen
ia terendw
MNU
(zabudowa
mieszkanio
wo —
ushugowa)
na tereny
MN
(zabudowa
mieszkanio
wa
jednorodzin
na)

Tereny

Tereny
MNU

Zmiana
nieuzasadni
ona
wnioskami
wlascicieli
nieruchomo
$ci
przeznaczon
ych na cele
zabudowy
mieszkanio
WO —
ustugowe;j.
Wprowadze
nie takiego
przeznaczen
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ia jest
zgodne

z obowiazuj
acym
studium
uwarunkow
an

i kierunkow
zagospodaro
wania
przestrzenne
g0 gminy
Michalowic
e. Tereny
przeznaczon
e na cele
mieszkanio
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e. Tereny
przeznaczon
e na cele
mieszkanio
wo —
ustugowe
wykazuja
ograniczona
przydatnosé¢
do rozwoju
zabudowy
mieszkanio
wej
ekstensywne
j. Brak
uzasadnieni
ado
wprowadzen
ia wnoszone
w uwadze
zmiany.

18.0
6.18

Osoby
fizyczne

1.
zwigkszenie
powierzchni
sprzedazy
obiektow
handlowych
do 400 m?
2.
dopuszczeni
e
przeznaczen
ia dziatki na
cele
ushugowe

Z cz¢SCig
mieszkalng
na
wyzszych
kondygnacj
ach

338/1,
tereny
MNU

Tereny
MNU

pkt. 1 (
czesc),
pkt. 2

pkt. 1 (cz
€$¢)

pkt. 1 (
czesc),
pkt. 2

pkt. 1 (cz
€$¢)

1.
Ograniczeni
e
powierzchni
sprzedazy
obiektow
handlowych
jest
skutkiem
uwag
ztozonych
w trakcie

1 wylozenia
projektu
planu do
publicznego
wgladu.
Ograniczeni
etej
powierzchni
do 50 m?
stanowi
restrykcyjne
ograniczenie
handlu do
drobnych
punktow
handlowych.
W celu
umozliwieni
a poprawy
warunkow
zagospodaro
wania
dziatki jest
mozliwe
zwigkszenie
tej
powierzchni
na dziatce
objetej
uwaga do
200 m?.
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2. Projekt
planu
umozliwia
realizacje
obiektow
wskazanych
w uwadze.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/450/2018
Rady Gminy Michatowice
z dnia 4 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze obje¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Dluga” na terenie obrebu geodezyjnego Granica, przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD,

b) budowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDL i KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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