
 
 

ZARZĄDZENIE NR  38/2020 
WÓJTA GMINY MICHAŁOWICE 

z 2 marca 2020 r. 
 

w sprawie rozpatrzenia uwag zgłoszonych na podstawie  
art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu  
zagospodarowania przestrzennego gminy Michałowice obszaru „Wiejska – część 2” na terenie 

obrębu geodezyjnego Reguły 
 
 
 
 
Na podstawie art. 17 pkt. 12 w związku z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) po rozpatrzeniu uwag 
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Michałowice obszaru „Wiejska – część 2” na terenie obrębu geodezyjnego Reguły 
postanawiam: 
 

§ 1. 
 
Rozpatrzyć uwagi zgodnie z wykazem stanowiącym załącznik do niniejszego zarządzenia. 

 
§ 2. 

 
Zarządzenie umieścić na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Michałowice oraz w Biuletynie 
Informacji Publicznej gminy Michałowice. 

 
§ 3. 

 
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania. 
 
 
 

Wójt Gminy Michałowice 
mgr Małgorzata Pachecka 

(-) 
 



Załącznik do zarządzenia nr 38/2020 
Wójta Gminy Michałowice 

z dnia 2 marca 2020 r. 
 

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU 
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHAŁOWICE OBSZARU „WIEJSKA – CZĘŚĆ 2” NA 

TERENIE OBRĘBU GEODEZYJNEGO REGUŁY  
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.                  9. 
1 14.02.20 Osoby fizyczne 1. uwzględnienie w projekcie planu 

pełnej ochrony parku zabytkowego 
wskazanej w obowiązującym 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy, w tym w zakresie wpisu do 
ewidencji zabytków oraz ochrony 
archeologicznej wraz z rezygnacją 
ze wskazywania drogi zbiorczej 
przebiegającej przez ten park oraz 
rezygnacji z przeznaczania terenów 
na cele zabudowy mieszkaniowej i 
usług 

2. wprowadzenie ustaleń w zakresie 
nakazu lokalizacji parkingów 

Obszar planu Tereny MN, ZP, 
UZP, KDD, KDZ 

X pkt. 1 
(część), 

5, 8 
część 

X pkt. 1 
(część), 
2, 3, 4, 6, 

7, 8 
część 

1. uwaga zostaje uwzględniona w 
zakresie dostosowania ustaleń 
projektu planu do studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice, tj. zmiany 
przeznaczenia terenów MN na cele 
zieleni urządzonej. Zmiana 
przeznaczenia terenów 
mieszkaniowych skutkować będzie 
również brakiem zasadności 
wskazywania dróg oznaczonych 
symbolami 1KDD i 3KDD. 
Rezygnacja z dopuszczenia 
realizacji w zespołach zielni 



zbiorczych oraz zbiorczych ciągów 
komunikacyjnych w odległości nie 
mniejszej niż 30 m od granicy 
terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

3. dopuszczenia realizacji zjazdu 
zbiorczego z działki nr 560 wyłącznie 
na drogę oznaczoną symbolem 
2KDD 

4. zwiększenie minimalnej liczby 
miejsc parkingowych dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 
na 1 mieszkanie (z ustalonej w 
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na 
100 m2 powierzchni użytkowej usług 
(z ustalonej w planie na 2 miejsca) 

5. zmiana przeznaczenia terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej na tereny zieleni 
urządzonej wraz z zamianą 
funkcjonalną dróg dojazdowych na 
ciągi piesze i rowerowe lub w 
przypadku nieuwzględnienia uwagi w 
tym zakresie zmniejszyć wysokość 
zabudowy do 10 m w przypadku 
realizacji dachów spadzistych i 8 m 
w przypadku realizacji dachów 
płaskich (z ustalonej  w projekcie 
planu na 10 m dla zabudowy 
mieszkaniowej bez względu na 
formę dachu) 
6. wprowadzić zmianę w ustaleniach 
par. 19 pkt. 2 lit. a w treści „zakaz 
realizacji wolnostojących budynków 
gospodarczych, usług hotelarskich, 
w tym także w formie apartamentów 
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz 

urządzonej usług sportu i rekreacji 
oraz gastronomi nie ma 
uzasadnienia funkcjonalnego. 
Dopuszczone formy zabudowy 
usługowej mają na celu poprawę 
warunków rekreacji, są zgodne z 
obowiązującym studium i uzyskały 
zgodę Konserwatora Zabytków w 
fazie uzgodnień projektu planu. 
Zakres ochrony założenia 
parkowego wskazany w projekcie 
planu uzyskał akceptację 
Konserwatora Zabytków i 
odpowiada umocowaniu prawnemu 
ochrony zabytków, poszerzanie tej 
ochrony nie ma tym samym 
uzasadnienia formalnego. W 
zakresie drogi KDZ nie ma 
możliwości rezygnacji z jej 
wyznaczania ze względu na fakt, że 
w projekcie planu wskazuje się 
jedynie cześć jej pasa drogowego, 
który jest niezbędny do urządzenia 
drogi wraz z jej częścią znajdującą 
się poza granicami planu. Likwidacja 
drogi nie spowoduje tym samym 
braku jej realizacji, a jedynie 
trudności techniczne w jej 
urządzeniu. Dodatkowo przebieg 
drogi został zaakceptowany przez 
Konserwatora Zabytków w fazie 
uzgodnień projektu planu – droga 
nie ma negatywnego wpływu na 
założenie parkowe, a jest niezbędna 
do zapewnienia dojazdu do terenów 
publicznych związanych z obsługą 
zespołów zieleni parkowej 
2. proponowana zmiana nie ma 



garaży” 

7. wprowadzić zmiany wskaźników  i 
parametrów urbanistycznych dla 
terenu oznaczonego w projekcie 
planu symbolem UZP: 

a) zmniejszyć wysokość zabudowy 
do 10 m w przypadku realizacji 
dachów spadzistych i 8 m w 
przypadku realizacji dachów płaskich 
(z ustalonej  w projekcie planu na 10 
m dla zabudowy mieszkaniowej bez 
względu na formę dachu) 

b) zmniejszyć maksymalną 
intensywność zabudowy do 0,2 (z 
ustalonej w projekcie planu na 0,3) 

c) ustalić minimalną intensywność 
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu 
minimalna intensywność zabudowy 
została również ustalona w 
wysokości 0,01) 

d)zmniejszyć maksymalną 
powierzchnię zabudowy do 20% 
powierzchni działki budowlanej (z 
ustalonej w projekcie planu na 30%) 

c) zwiększyć udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej do 
70% powierzchni działki budowlanej 
(z ustalonej w projekcie planu na 
60%) 

8. likwidacja dróg 1KDZ, 1KDD, 
3KDD (ze względu na ochronę 
zabytkowego parku) 

odzwierciedlenia w obowiązujących 
przepisach dotyczących warunków 
technicznych lokalizacji obiektów 
budowlanych. 

3. proponowana zmiana wykracza 
poza regulowany przepisami prawa 
zakres planu miejscowego. 
Dopuszczenie wjazdu na drogę 
publiczną odbywa się na podstawie 
przepisów odrębnych. 
Wprowadzenie zakazu obsługi 
terenu z dróg wskazanych w planie 
oraz innych dróg publicznych 
położonych poza jego granicami 
wprowadza utrudnienia w jego 
zagospodarowaniu nieuzasadnione 
obowiązującymi przepisami prawa 

4. zmiana wskaźników 
parkingowych znacząco utrudni 
zagospodarowanie terenów w 
granicach planu i nie ma 
uzasadnienia w przyjętych 
wskaźnikach parkingowych w innych 
częściach gminy 

5. uwaga została uwzględniona w 
związku z rozstrzygnięciem uwag nr 
1 i nr 8 
6, 7. uwzględnienie uwag 
spowodowałoby zmianę 
przeznaczenia terenu wskazanego 
w projekcie planu oraz 
uniemożliwiłoby jego 
zagospodarowanie zgodnie z 
przyjętymi w projekcie planu 
zasadami. Wskazywane wskaźniki i 
parametry urbanistyczne 
skutkowałyby ograniczeniem 



obiektów budowlanych do obiektów 
towarzyszącym zespołom zieleni 
urządzonej. Przyjęte w projekcie 
planu przeznaczenie i wskaźniki 
urbanistyczne są zgodne z 
obowiązującym studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice. Zaostrzanie 
ustaleń planu nie ma tym samym 
odzwierciedlenia w zasadach 
polityki przestrzennej gminy. 

2 03.02.20 Osoba fizyczna Likwidacja drogi oznaczonej nr 
3KDD 

Teren 3KDD Teren 3KDD X 
 

Droga zostanie usunięta z projektu 
planu w skutek zmian 
wprowadzonych do niego w celu 
dostosowania jego ustaleń do 
obowiązującego studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice 

3 10.02.20 Osoba fizyczna Likwidacja drogi oznaczonej nr 
3KDD 

Teren 3KDD Teren 3KDD X 
 

Droga zostanie usunięta z projektu 
planu w skutek zmian 
wprowadzonych do niego w celu 
dostosowania jego ustaleń do 
obowiązującego studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice 

4 04.02.20 Willa Developer 
Reguły Sp. z o.o. 

05-230 Kobyłka, Al. 
Jana Pawła II 29 

Wniosek o podjęcie rozmów z 
przedstawicielami firmy oraz 
rezygnacja z prowadzenia dwóch 
procedur planistycznych dotyczących 
terenu będącego własnością 
składającego uwagę, w tym w 
zakresie rezygnacji z planowanej 
lokalizacji aparhotelu, przeznaczenia 
terenu na cele zabudowy 

Teren 1UZP Teren 1UZP 
 

X Uwaga wybiega poza prowadzoną 
procedurę planistyczną. 
Prowadzenie rozmów z właścicielem 
przedmiotowego terenu nie jest 
przedmiotem sporządzanego planu. 
Propozycje zagospodarowania 
terenu nie są zgłoszone w formie 
uwagi i wybiegają poza zakres 
dopuszczonych w obowiązującym 



mieszkaniowej ekstensywnej oraz 
realizacji parkingów i usług 
podstawowych dla mieszkańców 
Reguł 

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice form 
zagospodarowania przedmiotowego 
terenu. 

5 27.01.20 Remigiusz Weinar 

WILLA 
DEVELOPER 

05-250 Radzymin, 
Al., Armii Krajowej 
4 lok. U2 

Zmiana przeznaczenia terenu na 
cele zabudowy mieszkaniowej 
ekstensywnej wraz z lokalizacją 
innych form zagospodarowania, 
zgodnie z prowadzonymi rozmowami 
z mieszkańcami Reguł 

Teren 1UZP Teren 1UZP 
 

X Prowadzone przez właściciela 
przedmiotowego terenu rozmowy 
nie są elementem prowadzonej 
procedury planistycznej. Wnoszone 
w uwadze formy zagospodarowania 
terenu są niezgodne z 
obowiązującym studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice, szczególnie w 
zakresie dopuszczenia realizacji na 
nim zabudowy mieszkaniowej. 

6 14.02.20 Osoba fizyczna 1. uwzględnienie w projekcie planu 
pełnej ochrony parku zabytkowego 
wskazanej w obowiązującym 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy, w tym w zakresie wpisu do 
ewidencji zabytków oraz ochrony 
archeologicznej wraz z rezygnacją 
ze wskazywania drogi zbiorczej 
przebiegającej przez ten park oraz 
rezygnacji z przeznaczania terenów 
na cele zabudowy mieszkaniowej i 
usług 

2. wprowadzenie ustaleń w zakresie 
nakazu lokalizacji parkingów 
zbiorczych oraz zbiorczych ciągów 
komunikacyjnych w odległości nie 
mniejszej niż 30  m od granicy 
terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

Obszar planu Tereny MN, ZP, 
UZP, KDD, KDZ 

X pkt. 1 
(część), 

5, 8 
część 

X pkt. 1 
(część), 
2, 3, 4, 6, 

7, 8 
część 

1. uwaga zostaje uwzględniona w 
zakresie dostosowania ustaleń 
projektu planu do studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice, tj. zmiany 
przeznaczenia terenów MN na cele 
zieleni urządzonej. Zmiana 
przeznaczenia terenów 
mieszkaniowych skutkować będzie 
również brakiem zasadności 
wskazywania dróg oznaczonych 
symbolami 1KDD i 3KDD. 
Rezygnacja z dopuszczenia 
realizacji w zespołach zielni 
urządzonej usług sportu i rekreacji 
oraz gastronomi nie ma 
uzasadnienia funkcjonalnego. 
Dopuszczone formy zabudowy 
usługowej mają na cele poprawę 
warunków rekreacji, są zgodne z 



3. dopuszczenia realizacji zjazdu 
zbiorczego z działki nr 560 wyłącznie 
na drogę oznaczoną symbolem 
2KDD 

4. zwiększenie minimalnej liczby 
miejsc parkingowych dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 
na 1 mieszkanie (z ustalonej w 
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na 
100 m2 powierzchni użytkowej usług 
(z ustalonej w planie na 2 miejsca) 

5. zmiana przeznaczenia terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej na tereny zieleni 
urządzonej wraz z zamianą 
funkcjonalną dróg dojazdowych na 
ciągi piesze i rowerowe lub w 
przypadku nieuwzględnienia uwagi w 
tym zakresie zmniejszyć wysokość 
zabudowy do 10 m w przypadku 
realizacji dachów spadzistych i 8 m 
w przypadku realizacji dachów 
płaskich (z ustalonej  w projekcie 
planu na 10 m dla zabudowy 
mieszkaniowej bez względu na 
formę dachu) 

6. wprowadzić zmianę w ustaleniach 
par. 19 pkt. 2 lit. a w treści „zakaz 
realizacji wolnostojących budynków 
gospodarczych, usług hotelarskich, 
w tym także w formie apartamentów 
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz 
garaży” 

7. wprowadzić zmiany wskaźników  i 
parametrów urbanistycznych dla 
terenu oznaczonego w projekcie 

obowiązującym studium i uzyskały 
zgodę Konserwatora Zabytków w 
fazie uzgodnień projektu planu. 
Zakres ochrony założenia 
parkowego wskazany w projekcie 
planu uzyskał akceptację 
Konserwatora Zabytków i 
odpowiada umocowaniu prawnemu 
ochrony zabytków, poszerzanie tej 
ochrony nie ma tym samym 
uzasadnienia formalnego. W 
zakresie drogi KDZ nie ma 
możliwości rezygnacji z jej 
wyznaczania ze względu na fakt, że 
w projekcie planu wskazuje się 
jedynie cześć jej pasa drogowego, 
który jest niezbędny do urządzenia 
drogi wraz z jej częścią znajdującą 
się poza granicami planu. Likwidacja 
drogi nie spowoduje tym samym 
braku jej realizacji a jedynie 
trudności techniczne w jej 
urządzeniu. Dodatkowo przebieg 
drogi został zaakceptowany przez 
Konserwatora Zabytków w fazie 
uzgodnień projektu planu – droga 
nie ma negatywnego wpływu na 
założenie parkowe a jest niezbędna 
do zapewnienia dojazdu do terenów 
publicznych związanych z obsługą 
zespołów zieleni parkowej 
2. proponowana zmiana nie ma 
odzwierciedlenia w obowiązujących 
przepisach dotyczących warunków 
technicznych lokalizacji obiektów 
budowlanych. 

3. proponowana zmiana wykracza 
poza regulowany przepisami prawa 



planu symbolem UZP: 

a) zmniejszyć wysokość zabudowy 
do 10 m w przypadku realizacji 
dachów spadzistych i 8 m w 
przypadku realizacji dachów płaskich 
(z ustalonej  w projekcie planu na 10 
m dla zabudowy mieszkaniowej bez 
względu na formę dachu) 

b) zmniejszyć maksymalną 
intensywność zabudowy do 0,2 (z 
ustalonej w projekcie planu na 0,3) 

c) ustalić minimalną intensywność 
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu 
minimalna intensywność zabudowy 
została również ustalona w 
wysokości 0,01) 

d)zmniejszyć maksymalną 
powierzchnię zabudowy do 20% 
powierzchni działki budowlanej (z 
ustalonej w projekcie planu na 30%) 

c) zwiększyć udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej do 
70% powierzchni działki budowlanej 
(z ustalonej w projekcie planu na 
60%) 

8. likwidacja dróg 1KDZ, 1KDD, 
3KDD (ze względu na ochronę 
zabytkowego parku) 

zakres planu miejscowego. 
Dopuszczenie wjazdu na drogę 
publiczną odbywa się na podstawie 
przepisów odrębnych. 
Wprowadzenie zakazu obsługi 
terenu z dróg wskazanych w planie 
oraz innych dróg publicznych 
położonych poza jego granicami 
wprowadza utrudnienia w jego 
zagospodarowaniu nieuzasadnione 
obowiązującymi przepisami prawa 

4. zmiana wskaźników 
parkingowych znacząco utrudni 
zagospodarowanie terenów w 
granicach planu i nie ma 
uzasadnienia w przyjętych 
wskaźnikach parkingowych w innych 
częściach gminy 

5. uwaga została uwzględniona w 
związku z rozstrzygnięciem uwag nr 
1 i nr 8 

6, 7. uwzględnienie uwag 
spowodowałoby zmianę 
przeznaczenia terenu wskazanego 
w projekcie planu oraz 
uniemożliwiłoby jego 
zagospodarowanie zgodnie z 
przyjętymi w projekcie planu 
zasadami. Wskazywane wskaźniki i 
parametry urbanistyczne 
skutkowałyby ograniczeniem 
obiektów budowlanych do obiektów 
towarzyszących zespołom zieleni 
urządzonej. Przyjęte w projekcie 
planu przeznaczenie i wskaźniki 
urbanistyczne są zgodne z 
obowiązującym studium 



uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice. Zaostrzanie 
ustaleń planu nie ma tym samym 
odzwierciedlenia w zasadach 
polityki przestrzennej gminy. 

7 13.02.20 mieszkańcy Reguł 
wg załączonej listy 

1. uwzględnienie w projekcie planu 
pełnej ochrony parku zabytkowego 
wskazanej w obowiązującym 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy, w tym w zakresie wpisu do 
ewidencji zabytków oraz ochrony 
archeologicznej wraz z rezygnacją 
ze wskazywania drogi zbiorczej 
przebiegającej przez ten park oraz 
rezygnacji z przeznaczania terenów 
na cele zabudowy mieszkaniowej i 
usług 

2. wprowadzenie ustaleń w zakresie 
nakazu lokalizacji parkingów 
zbiorczych oraz zbiorczych ciągów 
komunikacyjnych w odległości nie 
mniejszej niż 30  m od granicy 
terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

3. dopuszczenia realizacji zjazdu 
zbiorczego z działki nr 560 wyłącznie 
na drogę oznaczoną symbolem 
2KDD 

4. zwiększenie minimalnej liczby 
miejsc parkingowych dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 
na 1 mieszkanie (z ustalonej w 
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na 
100 m2 powierzchni użytkowej usług 

Obszar planu Tereny MN, ZP, 
UZP, KDD, KDZ 

X pkt. 1 
(część), 

5, 8 
część 

X pkt. 1 
(część), 
2, 3, 4, 6, 

7, 8 
część 

1. uwaga zostaje uwzględniona w 
zakresie dostosowania ustaleń 
projektu planu do studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice, tj. zmiany 
przeznaczenia terenów MN na cele 
zieleni urządzonej. Zmiana 
przeznaczenia terenów 
mieszkaniowych skutkować będzie 
również brakiem zasadności 
wskazywania dróg oznaczonych 
symbolami 1KDD i 3KDD. 
Rezygnacja z dopuszczenia 
realizacji w zespołach zieleni 
urządzonej usług sportu i rekreacji 
oraz gastronomi nie ma 
uzasadnienia funkcjonalnego. 
Dopuszczone formy zabudowy 
usługowej mają na celu poprawę 
warunków rekreacji, są zgodne z 
obowiązującym studium i uzyskały 
zgodę Konserwatora Zabytków w 
fazie uzgodnień projektu planu. 
Zakres ochrony założenia 
parkowego wskazany w projekcie 
planu uzyskał akceptację 
Konserwatora Zabytków i 
odpowiada umocowaniu prawnemu 
ochrony zabytków, poszerzanie tej 
ochrony nie ma tym samym 
uzasadnienia formalnego. W 



(z ustalonej w planie na 2 miejsca) 

5. zmiana przeznaczenia terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej na tereny zieleni 
urządzonej wraz z zamianą 
funkcjonalną dróg dojazdowych na 
ciągi piesze i rowerowe lub w 
przypadku nieuwzględnienia uwagi w 
tym zakresie zmniejszyć wysokość 
zabudowy do 10 m w przypadku 
realizacji dachów spadzistych i 8 m 
w przypadku realizacji dachów 
płaskich (z ustalonej  w projekcie 
planu na 10 m dla zabudowy 
mieszkaniowej bez względu na 
formę dachu) 

6. wprowadzić zmianę w ustaleniach 
par. 19 pkt. 2 lit. a w treści „zakaz 
realizacji wolnostojących budynków 
gospodarczych, usług hotelarskich, 
w tym także w formie apartamentów 
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz 
garaży” 

7. wprowadzić zmiany wskaźników  i 
parametrów urbanistycznych dla 
terenu oznaczonego w projekcie 
planu symbolem UZP: 

a) zmniejszyć wysokość zabudowy 
do 10 m w przypadku realizacji 
dachów spadzistych i 8 m w 
przypadku realizacji dachów płaskich 
(z ustalonej  w projekcie planu na 10 
m dla zabudowy mieszkaniowej bez 
względu na formę dachu) 
b) zmniejszyć maksymalną 
intensywność zabudowy do 0,2 (z 

zakresie drogi KDZ nie ma 
możliwości rezygnacji z jej 
wyznaczania ze względu na fakt, że 
w projekcie planu wskazuje się 
jedynie część jej pasa drogowego, 
który jest niezbędny do urządzenia 
drogi wraz z jej częścią znajdującą 
się poza granicami planu. Likwidacja 
drogi nie spowoduje tym samym 
brak jej realizacji a jedynie trudności 
techniczne w jej urządzeniu. 
Dodatkowo przebieg drogi został 
zaakceptowany przez Konserwatora 
Zabytków w fazie uzgodnień 
projektu planu – droga nie ma 
negatywnego wpływu na założenie 
parkowe, a jest niezbędna do 
zapewnienia dojazdu do terenów 
publicznych związanych z obsługą 
zespołów zieleni parkowej 

2. proponowana zmiana nie ma 
odzwierciedlenia w obowiązujących 
przepisach dotyczących warunków 
technicznych lokalizacji obiektów 
budowlanych. 

3. proponowana zmiana wykracza 
poza regulowany przepisami prawa 
zakres planu miejscowego. 
Dopuszczenie wjazdu na drogę 
publiczną odbywa się na podstawie 
przepisów odrębnych. 
Wprowadzenie zakazu obsługi 
terenu z dróg wskazanych w planie 
oraz innych dróg publicznych 
położonych poza jego granicami 
wprowadza utrudnienia w jego 
zagospodarowaniu nieuzasadnione 



ustalonej w projekcie planu na 0,3) 

c) ustalić minimalną intensywność 
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu 
minimalna intensywność zabudowy 
została również ustalona w 
wysokości 0,01) 

d)zmniejszyć maksymalną 
powierzchnię zabudowy do 20% 
powierzchni działki budowlanej (z 
ustalonej w projekcie planu na 30%) 

c) zwiększyć udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej do 
70% powierzchni działki budowlanej 
(z ustalonej w projekcie planu na 
60%) 

8. likwidacja dróg 1KDZ, 1KDD, 
3KDD (ze względu na ochronę 
zabytkowego parku) 

obowiązującymi przepisami prawa 

4. zmiana wskaźników 
parkingowych znacząco utrudni 
zagospodarowanie terenów w 
granicach planu i nie ma 
uzasadnienia w przyjętych 
wskaźnikach parkingowych w innych 
częściach gminy 

5. uwaga została uwzględniona w 
związku z rozstrzygnięciem uwag nr 
1 i nr 8 

6, 7. uwzględnienie uwag 
spowodowałoby zmianę 
przeznaczenia terenu wskazanego 
w projekcie planu oraz 
uniemożliwiłoby jego 
zagospodarowanie zgodnie z 
przyjętymi w projekcie planu 
zasadami. Wskazywane wskaźniki i 
parametry urbanistyczne 
skutkowałyby ograniczeniem 
obiektów budowlanych do obiektów 
towarzyszących zespołom zieleni 
urządzonej. Przyjęte w projekcie 
planu przeznaczenie w wskaźniki 
urbanistyczne są zgodne z 
obowiązującym studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice. Zaostrzanie 
ustaleń planu nie ma tym samym 
odzwierciedlenia w zasadach 
polityki przestrzennej gminy. 

8 13.02.20 po Zarządcy 
nieruchomości 
wspólnych Osiedla 
Green Park st. 

1. uwzględnienie w projekcie planu 
pełnej ochrony parku zabytkowego 
wskazanej w obowiązującym 
studium uwarunkowań i kierunków 

Obszar planu Tereny MN, ZP, 
UZP, KDD, KDZ 

X pkt. 1 
(część), 

5, 8 

X pkt. 1 
(część), 
2, 3, 4, 6, 

1. uwaga zostaje uwzględniona w 
zakresie dostosowania ustaleń 
projektu planu do studium 
uwarunkowań i kierunków 



Malichy Foksal 
Nieruchomości Sp. 
z o.o. 

00-791 Warszawa, 
ul. Chocimska 31 

zagospodarowania przestrzennego 
gminy, w tym w zakresie wpisu do 
ewidencji zabytków oraz ochrony 
archeologicznej wraz z rezygnacją 
ze wskazywania drogi zbiorczej 
przebiegającej przez ten park oraz 
rezygnacji z przeznaczania terenów 
na cele zabudowy mieszkaniowej i 
usług 

2. wprowadzenie ustaleń w zakresie 
nakazu lokalizacji parkingów 
zbiorczych oraz zbiorczych ciągów 
komunikacyjnych w odległości nie 
mniejszej niż 30  m od granicy 
terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

3. dopuszczenia realizacji zjazdu 
zbiorczego z działki nr 560 wyłącznie 
na drogę oznaczoną symbolem 
2KDD 

4. zwiększenie minimalnej liczby 
miejsc parkingowych dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 
na 1 mieszkanie (z ustalonej w 
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na 
100 m2 powierzchni użytkowej usług 
(z ustalonej w planie na 2 miejsca) 

5. zmiana przeznaczenia terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej na tereny zieleni 
urządzonej wraz z zamianą 
funkcjonalną dróg dojazdowych na 
ciągi piesze i rowerowe lub w 
przypadku nieuwzględnienia uwagi w 
tym zakresie zmniejszyć wysokość 
zabudowy do 10 m w przypadku 
realizacji dachów spadzistych i 8 m 

część 7, 8 
część 

zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice, tj. zmiany 
przeznaczenia terenów MN na cele 
zieleni urządzonej. Zmiana 
przeznaczenia terenów 
mieszkaniowych skutkować będzie 
również brakiem zasadności 
wskazywania dróg oznaczonych 
symbolami 1KDD i 3KDD. 
Rezygnacja z dopuszczenia 
realizacji w zespołach zielni 
urządzonej usług sportu i rekreacji 
oraz gastronomi nie ma 
uzasadnienia funkcjonalnego. 
Dopuszczone formy zabudowy 
usługowej mają na celu poprawę 
warunków rekreacji, są zgodne z 
obowiązującym studium i uzyskały 
zgodę Konserwatora Zabytków w 
fazie uzgodnień projektu planu. 
Zakres ochrony założenia 
parkowego wskazany w projekcie 
planu uzyskał akceptację 
Konserwatora Zabytków i 
odpowiada umocowaniu prawnemu 
ochrony zabytków, poszerzanie tej 
ochrony nie ma tym samym 
uzasadnienia formalnego. W 
zakresie drogi KDZ nie ma 
możliwości rezygnacji z jej 
wyznaczania ze względu na fakt, że 
w projekcie planu wskazuje się 
jedynie część jej pasa drogowego, 
który jest niezbędny do urządzenia 
drogi wraz z jej częścią znajdującą 
się poza granicami planu. Likwidacja 
drogi nie spowoduje tym samym 
braku jej realizacji a jedynie 
trudności techniczne w jej 



w przypadku realizacji dachów 
płaskich (z ustalonej  w projekcie 
planu na 10 m dla zabudowy 
mieszkaniowej bez względu na 
formę dachu) 

6. wprowadzić zmianę w ustaleniach 
par. 19 pkt. 2 lit. a w treści „zakaz 
realizacji wolnostojących budynków 
gospodarczych, usług hotelarskich, 
w tym także w formie apartamentów 
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz 
garaży” 

7. wprowadzić zmiany wskaźników  i 
parametrów urbanistycznych dla 
terenu oznaczonego w projekcie 
planu symbolem UZP: 

a) zmniejszyć wysokość zabudowy 
do 10 m w przypadku realizacji 
dachów spadzistych i 8 m w 
przypadku realizacji dachów płaskich 
(z ustalonej  w projekcie planu na 10 
m dla zabudowy mieszkaniowej bez 
względu na formę dachu) 

b) zmniejszyć maksymalną 
intensywność zabudowy do 0,2 (z 
ustalonej w projekcie planu na 0,3) 

c) ustalić minimalną intensywność 
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu 
minimalna intensywność zabudowy 
została również ustalona w 
wysokości 0,01) 

d)zmniejszyć maksymalną 
powierzchnię zabudowy do 20% 
powierzchni działki budowlanej (z 
ustalonej w projekcie planu na 30%) 

urządzeniu. Dodatkowo przebieg 
drogi został zaakceptowany przez 
Konserwatora Zabytków w fazie 
uzgodnień projektu planu – droga 
nie ma negatywnego wpływu na 
założenie parkowe a jest niezbędna 
do zapewnienia dojazdu do terenów 
publicznych związanych z obsługą 
zespołów zieleni parkowej 

2. proponowana zmiana nie ma 
odzwierciedlenia w obowiązujących 
przepisach dotyczących warunków 
technicznych lokalizacji obiektów 
budowlanych. 

3. proponowana zmiana wykracza 
poza regulowany przepisami prawa 
zakres planu miejscowego. 
Dopuszczenie wjazdu na drogę 
publiczną odbywa się na podstawie 
przepisów odrębnych. 
Wprowadzenie zakazu obsługi 
terenu z dróg wskazanych w planie 
oraz innych dróg publicznych 
położonych poza jego granicami 
wprowadza utrudnienia w jego 
zagospodarowaniu nieuzasadnione 
obowiązującymi przepisami prawa 

4. zmiana wskaźników 
parkingowych znacząco utrudni 
zagospodarowanie terenów w 
granicach planu i nie ma 
uzasadnienia w przyjętych 
wskaźnikach parkingowych w innych 
częściach gminy 

5. uwaga została uwzględniona w 
związku z rozstrzygnięciem uwag nr 



c) zwiększyć udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej do 
70% powierzchni działki budowlanej 
(z ustalonej w projekcie planu na 
60%) 

8. likwidacja dróg 1KDZ, 1KDD, 
3KDD (ze względu na ochronę 
zabytkowego parku) 

1 i nr 8 

6, 7. uwzględnienie uwag 
spowodowałoby zmianę 
przeznaczenia terenu wskazanego 
w projekcie planu oraz 
uniemożliwiłoby jego 
zagospodarowanie zgodnie z 
przyjętymi w projekcie planu 
zasadami. Wskazywane wskaźniki i 
parametry urbanistyczne 
skutkowałyby ograniczeniem 
obiektów budowlanych do obiektów 
towarzyszącym zespołom zieleni 
urządzonej. Przyjęte w projekcie 
planu przeznaczenie w wskaźniki 
urbanistyczne są zgodne z 
obowiązującym studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice. Zaostrzanie 
ustaleń planu nie ma tym samym 
odzwierciedlenia w zasadach 
polityki przestrzennej gminy. 

9 13.02.20 Osoba fizyczna 1. uwzględnienie w projekcie planu 
pełnej ochrony parku zabytkowego 
wskazanej w obowiązującym 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy, w tym w zakresie wpisu do 
ewidencji zabytków oraz ochrony 
archeologicznej wraz z rezygnacją 
ze wskazywania drogi zbiorczej 
przebiegającej przez ten park oraz 
rezygnacji z przeznaczania terenów 
na cele zabudowy mieszkaniowej i 
usług 

2. wprowadzenie ustaleń w zakresie 

Obszar planu Tereny MN, ZP, 
UZP, KDD, KDZ 

X pkt. 1 
(część), 

5, 8 
część 

X pkt. 1 
(część), 
2, 3, 4, 6, 

7, 8 
część 

1. uwaga zostaje uwzględniona w 
zakresie dostosowania ustaleń 
projektu planu do studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice, tj. zmiany 
przeznaczenia terenów MN na cele 
zieleni urządzonej. Zmiana 
przeznaczenia terenów 
mieszkaniowych skutkować będzie 
również brakiem zasadności 
wskazywania dróg oznaczonych 
symbolami 1KDD i 3KDD. 
Rezygnacja z dopuszczenia 
realizacji w zespołach zielni 



nakazu lokalizacji parkingów 
zbiorczych oraz zbiorczych ciągów 
komunikacyjnych w odległości nie 
mniejszej niż 30  m od granicy 
terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

3. dopuszczenia realizacji zjazdu 
zbiorczego z działki nr 560 wyłącznie 
na drogę oznaczoną symbolem 
2KDD 

4. zwiększenie minimalnej liczby 
miejsc parkingowych dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 
na 1 mieszkanie (z ustalonej w 
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na 
100 m2 powierzchni użytkowej usług 
(z ustalonej w planie na 2 miejsca) 

5. zmiana przeznaczenia terenów 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej na tereny zieleni 
urządzonej wraz z zamianą 
funkcjonalną dróg dojazdowych na 
ciągi piesze i rowerowe lub w 
przypadku nieuwzględnienia uwagi w 
tym zakresie zmniejszyć wysokość 
zabudowy do 10 m w przypadku 
realizacji dachów spadzistych i 8 m 
w przypadku realizacji dachów 
płaskich (z ustalonej  w projekcie 
planu na 10 m dla zabudowy 
mieszkaniowej bez względu na 
formę dachu) 
6. wprowadzić zmianę w ustaleniach 
par. 19 pkt. 2 lit. a w treści „zakaz 
realizacji wolnostojących budynków 
gospodarczych, usług hotelarskich, 
w tym także w formie apartamentów 

urządzonej usług sportu i rekreacji 
oraz gastronomi nie ma 
uzasadnienia funkcjonalnego. 
Dopuszczone formy zabudowy 
usługowej mają na celu poprawę 
warunków rekreacji, są zgodne z 
obowiązującym studium i uzyskały 
zgodę Konserwatora Zabytków w 
fazie uzgodnień projektu planu. 
Zakres ochrony założenia 
parkowego wskazany w projekcie 
planu uzyskał akceptację 
Konserwatora Zabytków i 
odpowiada umocowaniu prawnemu 
ochrony zabytków, poszerzanie tej 
ochrony nie ma tym samym 
uzasadnienia formalnego. W 
zakresie drogi KDZ nie ma 
możliwości rezygnacji z jej 
wyznaczania ze względu na fakt, że 
w projekcie planu wskazuje się 
jedynie część jej pasa drogowego, 
który jest niezbędny do urządzenia 
drogi wraz z jej częścią znajdującą 
się poza granicami planu. Likwidacja 
drogi nie spowoduje tym samym 
braku jej realizacji a jedynie 
trudności techniczne w jej 
urządzeniu. Dodatkowo przebieg 
drogi został zaakceptowany przez 
Konserwatora Zabytków w fazie 
uzgodnień projektu planu – droga 
nie ma negatywnego wpływu na 
założenie parkowe, a jest niezbędna 
do zapewnienia dojazdu do terenów 
publicznych związanych z obsługą 
zespołów zieleni parkowej 
2. proponowana zmiana nie ma 



mieszkaniowych (aparthoteli) oraz 
garaży” 

7. wprowadzić zmiany wskaźników  i 
parametrów urbanistycznych dla 
terenu oznaczonego w projekcie 
planu symbolem UZP: 

a) zmniejszyć wysokość zabudowy 
do 10 m w przypadku realizacji 
dachów spadzistych i 8 m w 
przypadku realizacji dachów płaskich 
(z ustalonej  w projekcie planu na 10 
m dla zabudowy mieszkaniowej bez 
względu na formę dachu) 

b) zmniejszyć maksymalną 
intensywność zabudowy do 0,2 (z 
ustalonej w projekcie planu na 0,3) 

c) ustalić minimalną intensywność 
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu 
minimalna intensywność zabudowy 
została również ustalona w 
wysokości 0,01) 

d)zmniejszyć maksymalną 
powierzchnię zabudowy do 20% 
powierzchni działki budowlanej (z 
ustalonej w projekcie planu na 30%) 

c) zwiększyć udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej do 
70% powierzchni działki budowlanej 
(z ustalonej w projekcie planu na 
60%) 

8. likwidacja dróg 1KDZ, 1KDD, 
3KDD (ze względu na ochronę 
zabytkowego parku) 

odzwierciedlenia w obowiązujących 
przepisach dotyczących warunków 
technicznych lokalizacji obiektów 
budowlanych. 

3. proponowana zmiana wykracza 
poza regulowany przepisami prawa 
zakres planu miejscowego. 
Dopuszczenie wjazdu na drogę 
publiczną odbywa się na podstawie 
przepisów odrębnych. 
Wprowadzenie zakazu obsługi 
terenu z dróg wskazanych w planie 
oraz innych dróg publicznych 
położonych poza jego granicami 
wprowadza utrudnienia w jego 
zagospodarowaniu nieuzasadnione 
obowiązującymi przepisami prawa 

4. zmiana wskaźników 
parkingowych znacząco utrudni 
zagospodarowanie terenów w 
granicach planu i nie ma 
uzasadnienia w przyjętych 
wskaźnikach parkingowych w innych 
częściach gminy 

5. uwaga została uwzględniona w 
związku z rozstrzygnięciem uwag nr 
1 i nr 8 
6, 7. uwzględnienie uwag 
spowodowałoby zmianę 
przeznaczenia terenu wskazanego 
w projekcie planu oraz 
uniemożliwiłoby jego 
zagospodarowanie zgodnie z 
przyjętymi w projekcie planu 
zasadami. Wskazywane wskaźniki i 
parametry urbanistyczne 
skutkowałyby ograniczeniem 



obiektów budowlanych do obiektów 
towarzyszącym zespołom zieleni 
urządzonej. Przyjęte w projekcie 
planu przeznaczenie w wskaźniki 
urbanistyczne są zgodne z 
obowiązującym studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michałowice. Zaostrzanie 
ustaleń planu nie ma tym samym 
odzwierciedlenia w zasadach 
polityki przestrzennej gminy. 

10 14.02.20 Kancelaria 
Adwokacja Jacek 
Urbaniak 

00-496 Warszawa, 
ul. Nowy Świat 1 

1. Kwestionowanie ustaleń 
przyjętych w projekcie planu wraz z 
przyjętymi ustaleniami w prognozie 
skutków finansowych uchwalenia 
planu skutkujących koniecznością 
wypłaty odszkodowań 

2. Brak zgodności ustaleń projektu 
planu ze studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Michałowice, 
w zakresie przeznaczenia terenów 
na cele zabudowy mieszkaniowej 
(tereny MN)  

3. W zakresie terenu o symbolu 
UZP, stanowiącego własność osoby 
składającej uwagę: 

a) naruszenie chronionych 
konstytucyjnie praw do 
nieruchomości poprzez pogorszenie 
warunków zabudowy określonych w 
planie obowiązującym 

b) naruszenie władztwa 
planistycznego poprzez 
przeznaczenie nieruchomości na 

Obszar planu Obszar planu X pkt. 2 X pkt. 1, 
3 

1. Składający uwagę nie 
sprecyzował zakresu 
kwestionowania projektu planu. 
Utrata własności gruntów lub ich 
wzrost zostanie określony 
szczegółowo po wejściu w życie 
ustaleń planu. Wartości wskazane w 
prognozie finansowej mają 
charakter prognozowany i będą 
podlegać uściśleniu na zasadach 
określonych w odpowiednich 
przepisach prawa. 

2. Uwaga zostaje uwzględniona 
poprzez dostosowanie ustaleń 
projektu planu do obowiązującego 
studium. 

3. Nie stwierdza się wystąpienia 
wskazanych w uwadze naruszeń i 
zarzutów. Procedura planistyczna 
jest prowadzona z uwzględnieniem 
obowiązujących przepisów prawa, w 
tym w zakresie uwzględnienia 
polityki przestrzennej gminy 
wskazanej w obowiązującym 
studium oraz potrzeb lokalnej 



cele własne gminy 

c) niezgodność projektu planu z 
obowiązującym studium poprzez 
pozbawienie nieruchomości istotnych 
walorów ekonomicznych sprzecznie 
z koncepcją rozwoju gminy 

d) pominięcie w projekcie planu 
wpływu inwestycji realizowanej na 
sąsiedniej nieruchomości 

e) procedowanie prac planistycznych 
z naruszeniem konstytucyjnie 
chronionych prawa własności i 
zasady równości poprzez poprzez 
przedkładanie interesów faktycznych 
jednych grup ponad chronione 
prawem atrybuty prawa własności 
 

społeczności, w tym w zakresie 
realizacji niezbędnych inwestycji 
celu publicznego. 

 

 

 

Wójt Gminy Michałowice 
mgr Małgorzata Pachecka 
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