ZARZADZENIE NR 38/2020
WOJTA GMINY MICHALOWICE
Z 2 marca 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych na podstawie
art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru ,,Wiejska — cze$é 2” na terenie
obrebu geodezyjnego Reguly

Na podstawie art. 17 pkt. 12 w zwiagzku z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) po rozpatrzeniu uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru ,Wiejska — cze$¢ 2” na terenie obr¢bu geodezyjnego Reguty
postanawiam:

§1.
Rozpatrzy¢ uwagi zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
§2.

Zarzadzenie umiesci¢ na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Michalowice oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej gminy Michatowice.

8§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wo6jt Gminy Michatowice
mgr Matgorzata Pachecka

()



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zalacznik do zarzadzenia nr 38/2020

Wojta Gminy Michatowice
z dnia 2 marca 2020 r.

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE OBSZARU ,WIEJSKA — CZESC 2” NA
TERENIE OBREBU GEODEZYJNEGO REGULY

Lp. Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uzasadnienie
nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu Burmistrza w sprawie

S organizacyjnej ktdrej dotyczy dla rozpatrzenia uwag

S i adres uwaga nieruchomosci
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1. 2. 3. 4, 5. 6. 7 8. 9.

1 | 14.02.20 | Osoby fizyczne 1. uwzglednienie w projekcie planu Obszar planu Tereny MN, ZP, X pkt. 11 X pkt. 1 | 1. uwaga zostaje uwzgledniona w
petnej ochrony parku zabytkowego UZP, KDD, KDZ , oy , oy zakresie dostosowania ustalen
wskazanej w obowigzujacym (CZQSC), (CZQSC), projektu planu do studium
studium uwarunkowan i kierunkdw 5,8 2, 3,4, 6, | uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego CZQé ¢ 78 zagospodarowania przestrzennego
gminy, w tym w zakresie wpisu do ' gminy Michatowice, tj. zmiany
ewidencji zabytkéw oraz ochrony CzescC przeznaczenia terendw MN na cele
archeologicznej wraz z rezygnacjq, zieleni urzadzonej. Zmiana
ze wskazywania drogi zbiorczej przeznaczenia terenow
przebiegajacej przez ten park oraz mieszkaniowych skutkowa¢ bedzie
rezygnacji z przeznaczania terenéw réwniez brakiem zasadnosci
na cele zabudowy mieszkaniowej i wskazywania drog oznaczonych
ustug symbolami 1KDD i 3KDD.

2. wprowadzgnig ‘ustaltler'] w zakresie rReZZIi); gr;ﬁ%azigsg,ffoﬁ:gﬂ:?
nakazu lokalizacji parkingdw




zbiorczych oraz zbiorczych ciggdw
komunikacyjnych w odlegto$ci nie
mniejszej niz 30 m od granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr 560 wytacznie
na droge oznaczong symbolem
2KDD

4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z ustalonej w
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
(z ustalonej w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang,
funkcjonalng drog dojazdowych na
ciggi piesze i rowerowe lub w
przypadku nieuwzglednienia uwagi w
tym zakresie zmniejszy¢ wysokos¢
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych i 8 m
w przypadku realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme dachu)

6. wprowadzi¢ zmiane w ustaleniach
par. 19 pkt. 2 lit. a w tresci ,zakaz
realizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych, ustug hotelarskich,
w tym takze w formie apartamentéw
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz

urzadzonej ustug sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie ma
uzasadnienia funkcjonalnego.
Dopuszczone formy zabudowy
ustugowej majag na celu poprawe
warunkow rekreacji, sg zgodne z
obowigzujacym studium i uzyskaty
zgode Konserwatora Zabytkéw w
fazie uzgodnien projektu planu.
Zakres ochrony zatozenia
parkowego wskazany w projekcie
planu uzyskat akceptacje
Konserwatora Zabytkow i
odpowiada umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkéw, poszerzanie tej
ochrony nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego. W
zakresie drogi KDZ nie ma
mozliwo$ci rezygnaciji z jej
wyznaczania ze wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu wskazuje sie
jedynie cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do urzadzenia
drogi wraz z jej cze$cig znajdujaca
sie poza granicami planu. Likwidacja
drogi nie spowoduje tym samym
braku jej realizacji, a jedynie
trudnosci techniczne w jgj
urzadzeniu. Dodatkowo przebieg
drogi zostat zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu planu — droga
nie ma negatywnego wpltywu na
zatozenie parkowe, a jest niezbedna
do zapewnienia dojazdu do terenéw
publicznych zwigzanych z obstugg
zespotow zieleni parkowej

2. proponowana zmiana nie ma




garazy”

7. wprowadzi¢ zmiany wskaznikow i
parametréw urbanistycznych dla
terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachow spadzistych i 8 mw
przypadku realizacji dachéw ptaskich
(z ustalonej w projekcie planu na 10
m dla zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalng
intensywno$¢ zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w projekcie planu na 0,3)

¢) ustali¢ minimalng intensywnos¢
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu
minimalna intensywnos¢ zabudowy
zostata réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej (z
ustalonej w projekcie planu na 30%)

¢) zwigkszy¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej do
70% powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
60%)

8. likwidacja dr6g 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzgledu na ochrone
zabytkowego parku)

odzwierciedlenia w obowigzujgcych
przepisach dotyczacych warunkow
technicznych lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana wykracza
poza regulowany przepisami prawa
zakres planu miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na droge
publiczng odbywa sie na podstawie
przepisow odrebnych.
Wprowadzenie zakazu obstugi
terenu z drog wskazanych w planie
oraz innych drdg publicznych
potozonych poza jego granicami
wprowadza utrudnienia w jego
zagospodarowaniu nieuzasadnione
obowigzujacymi przepisami prawa

4. zmiana wskaznikdw
parkingowych znaczaco utrudni
zagospodarowanie terenéw w
granicach planu i nie ma
uzasadnienia w przyjetych
wskaznikach parkingowych w innych
cze$ciach gminy

5. uwaga zostata uwzgledniona w
zwigzku z rozstrzygnieciem uwag nr
linr8

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowatoby zmiane
przeznaczenia terenu wskazanego
w projekcie planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie zgodnie z
przyjetymi w projekcie planu
zasadami. Wskazywane wskazniki i
parametry urbanistyczne
skutkowatyby ograniczeniem




obiektéw budowlanych do obiektow
towarzyszacym zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete w projekcie
planu przeznaczenie i wskazniki
urbanistyczne sg zgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym samym
odzwierciedlenia w zasadach
polityki przestrzennej gminy.

03.02.20

Osoba fizyczna

Likwidacja drogi oznaczonej nr
3KDD

Teren 3KDD

Teren 3KDD

Droga zostanie usunieta z projektu
planu w skutek zmian
wprowadzonych do niego w celu
dostosowania jego ustalen do
obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice

10.02.20

Osoba fizyczna

Likwidacja drogi oznaczonej nr
3KDD

Teren 3KDD

Teren 3KDD

Droga zostanie usunieta z projektu
planu w skutek zmian
wprowadzonych do niego w celu
dostosowania jego ustalen do
obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice

04.02.20

Willa Developer
Reguly Sp. z 0.0.

05-230 Kobytka, Al.

Jana Pawifa 11 29

Whniosek o podjecie rozméw z
przedstawicielami firmy oraz
rezygnacja z prowadzenia dwoch
procedur planistycznych dotyczacych
terenu bedacego wiasnoécig
sktadajacego uwage, w tym w
zakresie rezygnacji z planowanej
lokalizacji aparhotelu, przeznaczenia
terenu na cele zabudowy

Teren 1UZP

Teren 1UZP

Uwaga wybiega poza prowadzong,
procedure planistyczna,
Prowadzenie rozméw z wia$cicielem
przedmiotowego terenu nie jest
przedmiotem sporzadzanego planu.
Propozycje zagospodarowania
terenu nie sg zgtoszone w formie
uwagi i wybiegaja poza zakres
dopuszczonych w obowigzujacym




mieszkaniowej ekstensywnej oraz
realizacji parkingow i ustug
podstawowych dla mieszkarcow
Regut

studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice form
zagospodarowania przedmiotowego
terenu.

27.01.20 | Remigiusz Weinar | Zmiana przeznaczenia terenu na Teren 1UZP Teren 1UZP X Prowadzone przez wiasciciela
WILLA cele zabudovyy m|eszkan|(')wejl p'rzedmmtowego terenu rozmowy
DEVELOPER ekstensywnej wraz z lokalizacjg nie sg elementem prowadzone;j

innych form zagospodarowania, procedury planistycznej. Wnoszone

05-250 Radzymin, | zgodnie z prowadzonymi rozmowami w uwadze formy zagospodarowania

Al., Armii Krajowej | z mieszkancami Regut terenu sg niezgodne z

4 lok. U2 obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice, szczegdlnie w
zakresie dopuszczenia realizacji na
nim zabudowy mieszkaniowe;j.

14.02.20 | Osoba fizyczna 1. uwzglednienie w projekcie planu Obszar planu Tereny MN, ZP, X pkt. 11 X pkt. 1 | 1. uwaga zostaje uwzgledniona w

petnej ochrony parku zabytkowego UZP, KDD, KDZ oy oy zakresie dostosowania ustalen
wskazanej w obowigzujacym (CZQSC), (CZQSC), projektu planu do studium

studium gwarunkpwah i kierunkow 5,8 2,3,4,6, uwarunkgwah i kierunkow
Gy, o 281251 WIS o czeS¢ | 7.8 | conice. g mmiany
ewidencji zabytkéw oraz ochrony CzescC przeznaczenia terendw MN na cele

archeologicznej wraz z rezygnacjq
ze wskazywania drogi zbiorcze;
przebiegajacej przez ten park oraz
rezygnaciji z przeznaczania terenéw
na cele zabudowy mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji parkingdw
zbiorczych oraz zbiorczych ciggéw
komunikacyjnych w odlegto$ci nie
mniejszej niz 30 m od granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

zieleni urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terendw
mieszkaniowych skutkowa¢ bedzie
réwniez brakiem zasadnosci
wskazywania drég oznaczonych
symbolami 1KDD i 3KDD.
Rezygnacja z dopuszczenia
realizacji w zespotach zielni
urzadzonej ustug sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie ma
uzasadnienia funkcjonalnego.
Dopuszczone formy zabudowy
ustugowej majg na cele poprawe
warunkow rekreacji, sg zgodne z




3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr 560 wytacznie
na droge oznaczong symbolem
2KDD

4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z ustalonej w
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
(z ustalonej w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang,
funkcjonalng drég dojazdowych na
ciagi piesze i rowerowe lub w
przypadku nieuwzglednienia uwagi w
tym zakresie zmniejszy¢ wysoko$¢
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachéw spadzistych i 8 m
w przypadku realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme dachu)

6. wprowadzi¢ zmiang w ustaleniach
par. 19 pkt. 2 lit. a w tresci ,zakaz
realizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych, ustug hotelarskich,
w tym takze w formie apartamentéw
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢ zmiany wskaznikow i
parametréw urbanistycznych dla
terenu oznaczonego w projekcie

obowigzujacym studium i uzyskaty
zgode Konserwatora Zabytkéw w
fazie uzgodnien projektu planu.
Zakres ochrony zatozenia
parkowego wskazany w projekcie
planu uzyskat akceptacje
Konserwatora Zabytkdw i
odpowiada umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkdw, poszerzanie tej
ochrony nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego. W
zakresie drogi KDZ nie ma
mozliwosci rezygnacji z jej
wyznaczania ze wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu wskazuije sie
jedynie cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do urzadzenia
drogi wraz z jej cze$cig znajdujaca
sie poza granicami planu. Likwidacja
drogi nie spowoduje tym samym
braku jej realizacji a jedynie
trudnosci techniczne w jgj
urzadzeniu. Dodatkowo przebieg
drogi zostat zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu planu — droga
nie ma negatywnego wptywu na
zatozenie parkowe a jest niezbedna
do zapewnienia dojazdu do terenéw
publicznych zwigzanych z obstugg
zespotow zieleni parkowej

2. proponowana zmiana nie ma
odzwierciedlenia w obowigzujgcych
przepisach dotyczacych warunkdw
technicznych lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana wykracza
poza regulowany przepisami prawa




planu symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachéw spadzistychi 8 mw
przypadku realizacji dachéw ptaskich
(z ustalonej w projekcie planu na 10
m dla zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalng
intensywno$¢ zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w projekcie planu na 0,3)

¢) ustali¢ minimalng intensywno$¢
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu
minimalna intensywnos¢ zabudowy
zostata réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej (z
ustalonej w projekcie planu na 30%)

c) zwiekszy¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej do
70% powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
60%)

8. likwidacja drog 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzgledu na ochrong
zabytkowego parku)

zakres planu miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na droge
publiczng odbywa sie na podstawie
przepisow odrebnych.
Wprowadzenie zakazu obstugi
terenu z drog wskazanych w planie
oraz innych dr6g publicznych
potozonych poza jego granicami
wprowadza utrudnienia w jego
zagospodarowaniu nieuzasadnione
obowigzujacymi przepisami prawa

4. zmiana wskaznikéw
parkingowych znaczaco utrudni
zagospodarowanie terenéw w
granicach planu i nie ma
uzasadnienia w przyjetych
wskaznikach parkingowych w innych
cze$ciach gminy

5. uwaga zostata uwzgledniona w
zwigzku z rozstrzygnieciem uwag nr
linr8

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowatoby zmiane
przeznaczenia terenu wskazanego
w projekcie planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie zgodnie z
przyjetymi w projekcie planu
zasadami. Wskazywane wskazniki i
parametry urbanistyczne
skutkowatyby ograniczeniem
obiektéw budowlanych do obiektow
towarzyszacych zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete w projekcie
planu przeznaczenie i wskazniki
urbanistyczne sg zgodne z
obowigzujacym studium




uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym samym
odzwierciedlenia w zasadach
polityki przestrzennej gminy.

13.02.20

mieszkancy Regut
wg zatgczonej listy

1. uwzglednienie w projekcie planu
petnej ochrony parku zabytkowego
wskazanej w obowigzujacym
studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy, w tym w zakresie wpisu do
ewidenciji zabytkow oraz ochrony
archeologicznej wraz z rezygnacjg
ze wskazywania drogi zbiorcze;
przebiegajacej przez ten park oraz
rezygnaciji z przeznaczania terenéw
na cele zabudowy mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji parkingdw
zbiorczych oraz zbiorczych ciggéw
komunikacyjnych w odlegto$ci nie
mniejszej niz 30 m od granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr 560 wytacznie
na droge oznaczong symbolem
2KDD

4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z ustalonej w
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug

Obszar planu

Tereny MN, ZP,
UZP, KDD, KDZ

X pkt. 1
(czesc),
5,8
czesé

X pkt. 1
(czesc),
2,3, 4,6,
7,8
czesé

1. uwaga zostaje uwzgledniona w
zakresie dostosowania ustalen
projektu planu do studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice, tj. zmiany
przeznaczenia terendw MN na cele
zieleni urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terendw
mieszkaniowych skutkowa¢ bedzie
réwniez brakiem zasadnosci
wskazywania drég oznaczonych
symbolami 1KDD i 3KDD.
Rezygnacja z dopuszczenia
realizacji w zespotach zieleni
urzadzonej ustug sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie ma
uzasadnienia funkcjonalnego.
Dopuszczone formy zabudowy
ustugowej majg na celu poprawe
warunkow rekreacji, sg zgodne z
obowigzujacym studium i uzyskaty
zgode Konserwatora Zabytkéw w
fazie uzgodnien projektu planu.
Zakres ochrony zatozenia
parkowego wskazany w projekcie
planu uzyskat akceptacje
Konserwatora Zabytkow i
odpowiada umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkow, poszerzanie te;
ochrony nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego. W




(z ustalonej w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang,
funkcjonalng drég dojazdowych na
ciagi piesze i rowerowe lub w
przypadku nieuwzglednienia uwagi w
tym zakresie zmniejszy¢ wysoko$¢
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych i 8 m
w przypadku realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme dachu)

6. wprowadzi¢ zmiang w ustaleniach
par. 19 pkt. 2 lit. a w tresci ,zakaz
realizacji wolnostojacych budynkéw
gospodarczych, ustug hotelarskich,
w tym takze w formie apartamentéw
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢ zmiany wskaznikow i
parametréw urbanistycznych dla
terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysokos$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachdw spadzistych i 8 m w
przypadku realizacji dachéw ptaskich
(z ustalonej w projekcie planu na 10
m dla zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalng
intensywno$¢ zabudowy do 0,2 (z

zakresie drogi KDZ nie ma
mozliwosci rezygnacji z jej
wyznaczania ze wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu wskazuije sie
jedynie cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do urzadzenia
drogi wraz z jej cze$cig znajdujaca
sie poza granicami planu. Likwidacja
drogi nie spowoduje tym samym
brak jej realizacji a jedynie trudnosci
techniczne w jej urzadzeniu.
Dodatkowo przebieg drogi zostat
zaakceptowany przez Konserwatora
Zabytkow w fazie uzgodnien
projektu planu — droga nie ma
negatywnego wptywu na zatozenie
parkowe, a jest niezbedna do
zapewnienia dojazdu do terendw
publicznych zwigzanych z obstugg
zespotow zieleni parkowej

2. proponowana zmiana nie ma
odzwierciedlenia w obowigzujgcych
przepisach dotyczacych warunkdw
technicznych lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana wykracza
poza regulowany przepisami prawa
zakres planu miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na droge
publiczng odbywa sie na podstawie
przepisow odrebnych.
Wprowadzenie zakazu obstugi
terenu z drog wskazanych w planie
oraz innych drdg publicznych
potozonych poza jego granicami
wprowadza utrudnienia w jego
zagospodarowaniu nieuzasadnione




ustalonej w projekcie planu na 0,3)

¢) ustali¢ minimalng intensywno$¢
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu
minimalna intensywnos¢ zabudowy
zostata réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej (z
ustalonej w projekcie planu na 30%)

c) zwigkszy¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej do
70% powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
60%)

8. likwidacja drég 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzgledu na ochrong
zabytkowego parku)

obowigzujacymi przepisami prawa

4. zmiana wskaznikéw
parkingowych znaczaco utrudni
zagospodarowanie terenéw w
granicach planu i nie ma
uzasadnienia w przyjetych
wskaznikach parkingowych w innych
cze$ciach gminy

5. uwaga zostata uwzgledniona w
zwigzku z rozstrzygnieciem uwag nr
linr8

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowatoby zmiane
przeznaczenia terenu wskazanego
w projekcie planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie zgodnie z
przyjetymi w projekcie planu
zasadami. Wskazywane wskazniki i
parametry urbanistyczne
skutkowatyby ograniczeniem
obiektéw budowlanych do obiektow
towarzyszacych zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete w projekcie
planu przeznaczenie w wskazniki
urbanistyczne sg zgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Zaostrzanie
ustaleni planu nie ma tym samym
odzwierciedlenia w zasadach
polityki przestrzennej gminy.

13.02.20

po Zarzadcy
nieruchomosci
wspdlnych Osiedla
Green Park st.

1. uwzglednienie w projekcie planu
petnej ochrony parku zabytkowego
wskazanej w obowigzujacym

studium uwarunkowar i kierunkow

Obszar planu

Tereny MN, ZP,
UZP, KDD, KDZ

X pkt. 1
(czesc),

X pkt. 1
(czesc),
2,3,4,6,

1. uwaga zostaje uwzgledniona w
zakresie dostosowania ustalen
projektu planu do studium
uwarunkowan i kierunkow




Malichy Foksal
Nieruchomosci Sp.
zo.o.

00-791 Warszawa,
ul. Chocimska 31

zagospodarowania przestrzennego
gminy, w tym w zakresie wpisu do
ewidencji zabytkéw oraz ochrony
archeologicznej wraz z rezygnacjg
ze wskazywania drogi zbiorcze;
przebiegajacej przez ten park oraz
rezygnacji z przeznaczania terenow
na cele zabudowy mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji parkingéw
zbiorczych oraz zbiorczych ciggéw
komunikacyjnych w odlegto$ci nie
mniejszej niz 30 m od granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr 560 wytacznie
na droge oznaczong symbolem
2KDD

4. zwigkszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z ustalonej w
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
(z ustalonej w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang,
funkcjonalng drég dojazdowych na
ciggi piesze i rowerowe lub w
przypadku nieuwzglednienia uwagi w
tym zakresie zmniejszy¢ wysokos¢
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachéw spadzistych i 8 m

czesé

7,8
czesé

zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice, tj. zmiany
przeznaczenia terenow MN na cele
zieleni urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terenéw
mieszkaniowych skutkowaé bedzie
réwniez brakiem zasadnosci
wskazywania drdg oznaczonych
symbolami 1KDD i 3KDD.
Rezygnacja z dopuszczenia
realizacji w zespotach zielni
urzadzonej ustug sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie ma
uzasadnienia funkcjonalnego.
Dopuszczone formy zabudowy
ustugowej majg na celu poprawe
warunkow rekreacji, sg zgodne z
obowigzujacym studium i uzyskaty
zgode Konserwatora Zabytkéw w
fazie uzgodnien projektu planu.
Zakres ochrony zatozenia
parkowego wskazany w projekcie
planu uzyskat akceptacje
Konserwatora Zabytkow i
odpowiada umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkow, poszerzanie te;
ochrony nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego. W
zakresie drogi KDZ nie ma
mozliwo$ci rezygnaciji z jej
wyznaczania ze wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu wskazuje sie
jedynie cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do urzadzenia
drogi wraz z jej cze$cig znajdujaca,
sie poza granicami planu. Likwidacja
drogi nie spowoduje tym samym
braku jej realizacji a jedynie
trudnosci techniczne w jgj




w przypadku realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme dachu)

6. wprowadzi¢ zmiang w ustaleniach
par. 19 pkt. 2 lit. a w tresci ,zakaz
realizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych, ustug hotelarskich,
w tym takze w formie apartamentéw
mieszkaniowych (aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢ zmiany wskaznikow i
parametréw urbanistycznych dla
terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachéw spadzistychi 8 mw
przypadku realizacji dachéw ptaskich
(z ustalonej w projekcie planu na 10
m dla zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalng
intensywno$¢ zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w projekcie planu na 0,3)

c) ustali¢ minimalng intensywno$¢
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu
minimalna intensywnos¢ zabudowy
zostata réwniez ustalona w
wysokoéci 0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalng,
powierzchnie zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlane;j (z
ustalonej w projekcie planu na 30%)

urzadzeniu. Dodatkowo przebieg
drogi zostat zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu planu — droga
nie ma negatywnego wpltywu na
zatozenie parkowe a jest niezbedna
do zapewnienia dojazdu do terenéw
publicznych zwigzanych z obstugg
zespotow zieleni parkowej

2. proponowana zmiana nie ma
odzwierciedlenia w obowigzujgcych
przepisach dotyczacych warunkdw
technicznych lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana wykracza
poza regulowany przepisami prawa
zakres planu miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na droge
publiczng odbywa sie na podstawie
przepiséw odrebnych.
Wprowadzenie zakazu obstugi
terenu z drog wskazanych w planie
oraz innych drdg publicznych
potozonych poza jego granicami
wprowadza utrudnienia w jego
zagospodarowaniu nieuzasadnione
obowigzujacymi przepisami prawa

4. zmiana wskaznikdw
parkingowych znaczaco utrudni
zagospodarowanie terenéw w
granicach planu i nie ma
uzasadnienia w przyjetych
wskaznikach parkingowych w innych
cze$ciach gminy

5. uwaga zostata uwzgledniona w
zwigzku z rozstrzygnieciem uwag nr




¢) zwiekszy¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej do
70% powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
60%)

8. likwidacja drog 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzgledu na ochrong
zabytkowego parku)

linr8

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowatoby zmiane
przeznaczenia terenu wskazanego
w projekcie planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie zgodnie z
przyjetymi w projekcie planu
zasadami. Wskazywane wskazniki i
parametry urbanistyczne
skutkowatyby ograniczeniem
obiektéw budowlanych do obiektow
towarzyszacym zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete w projekcie
planu przeznaczenie w wskazniki
urbanistyczne sg zgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym samym
odzwierciedlenia w zasadach
polityki przestrzennej gminy.

13.02.20

Osoba fizyczna

1. uwzglednienie w projekcie planu
petnej ochrony parku zabytkowego
wskazanej w obowigzujacym
studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy, w tym w zakresie wpisu do
ewidencji zabytkdw oraz ochrony
archeologicznej wraz z rezygnacjq
ze wskazywania drogi zbiorcze;
przebiegajacej przez ten park oraz
rezygnaciji z przeznaczania terenéw
na cele zabudowy mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie ustalent w zakresie

Obszar planu

Tereny MN, ZP,
UZP, KDD, KDZ

X pkt. 1
(czesc),

czesé

1. uwaga zostaje uwzgledniona w
zakresie dostosowania ustalen
projektu planu do studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice, tj. zmiany
przeznaczenia terenow MN na cele
zieleni urzadzonej. Zmiana
przeznaczenia terendw
mieszkaniowych skutkowa¢ bedzie
réwniez brakiem zasadnosci
wskazywania drég oznaczonych
symbolami 1KDD i 3KDD.
Rezygnacja z dopuszczenia
realizacji w zespotach zielni




nakazu lokalizacji parkingéw
zbiorczych oraz zbiorczych ciggéw
komunikacyjnych w odlegtosci nie
mniejszej niz 30 m od granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki nr 560 wytacznie
na droge oznaczong symbolem
2KDD

4. zwiekszenie minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z ustalonej w
projekcie na 1 miejsce) oraz 4 na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
(z ustalonej w planie na 2 miejsca)

5. zmiana przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej na tereny zieleni
urzadzonej wraz z zamiang,
funkcjonalng drég dojazdowych na
ciggi piesze i rowerowe lub w
przypadku nieuwzglednienia uwagi w
tym zakresie zmnigjszy¢ wysoko$¢
zabudowy do 10 m w przypadku
realizacji dachow spadzistych i 8 m
w przypadku realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej w projekcie
planu na 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na
forme dachu)

6. wprowadzi¢ zmiane w ustaleniach
par. 19 pkt. 2 lit. a w tredci ,zakaz
realizacji wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych, ustug hotelarskich,
w tym takze w formie apartamentéw

urzadzonej ustug sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie ma
uzasadnienia funkcjonalnego.
Dopuszczone formy zabudowy
ustugowej majag na celu poprawe
warunkéw rekreaciji, sa zgodne z
obowigzujacym studium i uzyskaty
zgode Konserwatora Zabytkéw w
fazie uzgodnien projektu planu.
Zakres ochrony zatozenia
parkowego wskazany w projekcie
planu uzyskat akceptacje
Konserwatora Zabytkow i
odpowiada umocowaniu prawnemu
ochrony zabytkéw, poszerzanie tej
ochrony nie ma tym samym
uzasadnienia formalnego. W
zakresie drogi KDZ nie ma
mozliwo$ci rezygnaciji z jej
wyznaczania ze wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu wskazuje sie
jedynie cze$¢ jej pasa drogowego,
ktory jest niezbedny do urzadzenia
drogi wraz z jej czes$cig znajdujaca
sie poza granicami planu. Likwidacja
drogi nie spowoduje tym samym
braku jej realizacji a jedynie
trudnosci techniczne w jgj
urzadzeniu. Dodatkowo przebieg
drogi zostat zaakceptowany przez
Konserwatora Zabytkow w fazie
uzgodnien projektu planu — droga
nie ma negatywnego wpltywu na
zatozenie parkowe, a jest niezbedna
do zapewnienia dojazdu do terenéw
publicznych zwigzanych z obstugg
zespotow zieleni parkowej

2. proponowana zmiana nie ma




mieszkaniowych (aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢ zmiany wskaznikéw i
parametréw urbanistycznych dla
terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem UZP:

a) zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy
do 10 m w przypadku realizacji
dachéw spadzistychi 8 mw
przypadku realizacji dachéw ptaskich
(z ustalonej w projekcie planu na 10
m dla zabudowy mieszkaniowej bez
wzgledu na forme dachu)

b) zmniejszy¢ maksymalng
intensywno$¢ zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w projekcie planu na 0,3)

c) ustali¢ minimalng intensywno$¢
zabudowy na 0,01 (w projekcie planu
minimalna intensywnos¢ zabudowy
zostata réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlane;j (z
ustalonej w projekcie planu na 30%)

¢) zwigkszy¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej do
70% powierzchni dziatki budowlanej
(z ustalonej w projekcie planu na
60%)

8. likwidacja dr6g 1KDZ, 1KDD,
3KDD (ze wzgledu na ochrong
zabytkowego parku)

odzwierciedlenia w obowigzujgcych
przepisach dotyczacych warunkow
technicznych lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana zmiana wykracza
poza regulowany przepisami prawa
zakres planu miejscowego.
Dopuszczenie wjazdu na droge
publiczng odbywa sie na podstawie
przepisdéw odrebnych.
Wprowadzenie zakazu obstugi
terenu z drog wskazanych w planie
oraz innych drdg publicznych
potozonych poza jego granicami
wprowadza utrudnienia w jego
zagospodarowaniu nieuzasadnione
obowigzujacymi przepisami prawa

4. zmiana wskaznikdw
parkingowych znaczaco utrudni
zagospodarowanie terenéw w
granicach planu i nie ma
uzasadnienia w przyjetych
wskaznikach parkingowych w innych
cze$ciach gminy

5. uwaga zostata uwzgledniona w
zwigzku z rozstrzygnieciem uwag nr
linr8

6, 7. uwzglednienie uwag
spowodowatoby zmiane
przeznaczenia terenu wskazanego
w projekcie planu oraz
uniemozliwitoby jego
zagospodarowanie zgodnie z
przyjetymi w projekcie planu
zasadami. Wskazywane wskazniki i
parametry urbanistyczne
skutkowatyby ograniczeniem




obiektéw budowlanych do obiektow
towarzyszacym zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete w projekcie
planu przeznaczenie w wskazniki
urbanistyczne sg zgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Zaostrzanie
ustalen planu nie ma tym samym
odzwierciedlenia w zasadach
polityki przestrzennej gminy.

10

14.02.20

Kancelaria
Adwokacja Jacek
Urbaniak

00-496 Wgrszawa,
ul. Nowy Swiat 1

1. Kwestionowanie ustalen
przyjetych w projekcie planu wraz z
przyjetymi ustaleniami w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia
planu skutkujacych konieczno$cig
wyptaty odszkodowan

2. Brak zgodno$ci ustaler projektu
planu ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice,
w zakresie przeznaczenia terenow
na cele zabudowy mieszkaniowe;
(tereny MN)

3. W zakresie terenu 0 symbolu
UZP, stanowigcego wtasno$¢ osoby
sktadajacej uwage:

a) naruszenie chronionych
konstytucyjnie praw do
nieruchomosci poprzez pogorszenie
warunkéw zabudowy okre$lonych w
planie obowigzujacym

b) naruszenie wiadztwa
planistycznego poprzez
przeznaczenie nieruchomosci na

Obszar planu

Obszar planu

X pkt. 2

X pkt. 1,

1. Skladajacy uwage nie
sprecyzowat zakresu
kwestionowania projektu planu.
Utrata wiasno$ci gruntéw lub ich
wzrost zostanie okreslony
szczegbtowo po wejsciu w zycie
ustalen planu. Wartosci wskazane w
prognozie finansowej majg
charakter prognozowany i bedg
podlega¢ uscisleniu na zasadach
okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa.

2. Uwaga zostaje uwzgledniona
poprzez dostosowanie ustalen
projektu planu do obowigzujacego
studium.

3. Nie stwierdza si¢ wystapienia
wskazanych w uwadze naruszen i
zarzutdw. Procedura planistyczna
jest prowadzona z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw prawa, w
tym w zakresie uwzglednienia
polityki przestrzennej gminy
wskazanej w obowigzujacym
studium oraz potrzeb lokalnej




cele wiasne gminy

c) niezgodno$¢ projektu planu z
obowigzujacym studium poprzez
pozbawienie nieruchomosci istotnych
waloréw ekonomicznych sprzecznie
Z koncepcjg rozwoju gminy

d) pominigcie w projekcie planu
wplywu inwestycji realizowanej na
sgsiedniej nieruchomosci

e) procedowanie prac planistycznych
z naruszeniem konstytucyjnie
chronionych prawa wtasnosci i
zasady réwnosci poprzez poprzez
przedktadanie intereséw faktycznych
jednych grup ponad chronione
prawem atrybuty prawa wtasnosci

spoteczno$ci, w tym w zakresie
realizacji niezbednych inwestycji
celu publicznego.

Wojt Gminy Michatowice
mgr Matgorzata Pachecka

)
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