UCHWALA NR XXV1/314/2017
Rady Gminy Michalowice
Z dnia 14 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Opacz Mala”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku
z uchwatg Nr XII1/139/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Opacz Mata”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Opacz Mata”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu objegtego planem obejmujg czg$¢ obrgbu geodezyjnego wies Opacz Mata z
wyjatkiem fragmentu obszaru tego obregbu, potozonego na potudnie od ul. Parkowe;j.

§ 2. 1. Integralng cze¢scia uchwaly jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy 0golne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

5) Rozdziat 5 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktore oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym kolejny numer terenu i
oznaczenie przeznaczenia terenu.

2. Dlakazdego terenu wyodregbnionego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja réwnoczesnie
ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegotowe.
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§ 4. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) odcinki istniejagcych rowow melioracyjnych do przykrycia;
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustlugowe;j,
¢) USM/MN- tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) UP — teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
e) K — tereny infrastruktury kanalizacyjnej,
f) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej,
g) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
h) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
i) KDW — tereny drog wewngtrznych,
J) WR — tereny rowoéw melioracyjnych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesne;j:
archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: granica
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych obowigzuje:
a) zakaz sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszcza sig¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych;
2) dla terenéw oznaczonych w planie jako MNU ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j, dla ktérych obowiazuje:
a) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje
mieszkaniowe i ustugowe albo funkcje ustugowe,
b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 200 m?,
C) na jednej dziatce budowlanej wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych,
e) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
f) wyklucza si¢ lokalizowanie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
g) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych innych niz funkcje uslugowe nieucigzliwe; jako
funkcje uslugowe nieucigzliwe rozumie si¢ dzialalno$¢ ustugowa wywotujaca nieszkodliwe
ucigzliwosci dla $rodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska, tzn. dana
dziatalno$¢ nie jest zrodlem zagrozen dla jakosci $rodowiska izdrowia czlowieka poza
granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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3) dla terenéw oznaczonych w planie jako USM/MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustugowej, sktadow, magazynoéw oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktorych obowiazuje:
a) na jednej dzialce budowlanej mogg by¢ lokalizowane funkcje ustugowe albo funkcje
mieszkaniowe i ustugowe,
b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m?,
c) zakaz lokalizacji funkcji ustug takich jak komisy samochodowe, zwigzanych ze sprzedaza
pojazdow ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego,
d) na jednej dzialce budowlanej wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkoéw gospodarczych,
f) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
g) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych innych niz funkcje uslugowe nieucigzliwe; jako
funkcje ustugowe nieucigzliwe rozumie si¢ dziatalno$¢ ustugowa wywotujaca nieszkodliwe
ucigzliwosci dla $rodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, tzn. dana
dziatalno$¢ nie jest zrodlem zagrozen dla jakosci $rodowiska i zdrowia czlowieka poza
granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;
4) dla terenu oznaczonego w planie jako UP ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;
oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, dla ktorego obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji funkcji przemystowych innych niz funkcje przemystowe nieucigzliwe;
jako funkcje przemystowe nieucigzliwe rozumie si¢ dziatalno$¢ produkcyjng wywotujacy
nieszkodliwe ucigzliwo$ci dla srodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,
tzn. dana produkcja i zastosowane technologie nie sg zrodtem zagrozen dla jako$ci Srodowiska
i zdrowia czlowieka poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkoéw gospodarczych,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m?,
e) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;
5) dla terenow oznaczonych w planie jako WR ustala si¢ przeznaczenie: rowy melioracyjne,
dla ktorych obowigzuje:
a) dopuszczenie realizacji urzadzen technicznych niezb¢dnych do ich funkcjonowania, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,
b) dopuszczenie miejscowego przekrycia w celu zapewnienia dojazdu do dzialek
budowlanych i uzbrojenia ich w infrastrukture techniczna, pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;
6) dla terenow komunikacji oznaczonych w planie jako KDS ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy ekspresowej, dla ktorego obowigzuje dopuszczenie realizacji obiektow i
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem drogi;
7) dla terenéw komunikacji oznaczonych w planie jako KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drog publicznych klasy lokalnej;
8) dla terenow komunikacji oznaczonych w planie jako KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drég publicznych klasy dojazdowej,
9) dla terenow komunikacji oznaczonych w planie jako KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drog wewnetrznych;
10) dla terenéw okreslonych w pkt. 7, 8 i 9 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drég, obsluga transportu zbiorowego, w tym wiaty
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przystankowe, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi w zakresie
bezpieczenstwa ruchu drogowego;
11) dla terendéw oznaczonych w planie jako K ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury
kanalizacyjnej, dla ktorych obowigzuje:
a) na terenach oznaczonych symbolami 20K, 21K dopuszczenie realizacji przepompowni
scieckow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i obiektami niezbednymi do ich
funkcjonowania,
b) na terenach oznaczonych symbolami 22K, 23K, 24K dopuszczenie realizacji urzadzen
zwigzanych z odwodnieniem drogi ekspresowej, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i
obiektami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania,
C) na terenach oznaczonych symbolami 22K, 23K, 24K dopuszczenie realizacji obiektow
socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz garazy zwiazanych z funkcjonowaniem terenow
oraz obiektow zwigzanych z obstugg techniczng drogi ekspresowe;j.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Na terenie obj¢tym planem, jako termin ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” uzyty w planie,
nalezy rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtos$¢ $ciany budynku oraz innych obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacych drogi,
od innych obiektéw lub granic dziafki, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) cz¢sci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak:

balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody

zewngtrzne,

d) parterowych portierni, kioskow, $mietnikow,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych niewyznaczonych

na rysunku plan;

2) W zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:

a) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

- w terenach elementarnych oznaczonych symbolami MN, WR, K, KDS, KDL, KDD i
KDW,

- w migjscach 1 w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytywanie,

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetatywnych drzew,

- naogrodzeniach,

- na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na  shlupach  trakcji  elektrycznych,  stacjach
transformatorowych,

- na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane
specjalnie jako no$niki reklamy,

b) na terenach poza wymienionymi w lit. a, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- tablic, o powierzchni informacyjnej do 2m? i do maksymalnej wysokosci 6 m, z
wylaczeniem naroznych $cig¢ linii ogrodzen, co najmniej 1m od tego skosu w kazda
strone,

- tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach i dachach budynkéw,

- shupéw ogloszeniowych 1 szyldow oraz pionowych proporcéw reklamowych
na konstrukcji masztow lub latarn,

c) reklamy S$wietlne, posiadajgce wlasne wewnetrzne zrodlo $wiatta i podswietlane,

posiadajace wlasne zewngtrzne Zrédlo $wiatlta oraz oswietlenie wystaw nie powinny byc¢
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ucigzliwe dla uzytkownikow sasiadujagcych budynkow oraz powodowaé ol$nienia
przechodniéw 1 uzytkownikow jezdni. Nosniki reklamowe ze zmienng ekspozycja obrazu
lub oswietlenia, ktorego czas zmiany ekspozycji bytby krotszy niz 10 sekund (w tym obraz
telewizyjny), moga by¢ umieszczane w odlegtos$ci wigkszej niz 50 m od krawedzi ulicy i 100
m od skrzyzowania ulic,
d) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do
clementow istniejgcego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje
budynkow, linia ogrodzenia;
4) obowigzuja nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
a) nakazuje si¢ odsuni¢cie ogrodzen od gazociggow Sredniego 1 niskiego ci§nienia
na odlegtos¢ okreslong w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen,
C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzgdzonego poziomu terenu
za wyjatkiem: bram i furtek,
d) zabrania si¢ sytuowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej,
e) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie
do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu,
f) zakazuje si¢ ogrodzen od strony terenéw publicznych z prefabrykowanych elementow
betonowych (z wyjatkiem elementéw stupdéw i1 cokotow);
5) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych, zieleni urzadzone;,
obiektéw matej architektury, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek
rowerowych, ciggdw pieszych, miejsc parkingowych oraz drog wewnetrznych nieoznaczonych
na rysunku planu, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu i
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
6) Dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe 1 rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie speiniaja parametrow minimalne;
powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametréw 1 wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla
poszczegolnych terendw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajagcymi..

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody;
2) caty teren potozony jest w otoczeniu lotniska, w odlegtosci mniejszej niz 5 km od jego granicy
I obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych:
a) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ Zrédto
zerowania ptakow,
b) zakaz hodowania ptakow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego;
3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych,
b) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terendw
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacje¢ zanieczyszczen i unikanie zrzutow wod
opadowych bezposrednio do rowow odwadniajacych,
4) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi
lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
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uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska, produkcja ciepta winna si¢ odbywac si¢ w

oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) kwalifikacja terendow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska;
b) fragment obszaru objetego planem potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania
wokot Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, wyznaczonego na mocy
Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego; odnosza si¢ tu ustalenia zawarte w
paragrafie 9, dotyczacym sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu jako AZP 58-65/48 oraz AZP 58-65/36, dwie
archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej. W granicach archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej, obowigzuje ochrona zabytkoéw archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) teren objety planem potozony jest w sgsiedztwie lotniska im. F. Chopina w Warszawie, wokot
ktorego ustalono obszar ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, na mocy Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego. Granice
obszaru ograniczonego uzytkowania 0znaczono na rysunku planu;

2) na terenie objetym planem wystepuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych wynoszace od 140 m nad poziom morza do 145 m nad poziom morza, ustalone ze
wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska im. F. Chopina w Warszawie oraz urzadzen
lotniczych naziemnych i wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty ustalone na podstawie odrgbnych
przepisOw: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

4) wskazuje si¢ odcinki istniejacych rowow melioracyjnych do przykrycia, przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) wskazuje sig¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu terenéw zdrenowanych;

6) w granicach terendw, o ktorych mowa w pkt. 5, obowigzuje nakaz przebudowy lub likwidacji
urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

§ 10. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na obszarze obj¢tym planem nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
procedur scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- w terenach, dla ktérych w Rozdziale 3 okreslono minimalng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki taka jak ustalona
minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

- W przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa: 10 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

- 20 m dla dziatki w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;j,
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- 12 mdla dziatki w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej,
- 1 mdla pozostatych terenow;
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 15 ° do 165°.

§ 11. Ustala sie¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenow o0znaczonych symbolami KDS, KDL, KDD, KDW, K,

b) 30 % dla terenéw niewymienionych w lit. a.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 12. Dla terenu oznaczonego w planie jako 1MN o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych i blizniaczych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- wodlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 28KDL, 40KDD,
- w odlegto$ci 5 m od péinocno - zachodniej granicy terenu,
- wodlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powickszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejgcej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomi¢dzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniac
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachéw: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drog znaczonych w planie jako 26KDL, 40KDD,
b) z drogi przebiegajacej poza granicami planu, ktorej poszerzenie stanowi teren drogi
oznaczony w planie jako 28KDL,
C) z drogi przebiegajacej poza poéinocno- zachodnig granicg terenu.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
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do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

§ 13. Dla terenu oznaczonego w planie jako 2MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych i blizniaczych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- wodlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 28KDL, 40KDD,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26 KDL,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania oraz rozbudowg, ale bez powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejgcej zabudowy,
ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzgledniacé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szaro$ci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drég znaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL, 40KDD,
b) z drogi przebiegajacej poza granicami planu, ktorej poszerzenie stanowi teren drogi
oznaczony w planie jako 28KDL,;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiagzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko
na odrebnej dziakce.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w planie jako 3MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych 1 blizniaczych,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci
5 m od granicy droég oznaczonych w planie jako 27KDL, 29KDL, 41KDW,
c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynké6w mieszkalnych - 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,
h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
1) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szaros$ci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drég znaczonych w planie jako 27KDL, 29KDL;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w planie jako 4MN o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkoéw
wolnostojacych 1 blizniaczych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtos$ci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 27KDL,
- wodlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 34KDD,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane 1 remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powickszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drog tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomi¢dzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
polptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,
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I) dopuszcza si¢ sytuowaniec zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drég znaczonych w planie jako 27KDL, 34KDD;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejagcych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko
na odrebnej dzialce.

§ 16. Dla terenu oznaczonego w planie jako 5MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych i blizniaczych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci
8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 36KDD,
C) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,
h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub plaskie o nachyleniu potaci do 12°;
i) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,
k) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 36KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w planie jako 6MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych 1 blizniaczych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- wodlegtosci 4 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 45KDW,
- wodlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 37KDD,
- wodlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 36KDD,
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c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejgcej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 10 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,
potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 36KDD, 37KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w planie jako 7MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych 1 blizniaczych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy droég oznaczonych w planie jako 27KDL, 41KDW,
- wodlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 34KDD oraz wskazanym na
rysunku planu zblizeniem do granicy drogi na odleglo$¢ 6 m,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane 1 remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania oraz rozbudowg, ale bez powiekszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniac
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 10 m,
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- budynkéw gospodarczych 1 garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog znaczonych w planie jako 27KDL, 34KDD,
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko
na odrebnej dziatce.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w planie jako 8MNU o0 przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy uslugowej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkéw
wolnostojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci
8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane 1 remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 26KDL;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
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obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.
b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w planie jako 9MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- wodlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 27KDL,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26 KDL,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powickszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejgcej zabudowy,
ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szaro$ci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obsluga komunikacyjna terenu:
a) z drogi oznaczonej w planie jako 26 KDL, 27KDL,
b) z drogi przebiegajacej poza potnocno-zachodnig granicg terenu;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w planie jako 10MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci
5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 41KDW,
c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,
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e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
1) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szaros$ci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
k) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 41KDW,
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw do urzadzania ogrodéw 1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na
odrebnej dziatce.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w planie jako 11MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- wodlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 44KDW,
- w odlegtosci 6 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 25KDS,
- wodlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 36KDD,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane 1 remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powickszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
polptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
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J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 36KDD, 44KDW;,
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:
- dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejagcych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na
odregbnej dzialce.

§ 23. Dla terenu oznaczonego w planie jako 12MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkéw
wolnostojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtos$ci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 47WR,
- wodlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 27KDL,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26 KDL,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL,;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:

strona 15/26



- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko
na odrebnej dziatce.

§ 24. Dla terenu oznaczonego w planie jako 13MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j, ustala si¢:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- wodlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 47WR,
- wodlegtoséci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 39KDD,
- wodlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,
c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostalych obiektow budowlanych - 12 m,
h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub plaskie o nachyleniu potaci do 12°,
i) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL,
39KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw,
b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefe kontrolowang od istniejacego
gazociagu Sredniego ci$nienia DN300, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,
c) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko
na odrebnej dziakce.

§ 25. Dla terenu oznaczonego w planie jako 14MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow
wolnostojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci
8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 34KDD,
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c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°,
potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 34KDD;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;:
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych

zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko
na odrebnej dziatce.

§ 26. Dla terenu oznaczonego w planie jako 15USM/MN o przeznaczeniu tereny zabudowy
ustugowej, sktadow, magazyndéw oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odleglosci
5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 35KDD, 41KDW,
b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych, magazynow - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,
potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 27KDL, 35KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dla istniejacej zabudowy zagrodowej:
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych oraz lokalizacje nowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko
na odrebnej dziatce.

§ 27. Dla terenu oznaczonego w planie jako 16USM/MN o przeznaczeniu tereny zabudowy
ustugowej, sktadow, magazyndéw oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:

- wodlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 48WR,

- wodleglosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 41KDW,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych, magazynow - 12 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,

polptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obstluga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 27KDL, 35KDD,
41KDW;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefe kontrolowang od istniejagcego gazociagu
sredniego cisnienia DN300, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 28. Dla terenu oznaczonego w planie jako 17USM/MN o przeznaczeniu tereny zabudowy
ustugowej, sktadow, magazynoéw oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci

5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 37KDD,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych, magazynow - 12 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

strona 18/26



g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,
potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 37KDD.

§ 29. Dla terenu oznaczonego w planie jako 18USM/MN o przeznaczeniu tereny zabudowy
ustugowej, sktadow, magazynoéw oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:

- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 37KDD, 38KDD,

- w odlegtoséci 6 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 25KDS,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych, magazynow - 12 m,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy - 6 m,

- pozostatych obiektow budowlanych do: nie wiecej niz 12 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,

potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 32KDL, 37KDD,
38KDD.

§ 30. Dla terenu oznaczonego w planie jako 19UP o przeznaczeniu teren zabudowy ustlugowe;j
oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, ustala sig:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 49WR,
- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 33KDL, 38KDD,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych, obiektow produkeyjnych, magazynéw - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,
g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,
polptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 33KDL,
38KDD.

strona 19/26



§ 31. Dla terenu oznaczonego w planie jako 20K o przeznaczeniu teren infrastruktury
kanalizacyjnej, ustala sie:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 7 m,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 26KDL, 40KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z
systemem kanalizacyjnym, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowa¢ z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego w planie jako 21K o przeznaczeniu teren infrastruktury
kanalizacyjnej, ustala sie:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 37KDD, 38KDD,
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z
systemem kanalizacyjnym, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowa¢ z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego w planie jako 22K o przeznaczeniu teren infrastruktury
kanalizacyjnej, ustala si¢:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci

5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 41KDW, 42KDW,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;,

) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: Nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,

potptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 41KDW, 42KDW;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z
systemem kanalizacyjnym, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaé¢ z przeznaczeniem
podstawowym terenu.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego w planie jako 23K o przeznaczeniu teren infrastruktury
kanalizacyjnej, ustala sie:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:

- w odlegtoséci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 48WR,

- w odlegtosci 3 - 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 41KDW,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 05% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,

potplaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 41KDW;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z
systemem kanalizacyjnym, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowa¢ z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

§ 35. Dla terenu oznaczonego w planie jako 24K o przeznaczeniu teren infrastruktury
kanalizacyjnej, ustala sie:
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 3

- 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 46KDW,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°,

polptaskie o nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 46KDW;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z
systemem kanalizacyjnym, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowa¢ z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

§ 36. Dla terenu drogi, oznaczonego w planie jako 25KDS o przeznaczeniu droga publiczna klasy
ekspresowej, ustala sie:

1) parametry i wyposazenie: szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych -
nieregularna 54 — 86 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zakaz realizacji infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi.

§ 37. Dla terenow drog, oznaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL, 28KDL, 29KDL, 30KDL,
31KDL, 32KDL, 33KDL o0 przeznaczeniu drogi publiczne klasy lokalnej, ustala si¢:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla drogi 26KDL - nieregularna 7 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku
plan wskazuje jedynie cze¢$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 12 m,
b) dla drogi 27KDL — 12 m,
c) dla drogi 28KDL - nieregularna 2 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan
wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 12 m,
d) dla drogi 29KDL - 3 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o
normatywnej szerokosci 12 m,
e) dla drogi 30KDL - nieregularna 4 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku
plan wskazuje jedynie cz¢s¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 12 m,
f) dla drogi 31KDL - nieregularna 50 - 69 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla drogi 32KDL - 6 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o
normatywnej szerokosci 12 m,
h) dla drogi 33KDL - 6 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o
normatywnej szerokosci 12 m,
2) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem drog,
pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych.

§ 38. Dla terenow drog, oznaczonych w planie jako 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
38KDD, 39KDD, 40KDD o przeznaczeniu drogi publiczne klasy dojazdowej, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi 34KDD - nieregularna 8 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi 35KDD — 10 m,

c) dla drogi 36KDD — 9 m,

d) dla drogi 37KDD - nieregularna 8 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi 38KDD — nieregularna 10 -12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi 39KDD - nieregularna 5 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan

wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 10 m,

g) dla drogi 40KDD -8 m,
2) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem drog,
pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrgbnych.

§ 39. Dla terenow drog, oznaczonych w planie jako 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW,
45KDW, 46KDW o0 przeznaczeniu drogi wewnetrzne stanowigce drogi serwisowe przy drodze
ekspresowej, ustala sig:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi 41KDW - nieregularna 3 - 46 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na
odcinku plan wskazuje jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 15 m,
b) dla drogi 42KDW - nieregularna 5 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla drogi 43KDW — 7 m, przy czym plan wskazuje jedynie czg¢$¢ pasa drogowego drogi o
normatywnej szerokosci 10 m,
d) dla drogi 44KDW — nieregularna 9 - 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi 45KDW - nieregularna 13 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla drogi 46KDW — nieregularna 6 - 21 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na
odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 12 m;
2) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem drog,
pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrebnych.
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§ 40. Dla terenu oznaczonego w planie jako 47WR o przeznaczeniu rowy melioracyjne wraz z
urzadzeniami technicznymi niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, ustala si¢:

1) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 26KDL i 27KDL;

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych 2z ochrong
przeciwpowodziowa oraz gospodarka wodno — kanalizacyjng, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 41. Dla terenu oznaczonego w planie jako 48WR o przeznaczeniu rowy melioracyjne wraz z
urzadzeniami technicznymi niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, ustala si¢:

1) Obsluga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 27KDL i 35KDD;

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych 2z ochrong
przeciwpowodziowa oraz gospodarka wodno — kanalizacyjng, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 42. Dla terenu oznaczonego w planie jako 49WR o0 przeznaczeniu rowy melioracyjne wraz z
urzadzeniami technicznymi niezbednymi do ich funkcjonowania, ustala si¢:

1) Obstuga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 32KDL i, 38KDD;

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych 2z  ochrong
przeciwpowodziowa oraz gospodarka wodno — kanalizacyjng, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 43. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:
1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego
granicami oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;
2) drogi oznaczone jako KDS, KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) droga oznaczona jako KDS stanowi ponadlokalny uktad komunikacyjny, niestuzacy
bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenéw wydzielonych w planie;
4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia nast¢pujacych wymagan:
a) szeroko$¢ paséw drogowych dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m
dla dojazdow o maksymalnej dtugosci 50 m 1 8 m dla dojazdéw o dtugosci przekraczajacej 50
m;
b) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”)
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym
minimalne parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m;
5) ustala si¢ zasady obstugi parkingowe;:
a) obowigzuje zapewnienie Wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana
zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,
b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci 1 miejscach okreslonych w obowigzujacych w tym
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zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w

garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej: co najmniej 2
miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla ushug i handlu detalicznego — 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

- dla handlu ekspozycyjnego - 20 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla innych obiektéw handlowych - 50 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow biurowych - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla magazynéw i obiektow produkcyjnych — 15 miejsc do parkowania na 1000m?
powierzchni uzytkowej,

- dla ushug o$wiaty i ochrony zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

- dla stacji obstugi samochodéw i warsztatow - 5 miejsc do parkowania na 1000m?
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 44. 1. Sieci 1 urzadzenia systemOw infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drdg; ustalenie nie dotyczy budowy przylaczy do obiektow budowlanych,
realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ poza liniami
rozgraniczajagcymi drog, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w
wodg:

1) teren objety planem zaopatrywany jest w wode z centralnego ukladu wodociaggowego
miasta Warszawy;,

2) zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy z warszawskiej magistrali
wodociggowe] ¥1000 mm prowadzacej do Pruszkowa, powigzanej z ukladem wodociggowym
obszaru objetego planem poprzez sie¢ wodociaggowa 220 zlokalizowang w drogach
wyznaczonych w planie;

3) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy na calym obszarze objetym planem z
sieci wodociggowej o srednicach od ¥90 do D220 po jej rozbudowie, w ukladzie zapewniajacym
cigglta dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajacym z systemu
dystrybucji wody;

4) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizowanie studni na dziatkach
budowlanych;

5) podtaczenie do wodociggu winno si¢ odbywac¢ za pomocg przytaczy do budynkéw o srednicy
min. 25mm, w zaleznosci od zapotrzebowania uzytkownikow na wode do celéw bytowych;

6) obowigzuje nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
sanitarnej:

1) sie¢ kanalizacji sanitarnej w obszar objetym planem powigzana jest z uktadem zewnetrznym
zbiorowego odprowadzania $ciekow poprzez kanalizacja grawitacyjno-ci$nieniowg tj. kanaly
grawitacyjne oraz przepompownie Sciekow wraz z kanatami tlocznymi; $cieki komunalne z
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terenu objetego planem miejscowym odprowadzane s3 do miejskiej oczyszczalni S$ciekow
w Pruszkowie;

2) obowigzuje pelne skanalizowanie w systemie grawitacyjno — ci$nieniowym
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, z odprowadzeniem $ciekéw komunalnych poprzez
gléwny kolektor sanitarny ,,A”” dn 600mm do istniejgcej oczyszczalni scieckow w Pruszkowie;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé w systemie grawitacyjno-cisnieniowym O
srednicy przewodow od 63 do 250 mm; odprowadzanie $ciekoéw komunalnych z budynkéw za
pomoca przylaczy o s$rednicy minimalnej 160 mm dla kanatéow grawitacyjnych lub mniejszej
srednicy dla kanatow ttocznych w przypadku przydomowych przepompowni sciekow;

4) dla terendw o niekorzystnych warunkach terenowych i niewielkim zainwestowaniu dopuszcza
si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie kanalizacji ciSnieniowej;

5) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szamb
szczelnych na dziatkach budowlanych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
(otwartej lub zamknietej), po jej wybudowaniu. W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
granicach witasnej dziatki;

2) zastosowanie retencji lub infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla
nowych terenow budowlanych oraz przy modernizacji istniejagcych systemow;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placow
utwardzonych zwigzanych z obstuga transportu oraz terenow o innym uzytkowaniu
powodujagcym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do
gruntu 1 wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
4) dla terendéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora;

5) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw deszczowych nie moze by¢é mniejsza niz
200 mm.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) przez pdéinocng czgs¢ obszaru opracowania przebiega nitka gazociggu Sredniego cisnienia
DN300 ze stacji ,,Reguty” w kierunku Raszyna;

2) istniejgca zabudowa zaopatrywana jest w gaz ziemny z sieci gazowej $redniego cisnienia o
srednicy min. 50 mm;

3) projektowana zabudowa zaopatrywana bedzie w gaz sieciowy po rozbudowie istniejacego
systemu zaopatrzenia w gaz z sieci, o ktorej mowa w pkt.2.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
ciepto: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel, spelniajacych normy ochrony
srodowiska.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna:

1) do obshlugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV oraz budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV lub
przebudowa istniejgcych, w zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

2) dopuszcza si¢ likwidacje¢ istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
oraz stupowych stacji transformatorowych 1 zastgpienie ich liniami kablowymi prowadzonymi w
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liniach  rozgraniczajagcych istniejgcych iplanowanych ukladow komunikacyjnych z
matogabarytowymi stacjami kontenerowymi,

3) obowiazuje rozbudowa sieci i1 urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie objetym planem miejscowym,;
4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym
planie, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

5) dla odbiorcéw zasilanych niskim napieciem - poprzez istniejacg lub projektowang sieé
elektroenergetyczng 1 przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek zlaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig w granicy dziatki budowlane;.

9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
teletechnicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje infrastruktury swiattowodowe;;

2) ustala si¢ rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) w zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwoj sieci teleinformatycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
W tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;.

Rozdzial 6

Przepisy koncowe
§ 45. Na terenie objetym planem tracg moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Michatowic - osiedle Michatowice
w gminie Michatowice, uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/354/2001 Rady Gminy Michatowice
z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Michatowic - osiedle Michalowice, w gminie Michalowice;
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Opacz Mata uchwalony
uchwatg Nr XXVI111/170/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 czerwca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice.

§46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXV1/314/2017
Rady Gminy Michalowice
z dnia 14 wrze$nia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,,Opacz Mala”

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073). Do opracowania planu przystagpiono w zwiazku uchwatg nr XI11/139/2012 Rady
Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Opacz
Mata”.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto cze$¢ obrebu
geodezyjnego Opacz Mata (poéinocno — wschodnia czes¢ gminy Michatowice). Jest to obszar
obejmujacy powierzchni¢ ok. 70 ha w granicach okreslonych uchwatg nr XI111/139/2012
Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 r. o0 przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Opacz
Mata”. Obszar obejmuje niemal caty obreb geodezyjny Opacz Mata, z wylaczeniem jego
niewielkiej czesci potozonej na potudnie od ulicy Parkowej. W czesci wschodniej graniczy z
terenem gminy Raszyn.

3. Cel sporzadzenie planu.

Gléwnymi celami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice, obszaru ,,Opacz Mata” sg:

1) zaprojektowanie nowego przeznaczenia terenOw obecnie uzytkowanych rolniczo,

2) zaprojektowanie ukladu drog publicznych oraz drég wewngtrznych, pozwalajace na
racjonalne mozliwosci ksztalttowania nowych dziatek budowlanych w oparciu o istniejace
wyjatkowo waskie podziaty geodezyjne,

3) powiazanie poszczegdlnych obszardw przeznaczonych pod zabudowe funkcjonalnie i
kompozycyjnie z elementami istniejgcego zagospodarowania, takimi, jak istniejgca
zabudowa wsi Opacz Mata oraz droga ekspresowa S8 Salomea — Wolica,

4) wygospodarowanie w ukladzie kompozycyjno-funkcjonalnym publicznych terenow
rekreacyjnych, stuzacych poszczegdlnym zespotom dziatek budowlanych.

Ponadto, dla obszaru polozonego w zachodniej czesci catego terenu objetego projektem
planu miejscowego (ul. Jatowcowa), dla ktorego obowigzuja dwa plany miejscowe, nowy
plan miejscowy ma umozliwi¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach istniejacych o powierzchni
ponizej 1000 m?,

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuja:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Michalowic - osiedle
Michalowice w gminie Michatowice, uchwalonego uchwatag Nr XLVIII/354/2001 Rady
Gminy Michatowice z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Michalowic - osiedle Michalowice, w gminie
Michatowice;
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Opacz Mata
uchwalonego uchwata Nr XXVII1/170/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 czerwca
2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar w granicach okreslonych w uchwale o przystapieniu do sporzadzania mpzp obejmuje
tereny z zabudowa zagrodowsg, mieszkaniowg jak réwniez tereny ustug i sktadowo-
produkcyjne, zlokalizowane wzdluz gidwnej drogi przebiegajacej przez miejscowos¢ Opacz
Mata - ul. Targowej. W czgsci wschodniej zlokalizowana jest droga ekspresowa S8 Salomea-
Wolica do wezta ,,Opacz” na drodze S2 (znajdujgcego si¢ poza granicami planu). Tereny
pozostate stanowig obecnie w wigkszosci obszar upraw rolno-ogrodniczych oraz nieuzytkow
rolnych.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy Michalowice.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

uchwalone zostato uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.

Wg Studium, na terenie w granicach przygotowywanego mpzp dla Opaczy Malej,

wydzielono nastepujace obszary:

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) charakterystyka zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o najwigkszej koncentracji, gtownie zorganizowana

w osiedla, na trasie kolejki WKD, sg to tereny: osiedla Michatowice, osiedla Komoréw, a

takze Nowej Wsi, Granicy i Pecic. W przewazajacej czesci tereny te posiadaja obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

- zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych;

- zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen

izolacyjna;

- sieci, obiekty 1 urzadzenia systemoOw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga

zagospodarowania obszaru.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,6.

-maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m.

- powierzchnia dziatki nowotworzonej — od 800 m2 do 1000 m2, przy czym dopuszcza si¢

dzialki wigksze niz 1000 m?,

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%.

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenOw

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- na terenach M1 — dopuszcza si¢ funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji

ksztattowat si¢ do 30% powierzchni zabudowy na terenie; przez funkcj¢ uslugowa rozumie

sig:

* ustugi oswiaty;

* ushugi publiczne 1 komercyjne, ktorych profil zostanie przesagdzony w miejscowych planach

zagospodarowania  przestrzennego, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy

nieprzekraczajgcej 200 m?;

* ushugi publiczne, w tym szkoly, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia;

* obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru

zabudowy obszaru;

* obiekty sakralne;

* parkingi publiczne, garaze w zespotach;



» ustugi publiczne w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia;

- sieci, obiekty 1 wurzadzenia systemoOw infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym.

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

- zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia 1 pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania;

- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

5) Wytyczne do mpzp:

- Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podzialu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z  istniejacego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, w szczegolnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony §rodowiska.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- ktore sposrdéd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w
danym obszarze, biorac pod uwagge ich potencjalng ucigzliwo$¢ dla istniejacego
zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okre§lonych rodzajow uzytkowania
lub ich odizolowanie od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

- maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ sprzedazy dla nowych sklepdéw spozywcezych oraz
warunki lokalizacji wszystkich obiektow handlowych, uwzgledniajace w szczegodlnosci
obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;

- w zaleznoéci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenéw, a takze hierarchi¢ i parametry lokalnego
uktadu ulicowego;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub le$nej gruntéow, o ktéorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntowa rolnych 1 lesnych;

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ustalania
minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w wysokosci 1000m?. Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie 800m? nalezy
traktowac, jako wyjatek w uzasadnionych przypadkach, majacych na celu doprowadzenie do
ujednolicenia zainwestowania. Dotyczy to m.in. terenéw potozonych w Granicy, Nowej Wi,
Komorowie Wsi i Pecicach Matych.

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej

1) charakterystyka zabudowy: Zgrupowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
krajobrazowej, czyli takie, w ktorych zabudowa mieszkaniowa intensywna i ekstensywna
tacza si¢ w harmonijng cato$¢ urbanistyczng; odznacza si¢ wysokimi walorami
kompozycyjnymi 1 przyrodniczymi, glownie jest to zabudowa ekstensywna dopelniajaca
zabudowe skoncentrowang w osiedlach. Sg to m.in. tereny Wsi Michalowice 1 Komorowa
Wsi. W czesci tereny te posiadaja obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

- ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;

- zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;

- sieci, obiekty i1 urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy dla terenu — przecigtnie od 0,3 do 0,6.

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m, ale nie wigcej niz dwie kondygnacje 1 uzytkowe
poddasze.



- powierzchnia dziatki nowotworzonej — od 1000 m? do 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
dzialki wigksze niz 2000 m?,

- powierzchnia zabudowy — przecigtnie od 20% do 35%.

* Maksymalna powierzchnia zabudowy powinna wynosi¢ 20%,

dopuszcza si¢ zwigkszenie do 35% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

dopuszcza si¢ zmniejszenie do 50% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- na terenach M2 — dopuszcza si¢ funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji
ksztattowat si¢ do 20% powierzchni zabudowy na terenie; przez funkcj¢ uslugowa rozumie
sig:

* obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru;

» ustugi komercyjne, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 200m?;
-ustlugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia.

-sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym
(tylko na podstawie planu miejscowego)

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

- zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia i pogarszajacych jakos$¢ srodowiska zamieszkania;

- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- ustugi handlu detalicznego 1 gastronomii mozna lokalizowa¢ tylko wzdhiz drog
publicznych.

4) Wytyczne do mpzp:

Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z  istniejacego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczego6lnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony §rodowiska.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- konkretne parametry zabudowy;

- rodzaje ustlug dopuszczalnych oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane estetyka
otoczenia;

- maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepdw spozywczych oraz
warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szczego6lnosci
obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa oraz inne dopuszczalne funkcje terendw, a takze hierarchi¢ i1 parametry
lokalnego uktadu ulicowego;

- warunki oraz zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK 1 w
zespole przyrodniczo krajobrazowym

Wsi Komoréw i Komorowie — osiedlu le§nym;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkeji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- dla nowych zespotow zabudowy mieszkaniowej o lacznej powierzchni powyzej 10 ha —
wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnych wsi
1) charakterystyka zabudowy:



Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna wymieszana z zabudowg zagrodowa,
zwigzana z procesem urbanizacji przestrzeni o charakterze wiejskim, sg to m.in.: tereny wsi
Suchy Las; Opacz Mata, Michatowice Wie$, Sokolow. Tereny te w wigkszosci nie posiadajg
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

- zabudowa jednorodzinna;

- zabudowa rolnicza, w tym mieszkaniowa - siedliskowa, zwigzana z produkcjg rolng oraz
agroturystyczna;

- sieci, obiekty i1 urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obslugg
zagospodarowania obszaru.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,3.

-maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m, ale nie wigcej niz dwie kondygnacje 1 uzytkowe
poddasze.

-min. powierzchnia dziatki nowotworzonej — 2000 m?2,

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%.

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze;

- tereny produkcji rolniczej i tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

- drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy systemow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

zakaz lokalizacji ferm produkcji: drobiu, trzody chlewnej i bydla oraz innych obiektéw
produkcji rolniczej mogacych zagrazaé¢ zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami.

5) Wytyczne do mpzp:

- Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajagce z  istniejgcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczego6lnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony §rodowiska.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

- ktore sposrod dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w
danym obszarze, bioragc pod uwage ich potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejacego
zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow uzytkowania;
- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylagczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1) Charakter zabudowy: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa o najwigkszej
koncentracji, glownie zorganizowana w osiedla, na trasie kolejki WKD 1 wzdluz
najwazniejszych drog publicznych; z uwagi na wystepujace w gminie walory przyrodnicze
(tereny wolne od zabudowy) oraz bariery komunikacyjne ushugi rozwijaja si¢ w skupiskach,
tworzac centra, ulice 1 pasaze handlowe.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

- intensywna zabudowa jednorodzinna o mieszanych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych,
z przewagg handlu detalicznego i ustug komercyjnych (glownie o zasi¢gu lokalnym) wraz z
uktadem ulic lokalnych i dojazdowych;

- ustugi publiczne: szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, obiekty sportowe;



- zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;

- sieci, obiekty i1 urzadzenia systemoéw infrastruktury techniczne;.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,8.

-maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m.

-min. powierzchnia dziatki nowotworzonej - 800 m2.

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do
400 m?;

- rzemiosto i1 funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemies$lnicza;

- parkingi 1 garaze (w tym wielopoziomowe i podziemne);

b) ograniczenia zmian przeznaczenia: gietdowego, komisow samochodowych, sprzedazy
pojazdow cigezarowych, sprzetu budowlanego 1 rolniczego i1 podobnych rodzajow
uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej;

5) Wytyczne do mpzp:

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystlowym oraz innych uciazliwych
funkcji powodujacych pogorszenie estetyki miejsca i fadu przestrzennego lub zwigkszenie
zagrozenia Srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza;

- zakaz lokalizacji obiektow magazynowo-sktadowych i baz transportowych;

- w zaleznoéci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenow;

- doprecyzowac¢ péinocng granicg zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami M3) w Opaczy
Matej, na wschod od Trasy Salomea- Wolica, oznaczong na rysunku Studium;

- doprecyzowa¢ wschodnig granic¢ zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami UG/M) w
Opaczy Malej, oznaczong na rysunku Studium;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK i
Komorowie — osiedlu lesnym;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktéorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

UG/M - tereny uslugowo-handlowe o duzej aktywnos$ci gospodarczej oraz tereny
mieszkaniowe

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

-magazyny, bazy i sklady, zgrupowania matych przedsigbiorstw uslugowo- handlowych na
obszarach o powierzchni nieprzekraczajacej 0,3 ha (zatrudniajgcych do 30 pracownikoéw),

- infrastruktura hotelowo-gastronomiczna;

- obiekty biurowo-administracyjne;

- Urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej;

- drogi lokalne i1 dojazdowe, parkingi, garaze.

2) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 1,2.

-maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m.

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%.

3) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



- zaktady rzemies$lnicze;

- tereny sprzedazy pojazdow;

- obiekty ustug publicznych;

- sklepy spozywcze oraz obiekty handlu detalicznego z artykulami niezywnos$ciowymi (takie
jak: domy towarowe, pasaze i centra handlowe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

-zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca zabudowie ustugowo — handlowej;

- zakaz lokalizacji targowisk oraz handlu hurtowego i gietdowego;

- zakaz lokalizacji obiektéw przemystowych ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenie zdrowia
ludzi;

- ograniczenia przeznaczenia na te cele moga by¢ wprowadzone w planie miejscowym,
zaleznie od lokalnych uwarunkowan;

- obiekty komunalnej obstugi - poza obszarami stref posredniej ochrony uje¢ wod i
zbiornikéw wod podziemnych.

4) Wytyczne do mpzp:

- Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podzialu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z  istniejacego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegolnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony srodowiska.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele wynikajace z
uwarunkowan lokalnych w szczegolnosci przepustowosci ukladu drogowego i1 sgsiedztwa
istniejacego zagospodarowania,

- nakaz ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych z funkcji UG do dziatki wlasnej oraz
zabezpieczenie zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwos$ciami,

- warunki zabudowy i inne zasady ksztaltowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu
przestrzennego;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntow rolnych 1 le§nych.

UG - tereny uslugowo- handlowo- produkcyjne o duzej aktywnosci gospodarczej
1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow
- nieucigzliwa produkcja, magazyny, bazy i1 sktady, zgrupowania matych przedsigbiorstw
ustugowo  handlowo-produkcyjnych ~w  obiektach  restrukturyzowanych jednostek
gospodarczych, handel hurtowy i gietdowy,
- centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, wezly i inne urzadzenia obstugi
transportu pasazerskiego wraz z towarzyszacg infrastrukturg hotelowo-gastronomicznag,
stacje paliw wraz z zapleczem uslugowym;
- obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i technologiczne;
- urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia shtuzace ochronie
srodowiska 1 zdrowia ludzi;
- drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.
2) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 1,5.
-maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m.
-maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%.
3) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow
a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
- tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcoOw 1 opatu, skup surowcow wtornych; sklepy
spozywcze oraz obiekty handlu detalicznego z artykutami niezywno$ciowymi (takie jak:
domy towarowe, pasaze i centra handlowe), w tym o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
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- stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym.

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

- zakaz lokalizacji targowisk;

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenie zdrowia
ludzi

4) Wytyczne do mpzp:

Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podzialu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajagce z  istniejgcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okre§lone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony $rodowiska.

- Zagospodarowanie ma by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu
oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen
grzewczych. Na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowa przed potencjalnymi  ucigzliwo$ciami
zagospodarowania w obszarach UG, o szeroko$ci wynikajacej z prognoz oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych do projektow tych plandéw, lecz nie mniejszej niz 20 m. W
przypadku braku mozliwo$ci wyznaczenia strefy zieleni o szer. 20 m (ze wzgledu na
istniejgce zainwestowanie), nalezy wprowadzi¢ zabezpieczenia innego typu.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow podlegajacych ochronie przed
halasem w rozumieniu przepisow odrgbnych; istniejagca zabudowa mieszkaniowa moze
podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w ramach istniejacej dziatki, a takze uzupetieniu o
obiekty gospodarcze;

- zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu na cele wynikajace z
uwarunkowan lokalnych w szczegolnosci przepustowosci ukladu drogowego i s3siedztwa
istniejagcego zagospodarowania, - wskazniki intensywno$ci zabudowy 1 inne zasady
ksztaltowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntow rolnych 1 le§nych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drog publicznych oraz innych elementéw zagospodarowania
terenéw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego
przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno —
przestrzennych okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy,
wysokosci 1 gabarytow lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja

obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody.

W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgody na zmiang

przeznaczenia na cele nierolnicze. Sg to grunty zakwalifikowane w ewidencji gruntow do

klas bonitacyjnych 1ll. W trakcie procedury planistycznej wystapita koniecznosc¢

przygotowania wniosku o zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele
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nierolnicze. Ostatecznie wszystkie grunty rolne klasy Il znajdujace si¢ w obszarze planu
uzyskaty zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze (decyzja GZ.tr.057-602-135-
1/14 z 29 pazdziernika 2015 r.).
W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace
przepisy prawa. Obejmujg one:

e w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych,

b) zapewnienic nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenow
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacj¢ zanieczyszczen i unikanie zrzutow
wod opadowych bezposrednio do rowdw odwadniajgcych,

e w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych
lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,
produkcja ciepta winna si¢ odbywac si¢ w oparciu o niskoemisyjne zrddta ciepta;

e w zakresie ochrony przed halasem:

a) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

b) fragment obszaru objetego planem potozony jest w obszarze ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
wyznaczonego na mocy Uchwatly Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego; odnosza si¢ tu
ustalenia zawarte w paragrafie 10, dotyczacym sposoboéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne: nr ewid. AZP 58-65/48 oraz

AZP 58-65/36, dla ktorych wyznaczono dwie archeologiczne strefy ochrony

konserwatorskiej. W granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, obowigzuje

ochrona zabytkow archeologicznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0so0b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Teren objety planem potozony jest w sasiedztwie lotniska im. F. Chopina w Warszawie,
wokot ktorego ustalono obszar ograniczonego uzytkowania wokol Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, na mocy Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego. Granice obszaru ograniczonego uzytkowania oznaczono na rysunku planu.
Na terenie objetym planem wystepuja ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz
naturalnych wynoszace od 140 m nad poziom morza do 145 m nad poziom morza, ustalone
ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska im. F. Chopina w Warszawie oraz
urzadzen lotniczych naziemnych i1 wynikajace z przepisow odrgbnych.
W planie wskazano odcinki istniejacych rowdw melioracyjnych do przykrycia, przy
zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych z zakresu Prawa
Wodnego oraz okreslono, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu terenoOw
zdrenowanych. W granicach terenéw, o ktorych mowa w pkt. 5, obowigzuje nakaz
przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa
wodnego.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zycia 1 zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania
jest brak zagrozenia wystapienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.



Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zmianami). Inne udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenic w jego obszarze
przeznaczenia zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa oraz komercyjng funkcjg ustugows i
produkcyjng. Zmiany w zagospodarowaniu spowoduja wzrost warto$ci nieruchomosci i tym
samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla
terendow przeznaczonych na cele inwestycyjne. Zmiana zasad zagospodarowania terenow w
obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na
zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terendw. Realizacja nowej zabudowy na
podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakoS$ci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesOw
inwestycyjnych bedzie skutkowato rowniez wzrostem $rodkéw wptywajacych do budzetu
gminy. Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wzrost
srodkdow budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania przekroczy znaczaco
srodki niezbedne na realizacj¢ zadan wlasnych gminy w obszarze planu. Nadwyzka
dochodéw budzetowych z tytulu wykonania planu umozliwi zabezpieczenie $rodkéw na
realizacj¢ inwestycji celu publicznego W innych czg¢éciach gminy Michatowice.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wlasnos¢ oséb prywatnych.
Grunty gminne ograniczaja si¢ do gruntow stanowigcych dziatki bedace drogami
publicznymi. Niewystarczajaca do speilnienia norm technicznych szeroko$¢ wydzielonych
drog publicznych majacych pozosta¢é w zasobie gminy powoduje, ze konieczny bedzie
wykup gruntéw niezbgdnych do ich poszerzenia.

Oprocz wlasnosci gminnej 1 prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, w tym Starostwa Powiatowego w Pruszkowie, ktore tak jak w przypadku
gruntéw gminnych stanowig przede wszystkim dziatki drogowe.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw niezagrazajacych spelnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W
obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zloZonymi wnioskami instytucji, wyznaczania
rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywanie
szczegblnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji

zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaly w planie

odrgbne funkcje i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej, ktore maja
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by¢ jednoczesnie gtownymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Obstuga
terendéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac si¢ bedzie poprzez wykorzystanie
istniejgcych i projektowanych w innych czegsciach gminy ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru
planu w niezbedne sieci i urzadzenia. W ustaleniach planu rozwdj infrastruktury technicznej
opiera si¢ na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w
projekcie planu dotycza jedynie dostawy ciepta. Ograniczony przestrzennie zasi¢g gminnej
sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych systemach
cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow ograniczono do
nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach prawa.
Zaopatrzenie ludnosci w wodg¢ w obszarze planu odbywaé si¢ bedzie, jak okreslono
wczesniej, poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglgdnienie obowigzujacych w
tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru
planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obslugujacego tereny polozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDS, KDL i KDD. Drogi oznaczone symbolem KDS oraz czg¢sciowo
KDL (drogi pelnigce rowniez funkcje bezposredniej obstugi dziatek budowlanych) petnig
funkcje ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Drogi publiczne stuzace bezposredniej
obstudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami KDL i
KDD. Dojazd do wydzielanych dziatek niesgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi
drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez wydzielane w miar¢ potrzeb drogi
wewnetrzne. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaly wprowadzone w jego tresci.
Miejsca wlaczenia komunikacji wewnetrznej do drog publicznych beda realizowane wedtug
potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.
Analiza wnioskow zloZonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Wéjt Gminy sporzqdzajqc projekt planu zrealizowal w peini procedurg okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu

spoleczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminny ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIP Urzedu

Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo rowniez

wystane do odpowiednich instytucji posiadajagcych uprawnienia do wuzgadniania i

opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit podstawe

prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.
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Whnioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym
projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzglgdu na przepisy ustawy o
planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po
wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza odd21a1ywan1a na srodowisko Wojt
wystqpﬂ do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu
miejscowego.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Wojt Gminy wylozyl projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do
publicznego wgladu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice, w prasie lokalnej oraz BIP Urzedu Gminy.
W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce 1 termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu
planu. Sposob rozstrzygnigcia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia spowodowat
konieczno$¢ ponowienia procedury w tym zakresie. Wojt ponownie zawiadomit o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz okreslit miejsce i termin przeprowadzenia
dyskusji publicznej oraz sktadania uwag. Wszystkie uwagi zgltoszone w trakcie ponownego
wylozenia 1 majace wpltyw na rozwigzania planistyczne przyjete w projekcie planu zostaly
odrzucone, co umozliwito przekazanie projektu planu do Rady Gminy Michatowice w celu
uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzgedu Gminy
Michalowice 1 moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym
W sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy uwzglednit
zaro6wno interes publiczny, jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, produkcyjng 1 ustugowa, w tym handlu.
Predyspozycje terendéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikaja zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenow jak rowniez ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium. Wybodr funkcji tym samym zostatl ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zarowno interes publiczny gminy (rozwoj terenow
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
Drogi oznaczone w planie symbolami KDS 1 KDL stanowig drogi o znaczeniu
ponadlokalnym umozliwiajacym powigzanie obszaru planu zarowno z ukladem
ponadlokalnym jak i ukladem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkcji drog
uktadu podstawowego znaczaco utatwi dojazd do poszczegdlnych czesci gminy jak réwniez
poza jej granice. Utrzymanie funkcji tych dréog zminimalizuje tym samym
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad drog
dojazdowych i lokalnych umozliwia swobodny dojazd zarowno do poszczegdlnych terenow
zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonymi w planie. Umozliwia réwniez
potaczenia komunikacyjne obszaru planu z terenami z nim sgsiadujgcymi.
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drog w parametrach
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technicznych umozliwiajagcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu ciezkiego,
w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do
obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane wraz z zagospodarowaniem terenéw, po
wystapieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggow komunikacji
pieszej oraz realizacje¢ $Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu.
Realizacja ich begdzie wykonana w miar¢ wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania
gminy w tym zakresie bedg ogranicza¢ si¢ do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w
planie drogach publicznych znajdujacych si¢ w zarzadzie gminy Michatowice. W przypadku
terenéw inwestycyjnych beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworza zwarty obszar terenéw inwestycyjnych.
Rozwoj zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych uktadow urbanistycznych, niepowigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje
przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujacym
studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, Zze obszar planu stanowi czg$¢
rozleglych terenéw inwestycyjnych gminy Michatlowice.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualno$ci studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualno$ci zostata przyjeta przez Rade Gminy
Michatowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r. Analiza
wykazata, ze czes¢ plandw miejscowych obowigzujacych w gminie wymaga uaktualnienia.
Sporzadzenie projektu planu, ktory jest czeSciowa zmiang plandw obowigzujacych jest
zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawa do zmiany planu wg analizy jest
koniecznos¢ okreslenia standardow zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktoére
moga zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim czasie, a takze dostosowania ustalen
planow do zmienionych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnioskow zlozonych w sprawie przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych lub
niejednoznaczno$ci ustalen tych planow. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sa
specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkdw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody gminy w
wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg stosunkowo wysokie, szczegdlnie
w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkow od gruntéw i nieruchomosci.
Przyjete zasady zagospodarowania terenow nie beda obcigzac szczeg6lnie budzetu gminy.
Koszty poniesione na uzbrojenie terendow w infrastrukture¢ techniczng i komunikacyjng nie
beda przekracza¢ zakladanych dochodow. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z
rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢ ponoszone przez gming
naklady nawet w przypadku tylko czeSciowego zagospodarowania terendow funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.
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Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

a)
b)

c)
d)

€)
f)

9)

zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen 1 zawiadomien,

wykonano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu,

projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii oraz zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow projekt planu wytozono do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko,

w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczna,

sposOb rozstrzygnigcia ztozonych uwag spowodowal konieczno$¢ ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie, ktorego ponownie
przeprowadzono dyskusj¢ publiczna,

sposOb rozstrzygnigcia uwag ztozonych w ponownym wylozeniu umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Gminy Michatowice celem uchwalenia,

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie uchwaty nr XXV1/314/2017 Rady Gminy
Michatowice z dnia 14 wrze$nia 2017 r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXV1/314/2017
Rady Gminy Michalowice

z dnia 14 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
§1.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada
Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Opacz Mala” w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko:

Lp. Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Waéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy Uzasadnienie
i imie, nazwa nieruchomosc planu dla Michatowice w sprawie Michatowice w sprawie
jednostki i ktorej nieruchomosci rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
o) organizacyjnej dotyczy ktorej dotyczy
g uwaga uwaga
3 i adres
2 zgtaszajgcego
g uwagi ®© ©
2 c c
© ®© Q ®© Q
-— c C c c
© o e o el
| c @ IS @
el (o] el (o]
© O o N © @ © N
g% g3 g% g3
s 2 S0 S 3 =0
25 o c 25 o c
1 2. 3 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Sktadajacy Par. 57 ust.12. + + + + Przy projektowaniu
uwage nie . »Dla terenu drogi, w zakresie w zakresie w zakresie w zakresie | W planie
-08- wyrazajg Dziatka nr 0znaczonego w poszerzenia pozostawie- poszerzenia pozostawie- | Miejscowym dla
1 08-08 Osoby zgody na 176 planie jako ; ; i ; obszaru ,Opacz
© | 2016 fizyczne . 09 KD.D ulicy do 8 m nia ulicy do 8 m nia Mafa” k;f’ e
poszerzenie KD.D, 0 na wysokosci poszerzenia | nawysokosci | poszerzenia ata” uktadu drog
ul. ) przéznaczeniu istniejgcych ul. Stoneczni- istniejgcych ul. Stoneczni- | Publicznych wzigto
Stonecznikow droga publiczna zabudowan na kowej zabudowan na kowej pod uwage




ej - droga
oznaczona w
planie jako
09.KD.D.
Propozycja
innego
przebiegu na
dziatce
zaniedbanej,
ktorej
wiasciciel
zmart,
prowadzonej
wzdhuz
ekranow przy
drodze
28.KD.S-W.

klasy D
(dojazdowa) w
terenie
zabudowanym,
ustala sie
parametry i
wyposazenie:

1) szerokos¢
pasa drogowego
w liniach
rozgraniczajgcych
: co najmniej 10
m - zgodnie z
rysunkiem planu”

dziatce nr
ewid. 176

dziatce nr
ewid. 176

istniejgce drogi
przebiegajgce na
dziatkach
stanowigcych
wtasnosé gminy
Michatowice. W
rejonie wsi Opacz
Mata, potozonym na
wschod od nowej
drogi krajowej —
trasy S8 i na potnoc
od ul. Targowej,
gmina Michatowice
nie posiada dziatek
gruntu bedgcych jej
witasnoscia.

Dziatka gmina ma
obecnie szerokos¢
ok. 3 m. Droga
przebiegajgca na tej
dziatce, stanowi w
chwili obecnej
dojazd do dziatek
stanowigcych uzytki
rolne i jednej dziatki
zabudowanej
budynkiem
mieszkalnym
jednorodzinnym.
Jako element
uktadu drog
publicznych dla
nowego
zagospodarowania
innego niz
uzytkowanie
rolnicze w rejonie
wsi Opacz Mata,
droga ta musi
zostaé poszerzona
do parametréw
drogi publicznej
klasy technicznej D




-dojazdowa, tj. co
najmniej 10 m.
Jednak,
uwzgledniajac w
czesci uwage, na
wysokosci
istniejgcych
zabudowan na
dziatce nr ewid. 176
ulice projektuje sie
0 szerokosci 8 m w
liniach
regulacyjnych.

08-08-
2016

Osoba
fizyczna

Sktadajacy
uwage wnosi o
zmiane
przeznaczenia
terenu z
26.UG/MN,
27.U/ZU na
zabudowe
jednorodzinng
oraz w catos$ci
usuniecie
terenu
zielonego.
Whnosi o
przeniesienie
drogi KD.W w
inne miejsce
tak, by nie
przebiegata
przez dziatke
sktadajacej
uwage.

Czesé
dziatki nr
128 obreb

Opacz Mata.

Dziatka o
szerokosci
ok.3,5mi
dtugosci ok.
141 m.

20.KD.W- teren
drogi
wewnetrznej,
26.UG/MN-
tereny zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy
sktadow,
magazynéw, baz
oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
27.U/ZU- tereny
zabudowy
ustugowej oraz
tereny zieleni
urzadzonej.
Leren zielony’- to
Par.39 pkt 1 lit. b:
~wzdtuz granicy
terenu
elementarnego z
terenami
elementarnymi
oznaczonymi w
planie jako 28.MN
oraz 29.MN,
wyznacza sie
pasy terenu

+

w zakresie:
1) usuniecia
drogi
wewnetrznej
oznaczonej w
proj. planu
jako 20.KD.W;
2) usunigcia
Jerenu
zielonego”-
czyli
wyznaczoneg
0 W proj. mpzp
pasa terenu
0 szerokosci
20 m, zgodnie
z rysunkiem
planu, w
ktérych m.in.
- obowigzuje
jego
zagospodaro-
wanie w
formie zwartej
kompozyciji
drzew i
krzewodw.
3) zmiany
przeznaczenia

+

w zakresie
zmiany
przeznaczeni
aterenuz
26.UG/MN,
27.U/zZU
wytacznie na
zabudowe
jednorodzinng

+

w zakresie:
1) usunigcia
drogi
wewnetrznej
oznaczonej w
proj. planu
jako 20.KD.W;
2) usuniecia
Jerenu
zielonego”-
czyli
wyznaczoneg
0 W proj. mpzp
pasa terenu
0 szerokosci
20 m, zgodnie
Z rysunkiem
planu, w
ktérych m.in.
- obowigzuje
jego
zagospodaro-
wanie w
formie zwartej
kompozyciji
drzew i
krzewow.
3) zmiany
przeznaczenia

+

w zakresie
zmiany
przeznaczeni
aterenu z
26.UG/MN,
27.U/zU
wytacznie na
zabudowe
jednorodzinng

W projekcie planu
miejscowego
zostang
wprowadzone
zmiany polegajgce
na:

- zmianie
przeznaczenia
terenu
elementarnego
o0znaczonego
27.U/zU
zabudowy
ustugowe;j oraz
tereny zieleni
urzgdzonej” na
przeznaczenie
tereny  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i

.lereny

ustugowej (MN/U)
lub tereny
zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy sktadow
(UG/MN),

- likwidacji  drogi
wewnetrznej
oznaczonej w
planie jako
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0 szerokosci 20
m, zgodnie z
rysunkiem planu,
w ktorych:

- obowigzuje jego
zagospodaro-
wanie w formie
zwartej
kompozycji drzew
i krzewow,

- dopuszcza sie
urzgdzenie
dojazdow i
przejs¢ pieszych
niezbednych

dla komunikacji
na dziatce
budowlanej;”

terenu z
26.UG/MN,
27.U/ZU na
zabudowe

jednorodzinng
oraz ustugowg
(MN/U lub
UG/MN)

terenu z
26.UG/MN,
27.U/ZU na
zabudowe

jednorodzinng
oraz ustugowg
(MN/U lub
UG/MN)

20.KD.W;

- likwidacji pasa
terenu
zagospodaro-
wanego w formie
zwartej kompozycji
drzew i krzewow.
Projekt planu
miejscowego wojt
gminy sporzadza —
zgodnie z zapisami
studium (art. 15
ust.1 ustawy o pizp)
oraz Rada Gminy
uchwala plan
miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen
studium (art. 20 ust.
1 ustawy o pizp). A
w studium
dopuszcza sie
wylgcznie
zagospodarowanie
w postaci zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug (MU).

Zatem nie jest
mozliwe
przeznaczenie
terenow potozonych
W miejScowosci
Opacz Mata na
potnoc od ul.
Targowej oraz na
zachdéd od ul.
Czystej (poza
nieruchomosciami
ktore sg obecnie juz
zagospodarowane z
zabudowg
mieszkaniowa)




wytgcznie na MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

05-08-
2016

Osoby
fizyczne

Sktadajacy
uwage
domagajg sie
zapisu
pozwalajacego
na realizacje
budownictwa
ustugowego z
ewentualng
mozliwoscig
wybudowania
mieszkania
(UG/MN).
Sktadajgcy
uwage wnoszg
o likwidacje
terenéw
zielonych .

Dziatki o nr
ewid. 179,
180, 181,
182
potozone w
miejscowosc
i Opacz
Mata przy ul.
Targowej

Par. 5 ,dla
terenow
elementarnych
oznaczonych w
planie jako MN
ustala sie
przeznaczenie:
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
dla ktorych
obowigzuje:

a) na jednej
dziatce wyklucza
sie sytuowanie
wiecej niz
jednego budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
wolnostojgcego;
b) na jednej
dziatce
dopuszcza sie
lokalizacje nie
wigcej niz dwoch
lokali
mieszkalnych lub
jednego lokalu
mieszkalnego i
jednego lokalu
uzytkowego;”
Par. 36:
»23.UG/MN o
przeznaczeniu
tereny zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy
sktadow,
magazynéw, baz

+

w zakresie
usuniecia
terenu
zielonego.

+

w zakresie
zZmiany
przeznacze-
nia terenu
0znaczonego
W proj. mpzp
jako 21.MN
wytacznie na
UG/MN
(na
potudniowo-
wschodniej
czesci dziatek
wymienionych
w uwadze)

+

w zakresie
usuniecia
terenu
zielonego.

+

w zakresie
zZmiany
przeznacze-
nia terenu
0znaczonego
W proj. mpzp
jako 21.MN
wytacznie na
UG/MN
(na
potudniowo-
wschodniegj
czesci dziatek
wymienionych
w uwadze)

Fragmenty dziatek
o nr ewid. 179, 180,
181 i 182
potozonych w m.
Opacz Mata, ktoére
w wytozonym do
publicznego wgladu
proj. mpzp znajdujg
sie w granicach
terenu

oznaczonego jako

21.MN o]
przeznaczeniu
tereny  zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej. W
projekcie planu
miejscowego
zostang
wprowadzone
zmiany polegajace
na:

- Zmianie
przeznaczenia na
tereny  zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej i

ustugowej (MN/U)
lub tereny
zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy sktadow
(UG/MN),

- likwidacji pasa
terenu
zagospodarowa-

nego w formie
zwartej kompozyciji
drzew i krzewow.




oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;:
Par. 36 pkt. 1 Lit
b):

» wzdtuz granicy
terenu
elementarnego z
terenami
elementarnymi
oznaczonymi w
planie jako 21.MN
oraz 20.MN/U,
wyznacza sie
pasy terenu

o0 szerokosci 20
m, zgodnie z
rysunkiem planu,
w ktorych:

- obowigzuje jego
zagospodaro-
wanie w formie
zwartej
kompozycji drzew
i krzewow,

- dopuszcza sie
urzgdzenie
dojazdow i
przejs¢ pieszych
niezbednych

dla komunikacji
na dziatce
budowlanej;”

04-08-
2016

Osoby
fizyczne

Sktadajacy
uwage wnosi o
zmiane
przeznaczenia
terenu w
cafosci na
UG/MN i
likwidacje
terendw

Dz.onr
183, 185
potozone w
m. Opacz

Mata przy ul.

Targowej

Teren oznaczony
w proj. mpzp jako
21.MN oraz
23.UG/MN.

Par. 5 ,dla
terendw
elementarnych
oznaczonych w
planie jako MN

+

w zakresie
usuniecia
terenu
zielonego.

+

w zakresie
zZmiany
przeznacze-
nia terenu
o0znaczonego
W proj. mpzp
jako 21.MN
wytacznie na

+

w zakresie
usuniecia
terenu
zielonego.

+

w zakresie
zZmiany
przeznacze-
nia terenu
oznaczonego
W proj. mpzp
jako 21.MN
wytacznie na

Fragmenty dziatek
o nr ewid. 183 185
potozonych w m.
Opacz Mata, ktoére
w wylozonym do
publicznego wgladu
proj. mpzp znajduja
sie w granicach
terenu




zielonych.

ustala sie
przeznaczenie:
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
dla ktérych
obowigzuje:

a) na jednej
dziatce wyklucza
sie sytuowanie
wiecej niz
jednego budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
wolnostojgcego;
b) na jednej
dziatce
dopuszcza sie
lokalizacje nie
wiecej niz dwoch
lokalli
mieszkalnych lub
jednego lokalu
mieszkalnego i
jednego lokalu
uzytkowego;”
Par. 36:
,23.UG/MN o
przeznaczeniu
tereny zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy
sktadow,
magazynéw, baz
oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;:
Par. 36 pkt. 1 Lit
b):

» wzdtuz granicy
terenu
elementarnego z

UG/MN
(na
potudniowo-
wschodniej
czesci dziatek
wymienionych
w uwadze)

UG/MN
(na
potudniowo-
wschodniegj
czesci dziatek
wymienionych
w uwadze)

oznaczonego jako
21.MN o]
przeznaczeniu
tereny  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. W
projekcie planu
miejscowego
zostang
wprowadzone
zmiany polegajace
na:

- zmianie
przeznaczenia na
tereny  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U)
lub tereny
zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy sktadow
(UG/MN),

- likwidacji pasa
terenu
zagospodarowa-
nego w formie
zwartej kompozyciji
drzew i krzewodw.




terenami
elementarnymi
oznaczonymi w
planie jako 21.MN
oraz 20.MN/U,
wyznacza sie
pasy terenu

o0 szerokosci 20
m, zgodnie z
rysunkiem planu,
w ktorych:

- obowigzuje jego
zagospodaro-
wanie w formie
zwartej
kompozycji drzew
i krzewow,

- dopuszcza sie

urzgdzenie
dojazdow i
przejs¢ pieszych
niezbednych
dla komunikacji
na dziatce
budowlanej;”
W projekcie planu
. L zostang
Sktadajacy \l,\lva :ﬁrerr:ezdmaikl + ) + ) + ) + ) wprowadzone
uwage wnoszg | Dz. nr ewid. proj. mpzp w zakresie w zakresie w zakresie w zakresie zmiany polegajace
0 zmiane 289/3 w zostaty zmiany zmiany zmiany zmiany na zmianie
;81%7 fci)zS?:?r/w przeznaczenia | Opaczy l?r’;:‘]acozone przeznaczenia | przeznacze- | przeznaczenia | przeznacze- | przeznaczenia
y terenuz MNi | Matej przy rzez>r/1aczeniu terenu nia terenu terenu niaterenu | dziatki w catosci na
MN/U na ul. Targowej gznaczon 0 ako oddz[a’(kl w d2|a+!<| oddz[a{kl w d2|ai!<| tereny zabudowy
UG/MN. e 1ngJ\I/U catosci na wytgcznie na catosci na wytgcznie na | mieszkaniowej
. ' . MN/U UG/MN MN/U UG/MN jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U).
Skiadajaca Na terenie dziatki + + + + W projekcie planu
uwage wnosi o W proj. mpzp w zakresie w zakresie w zakresie w zakresie | Zostang
29-07- | Osoba zmiane zostaty zmiany zmiany zmiany zmiany wprowadzone
2016 fizyczna przeznaczenia | PZ 0N 290 | wyznaczone przeznaczenia | przeznacze- | przeznaczenia | przeznacze- | Zmiany polegajace
dziatki z MN teren o _ terenu dziatki nia terenu terenu dziatki niaterenu | N&zmianie
na UG/MN przeznaczeniu w catosci na dziatki w cafosci na dziatki przeznaczenia
oznaczonym jako MN/U wylacznie na MN/U wylacznie na | dziatki w catosci na
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17.MN, 16.MN/U UG/MN UG/MN tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U).
W projekcie planu
zostang
Sktadajgcy wprowadzone
uwage zmiany wynikajace
protestuje Ze sposobu
przeciw: rozpatrzenia uwagi.
1) szerokosci Szerokos$¢ ul.
ul. Czystej + + Czystej oraz linie
02.KD.L, w zakresie: w zakresie: nieprzekraczalnej
2) szerokosci 1) szerokosci 1) szerokosci zabudowy zostang
ul. 13.KD.D, drogi 02.KD.L- drogi 02.KD.L- ustalone na
3) budowa ul. Czysta,3) ul. Czysta,3) podstawie analizy
drogi Dziatki potozone drogi drogi wynikajacej z art. 7
20.KD.W, w granicach 20.KD.W, 20.KD.W, ust. 2
4) budowa wyznaczonych w 5) linie 5) linie rozporzgdzenia
czesci drogi proj. planu zabudowy zabudowy Ministra Transportu
22 KD.W na miejscowego zbyt daleko zbyt daleko i Gospodarki
odcinku od ul. terenow granic dziatki, + granic dziatki, + Morskiej z dnia 2
08-08- | Osoba Czystej do Dz nrewid. | ©Zhaczonychjako | 4) czescidrogi | w zakresie: | 4)czescidrogi | w zakresie: | marca1999r. w
2016 fizvezna drogi 22.KD.W | 204 205 20.KD.W, 22.KDW na | 2)szerokosci | 22.KD.Wna | 2)szerokosci | SPrawie warunkow
Y/
czes¢ poinoc- 13.KD.D, odc. od ul. ul. 13.KD.D odc. od ul. ul. 13.KD.D | technicznych, jakim
potudnie 26.UG/MN, Czystej do Czystej do powinny
5) linie 27.U/ZU, 29.MN, 22 KD.W 22 KD.W odpowiadac drogi
nieprzekraczal 31.UG/MN, czes$é potnoc- czes$é pétnoc- publiczne iich
-nej linii 02.KD.L, potudnie, potudnie, usytuowanie.
zabudowy zbyt 23.KD.S-L, 6) obszaru 6) obszaru Ad. 2) projektowana
dalekood 25.KD.S-W. zagospodaro- zagospodaro- w planie
granic dziatki wanego w wanego w miejscowym droga
6) obszar formie zwartej formie zwartej publiczna
zagospodaro- kompozycii kompozycii oznaczona jako
wany w formie drzew i drzew i 13.KD.D ma
zwartej Krzewow Krzewow szerokos¢ ok. 10 m
kompozyciji . Jej przebieg zostat
drzew i zaprojektowany z
krzewow na uwzglednieniem
terenach istniejacych
prywatnych. podziatéw
geodezyjnych w taki
sposoéb, by




zapewnic
mozliwosc¢ obstugi
komunikacyjnej z
drég publicznych
nowych terenéw
przeznaczonych
pod zabudowe w
czesci na potnoc od
ul. Targowej i na
wschoéd od ul.
Czystej. Zgodnie z
przepisami
dotyczgcymi drog
publicznych
(Ustawa z dn.
21.03.1985r.0
drogach
publicznych),
najmniejsza
szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych
ulicy klasy D -
dojazdowa (w
terenie zabudowy)
0 przekroju
jednojezdniowym
nie moze by¢
mniejsza niz 10 m.

1) tereny

Tereny oznaczone

elementarne + + w wylozonym do
Sktadajagc Tereny oznaczone w i i ublicznego wgladu
Jacy | gpszaréw _ _ w zakresie w zakresie pub go wglg
uwage wnosio | o= proj. mpzp jako zmiany zmiany proj. mpzp jako
zmiang ; nych w 33.UG/MN, przeznaczenia przeznaczenia 33.UG/MN,
przeznaczenia projekcie 35.UG/MN, na MN/U z + na MN/U z + 35.UG/MN,
terendw 36.UG/MN, i, ; 36.UG/MN,
08-08- | Osoba obszaru MPZPdla | 37 UG/MN wprowadze: | wzakresie | WP'OWadZer |y akresie | 37.uc/mN
2016 fizyczna . Opacz Malej : ’ niem i niem i : '
333536371 | .- oo o | 39.UGIMN o Jrésnicowania zmiany | wania zmiany | 39.UG/MN o
39 z UG/MN J '~o | Przeznaczeniu rodzaju ustug | PrEEZNACZENN 1y piu ustug | Pre€znaczent | przeznaczeniu
na MN oraz 38 g?aze’gss\?v tereny zabudowy | \y zaleznosci anaMN w zaleznosci anaMN tereny zabudowy
zU./ZU na tym dziatka | ustugowej, tereny od ich od ich ustugowej, tereny
MN. onrewid. 1. | zabudowy lokalizacji w lokalizacji w zabudowy skiadéw.
sktadow, stosunku do stosunku do W projekcie planu
magazynéw, baz istniejgce istniejace miejscowego
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oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) teren
elementarny
oznaczony jako
38.U/zU o
przeznaczeniu
tereny zabudowy
ustugowe;j

oraz tereny ziele-
ni urzadzone;.

zabudowy
mieszkaniowej
(MN/U i
UG/MN)

zabudowy
mieszkaniowej
(MN/U i
UG/MN)

zostang
wprowadzone
zmiany polegajgce
na zmianie
przeznaczenia na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U)
zgodnie z
ustaleniami studium
uikzp gminy (linia
przerywana
pomiedzy terenami
MU i UG/M
dopuszczajaca
réwniez powyzsze
przeznaczenie w
planie).

Projekt planu
miejscowego waojt
gminy sporzadza
zgodnie z zapisami
studium (art. 15
ust.1 ustawy o pizp)
oraz Rada Gminy
uchwala plan
miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen
studium (art. 20
ust.1 ustawy o
pizp). A w studium
dopuszcza sie
wytgcznie
zagospodarowanie
w postaci zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug (MU lub
UG/M).

Zatem nie jest
mozliwe
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przeznaczenie
terenéw potozonych
W miejscowosci
Opacz Mata na
potnoc od ul.
Targowej oraz na
zachod od ul.
Czystej (poza
nieruchomosciami,
ktore sg obecnie juz
zagospodarowane z
zabudowg
mieszkaniowg)
wyfgcznie na MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

08-08-
2016

Osoba
fizyczna

Sktadajacy
uwage wnosi
o: 1) zmiane
przeznaczenia

dla dz. 189,
219, 250,27,
46, 9/2, 9/4,
90/2, 90/4,
268/5, 293/2
na zapis
umozliwiajgcy
rozbudowe
siedliska
rolniczego,
stawiania
nowych
budynkow
gospodarczyc
h w ramach
gospodarstwa
istniejgcego.
2) zmiane
opisu
nieruchomosci
dla dziatki nr

Dz. nr ewid.
219
potozona
przy ul.
Parkowej
53,

Dz.onr
189, 219,
250,27, 46,
9/2, 9/4,
90/2, 90/4,
268/5, 293/2

Dz. nr 198-
znajduje sie w
granicach
terenow
oznaczonych w
proj. planu jako
01.MN, 05.KD.L
Dz. nr 219/1i
291/2- znajdujg
sie w granicach
terenow
oznaczonych w
proj. planu jako
04.MN, 04.KD.L,
05.KD.L

Dz. nr 250-
znajduje sie w
granicach
terendw
oznaczonych w
proj. planu jako

08.MN, 19.KD.W,

06.KD.L,
Dz.nr 268/5- -
znajduje sie w
granicach

+

w zakresie
prosby o
zmiang
przeznaczenia
zapisow
umozliwiajg-
cych
rozbudowe
siedliska
rolniczego,
stawiania
nowych
budynkow
gospodarczyc
h w ramach
gospodarstwa
istniejgcego w
czesci
dotyczacej
dziatek z
istniejgca
obecnie
zabudowg
siedliskowa {j.
dziatek o nr

+

w zakresie
prosby o
zZmianeg
zapiséw
umozliwiajg-
cych
rozbudowe
siedliska
rolniczego,
stawiania
nowych
budynkow
gospodar-
czych w
ramach
gospodarstwa
istniejacego w
czesci
dotyczgcej
dziatek bez
istniejgcej
obecnie
zabudowy
rolniczej
tj. dziatek o nr

+

w zakresie
prosby o
zmiang
przeznaczenia
zapiséw
umozliwiajg-
cych
rozbudowe
siedliska
rolniczego,
stawiania
nowych
budynkow
gospodarczyc
h w ramach
gospodarstwa
istniejacego w
czesci
dotyczgcej
dziatek z
istniejgca
obecnie
zabudowg
siedliskowa {j.
dziatek o nr

+

w zakresie
prosby o
zmiang
zapiséw
umozliwiajg-
cych
rozbudowe
siedliska
rolniczego,
stawiania
nowych
budynkow
gospodar-
czych w
ramach
gospodarstwa
istniejacego w
czesci
dotyczgcej
dziatek bez
istniejgcej
obecnie
zabudowy
rolniczej
tj. dziatek o nr

Na dziatkach o nr
ewid. 198, 250,
293/2, 90/2, 90/4,
46, 27 i 9/2 obecnie
nie ma zadnych
budynkow brak jest
jakiejkolwiek
zabudowy rolniczej.
Omawiane dziakki
sg potozone w
obszarach
oznaczonych w
Studium uikzp
symbolami M1, M2,
MU, UG/M oraz
U/P. Dla tych
obszaréw
wyznaczajac
kierunki rozwoju
przestrzennego w
Studium uikzp
gminy Michatowice
nie przewidziano
mozliwosci
lokalizacji nowej
zabudowy
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219 na
siedlisko
rolnicze z
zabudowg

zagrodowq.

terenéw
oznaczonych w
proj. planu jako
12.MN/U,
14.MN/U,
15.MN/U,
19.KD.W.

Dz. 293/2-
znajduje sie w
granicach
terenéw
oznaczonych w
proj. planu jako
17.MN, 16.MN/U,
Dz. nr 90/4-
znajduje sie w
granicach
terenéw
oznaczonych w
proj. planu jako
24 .UG/MN,
09.KD.D,
10.KD.D,

Dz. nr 90/2 -
znajduje sie w
granicach
terenéw
oznaczonych w
proj. planu jako
25.U/P, 10.KD.D,
12.KD.L

Dz. nr 46- -
znajduje sie w
granicach terenu
0znaczonego w
proj. planu jako
30.UG/MN

Dz. nr 27- -
znajduje sie w
granicach
terenow
oznaczonych w
proj. planu jako

219 268/5

198, 250,
293/2, 90/2,
90/4, 46, 27 i

9/2

2191 268/5

198, 250,
293/2, 90/2,
90/4, 46, 27 i

9/2

zagrodowe;j.

Projekt planu
miejscowego wojt
gminy sporzadza —
zgodnie z zapisami
studium (art. 15
ust.1 ustawy o pizp)
oraz Rada Gminy
uchwala plan
miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen
studium (art. 20
ust.1 ustawy o
pizp).

Uwaga w czesci,
ktora dotyczy
zmiany opisu
nieruchomosci dla
dziatki nr ewid. 219
na siedlisko rolnicze
z zabudowg
zagrodowa nie
dotyczy ustalen
projektu planu
miejscowego.
Dotyczy
,Uzasadnienia do
projektu planu
miejscowego Gminy
Michatowice
obszaru Opacz
Mata” w czesci | -
Uzytkowanie terenu
w granicach planu.
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39.UG/MN,
16.KD.D,

Dz. nr 9/4- -
znajduje sie w
granicach
terenow
oznaczonych w
proj. planu jako
33.UG/MN,
04.KD.L,
22.KD.W,

Dz. nr 9/2-
znajduje sie w
granicach
terenow
oznaczonych w
proj. planu jako
35.UG/MN,
36.UG/MN,
37.UG/MN,
16.KD.D,
21.KD.W

Dla terenéw
elementarnych
oznaczonych w
planie jako
03.MN, 04.MN,
05.MN, 10.MN,
17.MN, 19.MN,
21.MN,
26.UG/MN,
28.MN, 29.MN,
31.UG/MN,
32.MN,
33.UG/MN,
34.MN/U,
37.UG/MN
zawarte sg
ustalenia ,dla
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej:

- dopuszcza sie
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rozbudowe
istniejgcych

oraz lokalizacje
nowych obiektéw
budowlanych
zwigzanych

z funkcjonowa-
niem istniejacych
gospodarstw
rolnych,

- wyklucza sie
lokalizacje nowej
zabudowy
zagrodowej,
rozumianej jako
nowe siedlisko
na odrebnej

dziatce.”
. Dz. nr 219- 1) Art. 35 ustawy z
Sktadajgcy e ;
uwage prosi o: znajduje sie w dnia 27 marca 2003
1) granlgach r. o planowaniu i _
wanie jako roj. planu jako dopuszcza
rolnikow, 85 {<Dp L oeraz + + iorz stywanie
swobodnego e - _ _ WyKorzystywar
prowadzenia 04.MN, gdzie: + w zakresie + w zakresie | nieruchomosci w
dziatalnosci ﬂ?ﬁ?'eﬁcej w zakresie prosby o w zakresie prosby o gogyscéh; (Zjisgl\/:iu
rolniczej; 5 p wy prosby o zmiane prosby o zmiane P p .
2) zmian z.onr zagrodowej: przeznaczeni przeznaczeni | Zagospodarowania
€ | ewid. 219 - dopuszcza sie zagwarantowa zagwarantowa tych nieruchomosci
10 | 08-08- | Osoba przeznaczenia 250 bud -nie - az _nie - az dni
2016 fizyczna z oraz 250 rozbudowe mieszkaniowe mieszkaniowe | Z90dnie z
Y mieszkaniowe] obreb ewid. | istniejgcych swobodnego ina swobodnego ina ustaleniami planu
na Opacz Mata | oraz lokalizacje prowadzenia | o syaniowo | Prowadzenia | e vaniowo | miejscowego.

. . nowych obiektow dziatalnosci dziatalnosci Na dziatce o nr 250
mieszkaniowo- budowlanveh rolniczej - ustugowa rolniczej - ustugowg . becni
ustugowa lub udowianyc ' lub ustugowo- : lub ustugowo- | Ni€ ma obecnie
ustugowo- zv;nqzkanych mieszkaniowg mieszkaniowg Zafg;el zapgdowy '
mieszkaniowa riem itriefaoych gruntow stsnow
gwarantujgca gospodarsg\?v Y Szytki rolne
swobodne rolnych oznaczone jako
dziatanie Cwyklucza si RIllb | Rilla, ktore
rozwijanie Iokglizac' noewe' sg wykorz ét wane
gospodarstwa. Ie / sg wy ysty'

zabudowy jako uprawy rolne
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zagrodowej,
rozumianej jako
nowe siedlisko
na odrebnej
dziatce.”

Dz. nr 250-
znajduje sie w
granicach
terenow
oznaczonych w
proj. planu jako
08.MN, 19.KD.W,
06.KD.L.

(w tym ogrodnicze).
Na dziatce nr 219
znajduje sie
zabudowa (budynek
mieszkalny i
gospodarczy) i dla
tego terenu w proj.
mpzp przewidziano
mozliwosc¢
rozbudowy
istniejacej
zabudowy w
ramach istniejgcego
gospodarstwa
rolnego.

2) Dziatki nr ewid.
219 250 znajdujg
sie w granicach
obszaréw
oznaczonych w
Studium uikzp gm.
Michatowice
odpowiednio
symbolami M1 i M2
- tereny zabudowy
jednorodzinnej
intensywnej i
krajobrazowej,
ekstensywnej.
Zgodnie z
kierunkami
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczonymi w
Studium uikzp gm.
Michatowice na
dziatkach o nr 250 i
219 w Opaczy
Matej nie jest
przewidziane
przeznaczenie
terenéw na
mieszane funkcje
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mieszkaniowo-
ustugowe lub
ustugowo-
mieszkaniowe.
Projekt planu
miejscowego wojt
gminy sporzadza
zgodnie z zapisami
studium (art. 15
ust.1 ustawy o pizp)
oraz Rada Gminy
uchwala plan
miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen
studium (art. 20
ust.1 ustawy o

pizp).
Sktadajacy + +
uwage zgtasza | Dz. o nr
prosbe, aby ewid. 51 Uwag nie dotyczy
przy Opacz Mata rozwigzan
planowaniu i oraz ul. Teren drogi przyjetych w
11 | 08-08- | Osoba projektowaniu | Czystej- _ publicznej pr_oj_ekcie planu
2016 fizyczna przebudowy terer_1 drogl 02 KD L- ul. miejscowego.
ul. T. publicznej B . Uwaga dotyczy
. . orowskiego. . .
Borowskiego, oznaczonej projektu budowy i
zostat w proj. planu przebudowy
zachowany jako ul. Borowskiego.
row 02.KD.D
melioracyjny.
Tereny 1) tereny Tereny oznaczone
Sktadajaca obszaréw elementarne + + w wytozonym do
uwagi wnosi 0 | oznaczo- oznaczone w w zakresie w zakresie publicznego wgladu
zmiane nych w proj. mpzp jako zZmiany zZmiany proj. mpzp jako
przeznaczenia | projekcie 33.UG/MN, przeznacze- + przeznacze- + 33.UG/MN,
12 | 08-08- Osoba terenu MPZP dla 35.UG/MN, nia na MN/U z w zakresie nia na MN/U z w zakresie 35.UG/MN,
2016 fizyczna obszaréw 33, Opacz Malej | 36.UG/MN, o wprowadze- zZmiany wprowadze- zmiany 36.UG/MN o
35,36z jako 33, 35, | przeznaczeniu niem przeznaczeni niem przeznaczeni | przeznaczeniu
UG/MN na MN | 36, oraz 38, | tereny zabudowy | zréznicowania ana MN zréznicowania ana MN tereny zabudowy
oraz 38 U/zU w tym ustugowej, tereny | rodzaju ustug rodzaju ustug ustugowej, tereny
na MN dziatka o nr | zabudowy w zaleznosci w zaleznosci zabudowy skfadow.
ewid. 3. skiadow, od ich od ich W projekcie planu
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magazynéw, baz
oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) teren
elementarny
oznaczony jako
38.U/zU o
przeznaczeniu
tereny zabudowy
ustugowe;j

oraz tereny ziele-
ni urzadzone;j.

lokalizacji w
stosunku do
istniejacej
zabudowy
mieszkanio-
wej (MN/U i
UG/MN)

lokalizacji w
stosunku do
istniejgcej
zabudowy
mieszkanio-
wej (MN/U i
UG/MN)

miejscowego
zostang
wprowadzone
zmiany polegajgce
na zmianie
przeznaczenia na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U)
zgodnie z
ustaleniami studium
uikzp gminy (linia
przerywana
pomiedzy terenami
MU i UG/M
dopuszczajaca
réwniez powyzsze
przeznaczenie w
planie).

Projekt planu
miejscowego wojt
gminy sporzadza —
zgodnie z zapisami
studium (art. 15
ust.1 ustawy o pizp)
oraz Rada Gminy
uchwala plan
miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen
studium (art. 20
ust.1 ustawy o
pizp). A w studium
dopuszcza sie
wytgcznie
zagospodarowanie
w postaci zabudowy
MU lub UG/M.
Zatem nie jest
mozliwe
przeznaczenie
terenéw potozonych
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W miejscowosci
Opacz Mata na
potnoc od ul.
Targowej oraz na
zachod od ul.
Czystej (poza
nieruchomosciami,
ktére sg obecnie juz
zagospodarowane z
zabudowg
mieszkaniowg)
wytgcznie na MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

13

08-08-
2016

Osoba
fizyczna

Sktadajacy
uwagi prosi o:
1) korekty
rozwigzan
komunikacyj-
nych -
przesuniecia
skrzyzowania
22.KD.W z
04.KD.L,

2)
wprowadzenie
na czesci
obszaru
35.UG/MN
oraz
33.UG/MN
zapisow
ograniczaja-
cych
mozliwosc¢
zabudowy
produkcyjnej ,
ktorej
ucigzliwos¢
wykracza poza
granice terenu
inwestycji oraz

Dz. nr 215
obreb ewid.
9 Opacz
Mata

- uwaga
dotyczy
trenow
oznaczony
W proj. mpzp
jako
04.KD.L,
22.KD.W,
33.UG/MN,
35.UG/MN.

- uwaga dotyczy
terenéw drog
oznaczonych w
proj. mpzp jako
04.KD.L- 0
przeznaczeniu
droga publiczna
klasy L-lokalnej,
22 .KD.W-o0
przeznaczeniu
droga
wewnetrzna, oraz
tereny
elementarne
33.UG/MN i
35.UG/M o
przeznaczeniu
tereny zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy
sktadow,
magazynéw, baz
oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.

+

w zakresie
1) korekty
rozwigzan

komunikacyj-
nych -

przesuniecia

skrzyzowania

22.KD.W z

04.KD.L
3) zmiany
przeznacze-
nia na MN/U z
wprowadze-
niem
zréznicowania
rodzaju ustug
w zaleznosci
od ich

lokalizacji w

stosunku do
istniejacej
zabudowy

mieszkaniowej
(MN/U i
UG/MN)

+

w zakresie
2)
wprowadzenia
zapisow
ograniczaja-
cych
mozliwos¢
zabudowy
produkcyjnej,
ktorej
ucigzliwosé
wykracza
poza granice
terenu
inwestycji

+

w zakresie
1) korekty
rozwigzan

komunikacyj-
nych -

przesuniecia

skrzyzowania

22.KD.W z

04.KD.L
3) zmiany
przeznacze-
nia na MN/U z
wprowadze-
niem
zréznicowania
rodzaju ustug
w zaleznosci
od ich

lokalizacji w

stosunku do
istniejgcej
zabudowy

mieszkaniowej
(MN/U i
UG/MN)

+

w zakresie
2)
wprowadzenia
zapisow
ograniczaja-
cych
mozliwos¢
zabudowy
produkcyjnej,
ktorej
ucigzliwosé
wykracza
poza granice
terenu
inwestycji

3) Tereny
oznaczone w
wytozonym do
publicznego wgladu
proj. mpzp jako
33.UG/MN i
35.UG/MN o
przeznaczeniu
tereny zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy skfadow.
W projekcie planu
miejscowego
zostang
wprowadzone
zmiany polegajgce
na zmianie
przeznaczenia na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U)
zgodnie z
ustaleniami studium
uikzp gminy (linia
przerywana
pomiedzy terenami
MU i UG/M
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o]
wprowadzenie
na czesci ww.
obszaréw
sgsiadujacej z
terenami
mieszkanio-
wymi
mozliwosci
zabudowy
ustugowe;j
wytgcznie
stopnia
podstawowe-
go

3)
wprowadzenie
zréznicowania
rodzaju ustug
w zaleznosci
od ich
lokalizaciji.

dopuszczajgca
réwniez powyzsze
przeznaczenie w
planie).

Projekt planu
miejscowego wojt
gminy sporzadza —
zgodnie z zapisami
studium (art. 15
ust.1 ustawy o pizp)
oraz Rada Gminy
uchwala plan
miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen
studium (art. 20
ust.1 ustawy o
pizp). A w studium
dopuszcza sie
wytgcznie
zagospodarowanie
w postaci zabudowy
MU lub UG/M.

2) Zgodnie z
przepisami z
zakresu ochrony
Srodowiska,
ucigzliwosé
prowadzonej
dziatalnosci na
danej
nieruchomosci musi
by¢ ograniczona do
granic tej
nieruchomosci. Nie
moze zatem taki
zapis stanowi¢
ustalenia planu
miejscowego.
Zgodnie z

§ 137
Rozporzadzenia
Prezesa Rady
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Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 r.

w sprawie zasad
techniki
prawodawczej w
uchwale i
zarzgdzeniu nie
powtarza sie
przepiséw ustaw,
ratyfikowanych
uméw
miedzynarodowych
i rozporzadzen.

14

08-08-
2016

Osoba
fizyczna

Sktadajgca
uwagi:

1) Dla dz. nr
288/5-
catkowitg
zamiane na
MN/U;
2)dladz.onr
86/1- prosi o
zajecie pasa
zieleni,
3)dladz.onr
ewid. 184 —
catkowitg
zamiane na
UG/MN,

4) dla dziatki o
nr ewid. 262/4
catkowitg
zamiang na
MN/U z
pozostawie-
niem drogi
19.KD.W.

Dz. nr 86/1,
184, 262,
288/5
potozone w
Opaczy
Matej

dz. nr 288/5- w
granicach
terenéw
oznaczonych w
proj. mpzp
jako16.MN/U i
17.MN;

czesé dz. onr
86/1- w granicach
terenu
elementarnego
0znaczonego
jako 25.UP-
fragment terenu,
dla ktérego w
proj. mpzp zostat
wyznaczony ,pas
terenu

o szerokosci 20
m, zgodnie z
rysunkiem planu,
w ktorych:

- obowigzuje jego
zagospodarowa-
nie w formie
zwartej
kompozycji drzew
i krzewow,

- dopuszcza sie

+

w zakresie:
1) Dladz. nr
288/5-
catkowitej
zamiany na
MN/U;
2)dladz.onr
86/1 likwidacji
pasa zieleni;
3)dladz.onr
ewid. 184
Zmianie
przeznaczenia
na MN/U lub
UG/MN
4) dla dziatki o
nr ewid. 262/4
catkowitej
zamiany na
MN/U.

+

w zakresie:
3)dladz. onr
ewid. 184
catkowitej
zmiany na
UG/MN,

4) dla dziatki o
nr ewid. 262/4
pozostawienia
drogi
19.KD.W.

+

w zakresie:
1) Dla dz. nr
288/5-
catkowite
Zamiany na
MN/U;
2)dladz.onr
86/1 likwidacji
pasa zieleni;
3)dladz. onr
ewid. 184
Zmianie
przeznaczenia
na MN/U lub
UG/MN
4) dla dziatki o
nr ewid. 262/4
catkowitej
Zamiany na
MN/U.

+

w zakresie:
3)dladz.onr
ewid. 184
catkowitej
Zmiany na
UG/MN,

4) dla dziatki o
nr ewid. 262/4
pozostawienia
drogi
19.KD.W.

W projekcie planu
miejscowego
zostang
wprowadzone
zmiany polegajgce
na:

1) zmianie
przeznaczenia
dziatki w catosci na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U);
2) likwidacji pasa
terenu
zagospodarowaneg
o w formie zwartej
kompozycji drzew i
krzewdw;

3) Zmianie
przeznaczenia na
tereny  zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej i

ustugowej (MN/U)
lub tereny
zabudowy

ustugowej, tereny

zabudowy sktadow
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urzadzenie
dojazdow i
przejsc pieszych
niezbednych
dla komunikacji
na dziatce
budowlanej;”
dz. o nr ewid.
184 —w
granicach
terenéw
oznaczonych w
proj. mpzp jako
21.MN,
23.UG/MN,
09.KD.D,

dz. o nr ewid.
262/4- w
granicach
terenéw
oznaczonych w
proj. mpzp jako

09.MN, 15.MN/U,

19.KDW

(UG/MN),

4) zmianie
przeznaczenia
dziatki w cato$ci na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U).
Jednoczesnie nie
uwzgledniono:

4) dziatka o nr ewid.
262/4 potozona jest
w granicach
terenow
oznaczonych w
proj. mpzp jako
09.MN, 15.MN/U i
19.KDW.

W projekcie planu
zostanie
prowadzona zmiana
dotyczgca
rezygnacji z drogi
wewnetrzne;j
oznaczonej jako
19.KD.W. Nie jest
to droga publiczna i
bez tej drogi do
kazdej z
istniejacych dziatek
budowlanych jest
zapewniony dostep
do drogi publiczne;j.
Podczas okresu
wytozenia projektu
planu miejscowego
do publicznego
wgladu oraz okresu
sktadania uwag do
tego projektu,
zostato ztozonych
kilka uwag od
wiascicieli dziatek
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gruntu, na ktérych
wyznaczono droge
19.KD.W, w ktérych
Wwnoszono o
usuniecie z projektu
planu tej drogi
wewnetrznej. Nic
nie stoi jednak na
przeszkodzie w
powstaniu tej drogi
poprzez podziat
dziatek w terminie
pézZniejszym.

Il WYLOZENIE

19-07-
2017

Osoby
fizyczne

Wprowadzenie
ustalen
ogolnych w
zakresie
dopuszczenia
zabudowy juz
istniejacych
dziatek
budowlanych o
powierzchni
minimum 800
m?2 dla obszaru
planu lub tylko
terenu 2MN

Obszar planu

Obszar planu, teren
2MN

Z ustalen projektu
planu wyraznie
wynika, ze minimalna
powierzchnia dziatki
budowlanej powstatej
Z podziatu
nieruchomo$ci
dotyczy wytgcznie
dziatek
nowowydzielanych.
Tym samym projekt
planu nie ogranicza
mozliwosci realizacji
zabudowy na
dziatkach
wydzielonych
wczesniej, w tym
dziatek, ktérych
powierzchnia, jest
mniejsza od
ustalonego parametru
powierzchni
nowowydzielane;
dziatki budowlanej.
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Ustalona minimalna
powierzchna
nowowydzielanej
dziatki jest
powierzchnig,
standardowo przyjeta
do stosowania w
planach miejscowych
na obszarze catej
gminny Michatowice.
Zageszczanie
zagospodarowania
terenéw w strefie
ekstensywnej
zabudowy
podmiejskiej nie ma
uzasadnienia
planistycznego. W
projekcie planu nie
zakazuije sie realizacji
zabudowy na
dziatkach
niespetniajacych
parametru minimalne;
powierzchni dziatki,
ktore zostaty
wydzielone przed
wejciem w zycie
ustalen planu.
Realizacja zabudowy
jest moZliwa w takim
przypadku, pod
warunkiem
uwzglednienia innych
parametrow i
wskaznikow
urbanistycznych
ustalonych w planie.
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12.

07-07-
2017

Osoba
fizyczna

1. Zmiana
przeznaczenia
dziatek z
terenow MN
(zabudowa
mieszkaniowa
Jednorodzinna)
na MNU
(zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustugowa).

29312, 219
Opacz Mata

Tereny 11MNU,
5MN, 2MN

Zmiany sg niezgodne
z obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Czes¢
dziatki 219
przeznaczona na cele
zabudowy
mieszkaniowej bez
ustug potozona jest
strefie funkcjonalno-
przestrzennej M3
(tereny zabudowy
mieszkaniowej
siedliskowej na bazie
dawnych wsi), w
ktdrej lokalizacja
ustug jest znacznie
ograniczona.
Wskazane w studium
m.in. dla dziatki 293/2
doprecyzowanie
granic pomiedzy
strefami M3 i MU
zostato juz wykonane.
Dalsze poszerzanie
strefy MU stanowitoby
nadmierne
odstepstwo od
ustalen studium.
Zmiana jest réwniez
niezgodna z wolg
mieszkancéw wsi
wyrazong w innych
uwagach ztozonych w
trakcie wyloZenia
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projektu planu do
publicznego wgladu.

13.

05.07.1

Osoby
fizyczne

Zmiana
przeznaczenia
terenu z MNU
(zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustugowa) na
MN (zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna)

Teren
11MNU

Teren 11MNU

W projekcie planu
ograniczono zasieg
terendw
mieszkaniowo-
ustugowych. Dalsze
ograniczanie
powierzchni tych
terendéw, szczegdlnie
w terenach
sasiadujacych
bezposrednio z drogq
ekspresowa nie ma
uzasadnienia.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXV1/314/2017
Rady Gminy Michalowice

z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Michatowice postanawia co
nastepuje:
1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Opacz Mala” przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji

1 infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowe istniejagcych drog publicznych i budowe projektowanych drog
publicznych stanowigcych tereny oznaczone symbolami od 26KDL do 29KDL,
32KDL, 33KDL oraz 35KDD i od 37KDD do 40KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
terenow okreslonych w lit. a,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;
3) inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy

Michalowice, a takze ze §rodkow zewng¢trznych.



