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1. WPROWADZENIE

1.1.Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych (dalej
zwanego réwniez ,raportem”) wynika z art. 8k ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.)
zwanej dalej ,ustawg o planowaniu”.

1.2. Frzeamiot opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spotecznych organizowanych przez Wojta
Gminy Michatowice w ramach sporzadzania planu ogélnego Gminy Michatowice, sporzadza-
nego na podstawie uchwaty nr LXI11/667/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogdlnego gminy Michatowice.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu raport powinien zawiera¢ wykaz zgtoszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych.

Podstawa prawna

Obowiagzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych planu ogdlnego wynika
zart. 13i ust. 3 pkt. 9 ustawy o planowaniu. Partycypacja spoteczna zostata okreslona w
Rozdziale 1a ustawy o planowaniu, w tym formy konsultacji spotecznych opisano w art. 8i.

2.3.Tryb

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt. 9 oraz art. 8h, 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczgce rozwigzan przyjetych w
projekcie planu ogdlnego gminy Michatowice. Konsultacje spoteczne byty prowadzone od 17
czerwca 2026 r. do 20 lipca 2026 r. (trwaty 34 dni), zgodnie z art. 8] ustawy o planowaniu.

Zgodnie z art. 8h ustawy o planowaniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu poinformowano:

1) przez publikacje w prasie: 17.06.2026 r. w Przegladzie Regionalnym (ISSN 2545-3440),

2) przez wywieszenie 17.06.2026 r. ogtoszenia w widocznym miejscu — na tablicy ogfoszen -
w siedzibie urzedu obstugujgcego teren objetym sporzadzanym aktem planowania prze-
strzennego,

3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej urzedu Gminy Michatowice:
https://www.michalowice.pl/dzieje-sie/aktualnosci/samorzadowe/konsultacje-planu-
ogolnego-trwaja,p503183465 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmio-
towej urzedu: https://bip.michalowice.pl/urzad-gminy/aktualnosci2/aktualnosci-pozo-
stale/ogloszenie-o-konsultacjach-spolecznych-projektu-planu-ogolnego-gminy-michalo-
wice,p1921267473.

Dodatkowo o rozpoczeciu konsultacji spotecznych poinformowano poprzez:



e zamieszczenie plakatu na potykaczu przed siedzibg urzedu Gminy Michatowice,

e rozwieszenie plakatdw na tablicach informacyjnych w gminie, w wybranych obiektach
uzytecznosci publicznej na terenie gminy,

e zamieszczenie informacji na oficjalnej stronie gminy Michatowice na Facebooku

e pisemne poinformowanie Przewodniczgcego Rady Gminy oraz Radnych Gminy Michato-
wice i Sottysow,

e odczytanie podczas ogtoszen parafialnych w kosciotach,

e opublikowanie artykutu o trwaniu konsultacji spotecznych dotyczacych planu ogélnego

gminy Michatowice w gminnym informatorze (kwiecien-czerwiec 3/2026, ISSN 2956-
5235).

Z projektem planu ogdlnego, uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na s$rodowisko
i wykazem wnioskdéw, mozna byto zapoznac sie przez caty okres konsultacji spotecznych:

1) wsiedzibie urzedu Gminy Michatowice w Regutach przy ul. Aleja Powstancow Warszawy 1
w pok. 235 (Il p.) w godzinach pracy urzedu tj. w godzinach od wtorku do czwartku 8.00-
16:00, w poniedziatki w godzinach 10.00-18:00;

2) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu gminy Michatowice po-
$wieconej projektowi planu ogdlnego: https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/plan-ogolny-gminy - przy pomocy przegladarki dostepnej na rzagdowej stronie
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/;

3) w serwisie https://michalowice.e-mapa.net/ po wigczeniu warstwy: Zagospodarowanie-
przestrzenne - Plan Ogolny Gminy PROJEKT oraz Plan Ogdlny Gminy PROJEKT — warstwy
dodatkowe.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

1) spotkanie otwarte;

2) dwa punkty konsultacyjne;

3) zbieranie uwag do projektu planu;
4) dodatkowe spotkania informacyjne.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu, spotkanie otwarte, punkty
konsultacyjne oraz dodatkowe spotkania informacyjne zostaty zorganizowane po godzinach
pracy oraz w miejscach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami. Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty
sie z udziatem pracownikéw Urzedu Gminy Michatowice, w mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy
o planowaniu, a takze umozliwiajgc interesariuszom aktywny udziat w mysl art. 8i ust. 6 pkt 1
ustawy o planowaniu.

Dodatkowo interesariusze mieli rowniez mozliwo$¢ rozmowy o sprawach indywidualnych
zwigzanych z planem ogdlnym oraz przyjetymi rozwigzaniami z pracownikami Referatu
Urbanistyki i Planowania Przestrzennego (w tym z projektantkami planu) w Urzedzie Gminy



Michatowice codziennie w godzinach pracy Urzedu w pokoju 235 (Il pigtro). Na stronie Urzedu
dodatkowo publikowano i stopniowo aktualizowano Informator o planie ogdélnym, opisujacy
procedure tworzenia planu ogdlnego.

PRZEBIEG KONSULTACII SPOLECZNYCH
W dniach od 17 czerwca do 20 lipca 2026 r. zbierane byly uwagi do projektu planu ogdinego
gminy Michatowice.
Uwagi do projektu planu ogdélnego moina byto sktada¢ na pismie utrwalonym w postaci
papierowej w Biurze Podawczym Urzedu Gminy (na parterze), poczta na adres 05-816
Michatowice — Reguty, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1, w formie elektronicznej za pomoca
srodkow  komunikacji  elektronicznej  na adres sekretariat@michalowice.pl lub  za
posrednictwem eDoreczen: AE:PL-84192-40504-UIWTR-22. Organem wtasciwym do
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu ogdlnego byta p. Wéjt Gminy Michatowice.
W ogtoszeniu i obwieszczeniu poinformowano, ze uwagi powinny byé sktadane przy
wykorzystaniu formularza pn.: ,Pismo dotyczqce aktu planowania przestrzennego”, zgodnego
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, dostepnego w postaci
papierowej w Urzedzie Gminy Michatowice, w Punkcie Informacyjnym na parterze
oraz w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Michatowice na stronie internetowej:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/formularz-do-skladania-

whnioskow-i-uwag.

Do projektu planu ogélnego gminy Michatowice, w trakcie trwania konsultacji spotecznych,
ztozono 362 pisma z uwagami. W duzej mierze uwagi dotyczyly wyznaczenia/rozszerzenia stref
umozliwiajgcych zabudowe na obszarach wskazanych w projekcie planu jako strefy otwarte.
Duza czgsc¢ uwag dotyczyta rowniez zmiany wskaznikdw w wybranych strefach.

Z procedury zbierania uwag sporzadzono protokét (Zatgcznik 1).

3.l | inie otwarte

Spotkanie otwarte dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu wraz z prezentacja
projektu planu odbyto sie w dniu 25 czerwca 2026 r. (czwartek) o godz. 17.00 w Urzedzie
Gminy Michatowice, w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze).

Spotkanie miato stuzy¢ prezentacji projektu planu oraz zapewniona byta mozliwosci
zadawania pytan i udzielano stosownych wyjasnien. Podczas otwartej dyskusji z mieszkaricami
pytania i wnioski dotyczyly przede wszystkim wptywu ustaled planu w tym granic stref
planistycznych na konkretne miejscowosci, ulice oraz prywatne dziatki. Interesariusze obecni
na spotkaniu skupili swa uwage gtdwnie na tematach dotyczacych rejonéw obecnie
niezagospodarowanych czesci Sokotowa i Pecic.

Na spotkaniu otwartym pojawito ponad 65 interesariuszy.

Ze spotkania sporzgdzono protokét (Zatgcznik 2) i liste obecnosci.
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W dniach: 24 czerwca 2026 r. (sroda) oraz 7 lipca 2026 r. (wtorek) w godzinach od 16.00 do
19.00 odbyly sie¢ punkty konsultacyjne, w ktérych mozna byto dokfadniej zapozna¢ sie
z projektem planu ogdinego gminy Michatowice. Punkty miaty miejsce w Urzedzie Gminy
Michatowice w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze). Na punkty konsultacyjne nalezato
sie zapisac odpowiednio do dnia 23 czerwca 2026 r. (wtorek) do godz. 15.00 oraz do dnia 6
lipca 2026 r. (poniedziatek) do  godz. 17.00  wysylajac maila na
adres zapisykonsultacje@michalowice.pl. Jednak osoby niezapisane, ktére przyszty na punkty
konsultacyjne réwniez zostaty przyjete. Celem punktéw konsultacyjnych byto stworzenie
interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasnien dotyczacych przyjetych w projekcie planu
rozwigzan oraz bezposrednia mozliwos¢ rozmowy na temat projektu planu. Rozmowy
dotyczyty gtéwnie ustalen planu ogdlnego w odniesieniu do konkretnych nieruchomoséci m.in.
zmiany dopuszczonych parametrow zabudowy, zmiany stref, w tym pod strefy z zabudowa
mieszkaniowa.

Podsumowujgc podczas punktéw konsultacyjnych obstuzono 41 interesariuszy.
Z przebiegu punktow konsultacyjnych sporzadzono 2 protokoty (Zatacznik 3 i 4).

3.4. Dodatkowe spotkania informacyjne

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 oraz art. 8i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono konsultacje spoteczne
rowniez w innej formie niz okreslone w art. 8i. ust. 1 powyzszej ustawy. Konsultacje miaty
forme dodatkowych spotkar informacyjnych, ktére odbyty sie w $wietlicach na obszarze
sporzadzanego planu ogdlnego gminy Michatowice.

W dniach: 14 lipca 2026 r. (wtorek) oraz 16 lipca 2026 r. (czwartek) o godz. 17.00 odbyly sie
dodatkowe spotkania informacyjne dotyczace rozwigzarh przyjetych w projekcie planu
ogolnego wraz z prezentacjg projektu planu.

Spotkanie w dniu 14 lipca 2026 r. przeprowadzone zostato w Swietlicy w Nowej Wsi, przy ulicy
Gtownej 52B, a 16 lipca 2026 r. w $wietlicy w Michatowicach, przy ulicy Raszyrskiej 45a.

Celem dodatkowych spotkarn informacyjnych byto zaprezentowanie projektu oraz
bezposrednia mozliwos¢ rozmowy na jego temat. Podczas spotkai pojawito sie razem 32
interesariuszy.

Z przebiegu dodatkowych spotkan informacyjnych sporzadzono 2 protokoty (Zatgcznik 5 i 6).
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Zatacznik nr 1 - Protokot ze zbierania uwag do projektu planu ogolnego gminy
Michatowice

Zatgcznik nr 2 - Protokot z przeprowadzenia spotkania otwartego dotyczacego
rozwiazan przyjetych w projekcie planu ogolnego gminy Michatowice - 25
czerwca 2026 r.

Zatacznik nr 3 - Protokot z przeprowadzenia punktu konsultacyjnego dotyczacego
rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogolnego gminy Michatowice — 24
czerwca 2026 r.

Zatacznik nr 4 - Protokot z przeprowadzenia punktu konsultacyjnego dotyczacego
rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogolnego gminy Michatowice — 7 lipca
2026r.

Zatgcznik nr 5 - Protokot z przeprowadzenia dodatkowego spotkania
informacyjnego na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdlnego
gminy Michatowice - 14 lipca 2026 r.

Zatacznik nr 5 - Protokot z przeprowadzenia dodatkowego spotkania
informacyjnego na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogélnego
gminy Michatowice - 16 lipca 2026 r.

Raport zawiera 8 ponumerowanych stron oraz 6 zatgcznikéw

Raport sporzgdzono w dniu 17 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez:

Wl

Joanne Orzinska, Agate Machaj oraz Katarzyne Zantonowicz.

Reguty, data 17 sierpnia 2026 r.
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URZAD GMINY MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1
05-816 Michatowice

tel: 223509191 e-mail: sekretariat@michalowice.pl
www.michalowice.pl ePUAP: f4ld31qr0t1/SkrytkaESP

Zatacznik nr A do raportu z konsultacji

PROTOKOL
Ze zbierania uwag do projektu planu ogélnego gminy Michatowice

Protokdt sporzadzono 17 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez Agate Machaj
oraz Joanne Orzifska, Inspektora oraz Podinspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.
Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdzn. zm.)
przeprowadzono konsultacje spoteczne w formie zbierania uwag. Uwagi zbierano od 17
czerwca do 20 lipca 2026 r. (34 dni). Liczba zgtoszonych uwag wyniosta 362 uwagi. Zestawienie
liczbowe uwag: uwzgledniono - 24 uwagi, nie uwzgledniono - 229 uwag, a czesciowo
uwzgledniono i czeSciowo nie uwzgledniono - 106 uwag, bez rozpatrzenia - 3 uwagi.

Uwagi do projektu planu ogélnego mozna byto sktadaé na piémie utrwalonym w postaci
papierowej w Biurze Podawczym Urzedu Gminy (na parterze), poczta na adres 05-816
Michatowice — Reguty, ul. Aleja Powstaricéw Warszawy 1, w formie elektronicznej za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej na adres sekretariat@michalowice.pl lub

za posrednictwem eDoreczen: AE:PL-84192-40504-UIWTR-22. Organem wiasciwym do
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu ogdlnego jest Wéjt Gminy Michatowice.

W Ogtoszeniu poinformowano, ze uwagi powinny by¢ sktadane przy wykorzystaniu
formularza pn.: ,Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego”, zgodnego

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, dostepnego

W postaci papierowej w Urzedzie Gminy Michatowice w Punkcie Informacyjnym na parterze
oraz w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonego w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Michatowice na stronie internetowej:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/formularz-do-skladania-
wnioskow-i-uwag.

Zatacznik:

1. Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogélnego gminy Michatowice w trakcie
konsultacji spotecznych.

Reguty, data 17 srerpma 2026 .
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URZAD GMINY MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1
05-816 Michatowice

tel.: 223509191 e-mail: sekretariat@michalowice.pl
www.michalowice.pl ePUAP: /41d31qr0t1/SkrytkaESP

Zatgcznik nr 42/ do raportu z konsultacji
PROTOKOL
z przeprowadzenia spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu ogdlnego gminy Michatowice
Protokdt sporzadzono w dniu 28 lipca 2026 r., w Urzedzie Gminy Michatowice przez Agate

Machaj, Inspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w dniu 25
czerwca 2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie

planu ogdlnego gminy Michatowice.

I.  Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Il.  Gtos w dyskusji zabrali:
1. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
przywitafa zebranych, wyjaénita czym jest plan ogdlny i co sig na niego sktada, dlaczego
sig go uchwala oraz jak wyglada procedura sporzadzania planu ogélnego, ze
szczegblnym uwzglednieniem etapdw partycypacji spotecznej. Przedstawita rowniez cel
sporzadzania planu ogéinego, w kontekscie wstepnych przewidywanych rozwigzan
terenu gminy w planie ogélnym. Zachgcita do sktadania uwag w celu szczegétowej
analizy dla obszaréw i nieruchomosci. Wyjasnita réwniez, jak wyglada system
planowania przestrzennego przed i po reformie. Przedstawita, jak czyta¢ plan ogélny na
portalu mapowym. Wyjasnita, jak sktada¢ uwagi do planu ogélnego.
2. Pan
zabrat gtos w sprawie odmowy budowy hali magazynowej nad rzeka Raszynkg. Podwazyt
argument braku zgody mieszkaricow Michatowic i niedopasowania wizualnego do
krajobrazu. Zapytat jakie sg inne argumenty.

3. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice



poprosita o ztozenie uwagi pisemnej. Wyjasnita, ze teren Sokotowa jest trudnym
obszarze oraz, ze w trakcie projektowania wazonych jest wiele interesow, mieszkaricow
roznych regionéw gminy.

4. Pan
zapytat o wybér przeznaczenia terenéw z profili planu ogoélnego do projektu planu
miejscowego.

5. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
odpowiedziata, ze wybér przeznaczenia zachodzi ostatecznie na etapie projektowania
planu miejscowego oraz omowita procedure sporzadzania planu miejscowego.
Wyijasnita, ze na koricu decyzje o uchwaleniu podejmuje rada gminy, opowiedziata o
wplywie organdw opiniujacych i uzgadniajacych.

6. Pan
zapytat o to jakie przestanki zadecydowaty o zmianie przeznaczenia terenu pétnocnego
Sokotowa na strefe otwarta zieleni z jednolitej strefy gospodarczej/przemystowej w
trakcie przygotowywania Strategii Rozwoju Gminy i projektu planu ogélnego.

7.  Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
zaprezentowata model funkcjonalno-przestrzenny ze Strategii Rozwoju Gminy.
Wyttumaczyta, ze nie uczestniczyta we wszystkich spotkaniach i ustaleniach projektu
strategii, poddawany konsultacjom spotecznym. Przedstawita, ze przestankami do
wyznaczenia w planie ogolnym strefy otwartej byty ustalenia Strategii Rozwoju Gminy,
przebieg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz pisma od instytucji jak
Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w kontekscie ustalen audytu krajobrazowego,
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktéry wskazywat koniecznos$c pozostawienia terenéw
rolnych w tych rejonach gminy. Ustalenia s3 tez konsekwencja pisma Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska, ktdry pisat aby pozostawié¢ dolin rzek jako tereny zieleni.

8. Pan
wyjasnit, ze sgsiedzi posiadajg wszystkie zgody wodne i srodowiskowe na budowe
budynkéw i zarzucit, ze to Gmina blokuje powstanie inwestycji. Wyttumaczyt, ze zmiana
na ziemie nierolniczg nie koliduje z decyzjami innych organdw, a zalezy od decyzji
Gminy.

9. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

odpowiedziata, ze odniesiono sig do decyzji, ktdre sa niezaleznie od planowanie
przestrzennego i procedury sporzadzania plandw. Wyjasniata, ze ustawodawca nie dat
narzedzi do uwzgledniania wydanych decyzji o warunkach zabudowy i ze decyzje WZ
wydaje si¢ na podstawie zupetnie innych przepiséw. Wyttumaczyta, ze ustawodawca
wprowadzajgc reformeg planistyczng jasno moéwit, ze chce ukrécié¢ wydawanie decyzji Wz
i rozlewanie sie zabudowy.

Pan

zapytat dlaczego ponizej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu réwniez sa
tereny zieleni.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze podjeto takie decyzje planistyczne ze wzgledu na wymienione wczeéniej
dokumenty i pisma. Dodata, ze stworzono w ten sposéb strefe otwarta z dopuszczeniem
elektrowni stonecznych miedzy terenami produkcji i zabudowy mieszkaniowej.

Pan

wypowiedziat sig, ze w ten sposéb zrownowazony rozwdj polega na wprowadzania
terenow zieleni na terenach Sokotowa i Pecic, a reszta gminy sie rozwija. Zapytat co
mozna zrobic z terenami zieleni.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze te tereny sa gruntami rolnymi oraz zgodnie z opiniami Zarzadu
Wojewddztwa Mazowieckiego i Ministra Rolnictwa te tereny powinny zostac jako
otwarte.

Pan

zapytat czy mozna miec wglad do tych pism.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze kazdy moze wystgpic o opinie i uzgodnienia planu ogdlnego.

Pan

podkreslit, ze jest to pierwsze spotkanie od dwdch lat podczas ktérego mieszkancy
Sokotowa mogg zabrac¢ gtos.

Pan Pawet Rajski, Radny Gminy Michatowice

podkreslit, ze teren Sokofowa jest niesamowicie kontrowersyjny. Zachecit do sktadania

uwag i dotgczania dokumenty. Poprosit, aby zmieni¢ strefe SO na SN, aby umozliwié



18.

19.

20.

21.

zainwestowanie tych terendw. Poprosit o przeanalizowanie takich mozliwosci, a
mieszkancow zachecit od sktadania uwag.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

pokazata przyktad rejonu w Suchym Lesie ze strefg SO miedzy terenami stref SJ, gdzie
pozostat teren zieleni, ktory przewiduje sie w przysztosci pod zabudowe mieszkaniowq i
teraz podostawia sie go jako rezerwe terenowga. Wyjasnita, ze przeznaczenie tylko po to,
aby byto cokolwiek innego niz strefa SO uniemozliwia realizacje tego planu i
uksztattowania osiedla mieszkaniowego. Przytoczyta tez historie braku zgéd rolnych i
braku mozliwosci uchwalenia planu miejscowego dla tego obszaru. Wyrazita opinie, ze
przeznaczenie tych terendw pod jakiekolwiek inne strefy, byle nie SO, nie jest lepsze niz
zarezerwowanie tych terendw na przysztos¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Pan Pawet Rajski, Radny Gminy Michatowice

podkreslit, ze w poprzedniej wypowiedzi chodzito mu o tereny, dla ktérych wptyna
whioski i gdzie bedzie mozliwos¢ wprowadzi¢ zmiany.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

zaznaczyta, ze rowniez zacheca do sktadania uwag. Wyjasnita, ze jesli mieszkancy bedga
jednomysini co do zmiany tego terenu na inng strefe, to zdecydowanie bedzie ich
postulat brany pod uwage, jednak podkreslita, ze takich obszaréw jest niewiele.

Pan

zwrocit sie do Pani Wajt z prosba o znalezienie kompromisu. Wyttumaczyt, ze
wyznaczenie terendw nierolniczych na péinocy Sokotowa nie powodu szkody dla
terenéw mieszkaniowych, terendw zieleni. Wyttumaczyt, ze droga , Sokotowska Bis”
staje sie realnym buforem oddzielanym tereny zielone, ktére zostajg zachowane.
Podkreslit, ze na terenach juz nie uprawia sie roli. Przytoczy¢ wypracowany kompromis
w odniesieniu od przebiegu drogi ,,Sokotowskiej Bis”. Ponownie podkreslit, ze w
materiatach roboczych do modelu funkcjonalno-przestrzennego w projekcie Strategii
Gminy obszar byt przeznaczony pod przemyst i ustugi. Wyttumaczyt, ze na
nieruchomosci, ktdrej jest wiascicielem przebiegaja linie wysokiego napiecia oraz
gazociag i nie ma tam mozliwosci wprowadzenia terendw rekreacyjnych, czy
mieszkaniowych. Zwrdcit sie z prosha o wyrozumiatosc i podkreslit, ze inwestycje nie s

zagrozeniem dla terenow zieleni. Zapytat czy wzigto pod uwage infrastrukture
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technicznaito, ze s3 inwestorzy, ktérzy chcieliby sfinansowa¢ realizacje czesci
obwodnicy. Wyjasnit, 7e Powiat Pruszkowski w odpowiedzi na pismo zadeklarowat, 7e
nie planuje finansowa¢ realizacji drogi. Zaprezentowat widok ze swoje nieruchomosci na
hale. Zapytat czy teraz ten teren mus ponosi¢ konsekwencje wczesniej wydanych decyzji
Gminy. Poprosit o przemyslenie i prébe znalezienia kompromisu.

Pani

zapytata ,gdzie w tym wszystkim jest czynnik ludzki”.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze brane sa pod uwage wnioski i uwagi, a nastepnie podejmuje sie najbardziej
ja to mozliwe stuszne decyzje uwzgledniajac réwniez interesy i dobro catej gminy.
Wyjasnita réwniez, ze procedura nie przewiduje indywidualnej odpowiedzi na wnioski i
uwagi, natomiast przygotowywana i publikowana jest tabela z wykazem ztozonych
uwag, ktora jest oficjalng odpowiedzia.

Pani

zaznaczyta, ze w Sokotowie nie rozwaza sie wprowadzenia terenéw mieszka niowych,
tylko tereny zieleni w sasiedztwie hal.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

poprosita o ztozenie uwagi.

Pani

zapytata kto bedzie chciat mieszka¢ przy hali w potudniowej czesci Sokofowa.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze plan ogélny bedzie rewidowany po jakims czasie, gdy zajdq zmiany w
przestrzeni oraz wyjadnita, ze réwniez moga sie zmienic przepisy. Podkreslita, ze kazda z
uwag ztozonych do projektu beda analizowane indywidualnie i tacznie ze wszystkimi
innymi.

Pan

zapytat czy s inne miejscowosci w gminie Michatowice, gdzie jest tak duzo terenéw
zielonych na terenach prywatnych podobnych do Sokofowa.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

przytoczyta przyktad Regut oraz Granicy, gdzie $3 prywatne lasy. Podkredlita, ze inaczej
rozwijaty sie Michatowice czy Komoréw, ktére byty zaplanowanymi osiedlami

zlokalizowane wzdtuz linii WKD i byty specjalnie sparcelowane, natomiast Sokotéw




30.

31.

32,

33.

34.

35.

rozwinat sie w kierunku hal i magazynow, dlatego nie mozna poréwnywac miejscowosci
o innej historii i charakterze.

Pan

wyjasnit, ze do rozwoju terenu potrzebna jest obwodnica, a do budowy obwodnicy
potrzebne jest przeznaczenie pod tereny inne niz zielone. Podkreslit, Ze to nie
mieszkancy wydawali decyzje WZ i nie maja wptywu na charakter tej miejscowosci.
Zaznaczyt, ze to Gmina datfa decyzje WZ.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

podkreslita, ze ktos najpierw sprzedat grunty, na ktore przyszedt inwestor i wystgpit o
decyzje WZ. Wyttumaczyta, ze Gmina nie ma mozliwosci wydania decyzji odmownej,
gdzie jest odpowiednie sasiedztwo i dostep do infrastruktury technicznej. Gdy
sporzadzania sie plany zagospodarowania przestrzennego jest mozliwos¢ dyskusji, ktorej
przy decyzjach WZ nie ma.

Pan

zaznaczyt, ze gminny przychdd z wystgpowania hal jest na pewno bardzo duzy.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyttumaczyta, ze nie ma znajomosci takich danych ekonomicznych. Dodata, ze takie
dane na pewno s3 dostepne i mozna sig z nimi zapoznaé, np. w raporcie o stanie gminy.
Pan

wyjasnit, ze ma zablokowane nieruchomosci przy ul. Targowej w Opaczy Matej w
sasiedztwie drogi ekspresowej przez nieruchomosci, na ktérych jest zabudowa
mieszkaniowa, poniewaz wyznaczono tam strefe SJ. Zapytat co mozna zaproponowac,
aby zagospodarowac te tereny pod inne funkcje niz mieszkaniowe. Wyttumaczyt, ze
chciatby dopuszczenia ustug i nie rozumie uchwalenia kiedys planu miejscowego w
sasiedztwie trasy ekspresowej pod zabudowe mieszkaniowa. Zapytat czy prawo gtosu
maja osoby, ktére mieszkajg na tym terenie, kiedy GDDKIA proponowato im wykup ich
nieruchomosci.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze trzeba ztozyC uwage wiascicielami z wiekszego obszaru. Wyjasnita, ze s3
takie tereny gdzie sg sprzeczne interesy i nalezy podjac decyzje. Dodata, ze w strefie SJ
mozna bedzie realizowac ustugi. Wyjasnita rowniez, ze projektujac droge ekspresowg

byta koniecznoéé dostosowania przebiegu drogi o istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a



36.

37.

38.
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41.

pdzniej zapewnienie odpowiedniej och rony akustycznej, dlatego nadal tam sa
odpowiednie warunki dla zabudowy mieszkaniowej.

Pani

zaprezentowata ustalenia planu ogélnego przy ul. Sokotowskiej — od ulicy istniejg domy,
natomiast z tytu dziatek s tereny ustugowe. Pokazata projektowang droge ,Rodzinng
Bis”, ktéra miata powstac aby wprowadzi¢ zabudowe mieszkaniowa, gdzie w planie
0golInym jest stref SU. Wskazata brak mozliwoéci wyznaczenia dojazdow do stref SU na
tytach dziatek oraz zagrozenie, ze inwestorzy, ktérzy wybudowali hale wokét dziatek
mieszkaniowych moga by¢ chetni, aby wykupi¢ czesciach dziatek na terenach SU.
Zaznaczyta, ze mieszkaricy oczekuja zmiane na strefe mieszkaniowa.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze na przy ul. Sokotowskiej jest wiele gruntéw rolnych klas chronionych I-II,
gdzie obecnie nie ma mozliwosci wyznaczenia stref mieszkaniowych. Wyjasnita, ze
rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy nie mozna rozciggac na gruntach rolnych
klas I-1ll dalej niz 50m od istniejacego pasa drogowego drég publicznych oraz jest jeszcze
jeden warunek. Powiedziata, ze tereny ustugowe mozna wyznaczac bez ograniczen, a
tereny mieszkaniowe na tym terenie tylko zgodnie z obszarem uzupetnienia zabudowy.
Pani

poprosita o rade dla mieszkaricéw ktérzy moga grunty rolne klas I-1ll na dziatce oraz
zapytata co mozna im zaproponowac.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

powiedziata, ze uzyskata informacje od mieszkaricow, ze probuja zmienié klasy gruntow
w Starostwie i udaje sie niektérym zmieni¢ z llib na IVa. Zaznaczylta, 7e to moze zmienié
ich sytuacje na przysztos¢. Wyttumaczyta, ze powstanie drogi réwniez umozliwitoby
wyznaczenie wiekszej strefy SJ.

Pan

wyrazit zrozumienie dla sytuacji mieszkancéw Sokotowa. Za pytat dlaczego urzad
wydawat w Sokotowie decyzje o warunkach zabudowy na istniejace hale.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

powtdrzyta, ze gdy jest spetniona zasada ,,dobrego sasiedztwa” urzad nie moze nie
wydac takiej decyzji. Wyjasnita, ze sporzadzajac plan miejscowy trudno jest

uporzadkowac takg przestrzen, w ktérej wczesniej byly wydawane decyzje.
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43,
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47.

Pan

dopytat czy jest tylko 90 ha terenéw do zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna poza MPZP i istniejaca zabudowa. Zapytat réwniez o sposoby
zabezpieczenia na wypadek wojny przewidziane w planie ogélnym oraz jaki jest
horyzont czasowy realizacji schronow.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

potwierdzita, ze jest tylko 90 ha takich terenéw. Wyttumaczyta, ze w Sokotowie wtasnie
znajduje sie cze$¢ obszaru. Wyjasnita, ze ustawodawca przewidziat, ze wszystkie tereny
przewidziane w planach miejscowych pod zabudowe mozna zrealizowac schrony i
miejsca ukrycia. Zachecita do odwiedzenia referatu obrony cywilnej, ktory bedzie maogt
udzieli¢ tez bardziej szczegdtowych informacii.

Pan

przyblizyt wspomniana wczesniej sytuacje pétnocnej czgsci Sokotowa. Wspomniat o
ztozonych uwagach do planu ogélnego. Zapytat ile 0s6b musi ztozy¢ wniosek, aby
przychyli¢ sie do przeksztatcenia tych terenéw na ustugowe.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjaénita, ze nie ma konkretnej liczby uwag, ktére musza wptynac, aby je uwzglednic, ale
przypomniata, ze jesli na danym obszarze wigkszos¢ osob ztozy jednogtosnie uwage, to
ma to znacznie.

Pan

potwierdzit, ze wszyscy wiasciciele na tym terenie sg jednogtosni, co do zmiany
przeznaczenia pod zabudoweg. Poprosit Panig Wéjt do odniesienia sig do tematu zmiany
przeznaczenia terenéw na poétnocy Sokotowa.

Pani Matgorzata Pachecka, Wéjt Gminy Michatowice

zwrdcita uwage, ze od 2 lat tocza sie prace nad uchwaleniem planu miejscowego dla
Pecic po to, aby zabezpieczyé whascicielom gruntéw mozliwos¢ zabudowy. Zapewnita, ze
wszystkie uwagi do planu ogélnego zostana rozpatrzone najlepiej jak bedzie mozna w
obecnej sytuacji, jednak zaznaczyta, ze trudno na ten moment okresli¢ jakie to bedzie
rozpatrzenie. Zachecita do ztozenia uwag, réwniez grupowo. Przytoczyta przyktad
obszaru, gdzie cze$¢ wiascicieli pragnie wyznaczenia strefy mieszkaniowej, a pozostata
czeéé ustugowej. Podkreslita, ze w takich przypadkach bardzo trudno jest podjac decyzjg,

dlatego poprosita o sktadanie przez wszystkich uwag
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51.

52.
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54.

b5,

Pan

przytoczyt spotkanie z panig Wojt podczas ktdrego dowiedziat sie o fakcie, ze
mieszkaricom Michatowic nie odpowiadajg wizualnie budynki hal.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

zapytata czy ktos jeszcze ma pytania.

Pani

wyjasnita, ze jest w trakcie zmieniania klasyfikacji gruntow terendw, ktére obecnie ma
wigczone do strefy ustugowej, natomiast dziatka przy ulicy oraz fragment dojazdu do jej
dziatki jest w strefie SJ. Zapytata co moze zrobi¢ z fragmentem strefy SJ, ktory jest tylko
na waskim dojezdzie, a nie na gtdwnej czesci dziatki.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze w strefie SJ sa tereny komunikacji, ktére bedzie mozna wyznaczyé.
Wyttumaczyta, ze pozostata czes¢ dziatki jest wiaczona do strefy ustugowej, poniewaz
znajdujg sie tam grunty rolne klasy Ill, nie ma mozliwosci wyznaczyé tam obszaru
uzupetnienia zabudowy i strefy SJ. Dodata, ze jest to wynik przepiséw, ktérych nalezy sie
trzymac, a nie btedy projektowe. Wyjasnita, ze gmina nie odpowiada za zmiane
klasyfikacji gruntow i korzysta z danych udostepnianych przez Starostwo.

Pani

dopytata o wspomniane wczesniej przez Panig Wajt sktadanie wnioskéw zbiorowo oraz
indywidualnie. Zapytata w jaki sposob skonstruowac wspélng uwage.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyttumaczyta, Ze mozna sktadac je zaréwno indywidualnie i grupowo w tematach, ktére
mozna ztozy¢ wigkszg grupg poparcia. Wyttumaczyta, ze uwage mozna ztozyé na
formularzu powielajac fragment dotyczacy danych sktadajgcego pismo, napisa¢ wspdlnie
tresc i zebra¢ podpisy wszystkich oséb wymienionych wysiej.

Pan Pawet Rajski, Radny Gminy Michatowice

dodat, ze przytacza sig rowniez do prosby sktadania uwag do planu ogélnego. Poprosit o
przeanalizowanie uwag, ktére wptyna. Zapytat, czy po uchwaleniu planu ogélnego, jeéli
pojawig sie przestanki, bedzie mozna przystapi¢ do fragmentarycznych zmian planu.
Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

przytoczyta przyktad gminy, w ktorej na jednej sesji podjeto uchwate o uchwaleniu planu

ogolnego, a nastepnie uchwate o przystapieniu do zmiany planu i potwierdzita
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mozliwos$¢ zmian w przysztosci. Wyttumaczyta tez, ze zacheca do sktadania uwag,
poniewaz w jednym z rozstrzygnie¢ nadzorczych wojewoddw pojawita sie watpliwos¢ co
do mozliwosci wprowadzania zmian na terenach, na ktérych nie ztozono uwagi.

Pan

zapytat czy gmina akceptuje deklaracje, ze od 2010 r. whasciciele nieruchomosci
pétnocnego Sokotowa sg utrzymywani w przeswiadczeniu, ze w momencie powstania
obwodnicy grunty bedg przeksztatcone. Poprosit o uszanowanie tego, poniewaz to byto
wtedy obiecane. Podkreslit, ze wszyscy wtasciciele tych terendw domagaja sie zmiany
terendw na cele nierolnicze oraz ze nie jest to sprzeczne z ochrong przyrody, a
obwodnica stanowi bufor. Podsumowat, ze nie ustyszat przestanek dlaczego te tereny
musza by¢ w planie ogdlnym jako strefa otwarta.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

doprecyzowata, ze padto pytanie dlaczego zostaty przeznaczone w planie ogélnym pod
strefe otwartg, a nie dlaczego muszg by¢ strefg otwartg i dodata, ze udzielita odpowiedzi
na zadane wczesniej pytanie.

Pan

wyttumaczyt ponownie, ze wszystkie instytucje wydaty zgody na powstanie inwestycji.
Podkreslit, ze wyznaczenie terenow gospodarczo-ustugowych nie koliduje z
wyznaczeniem terendw mieszkaniowych w Pecicach ani oddalong zabudowa
mieszkaniowg Sokotowa. Poinformowat, ze rozpoczeta sie procedura zmiany gruntéw
klas Ill na klase IV oraz dla czesci gruntéw zmiany zostang dokonane w przeciagu kilku
tygodni, w zwigzku z czym nie ma powodow, aby nie przeksztatcac tych gruntow na
ziemie nierolnicza. Zwrdcit sie do Pani Wojt o merytoryczng ponowng analize oraz
wystuchanie argumentdéw wiascicieli wszystkich terendw pétnocy Sokotowa, aby wzigé
pod uwage rowniez potozenie infrastruktury technicznej, ktora graniczenia
wprowadzenie funkcji rekreacyjnych. Wyrazit nadzieje na znalezienie kompromisu.
Podkreslit, ze tereny chronione zielone zostang zachowane.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

zapytata czy ktos jeszcze chciatby zabrac gtos.

Pan

przytoczyt negatywne uzgodnienia Zarzagdu Wojewodztwa Mazowieckiego w kontekscie

Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego dla terendw 61SU i 62SU. Zapytat
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czemu nie uwzgledniono opinii, ktéra wnosita o pozostawienie terenéw rolnych w
miejscu wyznaczonych stref ustugowych.

61. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
wyjasnita, ze na poczatku skupiono sie na przenoszeniu ustaler; planéw miejscowych, w
zwigzku z czym zostawiono przeznaczenie ustugowe, natomiast wyjasnita, ze
wprowadzono bardziej ekstensywne wskazniki niz w planie miejscowym oraz zakaz
realizacji hal i magazynéw. Dodata, ze zastanawiano sig rowniez nad wprowadzeniem
strefy SJ, jednak na dziatkach wystepuija grunty rolne klas I-11l, na ktérych wystepuja
wspomniane wczesniej ograniczenia odlegfosci 50 m od drég publicznych.

62. Pan
przytoczyt parametry z planu ogélnego w strefach oraz opisat, ze na dziatce moga
powstac 4 budynki o szerokoéci 100 m, 200 m dtugosci, 12 m wysokosci.

63. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
wyttumaczyta, ze zgodnie ze strefa ustugowa moga w tym miejscu powstac réwniez
tereny zieleni. Wyjasnita, ze w planie 0golnym nie ma mozliwosci wprowadzenia
ograniczen dotyczacych szerokosci elewacii, kata nachylenia dachu itp. W zwiazku z
powyzszym wyjasnita, ze jednoczesnie zgodnie z zapisami planu ogélnego mogg powsta¢
opisane przez Pana budynki jak i tereny zieleni.

64. Pan
zapytat w jaki sposéb ograniczy¢ wymiary budynkéw przyktadowo do 50x50.

65. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
odpowiedziata, ze nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy, w ktérym mozna wprowadzi¢ takie
ograniczenie. Dodatkowo poprosita, aby nie sktada¢ uwag do tresci uzasadnienia,
poniewaz wszystko w nim opisane nie stanowi ustaleri planu ogdlnego.

66. Pan
odpowiedziat kontynuujac swoja wypowiedzi, ze w Strategii Rozwoju Gminy teren jest
czesciowo mieszkaniowy, a czesciowo ustugowy. Zapytat jak to sie odnosi do projektu
planu ogdlnego.

67. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
podkreslita, ze w planie ogdlnym uwzglednia sig ustalenia polityki przestrzennej
okreslonej w Strategii, a nie przeznaczenia okreslonego w Strategii, dlatego

sformutowano jg w sposéb méwiacy o przewadze danych funkcji terenu. Wyjasnita, 7e w
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dokumencie jest réwniez szereg tekstowych rekomendacji, w zwigzku z powyzszym
projekt planu ogdlnego jest zgody z polityka przestrzenng zawarta w Strategii Rozwoju
Gminy.

68. Pan
zapytat czy jesli uzyskano negatywna opinig do projektu planu ogélnego, to czy
spodziewa sig pozytywnego uzgodnienia do projektu planu miejscowego sporzadzonego
na podstawie tego planu ogdlnego.

69. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
wyjasnita, ze nie da sie tego przewidziec. Wyijasnita, ze sporzadzany do tej pory plan
miejscowy dla tego terenu spotkat sig z czeéciowym pozytywnym uzgodnieniem
terenéw ustugowych, negatywnym dla terenéw mieszka niowych. Wyttumaczyta
réwniez, ze plan ogdlny daje bardzo szeroki katalog funkcji, ktéry bedzie mozna
wykorzystac¢ w przypadku negatywnego uzgodnienia planu miejscowego w przysztosci.

70. Pan
zapytat s3 nowe ustalenia w sprawie pozaréw na nielegalnym sktadowisku odpadéw w
Sokotowie.

71. Pani Matgorzata Pachecka, Wéjt Gminy Michatowice
wyjaénita, ze co do nielegalnego sktadowiska odpadéw prowadzone sg postgpowania w
Urzedzie Gminy i Wojewdédzkim Inspektoracie Ochrony Srodowiska. Poinformowata, ze
jest wydany zakaz prowadzenia dziatalnosci, do ktérego sie nie stosuja, natomiast nie
ma narzedzi do wyegzekwowania zakazu. Wyttumaczyta, ze podejmowane s3 wszystkie
érodki, aby zakonczy¢ tg dziatalnos¢ oraz oczyscic teren. Podkreslita, ze s3 prowadzone
postepowania, réwniez z udziatem biegtego.

72. Pan
zapytat czemu nie podjeto decyzji o przeniesieniu dziatalnoéci gospodarczo-ustugowej na
p6tnocna czesé Sokotowa, skoro mieszkancy przy ul. Rodzinnej chca zachowanie funkcji
mieszkaniowych. Wyjasnit, ze to rozwigzanie, ktore wszystkich zadowoli. Zaznaczyt, ze
umoéw nalezy dotrzymywac i w momencie wyznaczenia obwodnicy powinno sig
przeksztafci¢ przeznaczenie gruntow. Przypomniat o mozliwosciach finansowania
budowy drogi przez inwestoréw. Podzigkowat za spotkanie i poprosit o przychylenie sig
do wymienionych w dyskusji uwagami.

73. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
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podzigkowata za udziat w spotkaniu, zaprosita na kolejne dodatkowe spotkania

informacyjne i punkt konsultacyjne.

lll.  Ustalenia z dyskusji:

1. Wnhniesiono o zmiane przeznaczenia terenéw potnocnego Sokotowa w celu
umozliwienia realizacji zabudowy ustugowo-przemystowe;j.

2. Wniesiono o zmiang przeznaczenia terenéw z SU na SJ zgodnie ze sktadanymi w
przysztosci uwagami wtascicieli nieruchomosci w Sokotowie.

3. Whniesiono o zmiang przeznaczenia terenéw z SO na SN zgodnie ze sktadanymi w
przysztosci uwagami wiaécicieli nieruchomoéci.

4. Whniesiono o przeanalizowanie mozliwoéci wprowadzenia strefy SU przy ulicy
Targowej w Opaczy Matej w sasiedztwie trasy ekspresowe;.

5. Poruszono temat ustalenia strefy ustugowej w Regutach na terenach miedzy alejami

Jerozolimskimi oraz torami WKD.

Protokot zawiera 13 ponumerowanych stron.

Reguty, data 28 lipca 2026 .

(podpis osoby sporzadzajacej protokét)

(podpis p. Wajt)

Znstahen Wéita Gminy Michatowice
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Zatgcznik nr Bdo raportu z konsultacji
PROTOKOL

Z przeprowadzenia punktu konsultacyjnego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu ogdlnego gminy Michatowice

Protokét sporzgdzono w dniu 14 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez Joanne
Orzinska, podinspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 r., poz. 538 z poéin.
zm.) w dniu 24 czerwca 2026 r. (Sroda) wgodz. od 16.00do 19.00 w Urzedzie Gminy
Michatowice, w Sali Multimedialnej (pok. nr 10 na parterze) przeprowadzono punkt
konsultacyjny na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogélnego gminy Michatowice.

Uczestnicy punktu konsultacyjnego poruszyli nastepujace kwestie:

1. Pan
W rozmowie dotyczacej dziatki ewidencyjnej nr 266/2 obreb Sokotéw, za pytat o
mozliwodci jej zabudowy zgodnie z zatozeniami planu ogdlnego.

2. Pani

Wyrazita sprzeciw wobec lokalizacji data center w sasiedztwie dziatki ewidencyjnej nr
1114/2 obreb Michatowice Osiedle. Wniosta o Zmiang przeznaczenia strefy SU na strefe
SJ. Wyrazita réwniez sprzeciw wobec wiaczenia dziatki ew. nr 117 obreb Pecice pod
tereny zieleni i wniosta o przeznaczenie Przynajmniej czgsci dziatki pod zabudowe.

3. Pani

Whniosta o umozliwienie zabudowy dziatek potozonych przy ul. Orzeszkowej oraz ul.
Michata w Regutach.

4. Pani/Pan
Whiosta/wnidst o0 mozliwoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (mimo
wystepowania gruntéw lesnych (Ls)) na dziafce ewidencyjnej nr 846/1 w Granicy.




5. Pan

Whidst o uwzglednienie dla dziatek 408/1 -5, 409/1 oraz 409/2 decyzji o warunkach
zabudowy i pozwolenie na budowg oraz przeznaczenie przynajmniej czgsci dziatki,
potozonej dalej od Raszynki, pod strefe SJ.

6. Pani
Whniesli o zmiane przeznaczenia czesci dziatki ewidencyjnej nr 275/2 w Sokotowie - przy
ulicy — pod strefe SJ, a pozostatej czgsci pod strefe SU z terenem sktadow i magazynow.

7. Pani

Wyrazity poparcie dla wyznaczenia strefy S oraz terenow ustugowych dla dziatki ew.
63/1 w Komorowie Wsi. Wniosty o zwigkszenie maksymalnego powierzchni zabudowy do
30%.

8. Pani
Whieéli o zmiane strefy dla dz. ew. 134/1 oraz 134/2 na strefe gospodarcza SP i
przesuniecie drogi (strefy SI) po granicy dziatek.

9. Pan

Whidst o zmiane wskaznikow dla dziatki potozonej w Komorowie przy ul. Lipowej 14 na
wskazniki zgodne z dziatkami sgsiednimi (wskaznik zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskaznik podziatu dziatki).

10. Pan

Whniést o analize mozliwosci zmiany przeznaczenia dziatki ew. nr 272 obreb Michatowice
Wieé w czesci potozonej poza obszarem chronionym (od strony potudniowej) pod strefe
SJ.

11. Pan
Whioskowat o zmniejszenie wymaganej odlegtosci od linii wysokiego napiecia 110 kW z
20 m do 15 m w treéci uzasadnienia do planu ogolnego.

12. Pani
Whiosta o zmiane przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 281/2 w Pecicach projekcie
planu ogdlnego ze strefy SO na strefe SJ.

13. Pani
Poruszyli kwestie mozliwosci przeznaczen obszaru znajdujacego sie w strefie 84SU w
Opaczy-Kolonii w projekcie planu.

14. Pani
Whiosta o zmiane wskaznikéw dla dziatki nr 2 obrgb Suchy Las w projekcie planu
ogdlnego. Oméwiono mozliwosc zfozenia stosownej uwagi.



15. Pani
Whiosta o zmiane wskaznikéw dla dziatki ewidencyjnej nr 96/1 obreb Suchy Las w
projekcie planu ogdlnego. Omdéwiono mozliwos¢ ztozenia stosownej uwagi.

Reguty, data 14 sierpnia 2026 r.

..... %@@WOMLQQ

(podpis osoby sporzadzajgcej protokat) ~WQJT GMINY MICHALOWICE
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Zatacznik nr ... do raportu z konsultacji
PROTOKOL

z przeprowadzenia punktu konsultacyjnego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu ogélnego gminy Michatowice

Protokot sporzadzono w dniu 3 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez Agate
Machaj, Inspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) w dniu 7
lipca 2026 r. (wtorek) o godz. 16:00 w Urzedzie Gminy Michatowice, w Sali Multimedialnej
(pok. nr 10 na parterze) przeprowadzono punkt konsultacyjny na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu ogoélnego gminy Michatowice.

Uczestnicy punktu konsultacyjnego poruszyli nastepujgce kwestie:

1. Pani

wniosta o przeznaczenie dziatek ewidencyjnych nr 103, 104, 146/2, 146/3 i 146/4 w
Sokotowie pod zabudowe halami i magazynami. Jednoczesnie wniosta o przeznaczenie
dziatek nr 37/1i38/1 w Sokotowie pod zielen i rekreacje.

2. Panii Pan

whniesli sprzeciw wobec planowanego przebiegu drogi przez dziatke ewidencyjng nr 616/8 w
Regutach.

3. Pani

poruszyta kwestie ztozonej petycji dotyczacej budowy ul. Irysowej w Opaczy Matej. Temat
rozmowy nie odnosit sie do ustalen planu ogdlnego.

4. Pan

poprosit o omdwienie przeznaczenia dziatek nr 34 i 167/1 w Regutach w projekcie planu
ogdlnego.

5. Pan

wnioskowat o zmiane wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym: intensywnosci
zabudowy do 0,8, maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, maksymalnej powierzchni
zabudowy do 40% oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40% na dziatkach nr
ew. 591, 592 w Granicy.



6. Pan

ztozyt uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa na
dziatkach ew. nr od 471/1 do 471/6 w Pecicach. Przygotowano stosowny formularz
zawierajacy uwage do planu ogdlnego.

7. Pan
wnidst o mozliwos¢ podziatu dziatki nr ew. 96/2 w Komorowie Wsi oraz jej przytaczenia do
sasiednich, juz zabudowanych dziatek.

8. Pani

poprosita o poréwnanie ustalen planu ogélnego i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 408 w Regutach oraz przeanalizowanie mozliwos¢ zakwalifikowania
dziatki do strefy SJ. Oméwiono rowniez mozliwos¢ ztozenia stosownej uwagi.

9. Pani
whniesiono o zachowanie przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego dla dziatki nr 114/2 oraz
przeznaczenia mieszkaniowego dla dziatki nr 163/11 w Opaczy-Kolonii.

10. Pani
wniosta o pozostawienie dla dziatki ew. nr 373/2 w Sokotowie strefy gospodarczej.

11. Pani

zgtosita kilka wnioskéw dotyczgcych réznych nieruchomosci:

- dla dziatki nr 448/4, 448/5, 448/6 i 448/7 w Komorowie Wsi - wniosek o dopuszczenie
mozliwosci lokalizacji pola golfowego wraz z niezbedng zabudowa;

- dla dziatki nr 143/4 w Sokotowie - zapytanie o mozliwo$¢ realizacji budynku ustugowego
przeznaczonego na wynajem kwater dla pracownikéw;

- dla dziatki nr 148/2 w Sokotowie - zapytanie dotyczace mozliwosci zainwestowania i
zagospodarowania terenu.

12. Pan

wnidst 0 zmiane przeznaczenia terendw ze strefy SO na strefe SJ dla dziatek od 408/1 do
408/6 oraz 409/1 i 409/2 w Michatowicach Wsi.

13. Pani

zwrdcita sie z pytaniem o wskazniki obowigzujgce w planie ogélnym oraz mozliwosci
realizacji w domu w sgsiedztwie istniejgcego na dziatce 1130 w Michatowicach. Poruszono
rowniez kwestie ewentualnych zmian zapiséw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

14. Pan

poprosit o przeanalizowanie mozliwosci inwestycyjnych na dziatce ew. nr 250 w Granicy oraz
mozliwosci zabudowy dziatki nr 875 w Granicy. Oméwiono réwniez sytuacje i przeznaczenie
dziatek sasiednich.

15. Pani
whniosfa o mozliwos¢ lokalizacji szkoty na terenie dz. nr ew. 1558 w Michatowicach oraz
zgtosita potrzebe zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym
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wskaZznikéw zabudowy. Oméwiono réwniez przeznaczenie w projekcie planu ogélnego
terenéw w rejonie ul. Malwy - w szczegélnoéci mozliwosci ich przeznaczenia pod zabudowe
oraz przeznaczenia terenu oznaczonego jako 125N.

16. Pani

zgtosita propozycje dotyczace parametréw zabudowy dla nieruchomosci przy ulicy
Bursztynowej w Komorowie, w tym:

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 70%;

- maksymalng powierzchnig zabudowy na poziomie 30%;

- okreslenie maksymalnej wysokosci budynkéw w kondygnacjach;

- wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw handlowych i ustugowych o powierzchni
powyzej 2000 m?2.

Ponadto poruszono kwestie organizacji ruchu na osiedlu w Komorowie, w tym mozliwoéci
wprowadzenia ruchu jednokierunkowego od strony ul. Ryszarda. Wnioskowata réwniez o
zachowanie wszystkich terenéw oznaczonych jako strefy SO i SN na obszarze catej gminy.

17. Pani

whniosta o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia w strefie 140SU z wytgczeniem
mozliwosci lokalizacji magazynéw. Poruszyta réwniez kwestie zapewnienia dojazdu do
dziatek nr 27, 28 i 689 w Suchym Lesie oraz poszerzenia ulicy Platanowej w Regutach.

18. Pani

zgtosita szereg uwag dotyczacych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Poruszono nastepujgce tematy:

- zmiang uktadu drogowego w strefie otwartej 40S0:;

- kwestie drég wewnetrznych i dojazdowych, ktére sq okreslane w MPZP, a nie zostaty
wskazane w planie ogdlnym;

- mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenéw w rejonie dziatki nr 203/2 w Regutach na strefe
ustugowq z mozliwoscig lokalizacji magazynéw lub na strefg SP, z uwagi na istniejaca
zabudowe sktadowa i produkcyjna;

- omowiono profile w strefach 38SN oraz 27S0.

19. Pan

whnidst o utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dz. nr ew. 133/2
Michatowice Osiedle. Zwrdcit sie réwniez z pytaniem, czy w planie ogélnym beda
obowigzywaty warunki analogiczne do tych wynikajgcych z MPZP, w szczegdlnosci w zakresie
uktadu drég wewnetrznych.

20. Pan

wnidst o utrzymanie mieszkaniowego przeznaczenia dziatki nr 167/1 w Regutach. Poruszono
kwestig linii nieprzekraczalnej zabudowy okreélonej w planie miejscowym, dojazdu do
dziatki. Omowiono profile zawarte w strefie planistyczne;.



Reguty, data 3 sierpnia 2026 r.
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(podpis osoby sporzadzajacej protokot)
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PROTOKOL

Z przeprowadzenia dodatkowego spotkania informacyjnego nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu ogélnego gminy Michatowice

Protokét sporzadzono w dniu 22 lipca 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez Agate
Machaj, Inspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, art. 8i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w dniu 14 lipca 2026 r. (wtorek)
0 godz. 17:00 w $wietlicy w Nowej Wsi (przy ulicy Gtéwnej 52) przeprowadzono dodatkowe

spotkanie informacyjne na temat projektu planu ogdlnego Gminy Michatowice.

I.  Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Il.  Gtos w dyskusji zabrali:

1. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
przywitata zebranych, przedstawita swéj zespét, temat spotkania i wyjasnita procedure
sporzadzenia planu ogdlnego. Nastepnie zaprezentowata podstawowe informacje na
temat sporzadzania planu ogdinego oraz jego podstawowych zatozen, omdwita
sposoby sktadania uwag.

2. Pani Magdalena Bronisz, Radna Gminy Michatowice
zapytata, co stanie sig z dziatkami, dla ktérych wydano wczesniej warunki zabudowy z
wyzszymi wskaznikami niz przewiduje plan ogélny. Spytata czy nalezy ztozy¢ uwage w
takiej sytuacji gdy na terenie jest juz zabudowa o przyktadowo wyzszej wysokosci.
Dopytata czy w przysztosci bedzie mozliwa przebudowa lub rozbudowa takich
budynkéw.

3. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
wyjasnita, ze starano sig w projekcie uwzgledni¢ ustalenia wydanych warunkow

zabudowy. Dodata, ze ustawodawca nie przewidziat narzedzi do uwzgledniania decyzji



10.

WZ w planach ogdlnych. Wyjasnita, ze plan ogdlny nie wptywa na wydane juz
pozwolenia na budowe oraz decyzje o warunkach przed wejsciem w zycie planu
ogblnego. Dopiero uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wygasza wszystkiego wydane decyzje WZ.

Pani Magdalena Bronisz, Radna Gminy Michatowice

dopytata co w sytuacji gdy istniejace juz budynki przekraczaja wyznaczone w planie
ogdlnym wskazniki dotyczace zabudowy.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

poprosita o ztozenie uwagi w takich przypadkach. Wyttumaczyta, ze plan ogélny musi
tez wyznacza¢ wigksze strefy niz pojedyncze dziatki.

Pan

zapytat dlaczego po jednej stronie ulicy Rekreacyjnej w Granicy dopuszczalne sg wyzsze
parametry zabudowy w strefie SJ niz po drugiej stronie ulicy.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze wskazniki prawdopodobnie s3 odmienne z wzgledy na analizowane
parametry istniejacej zabudowy. Poprosita o ztozenie uwagi o wieksze wskazniki i
zapewnita, ze wtedy zostanie to doktadnie przeanalizowane.

Pan

zapytat o mozliwosci rozszerzenia stref SJ w obszarze Zimnej Wody. Wyjasnit, ze na
obszarze zaszty zmiany, ktore nie s3 odzwierciedlone w mapach zagrozenia
powodziowego. Zapytat o mozliwosci aktualizacji planu ogdlnego, gdzie w kolejnych
latach mapy zostang zaktualizowane.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze organem odpowiednim do sporzadzenia map s3 PGW Wody Polskie.
Wskazata réznice w projekcie planu ogélnego po réznych etapach uzgadniania projektu
dotyczace stref z zabudowa mieszkaniowa. Wyttumaczyta, ze zmiany byty konieczne,
aby uzgodni¢ projekt z Wodami Polskimi i kontynuowac procedure planistyczna.
Dodata, ze jest mozliwos¢ w przysztosci zmienia¢ plan ogdiny punktowo.

Pan

wskazat, ze na dziatkach nr 907, 908 realnie powstaje zabudowy, natomiast plan
ogodlny jej nie uwzglednia. Zapytat jak to jest, ze s3 prawomocne wydane pozwolenia

na budowe na terenach zalewowych, na ktérych plan ogdiny nie moze wprowadzic¢



11.

12.

13,

14.

15.

stref z zabudowa mieszkaniowa. Zapytat co zrobi¢, gdy realizowa ny budynek znajduje
sig na linii dwoch stref w planie ogélnym.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyttumaczyta, ze jest to pytanie do Wéd Polskich, jak to sig stato, ze wyrazono zgode
na budowe, gdzie nie uwzgledniono strefy mieszkaniowej w planie 0ogblnym. Gmina
realizuje plan ogdlny na podstawie danych i uzgodniert Wéd Polskich. Wyjasniono, ze
do tworzenia planu ogélnego uzywa sie budynkéw ujawnionych w ewidencji gruntéw i
budynkéw, w zwigzku z czym nie istnieje podstawa prawna do uwzgledniania
budynkéw w trakcie budowy.

Pani

zapytata, czy jest mozliwo$é zmiany na dziatkach w Sokotowie nr213/3, 213/4, 213/2
na teren mieszkalny. Przedstawita sasiedztwo wyznaczonych stref SJ. Zapytata co
oznacza strefa SU i co moze na niej wybudowaé oraz poprosita o wyjasnienie kilku
terendw. Zapytata czy jedng uwage do projektu planu moze ztozy¢ kilka oséb. Spytata
w jaki sposéb wyznacza sig obszary uzupetnienia zabudowy.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyttumaczyta, ze sa bardzo ograniczone mozliwoéci wprowadzania strefy
mieszkaniowej ze wzgledu na przekroczony bilans, jednak proponuje ztozenie uwagi.
Wyijasnita, ze strefa SU oznacza strefe ustugowa oraz jakie rodzaje ustug mogg by¢
realizowane (np. biura, edukacja, handel), a szczegétowe przeznaczenie z profili w
strefie zostanie okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen nego.
Dodata, ze w profilu podstawowym muszg byc zgodnie z rozporzadzeniem wpisane
wszystkie tereny. Wyjasnita, ze jedng uwage do projektu moze podpisa¢ kilka oséb.
Wyttumaczyta, ze obszar uzupetnienia zabudowy wyznacza sie na podstawie
zgrupowan istniejacych budynkéw o okreslonych kodach zgodnie z rozporzadzeniem.
Pan

zapytat, o tereny w Suchym Lesie, ktére $3 nie objete miejscowym planem - dlaczego
wyznaczono strefe SO miedzy terenami zabudowy.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

poinformowata, ze s3 to grunty rolne klasy I-11I, co uniemozliwia wprowadzenie
obszaru uzupetnienia zabudowy. Przypomniata, ze strefy z zabudowa mieszkaniowg w

gminie mozna wyznaczac tam gdzie jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa, tereny z




16.

17.

18.

19.

20.

21.

zabudowa mieszkaniowg w obowiazujacych planach miejscowych oraz na terenach
obszaru uzupetnienia zabudowy. Wyttumaczyta jak wyznacza sie obszar uzupetnienia
zabudowy na gruntach klas I-11l i podkreslita, ze obecnie nie istniejg przepisy do zmiany
strefy SO na strefe z zabudowa mieszkaniowg w tym terenie. Opowiedziata, ze czesc
0s6b prébuje zmieni¢ klasy gruntow na nizsze. Zachecita do wyrazenia opinii w uwadze.
Pani

zapytata czy po wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy istnieje ryzyko powstania
blokéw, zabudowy szeregowej w podobnej formie lub innej zabudowy wielorodzinne;j
na terenie Nowej Wsi. Dopytata jaka jest definicja budynku wielorodzinnego.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasniata, ze zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych stref z zabudowa wielorodzinna. Wyttumaczyta, ze zgodnie z definicja mowi sig
o budynku wielorodzinnym, jesli na jednej dziatce w budynku wydziela sie wiecej niz
dwa lokale. Podkreslity, ze na omawianym terenie nie bgdzie mozna budowac blokéw
ani zabudowy wielorodzinnej. Wyjasnita, ze plan ogoblny na obszarze wyznacza strefe z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, jednak nie ma narzedzi do ograniczenia w
planie ogélnym zabudowy szeregowej.

Pani Marta Jankowska, pracownica UG Michatowice

dodata, ze budynki na tym terenie rzeczywiscie wygladaja jak zabudowa wielorodzinna,
jednak stanowig zabudowe szeregowa. Wyjasénita, ze zabudowa jednorodzinna ma trzy
rodzaje: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

Pani

dopytata czy w gtebi istniejacych osiedli moze powstac taki budynek.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odpowiedziata, ze zgodnie z projektem planu ogdinego kazdy budynek jednorodzinny
moze powstaé. Doprecyzowala, ze pozniej sporzadzajac plan miejscowy mozna
wydzieli¢ tereny zabudowy szeregowej jako oddzielne tereny, a na pozostatych
wolnych dzialkach wprowadzi¢ wigksze o graniczenia.

Pan

zapytat czy planowane jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okolicach ulicy Norwida, Filmowej i Turystycznej oraz o

przeznaczenie terenu w planie ogdlnym. Zapytat czy trzeb bedzie ztozy¢ wniosek o



22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

sporzadzenie planu miejscowego i przeznaczenie tego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

poinformowata, ze obszar znajduje sie w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng w planie 0golnym. tereny zostana objete mpzp dopiero
po uchwaleniu planu ogélnego. W odniesieniu do planu miejscowego wyjasnita, ze
planowane jest przygotowanie analizy kadencyjnej zmian w zagospodarowaniu terenu,
w ktorej bedzie przygotowywany harmonogram zmian i sporzadzenia nowych
miejscowych planow. Odpowiedziata, ze na terenie wyznaczony jest obszar
uzupetnienia zabudowy, w zwiazku z czym bedzie mozna wystapic o decyzje o
warunkach zabudowy. Wyjasnita, ze beda on wydawane na podobnych zasadach —
bedzie robiona analiza sasiedztwa, natomiast bedzie badane tez wystepowania
obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnoé¢ z przeznaczeniem terenu w planie ogélnym
i z wskaznikami, ktére sg ustalone w strefie.

Pan

poprosit o stworzenie i udostepnienie protokotu.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

poinformowata, ze protokét oczywiscie zostanie sporzadzony i bedzie elementem
raportu z konsultacji spotecznych.

Pan

zapytat czy jest gdzies dostgpna legenda do planu.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita, ze plan ogélny jest przygotowywany w formie danych przestrzennych.
Wskazata, ze w uzasadnieniu zawarte s3 grafiki i pokazata jak sprawdzi¢ informacje na
portalu mapowym.

Pan

zapytat czy wskazniki sa juz ustalone w planie ogolnym.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odpowiedziata, ze plan ogélny okresla podstawowe wskazniki zabudowy oraz je
wymienita oraz dodata, ze plan ogdlny nie okre$la minimalnej powierzchni nowo

wydzielanej dziatki. Podkreslita réwniez, ze okreélone wartosci s3 to maksymalne i




minimalne, a nie doktadne wartosci, ktére majg byc przeniesione do planow
miejscowych i moga sig roznic.

29. Pani
zapytata kiedy wchodzi w zycie plan miejscowy po zatwierdzeniu na sesji.

30. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
poinformowata, ze kazdy plan ma to zapisane w uchwale i ustawowo nie moze byc
krétszy niz 14 dni od publikacji w Dzienniku Wojewoddztwa Mazowieckiego. Wyjasnita,
7e publikacja zazwyczaj nastepuje okoto 14 dni od uchwalenia. Wyjasnita réwniez
dlaczego wyznacza sie w planach zazwyczaj termin 30 dni — ze wzgledu na termin
mozliwego rozstrzygniecia Wojewody Mazowieckiego.

31. Pani Magdalena Bronisz, Radna Gminy Michatowice
zapytata czy plan og6lny uwzglednia projektowang droge tzw. ,Paszkowianke”.

32. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
wyjaénita, ze kilka organéw i instytucji zarzucito nam w swoich opiniach brak
uwzgledniania ,Paszkowianki”. Wyjasnita, ze mamy wyznaczone strefy otwarte, w
ktérych mozna zawsze wyznaczy¢ tereny komunikacji, natomiast na ten moment nie
mozna byto jej wiaczy¢ do strefy komunikacyjnej, poniewaz nie ustalono jeszcze linii
rozgraniczajacych tej drogi. Wyttumaczyta tez, ze z opiniami organdw mozna
prawna.

33. Pan
zapytat czy jesli bedzie robiony nowy plan ogélny z uwzglednieniem ,Paszkowianki” to
czy tereny mieszkaniowe usunigte z korytarza beda mogty by¢ przesunigte w inne
miejsce. Dopytat takze czy ,Paszkowianka” nie moze powstac bez zmiany planu
ogolnego.

34. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
potwierdzita przeniesienie terenéw mieszkaniowych w inne miejsce. Wyttumaczyta, ze
droga realizowana jest przez wojewodztwo, wigc bedzie mogta by¢ realizowana w
sposob pomijajacy ustalenia planu ogélnego, tak jak przyktadowo buduje sie
autostrady, zgodnie ze specustawa.

35. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice



wobec braku dalszych pytan, podzigkowata obecnym, zaprosita do sktadania uwag i

zakonczyta spotkanie.

Protokét zawiera 7 ponumerowanych stron.

Reguty, data 22 lipca 2026 r.

(podpis osoby sporzadzajace; protokoét)

(podpis p. Wajt)







URZAD GMINY MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1
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tel.: 223509191 e-mail: sekretariat@michalowice.pl
www.michalowice.pl ePUAP: /41d31qr0t1/SkrytkaESP

Zatgcznik nr é do raportu z konsultacji

PROTOKOL

Z przeprowadzenia dodatkowego spotkania informacyjnego nad rozwigzaniami przyjetymi

w projekcie planu ogdinego gminy Michatowice

Protokot sporzadzono w dniu 12 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez Joanne

Orzinska, podinspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, art. 8i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pozn. zm.) w dniu 16 lipca 2026

r. (wtorek) ogodz.17:00 w S$wietlicy w Michatowicach (przy ulicy Raszyriskiej 45a)

przeprowadzono dodatkowe spotkanie informacyjne na temat projektu planu ogdlnego

Gminy Michatowice.

I Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Il.  Gtlos w dyskusji zabrali:

1.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

przywitata zebranych, przedstawita swoj zespét, temat spotkania i wyjasnita
procedure sporzadzenia planu ogdlnego. Nastepnie zaprezentowata podstawowe
informacje na temat obszaru planu ogélnego, jego zatozenia, profile stref oraz
omowita sposoby sktadania uwag.

Pani

zapytata, co oznacza kolor czerwony?

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odpowiedziata, ze kolor czerwony na planie 0golnym, oznacza strefe ustugowa.
Pani

zapytata w kontekscie wyznaczania stref mieszkaniowych czy zabudowa
mieszkaniowa odnosi sie tylko do zabudowy wielorodzinnej?

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

wyjasnita ze wyznaczanie nowych stref z zabudowa mieszka niowa moze odnosié¢

sig zaréwno do zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej czy zagrodowe;.



Wyjasénita procedure wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe
mieszkaniowa w planie ogélnym, w tym obszary uzupetnienia zabudowy oraz
sposab liczenia bilansu mozliwosci i zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowa.

6. Pani
odnoszac sie do informacji Pani Katarzyny, ze uwagi mozna sktadac¢ do
poniedziatku, zapytata czy urzad czynny jest w poniedziatki do 18:00, czy uwagi
przestane forma elektroniczng mozna ztozy¢ do potnocy oraz jak brane sg pod
uwage wystane pocztg uwagi?

7. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
potwierdzita, ze urzad jest czynny do 18:00 w poniedziatek oraz ze mozna przestac
do urzedu w formie elektronicznej dokument do pétnocy. Jesli chodzi o wysytke
poczta tradycyjna to liczy sie data stempla pocztowego. Podkreslita najwazniejsze
punkty do wypetnienia w formularzu do sktadnia uwag do planu ogolnego.

8. Pani
zapytata, czy dobrze rozumie ze jezeli obszar posiada juz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, to nie bedzie on kolidowat z planem
ogblnym?

9. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
wyttumaczyta, ze wejscie w zycie planu ogdlnego nie uniewaznia obowigzujgcego
planu miejscowego. Jednak moze zdarzyc sig sytuacja, ze w planie ogdlnym
wprowadzilismy nieco odmienne przeznaczenie niz jest w planie miejscowym.
Takim przyktadem sa tereny w Regutach, gdzie od lat w planie miejscowym s3
przeznaczone pod tereny mieszkaniowe a w planie ogélnym wyznaczono na nich
tereny otwarte. Robigc w przysztosci na tych terenach plany miejscowe bedziemy
musieli wprowadzi¢ inne przeznaczenie niz obecnie. Mamy tez takie plany w
Opaczy, gdzie obowigzujace plany miejscowe dopuszczajg funkcje:
mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna, hale i magazyny; natomiast nie ma takiej
strefy w planie ogdlnym, ktéra by zawierata wszystkie te funkcje. Wyttumaczyta
w jaki sposdb zostaty wydzielone strefy w planie ogélnym w tym obszarze.

10. Pani



11

12,

13.

14,

15.

le.

zapytata o informacje dotyczace nowej drogi i czy jest mozliwoéé odszukania w
prezentowanych warstwach informacji o planowanym przebiegu drogi.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

poprosita o wskazanie numeru dziatki lub drogi.

Pani

Komoréw Wies, ulica Bugaj, Teczowa.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odpowiedziata, ze na wskazanym terenie nie wyznaczono w planie ogélnym
zadnej drogi. Wyjasnita, ze w planie ogélnym wyznaczano najwazniejsze drogi,
gtdwne, natomiast drogi osiedlowe, to tylko takie, ktére podkreslajg w jakis
sposob uktad przestrzenny. Zaznaczyta rowniez, ze plan ogdlny nie przesadza o
budowie drogi. Wskazata mozliwo$¢ podgladu w e-mapie réznych warstw, w tym
drdg wyznaczonych w planach miejscowych. Zasugerowata, ze w przypadku
potrzeby wyznaczenia drogi na tym obszarze nalezy ztozy¢ wniosek do planu
miejscowego.

Pani

zapytata o dziatke przy ulicy Wiejskiej 40 w Regutach, gdzie deweloper
wybudowat blok typu aparthotel, sprzedajgc tam mieszkania i obiecujac, ze
zostang one przekwalifikowane na mieszkania mimo ze jest to aparthotel.
Zapytata jakie sg plany przeznaczenia w planie ogélnym dla tego terenu?

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odniosta si¢ do tematu aparthoteli oraz przedstawita stanowisko Urzedu bedace
przeciwko omijaniu prawa. Przy okazji tego pytania zademonstrowata, jak
sprawdzi¢ strefe i profile funkcjonalne w e-mapie dla danego terenu. Wskazata,
ze omawiany teren, czyli 2SN, czyli strefa zieleni i rekreacji z dopuszczeniem
pewnych ustug, m.in. ustugi kultury, sportu i rekreacji, nie jest tu dopuszczona
zadna zabudowa mieszkaniowa. Odniosta sie do planu miejscowego oraz starego
pozwolenia na budowe. Odniosta sie réwniez do projektu z br. Ministerstwa
Rozwoju i Technologii wprowadzajgcego ograniczenia realizacji takich ustug,
ktore fizycznie wydzielajg odrebne lokale zabudowy mieszkaniowej.

Pani

zapytata o obecnie obowigzujacy plan miejscowy dla tego terenu.



17.

18.

19.

20.

21,

22,

23.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

przedstawita przeznaczenie zawarte w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym dla tego terenu.

Pan

odniést sie do uchwalenia mpzp dla Sokotowa oraz zapytat jak ma wygladac teren
znajdujacy sie obok Urzedu Gminy Michatowice, czy on ma by¢ zabudowany, on
teraz jest uzytkowany rolniczo. Dziatka na skrzyzowaniu ulic Topolowej i
Granicznej zostata wystawiona na sprzedaz. Zapytat sig o oznaczenie w planie
o0goblnym obszaru oznaczonego na czerwono.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odpowiedziata, ze na czerwono jest zaznaczona strefa ustugowa, gdzie jest Urzad
Gminy, ponizej jest Pszok, i obok s strefy zieleni i rekreacji z dopuszczeniem
wybranych ustug. Wskazata na mapie tereny wokét Urzedu i nad Raszynka
przeznaczone od 2002 r. pod tereny mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe.
Z czedci tych terenéw w planie ogdlnym zrezygnowano i wprowadzono strefy
otwarte oraz zieleni i rekreacji. Podkreslita, ze sg to ustalenia planu ogélnego,
natomiast plany miejscowe, po wejsciu w zycie planu ogélnego, nadal bedg
obowigzywaé. By zmieni¢ przeznaczenie w planach miejscowych potrzeba
przystgpi¢ do zmiany planéw miejscowych.

Pan

wyrazit zaskoczenie, ze tereny sg przeznaczone pod zabudowe w planie
miejscowym, a nie pod tereny zieleni otwartej. Odnidst sie do tworzenia
zabudowy mieszkaniowej tanowej w kierunku rzeki Raszynki.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odpowiedziata, ze plany istniejg juz od 2002 r. natomiast w planie ogélnym
wskazano inne przeznaczenie tego terenu. Natomiast nie ma mozliwosci
odwrdcenia pozwolenia na budowe.

Pan

zapytat o cmentarz i jego poszerzenie.

Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice

odpowiedziata, ze plany poszerzenia cmentarza rowniez istniejag w planach

miejscowych juz od 2002 r.



24. Pani
zapytata czy strefa ustugowa oznacza wszystkie ustugi.

25. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
odpowiedziata, ze plan ogdlny nie definiuje konkretnych ustug, ze dopiero plan
miejscowy moze je sprecyzowac i ze tak, kolor czerwony oznacza ustugi.
Poruszono réwniez temat obstugi komunikacyjnej w gminie.

26. Pani Katarzyna Zantonowicz, pracownica UG Michatowice
wobec braku dalszych pytan, podziekowata obecnym oraz zaprosita do sktadania
uwag. Przypominata o mozliwosci przyjécia do Urzedu w celu zapoznania sig z

planem ogélnym oraz o terminie 20 lipca. Nastepnie zakonczyta spotkanie.
Protokét zawiera 5 ponumerowanych stron.

Reguty, data 12 sierpnia 2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)

] Pac
(podpis p. Wéjt)

e







WYKAZ UWAG

zgtoszonych do projektu planu ogélnego gminy Michatowice w trakcie konsultacji spotecznych (od 17 czerwca do 20 lipca 2026 r.)

Oznaczenie
Lp. Data EE.<E: Oznaczenie uwagi | obszaru, ktérego cimwm._ . Uwaga . Uzasadnienie
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona
dotyczy uwaga
1. 18.06.2026 RPW/17398/2026 P | dz. nr 281/2 obreb - Nieuwzgledniona | Wniesiono o wydanie decyzji WZ dla dziatki zgodnie z poprzednimi 1
Pecice decyzjami,
/niosek o wydanie decyzji WZ zgodnie z poprzednimi decyzjami zosta
leuwzgledniony, poniewaz tres¢ uwagi nie dotyczy zakresu sporzadrania
planu ogédlnega. |
2, 19.06.2026 RPW/1750/2026 dz. nr 132/1 obreb - Nieuwzgledniona | Uwage o objecie dziatki strefa ustugowa oraz obszarem uzupetnienia
Komoréw Osiedle zabudowy.
N planie ogoinym zapewniono mozliwoéé rozwoju szerokiego katalogu ustug
ramach profili dodatkowych w strefie zieleni i rekreacji. Nie wprowadzo
obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na wystepowanie n:
ieruchomosci obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowani
rzestrzennego.
3. 23.06.2026 RPW/17854/2026 | dz. nr 899/2, 900, Uwzgledniona - Uwaga o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6 oraz
901, 902, 903, 904 maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 30%.
obreb Opacz Mata Jwaga uwzgledniona w strefie 211S) wyznaczajgc maksymaing nadziemns
ilensywnosc zabudowy na 0,6, maksymalny udziat powierzchni zabudov
a 30% oraz obrizono minimalny udziat powierzchni biologicznie czyvnnei do
0%.
4, 23.06.2026 RPW/17838/2026 | dz. nr 402, 403 - Nieuwzgledniona | Wniesiono o objecie dziatek strefa planistyczng umozliwiajaca funkcje

obreb Sokotow

gospodarczo-ustugowa, w szczegdinosci strefa gospodarcza —- SP albo strefy
ustugowg — 5U albo inng wtaiciwg strefg pozwalajacg na przeznaczenie
nierolnicze.

vie uwzgiednicno uwagi ze wzgledu na niezgodnosc z prowadzong polityka
przestrzenng gminy {w tym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu n: ochrong
‘rajobrazu. Wskavzana dziatka znajduje sie w obszarze, ktdl a stanowic




IMOURLS B Aoy ‘DZ1eZsqo MBS alnpleuz Lyjeizp CLezen s\ NZeiqelil
SUOIYI0 eu np3|8zm 37 zeJo (Auiwo Bi8a1e11s wA) m) Aujwd Buuazijsazl
ByAyjod Buozpemoud z 2s0uposzalu eu npd|8zm az 1Semn ouolupd|Bzmn o1
CralIV[JET]
a1uazoeuzazid eu kakfejemzod Bjauls miosepm Buul ogje NS — BmoSnysn
bJau1s ogje ds — kzosepodsod Byauls 1950U108923zs m ‘emoBnjsn-ozaiepodsod

Sluny kakleimizown BuzaAisiue|d bjauls yajeizp a125[(qo o ouoISalUA

yoeleziey
UAMOIIJUOY M ZBIO NiUBZIeUZazZId WAUZOL O [WeU3Ia) Azpajt
YrAmolong mouaezsqo zelo [3ufAde|oz) IU9BIZ 3IUBZI0M] Ze10 [amouAzede
omodnisn Ausial "du) [9zoiepodsod 1sou|eieizp ILIeIRZSqo B [amolueyzsaiul
Amopngez Weusia) Azpaiwod ajugad ydsAuzoAlsiueid yoeiuswinyop m
usfeisn, azel e ‘ emouAzedew-ouzaAlsidoj i ulAnpoid dmopnqgez
yoAokfezozsndop Auiws mouolas yoAiSajzos UdAMOU alueMAZEYSMaY
‘ur'wi epepiez Auiw8 eialeu1s o1peuogd "ydeidyung ydsAuul o [weusud e
MOoLoN0S M mouAzedew i ey ‘ilnnpouad tweualsl Azpsiwod dejoz|
JIAM0URLS eW AJQly ‘aziezsqo m 3is alnpleuz exyjeizp euezeyspy ‘nzesqoled)
3U04UD0 U NE3|8zm oz zeso (Aulw g B13a1ea1s WAL M) Aulwd euuazilsaz,
yAljod Buozpemoud z soupodzalu eu npdi8zm az 1Semn ouojups|Fzmn 3
Al [JEIY
ajuazoeuzazid eu koklejemzod kJasis emiagem Buul ogle NS — emo3njsn
Bjo1s ogle ds — kzouepodsod Bjauis 19sou|08azozs m ‘emo8njsn-ozasepodsos
afajuny kokfeimiizown tuzaAisjue|d gjauls yajeizp a1d3[qo o ouoIsalupp

euotups|dzmnalN

Mo} 0s gdiqo
0P ‘Z0v 4u “Zp

9Z02/TT8LT/MdY

920Z'90°€T |

euolupd(SzmnalN

MOJ0%0S G31G0
¥0b ‘Z0V JU 2P

9202/TT8LT/MdY |

9¢0C90°ET

‘Hoefezieno

2AMODI[JUOY M ZBIO NiUBZIBUZIZIG WAUZO. O [WiBUI] AZpdiwiod
4OAMOIOJNG MOIBZSCO Ze10 [JU[ADIR(OZ! {UBI3I1Z BIUSZIOM] ZRIC [amouAzZedeul
omo8nisn Auaisy ‘du) fazaiepodsosd 1250uUieeIZP IWRIRZSGO B [3MOIUEYZSI Ul
Amopngez iweualal Azpaiwoed djuess yoAuzaAisiue|d yoejuswnyop m
pluD|eIsn, azyel e ‘| BmouAzedews-ouzoAlsi3ol | BulAaynpoad smopngez
\pAdklezozSNdop Auitwud mouofas YaAp8ajzos yoAmou aluemAzeysmaiu,

ulrw epeplez Auilig eidanests 0ipeuog "yoelung ysAuui o (weusta) e
‘[mopmjos M mouizesew § ey 1nnpoud jweualay Azpdiwod 8faejoz)




izolacje pomiedzy terenami produkcji, hal i magazynéw w Sokofowie,

a terenami o innych funkcjach. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in.
"niewskazywanie nowych rozlegtych rejondw gminy dopuszczajacych
zabudowg produkeyjng i logistyczno-magazynowa", a takze "ustalenie

w dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a obszarami dziatalnosci gospodarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe) oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszaréw buforowych
pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu oraz w konfliktowych
lokalizacjach"

23.06.2026

RPW/17808/2026 P

dz. nr 402, 404
obreb Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o objgcie dziatek strefg planistyczng umozliwiajaca funkcje
gospodarczo-ustugowa, w szczegoinosci strefa gospodarczg — SP albo strefg
ustugowg — SU albo inna wiasciwg strefa pozwalajgca na przeznaczenie
nierolnicze.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodno$¢ z prowadzong polityka
przestrzenng gminy (w tym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu na ochrong
krajobrazu. Wskazana dziatka znajduje sie w obszarze, ktéry ma stanowic
izolacje pomiedzy terenami produkeji, hal i magazynéw w Sokotowie,

a terenami o innych funkcjach. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in.
“niewskazywanie nowych rozlegtych rejonéw gminy dopuszczajgcych
zabudowe produkeyjna i logistyczno-magazynowa", a takze "ustalenie

w dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a obszarami dziatalnosci gospodarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe) oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszaréw buforowych
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu oraz w konfliktowych
lokalizacjach".
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10.

23.06.2026

RPW/17810/2026 P

dz. nr 402, 404
obreb Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o objgcie dziatek strefa planistyczng umozliwiajgcg funkcje
gospodarczo-ustugows, w szczegdlnosci strefa gospodarcza — SP albo strefg
ustugowg ~ SU albo inng wtasciwg strefa pozwalajaca na przeznaczenie
nierolnicze.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnosé z prowadzona polityka
przestrzenna gminy (w tym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
krajobrazu. Wskazana dziatka znajduje sie w obszarze, ktory ma stanowié
izolacje pomiedzy terenami produkcji, hal i magazynéw w Sokotowie,

a terenami o innych funkcjach. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in.
“niewskazywanie nowych rozleglych rejonéw gminy dopuszczajgeych
zabudowe produkeyjng i logistyczno-magazynowa", a takze "ustalenie

w dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a obszarami dziatalnoici gospodarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe) oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszaréw buforowych
pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu oraz w konfliktowych
lokalizacjach"

11.

23.06.2026

RPW/17830/2026 P

dz. nr 127/2 obreb
Sokotow

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane z terendw zielonych otwartych na magazynowo-
ustugowo-produkeyjna.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodno$é z prowadzong polityka
przestrzenng gminy (w tym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
krajobrazu. Wskazana dziatka znajduje sie w obszarze, ktéry ma stanowic
izolacje pomiedzy terenami produkcji, hal i magazynéw w Sokotowie,

a terenami o innych funkcjach. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in.
“niewskazywanie nowych rozlegtych rejonéw gminy dopuszczajacych
zabudowe produkcyjng i logistyczno-magazynowa", a takze "ustalenie

w dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a obszarami dziatalnosci gospodarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe} oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszaréw buforowych
pomiedzy terenami o réinym przeznaczeniu oraz w konfliktowych
lokalizacjach”
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14.

24.06.2026

RPW/17966/2026 P _ dz. nr127/1, 128/1

obreb Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie dziatek pod zabudowe magazynowo-ustugowo-
produkcyjna. Nie wyrazono zgody na przeznaczenie na tereny otwarte
rolnicze.

ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnosé z prowadzong politykg
przestrzenng gminy (w tym Strategig Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
krajobrazu. Wskazana dziatka znajduje sie w obszarze, ktory ma stanowié
izolacjg pomiedzy terenami produkgji, hal i magazynéw w Sokotowie,
a terenami o innych funkciach. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in
“niewskazywanie nowych rozlegtych rejonéw gminy dopuszczajacych
rabudowe produkcyjng i logistyczno-magazynowa”, a takze “ustalenie
w dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudowy
nieszkaniowej a obszarami dziatalnosci gospodarczej (np. tereny ustug
nagazynowe) oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszaréw buforowye
»omiedzy terenami o roznym przeznaczeniu oraz w konfliktowych
okalizacjach™.

15.

23.06.2026

RPW/17834/2026

Obreb Suchy Las,
a w szczegdlnosci
dz. nr73/2,73/3

Uwzgledniona

Wnosi sig o uwzglednienie ustalen sprzyjajacych racjonalnemu
zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
na terenie obrgbu, w szczegélnosci poprzez ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej umotliwiajacej tworzenie funkcjonalnych dziatek
budowlanych, zapewnienie efektywnej obstugi komunikacyjnej oraz
zachowanie mozliwosci przysztych przeksztatcen struktury nieruchomoéci
zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

age uwzgledniono na etapie projektu planu z konsultacji spotecznych
poprzez wyznaczenie stref wielafunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows
‘ednorodzinng na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenn g0
0raz na obszarach, na ktérych mozliwe byto wprowadzenie obszar

zupetnienia zabudowy. Za pomoca stref infrastrukturainych okreélono

gidwny uktad komunikacyjny w obrebie ewidencyjnym, ktory bedzie
ioprecyzowany w projektowanych rzysztodci planach miejscowych
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19.

24.06.2026

RPW/17908/2026 P

caly obszar planu

Nieuwzgledniona

Whiesiono o ustalenie w planie ogdlnym dla wszystkich dziatek objetych
planem ogdlnym, dla ktérych przewidziano ograniczenia maksymalnej
wysokosci zabudowy ogélnego postanowienia, ze nie maja one
zastosowania dla infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz w planie ogdinym nie ma
moZliwosci rozréznienia wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy dla
roznego rodzaju inwestycji. Jest to jeden wskaznik, zgodnie z definicja
"wysokosci zabudowy" zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

20.

24.06.2026

RPW/18033/2026

caly obszar planu

Nieuwzgledniona

Whiesiono o ustalenie w planie ogélnym dla wszystkich dziatek objetych
planem ogélnym, dla ktérych przewidziano ograniczenia maksymalnej
wysokosci zabudowy ogélnego postanowienia, ze nie majg one
zastosowania dla infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz w planie ogélnym nie ma
mozliwosci rozroznienia wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy dla
roznego rodzaju inwestycji. Jest to jeden wskaznik, zgodnie z definicja
"wysokosci zabudowy” zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

21,

24.06.2026

RPW/18035/2026

caty obszar planu

Nieuwzgledniona

Whiesiono o ustalenie w planie ogdlnym dla wszystkich dziatek objetych
planem ogéinym, dla ktdrych przewidziano ograniczenia maksymalnej
wysokosci zabudowy ogdlnego postanowienia, ze nie majg one
zastosowania dla infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz w planie ogdlnym nie ma
mozliwosci rozréznienia wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy dla
roznego rodzaju inwestycji. Jest to jeden wskaznik, zgodnie z definicja
"wysokosci zabudowy" zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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dz. nr 294/12,
294/13, 294/14,
294/15, 294/16
obreb Sckotéw

Uwzgledniona
czesciowo

| Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiosek o przeznaczenie dziatek na tereny ustugowe o maks. Udziale pow.
Zabudowy 70%, maks. Wysokosci zabudowy 12 m, minimalny udziat pow.
Biologicznie czynnej 30%.
wage uwzgledniono na etapie konsultacji spotecznych wprowadzajac strefe
ustugowa na dz. nr 294/12 oraz dla pozostatych dziatek strefe
vielofunkcying z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, ktdra w profil,
ndstawowym tereny ustug. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie

ropenowanej zmiany wskaznikow, w celu zachowania fadu przestrzennego

J

i spojnosci z zabudowa proponowana w strefach SJ w sgsiedztwie.

dz. nr562/2, 562/3

obreb Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whniesiono o wyznaczenie na terenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng oraz wyrazono sprzeciw wobec budowy ,data
center” lub innych obiektéw o duzych rozmiarach i kubaturze uciazliwych dla
mieszkaricéw w bliskim sasiedztwie.

Jwaga nieuwzgledniona w zakresie worowadzenia strefy wielofunkcyjnej
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna ze wzgledu na wystepowanie n
dziatkach uzytku rolnego klasy ill, na ktérych zgodnie z rozporzadzeniem nie
na mozliwosci wprowadzenia cbszaru uzupeinienia zabudowy. Czesciowo
'zglgdniono uwage na etapie przygotowywania projektu do konsultacii
spofecznych ograniczajgc kubaturg zabudowy, ktdra bedzie mogta nowstad

w sirefie, cbniZajac maksymainy udziat pow. zabudowy do 40% oraz
propenujac minimalny udziaf pow. biologicznie czynnej na poziomie 40%.

dz. nr 117 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy i nadanie dziatce
oznaczenia strefy SJ wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.
Uwaga nieuwzgledniona z powodu pofozenia dziatki w Warszawski

bszarze Chronionego Krajobrazu, dia ktdrego Regionalna Dyrekcja Ochron
Srodowiska zaleca zachowanie niezabudowanych korytarzy ekologicznych.

25. | 25.06.2026 RPW/18114/2026 P
26. | 25.06.2026 RPW/18144/2026 P
27. |25.06.2026 RPW/18145/2026 P
28. |26.06.2026

RPW/18187/2026 P

dz. nr127/1,
127/2,128/1,
128/2, 404, 402,
403, 405 obreb

Sokotéw

z_mcEMm_naao:m

Whiesiono o zmiang z terendw strefy otwartej na gospodarczo-ustugowe,

ustugowo-magazynowo-przemystowa.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnosé z prowadzona polityka
rzestrzenng gminy (w tym Strategiy Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
rajobrazu. Wskazana dziatka znajduje s )$70T2E,

ory ma stanowic
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31. |30.06.2026

'RPW/18537/2026 P | dz. nr 846/1 obreb

Granica

Nieuwzgledniona

32.

30.06.2026

|

RPW/18536/2026 P

. dz. nr 2 obreb

Uwzgledniona

Nieuwzgledniona

Whiesiono o mozliwosc wytaczenia z produkcji lesnej do 400 m2 dziatki oraz
mozliwos¢ zabudowy, ze wzgledu na istniejaca zabudowe jednorodzinng
bezposrednio przylegajacy do tej dziatki.

ie uwzglgdniono uwagi w zakresie ustalenia strefy SJ ze wzgledu 1
rzekroczony tzw. bi

LAWY,

ns terendw miesz
Nieuwzgledniono uwagi réwnie? ze wzg

niczych | krajobrazu. Ponadto Sty
“zachowanie i ochrone wainych

:aniowych w gr

ie.
Slediu na ochrong Korytarz
a2

PrLyi

tegia gminy zakfada ni.in
elementéw systemu przyrodniczego gminy

fichatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dolin rzecznych Raszynki, Utraty
i Ziminej Wedy oraz zwartych kompieksow lednych

33.

'01.07.2026

Suchy Las

| RPW/18682/2026 P | dz. nr 229/1 obreb

Sokotow

czesciowo

czesciowo

Nieuwzgledniona

Zabudowy.

Whiesiono o zmiane wskaZnikéw - intensywnosci zabudowy na 0,6, a takze |
wysokos$¢ zabudowy na 12 m oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy
20%.

Uwaga zostafa uwzgledniona podczas tworzenia projektu pianu ogdinego n
tapie konsultacji spotecznych propeonujac maksymalny udziat powierzchni
zabudowy 20%. Uwzgledniono zmiane wysokosci zabudowy na 12m. Nie
zgledniono uwagi w zakresie podw

yzszenia intensywnosci zabudowy
zostawiajgc jg dostosowang do pozostatych ustalonych wskaznikéw

34.

01.07.2026

RPW/18680/2026 P | dz. nr 229/2 obreb

Sokotow

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane przeznaczenia dziatki na strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna (SJ).

z zabudowg mieszkaniowa jednorodrzinng
-atej dziatfce uzytku roinego klasy ill, na ktérym zgodnie z zapisam

abuaoc

waga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia strefy wielafunkcyjnej

e

wzgledu na wystepowanie n

ozporzadzenia nie ma mozliwosci wprowadzenia obszaru uzupetnienia

Whiesiono o zmiane przeznaczenia dziatki na strefe wielofunkcyjna z B
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna (SJ).

Za

waga nieuwzgledniona

zakresie wprowadzenia strefy wielofunk ef
dowa mieszkai g jednorodzinng ze wezgiedu na wystepowanie n:

13
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39,

02.07.2026

RPW/19006/2026 P

dz. nr 190 obreb
Sokotow

Nieuwzgledniona

Whniesiono o zmiang przeznaczenia dziatki z planowanej zabudowy
ustugowej na zabudowe mieszkaniowa (budynek jednorodzinny).
Uwaga nieuwzgledni
7 projekcie w strefie ustugowe] stanowis uzytki rolne klasy ll, na ktérej
zgodnie z rozporzadzeniem nie moina wyznaczyd rozszerzenia obszart

&, poniewar fragment dziatki znajdujycy sie

uzupetnienia zabudowy, a co za tym idzie nie ma mozliwoéci wprowadzenis
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa lednorodzinna.

40.

02.07.2026

RPW/19076/2026 P

dz. nr215/2,
216/9, 216/16
obreb Sokotéw

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czeSciowo

Whiesiono o rozszerzenie przeznaczenia terenu pod realizacje obiektéw
przemystowych, produkcyjnych i magazynowych. Zaproponowano zmiane
strefy z ustugowej na gospodarcza o profilach podstawowych: teren ustug,
produkeji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrédkéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej; profilach dodatkowych: teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.
Whniesiono o intensywnosc zabudowy 1,0; max. powierzchnie zabudowy
50%, min. pow. biologicznie czynng 20% oraz maks. wysokoéé zabudowy
12 m.

wageg uwzglednione w zakresie zmiany strefy ustugowe] na strefe
gospodarczy. Uwzgledniono profiie wymienione w uwadze oraz zgodnie
zvozporzgdzeniem, z wyjatkiern terenu elektrowni sfonecznej, ktérego nie
mozna okreslic jako jednego z profili strefy gospodarczej. Uwzgiedniono

roponowang wartos¢ maksymainej wysokosci zabudowy. Uwagi nie

vzgigdniono w zakresie zmiany pozostatych parametrdw zabudowy.

41,

02.07.2026

RPW/19112/2026 P

dz. nr 608, 609,
610 obreb Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o objecie dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy i wtaczenie
do strefy z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng.
euwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia strefy Sf ze wzgledu na

rzekroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie
Nieuwzgledniono uwagi réwniez ze wzgledu na ochrone korytarzy
przyrodniczych [ krajobrazu. Ponadto Strategia gminy zaklada m.i
‘zachowanie i ochrone waznych elementéw systemu przyrodniczego gminy
Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dofin rzecznych Raszynki, Utraty

g

ody oraz zwartych kompleksdw leénycl
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47.

06.07.2026

RPW/19318/2026 P

dz. nr 3/1 obreb
Suchy Las

Uwzgledniona

Whiesiono o powigkszenia strefy SJ do granicy uzytku rolnego klas I-lll na
dziatce.

owigkszono strefe wiglofunkcying z zabudows mieszkaniows
Jednorodzinng na dziatce od potudnia zgodnie z
Obowigzujgce przepis

yzliwosciay

kicre daja

48,

07.07.2026

RPW/19570/2026

dz. nr471/3,
471/4, 471/5,
471/6 obreb Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane przeznaczenia dziatek z rolnych pod budownictwo

jednorodzinne na zasadzie uzupetnienia istniejacej zabudowy.

Ze wzgledu na wystepowanie w s3siedztwie zbiornikow wodnyc
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu nie wprowadzono zmiany

terenu pod strefg wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

49.

08.07.2026

RPW/19608/2026 P

dz. nr 591, 590/2
obreb Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zwiekszenie parametréw zabudowy dla dziatek maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy do 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy
do 12m, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na 0,8 oraz
zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 40%.
Jwaga zostata nieuwzgledniona ze wzgledu na zachowanie spojnesciitady
przestrzennego na obszarze migdzy uiicami Pruszkowska i Rekreacying.

50.

08.07.2026

RPW/19609/2026 P

Strefy 70SJ, 71SJ,
728), 738,745 w
obrebie Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wykluczenie na terenach zabudowy blizniaczej, wprowadzenie
wymogu min. Pow. Dziatki - 1000 m2, zmiane maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy z 0,6 do 0,45, zmiane maksymalnej wysokosci
zabudowy z 10 m na 9 m, zmiang maksymalnego udziatu pow. zabudowy
z 25 na 23, zmiang minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej z 70 na
75.
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz proponowane zmiany nie wprowadzajg
7naczaeych zmian w zagospodarowaniu terendw. Czeéé z parametrdw
ngdzie mogta by¢ obnizena Jub podwyzszona na kelejnych etapack
planowania przestrzennego zgodnie z uwaga, ponlewa? zaproponowane
wartodci wskaznikow okreslaja przedziaty do dane wartodci, W zakresie
pracowania planu ogéinego nie ma mozliwoéri wykluczenia rodzajo:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oraz okreslenia minimalnei
bowierzehni nowo wydzielanej dziatki.
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55.

07.07.2026

RPW/19535/2026 P

dz. nr 129/1 obreb
Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie nieruchomosci pod zabudowe magazynowo-
produkcyjno-ustugowo-produkeyjna. Nie wyrazono zgody na przeznaczenie
na tereny otwarte rolnicze.
Nie uwzglednicno uwagi ze wzgledu na niezgodnosd z prowadzong polityky
rzestrzenng gminy (w tym Strategig Gminy} oraz ze wzgledu na ochrone
krajobrazu. Wskazana dziatka znajduje sie w obszarze, ktory ma stanowié
izolacje pomigdzy terenami produkeji, hal i magazynéw w Sokotowie,
a terenami ¢ innych funkcjach. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in
“niewskazywanie nowych roz egfych rejonow gminy dopuszczajacych
zabudowe produkeyjng i logistyczne-magazynowa", a takze “ustalenie
dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudo:
mieszkaniowej a obszarami dziatalnosci gospadarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe) oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszaréw buforowych
yomigdzy terenami o rdznym przeznac oraz w konfliktowych
Kalizacjach".

10.07.2026

RPW/19973/2026 P

dz. nr 179, 180,
181, 182 obreb
Opacz Mata

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiany umozliwiajace budowg obiektu magazynowo-
ustugowego. Wniesiono, aby cate dziatki byty objete jednakowym planem
zagospodarowania tzn. strefg SU z magazynami lub strefg SP
z maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy - 70%, maksymalna
wysokoscig zabudowy — 12 m, minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej 20 lub 30%.
lie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnosé z prewadzong politykg
rzestrzenna gminy {w tym Strategia Gminy). Wskazana dziatka Znajduje sie
w cbszarze, ktory bezposrednio sasiaduje z istniejaca zabudows
nieszkaniowa. Ponadto Strategia gminy zakfada m.in. “ustalenic
w dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudow
nieszkaniowej a obszarami dziatainosci gespodarcze] (np. terany stugow
magazynowe) oraz tworzenie zieleni izolacyjnej craz obszardw buforowycl
pamigdzy terenami o réznyr konfliktowycl
ckalizacjach".

zeznaczeniu ora;
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dostepu do drédg ani nie 5g one projekio
zostaje nieuwzgledniona.

59,

10.07.2026

RPW/19877/2026 P

dz. nr37/1, 38/1
obreb Sckotow

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wiaczenie dziatek do strefy zieleni i rekreacji oraz ustalenie
profili dodatkowych terenu ustug sportu i rekreacji, terenu kultury
i rozrywki, terenu ustug handlu, terenu ustug gastronomii.

lle uwzgledniono uwagi w zakresie 21 iy strefy na SN ze wzgle
niezgodnosc z prowadzona polityka przestrzenng gminy oraz ze wzgledu na
vchrong krajobrazu, a takze korytarzy przyrodniczych w zasieg
Narszawskiege Chszaru Chronionego Krajobrazu.

60.

10.07.2026

RPW/19881/2026 P

dz. nr 146/2,
146/3, 146/4
obreb Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie dziatek pod strefe planistyczng umoz wiajaca
w pierwszej kolejnosci realizacje hal oraz budynkéw
wielkopowierzchniowych o charakterze produkcyjnym, magazynowym
i ustugowym. Whiesiono o wyznaczenie strefy gospodarczej, ktéra pozwoli
na lokalizacje nowoczesnych parkéw logistycznych, hal magazynowych,
obiektow produkcyjnych, sktadéw oraz centréw dystrybucyjnych wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca. Jako rozwigzanie alternatywne
whiesiono o dopuszczenie na obszarze funkcji handlu
wielopowierzchniowego poprzez wyznaczenie strefy handiu
wielkopowierzchniowego (umozliwiajacego realizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2). Jednoczeénie wniesiono
o okreslenie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych na poziomach
odpowiadajacych wspdtczesnym standardom technicznym i rynkowym dla
nowoczesnych obiektdw wielkopowierzchniowych.
lieuwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnosc z prowadzong polityks
srzestrzenng gminy (w tym Strategig Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
krajobrazu. Wskazana dziatka znajduje sie w obszarze, ktéry ma stanowi¢
izolacje pomigdzy terenami produkcji, hal i magazyndw w Sokotowie,
a terenami o innych funkciach. Ponadto Strategia gminy zaktada rm.in
‘niewskazywanie nowych rozlegiych rejonow gminy dopuszczajgeych
zabudowe produkeyjng i logistyczno-magazynows”, a takze "ustalenie
dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudowy
nieszkaniowej a cbszarami dziatalnoéci gaspodarczej (np. tereny ustug

°
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z maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy - 70%, maksymalna
wysokoscig zabudowy — 12 m, minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej 20 lub 30%.
iNie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnos¢ z prowadzona polityky
rzestrzenna gminy {w tym Strategia Gminyj. Wskazana dziatka znajduje sie
hszarze, ktdry bezposrednio sasiaduje z istniejacy zabudowa
mieszkaniowy. Ponadto Strategia gminy zakiada m.in. "ustalenie
dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabud
micszkaniowej a obszarami dziatalnosci gospodarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe] oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszaréw buforowyeh
pomigdzy terenami o rdznym przeznaczeniu oraz w konfliktowyc
lckalizacjach”,

63. |12.07.2026 RPW/20018/2026 | obszar lesny przy Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Whiesiono o usunigcie mozliwoéci zabudowy w planie ogélnym na
ul. Debowej i czesciowo czesciowo | niezabudowanych zabudowa mieszkaniowg dziatkach od skrzyzowania ul.
skrzyzowaniu ul. Debowej z ul. Sko$na w Granicy. Wniesiono o wprowadzenie zabudowy
Skosnej z Debowg mieszkaniowej jedynie na dziatkach, na ktérych jest ona obecnie. Jedli dziatki
| zabudowane s3 duze - wniesiono o ograniczenie zabudowy jedynie do
miejsca gdzie sa domy.
age uwzgledniono czesciowo Jednak nie w przebiegu zaproponowanym
NV Uwadze ze wzgiedu na istniejgca obecnie zabudowe | przebieg granic
widencyjnych dziatek oraz uzytkéw.
64. |13.07.2026 RPW/20015/2026 | dz. nr 1005 obreb - Nieuwzgledniona | Whiesiono o rozszerzenie obszaru 231SJ i 280UZ do granicy dziatki z _.mm_ﬁ
Nowa Wies Zimna Woda, uwzgledniajac 20 m pas Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
lie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na wystepowanie na terenie
proponowanego powigkszenia strefy SJ obszaru szezegdinego zagrozenia
powodzig.
65. |13.07.2026 RPW/20043/2026 P | dz. nr 82/12, 82/15 - Nieuwzgledniona | Wniesiono o rozszerzenie do obszaru zgodnie NlemSMms_mB powodziowym

obreb Pecice Mate

L

raz na 10 lat strefy mieszkaniowej na dziatkach.
ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na wystepowanie na terenie

nroponowanege powigkszenia strefy S) obszaru szezegdlnego zag

oienia

owodzig,

23




ve

‘NUBJI] _lUBMOYIJAIUBPIZ
12S0MI|ZOUI Yelq .U NPR|3zm 3z |Semn riuszi1edz0d 19SOMI|ZOW Yelq
'S 21UB2IBUZO O ‘M3 U3|eIsn Yolupazidod alUBMOLYIEZ O OUOISIIUAN

(ng31qo0
ouepod aju)
T/€TC ‘1/€€T
‘T/STT v zp

d 920%/84T0Z/MdY

9¢0TL0TT

‘adjeizp eU AMopngez PsSomIjzow O 1zpksazid Algly ‘08amods[aIw

nue(d ejuezpbziods aide}a eu 315 91zpdgPO MOUI9] YdAzszAmod m
5082401y ‘a3je1zp eu aluazaeuzA ‘NSE| UDJ3] ‘POM UDJa] ‘[aujelinieu
U331z U431 ‘TeUZIIUYD3] AINPINIISELIUI UAID] ‘YIAMOYNEIZP MOPOITO U13)
‘lBuozpbzin 1u3aIZ US43 ‘I[aENIUNWOY UBJ3) ‘Bnjsn uatal ‘[Buuizpotoupal
lamolueyzsaiw Amopngez uaiel ks nue|yoad faiop m [auuizpotoupa|
emolueyzsaill mopngez z [sufAoyunjojaim Ajadis aojeizp eu ajuemoddisim
BU NP3I3ZM 97 0MOI1253Z2 ouolupdi8zmn 31U | ouolupd|Szmn 58emn

"p1l (BUUAZD lUYozZIBIMOd eludZSHdIMZ ‘NpoJSo eluazSy3IMOd

‘luyaziaimod Yl BIU3ZS)DIMZ N[DD M - Ydje1ZP Yolupaisks ydAdk(aluis

op 125920 [af elU3|a1oM Nja2 M DYjeIZP Njelzpod 1950)zsAzid m djuaImIjzown o
OUDISDIUAMN "92jRIZP BU AMOPNQEZ 1250MI[ZOW 31U9ZOB}JAM O OUOISBIUM

OMO|I5922
euolupsjdzmnalN

OMO|I$DZ2
euolupd|8zmn

SDIA\ MOJOWO)
93190 7/96 Ju 'zp

d 9202/2¥00T/MdH

9¢0C’ LOET

A

" YoAUSI)

mosyajdwoy yaAliemz zejo Apoan lsuwiz | Axesin ‘uAzsey YoAuzoazl

utjop ‘YyaAupom madiuiolqz (WAl m ‘aamoreyoy Autwd o8azaiupolizid
NWa1sAs MOTUBWIBE YdAUZEM SUOIYDO | BJUBMOLYIEZ,, "Ul'W epep ez Aulwg
e133)1e415 01peUOd NHIOM emizpalsks o8ajupalsodzag zelo nzeiqolesy
o3suoluoly) niezsqQ oBansmezsiepn ndaisez m yosAzajuposAzid AzielAloy
a7e) e ‘nzesqofesy 3uosyd0 eu npdj8zm az zeso Aulwd Buuaziisazid
EyAnjod buozpemoud z p50upodzalu eu npdi8zm az euoiupd|Fzmnaiu edemp
%0t eU §9 Z [uuAzd aiuzoiSojolq 1uydziaimod njeizpn oSaujewiuiw
aluazslaiuwz zedo wQT Amopngez 3s0)osAm [aujewAsyew ajuaimejsozod
‘%05 BU 67 Z Amopngez luyszsaimod njeizpn oFau|eWASHEW d|UIZSHBIMZ O
OUDISIIUM "NSIE AJau1s adaiunsn | dyjjeizp gjed eu Buuizpoioupa|
Bmojueyzsalw bmapngez z [sufAadjuniojoim AJaI1s S1UIZSHDIMOd O DUOISIIUA

euolup3d|SzmnalN

$3IM S2IMOJRYAN
q2Iqo TTZ 4u ‘Zp

d 9202/96007/MdY

920T'LO'ET

99




69. _ 14.07.2026

RPW/20177/2026 P

dz. nr 148/1, 150,
152/7, 461/1
obreb Komoréw
Wies

Nieuwzgledniona

Whniesiono o oznaczenie strefy SJ.
Nie uwzgledniono uwagi
przekroczony tzw. |

w zakresie zmis

strefy na SJ ze wzgledu na
lowych w gminie. Wskozana
dziatka potozona jest na obszarze zwartych kompleksu lesnego w zasieg
Varszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto Strategia gmim
zakfada m.in. "zachowanie | ochrone waznych elementéw systemu
przyrodniczego gminy Michalowice, w tym: zbiornikdw wodnych, dolir
rzecznych Raszynki, Utraty i Zimne] Wody oraz zwartych kompleksow
lesnych".

ilans terendw mieszka

70. |14.07.2026

RPW/20172/2026 P

dz. nr 27/4, 676,
735 obreb Reguty

zmmﬂENm_naao:m

Whiesiono o odrolnienie dziatek.
Gdroinienie, a w zwigzku z tym zmiany widencii gruntaw | budynkdow, ni
znajduje sie w zakresie opracowania planu ogdinego.

71. | 14.07.2026

RPW/20230/2026 P

dz. nr 191 obreb
Sokotow

Uwzgledniona |.Fz_mc<<~n_maao:m

czesciowo

czesciowo

Whiesiono o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami

i mozliwoscig zabudowy magazynowej na catej powierzchni dziatki nie
wydzielajac stref.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy nie ma mozliwosci wprowadzanin
granicach gminy nowej zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej, w zwigzku
z czym nie wyznaczono strefy SW. Powiekszono strefe $) do mozliwie
najwigkszego obszaru na dziatce, ze wzgledu na wystepowanie na driaice
gruntow klasy i, na ktérych nie ma motliwosici wprowadzenia w planie
ogdinym terendw pod zabudowe mieszkaniowa. Pozostawiono pozostata
czes¢ dziatki w strefie SU

72, |14.07.2026

RPW/20231/2026 P |

dz. nr 183, 184,
185 obreb Opacz
Mata

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiany umozliwiajgce budowe obiektu magazynowo-
ustugowego. Whiesiono, aby cate dziatki byly objgte jednakowym planem
zagospodarowania tzn. strefg SU z magazynami lub strefy SP z
maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy - 70%, maksymalna
wysokoscig zabudowy - 12m, minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej 20 lub 30%.
Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnodé z prowadzona palityka
przestrzenng gminy (w tym Strategia Gminy). Wskazana dziatka znajduje sie
obszarze, ktéry bezposrednio sgsiaduje z istniejaca zabudowa

nieszkaniowq. Ponadte Strategia gminy zaklada . "ustalenie
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75.

76.

77.

14.07.2026

14.07.2026

RPW/20234/2026 P | dz. nr 264/5, 264/6
obreb Reguty

Uwzgledniona

Whiesiono o zachowanie przeznaczenia powyzszych dziatek jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przedstawionym

L
U

RPW/20215/2026 P | dz. nr 1177, 372
obreb Nowa Wies

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czeSciowo

Whiesiono o utrzymanie obszaru 231S) i 280UZ dla dziatki 1177. Dla dziatki
nr 372 wniesiono o:

1. Rozszerzenie obszaru 231SJ i 280UZ do granicy dziatki z rzeka Zimna
Woda, uwzgledniajac 20m pas Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Ewentualnie rozszerzenie obszar 231SJ i 280UZ do planowanej ulicy
Wiktorii zgodnie z jej przebiegiem z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

3. W przypadku nie uwzglednienia wnioskéw powyzej wniesiono

0 utrzymanie jako minimum obecnie zaproponowanego obszaru 2315),
280U2 dla dziatek 1177 i 372.

Dla dziatki 1177 wniesiono o maksymalny udziat pow. zabudowy 35%,
maksymalng wysokos¢ zabudowy 10m bez zmian, minimalny udziat pow.
biologicznie czynnej 60% bez zmian. Dla dziatki 372 wniesiono o maksymalny _
udziat pow. zabudowy 60%, maksymalng wysokos$¢ zabudowy 10 m bez
zmian, minimalny udziat pow. biologicznie czynnej 30%.

. ONe akresie nozostay i3 Stre

diRIEsIe POLUSELd ehiid SlIh'e 22

7

8
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{
v
;
v

14.07.2026

RPW/20187/2026 P | dz. nr 371/4, 635
| obreb Nowa Wie$

Nieuwzgledniona

Whiesiono o rozszerzenie obszaru 231S) i 280UZ do granicy dziatki z rzeka
Zimna Woda, uwzglgdniajac 20m pas Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu od planowanej ulicy Wiktorii zgodnie z jej przebiegiem z decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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81.

14.07.2026

RPW/20140/2026 P

dz. nr 228/1,
224/1, 223/1,
220/1 obreb
Komorow wies

Nieuwzgledniona

Whiesiono o:
1. zmiane przedstawionego do konsultacji projektu planu ogélnego
zaktadajgcego stworzenie w rejonie "Bugaj" terenéw zielonych bez prawa
zabudowy;
2. przedtuzenie MPZP "Bugaj" do dalszej dziatalnosci i poszerzenie terenu
jego obowigzywania;
3. wpisanie do planu ogdlnego rozwigzania z MPZP "Bugaj" dotyczacego
przediuzenia ulicy Bugaj na potudnie (na odcinku do dziatki 220/1 do 227/1);
4. uwzgiednienie istniejacego budynku na dziatkach 223/1i 224/1 .
vagi nie uwzgledniono ze wzgledu na:
1. wystepowanie obszaru szczegdinego zagrozenia powodzia;
2. brak mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na niezrozumiata tresé
dotyczacg "przedtuzenia MPZP "Bugaj" do dalszej dziatalnosci i poszerzenia
lerenu jego obowigzywania" w planie ogdlnym;
3. zaproponowane do wniesienia rozwigzanie komunikacyjne (przedtuzenie
licy Bugaj) dotyczy drogi o znaczeniu lokalnym i drég takich nie wykazuje
sie w planie ogdlnym gminy;
. brak naniesienia na mapy ewidencyjne budynku na dziatkach 223/1
1 224/1; plan ogdlny gminy bazuje na /ch w ewidencji grunté
budynkéw i nie ma podstawy do uwzglednienia budynkéw nie wniesionych
@ mapy.

82.

15.07.2026

RPW/20331/2026 P

dz. nr619/2, 618/2
obreb Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym fragmentow

dziatek z drogi publicznej (ul. Cyprysowej} na dziatke o przeznaczeniu pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na fakt, ze plan ogdlny wyznacza w tym
jonie strefe SI. Nie wyznacza odrebne;

83.

15.07.2026

RPW/20332/2026 P

dz. nr619/2, 618/2
obreb Granica

Nieuwzgledniona

j strefy pod droge.
Whniesiono o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym fragmentéw
dziatek z drogi publicznej (ul. Cyprysowej) na dziatke o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na fakt, ze plan ogdln znacza w tym
ejonie strefe SJ. Nie wyznacza odrehnej strefy pod droge.
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15.07.2026

RPW/20285/2026 P

dz. nr 291/10, 292,
329, 291/2 obreb
Sokotéow

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czeéciowo

Whiesiono o:
1. utrzymanie strefy gospodarczej (SP)
2. utrzymanie profilu funkcjonalnego: teren produkecji, teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej, teren ustug
3. ustalenie w ramach strefy gospodarczej (SP) nastepujacych parametrow
i wskaznikow zabudowy:

a. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2.2

b. maksymalna wysoko$é zabudowy: 24 m

c. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%

d. maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%

e uwzgledniono w z

alerinmnalnaoe

= o >

a
Py
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4. ustalenie strefy gospodarczej (SP), obejmujacej profil dodatkowy

stanowigcy w szczegdlnosci teren ustug, wraz z obszarem uzupetnienia

zabudowy dla dziatek sasiednich wraz z parametrami tozsamymi do tych

wskazanych w uwadze w pkt 3.

Nie uwzgigdniono uwagl w zakresie zmiany przebiegu drogi objetej strefy

5151 ze wzgledu na brak zgody na wiaczenie ww. drogi w gminie Raszyn dale]
iz na potnoc od dziatki 157 obreb Wypedy. Ze wzgledu na zachowanie

ciagtodci drogi i koniecznosc Jej kontynuacji w sasiedniej gminie,

w potaczeniu z ul. Zdrejowa nalezato uwzgledni¢ stanowisko gminy Ras:

| zaprojektowac przebieg w potgcze

niu z dziatka 157 obreb Wypedy.

ie uwzgiedniono uwagi w zakresie objgcia przedmiotowych dziatek oraz
dziatek sasiednich w catosci strefg gospodarcza (SP) z prefilem dodatkowym
teren ustug, objecia przedmiotowych dziatek w catosci obszarem
uzupefnienia zabudowy oraz ustalenia ww. parametrow ze wzgiedu n
niezgodnosc z prowadzong politykg przestrzenng gminy (w tym Strategia
Ominy} oraz ze wzgledu na ochrone korytarzy przyredniczych i krnjobraz
a takze ze wzgledu na ograniczenia Ustawowe (limit rozszerzenia OUZ).
Strategia gminy zaktada m

. "niewskazywanie nowych rozleglych rejonéw
gminy dopuszczajgeveh zabudo vg produkceyjng i logistyczrno-magazynowg
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15.07.2026

| RPW/20290/2026 P

dz. nr 134/1,
134/2, 135/2
obreb Sokotéw

Nieuwzgledniona | Wniesiono o:
1. zmiane przebiegu drogi objete] strefg 515I w obrebie dziatek
przedmiotowych w sposdb opisany w zataczniku do formularza oraz
przedstawiony na zataczniku graficznym (wzdtuz dziatki nr 1 obreb Sokotéw).
2. objgcie dziatek przedmiotowych w catoéci strefy gospodarcza (SP) oraz
obszarem uzupetnienia zabudowy.,
3. ustalenie w ramach strefy gospodarczej (SP) obejmujacej dziatki
przedmiotowe nastgpujgcych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych:
a. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2.2
b. maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24m
c. minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: 20%
d. maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%
ie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany przebiegu drogi objetej strefa
518! ze wzgledu na brak zgody na wigczenie ww. drogi w gminie Raszyn dalej
iz na potnoc od dziatki 157 obreb Wypedy. Ze wzgledu na zachowanie
iagtosci drogi i koniecznosc jej kontynuacii w sgsiedniej gminie,
w potaczeniu z ul. Zdrojowsy nalezato uwzglednié stanowisko gminy Raszyr
i zaprojektowad przebieg w potgczeniu z dziatkg 157 obreb Wypedy.
Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie objecia przedmiotowych dziatek strafa
gospodarczy (SP) i obszarem uzupetnienia zabudowy araz ustalenia ww.
arametréw ze wzgledu na niezgodnosé z prowadzong polityka przestrzenng
gminy {w tym Strategia Gminy} oraz ze wzgledu na ochrone korvtarzy
rzyrodniczych i krajobrazu, a takze ze wzgledu na ograniczenia ustawowe
limit rozszerzenia OUZ). Strategia gminy zaktada m.in. "niewskazywanie
owych rozlegtych rejondw gminy dopuszczajgeych zabudows produkeying
ogistyczno-magazynowg
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94.

[15.07.2026

RPW/20301/2026 P

dz. nr 184/4 obreb
Nowa Wies

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o zwigkszenie intensywnosci zabudowy do przynajmniej 0.8

i maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m.

Uwage uwzgledniono w zakresie zwickszenia maksymalinej intensywnodc
zabudowy do 0.8,

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zwiekszenia maksymalne]
zabudowy ze wzgledu na sasiedztwo niskiej zabudowy, w tym
ednorodzinnej.

sokosci

95.

15.07.2026

RPW/20302/2026 P

dz. nr 684/2,
685/2, 686/2,
687/2 obreb
Granica

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o zmiane planu tak, aby minimalna powierzchnia dziatek
nowowydzielonych wynosita 800 m2, ustalenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy na 30%, maksymalnej wysokosci zabudowy na 12 m,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 60%.
Uwage uwzgledniono w zakresie utrzymania wskaznikow okreslonych
jekcle z konsultacji spotecznych tj. maksymainego udziatu powierzehni

zabudowy na 30%, maks

dziatu powierzchini biol

ymalnej wysokescl zabudowy na 12 m, minimainego
ogicznie czynnej na 60%.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia powierzch

nowowydzielonych dziatek, gdyz plan ogdlny nie moie zawieraé ustaler

w tym zakresie.

96.

15.07.2026

RPW/20300/2026 P

dz. nr Hmml\m obreb
Nowa Wies

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zwigkszenie intensywnosci zabudowy do przynajmniej 0.8,
maksymalng wysokos¢ zabudowy 12 m, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 40%, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,
gdyz w przysztosci planowane jest przeksztatcenie dziatki na ustugowa.

lle uwzgledniono uwagi, gdy? jest ona potozona w strefie SJ i plan ogdiny na
tych terenach zakiada utrzymanie charakteru nowej zabudow awiaz
o istniejgcego w

3]

sgsiedztwie zagospodaroéania
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98.

15.07.2026

RPW/20283/2026 P

dz. nr 264/5 obreb
Sokotow

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:
1. utrzymanie strefy gospodarczej (SP)
2. utrzymanie profilu funkcjonalnego: teren produkcji, teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej, teren ustug
3. ustalenie w ramach strefy gospodarczej (SP) nastepujgcych parametréw
i wskaznikdw zabudowy:

a. maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 2.2

b. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 24 m

¢. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%

d. maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%
Uwage uwzgledniono w zakresie utrzymania strefy SP oraz utrzymania
profilu funkcjonalnego. Uwage uwzgledniono réwnie? czedciowo w zakresie
zmiany wskainikéw na intensywniejsze jednak nie na wszystkie wartosci
zaproponowane w uwadze.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia maksymalne] intensywnoéci
zabudowy na poziomie 2.2 oraz maksymalnej wysokoéci zabudowy do 24 m,
gdyz plan ogdlny na tych terenach zakfada utrzymanie charakteru nowej
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego w sasiedztwie zagospodarowania.

39




ov

Buozpemodd z asoupodzeiu eu npdidem sz fauzhojods Asowod | eIvoIDZ

1hednpa ‘neu DAISAING ‘Hwoucnsed ‘PimAizos | Ainyny ‘ioeasyal | npods

oref 3ngsn yaniey 12ezyead 1DS0MI|Z0W BIUDZRRMOLIdN WAL M ‘I[De2.%3) |
[UB[R1Z AJ2uas Op Dije1zp fB)Rd eruszabim a1sau ez M 1Bemn ouojupdiSzmn 3|

‘(90jeizp (3402 eu aju yeupal) mpeizp |

105572 U NS AJa41s nB3isez vluSZI225204 BisaUNez M OUOIUPS|Bzmn B8em
‘W TT op [amoyi0] Adin fouemoue(d 1950%043zs ajuazs(aiuwz ‘g
‘nse| ‘foujesnieu
U321z ‘[auzaajods Acowod | eImoupz Bnysn ‘Ildexnpa Snysn ‘Dineu 8nysn
‘NA1sAiny 8nysn ‘iwouoJtysed 8nysn ‘pymAdzod | Aainyyny Snysn ‘faeauyad | nJods
3njsn nuaJal wAMo1epop WajIjoid t [Buzauyoa) Ainpiniiserul ‘YaAmodjeizp
mopougo ‘Iheyiunwoy ‘pom ‘Azejd ‘fouozpbzin jus|aiz nualay wAmomelspod
wayoud z 1oeasal | lUD(IZ S1YBIIS M IyjelzZp 348D niezsqo a1UazIZsaIWN ‘T
:0 OUOIS3IUM

_ OMOI25920
_ euoIupd|SzMmnalN

eluemoiepodsodez almizpalses m 08a0k[auls op niuezéimeu m Amopnge:
FMOU NIBPEIBYD IIUBWAZIIN BPR{RZ YIRUSIS] YIA] BU AujoBo ued zApS
‘W Pz Op AMOPNYERZ 12500SAM [BujeWAS eW ZBIO Z'Z 31W0jzod BU AMGpngez
osoumisuaiul faujewAsyew eiug el1sn a1saiyez m 1I8emn ouoiupd|Szmn aip)
‘azpemn m auemouodosdez
12501IRM BIISAZSM euU 31U Jeupal azsfaiumAsualul eu modiuzelsm Aueru
59.38Z M OMOII$BZI Z3IUMOL 0UDIUPS|8zmn 38emp) "oBaujeuo
BiLRWAZIIN ZRIO dS AJSU1S RlUBWAZIIN BISAIYEZ M 0UOjUPB|Szmn b8en
%0. :Amopnqez juysziaimod jeizpn AujewAsyew 'p
%0¢ ‘euuAzo a1uzai3ojoiq eruydzismod eujewuiw D
w 7 :Amopnqgez 350505Am eujewAs)ew 'q
7' :Amopnqgez 250UMASURIUI BUW|ZPEU BU|BWASYRW "B
:Amopnqgez moyuzeysm |
mourpweled yoAdklnddseu (4s) lazasepodsod Ajauls yoewed m ajuajeisn ‘g
8njsn uauay ‘lsuzaluyral AN nJiselsu] uaua)
‘IleIunwioy uaual qfa)npoid usiay :08aujeucyuny njiyosd sluewAziin 'z
{(ds) ozouepodso8 Ajans suewAdzin g
:0 OUOISSIUAN

O0MOID$DZD

| euolupdjFzmnalN

OMOII$323
euolupa|dzmn

OMO1I$3Z2
euolup3|dzmn

An8ay
43190 Op/ JU Zp | d 9Z0Z/90E0Z/MdY 9Z0T'L0'ST| '00T

MOJONOS gd1qo
1/68¢ ‘€/¥9T U "zp | d 9202/¥8T0Z/MdY 970Z'LO'ST| ‘66




lityka przestrzenng gminy araz ochreng krajobraz
ie uwzglednicno uwagi Kresie zmniejszenia szerokasci streh
sbejmujacej m.in. ul. Torfowa ze wzgiedu na planowane docelowe Agczenie
gj arogi w nowe rozwigzanie komunikacyjne obarczajace ul. Reguiska
I kierujgce ruch tranzytowy poza centrum miejscowosci | tereny zabudow
mieszkaniowe].

101.

15.07.2026

RPW/20356/2026

dz. nr 148/2 obreb
Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o umozliwienie zagospodarowania terenu na potrzeby

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jako teren produkcji, komunikacji

i infrastruktury technicznej - utworzenie strefy gospodarczej.

Nie uwzglgdniono uwagi ze wzgledu na niezgodnos¢ z prowadzona polityka
rzestrzenng griny (w tym Strategia Grminy) craz ze wzgledu na ochrone

krajobrazu. Wskazana dziatka znajduje sie w obszarze, ktdry ma stanowic

izolacje pomiedzy terenami produkeji, hal i magazyndw w Sokotowie,

a terenami o innych funkcjach. Ponadte Strategia gminy zaktada m.in.

“nicwskazywanie nowych rozlegtych rejondw gminy dopuszczajaeych

zabudowe produkcyjng i logistyczno-magazynowa”, a takze “ustalenie

w dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudow

nieszkaniowej a obszarami dziatainosci gospodarczej (np. tereny ustugowo
agazynowe) oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszardw buforowych

romigdzy terenami o réznym przeznaczeniu oraz w konfliktowych

okalizaciach".

102.

15.07.2026

RPW/20355/2026

dz. nr 448/4, 448/6
obreb Komoréw
Wies

Nieuwzgledniona

Whiesiono o umozliwienie zagospodarowania terenu na potrzeby
prowadzenia szkoty golfa - postawienie budynku gospodarczego na sprzet
sportowy, toalet oraz infrastruktury typu parking dla uzytkownikéw pola
golfowego.
Mie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na pofozenie na terenach zagrozonych
powodzig i ochrong korytarzy przyrodniczych. Wskazane w uwadze dziatki
Jlozone sg w zasiegu Warszawskiago Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Zespoiu Przyrodniczo-Krajobrazowego Wsi Komordw, krajobrazov
bagienno-fakowych w Audycie Krajobrazowym Wojewddztw
azowieckiego, a takie na obszarze szczegdinego zagrozenin pon rodzig oraz
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105. |15.07.2026 RPW/20359/2026 P | dz. nr 1135, 1134 Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o ponowna analize parametréw strefy planistycznej wyznaczonej
obreb Nowa Wie$ czesciowo czesciowo dla dziatek przedmiotowych 144S) w oparciu o obowigzujace Studium.

Whiesiono o ustalenie nastepujacych wskaznikéw:
1. obnizenie maksymalnej nadziemnej intensywnoéci zabudowy z 0.8 do 0.3
2. obnizenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 30% do 20%
3. zachowanie ekstensywnego charakteru zabudowy jednorodzinnej
zgodnego z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy.
Uwzgledniono uwage w zakresie ponownej analizy parametrow stref
pianistyczne].
vie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na wyniki powyzszej analiz:
i utrzymanie wskaZnikow nawigzujgeych do charakteru zabudown
wystepujace) w otoczeniu.

106. |15.07.2026 RPW/20399/2026 | dz. nr 880 obreb - Nieuwzgledniona | Wniesiono o zmiane przeznaczenia czgéci obszaru oznaczonego na planie

Granica

jako d3.1 7L w czesci pokrywajacej sig z dziatkg przedmiotowa, z funkji
terenu oznaczonego jako ZL na teren z mozliwoscia zabudowy oznaczony
jako MIN/L.
Nie uwzgledniono uwagi ze wzgiedu na niezgodnosé z prowadzong polityle
rzestrzenng gminy {w tym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu na achrong
‘orytarzy przyrodniczych i krajobrazu. Wskazana dziatka potozona jest n=
szarze zwartych kompleksow lesnych stanowigcych istotny element
systemu przyrodniczego gminy oraz v zasiegu Warszawskiego Obszar
“hronionego Krajobrazu. Ponadto Strategia gminy zaktada m.i
“7achowanie i ochrong waznych elementow systemu przyrodniczego gmin
Michatowice, w tym: zbiernikéw wodnych, dolin rzecznych Raszynki, Utrat
| Zimne] Wody craz zwartych kompieksow lesnyr
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109. | 16.07.2026 RPW/20433/2026 P | dz. nr 872 obreb Nieuwzglgdniona | Wniesiono o wprowadzenie mozliwosci zabudowy jednorodzinnej.
_ Granica Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnos¢ z prowadzona polityke
Izestrzenng gminy [w tym Strategig Gminy} oraz ze wzgledu na ochrone
orytarzy przyrodniczych i krajobrazu. Wskazana dziatka potozona jest na
bszarze zwartych kompleksow lesnych stanowigcych istotny element
systemu przyrodniczego gminy oraz w zasiegu Warszawskiege Obszary
Chronionego Krajobrazu. Ponadte Strategia gminy zaktada m.in. _
zachowanie i achrong waznych elementdw systemu przyrodniczego gminy |
ichatowice, w tym: zbiernikow wodnych, dolin rzecznych Raszynki, Utraty |
i Zimnej Wody oraz zwartych kompiekséw lesnych”
110. |16.07.2026 RPW/20421/2026 P | dz. nr 301/7 obreb Nieuwzglgdniona | Wniesiono o zmiang parametréw zabudowy dla strefy gospodarczej 29 SP
Sokotéw w obrebie przedmiotowej dziatki:
1. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 20%
2. maksymalna wysokosé zabudowy z 12 mna 13 m
ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na stopniowe chniZzanie intensywnosc
vysokosci zabhudowy w kierunku migjscowosci Suchy Las oraz koniecznose
zachowania powierzchni biclogicznie czynnej na poziomie umozliwiajgcym
jej retencjonowanie.
111. |16.07.2026 RPW/20420/2026 P | dz. nr 127/1,

127/2, 128/1,
128/2, 129/1
obreb Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whniesiono o zmiane przeznaczenia przedmiotowych dziatek z SO na SP,
umozliwiajgca realizacje inwestycji o charakterze magazynowym,
ustugowym oraz produkcyjnym, z zachowaniem planowanego korytarza pod
budowe obwodnicy Sokotowa i Pecic jako strefy infrastrukturalnej S, jak
réwniez o objecie przedmiotowych dziatek ewentualnym obszarem
uzupetnienia zabudowy. Wniesiono réwniez o nastepujace wskazniki
urbanistyczne:

1. maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%

2. maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m

3. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie objecia przedmiotowych dzialek strefy
gospodarczg (SP) i obszarem uzupetnienia zabudowy oraz ustalenia
rarametréw ze wzgledu na niezgodnost z prowadzeong politykg przestrzenna
min ym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone koryta

aa
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drogi ze wzgledu fakt, 2o plan ogdlny nie moze zawicrad ustalen w tyr
zakresie.

114.

16.07.2026

RPW/20495/2026 P

dz. nr 136/5 obreb
Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesSciowo

Whiesiono o ustalenie na obszarze przedmiotowej dziatki strefy SJ,

alternatywnie SN rozszerzonej o profil dodatkowy: teren ustug sportu

i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug

edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodéw

dziatkowych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia strefy SJ ze wzgledu ne
rzekroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie, oddalenie od

obszaréw istniejacej, zwartej zabudowy, a co za tym idzie brak moziiwodci
nzszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na ww. teren oraz ze wzgledu
& ochrane Karytarzy przyrodniczych i krajobrazu,
ie uwzgiedniono uwagi w zakresie ust ia strefy SN ze wzgledu na

ochrong korytarzy przyrodniczych i krajobrazu, Ponadto Strategia gn
akiada m.in. "zachowanie i cchrone waznych elementéw systemu

przyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, doiin
zecznych Raszynki, Utraty | Zimne] Wody oraz zwartych kompleksay

esnych

Uwaga uwzgledniona w zakresie wyznaczenia terenu ogrodkow dziatkowych
‘tore sy zawarte zgodnie z rozporzadzeniem w profilu podstawnym
szystkich stref planistycznych.

n_n
eni

7

47



8y

4o1UpBisks mouede) Op niuezipmeu
A09 0P fArnopngez luydzia1mod nieizp 08au|BLLASYELW YIUZPYSM OUBIS3|UPOd
'%0S U %0€ Z Amopnqez MOo}0Y0S
luydzidimod njeizpn 0FaujBWASY LW B)|UZE)SM DUBIWZ O OUOISAIUM - euolupa|dzmn qa1qo £/09Z 4u "Zp | d 920T/Z870T/MdY 9¢0T°L09T | LI1
A —

Uniupaisks Mousiai op niuez
%09 0D Amopngez juydziaivod npezpn 63auietuASBW NIUZENSM DUDISBIUPO
%05 U %0¢€ Z Amopnqez MO} 0S g31qo

luyaziaimod nieizpn o5aujewAsyew eXjUZE)SM SURIWZ O OUOISIIUM - euolupd8zmn | Z/T92 ‘S/09Z 4u 'Zp | d 9Z0Z/E8Y0Z/MdY 9z0Z'L0'9T | '9TT

U343} MM BU AMOPNQEZ elua|ujadnzn Niezsqo RIUaZIazSZ0. iDSOMjZOW

yeio 31zpt WAy ez 02 e ‘“Amopngez [aliemz ‘(adkfatulst moJezsgo po diluajeppo

‘Biuiwid m Y2AMOIUEYZSIIU MOURUD] SUE(Ig “MZY Auozaoiyazad eu npdSzm
3z amijzowaiu 153f awolal wAy m Ajaus [apjel a|uszoruzAM € ‘1§ 3133118

Fau|o8o nuejd ejuezpbziods wiAdkzIAI0p NUazZpkzIOodzZO M 153( Ajuemez

eluemolepodsofez {ezpod ual 3z ‘Pley eU NPIISZM BZ YIAMOYSIUIB| MONWIOP

[2AfeW AMopnq elUaIMmIjZoWN 3issayez m iZemn ouoiup3di8zmn 31U 0lpeuOd

‘wis|uazpbziodzol 2

21Up03z [3uzoAjsiue|d ayauis Ppzed M 3Is BISIMEZ  USAMONIRIZD MOYP0ISC

12493, jijoid zemaiuod ‘smoyjeizp ppo1do pod nuala) eluazIRUZRZId

aIsaez m ouotupa|8zmn 38emp -, yaAusa] mosya|duwioy yaAliemz

7240 APOAN fauwly7 { AlRidn ‘MUAzZseY YDAUZIBZY Ulop “YDAUPOM MONILIOIGZ
WAL M BIMORRUIIA AUIWE 082701UP0IAZId NWBISAS MOIUBWSD YdAUZE

JUOIYIO i BlUBMOYSEZ Uit epepjez AulwE e18a)ells olpeuod ‘nzeiqgoledy |

yohzoiupoiAzid AzaeiAloy Suouydo eu np3i8zm 3z Smopngez pod | [Heauyai |

A10ds 18nisn eu eiuazoeuzazid 3isa0jez Mm 18emn ouctupd|Fzmn aip

"1sOMI|zZoW YdAuu |

YOAMODYSIUID| mOYWOpP YoAjew dmopng - nzaaimod wAzaims eu ixeauyal

yoAokznys mopia1qo qn| uazsepez yaAmouelje gn| (Q0QY) YyaAmoeizp

MOYPoUB0 ‘(YoAmosiual molioy ‘ydAmoyo8 |od "du) ifoeauyal | nods O0MOI2$32 OMOII$52D MO}00S T/89

8nisn uaus) eu YoAmoloiwpazid yajeizp NUaLd) BlUSZoEUZIZId O OUOISBIUAL | BUOIUPE|SZMNBIN euolups|8zmn ‘T/£9 ‘T/ep4u-zp | 9z0Z/98¥0T/MdY 9207°£09T | 'SIIT




118.

16.07.2026

RPW/20481/2026 P

dz. nr 260/4 obreb
Sokotow

Uwszgledniona

Whiesiono o zmiane wskaZnika maksymalnego udziatu powierzchni
zabudow

y 2 30% na

50%.

-
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£
je
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119.

16.07.2026

RPW/20471/2026 P

dz. nr 199/2 obreb
Sokotéw

Uwzgledniona

Whiesiono o ustalenie strefy SJ na dziatce.

Nz

120.

16.07.2026

RPW/20472/2026 P

dz. nr 265/2 obreb
Sokotéw

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o wylaczenie dziatki z obszaru objgtego projektowanym MPZP

przewidujgcym przeznaczenie terenu na cele rolnicze bez mozliwosci

zabudowy, ewentualnie o pozostawienie dla dziatki funkeji zabudowy

mieszkalnej i ustugowe;.

Uwaga jest uwzgledniona w zakresie wyznaczenia strefy S na czesci ww.
ziatki juz w projekcie ptanu ogélnego 2 konsultacii spofecznych oraz
zszerzenia obszaru uzupetniznia zabudowy i strefy SJ na pozostaty czesé

tziatld

Uwaga niieuwzgiedniona w zakresie “wytaczenia dziatki z obszaru cbjeteg
icjektowanym NMPZP", gdy? zakres uwagi nie dotyczy projektu plant

ogoinego.

121.

16.07.2026

RPW/20444/2026 P

dz. nr 830/3 obreb
Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o wtaczenie dziatki do strefy oznaczonej 40SJ gdzie okreslone sg
nastepujgce wskazniki:

1. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0.9

2. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%

3. maksymalna wysokosé¢ zabudowy - 12 m

4. maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%
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124,

| 16.07.2026

RPW/20408/2026 P

teren drogi
wojewddzkiej
"Paszkowianka",
Aleje
Jerozolimskie, linia
kolejowa WKD,
Ulica Zwirowa i
Ceglana, teren
Malich w kierunku
Regut, teren
Michatowic w
kierunku Regut,
przedtuzenie ulicy
Pecickiej

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wprowadzenie zmian w projekcie planu ogélnego:

1. wyznaczenie strefy planistycznej o symbolu SK dla drogi wojewdédzkiej
"Paszkowianki";

2. poprawienie oznaczen stref dla drog klasy G, linii kolejowych WKD,
bocznicy, ulicy Zwirowej i Ceglanej (zmiana strefy z SI na SK);

3. wyznaczenie drég zbiorczych istniejacych/projektowanych (jako strefy SK),
ktére obstugiwatyby teren Malich w kierunku Regut (dz. 616/14 obreb
Reguty) i Michatowice Wie$ w kierunku Regut (dz. 1515/37 obreb
Michatowice-Osiedle);

4. zmiane strefy planistycznej na SN lub SO

PR

dla drogi oznaczonej strefg 51SI,

ZlwW 2 rgsie usidiac

£

5]
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127.

17.07.2026

RPW/20538/2026 P

dz. nr 733 obreb
Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona | Wniesiono o przeznaczenie dziatki na budownictwo mieszkaniowe

czesSciowo

jednorodzinne z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci handlowo-ustugowe;j
w pierwszej linii zabudowy od ul. Pecickiej. Jednoczeénie wniesiono

o podwyiszenie parametréw zabudowy do 30%, intensywnoéci do 0,8;
biologicznie czynnej do 50%; wysokaosé¢ budynku do 11,5 m.

waga jest uwzgledniona w zakresie wyznaczenia strefy SJ na terenie ww
ziatki juz w projekcie z konsuitac) spofecznych

ie uwzgledniono natomiast zmiany wskainikéw na intensywniejsze ze
zgledu na sasiedztwo cennych preyrodniczo Stawdw Pecickich ora

charakier istniejgce} w poblizu zabudow
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A 129.

17.07.2026

RPW/20537/2026 P

dz. nr618/2, 619/2 |
obreb Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o przeznaczenie dziatki na budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci handlowo-ustugowe;j
w pierwszej linii zabudowy od ul. Pecickiej. Jednoczeénie wniesiono
o podwyzszenie parametréw zabudowy: maksymainy udziat powierzchni
zabudowy do 30%, intensywnosci zabudowy do 0,8; minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 50%; wysokosci zabudowy do 12 m.

aga jest uwzgledniona w zakresie wyznaczenia strefy SJ na terenie w
dziatek juz w projekcie z konsultacji spotecznych. Nie uwzgledniono
natomiast zimiany wskaznikow na intensywniejsze ze wzgledu na sgsiedztwn
ennych przyrodniczo Stawow Pecickich oraz charakter istniejace] w poblizu
2abudowy.

130.

17.07.2026

RPW/20529/2026 P

dz. nr 90 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane strefy planistycznej z 250 na strefe 80S) dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drég zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie «
obszaréw istniejgce], zwartej zabudowy oraz ochrone korytar
zyrodniczych. Ponadto nie uwzgledniono czesci uwagi dotyczgee)
aniesienia ukfadu drég, gdyz nie zatgczono proponowaneszo uktadu.

131

17.07.2026

RPW/20528/2026 P

dz. nr 84 cbreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiang strefy planistycznej z 250 na strefe 80SJ dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drdg zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na S ze wezeledu na
przekroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszardw istniejace), zwarte) zabudowy oraz ochrone korytarzy
arzyrodniczych. Ponadto nie uwzgledniono czescl uwagi dotyczace]

6]

aniesienia ukiadu drog, goyz zaproponowane do wniesienin rozwiazania
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134.

17.07.2026

RPW/20524/2026 P

dz. nr 65 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane strefy planistycznej z 2SO na strefe 80SJ dla ww. dziatki
oraz o naniesienie ukfadu drdg zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszarow istniejacej, zwartej zabudowy oraz potozenie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig | ochrone korytarzy przyrodniczych.
Ponadto nie uwzglgdniono czeici uwagi dotyczacej naniesienia uktadu drég,
gdyz zaproponowane do wniesienia rozwigzania komunikacyjne dotycza
drog o znaczeniu lokalnym i drég takich nie wykazuje sie w planie ogdlinym
gminy.

135.

17.07.2026

RPW/20525/2026 P

dz. nr 70 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiang strefy planistycznej z 250 na strefe 80SJ dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drég zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszardw istniejgcej, zwartej zabudowy oraz pofozenie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig i ochrong korytarzy przyrodniczych.
Ponadto nie uwzgledniono czesci uwagi dotyczacej naniesienia uktadu drég,
gdyz zaproponowane do wniesienia rozwigzania komunikacyjne dotyczy
drog o znaczeniu lokalnym i drdg takich nie wykazuje si¢ w planie ogéinym
gminy.
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ompleksow gleb chronionych (klasy 1), o takze sasiedztwo zabudow
astugowo-produkeyine],

140.

17.07.2026

RPW/20558/2026 P

dz. nr 265, 217
obreb Pecice

Nieuwzgledniona

Dziatka 265 - Wniesiono o ustanowienie strefy SJ.

Dziatka 217 - Wniesiono o ustanowienie strefy SJ (od ul. Zrédlanej), a w

dalszej czesci pod strefe SU.

Nie uwzgigdniono uwagi w zakresie ustanowienia strefy S (od ul. Zrédlanej)

a w dalszej czedei pod strefe SU na dziatce 217 ze wzgledu na przekroczony 4

{zw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie oraz oddalenie od obszarg

istniejgce], zwartej zabudowy, a takze ochrone krajobrazu.

vie uwzglednicno uwagi w zakresie ustanowienia strefy SJ na dziatce 265 ze
zglgdu na prrekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie.

141.

17.07.2026

'RPW/20540/2026 P

dz. nr 95/1 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane strefy planistycznej z 250 na strefe 80S) dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drég zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

ie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na $J ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenic od
nbszaréw istniejgce), zwartej zabudowy oraz ochrone karytarzy

rzyrodniczych. Ponadto nie uwzgledniono czedci uwagi doi /czace]

aniesienia uktadu drog, gdyz nie zatgczono proponowanego ukfad

142.

17.07.2026

RPW/20539/2026 P

dz. nr 68 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiang strefy planistycznej z 250 na strefe 805) dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drég zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Whniesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu ng
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszarow istniejgcej, zwartej zabudowy oraz potoienie na obszarze
szczegolnego zagroienia powodzig i ochroneg korytarzy przyrodniczych.
onadto nie uwzglgdniono czesci uwagi dotyczace] naniesienia ukladu drig,

gdvz zaproponowane do whiesienia rozwigzania komunikacyjne dot £z
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Nieuwzgledniona

Whniesiono o zmiane strefy planistycznej z 2SO na strefe 805J dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drég zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Wniesiono réwniez o wprowadzenie wskaZnikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokoéci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Nie vwzglgdniono uwagi w zakresie zmiany strefy na $J ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
nbszaréw istniejgce], zwartej zabudowy oraz potoienie na obszarze
szczegdinego zagrozenia powodzia | ochrong korytarzy przyrodniczych.
Ponadto nie uwzglgdniono czesci uwagi dotyczace] naniesienia uktadu drég,
gdyz zaproponowane do wniesienia rozwigzania komunikacyjne dotycz
drag o znaczeniu lokalnym i drog takich nie wykazuje sie w planie ogdlny
gminy,

145. [17.07.2026 RPW/20546/2026 P | dz. nr 39/1 obreb
Granica
146. |17.07.2026 xv<<\~ow§\|~o~m P | dz. nr 36/1 obregb

Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane strefy planistycznej z 250 na strefe 80S) dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drog zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

lie uwzgiednicno uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
Yoszarow istniejgcej, zwartej zabudowy oraz pofozenie na obszarze
szczegdinego zagrozenia powodzig i ochrone korytarzy przyrodniczyc
Ponadto nie uwzgledniono czescl uwagi dotyczgce] naniesienia ukiadu drog
1dyZz zaproponowane do wniesienia rozwigzania komunikacyjne detyczg
1rdg o znaczeniu lokalnym i drég takich nie wykazuje sig w planie ogdinym
gminy.
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149.

17.07.2026

RPW/20541/2026 P

dz. nr 81 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane strefy planistycznej z 250 na strefe 805) dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drdg zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na Si ze wzgiedu n
[rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
Jbszardw istniejgce], zwartej zabudowy oraz ochrong korytarzy
przyrodniczych. Ponadto nie uwzgledniono czesci uwagi dotyczacej
aniesienia uktadu drog, gdyi zaproponowane do wniesienia rozwigzania
komunikacyjne dotyczg drég o znaczeniu lokalnym i drog takich nie wykazuj:
sig w planie ogélnym gminy.

150.

17.07.2026

RPW/20527/2026 P

dz. nr 101/6 obreb
Granica

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o zmiane przeznaczenia dziatki umozliwiajacg poprowadzenie
drogi dojazdowej do dziatek znajdujacych sig za obszarem nalezgcym do
wspdlnoty oraz o takie przeznaczenie, ktére pozwoli na budowe budynkéw
uzytecznosci publicznej, obiektow sportu, rekreacji, edukacji, zdrowia,
opieki, a takze obiektéw matej architektury oraz innych inwestycji
o charakterze parkowym.
raga jest uwzgledniona w zakresie wyznaczenia strefy SN wraz z profilami
ndatkowymi umotliwiajgcymi wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreac|
a przewazajacym obszarze ww. dziatki juz w projekcie z konsultacji
spotecznych. Dodatkowe w skutek uwzglednienia uwagi wydzielono odrebna
strefg SN, w ktdrej dodanc profile dodatkowe takie jak: teren ustug kultur
‘Ozrywk, teren usiug nauki, teren ustug edukacj, teren ustug zdrowia
I pomocy spoteczne]. Ponadto w profilu podstawowym strefy SN zawarte sg:

teren zieleni urzgdzone), teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Oznacza 1o, 2e na

terenie dziatki mozliwe bedzie wydzielanie drog dojazdowych oraz inwest
Y charakterze parkowym

ie uwzgledniono uwagi w zakresie whgczenia zachodniej czedci d
strefy SN ze wzgledu na potozenie 3
rowodzig

obszarze szczegolnego zagrozenia
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153.

17.07.2026

RPW/20535/2026 P

dz. nr 87 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiang strefy planistycznej z 250 na strefe 80S) dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drég zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaZnikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie nd
obszarow istniejgcej, zwartej zabudowy oraz ochrone korytarz
rzyrodniczych. Ponadto nie uwzgledniono czesci uwagi dotyczace]
naniesienia uktadu drog, gdyi zaproponowane do wniesienia rozwiazania
omunikacyjne dotyczy drog o znaczeniu lokainym i drdg takich nie wykazuje
sie w planie ogdinym gminy.

154,

17.07.2026

RPW/20552/2026 P

dz. nr 272 obreb
Michatowice-Wie$

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czedciowo

Whiesiono o zmiane strefy planistycznej, na czesci dziatki potozone] poza
Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu (WOCHK) ze strefy
otwartej SO na strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowsa
jednorodzinng SJ oraz o wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
zastosowanie parametréw tozsamych jak dla strefy 161SJ. Na pozostatym
obszarze dziatki (poza WOCHK) wniesiono o dopuszczenie zabudowy

z parametrami wedfug uznania organéw Gminy Michatowice, za wyjatkiem
pasa terenu pofozonego w odlegtosci 20 m od rzeki Raszynki. Wniesiono
rowniez o wprowadzenie wskaZnikGw na czeci objetej strefa SJ: 20%
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, 10 m maksymalnej wysokoéci
zabudowy oraz 70% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

10 UWage w za 2 0DjgCla poiuc We) CZg5C
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zyrodniczych. Ponadto nie uwzgledniono czesci uwagi dotyczace]
naniesienia uktadu drog, gdy? zaproponowane do whniesienia rozwigzania
komunikacyjrie dotyczg drég o znaczeniu lokalnym i drog takich nie wykazuje
sie w planie ogdlnym gn

158.

17.07.2026

| RPW/20534/2026 P

|

dz. 83 obreb
Granica

. Nieuwzgledniona

| Whiesiono o zmiang strefy planistycznej z 2SO na strefe 80SJ dla ww. dziatki

oraz o naniesienie uktadu drog zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono rowniez o wprowadzenie wskaznikéw: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Nie uwzgledniono uwagi w zak zmiany strefy na Si ze wzgledu na
wzekroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie, oddalenie o
bszarow istniejgcej, zwartej zabudowy oraz ochrone korytar
przyrodniczych, Ponadto nie uwzgledniono czesel uwagi dotyczgce]
\aniesienia ukfadu drog, gdyz zaproponowane do wniesienia rozwiaza
komunikacyjne dotycza drog o znaczeniu lokainym i drég takich nie wykazuje
sig w planie ogdinym gmi

158.

17.07.2026

RPW/20533/2026 P

dz. nr 83 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whniesiono o zmiane strefy planistycznej z 250 na strefe 805SJ dla ww. dziatki
oraz o naniesienie uktadu drog zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi.
Whiesiono réwniez o wprowadzenie wskaZnikow: 30% maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, 12 m maksymalnej wysokosci zabudowy oraz 60%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

ie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na

rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
wbszarow istniejace), zwarte] zabudowy oraz ochrone korytarz

rzyrodniczych. Ponadto nie uwzgledniono czedci uwagi dotyczace]
naniesienia uktadu drog, gdy? zaproponowane do wniesienia roz
komunikacyjne dotycza drog o znaczeniu lokalnym § drog takich ni
sie w planie ogél

azanina
rkazuje

gmir
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Ge0, 663, bE4, 666, 662, 682, 83, 636, 687 ze wzgledu na przel czony tzw.
bilars terendw mieszkaniowych w gminie.
162. | 17.07.2026 RPW/20594/2026 P | dziatki tozsame ze Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Whniesiono o:
strefami czesciowo czesSciowo 1. zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 40% do 30%
planistycznymi 2. zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40%
61SU i 625U (rejon do 60%
pomiedzy Al. 3. zmniejszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0.8 do
Jerozolimskimi, a 0.5
linia WKD w 4. uzupetnienie profilu dodatkowego o zapis: teren elektrowni stoneczne;j
Regutach} Uwage uwzgledniono w zakresie uzupeinienia profilu dodatkowego o zapis:
eren elektrowni stoneczine].

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany wskaZnikow. W pordwnaniu dc
talen obowigzujgcego planu miejscowego w konsultowanym projekcie
anu ogdlnego juz podwyiszono minimainy udziat powierzchni biclogicznie

czynne| z 20% do 40% craz obnizono wskaz dotyczace zabudowy

Jostosowujac gabaryty nowoprojektowanej zabudowy w nawigzaniu d

_ “harakteru istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania.
163. |17.07.2026 RPW/20593/2026 P | dz. nr 383/12, - Nieuwzgledniona | Whiesiono o:

384/3,383/7
obreb Sokotdw

| czynnej na pc zivmie umo?|

1. ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 50% na 60%

2. ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0.6 na 0.7

3. ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30% na
20%

lie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na bliskosé zabudowy mieszkaniowe

w sgsiedztwie oraz na keniecznosé zachiowania powierzehni binlogiczn
iwiajgeym jej retencjonowanie,
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167. | 17.07.2026

RPW/20604/2026 P

dz. nr
36/4,36/5,36/6,36/
7,36/10,36/11
obreb Suchy Las

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiang strefy planistycznej dla przedmiotowej dziatki z SO na
strefe umozliwiajaca zabudowe mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
zabudowy o charakterze rezydencjonalnym.

ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans teren’

rieszkaniowych w gminie, oddalenie od obszarow istniejgcej, zwartej
zabudowy oraz ochrone korytarzy przyrodniczych w dolinach rzek. Ponadto
Strategia gminy zakfada m.in. "zachowanie i ochrone waznych elementéw
systemu przyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych
dolin rzecznych Raszynki, Utraty | Zimnej Wody oraz zwartych kompiekso
esnych”

168.

17.07.2026

RPW/20605/2026 P

dz. nr 266/2 obreb
Sokotéw

Uwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie catego terenu dziatki do strefy 162S)

i 0 zréwnanie powierzchni zabudowy z dziatkami w obszarze 14151,

ewentualnie (jesli powyzsze bedzie niemozliwe) o zréwnanie wartoéci

powierzchni zabudowy terenu 104SU do powierzchni zabudowy na terenie

103SU.

Uwaga jest uwzgledniona w zakresie wyznaczenia strefy S) na czesci ww.
1ziatki juz w projekcie planu ogdinego z konsultacji spofecznych oraz

‘uzszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy | strefy SJ na pozostaty czeié
2iathl.

169.

[ 17.07.2026

_ RPW/20606/2026 P

dz. nr 293/22,
293/21, 293/20,
293/19 obreb
Sokotow

Uwzgledniona

Whiesiono o pozostawienie aktualnego stanu planu dla przedmiotowych
dziatek. Wyrazono petne poparcie dla projektu planu ogélnego.
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171

17.07.2026

RPW/20619/2026 P

dz. nr 744 obreb
Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:
1. umieszczenie catego obszaru dziatki w strefie zieleni i rekreacji z profilem
podstawowym: teren zieleni urzadzonej, plazy, wéd, komunikacji, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury technicznej oraz z profilem dodatkowym teren
ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug gastronomii, ustug
turystyki, ustug nauki, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
zieleni naturalnej lasu.
2. zmniejszenie szerokosci planowanej ulicy Torfowej do 11 m.
Uwage uwzgledniono w zakresie rozszerzenia zasiegu strefy SN na czes
Jziatki (jednak nie na catej dziafc

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wiaczenia calej dziatki do strefy zielen
I rekreacji, w tym wprowadzenia mozliwosci realizacji takich ustug jak:
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, gastronomii, turystyki, nauki, edukacji,
zarowia i pomocy spofecznej ze wzgledu na niezgodnosc z prowadzona
politykg przestrzenng gminy oraz ochrone krajobraz

fie uwzgiedniono uwagi w zakresie zmniejszenia szerokosci strefy
>be]mujace] m.in. ul. Torfowa ze wzgledu na planowane decelowe wiagczenie
tej drogl w nowe rozwigzanie komunikacyjne obarczajace ul. Reguisks
i kierujgce ruch tranzylowy poza centrum miejscowosci i tereny zabudo:
szkaniowe],

172.

17.07.2026

RPW/20620/2026 P

dz. nr373/1, 373/6
nie podano obrebu
(biorac pod uwage
dane sktadajacego
pismo, w tym dane
z ewidencji
gruntdw, to obreb
Sokotéw)

Uwzgledniona

Whiesiono o zachowanie dziatek w obrebie strefy gospodarczej, z profilem
funkcjonalnym dopuszczajacym lokalizacje obiektéw przemystowych,
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, biurowych i ustugowych.

73




/74

"YoAmosnysn | YaoAmauniq ‘YaAmouAzeSew ‘YaAmopepis ‘YyaAufAaynpoud
‘YoAmojsAwazid mopiaiqo dloez|jeso| wAdklezozsndop wAujeuolauny
wajyoud z ‘fazosepodsod Ajals a1q31go m y34eIZp 3JUBMOYIRZ D OUOISIIUM

euolupd|8zmn

MOJOX0S (31qOo
T/ELE ‘T/ELE JUZp

d 920%7/8¥90Z/Md

9¢0T°L0LT

LT

[amoiueyzsaw

\mopnqgez AuaJal | 1250MOoIs[aI Winued ezod AMOIAZUBLY YIns a3.inia

i Bysin3ay "in adkfezaieqo aulAdeyiuNUWOY 31UBZEIMZOL 3amou m 130ip (3]

91Uaz0kM 8MOJ30p auemoue|d eu NP3|8zm 3z eamoylo] [n urw [oklnwlaqge
\8418 125004925 2luazslaiuwz 3is3iyez M 1Bemn ouolupdidzamn aj

nzesgqofeay) 8uouyno zeso Auiuid Buuozisazad yAnod

Buozpemold z p50upoBzaiu eu npajSzm az fouziajods Adowiod | _IMOIp?

‘ibeynpe ‘Dined ‘PAIsAINT ‘Guouosised ‘ymAizos | Ainyny ‘i[seaiya. | nods
el 3nisr yaiyel theziesl ppsomijzow eluszpemaldm wAl m ‘hessys.

3|81z AJans op Bjjelzp (vjed eIUSZORIM BiSA.DEZ M 1Femn ououpB|Fzmn 3l
"(8opR1ZP (S0 RU B1U NeupP3() iRz

125922 eu (NS Alails nB31Sez e|udzI325201 315345 8Z M OUOIUPE|8zMmn Hemp

‘W TT op [emoyio] Adin [suemoue|d 13503043z2s a1uazsiaiuwz 'z

‘nse| [oujeinieu juajaiz

‘lauzdsjods Adowod | eimoupz 8nysn ‘ifaexnpa Snysn ‘pineu Snysn ‘PAIsAIN]

8njsn ‘Iiwououised 3nysn ‘YmAizols 1 Asnyny Snysn ‘ifoeauyal | nods Snysn

uaJa) WAMmoy1epop Wajlyold z zeso fouzajuyaal AINPNIISEILUL ‘YdAMOYjeIZP

mopoudo ‘1heyiunwoy ‘pom ‘Aze|d ‘[suozpbzin jusaIz U343} :WAMOMEISpPOd

wajyoud 7 1aeauyad | lUBISIZ B1§341S M IYjBIZP NiEZSqo 0834ed 3IUdZIZSAWN T

10 OUOISIUM

OMO|I$DZD
BUOIUPD|8zmnalN

OMO[25922
euotupa|dzmn

Ain3ay
(2490 O£ 4u "Zp

|
|
|

d 920Z/27902/MdY

920T°L0'LT

€LT




| RPW/20656/2026 P

dziatki tozsame ze
strefami
planistycznymi
61SU i 625U

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono a:

1. zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 40% do 30%

2. zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40%

do 60%

3. zmniejszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0.8 do

0.5

4. uzupetnienie profilu dodatkowego o zapis: teren elektrowni stonecznej

Uwage uwzgledniono w zakresie uzupetnie

teren elektrowni stoneczne]
ie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany wskaZznikéw. W poréwnaniu do

ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w konsuliowanym projekcie

profilu dodatkowego o zapis:

dostosowujgc gabaryty nowoprojektowane] zabudowy w nawizzaniu d
charakteru istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania

RPW/20609/2026 P

dz. nr221/2, 222/1
obreb Komoréw
Wies (brak dziatki
221/2 -
prawdopodobnie
mowa o dziatce
221/1)

Nieuwzgledniona

W przypadku zmiany granic map zagrozenia powodziowego dla ww. dziatek
wniesiono o zmiane ustalen planu ogélnego w kierunku zabudowy (SJ)
zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania dla tych dziatek.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgiedu na wystepowanie obszaru szczegdinegno
zagrozenia powodzig. Ponadto tylko zachodnia czesd dziatek potozona jest
Na obszarze, na ktorym cbowiazujacy plan migjscowy dopuszcza zabudowe,
w tym zabudowe mieszkaniowa jako przeznaczenie uzupetniajgce

175. |17.07.2026
176. |17.07.2026
177. |17.07.2026

RPW/20608/2026 P

dz.nr221/2,222/1
ohreb Komoroéw
Wies

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane przeznaczenia dziatek na strefe umozliwiajaca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Wniesiono réwniez o ustalenie
powierzchni biologicznie czynnej na 60%, powierzchni zabudowy na 30%,
wysokosci zabudowy na 12 m, zgodnie z planem zagospodarowania.

ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na wystepowanie obszaru szczegéinego
zagroZenia pocwodzig. Ponadto tylko zachodnia czesé dziatek potozona jest
na obszarze, na ktorym obowiazujgcy plan miejscowy dopuszcza zabudowe,
v tym zabudowe mieszkaniowa jako przeznaczenie uzupetniajace i

aksymaina powierzchnia zabudowy ustalona jest tutaj na 20%, 2 nie 30%.
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180.

181.

18.07.2026 RPW/20682/2026 | dz. nr 136/5 obreb Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o ustalenie strefy SJ, alternatywnie strefy SN rozszerzonej o profil
Pecice czesciowo czeéciowo dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ogroddéw dziatkowych.
19.07.2026 RPW/20742/2026 |dz.nr106/111, - Nieuwzgledniona | Whiesiono o zmiane parametréw zabudowy:

106/112 obreb
Granica

1. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy z 0.4 na 0.6

2. maksymalny udziat powierzchni zabudowy - z 20% na 35%

3. maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m (jak w projekcie POG)

4. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - z 65% na 60%
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184,

dgzenie do tworzenia podobnego charskteru nowoe powstaiacych obszardw
zabudowy jak w rejonach istniejgcych osiedli Komarow i Michatowice".

19.07.2026

RPW/20673/2026

dz. nr 148/1, 150,
152/7, 461/1,
152/5 obreb
Komorow Wies

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wtaczenie dziatek do strefy S) z profilem podstawowym: teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej oraz uzupetniajacej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednarodzinnej, a takze o wtgczenie do obszaru
uzupetniania zabudowy.
Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na ochrane przyrody i krajobrazu oraz
ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie
I niezgodnosc z prowadzona polityka przestrzenna gminy {w tym Strategig
Gminy). Wskazane dziatki potozone sg na obszarze rtych kompleksow
esnych stanowigeych istoiny element systemu przyrodniczego gminy ora:
v zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Zespoiu
Przyrodniczo-Krajobrazowego Komordw. Penadio Strategia gminy zaktada
mein. "zachowanie | ochrone wainych elementow systemu przyrodniczegn
gminy Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dolin rzecznych Raszynki,
raty i Zimnej Wody oraz zwartych komplekséw lesnych",

185.

19.07.2026

RPW/20674/2026

dz. nr311, 312,
313, 314, 315
obreb Komoréw
Wies

Nieuwzgledniona

Whniesiono o zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy z 20% do

30%.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na pofozenie w zasiegu Warszawskieg

Ohszaru Chronionego Krajobrazu | Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

omordw oraz ze wzgiedu na fakt, ze plan ogdiny zakiada dla tego rejonu
e

3

1anie charakieru nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacego
sgsiedztwie zagospodarowania co jest z zgodne z zapisami Strategii Gminy
totyczgeymi "ksztattowania zagospodarowania grniny w kierunku kreowani
wrzestrzeni o godnych warunkach zycia i wysckiej jakosei przestrzeni, w tym
dazenie do tworzenia podobnego charakieru nowo powstajacych obszaréw
zabudowy jak w rejonach istnigjacych osiedli Kemordw i Michatowice”
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187.

15.07.2026

RPW/20677/2026

1. dz. nr 206 obreb
Pecice

2. dz. nr 670, 672,
674, 676, 678
obreb Pecice

3.dz. nr 170 obreb
Pecice

4. dz. nr 254/2
obreb Pecice

5.dz. nr 134 obreb
Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czeséciowo

1. Wniesiono o ustanowienie strefy planistycznej SJ dla czesci dziatki 206
potozonej na wschéd od ulicy Zrédlanej w 1/2 odlegfosci oraz o
ustanowienie strefy planistycznej SU dla pozostatej czesci dziatki w czesci na
wschad za strefy SJ do wschodniej granicy dziafki.
2. Whiesiono o ustanowienie strefy planistycznej S na dziatkach nr 670, 672,
674, 676, 678.
3. Whiesiono o ustanowienie strefy planistycznej SU na dziafce 170.
4. Wniesiono o ustanowienie strefy planistycznej SJ na dziatce 254/2.
5. Whniesiono o ustanowienie strefy planistycznej SN na dziatce 134 wraz
z profilami dodatkowymi takimi jak: ustugi sportu i rekreacji, kultury i
rozrywki, handlu detalicznego i gastronomii, turystyki, nauki i edukacji oraz
teren ogrodoéw dziatkowych.
fie uwzgledniono uwagi w zakresie ustanowienia strefy SJ (od ul. Zrédinnej)
a w dalszej czesci pod strefe SU na dziatce 206 ze wzgledu na przekroczom
tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od obszard
istniejgcej, zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (i
ozszerzenia OUZ).
ie uwzgledniono uwagi w zakresie ustanowienia strefy SJ na dziatkacl
nr 670, 672, 674, 676, 678 ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans tereindv
mieszkaniowych w gminie oraz ograniczenia ustawowe (limit rozszerzenis
QUZ).
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustanowienia strefy SU na dziatce 170 ze
zgledu na ochrone przyrody i krajobrazu w zasiegu Warszawskiego
Ubszaru Chrenionego Krajobrazu
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustanowienia strefy S na dziatc
nr 254/2 ze wzgiedu na przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych
gminie, oddalenie od obszardw istniejgcej, zwarte] zabudowy oraz
ograniczenia ustawowe (limit rozszerzenia QUZ).
Nie uwzgigdniono uwagi w zakresie ustanowienia sirefy SN na dzialce nr 134
ze wzgledu na ochrong przyrody | krajobrazu w zasiegu Warszawskiego
bszaru Chronionego Krajobrazu, przy czvm nalezy zauwazyé, ze profi
" wystepuje anie ogolnym w kazdej strefi

g

teren ogrodéw dziatkowycl
lanistyczne].
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192,

19.07.2026

RPW/20712/2026

dz. nr 242 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na dziatce przedmiotowej dwach stref
planistycznych:

1. Strefe ustug (SU) dla czesci od ul. Parkowej.

2. Strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) dla
pozostatej czesci.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszardw istniejgcej, zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
rozszerzenia QUZ).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu na
niezgodnos¢ z prowadzong polityka przestrzenng gminy oraz potozenie na
obszarze stanowiska archeologicznego.

193.

19.07.2026

RPW/20715/2026

dz. nr 174 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie strefy ustugowej dla dziatki przedmiotowe;.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustanowienia strefy SU na dziatce 174 ze
wzgledu na ochrone przyrody i krajobrazu w zasiegu Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

194.

19.07.2026

RPW/20720/2026

dz. nr 106/107,
106/108, 106/109,
106/11, 106/12,
106/49, 106/50,
106/53, 106/54,
106/89 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeanalizowanie i zmiane parametréw dla dziatek
przedmiotowych (wprowadzenie wskaZnikow jak dla sasiedniej strefy pry ul.
Rekreacyjnej):

1.maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy z 0.4 na 0.6

2. maksymalny udziat powierzchni zabudowy z 20% na 35%

3. maksymalna wysokosé zabudowy 10 m

4. udziat powierzchni biologicznie czynnej z 65% na 60%

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na pofozenie w zasiegu Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ze wzgledu na fakt, ze plan ogéiny
zaktada dla tego rejonu utrzymanie charakteru nowej zabudowy w
nawigzaniu do istniejgcego w sasiedztwie zagospodarowania co jest z
zgodne z zapisami Strategii Gminy dotyczacymi "ksztattowania
zagospodarowania gminy w kierunku kreowania przestrzeni o godnych
warunkach zycia i wysokiej jakoéci przestrzeni, w tym dazenie do tworzenia
podobnego charakteru nowo powstajacych obszaréw zabudowy jak w
rejonach istniejacych osiedli Komordw i Michatowice"
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197.

20.07.2026

198.

20.07.2026

RPW/20860/2026 P

dziatki tozsame ze
strefami
planistycznymi
61SU i 62SU

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:

1. zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 40% do 30%

2. zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40%

do 60%

3. zmniejszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0.8 do

0.5

4. uzupetnienie profilu dodatkowego o zapis: teren elektrowni stonecznej

age uwzgledniono w zakresie uzupetnienia profilu dodatkowego o zapis:

teren elektrowni stoneczne]

Nie uwzgiednicno uwagi w zakresie zmiany wskaznikow. W poréwnaniu d
istalen obowiazujacego pianu miejscowego w konsultowanym projekcie
lanu ogélnego juz podwyzszono minimaliny udziat powierzchni biclogicznie
.zynnej z 20% do 40% oraz obnizono wskainiki dotyczgce zabudow:
ostosowujac gabaryty nowoprojektowane] zabudowy w nawigzaniu dc

charakteru istniejacego w sgsiedztwie zagospedarawania.

| RPW/20862/2026 P

dziatki tozsame ze
strefami
planistycznymi
615U i 625U

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:

1. zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 40% do 30%
2. zwiekszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40%
do 60%

3. zmniejszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0.8 do
0.5

4. uzupetnienie profilu dodatkowego o zapis: teren elektrowni stfonecznej
Uwage uwzgledniono w zakresie uzupetnienia profilu dodatkowego o zapis:
Leren elektrowni stonecznej

Mie uwzgiedniono uwagi w zakresie zmiany wskaznikow. W poréwnaniu do
istalen cbowigzujacego planu miejscowego w konsultowanym projekci
ntanu ogolnego juz podwyzszono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej z 20% do 40% oraz obnizono wskazniki dotvezgce zabudow,
dostosowujac gabaryty nowoprojektowanej zabudowy w nawiazani
charakteru istnigjacego w sgsiedziwie zagespodarowania.
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RPW/20853/2026 P

dziatki tozsame ze
strefami
planistycznymi
61SU i 62SU

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:
1. zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 40% do 30%
2. zwiekszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40%
do 60%
3. zmniejszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0.8 do
0.5
4. uzupetnienie profilu dodatkowego o zapis: teren elektrowni stonecznej
wage uwzgledniono w zakresie uzupetnienia profilu dodatkowego o zapis:
teren elektrowni stonecz
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany wskaznikow. W poréwnaniu do
staler obowigzujacego planu miejscowego w konsultowanym projekcie
planu ogdélnego juz podwyzszono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej z 20% do 40% oraz obnizono wskazniki dotyczgce zabudon
dostosowujac gabaryty nowoprojektowanej zabudowy w nawiazaniu do
charakteru istniejacego w sgsiedztwie zagospodarowania.

| RPW/20868/2026 P

dz. nrod 311 do
315wtym 314
obreb Komoréw
Wies

Nieuwzgledniona

Whniesiono o zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy z 20% do
30%.
Nie uwzglgdniono uwagi ze wzgledu na potozenie w zasiegu Warszawskieg
Obszaru Chronionego Krajobrazu i Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Komorow oraz ze wzgledu na fakt, ze plan ogolny zaktada dla tego rejon
utrzymanie charakteru nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacego w
sasiedztwie zagospodarowania co jest z zgodne z zapisami Strategii Gminy
dotyczacymi "ksztattowania zagospodarowania gminy w kierunku kreowania
rzestrzeni o godnych warunkach zycia i wysokie] jakosci przestrzeni, w tym
dazenie do tworzenia podobnego charakteru nowo powstajgcych obszarow
abudowy jak w rejonach istniejgcych osiedli Komoréw i Michatowice".

204. | 20.07.2026
205. |20.07.2026
206. |20.07.2026

RPW/20867/2026 P

dz. nrod 213/1 do
218 wtym 215
abreb Komoréw
Wies

Nieuwzgledniona

Whniesiono o objecie dziatek przedmiotowych strefg SJ z profilem
zawierajgcym: w profilu podstawowym teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej oraz w profilu uzupetniajgcym teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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ustugowej (SU) w pozostate] czesci dziatki.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy S/ ze wzgledu n
zekroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie, oddalenic o
obszardw istniejgce, zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit

ozszerzenia OUZ).

Ie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu n:
riezgodnest z prowadzong polityka przestrzenng gminy oraz pofozenie na
bszarze stanowiska archeciogicznego

210.

20.07.2026

RPW/20846/2026 P

dz. nr 248/2 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie czeéci dziatki przedmiotowej na cele strefy
planistycznej wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
w czesci odpowiadajgcej przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna w przyjetej uchwale XXIV/227/2026 oraz o wyznaczenie
strefy planistycznej ustugowej {SU) w pozostatej czeéci dziatki.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy S) 7e wzgledu na
przexroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszaréw istniejacej, zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe {limit
rozszerzenia OUZ).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu no
niezgodnost z prowadzong polityka przestrzenna gminy oraz poicienie na
obszarze stanowiska archeologicznego

211.

20.07.2026

RPW/20847/2026 P

dz. nr 200, 215
obreb Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie czedci dziatki przedmiotowej na cele strefy
planistycznej wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
od ul. Zrédlanej do potowy dtugosci dziatki oraz o wyznaczenie strefy
planistycznej ustugowej (SU) w pozostate] czesci dziatki.

¢ uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terend
mieszkaniowych w gminle, oddalenie od ohszardw istniejace], zwarte;
zabudowy oraz ograniczenia ustawowe {limit rozszerzenia OUZ)
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215,

20.07.2026

RPW/20924/2026 P

dz. nr 463, 464/1,
464/2, 473/1,
473/5, 623, 624/8,
624/12, 820, 821,
824/2, 825/1, 832,
833, 836 obreb
Opacz Kolonia

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiang strefy planistycznej ze strefy ustugowej (SU) na strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na potozenie dziatek w zasiegu Obszar
Ograniczonego Uzytkowania dla Porti
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie w strefie Z1. W strefie Z1
przepisy odrebne zakazuja przeznaczania terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jedno- i wiglorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodows
zamieszkania zbiorowego, zwiazang ze statym iub czasowym pobytem dzieci

todziely, szpitale | domy opieki spotecznej, a takze

kalizowania nowych budynkow i zmiany funkcji istniejgcych budynkéw na
udynki o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci |

todziezy, szpitali i domdw opieki spoteczne]

| 216.

20.07.2026

RPW/20843/2026 P

. dz. nr 188 obreb

Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie dziatki przedmiotowej na cele strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), alternatywnie
strefy ustugowej (SU)
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy Si ze wzgledu na
Jrzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszaréw istniejgce], zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe {limi
ozszerzenia QUZ).
ie uwzgiedniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu na
otozenie na obszarze stariowiska archeologicznego

217.

20.07.2026

RPW/20844/2026 P

dz. nr 140 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie dziatki na cele strefy ustugowej (SU).

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na achrone krajobrazu, a takze
korytarzy przyrodniczych w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronio ego
Krajobrazu oraz oddalenie od obszardw istniejacei, zwartej zabudo:

218.

20.07.2026

RPW/20845/2026 P

dz. nr 263 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o przeznaczenie dziatki na cele strefy planistycznej

wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terenéw

mieszkaniowych w gmi ddalenie od obszardw istnigjgcej, zwartej
udowy oraz ograniczenia ustawowe (limit rozszerzenia OUZ).
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221.

20.07.2026

RPW/20838/2026 P

dz. nr 154 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na dziatce strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na ochrone krajobrazu, a takze
korytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz oddalenie od obszaréw istniejgcej, zwartej zabudowy.

222,

20.07.2026

RPW/20837/2026 P

dz. nr 191/2 obreb
Pecice

Nieuwzgiedniona

Whiesiono o wyznaczenie na dziatce przedmiotowej strefy wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (5J)

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terendw
mieszkaniowych w gminie, oddalenie od obszaréw istniejace], zwarte]
zabudowy oraz ograniczenia ustawowe {limit rozszerzenia OUZ).

223.

20.07.2026

RPW/20840/2026 P

dz. nr 238 cbreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie ha dziatce przedmiotowej dwdch odrebnych stref
planistycznych. Wniesiono o przeznaczenie czesci dziatki na cele strefy
planistycznej wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
w czgsci odpowiadajgcej przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w przyjetej uchwale XXIV/227/2026 oraz o wyznaczenie
strefy planistycznej ustugowej (SU) na pozostatej czesci dziatki.

Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy $J ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszaréw istniejace], zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
rozszerzenia OUZ).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu na
niezgodnosc z prowadzong polityka przestrzenng gminy oraz potozenie na
nbszarze stanowiska archeologicznego.

224,

20.07.2026

RPW/20839/2026 P

dz. nr 262 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na dziatce przedmiotowej strefy wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng {SJ)

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terendw
mieszkaniowych w gminie, oddalenie od obszaréw istniejgcej, zwarte;
zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit rozszerzenia QUZ)
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229. |20.07.2026 RPW/20729/2026 P | Wie$é Reguty Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o sformutowanie zapiséw w taki sposob, aby zapewnity
czesciowo czesciowo kameralny charakter wsi Reguty wytacznie z niskg jednorodzinna zabudowa

bez produkcji i ustug uciazliwych. Wniesiono réwniez o zastosowanie
zapisow, ktore praktycznie i skutecznie uniemoiliwia realizacje inwestycji
"patodeweloperskich" np. pod postacig realizacji inwestycji wielolokalowych
na terenach przeznaczonych na budownictwo jednorodzinne, czy
aparthoteli i condohoteli.
Uwage uwzglgdniono w zakresie zastosowania zapisow w planie ogolnym
ograniczajgcych mozliwosé rozwoju nowych terendw produkcji, czy usfug
uciazliwych.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zapewnienia przez plan ogélny
charakteru Regut jako wsi "wytacznie z niska jednorodzinng zabudowa bez
produkcii i ustug uciazliwych" ze wzgledu na fakt, ze takie obiekty na terenie
Regut juz istniejg.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wprowadzenia zapisow
uniemozliwiajacych realizacje inwestycji "patodeweloperskich" ze wzgledu
fakt, ze plan ogdiny nie moze zawierac ustalen w tym zakresie.

230. | 20.07.2026 RPW/20727/2026 P | dz. nr 13, 14, 15, - Nieuwzgledniona

16 obreb Suchy Las

Whiesiono o zmiane stref SO na SJ lub SW lub SZ lub SU lub SN lub SD tub S|
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy Sl, czy SZ ze wzgledu
na przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie
od obszarow istniejacej, zwartej zabudowy, ograniczenia ustawowe (limit
rozszerzenia OUZ) oraz ochrone gruntéw relnych klas chronionych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SW ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszardéw istniejgcej, zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
rozszerzenia OUZ), z brak zgodnosci takiego rozwigzania ze Strategia gminy,
ktéra zakazuje "tworzenia nowych terenéw pod zabudowe wielorodzinna”
oraz ochrong gruntdw rolnych klas chronionych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia innych wnioskowanych
stref ze wzglgdu na oraz ochrone gruntéw rolnych klas chronionych oraz
"zabezpieczenie" na przysziosé tego rejonu gminy pod rozwéj zabudowy
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233. | 20.07.2026 RPW/20740/2026 P | dz. nr 134 obreb Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o ustanowienie strefy planistycznej SN wraz z profilami
Pecice czesciowo czesciowo dodatkowymi: ustugi sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, handlu
detalicznego i gastronomii, turystyki, nauki i edukacji oraz teren ogrodéw
dziatkowych.
vie uwzgledni ize wzgledu na ochrone krajobrazu, a takie
korytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionege
‘rajobrazu oraz oddalenie od obszardw istniejgce], zwartej zabudo pr
czym nalezy rauwazyc, ze orofil "teren ogrodow dziatkowych" wystepuije
' planie ogéinym w kazdej strefie planistyczne]
234. |20.07.2026 RPW/20773/2026 P | dz. nr 82/3 obreb Uwzgledniona Nieuwzglgdniona | Whiesiono o zmiane strefy dla dziatek 82/4, 82/5, 82/6, 82/7, 82/8 ze strefy
Suchy Las czesciowo czesciowo SO na SP oraz pozostawienie w strefie SO dziatki 82/9.

(obecnie to dziatki
82/4, 82/5, 82/6,
82/7,82/8, 82/9)

Jwage uwzgledniono w zakresie nozostawienia strefy SO na dziatce 82

ie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SP na dziatkach 82/4,

82/5, 82/6, 82/7, 82/8 ze wzgledu na niezgodnosd z prowadzong polityka
przestrzenng gminy (w tym Strategig Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
krajobrazu. Wskazane terany znajduja sie w obszarze, ktéry ma stanowi?
izolacjg pomiedzy terenami produkeji, hal i magazynow w Sokotowie
a terenami o innych funkcjach. Ponadto Strategia gminy zakiada mi.in.
"niewskazywanie nowych rozlegtych rejonow grminy dopuszczajacyct
zabudowe produkeyjng i logistyczno-magazynowa”, a takie “ustalenie
v dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudows
lieszkaniowej a obszarami dziatalnodci gospodarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe] oraz tworzenie zieleni izolacyinej oraz obszaréw buforo 1
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu oraz w konfliktowyc
okslizacjach
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180/1, 393/4, 178,
185, 198, 229/1,
177 obreb Sokotéw

mozliwoici rozszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy i/iub istniejgce
Jwarunikowania umozliwiajg wprowadzenie na ich teren strefy Si tj. nie
vystepuja tam grunty kias -1l oraz elementy cenne przyrodniczo jak np.
lorniki wodne.
iNie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ na wybranych
ziatkach lub ich fragmentach ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans

terenéw mieszkaniowych w gminie i ograniczenia ustawowe - !i
nzszerzenia OUZ na obszarach gruntow klas chronionych {i
szczegdinym uwzglednieniem charaiteru zabudowy istniejacej i jej

53siedztwa oraz parametrow terenu inwestycji, umozliwiajacych racionalr

ekonomiczne mozliwosci posadowienia na nich ewentualnhych inwestycji
raz z zagospodarowaniem terenu.
ie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany wskaznikow zabudowy na
Lranych dziatkach zachowujgc zaproponowany charakter zabudowy
v projekcie planu ogdinege z konsultacji spotecznych bicrgey pod w Jage
istniejgcy zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz sasiedztwo.

237.

20.07.2026

RPW/20919/2026 P

dz. nr 1529, 1118
obreb Michatowice
Osiedle

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane wskaznikéw urbanistycznych
1. maksymalny udziat powierzchni zabudowy z 30% na 50%
2. maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m (tak jak w projekcie planu
ogdlnego)
3. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 40%
Uwage uwzgledniono w zakresie ustalenia maksymalnej wysokosci na 12
juz w projekcie planu ogdlnego z konsultacii spotecznyveh.

ie uwzglednicno uwagi w zakresia zmiany wskaznikow dotvczacyc
rzchni zabudowy i udziatu powierzchni biologicznie czynnej, gdyz plan
ogolny na tych terenach zaktada utrzymanie charakteru nowej zabudo
W nawigzaniu do isthiejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania.

238.

20.07.2026

RPW/20723/2026 P

dz. nr 695, 696,
697,698,699,700,7
01,702,703,704,70
5,706,707,708,709,
710 obreb Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie strefy planistycznej SJ.
Mie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terenc
mieszkaniowych w gminie, oddalenie od obszardw istniejacej, zwarte]

abudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
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240.

20.07.2026

RPW/20916/2026 P

dz. nr 402/5,
401/2, 400/1
Komoréw Wie$

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane wartosci wskaznikow:

1. maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy z 0.4 na 0.6

2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m (tak jak w projekcie planu
ogolnego)

3. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% (tak jak

w projekcie planu ogdlnego)

4. maksymalny udziat powierzchni zabudowy z 20% na 40%

Dodatkowo zwigkszenie zakresu profilu podstawowego o ustugi hotelarskie
i gastronomiczne.

Uwage uwzgledniono w zakresie utrzymania wartoéci wskaznikow
maksymalne]j wysokosci zabudowy | minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany pozostatych wskaznikdw ze
wzgledu na ochrong korytarzy przyrodniczych i krajobrazu. Wskazane

w uwadze dziatki potozone sg w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Wsi
Komoréw, krajobrazéw bagienno-tgkowych w Audycie Krajobrazowym
Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze czesciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz na obszarze doliny rzecznej stanowigcym istotny
element systemu przyrodniczego gminy. Ponadto Strategia gminy zakiada
m.in. "zachowanie i ochrone waznych elementdw systemu przyrodniczego
gminy Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dolin rzecznych Raszynki,
Utraty i Zimne] Wody oraz zwartych komplekséw lesnych".
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szarow istniejace], zwartej zabudo
przyrodniczych,

oraz ochrone korytarz

244,

20.07.2026

RPW/20814/2026 P

dz. 249/2 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o ustalenie dla wymienionej dziatki strefy planistycznej SJ oraz
SU. Wyznaczenie strefy SJ w czesci dziatki odpowiadajacej przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (MN), okresionemu w uchwale Rady
Gminy Michatowice nr XXIV/227/2026 z dnia 29 czerwca 2026 r oraz strefy
SU w pozostatej czesci dziatki.

Vie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy ne 5J ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie a strefy SU - ze
wzgledu na oddalenie od zwartej zabudowy.

245.

20.07.2026

RPW/20815/2026 P

dz. 12/37, 12/38,
12/39,
12/40,12/41,12/42
,12/35, 12/36
obreb Pecice Mate

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:

1) zmiane przeznaczenia terenu dla dziatek 12/35 i 12/39 w planie

miejscowym na teren b1.4MNR oraz likwidacje drég wewnetrznych.

Uwaga jest uwzgledniona czesciowo w zakresie poszerzenia strefy SJ n.

czesch ww. dziatki oraz nie wyznaczania wskazanego ukiadu drogowege jui w
rojekcie planu ogolnego z konsultacji spotecznych. Nalezy jednak zauwazyé,

7e jednym z profil w strefie SJ sg tereny komunikacji, ktére beda mogly byé

wyznaczone w przysztosci w strefi

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terend

gdy? zakres uwagi nie dotyczy projektu planu ogélnego

2) zmiane wymienionych we wniosku dziatek z MNR na MN.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyZ zakres uwagi nie dotyezy projektu planu
gdinego a planu miejscowego. Projekt planu ogdinego na etapie konsultaci

spolecznych przewidywat juz przeznaczenie czesci terendw jako strefy
ielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

3) zmnigjszenie minimalnej powierzchni dziatki jednostkowej do 1000 m2.

Uwaga nieuwzgledniona, gdy? plan ogdiny nie moie zawierad ustalen w ty

zakresie,

4) w uwadze napisano: " wnioskujg likwidacje korytarza powietrznego na

dziatce 12/42. Domy jednorodzinne i tak beda staty w sporej odlegtosci od

siebie i nie ma potrzeby dodatkowo planowaé korytarza powietrznego”

Brak © moiliwosci uwzglednienis agi ze wrgledu na niezrozumienie tresci,
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247. |20.07.2026 RPW/20809/2026 P | Tereny w Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono "o wyznaczenie w planie ogélnym terenéw przeznaczonych na
odlegtosci 5m czedciowo czesciowo korytarze ekologiczne dla zwierzat w szczegéInoici wzdtuz rzek: Raszynki
wzdtuz rzeki Utraty | Zimnej Wody - pasa wolnej i dostepnej przestrzeni wg
Raszynki, Utraty i obowigzujacych przepisow tj. 5m, a dla Warszawskiego Obszaru
Zimnej Wody, Chronionego Krajobrazu 20m od linii brzegowej oraz na terenach wokdét
natomiast w zbiornikéw w Michatowicach i Stawéw Pgcickich, Zalewu Komorowskiego
Warszawskim tak, by zachowa¢ droznos¢ wolnych przestrzeni dla takich korytarzy - bez
Obszarze zabudowy i zbednej infrastruktury turystyczno/wypoczynkowe;."
Chronionego Uwaga czesciowo uwzgiedniona. Na wybranych obszarach gmin
Krajobrazu 20m od prowadzono strefy otwarte {SO) z zakazem zabudowy, w ktérych ustalono
linii brzegowej oraz ysoki wskaznik powierzchni biclogicznie czyanej w celu utrzymania
na terenach wokat i ksztattowania powlgzan (korytarzy) przyrodniczych lokalnych
zbiornikéw w i ponadiokainych oraz zachowania i ochrony waznych elementow syste
Michatowicach i rzyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dolin rzecznych, teren
Stawéw Pecickich, amektych, rejondw wystepowania gleb klas chronicnych i gleh
Zalewu crganicznych, a takze lasow
Komorowskiego Uwaga nieuwzgledniona w zakresie konkretnych odlegtosci objecia strefa

ez motliwosci zabudowy od wymienionych niektdrych form we wniosku
Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie korytarzy ekologicznych ze
wzgigdu na brak konkretyzacji obszardw (nr dziatek/obrebow) a takze
infrastruktury turystyczno/wypoczynkowej. Strefy zieleni i rekreacji (SN)

ardzo czesto sgsiadujg ze strefami otwartymi | stanowia uzupefnienie

skatnych Korytarzy przyrodniczych, :u,—b:._mw.n w strefach zieleni i Zim?,.“

opuszczona jest zabudowa. W strefach SO i SN dopuszczona jest te
realizacja terenow komunikacji co oznacza moziiwosé wystepowania $ciezek
pieszych czy rowerowych uznawanych za infrastrukture.

248. |20.07.2026 RPW/20808/2026 P | dz. 241 abreb - Nieuwzgledniona

Pecice

Whiesiono o ustalenie dia wymienionej dziatki strefy planistycznej SU na

czesci przylegajacej do ul. Parkowej oraz strefy SJ w pozostatej czesci.

Nie uwzglednionc uwagi w zakresie zmiany strefy na S) ze wzzledu na
rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie a strefy SU -

wzgledu na pofozenie na obszarze stanuwiska archeologicznego
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252,

20.07.2026

RPW/20943/2026 P

dz. 407 obreb
Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

no ze plan ogdlny wprowadza strefy 615U oraz 168SJ ktdre
drastycznie pogarszajg parametry inwestycyjne w stosunku do
obowigzujacego MPZP. Whiesiono o przywrdcenie wskaznikdw tozsamych

z dotychczasowym planem miejscowym tj. zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, rozszerzenie profilu 61SU o magazyny i produkcje do
20m wysokosci oraz przywrécenie limitu kondygnacji i funkcji MU dla czesci
dziatki. W uwadze wniesiono o dostosowanie wskaznikéw stref 615U i 168S)
do parametréw dawnych stref 14U, 4MU i 16KUD z dotychczasowego MPZP.
W strefie 615U wniesiono o dopuszczenie profilu produkeyjno-
magazynowego. W strefie 1685) wniesiono o przywrdcenie petnej funkgji
mieszkaniowo-ustugowe;j. W tabeli 7.3. formularza z uwagg wskazano strefe
61SU - jako strefg ustugowsa z dopuszczeniem handlu hurtowego, produkcji

i magazynéw (odpowiednik 14U) o maksymalnej wysokosci zabudowy
magazynowej na dziatkach pow. 5ha oraz minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 20% oraz strefe 168S) - strefe zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (odpowiednik 4MU) o maksymalnej wysokosci zabudowy 12
metréw, maksymalnie do 2 kondygnacji naziemnych dla budynkéw
mieszkalnych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%
dla dziatalnosci gospodarczej lub 50% dla funkcji mieszanej.

aoa e 7ostat olal - = 0= rszarzenia
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| biologicznie czynnej 20% oraz strefe 168S) - strefe zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (odpowiednik 4MU) o maksymalnej wysokosci zabudowy 12
metréw, maksymalnie do 2 kondygnacji naziemnych dla budynkéw
mieszkalnych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%
dla dziatalnoéci gospodarczej lub 50% dla funkcji mieszanej.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie rozszerzenia profilu 615U

0 magazyny i produkcje, zwiekszenia wysokosci w strefie 61SU do 20m o
obnizenia min. udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Przyjete parametry
w projekcie planu cgoinego pozwalajg na utrzymanie charaktery zabudow

atym terenie, zwhaszcza w sgsiedztwie terendw z zabudowa mieszkaniowa

Jadnorodzinng. Zaproponowane w projekcie planu ogolnego parametn
zabudowy oraz charakter strefy SU bez poszerzenia profilu funkcjenainego
dodatkowego o teren sktaddw | magazynow jest zgodne 2 prowadzong
olityxa przestrzenng gminy. Zgodnie ze Strategia Gminy Michatowice n

ata 2023-2040 rekomenduje sig nie wskazywanie nowych rozleghych
rejondw gminy pod rozwoj obszaréw przeznaczonych na funke]
produkceyjne i legistyczno-magazynowe. Profil podstawowy strefy SU jest
zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
istopada 2024 r. (Dz. U. 2024 r. poz. 1775).
Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie limitu kondygnacji ani
mozliwosci wyznaczenia konkretnych parametrow zabudowy w odniesien
Yo konkretnie Sha powierzchni dziatki, gdyz plan ogdiny nie zawiera ustalen
wtym zakresic,

wage uwzgledniono w zakresie wyznaczenia strefy 1625) na wskazanyr
‘erenie oraz wartodci maksymalnej wysokoici w strefach 168S) oraz 615U na
poziomie 12 m juz w projekcie planu ogdinego z konsultacji spotecznych.
Zaproponowana strefa 16851 to strefa wielofunkcyjna z zabudows
mieszkaniowq jednorodzinng i zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technelogii z dnia 22 listopada 2024 r (Dz. U. 2024 r. poz. 1775)umozliwiz
vskazanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej i terenu usi g.
Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie dostosowania parametrd
7 terenu drogowego 16KUD z planu miejscowego, gdy? drig o znaczenit
lokalnym nie wykazywano w L anie ogdinym gmir
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256.

20.07.2026

RPW/20804/2026 P | dz. 120 i 125 obreb

Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o uchwalenie w planie ogélnym dla wymienionych dziatek strefy
planistycznej SN.
W zataczniku - uzasadnieniu do uwagi skonkretyzowano ze wnoszone jest
ustalenie strefy SN z rozszerzeniem profilu podstawowego o nastepujace
kierunki przeznaczenia: teren sportu i rekreacji, teren kultury i rozryweki,
teren handlu detalicznego, teren gastronomii, teren turystyki, teren zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji i teren ogrédkéw dziatkowych.
Nie uwzglednicno uwagi w zakresie ustalenia strefy SN ze wzgledu na
ochrong korytarzy przyrodniczych | krajobrazu. Ponadtc Strategia gminy
zaktada m.in. "zachowanie | ochrone waznych elementéw systemu
srzyrodniczego gminy Michafowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dolin
zecznych Raszynki, Utraty i Zimnej Wody oraz zwartych kompleksdu
esnych”. Uwaga uwzgledniona ze wzgiedu na wystepowanie "terenu
grodkow dziatkowych" we wszystkich strefach planistycznych zgodnia »
rozporzgdzeniem.

257,

20.07.2026

RPW/20782/2026 P

dz 230/2, 265/2
obreb Nowa Wie$

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane przeznaczenia terenu ze strefy SO na strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng. Ponadto
whioskodawca prosi o uwzglednienie nastepujgcych postulatéw: max. pow.
zabudowy 30%, max. wysoko$¢ 10 m oraz min. PBC 50%.

Nie uwzglednione uwagi ze wzgledu na wystgpowanie obszaru szczegdinego
zagrozenia powodzig na obszarze drziatek.

258.

20.07.2026

RPW/20780/2026 P

dz 230/2, 265/2
obreb Nowa Wies

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmianeg przeznaczenia terenu ze strefy SO na strefe

wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto
whnioskodawca prosi o uwzglednienie nastgpujgcych postulatéw: max. pow.
zabudowy 30%, max. wysoko$¢ 10 m oraz min. PBC 50%.

e uwzgledniono uwagi szgledu na wyste anie obszaru szczegdlneg

el
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261.

20.07.2026

RPW/20855/2026 P

dz. 144, 253 obreb
Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o ustanowienie dla dz. 144 strefy planistycznej SN z dodatkowym
profilem: ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi
gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi turystyki, ustugi nauki, ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi edukaciji oraz ogrody dziatkowe.
Ponadto wnioskodawca wnosi o ustanowienie strefy planistycznej SJ dla dz.
253 wraz z czescig dziatki wytaczonej z MPZP. Wnioskujacy uzasadnit
decyzje. Wniesiono o maks. udziat pow. zabudowy 30%, maks. wysokos¢
zabudowy 10m oraz min. udziat pow. biologicznie czynnej 50%.

Nie uwzgledniono uwagi o wprowadzenie strefy SN na dz. 144 ze wzgledu n:
vehrong krajobrazu, a takze korytarzy przyrodniczych w zasieg
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto Strategia gminy
zakfada m.in. “zachowanie i ochrone waznych elementéw systemu
przyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikow wodnych, doli
rzecznych Raszynki, Utraty | Zimne] Wody araz zwartych komplekso
ednych”,

vie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ ze wzgledu nis

orzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie
bBszarow istniejace], zwarte] zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
‘ozszerzenia QUZ).

Uwaga uwzgledniona ze wzgledu na wystepowanie "terenu ogrédkow

lziatkowych" we wszystiich strefach planistycznych zgodnie

z rozporzadzeniem,

262.

20.07.2026

RPW/20856/2026 P

dz. 425 obreb
Sokotow

Nieuwzgledniona

1

terenaimi o 1oz

Whiesiono o ustanowienie dla dz. 425 strefy planistycznej SP. Wnioskujacy

uzasadnia tg decyzje miedzy innymi terenem sgsiednim dopuszczonym do

zabudowy o funkcji gospodarcze;j.

Mie uwzgledniono uwagi ze wzgigdu na bliskosé strefy wielafunkcyjne]

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i koniecznes$é zachowan
uforowych miedzy funkcjami mieszkalnymi oraz terenami produkeji

2godnie 7 ustaleniami Strategii Rozwoju

dlanistycznych granic pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowe]

a obszarami dziatalnosci gospodarczej (np. tereny ustugowo magazyne

o
7]

M przeznaczeniu oraz w konfligto c

113
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265.

20.07.2026

| RPW/20857/2026

dz. 426 obreb
Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o ustanowienie dla dz. 426 strefy planistycznej SP. Whioskujacy
uzasadnia ta decyzje miedzy innymi terenem sasiednim dopuszczonym do
zabudowy o funkcji gospodarcze;j.
Hie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na blisko$é strefy wielofunkeyjne;
zabudowa mieszkaniowg jednerodzinng | koniecznoséé zachowania terend.
wuforowych miedzy funkcjami mieszkalnymi oraz terenami produkci
zgodnie z ustaleniami Strategii Rozwoju Gminy: "ustalenie w dokumentach
planistycznych granic pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowe]

1sCi gospodarcze) (np. tereny ustugowo magazynowe)
oraz tworzenie zielenl izolacyjnej oraz obszardw buforowych pomiedzy
rerenami o roznym przeznaczeniu oraz w kenfliktowych lokalizaciach

266.

20.07.2026

RPW/20969/2026

dz. 723/5 obreb
Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whniesiono o dostosowanie wskaznikéw SN i SO do parametréw dawnych
stref Z/M/U i ZZ z dotychczasowego MPZP (Uchwata nr Li/377/2002).
W strefie ZZ wnioskodawca prosi o dopuszczenie lokowania pola golfowego
i innych obiektow niekubaturowych zwiazanych z szeroko pojeta rekreacjg
i sportem. Wniesiono o obnizenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w strefach do 70%.
Nie uwzglgdniono moziiwosci dopuszczenia terenu ustug sportu i rekreacii
na voszarze dziatki objete] strefy SO ze wzgledu na niezgodnosé
Zrozporzadzeniem, ochrone korytarzy przyrodniczych i krajobrazu, jednak
reszerzono strefg SN na wigksza powierzchnie dziafki. Ponadto Strategia
niny zakfada m.in. “zachowanie | ochrone waznych elementéw systemuy
orzyrodniczego gminy Michafowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dalir
zecznych Raszynki, Utraty i Zimne] Wody oraz zwartych kompleksé

ednych". Zachowano wysoki wskaznik powierzchni biologicznej w strefie S

iologicznie czynng 70%, zgodnrie z uwaga, oraz usialono w strefie zielen
I rekreacji profil dodatkowy teren ustug sportu i rekreacji oraz teren ziele
nieurzgdzonej, ktére cdpowiadajg przeznaczeniu terenu 7 obowi

| miejscowego plani zagospodarowania przesirzennego
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gdyz zaproponowane do wniesienia rozwigzania komunikacyjne dotyczy
drog o znaczeniu lokalnym i drog takich nie wykazuje sie w planie 0gbinym
gminy.

270.

20.07.2026

RPW/20706/2026 P

dz. 74 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane przeznaczenia dz. 74 z 2SO na 805J). Dodatkowo
whniesiono o naniesienie uktadu drég komunikacyjnych w obrebie dziatki -
whnioskodawca zatgczyt propozycje. Wniesiono o maks. udziat powierzchni
zabudowy 30%, maks. wysoko$¢ zabudowy 12m, minimalny udziat pow.
biologicznie czynnej 60%.

Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszaréw istniejacej, zwartej zabudowy oraz potozenie na obszarze
szczegdinego zagrozenia powodzig i ochrong karytarzy przyrodniczych.
Ponadto nie uwzgledniono czesci uwagi dotyczacej naniesienia uktadu drég,
gdyz zaproponowane do wniesienia rozwigzania komunikacyjne dotycza
drog o znaczeniu lokalnym i drég takich nie wykazuje sie w planie ogélnym
gminy.

271.

20.07.2026

RPW/20705/2026 P

dz. 100/1 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane przeznaczenia dz. 100/1 z 250 na 80S).Wnioskujacy
argumentuje zmiang iz 90% dziatki stanowig nieuzytki. Dodaje réwniez, ze
nieruchomosc¢ graniczy z dziatkami ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia. Dodatkowo whiesiono o naniesienie ukfadu drég
komunikacyjnych w obrebie dziatki - whioskodawca zataczyt propozycje.
Whiesiono o maks. udziat powierzchni zabudowy 30%, maks. wysoko$¢
zabudowy 12m, minimalny udziat pow. biologicznie czynnej 60%.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendow mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszaréw istniejgcej, zwartej zabudowy oraz pofozenie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig i ochrone korytarzy przyrodniczych.
Ponadto nie uwzglgdniono czesci uwagi dotyczacej naniesienia uktadu drég,
gdyz zaproponowane do wniesienia rozwigzania komunikacyjne dotycza
drég o znaczeniu lokainym i drog takich nie wykazuje sie w planie ogdlnym
gminy.
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Whiesiono o objecie catej dziatki strefa SJ i wigczenie jej do OUZ
Whioskujgcy argumentuje zmiane dostepu do drogi publiczneji petnego
uzbrojenia terenu. Dziatka lezy ok. 170m od rzeki Raszynki, poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terenow
nieszkaniowych w gminie, oddalenie od zwartej zabudowy craz
graniczenia ustawowe (limit rozszerzenia OUZ) oraz niezgodnosé z polityk,)
rzestrzenng gminy. Strategia gminy zaklada m.in. "zachowanie i ochrong
aznych elementow systemu przyrodniczego gminy Michatowice, w tym:

zbiornikéw wodnych, dolin rzecznych Raszynki, Utraty i Zimnej Wody oraz

zwartych kompleksdw lesnych”. Dziatka potozona jest w sasiedztwie
terendw Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego

Regionalna Dyrekcia Ochirony Srodowiska zaleca zachowanie
iezabudowanych korytarzy ekologicznych.

Michatowice
Osiedle, droga
3KUZ

czesciowo

| 274. |20.07.2026 RPW/20717/2026 P | dz. 713 obreb - Nieuwzgledniona
_. Reguty
275. | 20.07.2026 .va\Nome\mowm P | dz. 687/1 obreb Uwzgledniona

Nieuwzgledniona
czesSciowo

Whniesiono o zmiane przebiegu drogi 3KUZ tak, aby dziatka 687/1 miata do
niej dostgp (aby byt zapewniony dostep o dziatki od strony pétnocne;j).
Dziatka znajduje sie w strefie SO, w ktérej jednym z profili podstawowych s3
tereny komunikacji, ktdre beda mogty by¢ wyznaczane w przysziosc
strefie. W projekcie planu ogoinego nie wskazano przebiegu strefy
omunikacyjnej przy granicy 7 dziatkg £87/1
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278.

20.07.2026

279.

20.07.2026

RPW/20726/2026 P

dz. nr 210, 211
obreb Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na potowie dziatki przedmiotowej (na czesci od ul.
Zrédlanej od potowy dziatki) strefe planistyczna SJ, a dla czesci pozostatej
strefe SU.

ie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy S ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terenow mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszarow istniejace], zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
rozszerzenia QUZ).
\je uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu n

zgodnosc z prowadzong polityka przestrzenna gminy oraz oddalenie od

zwartej zabudow

'RPW/20731/2026 P

dz. nr 689/1 obreb
Osiedle
Michatowice,
strefa 10MN,
obreb Suchy Las

Uwzgledniona
czesSciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:

1. zmiane przebiegu drogi 3KUZ nad obszarem 577 tak aby dziatka 689/1

miata do niej dostep - obszar Michatowice Osiedle,

2. uwzglednienie w planie drogi dojazdowej do obszaru 10MN od strony

pétnocnej - obszar Suchy Las

3. uwzglednienie w planie drogi dojazdowej do czeéci A Sokotéw, Suchy Las

od strony pétnocnej.

Dziatka 689/1 oraz wspomniana w uwadze “droga dojazdowa do obszar

TOMN od strony pétnocnej” znajduja sie w strefach SQ, w ktdrych jednyin

7 profili podstawowych sa tereny komunikacji, ktére beda mogly byé

vyznaczone w przyszfosci w strefie. W projekcie planu ogdlnege nie

wskazano przebiegu strefy komunikacyjnej przy granicy dz. 689/1. Wzdiuz

ulicy Gromadzkiej od ui. ks. Woiniaka de ul. Sokotowskiej wyznaczono strefe

SI, ktorej jednym z profili sg tereny komunikacji, Wszystkie opisane
zwigzania zawarte byty w projekcie planu ogdlnego pod

onsultacjom spotecznym

SRy
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282.

20.07.2026

RPW/20734/2026 P

dz. nr 240 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie ha dziatce przedmiotowej dwdch stref
planistycznych - strefy ustug (SU) od ulicy parkowej i strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) dla pozostatej czesci.

lie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ ze wzgledu na
drzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od
obszardw istniejacej, zwarte] zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
rozszerzenia OUZ).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu r
iezgodnosé z prowadzong pelityka przestrzenng gminy oraz oddalenie od
zwarte] zabudowy.

283.

284.

20.07.2026

RPW/20733/2026 P

. dz. nr 193 obreb

Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono ¢ wyznaczenie na potowie dziatki przedmiotowej (na czesci od ul.

Zrédlanej od potowy dziatki) strefe planistyczna SJ, a dla czesci pozostatej

strefe SU.

hie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ ze wzgledu na
rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie
bszarow istniejace], zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limi
ozszerzenia OUZ).

\ie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu na
lezgodnosde z prowadzeong polityka przestrzenng gminy oraz oddalenie od

zwarte] zabudow

120.07.2026

RPW/20725/2026 P

dz. nr 179, 180
obreb Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na potowie dziatek (na czesci od ulicy dz.190)
strefy Planistycznej SJ, i strefy ustugowej SU dla czeéci pozostate;.
uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ ze wzgledu na
rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, addalenie o
obszarow istniejacej, zwarte) zabudowy oraz ograniczenia ustawowe {Jimit
rozszerzenia QUZ).
vie uwzgledniono uwagl w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu na
niezgodnose z prowadzona polityka przestrzenng gminy oraz oddalenie od
zwartej zabudow

285.

20.07.2026

RPW/20832/2026 P

dz. nr Hmmlow_.nc
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na dziatce przedmiotowej strefy ustugowej (SU).

Nie uwzgiedniono uwagi ze wzgledu na echrone krajolrazu, 2 12
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289.

20.07.2026

RPW/20827/2026 P

dz. nr 203 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na dziatce przedmiotowej dwoch stref

planistycznych:

1. strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S1) dla

czesci od ulicy Zrédlanej do potowy dziatki

2. strefe ustug (SU) dla pozostatej czeéci dziatki

Nie uwzgiednicno uwagi w zakresie wyznaczenia strefy S) ze wzgledu na

przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie od

obszarow istniejgce], zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe !
zszerzenia OUZ).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wz ledu n
niezgodnost z prowadzong polityka przestrzenng gminy oraz oddalenie od
zwartej zabudoy

290.

20.07.2026

RPW/20831/2026 P

dz. nr 114 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whniesiono o wyznaczenie na dziatce przedmiotowej dwdéch stref
planistycznych:

1. dla czgéci dziatki od rzeki Raszynki do projektowanej drogi Sokotowskiej -
strefa zieleni i rekreacji (SN)

2. dla pozostatej czesci dziatki - strefa ustugowa (SU)

Nie uwzgledniono uwagi ze wezgledu na ochrong krajobrazu, a takze
‘orytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionege
Krajobrazu craz oddalenie od obszardw istniejacej, zwarte] zabudo

291,

20.07.2026

RPW/20821/2026 P

dz. nr 181 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o objecie przedmiotowe] dziatki strefg planistyczng SU - strefa
wielofunkcyjna z ustugami.

lMie uwzgledniono uwagi ze waglgdu na ochrone krajobrazu, a takie
worytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
\rajobrazu oraz oddaienie od obszarow istniejace], zwarte] zabudow:

292.

20.07.2026

RPW/20826/2026 P

dz. rr 670, 672,
674, 676, 678
obreb Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o ustanowienie na dziatkach przedmiotowych strefy planistycznej
SJ.

ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terendw
mieszkaniowych w gminie, oddalenie od obszardw istniejgcej, zwartej
zabudowy oraz ograniczenia ustawowe

nit rozszerzenia OUZ)

125




9Tt

Amopngez [aqdemz
PO 8lusjeppo 7,0 Aujws buuaziisazid ByAljod Buozpemoud z 9soupoBzo)
2u NP3|8zm B2 NS AJBJ1S RIUSZIRUZAM 315a.BZ M 18e/mn ououpd|8zmn 3!
(7N0O eludZIBZS2
1wii}) smomelsn eiuazaiuesdo zeao Amopngez [eylemz ‘(aoklauis moiezsa
20 BIUBIEPPO "IUIWS M YIAMOIUBYZSEIW MOUDID] SUB|IG "MZ] AUDZI0INRZIC
2u npdj3zm 9z 1§ A32J41s B1UDSZORUZAM BISaEZ M 13RMN CUDIUPBIEZMN 3]
‘lamojojwpazid
Bjjeizp 195922 fojeisozod ejp NS [PuzaAisiue|d Ajaa3s ajluamoueisn o
840 |250}83|p0 Z/T m [aue|poiz Adijn po poyasm eu [auozojod 1sdzo m
[amololwpazid iyye1zp ejp s [SuzoAlsiue|d AJails alua|mouRlSh O OUDISIIUAA

euolupd[8zmnalN

23129
42190 90z Ju ‘zp

‘088uLiazisezid npef NILEMOYIEZ BD URIWZ 315 BZPRMOIdM

31U WAY Z nyzRimz Ap CAsopndgez yoexuniem o afzA3ap suemepAm o ninsedo
m ejeismod eaony ‘aiaiis mo Amopngez [3oklaiulst aimeispod eu auojsaNo
Ape1soz pjiuzeysm auemouodoldez zemaiuod ‘ouotupajdzmn au 1Bem
‘Aulws byA11jod mosezayaAiop z

31upo8z [suuizposoupal Amopnqgez niapjeieyd 0FaumAsuaIsHa IlueMOoL ez
‘%02 Op %0¢ Z Amopngez [uydziaimod njeizpn "syew aludziugo gg op

8°0 2 Amopnqgez [puwalzpeu [2S0UMASUSIU| 'S EBW WDIUSZIUGO O OUOISIUAA
"‘wnipnis a0knzkimoqo o nipsedo m (ST YdAmoloiwpazid yajeizp e|p
[auozoeuzAm (suzoAsiue|d Ajauls moslaweled dzjjeue tumouod 0 ouoISIIUM

euotupa|8zmnalN

SIIM BMON qdIq0
GETT ‘PETT U "Zp

"Amopngez fajemz ‘[a0kf31u3s| MOIRZSQO PO 31UI|BPPA ZE10 NZEIQO[eIY
CE3UO0IU0IYD NULZSQQ 0FaSMeZSIE N NEdISEZ M YIAZIIUPOIAZId Azie3Alos
azye) e ‘nzeiqolesn) 3Uolydc eu NR3|Fzm oz idemn ouojupai8zmn aip

'(NS) fomo3nisn Ajau1s [emololwpazid 324e1Zp eu a1udzIBUZAM D OUOISIIUAN

BUOIUP3[SZMN3IN

221234 _

qaJqo T/T U "2p | d 9207/87807/MdY

"(ZNO ©IUSZIIZSZOI 1|} SMOME]SN BIUAZIILEISD 7810 Amopngez

[m1iemz ‘Taoklaiulsi MOURZSQO PO BIUBIERPPO BIUIWS M UYDIAMOIUEYZSIIW
MQUBI3] suelig "mz) AuozdodyazZId eu npaidzm o2 i(Semn ouciupsizmn 3l

S

fauzaAisiue|d Ajauls YyoAmoloiwpazid yoedjjeizp eu 3jUaIMmOUEelISn O OUDISIIUAA

BUOIUP3|SzMmNaIN

921234

d 920Z/¢280Z/MdY 920T°£L0°0T | '96C

d 9202/61802/Md¥ 9202'£0°0C | 'S6T
9207'L0°0T | ‘76T
9207°£L0°0T | €67

g21q0 Z/¥ST 4V "Zp | d 9202/S280Z/MdY




297.

20.07.2026

RPW/20822/2026 P

dz. nr 170 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o ustanowienie strefy planistycznej SU dla dziatki przedmiotowe;.
Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na ochrone Krajobrazu, a takz

z

sorytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu oraz oddalenie od obszaréw istniejgcej, zwartej zabudow

298,

20.07.2026

RPW/20791/2026 P

dziatki tozsame ze
strefami
planistycznymi
550, 139SJ, 1408),
26951, 17081, 2945S)

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o likwidacjg na catym wskazanym terenie obszaru uzupetniania
zabudowy i wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizowania nowej
zabudowy oraz przeksztatcania na budynki mieszkalne budynkéw o innej
funkcji. Wniesiono takze o wprowadzenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne]j o wysokosci 95%. Whiesiono o wprowadzenie w
odpowiednich do tego celu regulacjach catkowitego zakazu grodzenia
niezabudowanych dziatek.
jwzgledniono uwage w zakresie ograniczenia strefy SJ na gruntach leénych.
Zmienione tereny wigcza sie da strefy SO, ktéra zawiera zblizony do
rioskowanych wartosci 95% minimalny udziat pow. biologicznie czynnej nz
oziomie 90%, jednak nie zdecydowano sie na zmiane wskaznika. Zniesiono
zgsciowo obszar uzupetnienia zabudowy na wskazanym terenie zgodnie
z rozporzadzeniem. W zakresie epracowania planu ogdlnego nie ma
ozliwosci wprowadzenia zapisu zakazujgcego grodzenia niezabudowarn
dziatek.

299.

20.07.2026

RPW/20790/2026 P

dziatki tozsame ze
strefami
planistycznymi 2SO
i 51SN

Nieuwzgledniona

Whiesiono o likwidacjg strefy 51SN i rozszerzenie na caty teren strefy 250
Ze wegledu na istniejgce rekreacyjne zagospodarowanie terenu oraz bliskosé
erendw ustugowych w sasiedztwie pozostawia sie strefe zieieni i rekreacji,

(tora wprowadzono w trakcie rozstrzygania ztozonych w procedurze

1ioskow

300.

20.07.2026

RPW/20794/2026 P

dz. nr 426 obreb
Komordéw osiedle

Uwzgledniona

Whiesiono o zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do 85%.

301.

20.07.2026

RPW/20793/2026 P

dziatki tozsame ze
strefami
planistycznymi
265N, 1695J i
280UZ

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o likwidacje na czesci wskazanego terenu, w sasiedztwie strugi
Zimna Woda, obszaru uzupetnienia zabudowy | wprowadzenie catkowitego
zakazu lokalizowania nowej zabudowy na dziatce tozsamej ze strefg 265N

i na pétnocny-zachdd od ul. Spacerowej i na potudnie od ul. Wypoczynkowe;
od terenu WKD. Whiesiono réwniez o wprowadzenie w odpowiednich do |

127




1A

“StRIZp YoAuemopngezail ruazposd oFadknsryez nsidez
ciuazpesmosda DSoMmIZoW ews 31U 083uj080 nuejd eluemadesdo aisaiez
‘pafoad yoAdklelupedzn  yoAokiniuido iiomAlsul | moue8io nminazids
Z31UMOJ ouelWAZI0 i siuaial wiA) eu Buuazilsazid ByAjod Buozpemodd
asoupodzalu aizpt wAl ez 03 2 ‘Amepngez yaeyuniem o a(zAJap auepAs
7240 nIrzsqo fomzou Adkleimijzown AmoSop pepin Amot Auemow|aload
1UB123 fomzou Aokindaisod eu np3|dzm oz 1I8emn ouciupaidzmn aIN
“j9jeizp yosAuemopngezalu eiuazpod nzedez oSanmodyied yoeloendal
n|83 0831 op Yd1upalMmodpo m 31UaZpEMOIdM O Z3JUMOJ OUOISBIUMA "1SNAS PO
POYISM U W 0OT Wnwiuiw aised m Amopngez [amou eluBMOZ(|E) 0| NZeY ez
08a1moyjed aluazpemoldm | AMopngez elusiugadnzn niezsqo ‘epoj) BUWIZ
18n11s a1m1zpalsks m ‘nuoial oSauezeysm 195920 eu 3[aepimyl] O OUDISIIUM

~

"~y
<l

euolupd|8zmnaly

ISTET 'ISLYT ‘TS¥LT
1wAuzoAjsiue|d

weyalls
37 3wWeszo} pyeizp

d 9202/26£0Z/Md¥

9207°£L0°0¢

“jape1zp yosAuemopngezsiu eiuazposd o8sok{nzesez nsidez eluazpemosd
150MIjZOW ew 3iu o8aujodo nugjd eiuemedeldo alsasiez A\ hpgelod
o8auemolnsuoy aidela eu zni euolup3jFzmn omo1dseza 15af edemn WAzD ¢
mizeimz m [Bujeinieu 1U3|2iz Uaial gn| [suozpkzin (UBJDIZ USITL "UI'W ZBIUMS
UB] BIS BIZIMEZ ZEMBIUOT ‘emopngez Bmou siue1smod yoeuaaal yaAuep
eu 9z ‘315 ezpesazad atu WAz z yzlimz m ‘UdAujeuoiaxung Hiyoid aj3m 153l
GOALIBMEZ NS ZRIO [S YDBLDIIS ) "BUUIZPOIOUPal EMOIUBYZSDIW BMOPNgEZ
znf aind335AM NUS13] 125320 BU Zemajuod ‘{Semn cuoiupigzmn ai
oeizp
yoAuemopnqeza)u eluazpoud nzeyez ofaymosjjed Yaefre|ngal njas oga)

20¢ |




303.

20.07.2026

RPW/20797/2026 P

dz. nr 1249 cbreb
Komorow Osiedle

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o zachowanie zapisanego w obowiazujacym MPZP
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 20%, lub jego
podniesienie do poziomu zgodnego z obliczeniem uwzgledniajacym
wytacznie budynki dydaktyczne i budynek mieszkalny, ale na pewno
niedopuszczalne byloby zaproponowane w PO zwiekszenie powierzchni
zabudowy do 60%. Whniesiono réwniez o zmiane zapisu dotyczacego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do okoto 50%.
wzgigdniono uwage dia dz. 1249 w zakresie obnizenia maksymainego
dziatu powierzchni zabudowy do 20%. Nie uwzgiedniono uwagi dla
1249 w zakresie zwigkszenia powicrzchni biclogicznie czynnej, wartosé
ozostawiono na poziomie 30% zgodnie z obowigzujgcym MPZP, Teren
szkoty skiada sig z boisk i infrastruktury komunikacyjnej ktére nie wehodza
powierzchnie biologicznie czynng. Nalezy zauwazyé, ze ograniczenie
zliwosciach zabudowy dziatki stanowi réwniez maksymalna nacziemna
intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,0.

" 304,

20.07.2026

RPW/20796/2026 P

dz. nr 211/8, 210/3
obreb Komoréw
Osiedle

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o zachowanie zgodnie z obowigzujagcym MPZP maksymalnej
wysokosci budynkéw ustugowych 10 m oraz zachowanie ograniczenia
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych do 200 mkw.
Uwzgledniono uwage dotyczaca zmiany maksymalnej wysckosci zabudon
a 10m. W zakresie cpracowania planu cgdinego nie ma moziiwosici
zapisania ograniczenia powierzchni sprzedazy obiektd ndlow
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307.

20.07.2026

RPW/20817/2026 P

dz. nr 90, 122, 147
obreb Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czedciowo

Whiesiono o objgcie o objgcie przedmiotowych dziatek strefa planistyczna
SN - strefa zieleni i rekreacji. Jednoczeénie wniesiono o rozszerzenie
podstawowego profilu funkcjonalnego tej strefy o mozliwoéé lokalizacji
nastepujacych funkcji: ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki,
ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi turystyki, ustugi
zdrowia | pomocy spotecznej, ustugi edukacji, ogrody dziatkowe.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na ochrone krajobrazu, a takze
korytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Gbszaru Chronionego
Krajobrazu oraz oddalenie od obszaréw istniejgcej, zwartej zabudowy, przy
czym nalezy zauwaiyc, ze profil “teren ogroddw dziatkowych” wystepuje
w planie ogdlnym w kazdej strefie planistycznej. Ponadto Strategia gminy
zaktada m.in. "zachowanie i ochrong waznych elementéw systemu
przyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dolin
rzecznych Raszynki, Utraty i Zimnej Wody oraz zwartych komplekséw
tednych". Uwaga uwzgledniona ze wzgledu na wystepowanie "terenu
ogrodkdw dziatkowych® we wszystkich strefach planistycznych zgodnie

z rozporzadzeniem.

131




CET

alugleisn, azel e Bmouszedew-ouzaAisi8o| 1 BufAaynpoad amopngez
yoAoe(ezozsndop Aulw8 mouo(as YyoAtSa|zos yoAmou ajuemAzeysmalu,

‘urw epepjez Aulw ei8aielis oxpeuod "yaeluny yaAuul o lweuasal e
‘almojoros m mouAzeSew | ey ‘Ifnpoad [weuslal Azpdiwod dloejoz)
J1mouels ew Aloly ‘9ziezsqo m a1s Blnpleuz pyeizp auezeyspy ‘nzesqoledy
dUOJYI0 BU NP3|8zMm 37 ze4o (AulwD B1891ea1S WAL M) Aulw Buuaziisazid
EyAujod uozpemoud z 2soupo3zalu eu npdj8zm az 18emn ouolupd|§zmn 3l
'9%05 [PuuAzd auzaidojoiq ‘mod

fe1zpn Aujewiuiw ‘T/67T "zp B|p W 82840 ¢/8ZT | T/42T ‘2/LCT ‘2/8¢CT ‘2P
e|p w 0 Amopnqez 35030sAM BujewAsyew ‘%40 Amopngez luyozaaimod jejzpn
AujewAsyew o auoisalupy ‘faulAnnpoid-omouAzedew-omosnsn Amopngez
dlcezijeal kokfeimijzown kzosepodso8 d)aJ3s eu duejwz 0 OUOISIIUM

BuOIUPd|FZMNAIN

MOI0Y0S gdigo
1/621 ‘1/821T
T/LTT ‘T/LTT
‘T/8eT U "zp

d 920¢/68902/MdY

970¢'£0°0¢

'60€

famolueyzsaiu

Amopngez AuaJal | 12§0Mm0s[aw wniuad ezod AmoljAzuel) yona askfniany |
Bys|n8ay 'in aoaklezaseqo aufAdeyiunwioy aluezkimzol amou m 180.p (2)
21uazokym amoj300p auemoue|d eu npd|Fzm 2z Bmoyio] jn "urw [Eaknmwlago
Aj211s 1950504925 BIUBZS{aIUWZ S153eZ M 13eMN DUCIUPS|§ZMN 31N
‘nzeiqoleny) duoiydo zeao Aulws tuuaziysazid eyAujod

Buozpemold z psoupadzaiu eu np3d|Bzm 527 [auzdsjods Asowod | emolpz
‘Ileynpa ‘pneu ‘pAsAiny ‘nwouodised ymAIzod | Aingny ‘1foealyad | nods
el 3nysn yaiey 1[oezi|eas somijzow ejuszpemoidm wAl m ‘IDeasyal |
uaaiz Ajaa1s op pjjeizp [94ed eluazokym aisalyez m 1I8emn ouolupd|Szmn iy
“(aoge1zp [2}ed BU 31U Neupal) pijeizp

105320 BU NS AJ3J1s nS3ISez B1UDZIBZSZ0] 3(SaLEZ M DUOIUPS|SzMN BFempn

‘W TT op [amoypio] Adin [suemoue|d 12s03043zs 21uazslaIuWwz '

‘nse| ‘(du|einieu

U3z ‘fouzasjods Adawod | eimolpz Bnysn ‘Il>eynpa Bnysn ‘Dineu 8nysn
‘MAIsAiny 8nysn ‘nwouosysed 3ngsn ‘DmAzod 1 Ainyny 3nysn ‘fdoeauyal | nJods
8njsn nuasal wAmoiepop wajiyoad | [auzaluyoal AInpjnaisedjur ‘YaAmodjeizp
mopoudo ‘1beyiunwoy ‘pom ‘Aze|d ‘lsuozpbzin jus|aiz nualal wAmomelspod
wiajiyoad z 1loeaayad | IUDIDIZ D1J2J1S M Dije1zp (91D niezsqo ajuazdzsalwn ']

:0 OUOIS3IUM

OMOI25922
euojupd|dzmnalN

OMOII$92D
euolupPd|3zMN

ApnSay
Q5190 Op/ U “Zp

d 920¢/60£0Z/MdY

920¢'L0°0¢

'80€




dokumentach planistycznych granic pomiedzy terenami zabudow
mieszkaniowej a obszarami drintalnosci gospodarczej (np. tereny ustugowo
magazynowe} oraz tworzenie zieleni izolacyjnej oraz obszardw huforo
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu oraz w konfliktowy e
kalizacjach"

310. |20.07.2026 RPW/20680/2026 | dziatki tozsame ze Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Whniesiono o:
strefami czeiciowo czesdciowo 1. zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 30%
planistycznymi 2. zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do
61SU i 625U 60%
3. zmniejszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do 0.5
4. uzupetnienie profilu dodatkowego: teren elektrowni stonecznej
wage uwzgledniono w zakresie uzupetnienia profilu dodatkowego o zapis;
teren elektrowni sfonecznej.
ie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany wska?nikéw. W pordwnaniu dc
staled obowiazujacego planu miejscowegs w konsultowanym projekcie
planu ogélnego juz vo%ﬁhﬂo:o minimalny udzial powierzchni biologicznie
crynnej z 20% do 40% oraz obnizono wskazniki dotyczace zabudowy
ostosowujgc gabaryty nowoprojektowane] zabudowy w nawigzaniu dc
charakteru istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania
311. |20.07.2026 RPW/20744/2026 |dz.nr - Nieuwzglgdniona | Wniesiono o zmiane nazwy klasy przeznaczenia poszczegdlnych dziatek
137,166,150,141,1 (symboli):
55,157 obreb 1.50 na SJ dla dziatek 137, 166, 150, 141, 155, 157,
Pecice 2.50 na SP dla dziatek 388/1, 40/1, 42/4, 65/1, 109, 390.

dz. Nr 388/1, 40/1,
42/4, 65/1, 109,
390 obreb Sokotéw

Whiesiono dla wszystkich dziatek o maks. Udziat powierzchni zabudowy
50%, maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m oraz minimalny udziat pow.
biologicznie czynnej 50%.
ic uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnosé z prowadzona polityke
fzestrzenng gminy (w tym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
rajobrazu. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in. "niewskazywanie nowvye
zleglych rejondw gminy dopuszczajacych zabudowe produkeyjnz
i logistyczno-magazynowa". Dziatki pofozone sg w ‘Warszawskim Obszary
Chronionego Krajobrazu, dle ktdrego Regionaina Dyrekeja Ochron
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313.

20.07.2026

RPW/20714/2026

dz. nr 1249, 211/8,
210/3, 426 obreb
Komordw Osiedle

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona _ 1. Dla dz. 1249 wniesiono o zachowanie zapisanego w obowigzujgcym MPZP

czeéciowo

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 20%, lub jego
podniesienie do poziomu zgodnego z obliczeniem uwzgledniajgcym
wyfacznie budynki dydaktyczne i budynek mieszkalny, ale na pewno
niedopuszczalne bytoby zaproponowane w PO zwiekszenie powierzchni
zabudowy do 60%. Whniesiono réwniez o zmiane zapisu dotyczacego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z'30% do okoto 50%.
Parametry nalezy wyliczy¢ uwzgledniajac rozbiérke czesci wybetonowanych
nawierzchni.
2. Dla dz. 211/8i 210/3 wniesiono o zachowanie zgodnie z obowigzujgcym
MPZP maks. wysokosci zabudowy 10 m oraz zachowanie ograniczenia
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych do 200 mkw.
3. Dla dz. 426 wniesiono o zwigkszenie minimalnego udziatu pow.
biologicznie czynnej z 50% na 85%.
edniono uwage dla dz. 1249
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31e.

20.07.2026

RPW/20812/2026

dz. nr 560/16,
560/17, 560/18
obreb Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:

1. objecie strefa ustugowa dziatek 560/16 i 560/17 ze standardami:
zabudowa do 40%, wysoko$¢ 12 m, intensywnosé 1.2, powierzchnia
biologicznie czynna min 30% oraz wtaczenie do obszaru uzupetnienia
zabudowy niezaleznie od przyjetej strefy (dla zachowania mozliwoéci
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy) ewentualnie - strefa
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z ww. wskaznikami
2. dla dziatki 560/18 - zachowanie funkcji komunikacyjnej pieszo-rowerowej
(1KP)

Uwaga dotyczgca wprowadzenia strefy SU lub SW zostata nieuwzgledniona
ze wzgledu na kontynuowanie polityki przestrzennej zawartej w
obowiazujacym planie miejscowym. Pozostawia sie bez zmian wskazniki
zagospodarowania terenu i zabudowy, gdyz plan ogdlny na tych terenach
zaktada dostosowanie gabarytéw nowoprojektowanej zabudowy

w nawigzaniu do charakteru istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania,
co jest z zgodne z zapisami Strategii Gminy dotyczacymi "ksztattowania
zagospodarowania gminy w kierunku kreowania przestrzeni o godnych
warunkach zycia i wysokiej jakosci przestrzeni, w tym dazenie do tworzenia
podobnego charakteru nowo powstajgcych obszaréw zabudowy jak

w rejonach istniejacych osiedli Komorow i Michatowice". W projektowane;j
strefie SN na dz. 560/18 w profilu podstawowym znajduje sie teren
komunikacji, w zwigzku z czym uwaga jest uwzgledniona i byfa na etapie
konsultowanego projektu planu.

317.

20.07.2026

RPW/20879/2026

dz. nr 128/2,
127/2,127/1,
128/1, 129/1
obreb Sokotéw

Nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiang na strefe gospodarcza umozliwiajaca realizacje
zabudowy ustugowo-magazynowo-produkeyjnej. Wniesiono o maksymalny
udziat pow. Zabudowy 0%, maksymalng wysokos¢ zabudowy 0 m dla dz.
128/2,127/2,127/1i 128/2 oraz 8m dla dz. 129/1, minimalny udziat pow.
biologicznie czynnej 50%.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgodnos¢ z prowadzong politykg
przestrzenng gminy (w tym Strategia Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
krajobrazu. Wskazane dziatki znajduja sig w obszarze, ktéry ma stanowié
izolacje pomiedzy terenami produkgji, hal i magazynéw w Sokotowie,

a terenami o innych funkcjach. Ponadto Strategia gminy zaktada m.in.
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319.

20.07.2026

RPW/20936/2026

dz. nr 560/15
obreb Reguty

Nieuwzgledniona

Whiesiono o objecie dziatki przedmiotowej strefg ustugowa (SU) wraz

z wigczeniem do obszaru uzupetnienia zabudowy - niezaleznie od przyjetej

strefy planistycznej, w celu zachowania mozliwosci uzyskania decyzji

o warunkach zabudowy w razie potrzeby; ewentualnie strefg SW (jako

rozwigzanie ekonomicznie rownowazne wobec zabudowy ustugowej juz

realizowanej na dziatce. Wskazniki dla obu wariantéw:

1. powierzchnia zabudowy - 40%

2. wysokos¢ zabudowy — 12 m

3. intensywnos$¢ zabudowy - 1.2

4. powierzchnia biologicznie czynna 30%

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na wyznaczenic w projekcie plan

ogdinego strefy SN z profilem dodatkowym - teren ustug turystyki {juz na

etapie konsultacji spotecznych). Qkreélone przeznaczenie jest zgodne ze

wspomnianym w uwadze pozwoleniem na budowe dotyczacym zabudow

hotelowej. Pozostawia sie bez zrmian wskaZniki zagospodarowania teren
zabudowy, gdyz plan ogolny na tych terenach zaktada dostosowanie

gabarytdw riowoprojektowane] zabudowy w nawigzaniu do charakteru

istniejgcego w sasiedztwie zagospodarowania, co jest z zgodne z zapisami

Strategii Gminy dotyczgeymi “kKsztattowania zagospodarowania gminy w
ierunku kreowania przestrzeni o godnych warunkach zycia i wysckie]

nowo powstajgcych obszardw zabudowy jak w rejonach istniejgcych osiedli
Kamordw i Michatowice'

jakosci przestrzeni, w tym dazenie do tworzenia podobnego charakter
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biologicznie czynnej 50%.
Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na wystepowanie obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig na obszarze dziatek.

323.

20.07.2026

RPW/20789/2026 P

dz. nr 708 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whniesiono o wigczenie dziatki przedmiotowej do strefy wielofunkcyjnej

z zabudowg mieszkaniowa 1408S).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terenéw mieszkaniowych w gminie oraz ochrone
korytarzy przyrodniczych. Nie uwzgledniono uwagi réwniez ze wzgledu na
ochrong korytarzy przyrodniczych i krajobrazu. Ponadto Strategia gminy
zakfada m.in. "zachowanie i ochrone wainych elementdw systemu
przyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, dolin
rzecznych Raszynki, Utraty i Zimnej Wody oraz zwartych komplekséw
lesnych"”,

324,

20.07.2026

RPW/20777/2026 P

dz. nr 19 obreb
Suchy Las

Nieuwzgledniona

Wyrazono brak zgody na wyznaczenie strefy SO na dziatce.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia innych stref niz SO ze
wzglgdu na przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie,
oddalenie od obszaréw istniejgcej, zwartej zabudowy, ograniczenia
ustawowe (limit rozszerzenia OUZ} oraz ochrong gruntéw roinych klas
chronionych, a takze "zabezpieczenie" na przysztosé tego rejonu gminy pod
rozwaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jako terendw
perspektywicznych do przysztego rozwoju.

325.

20.07.2026

RPW/20779/2026 P

dz. nr 708 obreb
Granica

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wtaczenie dziatki przedmiotowe] do strefy wielofunkcyjnej

z zabudowa mieszkaniowg 1405S).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany strefy na SJ) ze wzgledu na
przekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie oraz ochrone
korytarzy przyrodniczych. Nie uwzgledniono uwagi réwniez ze wzgledu na
ochrone korytarzy przyrodniczych i krajobrazu. Ponadto Strategia gminy
zakfada m.in. "zachowanie i ochrone wainych elementéw systemu
przyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikow wodnych, dolin
rzecznych Raszynki, Utraty i Zimnej Wody oraz zwartych komplekséw
lesnych".

141




[44"

"YnAnnogn[oa

SZITROZO4 1250MI|ZO0W Hed
"6/9T9 J4eIZP BU NS
A1a115 1 0T/919 834e1Zp BU NS | OS AJ115 2810 8/9T9ZT/9T9PT/9T9'ST/9T9
yoexyjeizp eu QS [@emio AJaais ejuazoeuzAm alusoupo apuedod ouozelApg

dezbimzod apuedod [aoklessivmez 18emn

Ain8ay

q2.490 6/919
‘0T/9T9 ‘8/919
ZT/919 ‘v1/919
‘ST/9T9 4u "zZp

d 9207/9v607/MdY

" 12BMDBZI{EN O] YIAMOD{IJUOY M ZRJO NIUDZIBUZIZIA WAUZOJ O {LUBUSIT]
Azp3iwod ysAmosoing molezsqo zedo [aUlAde|0z] 1U9|3IZ BIUSZIOM] Z€IC
(smouAzeSew omoBnisn Ausial "du) [azaiepodsod psoujelelzp 1weiersq
e [omoiuezsatw Amopngez iweuaia) Azpsiwod djuesd yoAuzohisiueid
YOBIUBWUIMOP M 21U3|eISNH, "ui'w epepiez Aulwd ei8ajelis olpeuoy nse
0F3YINS YIAMGCIUEYNZSIIW BlD}UN} O IWEUDBII] B ‘DIMOL0Y05 M mouAzeSet |
tey ‘ifynpoad ‘dnisn nweusial Azpaiwod 3(oe(0z) aMmouels ew Ao}
‘aziezsqo m 31s ainpleuz eyjeizp euezeyspy (Auuo bi8ajelis WAl m) Auiws
Buudziysazid ByAlod z psoupodzalu eu npd|8zm oz (Semn ouoiupdidzmn aiy
"dS |oquiAs eu QS NjogquAs z NuUSJ3) BIUBZIBUZDZId DURILUZ O OUOISIIUM

euolupd|8zmnalN

MO0 05
Q9490 £/SEE Ju “zp

d 9202/5££02/MdY

- 920T°L0°0T | '6CE

970T'L00C| '8¢

UoAuse
asyaidw oy YyoAlremz zeio Apop fauwiiz | Alesln ‘DUAzZSeY (DAUZIBZ
JI|Op ‘Y2AUPOM MONIUIOIGZ (LUAT M ‘Saimoteydin Auiwd 08azoiupolAzid
NUWDISAS MOIUBWR|D YIAUZEM BUOLIO | SJUBMOYIRZ, "Uj' W BpepjeL
AulwiB eida1eis olpeuod ‘nzeigoleny | YyoAzaiuposAzid Aziejfloy suoly

BU NP3IEzMm 87 Z31UMOU [Femn ouojupdiBzmn 31N "YoAzoupolizad Azieific

BU0LYI0 2240 SUIWE M DAMOIUBYZSSIW MOUBIY SUB|IQ "MZ) AUDZIOINDZL
eu np3|dzm 3z [§ BU Aj243S AuelwzZ 31saaez M [Semn ouctupdi§zmn ai
‘SOYT émojuezsalw emopnqgez z
[aufAoyunjoaim AJauis op [amololwpazid pjeizp a1USzZIBM O OUDISIUM

euolup3[3zmnalN

‘08auiofo

nue|d wapaicid wAuemolnsuoy z ajuposz jwiejyold lwAUCIUaIWAM

z [az24epodsod Ajauis eluemoydez I1Saez m 28emn auoiupd|Szmp
"YaAmodnjsn | yoAmouniq moxuApng ‘moulzeSew ‘mopep|s ‘wAufAninpoid
wAujeuo»uny wajyo.d z [3zosepodso8 Ajais alUBMOYDBZ O OUOISIIUAA

euolupdidzmn

edlueln
go4g0 80/ 1u ‘zZp

d 9T0Z/€8£07/MdY

9207°L0°07 | “LTE

MQ}0)0S 03490
T/EL€ ‘S/€LE U 2P

d 9202/8££02/MdY

9707°L0°0Z | '9ZE




330.

20.07.2026

RPW/20945/2026 P

dz. nr732, 733
obreb Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o wyznaczenie dla dziatek przedmiotowych strefy SN
z dopuszczeniem profilu dodatkowego terenu ustug.
Uwage uwzgigdniono w zakresie rozszerzenia zasiegu strefy S
dziatki (jednak nie na catej dziatce!

zglgdniono uwage w zakresie dopuszczenia ustug jak sportu i rekreacii,
kuitury i rozrywki, gastronomii, turystyki, nauki, edukacji, zdrov
spofecznej, jednak nie na cafe dziatce.

czesct

I pOMoC

331.

20.07.2026

RPW/20944/2026 P

dz. nr732, 733
obreb Reguty

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie na terenie dziatek przedmiotowych strefy SJ
W miejsce obecnej strefy SN.
Nie uwzgiednicno uwagi ze wzgledu na przekroczony tzw. bilans terend
nieszkaniowych w gminie, oddalenie od zwartej zabudowy oraz
ograniczenia ustawowe {limit rozszerzenia OUZ) oraz niezgednodc z polityka
rzestrzenng gminy. Strategia gminy zaktada m.in. "zachowanie i ochrone
aznych elementow systemu przyrodniczego gminy Michatowice, w tym:
7biornikow wodnych, dolin rzecznych Raszynki, Utraty i Zimnej Wody oraz
zwartych komplekséw lednych". Dziatka potozona jest w sgsiedztwie
rerenow Warszawskiego Obszaru Chronionege Krajobrazu, dia ktoreg
Regionaina Dyrekcja Ochirony Srodowiska zaleca zachowanie
niczanudowanych korytarzy ekelogicznych

332.

20.07.2026

RPW/20776/2026 P

dz. nr 22/1 obreb
Sokotéw

Nieuwzgledniona

Wyrazono brak zgody na wyznaczenie strefy SO na dziatce.

Nie uwzgledniono uwagi, aby wigczy¢ dziatke do innej strefy niz SO
oniewatz jest to niezgodne 7 politykg przestrzenng gminy. Strategia 4

zaktada m.in. “zachowanie i ochrong waznych elementdw systemu
fzyrodniczego gminy Michalowice, w tym: zbiornikéw wodnych, do

rzecznych Raszynki, Utraty | Zimne] Wody oraz zwartych kompleksd
$nych”. Dziatka potozona jest w Warszawskim Obszarze Chronioneg:
rajobrazu, dia ktérego Regionalina Dyrekcia Ochrony Srodowiska zale

zachowanie niezabudowanyc f

korytarzy ekologicznych
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336.

20.07.2026

RPW/20987/2026

dz. nr 560/16,
560/17, 560/18
obreb Reguty

Uwzgledniona
czedciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o:
1. objecie strefg ustugowa dziatek 560/16 i 560/17 ze standardami:
zabudowa do 40%, wysoko$¢ 12m, intensywnosé 1.2, powierzchnia
biologicznie czynna min 30% oraz wtaczenie do obszaru uzupetnienia
zabudowy niezaleznie od przyjetej strefy (dla zachowania mozliwosci
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy) ewentualnie - strefg
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng z ww. wskaznikami
2. dla dziatki 560/18 - zachowanie funkcji komunikacyjnej pieszo-rowerowej
(1KP)
vaga dotyczgca wprowadzenia strefy SU lub SW zostata nieuwzglednicnz
ze wzglgdu na kontynucwanie polityki przestrzennej zawarte]
w obowiazujacym planie miejscowym. Pozostawia sie bez zmian wskainiki
agospodarowania terenu i zabudowy, gdyi plan ogéiny na tych terenach
zakiada dostosowanie gabarytéw nowaoprojektowanej zabudowy
w nawigzaniu do charakteru istniejacego w sasiedztwie zagospedarowania,
c0 jest z zgodne z zapisami Strategii Gminy dotyczacymi "ksztaltowania
7agospodarowania gminy w kierunku kreowania przestrzeni o godnycl
warunkach zycia | wysokiej jakosci przestrzeni, w tym dazenie do tworzenia
ndebnego charakteru nowo powstajacych obszardw zabudowy jak
ejonach istniejgcych osiedli Komordw i Michatowice”. W proiektowane]
strefie SN na dz. 560/18 w profilu podstawowym znajduje sie teren
komunikacji, w zwigzku z czym uwaga jest uwreledniona i byia na ete
Konsultowanego projektu pian
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338. |20.07.2026 RPW/20996/2026 | dz. nr od 616/9 do Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o zachowanie naturalnego charakteru obszaru ograniczonego
616/76 obreb czesciowo czesciowo aleja Samorzadu Terytorialnego, Aleja Powstaricéw Warszawy, ul. Zeglugi
Reguty, obszar Powietrznej. Wniesiono o ustalenie stref otwartych zamiast strefy
ograniczony alejg ustugowych, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
Samorzadu Jjednorodzinnej oraz strefy zieleni i rekreacji. Ponadto wniesiono o
Terytorialnego, zachowanie obecnie zachowanych stref otwartych na dz. 616/12, 616/14,
Alejg Powstancéw 616/15.
Warszawy, ul.
Zeglugi Powietrznej

|
339, |20.07.2026 RPW/21002/2026 | dz. nr562/4 obreb Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o:

Reguty

czesciowo

czesciowo

1. obnizenie maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 20%
2, zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 20m dla budynkéw
magazynowych

3. doprecyzowanie profilu strefy SU o mozliwoé¢ lokalizacji dziatalnoéci
ustugowo-produkeyjnej, handlu hurtowego i magazynéw
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342.

20.07.2026

RPW/20971/2026

dz. nr 201 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o wyznaczenie dwdch odrebnych stref, dla czesci przylegajacej do
terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej - strefa planistyczna (SJ),
a dla czesci przylegajacej do zabudowy magazynowo-ustugowe; - strefa
planistyczna (SU).

fie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy Si ze wagled
rzekroczony tzw. bilans terendw mieszkaniowych w gminie, oddalenie ol

dbszarow istniejgcej, zwartej zabudowy oraz ograniczenia ustawowe (limit
ozszerzenia QUZ)

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SU ze wzgledu n:
iezgodnosE z prowadzona polityka przestrzenng gminy oraz oddalenie o

zwartej zabudowy.

343,

20.07.2026

RPW/20973/2026

dz. nr 181 obreb
Pecice

Nieuwzgledniona

Whiesiono o objecie dziatki przedmiotowej strefg planistyczna SU - strefa
wielofunkcyjna z ustugami.

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na ochrone krajobrazu, a takie
korytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz oddalenie od obszaréw istnieigcej, zwartej zabudowy.

344,

20.07.2026

RPW/20976/2026

dz. nr 90, 122, 147
obreb Pecice

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o objgcie przedmiotowych dziatek strefg zieleni i rekreac;ji.
Jednoczesnie wniesiono o rozszerzenie profilu podstawowego tej strefy

o mozliwosc¢ lokalizacji ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug
gastronomii, ustug handlu detalicznego, ustug turystyki, ustug zdrowia

i pomocy spofecznej, ustugi edukacji, ogrodéw dziatkowych.

lie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na ochrone krajobrazu, a takze
korytarzy przyrodniczych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionegc
Krajobrazu oraz oddalenie od obszaréw istniejgcej, zwartej zabudowy

Zym nalezy zauwazyc, ze profil “teren ogrodow dziatkowych” wystepuje
w planie ogdlnym w kazdej strefie planistycznej. Ponadto Strategia gmin
zakfada m.in. “zachowanie i cchrong waznych elementow systemu
przyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikow wodnych, dolin
'zecznyeh Raszynki, Utraty | Zimne] ‘Wody oraz zwartych kompleksdw
lednych™,
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347.

20.07.2026

RPW/20959/2026

dz. nr 407/7 obreb
Reguty

Nieuwzgledniona

Whiesiono o dostosowanie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych do
ustalen praw nabytych wynikajacych z obowigzujacego planu miejscowego
dla terenu 14U. Whiesiono o obnizenie minimalnego udziatu PBC z poziomu
40% do 20% oraz ustalenia profilu przeznaczenia strefy pod realizacje
dotychczasowych funkcji ustugowo-produkeyjnych i magazynowych.
Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie rozszerzenia profilu 6150
o magazyny i produkcig oraz obnizenia minimalnege udziatu pow.
biclogicznie czynnej. Przyjete parametry w projekcie planu ogdlneg
pozwalajg na utrzymanie charakteru zabudowy na tym terenie, zwiaszcza
sasiedztwie terenow z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego parametry zabudowy craz
charakter strefy SU bez poszerzenia profilu funkcjonalnege dodatkowego
o teren sktadéw | magazynow jest zgodne z prowadzong politykn
pizestrzenng gminy. Zgodnie ze Strategiag Gminy Michatowice na lata 2023-
2040 rekomenduje sig nie wskazywanie nowych roziegtych rejenéw gminy
od rozwoj obszaréw przeznaczonych na funkeje produkeyine i logistyczno
nagazynowe.

348.

20.07.2026

RPW/20957/2026

dz. nr 407/5 obreb
Reguty

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o odzwierciedlenie parametrow w projektowanym Planie
0Ogdlnym dla terenu 4MU, o wskaznik powierzchni przyrodniczo aktywnej
50% i maksymalnej wysokosci nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2 kondygnacji, na podstawie uchwaty nr LI/377/2002.
Whiesiono o maksymalny udziat pow. zabudowy 40%, maksymalna
wysokos¢ zabudowy 12 m oraz minimalny udziat pow. biologicznie czynnej
50%.
Uwaga zostata uwzgledniona na etapie konsuitowanego projektu planu
golnego. Strefa SJ zawiera profile terenu mieszkaniowego jedno ‘odzinnego
oraz teranu ustug, ktdre odzwierciediaja przeznaczenie terenu z
bowigzujgcego miejscowego planu. W strefie okresiono wnioskowane
»arametry minimalnego udziatu pow. biclogicznie czvnnej, maks. wysokosc
zabudowy oraz maksymainego udziatu powierzchni zabudowy. W zakresie

opracowania planu ogélnego nie ma mozliwoéci ustaleniz maksymalie] ilogei

J

| kondygnacji zabudow
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353. [20.07.2026 RPW/20965/2026 | dz. nr616/7, Uwzgledniona - | Wyrazono pozytywng opinie i poparcie przyjetych w projekcie planu
616/9, 616/10 i ogdlnego Gminy Michatowice oraz rozstrzygnie¢ dotyczacych dziatek
616/15 oraz nr 616/7, 616/9, 616/10 i 616/15 oraz dziatek sasiednich, obreb Reguty,
dziatek sasiednich polegajacych na wigczeniu tego terenu do strefy otwartej (SO) oraz strefy
obreb Reguty zieleni i rekreacji (SN}, zgodnie z uwzglednionym wnioskiem nr
RPW/10495/2024 i korekte planu z ukierunkowaniem na tereny zielone
i zielen urzadzong. Wnioskodawca popart to wskazanymi powodami.
Jednoczesnie, wnosi o utrzymanie tego rozstrzygniecia w ostatecznej wersji
planu ogdinego.
Uwaga zawiera poparcie rozwigzar w projekcie konsultowanego plany
ogoinego. Zachowuje sie rozwigzania plastyczne zawarte w projekcie
| - poddawanym konsultacjom spotecznym.
354. |20.07.2026 RPW/20966/2026 | dz. nr 723/5 obreb Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o dostosowanie wskaznikdw SN i SO do parametréw dawnych

Reguty

cze$ciowo

czesciowo

stref Z/M/U i ZZ z dotychczasowego MPZP (Uchwata nr Li/377/2002)
i zachowanie przeznaczenia terenéw. W strefie ZZ wnioskodawca prosi
o dopuszczenie lokowania pola golfowego i innych obiektéow
niekubaturowych zwigzanych z szeroko pojets rekreacja i sportem.
Whiesiono o obnizenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w strefach do 70%.
Nie uwzglgdniono mozliwosci dopuszezenia terenu ustug sportu i rekreacii
a obszarze dziatki cbjete] strefa SO ze wzgledu na niezgodnoér
Zrozporzgdzeniem, ochrone korytarzy przyrodniczych i krajobrazu, jednak
szerzono strefe SN na wieksza powierzchnie dziatki. Ponadto Strategia
gminy zaktada m.in. "zachowanie i ochrong waznych elemantdw systemi
rzyrodniczego gminy Michatowice, w tym: zbiornikéw wodnych, doli
reecznych Raszynki, Utraty | Zimne] Wody oraz zwartych kompleksow
2$nych”. Zachowano wyscki wskaznik powierzchni biologicznej w strefie SO
wedtuz rzeki Raszynki na poziomie 90%. W projekcie planu ogdinego
poddanym konsultacjom spotecznym dia strefy SN ustzalono minimalna pow.

siologicznie czynng 70%, zgodnie 2 uwagy, araz ustalono w strefie zielen
rekreacji profil dodatkowy teren ustug sportu i rekreacji oraz teren zielen

nieurzadzonej, ktore odpowiadaja przeznaczeniu terenu 7 obowizzujacege
Vigjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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356.

22.07.2026
(data nadania
ze stempla
pocztowego
20.07.2026)

RPW/21148/2026 P | caly obszar planu

Uwzgledniona
czesciowo

Nieuwzgledniona
czesciowo

Whiesiono o ustalenie dla catego obszaru planu maksymalnej wysokoéci
budynkéw do 9m; okreslenia min. PBC na 70%; powierzchni zabudowy max.
30%; min. powierzchni dziatki budowlanej 1500 mkw; zakazu obiektéw
handlowych wielkopowierzchniowych; zakazu obiektéw magazynowych
powyiej 10 000 mkw; zakazu obiektéw produkeyjnych powyzej 5000 mkw
i produkcji cigzkiej oraz bezwzglednej ochrony terenéw zielonych, le$nych
i lasow oraz akwendw wodnych.
‘¢ uwzglgdniono na caty obszarze projektu planu ogolnego
zaproponowanych parametrow zabudowy, poniewaz zostaly one
dpowiednio dostosowane do zabudowy istniejgce) w strefach iub do
bowiazujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
elu zachowania fadu przestrzennego. W niekiorych strefach parametr
pokrywaja sie z wartosciami podanymi w uwadze. W zakresie nopracowa
fanu ogolnego nie ma mozliwosci okreélenia min. powierzchni dziate
sudowlanych ani maksymalnej powierzchni obiektéw magazynowyct
" produkcyjnych. Nie ma mozliwosci réwniez doprecyzownnia rodzal
obiektow produkeyjnych. W projekcie pianu ogdlnego nie wystepuja | nie
cwadza sig stref handlu wielkopowierzchniowego zgodnie ze ziozonz
vaga. Uwzgiednia sie ochrone gruntéw poprzez wprowadzanie
cdpewiednio strefy otwarte, zieleni | rekreacii oraz produke]i 3
terenach lasdw, zieleni oraz skwend odnyct
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z tworzenie ziclenl izolacyjnej oraz obszardw buforowych pomied

terenami o réznym przeznaczeniu oraz w kenflikiowyeh lokalizac

359. |29.07.2026 RPW/21648/2026 | dz. nr 105, 137, - Nieuwzgledniona | Wniesiono o zmiane projektu planu ogélnego Gminy Michatowice poprzez
(data wptywu 141, 150, 155, 157, wyfgczenie dz. 105, 137, 141, 150, 155, 157, 166 obreb Pecice oraz dz. 40/1,
do organu 166 obreb Pecice 42/4, 55/1, 388/1, 390 obreb Sokotdw, ze strefy planistycznej 2150 - strefy
przekazujacego oraz dz. 40/1, 42/4, otwartej oraz objgcie jej strefa ustugowa SU, umozliwiajacy przeznaczenie
20.07.2026) 55/1, 388/1, 390 nieruchomosci pod zabudowe ustugows, biurowa, handlowa, rzemieélnicza,

obreb Sokotéw produkcyjna nieucigzliwg, sktadowa lub magazynowa, z uwzglednieniem
w profilu dodatkowym strefy terenu sktadéw | magazynéw; [brak dalszej
czesé pismal.
ie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na niezgednosé z prowadzong polityka
zestrzenng gminy {w tym Strategig Gminy) oraz ze wzgledu na ochrone
crajobrazu. Ponadto Strategia gminy zakfada m.in. “niewskazywanie nowych
rozieglych rejondw gminy dopuszczajgcych zabudowe produkcying
i logistyczno-magazynowa”. Dziatki potozone sg w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, dla ktdrego Regionaina Dyrekcja Ochrony
Srodowiska zaleca zachowanie niezabudowanych korytarzy ekologicznych.
360. |29.07.2026 RPW/21653/2026 | caty obszar planu Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Wniesiono o formalne uwzglednienie w strukturze funkcjonalno-
{data wplywu czesciowo czesciowo przestrzennej gminy terendw do ksztattowania zielonego pierscienia
do organu Warszawy, ktorych propozycja przestrzenna zostata zawarta w Opracowaniu
przekazujacego ekofizjograficznym do studium zagospodarowania przestrzennego Obszaru
17.07.2026) Metropolitalnego Warszawy (2018) oraz pozostaje w zgodnoéci z zatozeniem

strategicznymi rozwoju wojewddztwa mazowieckiego. Dla ochrony
jednostek przyrodniczo-krajobrazowych o kluczowym potencjale do
ksztattowania zielonych pierécieni wniesiono o:

1. Wiaczenie ich do spdjnych stref SO, SN, SR, realizujacych zatozenia
ochrony bfekitno-zielonej infrastruktury.

2. Skoordynowanie granic tych stref z sgsiednimi jednostkami sa morzgdu
terytorialnego w celu unikania fragmentacji ekosystemdw i stworzenia
skonsolidowanego, ponadlokalnego systemu terenéw otwartych.

3. Wprowadzenie rygorystycznych, minimalnych wskaznikéw pbc, w celu
zapobiegania fragmentaryzacji krajobrazu.
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_ ajobrazu, a takze k 7 aniczych w zasiegu Warszawskiegce
362. | 16.07.2026 -cimmm referatu GR | caly obszar planu Uwzgledniona Whiesiono o zweryfikowanie przebiegu granic stref planistycznych
w odniesieniu do modyfikacji, ktore zaszty pod koniec 2025 r, w zwiazku
| z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw na terenie catej gminy

Michatowice. Whiesiono o naniesienie poprawek w miejscach wystepowania

rozbieznosci.
rzeanalizoy scac au
0zbieznosci e stref do 2 ch

Zatgczniki:

— uwagi wymienione w wykazie

(podpisi\WéjtaiGrniny-Michatowice)
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