(projekt)

UCHWALA NR / 12020

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru ,Wiejska — czes$¢ 2" na terenie obrebu geodezyjnego Reguty,
fragment ,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, 67a ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/370/2014 Rady Gminy Michatowice z
dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice oraz uchwatg nr XX/247/2020 Rady
Gminy Michatowice z dnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXI1X/370/2014
Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
Rada Gminy Michatowice stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwatg nr
V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Rada Gminy Michatowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,Wiejska — czes¢ 27, fragment ,C” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, zwany
dalej ,planem”, ktérego granice obejmujg obszar dziatki nr ewid. 560 oraz czes$¢ na dziatki nr
ewid. 557 do potnocnej granicy dziatki nr ewid. 495/1, w obrebie geodezyjnym Reguty.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr. 4 - dane przestrzenne.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w
zakresie okreslonym uchwalsg.

2. Trescig zatgcznika graficznego sa:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen szpalerowa;
5) droga rowerowa,
6) obszary podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:



7

8)

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku dworskiego w
Regutach,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

obszary wymagajgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw: strefa

ograniczen sytuowania zabudowy od terenow kolejowych;

symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi.

Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych GZWP — 2151 ,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)”.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak okreslenia ich
w granicach planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej i ksztattowania krajobrazu, ze wzgledu na brak w
granicach planu obiektow podlegajgcych ochronie w tym zakresie.

8 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym jego
przeznaczenie;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow: okapdw,
gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkéw, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogq
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 m;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne Iub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigcg produkcji przemystowej
dziatalnosc, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okre$lajgce dopuszczalne obiektéw budowlanych do linii
rozgraniczajgcej teren;



9)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°w stosunku do ptaszczyzny poziome;j.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terendw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

1)
2)
3)

UZP - teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;
KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
KPJ — teren ciggu pieszo — jezdnego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

8§ 6. 1. Ustala sig, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie
zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem
terenow.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i
urzadzen z nimi zwigzanych oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojsc.

8 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

obowigzujgcg kolorystyke zabudowy:

a) stosowanie na elewacji budynkdéw wytgcznie barw stonowanych i pastelowych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposéb
odzwierciedlajagcy tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajgcy
detal architektoniczny,

c) stosowanie pokrycia dachow w odcieniach brgzu i czerwieni, w tym barw
ceglastych oraz zieleni i szarosci,

dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingdéw, dojs¢ pieszych i dojazdow

niewydzielonych do obiektéw budowlanych, drogi rowerowe, zieleni urzgdzonej, pod

warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z

komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i

rowerowa.

8 8. W zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:

1)
2)
3)

4)

maksymalng wysokos¢ ogrodzenia — 1,2 m;

zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzeh z prefabrykatow zelbetowych;

zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od
gazociggow,

zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowow melioracyjnych.

8 9. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych ustala sie zakaz
lokalizacji w obszarze planu urzadzen reklamowych i tablic reklamowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:



1) obowigzujgca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowacC obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng;

3) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

8§ 12. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP — 2151 ,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)’.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw rygorow okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odrebnych ustanawiajgcych ten obszar.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1UZP ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki
wydzielanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie - 2000 m?.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenie wymienionym w ust. 1 - 30 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziatl 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 14. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach obszaru
zdrenowanego.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje nakaz przebudowy lub
likwidacji urzgdzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

3. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania (OOU) dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 3, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych ustanawiajgcych ten obszar.

5. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od
terenow kolejowych.



6. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania

8 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow
objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z ukladem komunikacyjnym gminy

i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) droga oznaczona symbolami KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny,

3) ciag oznaczony symbolami KPJ stanowi publiczny cigg komunikacyjny;

4) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenéw z ulicy Wiejskiej, przylegajacej do
pétnocnej granicy planu;

5) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokosc¢ dojazdow niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz:

— 5 m dla dojazdéw o maksymalnej dtugosci 50 m,
— 8 dla dojazdéw o dtugosci przekraczajgcej 50 m,

b) dla dojazdéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych
,5lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placéw manewrowych umozliwiajgcych
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, zgodnie z obwigzujgcymi przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach dziatek budowlanych, na ktorych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach okreslonych w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych: dla ustug — 2 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drog i ciggéw oznaczonych symbolami KDD i KPJ;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen i
obiektéw z nimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem,
ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:



a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdéw przeciwpozarowych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajacej scieki do oczyszczalni sciekdw
pofozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych;

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: z powierzchni utwardzonych na
terenach ustugowych — odprowadzenie do zbiornikbw retencyjnych, studni
chtonnych, rowéw odprowadzajgcych Iub kanalizacji deszczowej, z
zastosowaniem urzgdzen zapewniajgcych oczyszczenie $ciekow do parametrow
wymaganych przepisami odrebnymi,

— z drog publicznych — do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych, rowow
przydroznych lub kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem urzgdzen
zapewniajgcych oczyszczenie Sciekdw do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f)  minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej sredniego Ilub niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego Iub
niskiego napiecia w wykonaniu podziemnym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE);

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta,
przy zastosowaniu paliw i technologii dopuszczonych do stosowania na podstawie
przepisow odrebnych, w tym w zakresie ograniczenia stosowania wysokoemisyjnych
zrédet ciepta,

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw



§ 17. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa i zielen urzgdzona;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy oraz ustug
hotelarskich w formie apartamentéw mieszkaniowych (aparthoteli),

b) dopuszczony profil ustug - sport i rekreacja, oswiata i edukacja, w tym osrodek
konferencyjno - szkoleniowy, odnowa biologiczna i rehabilitacja, kultura, ochrona
zdrowia i opieka spoteczna, gastronomia;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej - 10 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z wymiarami podanymi na rysunku
planu,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2.

8§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nakaz
realizacji drogi rowerowej i zieleni szpalerowej, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna 5 - 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym plan na odcinku nie obejmuje catej szerokosci drogi,
ktorej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ od 10 m.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie: ciag pieszo - jezdny;
2) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych: 5 m.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) 30% dla tereny UZP

2) 0% dla terenéw KDD, KPJ.

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe



§ 24. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obejmujgcy obszar Reguty, uchwalony na podstawie uchwaty nr LI/377/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002 r.

8§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr ___/ /2020
Rady Gminy Michatowice
z dnia 2020 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

81.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Wiejska — czes$¢ 2"
na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, fragment ,B” w trakcie jego wytozenia do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:

Lp Nazwisko Tresé uwagi Oznacze- Ustalenia Rozstrzygniec | Rozstrzygniec Uzasadnienie
i imie, nie projektu ie Wojta w ie Rady
nazwa nierucho- planu dla sprawie Gminy w
> jednostki mosci, nieruchomos rozpatrzenia sprawie
g organizacy ktorej ci ktorej uwag rozpatrzenia
g j-nej dotyczy dotyczy uwag
; i adres uwaga uwaga
& zgtaszaja- © ©
> cego o | o |
2 uwagi s| S| 5| S
=] € @ c Kog
co | 8 | 88| o X
89| 82 | 89| ©3
=z | 22| 2z| 228
25 D c 25 o c
L 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 14.02.20 | osoby 1. uwzglednienie w Obszar Tereny MN, X pkt Xpkt. | Xpkt Xpkt. | 1.uwaga zostaje
fizyczne projekcie planu planu ZP, UZP, KDD, 1 1 1 1 uwzgledniona w
petnej ochrony KDz (cze$¢ | (czeS¢ | (cze$ | (czes¢ | zakresie
parku zabytkowego ),58 | )23 | €,5 | )23, | dostosowania
wskazanej w czes¢ | 4,6,7, 8 4,6,7, | ustalen projektu
obowigzujacym 8 czesc 8 planu do studium
studium czes¢ cze$¢ | uwarunkowan i
uwarunkowan i kierunkéw
kierunkow zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego gminy Michatowice,
gminy, w tym w tj. zmiany
zakresie wpisu do przeznaczenia

ewidencji zabytkow
oraz ochrony
archeologicznej
wraz z rezygnacja,
ze wskazywania
drogi zbiorczej
przebiegajacej
przez ten park oraz
rezygnacji z
przeznaczania
terenow na cele
zabudowy
mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie
ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji
parkingéw
zbiorczych oraz
zbiorczych ciagow
komunikacyjnych w
odlegtosci nie
mniejszej niz 30 m
od granicy terenéw
zabudowy

terenow MN na cele
zieleni urzadzonej.
Zmiana
przeznaczenia
terenow
mieszkaniowych
skutkowac bedzie
réwniez brakiem
zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych
symbolami 1KDD i
3KDD. Rezygnacija z
dopuszczenia
realizacji w
zespofach zielni
urzadzonej ustug
sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie
ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej
maja na celu
poprawe warunkéw
rekreacji, sq zgodne

1




mieszkaniowe]
jednorodzinnej

3. dopuszczenia
realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki
nr 560 wytacznie na
droge oznaczong
symbolem 2KDD

4. zwigkszenie
minimalnej liczby
miejsc
parkingowych dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z
ustalonej w
projekcie na 1
miejsce) oraz 4 na
100 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z
ustalonej w planie
na 2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
tereny zieleni
urzadzonej wraz z
zamiang
funkcjonalng drég
dojazdowych na
ciggi piesze i
rowerowe lub w
przypadku
nieuwzglednienia
uwagi w tym
zakresie zmniejszy¢
wysoko$¢ zabudowy
do10 mw
przypadku realizacji
dachéw spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

6. wprowadzi¢
zmiang w
ustaleniach par. 19
pkt. 2 lit. a w tresci
,Zakaz realizacji
wolnostojacych
budynkéw
gospodarczych,
ustug hotelarskich,
w tym takze w
formie
apartamentow
mieszkaniowych
(aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢
zmiany wskaznikow
i parametrow
urbanistycznych dla
terenu 0znaczonego
w projekcie planu

z obowigzujacym
studium i uzyskaty
zgode Konserwatora
Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego
wskazany w
projekcie planu
uzyskat akceptacje
Konserwatora
Zabytkow i
odpowiada
umocowaniu
prawnemu ochrony
zabytkow,
poszerzanie tej
ochrony nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego. W
zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze
wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu
wskazuije sie jedynie
cze$¢ jej pasa
drogowego, ktory
jest niezbedny do
urzadzenia drogi
wraz z jej czesciq
znajdujaca sig poza
granicami planu.
Likwidacja drogi nie
spowoduje tym
samym braku jej
realizacji, a jedynie
trudnosci techniczne
W jej urzadzeniu.
Dodatkowo przebieg
drogi zostat
zaakceptowany
przez Konserwatora
Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu - droga nie
ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe, a jest
niezbedna do
Zapewnienia
dojazdu do terendw
publicznych
zwigzanych z
obstuga zespotow
zieleni parkowej

2. proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedlenia w
obowigzujacych
przepisach
dotyczacych
warunkow
technicznych
lokalizacji obiektow
budowlanych.

3. proponowana
zmiana wykracza
poza regulowany
przepisami prawa
zakres planu

symbolem UZP: miejscowego.
o Dopuszczenie

a) zmniejszy¢ wjazdu na droge

wysokos¢ zabudowy publiczng odbywa

do10mw o sig na podstawie

przypadku realizacji przepiséw

dachow spadzistych odrebnych.
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i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

b) zmniejszy¢
maksymalng
intensywno$¢
zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w
projekcie planu na
0,3)

¢) ustali¢ minimalng,
intensywno$¢
zabudowy na 0,01
(w projekcie planu
minimalna
intensywno$¢
zabudowy zostata
réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢
maksymalng
powierzchnie
zabudowy do 20%
powierzchni dziatki
budowlanej (z
ustalonej w
projekcie planu na
30%)

¢) zwiekszy¢ udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
do 70% powierzchni
dziatki budowlanej
(z ustalonej w
projekcie planu na
60%)

8. likwidacja drog
1KDZ, 1KDD, 3KDD
(ze wzgledu na
ochrong
zabytkowego parku)

Woprowadzenie
zakazu obstugi
terenu z drég
wskazanych w
planie oraz innych
drég publicznych
potozonych poza
jego granicami
wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana
wskaznikéw
parkingowych
znaczaco utrudni
zagospodarowanie
terenéw w granicach
planu i nie ma
uzasadnienia w
przyjetych
wskaznikach
parkingowych w
innych czesciach
gminy

5. uwaga zostata
uwzgledniona w
zwigzku z
rozstrzygnieciem
uwagnrlinr8

6, 7. uwzglednienie
uwag
spowodowatoby
zmiang
przeznaczenia
terenu wskazanego
w projekcie planu
oraz uniemozliwitoby
jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi
w projekcie planu
zasadami.
Wskazywane
wskazniki i
parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem
obiektow
budowlanych do
obiektow
towarzyszacym
zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete
w projekcie planu
przeznaczenie i
wskazniki
urbanistyczne sg
zgodne z
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice.
Zaostrzanie ustalen
planu nie ma tym
samym
odzwierciedlenia w
zasadach polityki
przestrzennej gminy.

04.02.20

Willa
Developer
Reguty Sp. z
0.0.

Whiosek o podjecie
rozmow z
przedstawicielami
firmy oraz

Teren 1UZP

Teren 1UZP

Uwaga wybiega
poza prowadzong,
procedure
planistyczna.
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05-230 rezygnacja z Prowadzone
Kobytka, Al. prowadzenia dwoch rozmowy wiasciciela
Jana Pawta procedur przedmiotowego
1129 planistycznych terenu nie sg
dotyczacych terenu przedmiotem
bedacego sporzadzanego
wiasnoscig planu. Propozycje
skladajacego zagospodarowania
uwage, w tym w terenu nie sg
zakresie rezygnacji zgloszone w formie
z planowanej uwagi i wybiegajg
lokalizacji poza zakres
aparhotelu, dopuszczonych w
przeznaczenia obowigzujgcym
terenu na cele studium
zabudowy uwarunkowan n i
mieszkaniowe] kierunkow
ekstensywnej oraz zagospodarowania
realizacji parkingow przestrzennego
i ustug gminy Michatowice
podstawowych dla form
mieszkancow Regut zagospodarowania
przedmiotowego
terenu.
27.01.20 | Remigiusz Zmiana Teren 1UZP Teren 1UZP X X Prowadzone
Weinar przeznaczenia rozmowy przez
terenu na cele wiasciciela
WILLA zabudowy przedmiotowego
DEVELOPE mieszkaniowej terenu nie sq
R ekstensywnej wraz elementem
05-250 z lokalizacjg innych prowadzonej
Radzymin, form procedury
Al, Armii zagospodarowania, planistyczne;.
Krajowej 4 zgodnie z Wnoszone w
lok. U2 prowadzonymi uwadze formy
rozmowami z zagospodarowania
mieszkaficami terenu sg niezgodne
Regut z obowigzujacym
studium
uwarunkowar i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice,
szczegolnie w
zakresie
dopuszczenia
realizacji na nim
zabudowy
mieszkaniowe;.
14.02.20 | osoba 1. uwzglednienie w Obszar Tereny MN, Xpkt. | Xpkt. | Xpkt. | Xpkt. | 1.uwaga zostaje
fizyczna projekcie planu planu ZP, UZP, KDD, 1 1 1 1 uwzgledniona w
petnej ochrony KDz (cze$¢ | (czeS¢ | (cze$ | (czes¢ | zakresie
parku zabytkowego %58 | )23 | €,5 | )23, | dostosowania
wskazanej w czes¢ | 4,6,7, 8 4,6,7, | ustalen projektu
obowigzujgacym 8 czesé 8 planu do studium
studium czesc cze$¢ | uwarunkowan i
uwarunkowan i kierunkow
kierunkow zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego gminy Michatowice,
gminy, w tym w tj. zmiany
zakresie wpisu do przeznaczenia

ewidencji zabytkow
oraz ochrony
archeologicznej
wraz z rezygnacja,
ze wskazywania
drogi zbiorczej
przebiegajacej
przez ten park oraz
rezygnacji z
przeznaczania
terendw na cele
zabudowy
mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie
ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji

terenéw MN na cele
zieleni urzadzonej.
Zmiana
przeznaczenia
terenow
mieszkaniowych
skutkowac bedzie
réwniez brakiem
zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych
symbolami 1KDD i
3KDD. Rezygnacja z
dopuszczenia
realizacji w
zespotach zielni
urzadzonej ustug
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parkingéw
zbiorczych oraz
zbiorczych ciagow
komunikacyjnych w
odlegtosci nie
mniejszej niz 30 m
od granicy terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia
realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki
nr 560 wytacznie na
droge oznaczong
symbolem 2KDD

4. zwigkszenie
minimalnej liczby
miejsc
parkingowych dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z
ustalonej w
projekcie na 1
miejsce) oraz 4 na
100 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z
ustalonej w planie
na 2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
tereny zieleni
urzadzonej wraz z
zamiang
funkcjonalng drég
dojazdowych na
ciggi piesze i
rowerowe lub w
przypadku
nieuwzglednienia
uwagi w tym
zakresie zmniejszy¢
wysoko$¢ zabudowy
do10 mw
przypadku realizacji
dachéw spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

6. wprowadzi¢
zmiang w
ustaleniach par. 19
pkt. 2 lit. a w tresci
,Zakaz realizacji
wolnostojacych
budynkéw
gospodarczych,
ustug hotelarskich,
w tym takze w
formie
apartamentow
mieszkaniowych
(aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢
zmiany wskaznikéw
i parametréw
urbanistycznych dla
terenu 0znaczonego

sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie
ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej
majg na cele
poprawe warunkow
rekreaciji, sq zgodne
z obowigzujacym
studium i uzyskaty
zgode Konserwatora
Zahytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego
wskazany w
projekcie planu
uzyskat akceptacje
Konserwatora
Zabytkow i
odpowiada
umocowaniu
prawnemu ochrony
zabytkow,
poszerzanie tej
ochrony nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego. W
zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze
wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu
wskazuije sie jedynie
cze$¢ jej pasa
drogowego, ktory
jest niezbedny do
urzadzenia drogi
wraz z jej czescig
znajdujaca sie poza
granicami planu.
Likwidacja drogi nie
spowoduje tym
samym braku jej
realizacji a jedynie
trudnosci techniczne
W jej urzadzeniu.
Dodatkowo przebieg
drogi zostat
zaakceptowany
przez Konserwatora
Zahytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu - droga nie
ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe a jest
niezbgdna do
zapewnienia
dojazdu do terenéw
publicznych
zwigzanych z
obstuga zespotow
zieleni parkowej

2. proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedlenia w
obowigzujacych
przepisach
dotyczacych
warunkow
technicznych
lokalizaciji obiektow
budowlanych.

3. proponowana
zmiana wykracza
poza regulowany
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w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢
wysoko$¢ zabudowy
dol0mw
przypadku realizacji
dachéw spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

b) zmnigjszy¢
maksymalng
intensywno$¢
zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w
projekcie planu na
03)

¢) ustali¢ minimalng,
intensywno$¢
zabudowy na 0,01
(w projekcie planu
minimalna
intensywno$¢
zabudowy zostata
réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmnigjszy¢
maksymalng
powierzchnie
zabudowy do 20%
powierzchni dziatki
budowlanej (z
ustalonej w
projekcie planu na
30%)

¢) zwiekszy¢ udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
do 70% powierzchni
dziatki budowlanej
(z ustalonej w
projekcie planu na
60%)

8. likwidacja drég
1KDZ, 1KDD, 3KDD
(ze wzgledu na
ochrong
zabytkowego parku)

przepisami prawa
zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie
wjazdu na droge
publiczng odbywa
sie na podstawie
przepiséw
odrebnych.
Woprowadzenie
zakazu obstugi
terenu z drég
wskazanych w
planie oraz innych
drég publicznych
potozonych poza
jego granicami
wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana
wskaznikow
parkingowych
znaczaco utrudni
zagospodarowanie
terendw w granicach
planu i nie ma
uzasadnienia w
przyjetych
wskaznikach
parkingowych w
innych cze$ciach
gminy

5. uwaga zostata
uwzgledniona w
zwigzku z
rozstrzygnieciem
uwagnrlinr8

6, 7. uwzglednienie
uwag
spowodowatoby
zmiane
przeznaczenia
terenu wskazanego
w projekcie planu
oraz uniemozliwitoby
jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi
w projekcie planu
zasadami.
Wskazywane
wskazniki i
parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem
obiektow
budowlanych do
obiektow
towarzyszacych
zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete
w projekcie planu
przeznaczenie i
wskazniki
urbanistyczne sg
zgodne z
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice.
Zaostrzanie ustalen
planu nie ma tym
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samym
odzwierciedlenia w
zasadach polityki
przestrzennej gminy.

13.02.20

mieszkancy
Regut wg
zalaczonej

listy

1. uwzglednienie w
projekcie planu
petnej ochrony
parku zabytkowego
wskazanej w
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy, w tym w
zakresie wpisu do
ewidencji zabytkow
oraz ochrony
archeologicznej
wraz z rezygnacjq,
ze wskazywania
drogi zbiorczej
przebiegajacej
przez ten park oraz
rezygnacji z
przeznaczania
terenéw na cele
zabudowy
mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie
ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji
parkingéw
zbiorczych oraz
zbiorczych ciggow
komunikacyjnych w
odlegtosci nie
mniejszej niz 30 m
od granicy terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia
realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki
nr 560 wytacznie na
droge oznaczong
symbolem 2KDD

4. zwigkszenie
minimalnej liczby
miejsc
parkingowych dla
zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z
ustalonej w
projekcie na 1
miejsce) oraz 4 na
100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug (z
ustalonej w planie
na 2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenoéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
tereny zieleni
urzadzonej wraz z
zamiang,
funkcjonalng drég

Obszar
planu

Tereny MN,
ZP, UZP, KDD,
KDz

X pkt.

(czes¢
)58
czesc

X pkt.
1
(czes¢
12,3,
4,6,7,
8
czesé

X pkt.

(cze$
€),5,

czesc

X pkt.
1
(czes¢
12,3,
4,6,7,
8
czesé

1. uwaga zostaje
uwzgledniona w
zakresie
dostosowania
ustalen projektu
planu do studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice,
tj. zmiany
przeznaczenia
terenéw MN na cele
zieleni urzadzone;j.
Zmiana
przeznaczenia
terenow
mieszkaniowych
skutkowac bedzie
réwniez brakiem
zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych
symbolami 1KDD i
3KDD. Rezygnacija z
dopuszczenia
realizacji w
zespofach zieleni
urzadzonej ustug
sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie
ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej
maja na celu
poprawe warunkéw
rekreacji, sa zgodne
z obowigzujacym
studium i uzyskaty
zgode Konserwatora
Zabytkow w fazie
uzgodnien projektu
planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego
wskazany w
projekcie planu
uzyskat akceptacje
Konserwatora
Zabytkow i
odpowiada
umocowaniu
prawnemu ochrony
zabytkow,
poszerzanie tej
ochrony nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego. W
zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze
wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu
wskazuije sie jedynie
czesé jej pasa
drogowego, ktory
jest niezbedny do
urzadzenia drogi
wraz z jej czescig

dojazdowych na znajduj i

ojazd _ jdujaca sig poza
ciggi piesze i granicami planu.
rowerowe lub w Likwidacja drogi nie
przypadku o spowoduje tym
nieuwzglednienia
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uwagi w tym
zakresie zmniejszy¢
wysoko$¢ zabudowy
do10 mw
przypadku realizacji
dachow spadzistych
8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

6. wprowadzi¢
zmiang w
ustaleniach par. 19
pkt. 2 lit. a w tresci
,Zakaz realizacji
wolnostojacych
budynkow
gospodarczych,
ustug hotelarskich,
w tym takze w
formie
apartamentow
mieszkaniowych
(aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢
zmiany wskaznikéw
i parametrow
urbanistycznych dla
terenu oznaczonego
w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢
wysokos¢ zabudowy
dol0mw
przypadku realizacji
dachow spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

b) zmniejszy¢
maksymalng,
intensywno$¢
zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w
projekcie planu na
0.3)

¢) ustali¢ minimalna,
intensywno$¢
zabudowy na 0,01
(w projekcie planu
minimalna
intensywno$¢
zabudowy zostata
réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢
maksymalng,
powierzchnie
zabudowy do 20%
powierzchni dziatki
budowlanej (z
ustalonej w
projekcie planu na
30%)

samym brak jej
realizacji a jedynie
trudnosci techniczne
W jej urzadzeniu.
Dodatkowo przebieg
drogi zostat
zaakceptowany
przez Konserwatora
Zabhytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu — droga nie
ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe, a jest
niezbgdna do
zapewnienia
dojazdu do terenéw
publicznych
zwigzanych z
obstuga zespotow
zieleni parkowej

2. proponowana
Zmiana nie ma
odzwierciedlenia w
obowigzujacych
przepisach
dotyczacych
warunkow
technicznych
lokalizaciji obiektow
budowlanych.

3. proponowana
zmiana wykracza
poza regulowany
przepisami prawa
zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie
wjazdu na droge
publiczng odbywa
sie na podstawie
przepiséw
odrebnych.
Woprowadzenie
zakazu obstugi
terenu z drdg
wskazanych w
planie oraz innych
drég publicznych
potozonych poza
jego granicami
wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana
wskaznikéw
parkingowych
znaczaco utrudni
zagospodarowanie
terenéw w granicach
planu i nie ma
uzasadnienia w
przyjetych
wskaznikach
parkingowych w
innych czesciach
gminy

5. uwaga zostafa
uwzgledniona w
zwigzku z
rozstrzygnieciem
uwagnrlinr8

c) zwigkszy¢ udziat 6, 7. uwzglednienie

procentowy uwag

powierzchni spowodowatoby
zmiane
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biologicznie czynnej
do 70% powierzchni
dziatki budowlanej
(z ustalonej w
projekcie planu na
60%)

8. likwidacja drog
1KDZ, 1KDD, 3KDD
(ze wzgledu na
ochrone
zabytkowego parku)

przeznaczenia
terenu wskazanego
w projekcie planu
oraz uniemozliwitoby
jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi
w projekcie planu
zasadami.
Wskazywane
wskazniki i
parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem
obiektow
budowlanych do
obiektow
towarzyszacych
zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete
w projekcie planu
przeznaczenie w
wskazniki
urbanistyczne sg
zgodne z
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice.
Zaostrzanie ustalen
planu nie ma tym
samym
odzwierciedlenia w
zasadach polityki
przestrzennej gminy.

13.02.20

po Zarzadcy
nieruchomo$
ci wspdlnych
Osiedla
Green Park
st. Malichy
Foksal
Nieruchomo$
ciSp.zo.0.

00-791
Warszawa,
ul.
Chocimska
31

1. uwzglednienie w
projekcie planu
petnej ochrony
parku zabytkowego
wskazanej w
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy, w tym w
zakresie wpisu do
ewidencji zabytkow
oraz ochrony
archeologicznej
wraz z rezygnacja,
ze wskazywania
drogi zbiorczej
przebiegajacej
przez ten park oraz
rezygnacji z
przeznaczania
terenéw na cele
zabudowy
mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie
ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji
parkingéw
zbiorczych oraz
zbiorczych ciggéw
komunikacyjnych w
odlegtosci nie
mniejszej niz 30 m
od granicy terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia

Obszar
planu

Tereny MN,
ZP, UZP, KDD,
KDz

X pkt.

(czesé
)58
czesé

X pkt.
1
(czesé
12,3,
4,6,7,
8
czes¢

X pkt.

(czes
€),5,

czesc

X pkt.
1
(czesé
12,3,
4,6,7,
8
czes¢

1. uwaga zostaje
uwzgledniona w
zakresie
dostosowania
ustalen projektu
planu do studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice,
tj. zmiany
przeznaczenia
terenow MN na cele
zieleni urzadzonej.
Zmiana
przeznaczenia
terenow
mieszkaniowych
skutkowac bedzie
réwniez brakiem
zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych
symbolami 1KDD i
3KDD. Rezygnacja z
dopuszczenia
realizacji w
zespotach zielni
urzadzonej ustug
sportu i rekreacii
oraz gastronomi nie
ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej
maja na celu
poprawe warunkéw
rekreacji, sg zgodne
z obowigzujacym
studium i uzyskaty
zgode Konserwatora
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realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki
nr 560 wytacznie na
droge oznaczong
symbolem 2KDD

4. zwigkszenie
minimalnej liczby
miejsc
parkingowych dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z
ustalonej w
projekcie na 1
miejsce) oraz 4 na
100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug (z
ustalonej w planie
na 2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
tereny zieleni
urzadzonej wraz z
zamiang
funkcjonalng drég
dojazdowych na
ciggi piesze i
rowerowe lub w
przypadku
nieuwzglednienia
uwagi w tym
zakresie zmniejszy¢
wysokos¢ zabudowy
do10 mw
przypadku realizacji
dachéw spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

6. wprowadzi¢
zmiang w
ustaleniach par. 19
pkt. 2 lit. a w tresci
,Zakaz realizacji
wolnostojacych
budynkéw
gospodarczych,
ustug hotelarskich,
w tym takze w
formie
apartamentow
mieszkaniowych
(aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢
zmiany wskaznikow
i parametréw
urbanistycznych dla
terenu 0znaczonego
w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢
wysoko$¢ zabudowy
dol0mw
przypadku realizacji
dachéw spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na

Zabytkow w fazie
uzgodnien projektu
planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego
wskazany w
projekcie planu
uzyskat akceptacje
Konserwatora
Zabytkow i
odpowiada
umocowaniu
prawnemu ochrony
zabytkow,
poszerzanie tej
ochrony nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego. W
zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnacji z jej
wyznaczania ze
wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu
wskazuije sie jedynie
cze$é jej pasa
drogowego, ktory
jest niezbedny do
urzadzenia drogi
wraz z jej czescig
znajdujaca sie poza
granicami planu.
Likwidacja drogi nie
spowoduje tym
samym braku jej
realizacji a jedynie
trudnosci techniczne
W jej urzadzeniu.
Dodatkowo przebieg
drogi zostat
zaakceptowany
przez Konserwatora
Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu - droga nie
ma negatywnego
wplywu na zatozenie
parkowe a jest
niezbedna do
zapewnienia
dojazdu do teren6w
publicznych
zwigzanych z
obstuga zespotow
zieleni parkowej

2. proponowana
zmiana nie ma
odzwierciedlenia w
obowigzujacych
przepisach
dotyczacych
warunkow
technicznych
lokalizaciji obiektow
budowlanych.

3. proponowana
zmiana wykracza
poza regulowany
przepisami prawa
zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie
wjazdu na droge
publiczng odbywa
sie na podstawie
przepiséw
odrebnych.
Wprowadzenie
zakazu obstugi
terenu z drdg
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10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

b) zmniejszy¢
maksymalng
intensywno$¢
zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w
projekcie planu na
0,3)

¢) ustali¢ minimalng,
intensywno$¢
zabudowy na 0,01
(w projekcie planu
minimalna
intensywno$¢
zabudowy zostata
réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢
maksymalng
powierzchnie
zabudowy do 20%
powierzchni dziatki
budowlanej (z
ustalonej w
projekcie planu na
30%)

c) zwiekszy¢ udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
do 70% powierzchni
dziatki budowlanej
(z ustalonej w
projekcie planu na
60%)

8. likwidacja drég
1KDZ, 1KDD, 3KDD
(ze wzgledu na
ochrone
zabytkowego parku)

wskazanych w
planie oraz innych
drég publicznych
potozonych poza
jego granicami
wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana
wskaznikow
parkingowych
znaczaco utrudni
zagospodarowanie
terenéw w granicach
planu i nie ma
uzasadnienia w
przyjetych
wskaznikach
parkingowych w
innych cze$ciach
gminy

5. uwaga zostata
uwzgledniona w
zwigzku z
rozstrzygnieciem
uwagnrlinr8

6, 7. uwzglednienie
uwag
spowodowatoby
zmiang
przeznaczenia
terenu wskazanego
w projekcie planu
oraz uniemozliwitoby
jego
zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi
w projekcie planu
zasadami.
Wskazywane
wskazniki i
parametry
urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem
obiektow
budowlanych do
obiektow
towarzyszacym
zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete
w projekcie planu
przeznaczenie w
wskazniki
urbanistyczne sg
zgodne z
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice.
Zaostrzanie ustalen
planu nie ma tym
samym
odzwierciedlenia w
zasadach polityki
przestrzennej gminy.

13.02.20

osoba
fizyczna

1. uwzglednienie w
projekcie planu
petnej ochrony
parku zabytkowego
wskazanej w
obowigzujacym
studium

Obszar
planu

Tereny MN,
ZP, UZP, KDD,
KDZ

X pkt.

(czes¢
)58
czesc

X pkt.
1
(czes¢
12,3,
4,6,7,
8
czesé

X pkt.

(cze$
€),5,

czesc

X pkt.
1
(czes¢
12,3,
4,6,7,
8
czesé

1. uwaga zostaje
uwzgledniona w
zakresie
dostosowania
ustalen projektu
planu do studium
uwarunkowar i
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uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy, w tym w
zakresie wpisu do
ewidenciji zabytkow
oraz ochrony
archeologicznej
wraz z rezygnacja,
ze wskazywania
drogi zbiorczej
przebiegajacej
przez ten park oraz
rezygnacji z
przeznaczania
teren6w na cele
zabudowy
mieszkaniowej i
ustug

2. wprowadzenie
ustalen w zakresie
nakazu lokalizacji
parkingéw
zbiorczych oraz
zbiorczych ciggow
komunikacyjnych w
odlegtosci nie
mniejszej niz 30 m
od granicy terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3. dopuszczenia
realizacji zjazdu
zbiorczego z dziatki
nr 560 wytacznie na
droge oznaczong
symbolem 2KDD

4. zwigkszenie
minimalnej liczby
miejsc
parkingowych dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2
na 1 mieszkanie (z
ustalonej w
projekcie na 1
miejsce) oraz 4 na
100 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z
ustalonej w planie
na 2 miejsca)

5. zmiana
przeznaczenia
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
tereny zieleni
urzadzonej wraz z
zamiang,
funkcjonalng drég
dojazdowych na
ciagi piesze i
rowerowe lub w
przypadku
nieuwzglednienia
uwagi w tym
zakresie zmniejszy¢
wysoko$¢ zabudowy
dol0mw
przypadku realizacji
dachow spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy

kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice,
tj. zmiany
przeznaczenia
terenéw MN na cele
zieleni urzadzone;j.
Zmiana
przeznaczenia
terendw
mieszkaniowych
skutkowac bedzie
réwniez brakiem
zasadnosci
wskazywania drog
oznaczonych
symbolami 1KDD i
3KDD. Rezygnacja z
dopuszczenia
realizacji w
zespofach zielni
urzadzonej ustug
sportu i rekreacji
oraz gastronomi nie
ma uzasadnienia
funkcjonalnego.
Dopuszczone formy
zabudowy ustugowej
maja na celu
poprawe warunkow
rekreacji, sg zgodne
z obowigzujacym
studium i uzyskaty
zgode Konserwatora
Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu. Zakres
ochrony zatozenia
parkowego
wskazany w
projekcie planu
uzyskat akceptacje
Konserwatora
Zabytkow i
odpowiada
umocowaniu
prawnemu ochrony
zabytkéw,
poszerzanie tej
ochrony nie ma tym
samym
uzasadnienia
formalnego. W
zakresie drogi KDZ
nie ma mozliwosci
rezygnaciji z jej
wyznaczania ze
wzgledu na fakt, ze
w projekcie planu
wskazuije si¢ jedynie
czesé jej pasa
drogowego, ktory
jest niezbedny do
urzadzenia drogi
wraz z jej czescig
znajdujaca sie poza
granicami planu.
Likwidacja drogi nie
spowoduje tym
samym braku jej
realizacji a jedynie
trudnosci techniczne
W jej urzadzeniu.
Dodatkowo przebieg
drogi zostat
zaakceptowany
przez Konserwatora
Zabytkéw w fazie
uzgodnien projektu
planu - droga nie
ma negatywnego
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mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

6. wprowadzi¢
Zmiane W
ustaleniach par. 19
pkt. 2 lit. a w tresci
,Zakaz realizacji
wolnostojacych
budynkow
gospodarczych,
ustug hotelarskich,
w tym takze w
formie
apartamentow
mieszkaniowych
(aparthoteli) oraz
garazy”

7. wprowadzi¢
zmiany wskaznikéw
i parametrow
urbanistycznych dla
terenu 0znaczonego
w projekcie planu
symbolem UZP:

a) zmniejszy¢
wysoko$¢ zabudowy
dol0mw
przypadku realizacji
dachow spadzistych
i 8 mw przypadku
realizacji dachow
ptaskich (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m dla zabudowy
mieszkaniowej bez
wzgledu na forme
dachu)

b) zmniejszy¢
maksymalng
intensywno$¢
zabudowy do 0,2 (z
ustalonej w
projekcie planu na
0,3)

¢) ustali¢ minimalnag,
intensywno$¢
zabudowy na 0,01
(w projekcie planu
minimalna
intensywno$¢
zabudowy zostata
réwniez ustalona w
wysokosci 0,01)

d)zmniejszy¢
maksymalng,
powierzchnie
zabudowy do 20%
powierzchni dziatki
budowlanej (z
ustalonej w
projekcie planu na
30%)

c) zwigkszy¢ udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
do 70% powierzchni
dziatki budowlanej
(z ustalonej w

wplywu na zatozenie
parkowe, a jest
niezbedna do
zapewnienia
dojazdu do terenéw
publicznych
zwigzanych z
obstuga zespotow
zieleni parkowej

2. proponowana
Zmiana nie ma
odzwierciedlenia w
obowigzujacych
przepisach
dotyczacych
warunkow
technicznych
lokalizaciji obiektow
budowlanych.

3. proponowana
zmiana wykracza
poza regulowany
przepisami prawa
zakres planu
miejscowego.
Dopuszczenie
wjazdu na droge
publiczng odbywa
sie na podstawie
przepiséw
odrebnych.
Woprowadzenie
zakazu obstugi
terenu z drdg
wskazanych w
planie oraz innych
drég publicznych
potozonych poza
jego granicami
wprowadza
utrudnienia w jego
zagospodarowaniu
nieuzasadnione
obowigzujacymi
przepisami prawa

4. zmiana
wskaznikéw
parkingowych
znaczaco utrudni
zagospodarowanie
terenéw w granicach
planu i nie ma
uzasadnienia w
przyjetych
wskaznikach
parkingowych w
innych czgsciach
gminy

5. uwaga zostafa
uwzgledniona w
zwigzku z
rozstrzygnieciem
uwagnrlinr8

6, 7. uwzglednienie
uwag
spowodowatoby
zmiane
przeznaczenia
terenu wskazanego
w projekcie planu
oraz uniemozliwitoby

projekcie planu na Jego ,

60%) zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi

8. likwidacja drég w projekcie planu

1KDZ, 1KDD, 3KDD zasadami.

(ze wzgledu na Wskazywane

ochrong wskazniki i
parametry
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zabytkowego parku)

urbanistyczne
skutkowatyby
ograniczeniem
obiektow
budowlanych do
obiektow
towarzyszacym
zespotom zieleni
urzadzonej. Przyjete
w projekcie planu
przeznaczenie w
wskazniki
urbanistyczne sg
zgodne z
obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice.
Zaostrzanie ustalen
planu nie ma tym
samym
odzwierciedlenia w
zasadach polityki
przestrzennej gminy.

14.02.20

Kancelaria
Adwokacja
Jacek
Urbaniak

00-496
Warszawa,
ul. Nowy
Swiat 1

1. Kwestionowanie
ustalen przyjetych w
projekcie planu,
wraz z przyjetymi
ustaleniami w
prognozie skutkéw
finansowych
uchwalenia planu
skutkujacych
konieczno$ciag
wyptaty
odszkodowan

2. Brak zgodnosci
ustalen projektu
planu ze studium
uwarunkowar i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Michatowice,
w zakresie
przeznaczenia
terenow na cele
zabudowy
mieszkaniowej
(tereny MN)

3. W zakresie
terenu o symbolu
UZP, stanowigcego
wiasnos¢ osoby
skladajacej uwage:

a) naruszenie
chronionych
konstytucyjnie praw
do nieruchomosci

Obszar
planu

Obszar planu

X pkt.

X pkt.
1,3

X pkt.

X pkt.
1,3

1. Skiladajacy uwage
nie sprecyzowat
zakresu
kwestionowania
projektu planu.
Utrata wiasnosci
gruntow lub ich
wzrost zostanie
okreslony
szczegdtowo po
wejsciu w zycie
ustalen planu.
Warto$ci wskazane
w prognozie
finansowej majq
charakter
prognozowany i
beda podlega¢
uscisleniu na
zasadach
okreslonych w
odpowiednich
przepisach prawa.

2. Uwaga zostaje
uwzgledniona
poprzez
dostosowanie
ustalen projektu
planu do
obowigzujacego
studium.

3. Nie stwierdza si¢
wystapienia
wskazanych w
uwadze naruszen i
zarzutéw. Procedura

poprzez planistyczna jest
pogorszenie prowadzona z
warunkow uwzglednieniem
zabudowy obowigzujacych
okreslonych w przepis6w prawa, w
planie tym w zakresie
obowigzujacym uwzglednienia
) polityki
b) naruszenie przestrzennej gminy
wladztwa wskazanej w
planistycznego obowigzujacym
poprzéz studium oraz
przéznaczenie potrzeb lokalnej
nieruchomosci na spotecznosci, w tym
cele wiasne gminy w zakresie realizacji
¢) niezgodno$¢ nlezbednych
inwestycji celu
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projektu planu z
obowigzujacym
studium poprzez
pozbawienie
nieruchomosci
istotnych waloréw
ekonomicznych
sprzecznie z
koncepcjg rozwoju
gminy

d) pominigcie w
projekcie planu
wplywu inwestycji
realizowanej na
sgsiedniej
nieruchomosci

e) procedowanie
prac planistycznych
Z naruszeniem
konstytucyjnie
chronionych prawa
wiasnosci i zasady
réwnosci poprzez
poprzez
przedktadanie
interesow
faktycznych jednych
grup ponad
chronione prawem
atrybuty prawa
wiasnosci

publicznego.
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
» Wiejska — cze$¢€ 2" na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,,B”

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXXI1X/370/2014 Rady Gminy
Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
Wiejska — czes¢ 2" na terenie obrebu geodezyjnego Reguty oraz uchwatg nr
XX/247/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr XXXIX/370/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Wiejska — czes¢ 2”.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granice planu obejmujg obszar dziatki nr ewid. 560 oraz czes$¢ na dziatki nr ewid. 557 do
potnocnej granicy dziatki nr ewid. 495/1, w obrebie geodezyjnym Reguty. Powierzchnia
planu wynosi ok. 5,67 ha

3. Cel sporzadzenie planu.
Prowadzona procedura planistyczna stanowi zmiane obowigzujgcego w obszarze planu
miejscowego, ktory zostat uchwalony przez Rade Gminy Michatowice w 2002 r. Plan ten
zaczagt obowigzywaé przed przyjeciem nowego studium w 2011 r. Kierunki polityki
przestrzennej wskazane w tym dokumencie odbiegajg od przyjetego w planie
przeznaczenia terendw. W ustaleniach planu wskazano rozlegte tereny do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktore wedtug kierunkow polityki przestrzennej
gminy zostaty znaczgco ograniczone, na rzecz rezerw terenowych do rozwoju zieleni
urzadzonej, z niewielkim udziatem obiektéw ustugowych. Realizacja zagospodarowania
na podstawie planu obowigzujgcego tym samym prowadzitaby do naruszenia kierunkéw
rozwoju gminy wskazanych w studium. Koniecznos¢ zmiany planu ze wzgledu na
ustalenia studium umozliwia réwniez dostosowanie ustaleh planu miejscowego do
zmienionych przepisow prawa okreslajgcych wymagany zakres planu miejscowego oraz
dostosowanie wskaznikow i parametrow urbanistycznych do zapotrzebowania.
W obszarze planu wyznaczono nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw:

e UZP - teren zabudowy ustugowej i zieleni urzgdzonej;

o KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

o KPJ —teren ciggu pieszo — jezdnego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru Regut (uchwata nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z 21

marca 2002 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2

czerwca 2002 r. nr 143 poz. 3161).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.



Obszar objety granicami opracowania stanowi tereny bytego Instytutu Warzywnictwa. W
chwili obecnej na przewazajgcej czesci opracowania w uzytkowaniu gruntéw dominujg
nieuzytki rolnicze. Na czesci terendw zachowalty sie réwniez pozostatosci zabytkowego
parku, wraz ze starodrzewem.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Michatowice.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice zostato zatwierdzone na podstawie uchwaty Nr V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Zgodnie z delimitacjg przestrzenno — funkcjonalng

studium obszar planu znalazt sie w nastepujgcych strefach funkcjonalno -

przestrzennych:

UZ — tereny ustug i zieleni urzadzonej.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw

e obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzgce celom publicznym, jak placowki
naukowe i edukacyjne, opiekunczo-lecznicze i oswiatowe), a takze centra
konferencyjne, rozrywkowe, kulturalne wraz z ukiadem ulic lokalnych i
dojazdowych, a takze tereny parkingdw i garazy, w tym wielopoziomowych i
podziemnych;
hotele;
tereny, urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
tereny zieleni urzgdzonej;
Zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia;
wody ptyngce i zbiorniki wodne;
sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem obiektéw gospodarki
odpadami.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu — 0,8.

o maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m.

¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

e ustugi towarzyszgce, w tym centra rozrywkowe, ustugi gastronomiczne i
turystyczne uzupetniajgce i wzbogacajgce podstawowe uzytkowanie,

e obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo ustugowe o powierzchni
sprzedazy do 400m2,

e sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia
stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjgtkiem obiektéw gospodarki
odpadami.

Wytyczne do planéw miejscowych
W planach miejscowych nalezy okreslic:

e warunki zabudowy i inne zasady ksztaltowania zabudowy wynikajgce z wymagan
tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu;

e w przypadku przesuniecia przebiegu projektowanej obwodnicy Sokotowa KDZ
pomiedzy ul. Parkowg KDL a ul. Sokotowskg KDL w kierunku pétnocnym, nalezy
doprecyzowac pétnocne granice wyznaczonych terenéw ustugowych (UZ);

e doprecyzowaé potnocng granice zabudowy ustugowej UZ (z terenami ZN) w
Pecicach przy Stawach Pecickich, oznaczong na rysunku Studium; przesuniecie -
nie dalej jednak niz do 20m od granicy Stawdw Pecickich, z uwzglednieniem
walorow przyrodniczych; nalezy utrzymac¢ mozliwoS¢ przejscia pieszego do
Stawdw Pecickich na osi Alei Kasztanowej;



e wymogi w zakresie warunkéw zabudowy i innych zasad ksztattowania zabudowy
wynikajgce z wymagan tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujgcych
na obszarze WOCK, a takze zachowania istniejacych zadrzewien, oraz
zabezpieczenia gleby, wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych;

e zapewnienie drég pozarowych oraz mozliwos¢é budowy nowych sieci
hydrantowych;

Sposobb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych, drog wewnetrznych i
innych elementow zagospodarowania terenow. Wyznaczenie linii zabudowy ma
umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu
zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokoéci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr
2151 "Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”. Granice zbiornika i jego zasoby nie sg
rozpoznane. Nie ma tym samym mozliwosci precyzyjnego okreslenia zasadnosci
uwzglednienia jego ochrony w granicach planu i tym bardziej okreslenia szczegotowych
zasad ochrony jego zasobow wodnych. Zbiornik jest jedynym obszarem obejmujgcym
granicami obszar opracowania. Dla zbiornika wskazano nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendéw obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

W obszarze planu wystepujg gleby rolne klas bonitacyjnych | — Ill, ktére na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161, ze zmianami), wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
Grunty te uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze
planistycznej nad sporzgdzeniem planu obowigzujgcego. Przygotowanie wniosku
dodatkowego nie byto konieczne.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:

e obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwosé oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
tych terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

o zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

o kwalifikacja terendbw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspobitczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
W granicach planu nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony konserwatorskie;.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Jedyne ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania wynikajg z jego potozenia w
zasiegu granic obszaru ograniczonego uzytkowania (OOU) dla lotniska im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze planu stwarza rowniez linia kolejki WKD. W planie
wyznaczono strefe, w ktorej zagospodarowanie terendw podlega ograniczeniom
wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia powodzi oraz osuwania sie mas ziemnych.
Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy ustawy z 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, ze zmianami). Inne udogodnienia dla
oséb niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z komercyjng funkcjg ustugowg oraz rozbudowg
terenow zieleni urzadzonej. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci
nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokos$ci 30% dla terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, komercyjne.
Zmiana zasad zagospodarowania teren0w w obszarze planu oraz intensyfikacja
parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terendw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu
pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci
istniejgcej zabudowy. Ozywienie procesoéw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem
podatkdw wptywajgcych do budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje
zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych, obejmujgcych w projekcie planu
budowe i przebudowe drég publicznych. llos¢ srodkéw niezbednych do przeprowadzenia
inwestycji publicznych, zgodnie z wykonang prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia
planu, nie przekracza zaktadanych dochodéw budzetu gminy w skutek uchwalenia planu.
Realizacja zamierzonych dziatann inwestycyjnych nie bedzie wymagac¢ pozyskania
Ssrodkow z innych zadan przeprowadzanych w gminie lub zaangazowania srodkéw
zewnetrznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w wiekszoéci stanowig wtasnos¢ gminy Michatowice
(wydzielone geodezyjnie dziatki drogowe) oraz Skarbu Panstwa. W celu realizaciji
zamierzonych inwestycji gminnych, opisanych we wczesniejszych rozdziatach
uzasadnienia konieczne bedzie pozyskanie gruntéw od Skarbu Panstwa. Szczegdlnie
dotyczy to gruntéw znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
wyznaczonych w planie oraz zieleni urzgdzonej o charakterze publicznym. Pozyskanie
gruntéw z zasobu Skarbu Panstwa na cele publiczne nie bedzie powodowac obcigzen
budzetowych gminy.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaleh planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek, w tym ich minimalng powierzchnie i minimalny front dziatki, w
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zaleznosci od przyjetego przeznaczenia terendéw oraz minimalng powierzchnie dziaki
budowlanej.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
whnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng obejmujgcg drogi publiczne,
infrastrukturg wodno—kanalizacyjng. W planie przewidziano odpowiednie rezerwy
terenowe na te cele.

Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. odwiata, edukacja, ochrona
zdrowia oraz sport i wypoczynek bedg realizowane réwniez w obiektach potozonych w
innych rejonach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie
obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. W projekcie planu wskazano szczegotowe
zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowe;.
Rozw¢j infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze
systemy infrastruktury technicznej. Technologie przejsciowe z zakresu systemu wodno —
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci, ktére mogg funkcjonowaé
jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Indywidualne rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie dostawy ciepta. Brak gminne
sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych systeméw
cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw ograniczono do
nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowac
zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie
planu dopuszczono réwniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i
energii.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac sie bedzie jak okreslono
wczeshiej poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w
ujeciach gminnych, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.
Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sie bedzie poprzez drogi i ciggi KDD i KPJ
wyznaczone na rysunku planu. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaty
wprowadzone w jego tresci. Miejsca wigczenia tych drog do drég publicznych beda
realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskdw ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.



10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Wojt Gminy Michatowice sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Wojt umiescit na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystgpieniu do sporzagdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie
Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wit
okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym
naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o
planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzieto
réwniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszarow i obiektéw podlegajgcych
ochronie w granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowa
prognozg skutkéw uchwalenia planu Wojt udostepnit projekt planu instytucjom celem
uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat rowniez udostepniony do opiniowania
dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Wojt wytozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. O wytozeniu do
publicznego wglagdu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim  ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w prasie lokalnej oraz BlIPie Urzedu
Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskusiji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania
uwag do projektu planu.
Uwagi zgtoszone w terminie wskazanym w cytowanym wczesniej ogtoszeniu wskazywaty
na powstajgce w obszarze planu konflikty przestrzenne oraz brak petnej zgodnosci
projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Zaistniate konflikty wskazywaty na rozbieznosci pomiedzy
stanowiskiem o0s6b zamieszkujgcych obreb Reguty oraz inwestora chcacego
zintensyfikowaé zagospodarowanie terendéw stanowigcych jego wiasnosé. Interes
publiczny w tym przypadku wskazywat na konieczno$¢ uwzglednienia rozwoju zabudowy
w kierunku form o ograniczonej intensywnosci, co jest zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy okredlonymi w studium. W celu unikniecia rozwoju powstajgcych
konfliktbw Rada Gminy podjeta uchwate dzielgcg obszar planu na fragmenty, co
umozliwito skierowanie do uchwalenia czesci planu (fragment ,A”) nie zawierajgcej
niezgodnosci z obowigzujgcym studium i nie wzbudzajgcej konfliktow przestrzennych
oraz ponowne wytozenie do publicznego wgladu fragmentu ,C” i jego poézniejsze
uchwalenie. Pozostata cze$¢ planu (fragment ,B” ) podlegata analizie, ktéra wykazata
brak mozliwosci spetnienia zamierzen inwestycyjnych ztozonych przez zainteresowane
osoby zagospodarowaniem tej czesci obszaru Wiejska 2, gtdwnie poprzez brak
zgodno$ci z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Brak zasadnosci ponawiania procedury planistycznej i powtérzenie
uwag przez zainteresowane osoby w ponownym wytozeniu do publicznego wgladu, bez
mozliwosci ich rozstrzygniecia, skutkowat przekazaniem projektu Radzie Gminy celem
uchwalenia.

Dokumentacja dotyczgca zmiany planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu

Gminy Michatowice i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych

udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym
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samym w sposoOb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych
ustaw. Przepisy te weszlty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tredci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendéw oraz sposob ich zagospodarowania Gminy Michatowice
uwzglednit zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych celami rekreacyjno — sportowymi i rozwojem ustug komercyjnych.
Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania terendw jak rowniez
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen studium. Wybor funkgji tym
samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terendw inwestycyjnych i
publicznych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi i ciggi oznaczone w planie symbolami KDD i KPJ umozliwiajg powigzanie obszaru
planu zaréwno z ukfadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy.
Powigzania przestrzenne i funkcjonalne obszaru planu z pozostatymi czesciami gminy
oraz ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym realizowane sg rowniez za
posrednictwem drég publicznych graniczgcych z obszarem planu. Zachowanie dla nich
funkcji drog uktadu podstawowego znaczaco utatwia dojazd do innych czesci gminy jak
réwniez poza jej granice administracyjne. Utrzymanie funkcji tych drog minimalizuje tym
samym transportochtonno$é uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.
Uktad drég dojazdowych i lokalnych umozliwia swobodny dojazd zaréwno do
poszczegodlnych zespotdw urbanistycznych zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi jak
réwniez umozliwia potgczenie poszczegdlnych czesci gminy z ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drog w parametrach
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technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobusow komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje drég rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania
gminy bedg ograniczac sie jednak do realizacji tych urzgdzen w wyznaczonych w planie
terenach publicznych. W przypadku terendéw inwestycyjnych zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg i dziatalno$cig gospodarczg bedg to urzadzenia wewnetrzne lub
osiedlowe, realizowane przez poszczegdlnych inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendw
inwestycyjnych. Rozwoj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobag
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi czes¢ rozlegtych terenow inwestycyjnych gminy Michatowice.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata
przyjeta przez Rade Gminy Michatowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z 20
czerwca 2016 r. Sporzadzenie projektu planu, ktory jest zmiang planu obowigzujgcego
podlegajgcego analizie jest zgodne z wnioskami w niej okreslonymi. Podstawg do zmiany
planu wg analizy jest koniecznosc¢ okreslenia standardu zagospodarowania na terenach
inwestycyjnych, ktére mogg zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krétkim okresie
czasu. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru
sporzgdzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Cel sporzagdzania planu moze powodowac wysokie prawdopodobienstwo realizacji planu
ze Srodkow budzetowych gminy Michatowice. Zakres zaangazowania gminy w realizacje
planu zostanie okreslony na podstawie odpowiednich umoéw cywilno prawnych po wejsciu
w zycie ustalen planu.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszeh i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkdw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okreslajgc
jednoczesnie miejsce i termin przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz termin
sktadania uwag,
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e) po podziale obszaru planu na etapy ponowiono procedury w zakresie wytozenia
do publicznego wgladu, po czym uchwalono obszar Ai C,

f) brak mozliwosci formalnych uwzglednienia uwag sktadanych do czesci B
skutkowat przekazaniem tego projektu planu Radzie Gminy, celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie uchwaty Nr XXV/306/2020 Rady Gminy
Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami).



Zalacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Michatowice
zdnia ... .....ooo.nes r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

81.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami), Rada Gminy Michatowice
postanawia, co nastepuje:

1)

2)
3)

na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

gminy Michalowice obszaru ,Wiejska — czes¢ 2" na terenie obrebu

geodezyjnego Reguly, fragment ,B”, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z

zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy:

a) przebudowe i budowe drogi publicznej oznaczonej symbolem symbolem KDD,

b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej,
znajdujacej sie w terenie oznaczonym symbolem KDD;

nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycj;

inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michatowice,

a takze ze s$rodkdéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie

przepisami odrebnymi.



Zatacznik Nr 4

Do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Michatowice
zdnia ... ............ r.

Dane przestrzenne.

81.
81. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami), Rada Gminy
Michatowice postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru ,Wiejska — czes¢ 2” na terenie
obrebu geodezyjnego Reguly, fragment ,,B” uwzgledniajgcy zakres informacyjny,
strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz
zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w
zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony ha Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Michatowice

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 skladajg sie z danych istniejacych na
dzieh uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia sie nowych informacji dotyczgcych planu miejscowego.
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