Projekt

Uchwata Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wie$
Komorow i osiedle Komorow — czesc A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
X1/110/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Aleja Kasztanowa”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wie$
Komorow i osiedle Komordw, zmieniong Uchwatg Nr XXIV/288/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia
14 pazdziernika 2020 r., Uchwatg Nr XLVI11/510/2022 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 pazdziernika
2022 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, przyjetego Uchwatg Nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru , Aleja
Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, Komoréw-
Wies i Komorow-Osiedle — czes¢ A, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje

o planie, czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.
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§2.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym oraz
w zataczniku nr 4 do uchwaty.

§3.
Ustalenia planu okreslone sg w postaci:

1) ustalen zawartych w rozdziatach 1, 2 i 4 uchwaty, odnoszgcych sie do catego obszaru planu,
jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen zawartych w rozdziale 3 uchwaty, odnoszgcych sie do poszczegdlnych terendw
wyznaczonych planem.

§4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku, o ile ustalenia szczegdétowe planu nie stanowig inaczej nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
z zastrzezeniem, aby wysuniecia te nie wykraczaty poza linie rozgraniczajace terenu,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu,

e) nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkdéw wykraczajgcych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) obiektéw matej architektury;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

4) rejon lokalizacji projektowanych szpaleréw drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia
drzew wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii nasadzen oraz nasadzenia uzupetniajgce
istniejgce szpalery drzew do zachowania realizowane z uwzglednieniem ustalen §8 pkt 3;

5) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,

z wyfaczeniem: stacji paliw, myjni, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, logistyki
i spedycji, hoteli, pensjonatéw, kwater pracowniczych i innych budynkéw zamieszkania
zbiorowego, zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz z wytgczeniem ustug, ktérych
ucigzliwosé wykracza poza granice terenu, na ktérym ustuga jest realizowana.
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§5.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
5) rejon lokalizacji projektowanych szpaleréw drzew;
6) istniejgce drzewa do zachowania;
7) istniejace szpalery drzew do zachowania;
8) Sciezki rowerowe;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepisow odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

§ 6.

Ustala sie w zakresie przeznaczenia terendw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U —tereny ustug;

3) UZ — teren ustug ochrony zdrowia;

4) Zn — tereny zieleni naturalnej;

5) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

6) E — tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
7) KS — teren obstugi komunikacji;

8) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie charakteru
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§8.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,
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b) 1U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
¢) 1UZ — jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) rejony lokalizacji projektowanych szpaleréw drzew, oznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) ustala sie nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkéw dostosowanych do
lokalnych warunkéw siedliskowych,

b) ustala sie nakaz lokalizowania drzew w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej
w odlegtosci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 8 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu takim jak zjazd, czy przystanek komunikacji publicznej;

4) istniejgce szpalery drzew do zachowania, oznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) w przypadku koniecznosci usuniecia drzewa zgodnie z przepisami odrebnymi, zwtaszcza
w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia ustala sie nakaz uzupetnienia szpaleru nowym
nasadzeniem,

b) ustala sie nakaz uzupetniania drzew w miejscach, gdzie brak jest ciggtosci szpalerow jesli
pozwala na to istniejgce zagospodarowanie, w tym istniejgce zjazdy,

c) nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkéw identycznych
z tworzgcymi szpaler lub o podobnym charakterze i pokroju;

5) istniejgce drzewa do zachowania, oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie
usuniecie drzewa zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) w przypadku kolizji z zabudowg realizowang w linii zabudowy ustalonej w planie,
b) zwtaszcza w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia,

c) w sytuacji realizacji sciezki pieszej, rowerowej lub pieszo-rowerowe;.

§09.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) przestrzenie publiczne, ktére tworzg tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KP, 2KP;

2) zakaz grodzenia terendw, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 10.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie
nastepujace zasady:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte zostaty
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

2) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, maksymalna
wysokos¢ obiektéw budowlanych do 15,0 m;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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a) sposdb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, z zastrzezeniem lit. d,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem lit. a,

c) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw oraz odbudowe zabudowy, remont,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw
technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkdéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu,

d) dla istniejgcych budynkdw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe, przebudowe i remont,
jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla
danych terenéw;

4) zakaz zmiany przeznaczenia budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na budynki zamieszkania
zbiorowego, kwater pracowniczych i innych niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie.

§11.

W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w czesci w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody od
lotniczych urzadzen naziemnych, gdzie obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektdw naturalnych
i sztucznych, w tym zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szerokos¢ frontéow zgodnie
z ustaleniami szczegdotowymi dla poszczegdlnych terendow;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do
120°;

4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§13.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkdw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KP, Zn,
KS, KDD;
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2) w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych lokalizacja obiektéw o wysokosci
rownej lub wiekszej od 50 m. n. p. t. zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 14.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny powigzany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
gminne oznaczone symbolami KDD;

2) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg:

a) istniejgce i projektowane drogi, na ktére sktadajq sie drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

b) projektowane ciggi komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KP, 2KP;

3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

5) minimalng szerokos¢ drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu — 6,0 m;
6) nakaz realizacji Sciezki rowerowej oznaczonej na rysunku planu;
7) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach, przy czym:

- dla terenu 1UZ dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 1KS,
- dla terenéw 2U i 3U dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 11KDD,
b) nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

- dla ustug zdrowia za wyjagtkiem szpitali — minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy
gabinet lekarski,

- dla szpitali — minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 10 tézek szpitalnych,

- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 15.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
z zastrzezeniem pkt. 3;
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3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie
pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy oraz w drogach
wewnetrznych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego z ujeciem wody zlokalizowanym poza granica
obszaru objetego planem, z zastrzezeniem lit. c,

b) zasilanie w wode z wodociagu realizowanego wzdtuz drdg, o Srednicy nie mniejszej niz @
80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

c) dopuszczenie zastosowania indywidualnych uje¢ wody do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig wodociggowsa,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych i innych zrédet zaopatrzenia wodnego;

5) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych:

a) odprowadzanie $ciekdow bytowych do sieci kanalizacyjnej poprzez kanaty sciekowe za
posrednictwem przepompowni Sciekdw zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,
z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe wzdtuz drég sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej o Srednicy kanatéw nie mniejszej niz @ 160 mm,
- ciSnieniowej o Srednicy kanatéw nie mniejszej niz @ 50 mm,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza sie budowe wzdtuz drog sieci kanalizacji deszczowej:

- grawitacyjnej o srednicy kanatéw nie mniejszej niz @ 300 mm, zakoriczonej odbiornikiem
wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ci$nieniowej o $srednicy kanatéw nie mniejszej niz ¢ 50 mm, zakoriczonej odbiornikiem waéd
opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe otwartych lub zamknietych systemdéw kanalizacji deszczowej stuzgcych
do retencjonowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, przy czym dopuszcza sie
realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych
form zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu podtaczenia nieruchomosci do sieci gazowej dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie odbiorcdw w energie elektryczng za posrednictwem linii sSredniego i niskiego napiecia
realizowanych jako linie kablowe oraz stacji transformatorowych,

Projekt Strona 7



b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet
ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, U;

2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami: UZ, Zn, E, KS, KDD, KP.

§17.

1. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: E, KDD, KP.

2. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ.

3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego réwniez na innych terenach zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi i przepisami odrebnymi.
§ 18.

W zakresie zasad dotyczgcych sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terendw ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem:

1) obiektdw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych;
2) obiektéw kontenerowych oraz takich jak przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, na
terenie oznaczonym symbolem 1UZ, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 19.

W zakresie zasad dotyczgcych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
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1) ustala sie stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 10% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 10%
chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem pkt, pkt, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatéw wytacznie na fragmentach scian budynku, o fgcznej powierzchni
nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewac;ji;

2) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w kolorach
naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

3) dopuszcza sie przeszklenia elewacji budynkow;

4) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brgzu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem
dachéw ptaskich oraz z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 20.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojgcych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu,
a w szczegodlnosci urzagdzen budowlanych, budynkéw garazowych i gospodarczych, ogrodéow
zimowych, wiat, zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysokosc:
- budynkow mieszkalnych do 10,0 m, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych, garazowych i obiektéw matej architektury do 5,5 m,

f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
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- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptfaskie, jednospadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia do 25°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 30,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

6) w zagospodarowaniu terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, nalezy uwzglednié
ustalenia § 11 pkt 1) dotyczgce Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) obstuge komunikacyjng:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD
(ul. Szytkiewicza), 2KDD (ul. Tulipanowa), 3KDD (ul. Tulipanowa), 4KDD, 5KDD, 6KDD (ul.
Azaliowa), 7KDD (ul. Kwiatéw Polnych),

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD,
5KDD,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD,
5KDD, 8KDD (ul. Krokusowa),

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD
(ul. Krokusowa), 10KDD (ul. Konwaliowa),

e) terenu oznaczonego symbolem 5MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDD,
6KDD (ul. Azaliowa), 8KDD (ul. Krokusowa),

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD
(ul. Azaliowa), 8KDD (ul. Krokusowa), 10KDD,

g) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD
(ul Tulipanowa), 6KDD (ul. Azaliowa), 7KDD (ul. Kwiatéw Polnych), 9KDD
(ul. Krokusowa),

h) terenu oznaczonego symbolem 8MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami; 6KDD
(ul. Azaliowa), 7KDD (ul. Kwiatéw Polnych), 9KDD (ul. Krokusowa), 10KDD
(ul. Konwaliowa),

i) terendw oznaczonych symbolami: 9MN, 10MN, 11MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7KDD (ul. Kwiatéw Polnych).

§ 21.
Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi, zgodnie z § 4 pkt 5;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu,
a w szczegodlnosci urzagdzen budowlanych, wiat, zieleni urzadzonej, obiektéw mate;j
architektury, urzgdzen infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami pkt 3;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 dla dziatki budowlanej, w tym 0,8 dla
kondygnacji nadziemnych,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalng wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,

f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 30,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

6) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednié¢ ustalenia § 11 pkt 1) dotyczgce Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) obstuge komunikacyjng: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
(ul. Szytkiewicza), z dopuszczeniem obstugi istniejgcej zabudowy z drogi znajdujacej sie poza
obszarem planu (ul. Adama w miescie Pruszkow).
§ 22.
Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi, zgodnie z § 4 pkt 5;
2) zasady i warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terendéw,
a w szczegodlnosci urzadzen budowlanych, wiat, zieleni urzadzonej, obiektéw mate;j
architektury, urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 200 m?;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej, w tym 0,6 dla
kondygnacji nadziemnych,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 10,0 m, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
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5) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 16,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

7) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD
(ul. Kwiatéw Polnych).

§ 23.
Dla terenu ustug ochrony zdrowia oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi ochrony zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu,
a w szczegdlnosci urzagdzen budowlanych i Smietnikéw, budynkéw garazowych

i gospodarczych, wiat, placéw, zieleni urzgdzonej, obiektéw matej architektury, urzadzen

infrastruktury technicznej, parkingdw, drég wewnetrznych, lgdowiska helikopteréw,

b) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400m?;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej, w tym 0,8 dla

kondygnacji nadziemnych,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalng wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m,
f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy: zakaz realizacji obiektow przeznaczenia
dopuszczalnego bez powigzania z zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

6) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 30,0 m;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

8) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD

(ul. Szytkiewicza) oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, czes$ciowo

zlokalizowanej w miescie Pruszkéw (ul. Armii Krajowej) poprzez teren 1KS.

§ 24.
Dla terendw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn i 2Zn ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen naturalna,
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2) zasady i warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terendéw,
a w szczegodlnosci zadrzewien, zieleni komponowane;j,

b) wytgcznie w terenie 1Zn dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ i dojazdow,

c) zakaz lokalizacji budynkéw;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 14,0 m;

5) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic ustalenia § 11 pkt 1) dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (ul.
Szytkiewicza), 4KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD
poprzez teren 4MN.

§ 25.

Dla terendw infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — istniejgce stacje
transformatorowe;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysokos¢ budynkdéw do 5,0 m,

f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;

3) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 20 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 3 m;

4) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD,

b) terenu 2E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD.
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§ 26.
Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) drogi wewnetrzne,
b) dojscia, dojazdy,
c) parkingi;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu,
a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury, urzagdzen infrastruktury
technicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 30,0 m;

5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
(ul. Szytkiewicza) oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, czesciowo
zlokalizowanej w miescie Pruszkéw (ul. Armii Krajowej).

§ 27.

Dla terendw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP
ustala sie:

1) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-rowerowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu,
a w szczegodlnosci zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury, urzagdzen infrastruktury
technicznej,

b) w zagospodarowaniu terenu 1KP nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11 pkt 1) dotyczgce
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 28.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,9KDD, 10KDD, 11KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) w zagospodarowaniu terenéw 1KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 10KDD, nalezy uwzglednié¢ ustalenia
§ 11 pkt 1) dotyczgce Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD: od 14,8 m do 20,9 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 9KDD: 12,0 m,
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c) drogi oznaczonej symbolem 3KDD: 10,0 m,
d) drég oznaczonych symbolami 2KDD, 6KDD, 7KDD: 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

e) drég oznaczonych symbolami 4KDD, 5KDD, 8KDD: 8,0 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania w terenie 5KDD,

f) drogi oznaczonej symbolem 10KDD: od 8,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
g) drogi oznaczonej symbolem 11KDD: 18,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan.

Rozdziat 4.
Ustalenia koricowe

§ 29.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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OZNACZENIA LINIOWE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A DA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE!
U TERENY UStUG
Uz TEREN UStUG OCHRONY ZDROWIA
Zn TERENY ZIELENI NATURALNE)
KP TERENY KOMUNIKACII PIESZO-ROWEROWE!
E TERENY INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ - STACJA TRANSFORMATOROWA
KS TEREN OBStUGI KOMUNIKAC]I
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

ELEMENTY PRZYRODNICZE

9000 REJON LOKALIZACJI PROJEKTOWANYCH SZPALEROW DRZEW

ISTNIEJACE DRZEWA DO ZACHOWANIA

Q000 ISTNIEJACE SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA

KOMUNIKACJA

A A $CIEZKI ROWEROWE

INNE

-0 _ ZWYMIAROWANE ODLEGtOSCI MIERZONE W METRACH

ELEMENTY INFORMACYJNE W TYM WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

A A_A_A_ GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

————— PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI SANITARNE]

PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNE!

ISTNIEJACA SIEC GAZOWA

PROJEKTOWANA SIEC GAZOWA

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH OD
S STAWOW PECICKICH

Al. Kasztanowa NAZWY ULIC

* CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POtOZONY JEST W ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY
OD LOTNICZYCH URZADZEN NAZIEMNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE

0 100 200 300 400 500 1000 m LEGENDA
o GRANICA GMINY

LINIE ROZGRAMICZAJACE TERENY - DO USZCZEGOLOWIENIA
"""" | W MIEISCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ GMINY:
/‘Q'{.' CIAGI TWORZACE GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM

TERENY ZAINWESTOWANE:
M1 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNEJ
M2 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODDZINNEJ KRAJOBRAZOWE.

I | ZUK-TERENY ZIELENI Z USLUGAMI KULTURY
UZ - TERENY USLUG | ZIELEN| URZADZONEJ

TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:

ZN - TERENY OTWARTE W CIAGL RZEK/PASMA ZIELEN|/ ORAZ TERENY CENNE
POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM WYMAGAIACE OCHRONY
KOMUNIKACJA

— TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZLOW KOMUNIKACYINYCH
KLASY DROG | ULIC:
Z -ZBIORCZE
f—= POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMAC.A STUDIUM)
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE
$RODOWISKO PRZYRODNICZE:
[ @. GRUPY DRZEW DO OCHRONY
WODY POWIERZCHNIOWE

RZEKI
MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE.J:

1] | ' | TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 50% POWIERZCHN| BIOLOGICZNIE CZYNNE

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 80% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:

._"‘_rv_""_\ WARSZAWSK| OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

B

E-T“"‘T‘p ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE (W51 KOMOROW | STAWY PECICKIE)

EEN BEN BN GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru , Aleja
Kasztanowo” obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wies Komorow i osiedle Komoréw — czes¢ A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru , Aleja Kasztanowo” obejmujgcego tereny potozone w obrebach
geodezyjnych wie$ Pecice, wies Komordéw i osiedle Komordw — cze$é A wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu:

1. w dniach od 5.09.2022 r. do 26.09.2022 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 14.10.2022 wptyneto 20 uwag;

2. w dniach od 18 stycznia 2023 r. do 10 lutego 2023 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 28 lutego 2023 r. wptyneto 8 uwag.

Nazwisko Oznaczeni Ustaflenia Rozstrzy'gniecie Rozstrzygn'iecie Rady
i imie, o projektu Wo;ta. Gmmy'
. planu dla W sprawie W sprawie Uwagi
Lp Data . nazwa . L. . nleru’cl}om nierucho- rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
wptywu jednostki Tres¢ uwagi osci mocci
uwagi organizac ktorej ktérej’ uwaga uwaga uwaga uwaga
yinej dotyczy dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
i adres uwaga niona edniona niona edniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
| WYLOZENIE
1. | 22.09.2022 | Osoba Whniosek o] zmniejszenie | Dz. ew. nr 1KDW uwzgled
fizyczna szerokosci projektowanej drogi | 573 niona
wewnetrznej 1 KDW z 10 m do 8
m, czyli pozostawienie obecnego
stanu.
2. | 12.10.2022 | Osoba Whiosek o przeznaczenie | Dz. ew. nr: 1ZP nieuwzgl Zgodnie z ustaleniami
fizyczna dziatek: 471/3, 471/4, 471/5 i | 471/3, edniona obowigzujgcego Studium
471/6 pod zabudowe inadanie | 471/4, uwarunkowan i kierunkow
im statutu dziatek budowlanych. | 471/5i zagospodarowania przestrzennego
471/6 gminy Michatowice tereny
Projekt Strona 1




zabudowy mieszkaniowej nie moga
siegac blizej niz 20 m od granicy
Stawow Pecickich. Zasiegi terenow
budowlanych mogg zatem zostac
doprecyzowane, ale wytgcznie
poprzez przesuniecie potnocnej
linii rozgraniczajacej na odlegtosc
nie blizsza niz 20 m od linii
brzegowej istniejgcych stawdéw. W
zwigzku z powyzszym w planie nie
ma  mozliwosci  przeznaczenia
catych dziatek 471/3, 471/4, 471/5
i 471/6 pod zabudowe.

3. | 17.10.2022 | Osoba Proponuje rowniez | Dz. ew. nr: 1KDW nieuwzgl zakres uwagi wykracza poza
(data ze fizyczna przeanalizowanie, przy okazji | 573,576 ednione kompetencje planu miejscowego,
stempla tworzenia MPZP, mozliwosci poniewaz dotyczy rozwigzan
pocztoweg przebudowy wylotu technicznych w pasie drogi, co do
o- ul. Konwaliowej tak, aby wyjazd ustalania, ktérych plan nie ma
12.10.2022 iwjazd byt bezpieczny dla delegacji ustawowe;j.

) wszystkich uczestnikow ruchu, Zgodnie z wnioskiem zawartym w
zaréwno na ul. Konwaliowej, jak innej uwadze drzewo znajdujgce
i Pecicke;j. sie na S$rodku wyjazdu z ul
Konwaliowej nie zostanie
oznaczone jako ,istniejgcy szpaler
drzew do zachowania”.
4. | 12.10.2022 | Osoba Brak zgody na poszerzenie | Dz. ew. nr: | 4KDD, uwzgled
fizyczna 4KDD, 5KDD oraz 1KDW oraz | 501, 514, 5KDD, niona
whniosek o pozostawienie | 528, 573 1KDW
istniejgcej szerokosci tych drég —
8 m.
5. | 13.10.2022 | Osoba 1.Usuniecie terenéw 1KP i 2KP. Dz. ew. nr: | 2ZP, 1KP, 1,2- Uwaga 1 — pozostawiono tereny
fizyczna 2.Wniosek o doprecyzowanie 560, 2KP, 1 KDW nieu'wzgl drog ' 'rowerowych jako
lub usuniecie zapisu , Dopuszcza 556/3, qdnione uzupeh.uenu'e uk’ra,du
573, 606 komunikacyjnego (dla rowerzystow

sie realizacje inwestycji celu
publicznego réwniez na innych
terenach zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi i przepisami
odrebnymi”.

i pieszych) na obszarze planu.

Uwaga 2 - Pozostawiono zapis,
ktory umozliwia np. realizacje
infrastruktury  technicznej na
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terenach nie bedacych terenami
publicznymi.

6. | 13.10.2022 | Osoba Whniosek o utrzymanie drogi | Dz. ew.nr: | 1KDW oraz nieuwzgl Zgodnie z gtosami wiekszej liczby
fizyczna 1KDW jako wewnetrznej oraz | 572573 caty obszar edniona 0s6b wnoszacych uwage oraz po
wyznaczenie jej szerokosci w | orazcaty planu przeanalizowaniu klasyfikacji drég
liniach rozgraniczajgcych na 8 | obszar objetych planem, droga oznaczona
m. planu nr ew. 572 zostanie przeksztatcona
na droge publiczna.
7. | 13.10.2022 | Osoba Whiosek o zmniejszenie Dz. ew. nr: | 4KDD, uwzgled
fizyczna szerokosci pasa drogowego dla 501, 514, 5KDD, niona
drég 4KDD, 5KDD i 1KDW do 8 528,573 1KDW
m, zgodnie ze stanem obecnym.
8. | 13.10.2022 | Osoba 1.Usuniecie terenéw 1KP i 2KP. Dz. ew. nr: | 2ZP, 1IKDW 1,2- Uwaga 1 - Pozostawiono tereny
fizyczna 2.Wniosek o doprecyzowanie 556/5, nieuwzgl dréog rowerowych jako
lub usuniecie zapisu ,Dopuszcza 562,573 ednione uzupefr}ienie.z ukfaleu
sic realizacje inwestycji celu !<o'mun|kacyjnego (dla rowerzystow
publicznego réwniez na innych i pieszych) na obszarze planu. .
terenach zgodnie z ustaleniami _g_Uvsl/a a2 - 'Pc?zostawmno 'zapl's,
szczegbtowymi | przepisami !(tory umozliwia np.. reéllzaqe
odrebnymi”. infrastruktury  technicznej na
terenach nie bedacych terenami
publicznymi.
9. | 13.10.2022 | Osoba 1.Usuniecie terenéw 1KP i 2KP. Dz.ew.nr: | 1ZP, 2ZP 1,2- Uwaga 1 - Pozostawiono tereny
fizyczna 2.Wniosek o doprecyzowanie 556/2, nieuwzgl drog rowerowych jako
lub usuniecie zapisu ,Dopuszcza 559, 573 ednione uzupetnienie uk’raldu
sie realizacje inwestycji celu !<o.munikacyjnego (dla rowerzystow
publicznego réwniez na innych i pieszych) na obszarze F)Ianu. )
terenach zgodnie z ustaleniami _g_UvsI/a a2 " .Po.zostaW|ono .zapl-s,
szczegblowymi i przepisami !(tory umozliwia np.l reéllzaqe
odrebnymi”. infrastruktury  technicznej na
terenach nie bedacych terenami
publicznymi.
10 | 13.10.2022 | Osoba 1.Usuniecie terenéw 1KP i 2KP. Dz. ew. nr: | 1KDW, 2ZP 1,2- Uwaga 1 — Pozostawiono tereny
fizyczna 2.Wniosek o doprecyzowanie 561, nieuwzgl drog rowerowych jako
lub usuniecie zapisu ,Dopuszcza 556/4 i ednione uzupeir.ﬂeni(.e uktadu
468/2,573 komunikacyjnego (dla rowerzystéw

sie realizacje inwestycji celu
publicznego réwniez na innych
terenach zgodnie z ustaleniami

i pieszych) na obszarze planu.
Uwaga - Pozostawiono zapis,
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szczegdétowymi i przepisami
odrebnymi”.

ktory umozliwia np. realizacje
infrastruktury  technicznej na
terenach nie bedacych terenami
publicznymi.

11

14.10.2022

Osoba
fizyczna

1.Teren UZ bezposrednio przy
osiedlu Agricola powinien by¢
zarezerwowany tylko dla
zabudowy jednorodzinnej na
zasadzie  dobrosgsiedztwa  z
osiedlem Agricola oraz ze
wzgledu na 5 nowych domodw
powstatych w tym obszarze przy
nowej ulicy Stawowej. W
obszarze nie nalezy planowac
ucigzliwych  ustug,  sklepow
wielkopowierzchniowych i
hoteli.

2.Teren ZN: Wnioskodawcy
szczegblnie popierajg pomyst
zagospodarowania terenu przy
rzece Utracie i obszaru przy
stawach rybnych. Kazdy pomyst
rewitalizacji tego terenu jest
dobry ze wzgledu na brak w
okolicy miejsc spacerowych dla
mieszkancéw. Zaplanowad
nalezatoby $ciezki spacerowe,
miejsca obserwacyjne ptakow,
Sciezke zdrowia, sitownie
plenerowe itp. Dobrym
pomystem jest umozliwienie
przejscia ulica Stawowg do
stawu i dalej w kierunku
Pruszkowa, powstataby wowczas
aleja spacerowa.

Nie zgadzamy sie z glosami
sprzeciwu mieszkancow ulicy
Konwaliowej wobec rewitalizacji

Pas zieleni
wzdtuz
Stawow
Pecickich
oraz teren
sgsiadujac
y z planem
od strony
wschodnie

j-

Obszar
objety
opracowani
emw
zakresie
terenéw ZP
(oznaczone
w Studium
jako ZN)
Teren UZ, o
ktorym
mowa w
uwadze
potozony
jest poza
obszarem
planu.

1,23-
nieuwzgl
edniona

Uwaga 1 - jest bezzasadna; nie
dotyczy obszaru planu, co do
ktorego prowadzona jest niniejsza
procedura. Dotyczy sgsiedniego

planu.
Uwaga 2 — ze wzgledu na liczne
zmiany w sposobie

zagospodarowania terenu oraz
wydane decyzje o warunkach
zabudowy, a takie pozwolenia na
budowe, oraz w zwigzku z licznymi
sprzeciwami dla realizacji na tych
terenach zieleni publicznej, nie ma
mozliwosci  uwzglednienia  tej
uwagi.

Uwaga 3 - jest bezzasadna; nie
dotyczy obszaru planu, co do
ktorego prowadzona jest niniejsza
procedura. Dotyczy sgsiedniego
planu. Ponadto zakres uwagi
wykracza poza kompetencje planu
miejscowego, poniewaz dotyczy
rozwigzan technicznych w pasie
drogi, co do ustalania, ktérych plan
nie ma delegacji ustawowe;.
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terenu stawdw. Sgsiedzi blokujg
jakikolwiek rozwdj tego obszaru.

3.Szczegolnie wazne dla
zwiekszenia bezpieczenstwa
0s6b poruszajgcych sie Sciezka
rowerowg przy ulicy Pecickiej,
szczegdlnie dzieci jest pokrycie
rowu znajdujgcego sie przy
$ciezce rowerowej chodnikiem.
Taki uktad $ciezka + chodnik
ciggnie sie od szpitala przy ul.
Szytkiewicza do wysokosci ul.
Ireny. Prosimy o] jego
przedtuzenie do ulicy Stawowej
ze wzgledu na duzy ruch
pieszych po S$ciezce, ktéra nie
jest ograniczona od jezdni ul.
Pecickiej. Prosimy o inicjatywe i
wspotprace Gminy ze
Starostwem Pruszkowskim w tej
sprawie.

12 | 14.10.2022

Osoba
fizyczna

1.Wniosek o] rozszerzenie
obszaru objetego planem o
obszar dziatek przy ul. Stawowej
w  Pecicach, powstatych z
podziatu dziatek: nr 607 oraz dz.
608 w catej linii tych dziatek przy
ul. Stawowej w Pecicach.
2.Whniosek o Sciezke
edukacyjng/ rekreacyjng wzdtuz
w linii Stawow Pecickich w catym
obszarze objetym projektem
planu.

Pas zieleni
wzdtuz
Stawow
Pecickich.
Dz. ew. nr:
607, 608
zlokalizow
ane poza
obszarem
objetym
ustaleniam
i planu

Obszar
objety
opracowani
emw
zakresie
terenéw ZP.
Brak ustalen
planudla
dziatek nr:
607, 608.

1,2-
nieuwzgl|
edniona

Uwaga 1 - Uwaga jest bezzasadna,
poniewaz dziatki ew. nr: 607, 608
objete sg procedurg sporzadzania
innego planu miejscowego - czesci
B, ktdrej procedowanie jest w toku
formalno — prawnym i bedzie dalej
kontynuowana (wylozenie tej
czesci  planu odbedzie sie w
terminie pdzniejszym niz miato to
miejsce przy czesci A).

Uwaga 2 - ze wzgledu na liczne
zmiany w sposobie
zagospodarowania terenu oraz
wydane decyzje o warunkach
zabudowy, a takze pozwolenia na
budowe, oraz w zwigzku z licznymi
sprzeciwami dla realizacji na tych
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terenach zieleni publicznej, nie ma

mozliwosci  uwzglednienia  tej
uwagi.
13 | 14.10.2022 | Osoba 1.Usuniecie oznaczenia | Dz. ew. nr: 17P, 2ZP, 1- 1- Uwaga 1 - z rysunku planu usunieto
fizyczna istniejacych szpaleréw drzew do | 511,573 1KDW czesciow | czgsciow oznaczenia dla drzew, ktére nie s
zachowania od strony stawu, o o cenne krajobrazowo i przyrodniczo
poniewaz sg one przypadkowym uwzgled | nieuwzgl lub niezgodne z siedliskiem.
nasadzeniem choinek, ktére nie niona edniona
stanowig gatunkéw tozsamych z
istniejacymi na tym terenie.
14 | 14.10.2022 | Osoba 1.Doprecyzowanie lokalizacji | Dz. ew. nr: 1ZP, 27ZP, 1- 2- Uwaga 1 — Plan zawiera ustalenie,
fizyczna miejsc postojowych dla terenéw 468/2, 1KDW czesciow | nieuwzgl ze miejsca do parkowania muszg
MN na terenie wtasnej dziatki a | 472, 0 edniona by¢ sytuowane ,na dziatkach
dla terenéw 1U i 2U na terenie | 471/1, uwzgled 1- budowlanych, na ktérych
wiasnej  dziatki  i/lub  na | 471/2, niona czesciow realizowana jest inwestycja”. Dla
publicznych miejscach | 471/3, o terenéw 2U i 3U dodatkowo
postojowych okreélonych na za | 471/4, nieuwzgl dopuszczono bilansowanie miejsc
z2goda zarzadcy drogi publicznej. | 471/5, edniona parkingowych wytacznie na terenie
2.Whniosek o doprecyzowanie 471/6, drogi 1.1KD'D5 co jest zgodne ze
lub usuniecie zapisu ,Dopuszcza | 2202 211 stanem Istniejacym. .
sie realizacje inwestycji celu 556/1, UVYaga 2 - .P(?zostawmno zapis,
publicznego rowniez na innych 556/2, ktory umozliwia np. realizacje
terenach zgodnie z ustaleniami | >29/3 infrastruktury  technicznej  na
; . ccami | 556/4, terenach nie bedacych terenami
szczegdtowymi i przepisami . .
odrebnymi”. 556/5, publicznymi.
557, 559,
560, 561,
562
16 | 14.10.2022 | Osoba 1.Poparcie dla | Tereny Tereny ZP 1,2- Uwaga 1i 2 - ze wzgledu na liczne
fizyczna zagospodarowania terenu | pPotozone oraz teren nieuwzgl zmiany w sposobie
wzdtuz Stawéw Pecickich do wzdtuz uz edniona zagospodarowania terenu oraz
celdw rekreacyjno- Stawow (oznaczenie wydane decyzje o warunkach
spacerowych, facznie z budowa | Pecickich w Studium) zabudowy a takze pozwolenia na
w tych okolicach $ciezek potozony budowe, oraz w zwigzku z licznymi
rowerowych. poza sprzeciwami dla realizacji na tych
2.Poparcie dla  utrzymania obszarem terejn.ach, z.ieleni publiczr.1ej,. nie ma
zaproponowanego  w  planie planu. mozllyvosu uwzglednienia  tej
uwagi.

podziatu z  pozostawieniem
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czesci terendw oznaczonych w
studium UZ bez zabudowy, tj.
pod tereny zielone i parki.

Ponadto  czesc uwagi  jest
bezzasadna, gdyz dotyczy terenu
potozonego poza obszarem planu.

18 | 14.10.2022 | Osoba 1.Doprecyzowanie lokalizacji | Dz. ew. nr: | 1KDW, 1ZP, 1- 2- Uwaga 1 — Plan zawiera ustalenie,
fizyczna miejsc postojowych dla terenéw | 556/4, 561 27P czesciow | nieuwzgl ze miejsca do parkowania musza
MN na terenie wiasnej dziatki a | 0raz dz. o edniona by¢ sytuowane ,na dziatkach
dla terenéw 1U i 2U na terenie | €W. nr: uwzgled 1- budowlanych, na ktorych
wlasnej  dziatki i/lub  na 468/2, niona czeSciow realizowana jest inwestycja”. Dla
publicznych miejscach | 472, o terenéw 2U i 3U dodatkowo
postojowych okreélonych na za | 471/1, nieuwzgl dopuszczono bilansowanie miejsc
zgoda zarzadcy drogi publicznej. | 471/2, edniona parkingowych wytgcznie na terenie
2.Wniosek o doprecyzowanie 471/3, drogi 1.1KD.DT co jest zgodne ze
lub usuniecie zapisu ,Dopuszcza 471/4, stanem istniejacym. _
sie realizacje inwestycji celu A71/5, Uv\llaga 2 - .P(?zostawmno zapis,
publicznego réwniez na innych 471/6, !(tory umozliwia np. rea.\llzaqe
terenach zgodnie z ustaleniami | -0 >11 infrastruktury  technicznej  na
szczegblowymi i przepisami 556/1, terer\ach nie bedacych terenami
odrebnymi”. 556/2, publicznymi.
556/3,
556/4,
556/5,
557, 559,
560, 561,
562
Il WYtOZENI
1. | 2023-02-20 | Osoba 1.Dokonanie zmian zapisu §28 w | Dz. ewid. Teren 1KDD, uwaga uwaga w projekcie planu
fizyczna zakresie wykreélenia w punkcie | Nr572 2KDD, uwzgled | nieuwzgl przeredagowano  zapisy  §28,
d), c), e), f) oraz g) wyrazenia ,, z | Oraz 3KDD, niona edniona jednak nie w brzmieniu
poszerzeniami w rejonie 468/2, 4KDD, czesciow | czesciow zaproponowanym w  uwadze.
skrzyzowan” W celu | obreb 5KDD, o o Dostosowano zapisy do ustalen
ujednolicenia czesci rysunkowej | Pecice 6KDD, zawartych na rysunku planu.
planu z czescig opisowa. 7KDD,
8KDD,
9KDD,
10KDD,
11KDD
2. | 2023-02-23 | Osoba 1. Wniosek o zmiane w planie | Dz. ewid. 5MN - uwaga Brak mozliwosci ustalenia
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fizyczna zagospodarowania Nr 515 nieuwzgl mniejszej powierzchni dziatki niz
przestrzennego minimalne] | oraz edniona 1000 m? ze wzgledu na ustalenia
powierzchni dziatki z 1000 m? na | 468/2, Studium.
600 m2. obreb
2. Wnoszacy uwage zauwaza, ze | Pecice uwaga uwaga Uwaga nie jest sformutowana w
tzw. optata planistyczna jest uwzgled | nieuwzgl formie jednoznacznego postulatu/
zdecydowanie zbyt wysoka. niona edniona whiosku.
Uzasadnienie: opfata jest zbyt czedciow | czesciow Zmieniono wysokos¢ stawki
wysoka, szczegdlnie biorgc pod o o planistycznej na 20%.
uwage czas opracowania planu Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze
przestrzennego obszaru optata ta pobierana jest tylko w
»Agricola” (mija 12 rok od momencie  zbycia  dziatki i
momentu podjecia Uchwaty o wyfacznie w sytuacji, gdy nastapit
przystgpieniu). Przez ten czas wzrost jej wartosci na skutek
wiele inwestycji budowlanych na uchwalenia planu. Jesli
tych terenach byto sprzedawana dziatka (przed
wstrzymywanych i niemozliwych uchwaleniem planu) miata
do realizacji. Blokowato to podobng wartos¢ co po jego
mozliwos¢ pozyskania srodkow uchwaleniu np. na dziatce tej byta
finansowych, przeprowadzenia juz zrealizowana zabudowa Ilub
inwestycji budowlanych na cele dziatka posiadata wydang tzw.
wtasne. Mysle, ze niewiele oséb decyzje wz to woéwczas
zdecydowato sie przez ten czas spodziewac sie mozna, ze opfata
na sprzedaz nieruchomosci o planistyczna nie bedzie w ogdle
statusie dziatki rolnej, gdyz ceny naliczona.
byly zdecydowanie nizsze niz Co wiecej w trakcie catego okresu
dziatek budowlanych. sporzgdzania planu nie istniata
Dodatkowo przez ten czas »blokada” dla realizacji inwestycji
ptacone  byly  zobowigzania na podstawie tzw. decyzji WZ
podatkowe na rzecz gminy z (decyzje byly wydawane), a
tytutu posiadania nieruchomosci wysokos¢ pobieranego podatku od
na rzeczonych obszarach. nieruchomosci na rzecz gminy
uzalezniona byta od rodzaju uzytku
(w sytuacji, gdy mowimy o
dziatkach rolnych podatek byt
stanowczo nizszy niz pobierany od
gruntow zabudowanych).
3. | 2023-02-27 | Osoba 1. Wniosek o zmiane tzw. stawki | Dz. ewid. Tereny MN uwaga uwaga Zmieniono wysokos¢ stawki
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fizyczna planistycznej z 30% na nie Nr 595 oraz U uwzgled | nieuwzgl planistycznej na 20%.
wyzszg niz 10% dla terendéw oraz niona edniona Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze
oznaczonych symbolami MN, U. | 468/2, czesciow | czesciow optata ta pobierana jest tylko w
Uzasadniajac te prosbe m.in. obreb o o momencie  zbycia  dziatki i
tym, ze; Pecice wyfacznie w sytuacji, gdy nastapit
- stosowanie maksymalnej wzrost jej wartosci na skutek
stawki w wysokosci 30% jest uchwalenia planu. Jedli
nieuzasadnione poniewaz sprzedawana dziatka (przed
projekt planu nie stanowi uchwaleniem planu) miata
wartosci dodanej w stosunku do podobng wartos¢ co po jego
istniejgcego zagospodarowania uchwaleniu np. na dziatce tej byta
terenu i wydanych juz decyzji o juz zrealizowana zabudowa Ilub
warunkach zabudowy. W dziatka posiadata wydang tzw.
praktyce plan miejscowy opisuje decyzje wz to woéwczas
stan istniejacy i jest zgodny z spodziewac sie mozna, ze opfata
wydanymi decyzjami o WZiZT planistyczna nie bedzie w ogdle
dla niezabudowanych dziatek; naliczona.
- w innych projektach MPZP na
terenie gminy Michatowice
miedzy innymi dla obszaru
»OSTOJA”, czy ,,GRANICZNA”
zostaty przyjete nizsze stawki i
wynoszace 20%.
Majagc na uwadze powyzisze
przyjecie maksymalnej stawki
30% jest zawyzone
i niesprawiedliwe.
4. | 2023-02-28 | Mieszkan | 1. Wniosek o zmiane tzw. stawki | Caty Caty obszar uwaga uwaga Zmieniono wysokos¢ stawki
cyi planistycznej z 30% na nie obszar planu uwzgled | nieuwzgl planistycznej na 20%.
wiasciciel | wyzsza niz 10% dla terendw planu niona edniona Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze
e dziatek oznaczonych symbolami MN, U. czesciow | czesciow optata ta pobierana jest tylko w
potozonyc | Uzasadniajac te prosbe m.in. o o momencie  zbycia  dziatki i
h na tym, ze; wyfacznie w sytuacji, gdy nastgpit
terenie - stosowanie maksymalnej wzrost jej wartosci na skutek
Osiedla stawki w wysokosci 30% jest uchwalenia planu. Jedli
Agricola nieuzasadnione poniewaz sprzedawana dziatka (przed
w projekt planu nie stanowi uchwaleniem planu) miafa
Pecicach wartosci dodanej w stosunku do podobng wartos¢ co po jego
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istniejgcego zagospodarowania
terenu i wydanych juz decyzji o
warunkach zabudowy. W
praktyce plan miejscowy opisuje
stan istniejacy i jest zgodny z
wydanymi decyzjami o WZiZT
dla niezabudowanych dziatek;

- w innych projektach MPZP na
terenie gminy Michatowice
miedzy innymi dla obszaru
»OSTOJA”, czy ,,GRANICZNA”
zostaty przyjete nizsze stawki i
wynoszace 20%.

Majac na uwadze powyzisze
przyjecie maksymalnej stawki
30% jest zawyzone
i niesprawiedliwe.

uchwaleniu np. na dziatce tej byta
juz zrealizowana zabudowa lub
dziatka posiadata wydang tzw.
decyzje Wz to woéwczas
spodziewac sie mozna, ze opfata
planistyczna nie bedzie w ogdle
naliczona.

5. | 2023-02-28 | Osoba 1. Pozostawienie obszaru ZP | Pas zieleni Obszar uwaga Ze wzgledu naliczne zmiany w
fizyczna przy stawach (brak zmiany | wzdtuz objety nieuwzgl sposobie zagospodarowania terenu
terenu na ZN) w celu | Stawéw opracowani edniona oraz wydane decyzje o warunkach
pozostawienia Gminie | Pecickich emw zabudowy, a takze pozwolenia na
mozliwosci budowy w | oraz teren zakresie budowe, oraz w  zwigzku z
przysztosci Sciezki rowerowej lub | sgsiadujagc | terendw Zn. licznymi sprzeciwami dla realizacji
alei spacerowej wzdtuz stawu i | y z planem na tych terenach zieleni publicznej,
dalej do Pruszkowa. Jedyne | od strony nie ma mozliwosci uwzglednienia
przejscie do Pruszkowa | wschodnie tej uwagi.
przebiega aktualnie przy | j.
ruchliwej ul. Pecickiej i nie jest
bezpieczne  ani  przyjemne.
Piesza trasa wzdtuz stawu bytaby
bezpieczng  alternatywg dla
ruchu pieszego w kierunku
Pruszkowa. Prosze zatem o
przedtozenie interesu wszystkich
mieszkaricéw terenu nad interes
kilku wrtascicieli nieruchomosci
przy stawach.
2. Wtaczenie do planu Agricoli uwaga Uwaga jest bezzasadna. Nie
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ulicy Stawowej jako przedtuzenia nieuwzgl dotyczy obszaru planu, co do
osiedla i objecie terenu ulicy edniona ktorego prowadzona jest niniejsza
Stawowej zabudowg procedura. Dotyczy sasiedniego
jednorodzinna. planu.
3. Zatgczona do planu mapa jest - uwaga Uwaga nie jest sformutowana w
nie aktualna, nie zawiera nieuwzgl formie jednoznacznego postulatu/
istniejgcych instalacji na ulicy edniona whniosku. Zgodnie z przepisami w
Stawowej, jest tam prad, gaz, zakresie planowania i
planowana instalacja wod-kan. zagospodarowania przestrzennego
materiaty planistyczne
sporzgdzone na podstawie
przepiséw odrebnych ( w tym
mapy), wykorzystywane na
potrzeby projektu planu
miejscowego, powinny by¢
aktualne na dzien przystgpienia do
sporzgdzania tego planu. Ze
wzgledu na dtugi okres
opracowywania projektu planu w
trakcie procedury wystgpiono o
bardziej aktualne mapy niz te z
2011. Nie uaktualniano jednak map
przed drugim wytozeniem.
6. | 2023-02-28 | Mieszkanc | 1. Wniosek o zmiane tzw. stawki | Caty Caty obszar uwaga uwaga Zmieniono wysokos¢ stawki
yi planistycznej z 30% na nie obszar planu uwzgled | nieuwzgl planistycznej na 20%.
wtasciciel | wyzszg niz 10% dla terenow planu niona edniona Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze
e dziatek oznaczonych symbolami MN, U. czesciow | czesciow optata ta pobierana jest tylko w
potozonyc | Uzasadniajgc te prosbe m.in. o o momencie  zbycia  dziatki i
hna tym, ze; wyfacznie w sytuacji, gdy nastapit
terenie - stosowanie maksymalnej wzrost jej wartosci na skutek
Osiedla stawki w wysokosci 30% jest uchwalenia planu. Jesli
Agricola w | nieuzasadnione poniewaz sprzedawana dziatka (przed
Pecicach projekt planu nie stanowi uchwaleniem planu) miata
wg wartosci dodanej w stosunku do podobng wartos¢ co po jego
zatgczony | istniejacego zagospodarowania uchwaleniu np. na dziatce tej byta
ch terenu i wydanych juz decyzji o juz zrealizowana zabudowa Ilub
podpiséw | warunkach zabudowy. W dziatka posiadata wydang tzw.
(32 praktyce plan miejscowy opisuje decyzje WZ, czy pozwolenie na
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podpisy)

stan istniejacy i jest zgodny z
wydanymi decyzjami o WZiZT
dla niezabudowanych dziatek;

- w innych projektach MPZP na
terenie gminy Michatowice
miedzy innymi dla obszaru
»OSTOJA”, czy ,,GRANICZNA”
zostaty przyjete nizsze stawki i
wynoszace 20%.

Majagc na uwadze powyzsze
przyjecie maksymalnej stawki
30% jest zawyzone
i niesprawiedliwe.

budowe to wowczas spodziewal
sie mozna, ze opfata planistyczna
nie bedzie w ogdle naliczona.

7. | 2023-02-28

Osoba
fizyczna

1. Wniosek o wtaczenie do planu
Agricoli ulicy Stawowej jako
przedtuzenia osiedla i objecie
terenu ulicy Stawowej zabudowa
jednorodzinng na  zasadzie
dobrosgsiedztwa.

2. Zatgczona mapa do planu jest
nieaktualna, nie zawiera
istniejgcych instalacji na ulicy
Stawowej, jest tam prad i gaz,
planowana instalacja wod-kan.

Pas zieleni
wzdtuz
Stawow
Pecickich
oraz teren
sgsiadujac
y z planem
od strony
wschodnie

j-

Obszar
objety
opracowani
emw
zakresie

terendéw Zn.

uwaga Uwaga jest bezzasadna. Nie

nieuwzgl dotyczy obszaru planu, co do

edniona ktorego prowadzona jest niniejsza
procedura. Dotyczy sasiedniego
planu.

uwaga Uwaga nie jest sformutowana w

nieuwzgl formie jednoznacznego postulatu/

edniona whniosku. Zgodnie z przepisami w

zakresie planowania i
zagospodarowania przestrzennego
materiaty planistyczne
sporzgdzone na podstawie
przepiséw odrebnych ( w tym
mapy), wykorzystywane na
potrzeby projektu planu
miejscowego, powinny by¢
aktualne na dzien przystgpienia do
sporzgdzania tego planu. Ze
wzgledu na dtugi okres
opracowywania projektu planu w
trakcie procedury wystgpiono o
bardziej aktualne mapy niz te z
2011. Nie uaktualniano jednak map
przed drugim wytozeniem.
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3. Whniosek o pozostawienie
obszaru ZP przy stawach w celu
pozostawienia Gminie
mozliwosci budowy w
przysztosci Sciezki rowerowej lub
alei spacerowej wzdtuz stawu i
dalej do Pruszkowa. Whniosek o
przedtozenie interesu wszystkich
mieszkancéw terenu nad interes
kilku wiascicieli nieruchomosci
przy stawach.

uwaga
nieuwzgl
edniona

Ze wzgledu naliczne zmiany w
sposobie zagospodarowania terenu
oraz wydane decyzje o warunkach
zabudowy, a takze pozwolenia na
budowe, oraz w zwigzku z
licznymi sprzeciwami dla realizacji
na tych terenach zieleni publicznej,
nie ma mozliwosci uwzglednienia
tej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), zadania wiasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie oswietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktéorych mowa w pkt 1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
z 2023r. poz. 537) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze
zm.).

3. Sposdb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1, okreslajg uchwalone przez Rade Gminy Michatowice
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktdrych mowa w pkt 1, finansowane bedg w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2022r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, bedg uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Gminy Michatowice.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajce informacje

o planie, czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego

Rada Gminy Michatowice na podstawie art.67a ust.3i5 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla miejscowego planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Aleja Kasztanowa”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice, wies
Komoroéw i osiedle Komoréw — cze$¢ A

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr X1/110/2011
Rady Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Aleja
Kasztanowa”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice, wie$
Komorow i osiedle Komordw, zmienionej Uchwatg Nr XXIV/288/2020 Rady Gminy Michatowice z
dnia 14 pazdziernika 2020 r. oraz uchwatg Nr XLVI11/510/2022 Rady Gminy Michatowice z dnia 25
pazdziernika 2022 r.

Dla obszaru objetego projektem planu obecnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono w celu
ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
objetym opracowaniem. Plan miejscowy przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Aleja
Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wie$
Komordéw i osiedle Komordow — cze$¢ A nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, przyjetego Uchwatg Nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium, dla
terendw oznaczonych symbolem ZN — tereny otwarte w ciggu rzek/pasma zieleni/oraz tereny
cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym wymagajgce ochrony, jako dopuszczalny
kierunek przeznaczenia terendéw wskazano zielern naturalng. Ponadto zgodnie z wytycznymi do
plandw miejscowych, okreslonymi dla terenow M2, doprecyzowano granice zabudowy
mieszkaniowej M2 (z terenami ZN) w Pecicach przy Stawach Pecickich, oznaczong na rysunku
Studium, ktéra przesunieto nie dalej jednak niz do 20 m od granicy Stawéw Pecickich. W zwigzku
z powyzszym wskazanie w planie miejscowym terenu zieleni naturalnej oraz doprecyzowanie
granicy zabudowy mieszkaniowe] z terenami zieleni przy Stawach Pecickich nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci gminy, w obrebie
Pecice, przy granicy z miastem Pruszkdow, ktérego powierzchnia wynosi ok. 18,1 ha. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, ustug zdrowia,
zieleni naturalnej, komunikacji pieszo-rowerowej, infrastruktury technicznej, drég publicznych
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klasy dojazdowe] oraz obstugi komunikacji. Takie funkcje wynikajg z planédw inwestycyjnych gminy

oraz studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503

ze zm.), uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i
przyrody;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspodtczesne;j;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wtasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan witasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczeistwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
zapewnienie udziatu spoteczefnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskédw; wnioski mogty by¢ sktadane
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$é zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejgcy uktad drogowy,
wprowadza nowe drogi dojazdowe;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, parametry drég publicznych umozliwiajg prowadzenie transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikdéw i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyziszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Michatowice oraz oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej Uchwatg Nr
XV/187/2016 Rady Gminy Michatowice z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych
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z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan witasnych
gminy, ktére obejmujg budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a
takze dochodéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu
podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) i ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie
ustala sie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):
e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
e granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. ze
2022 r. poz. 503 z zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Michatowice podjeta Uchwate Nr X1/110/2011 w dniu 23 listopada 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Aleja Kasztanowa”, obejmujgcego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice, wie$ Komoréw i osiedle Komoréw

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego (grudzien 2011 r.);

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego;

7) Rada Gminy Michatowice podjeta uchwate Nr XXI1V/288/2020 w dniu 14 pazdziernika 2020
r. zmieniajacg uchwate nr X1/110/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Aleja Kasztanowa”, obejmujgcego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice, wie$ Komordéw i osiedle Komoréw,
dzielgcg obszar planu na czes¢ A, B, C, D,

ogtoszeniem z dnia 24 sierpnia 2023 r. ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w
dniach od 5 wrze$nia 2022 r. do 26 wrzesnia 2022 r. oraz zorganizowano w dniu 19
wrzesnia 2022 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 14 pazdziernika 2022 r., w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
whnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego,

do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wptyneto 20 uwag, ktére zostaty rozpatrzone,

Rada Gminy Michatowice podjeta uchwate Nr XLVIII/510/2022 Rady Gminy Michatowice z
dnia 25 pazdziernika 2022 r. zmieniajgcg uchwate Nr XI/110/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r. w zakresie zmiany zatacznika graficznego do
uchwaty,

ogtoszeniem z dnia 11 stycznia 2023 r. ogtoszono o ponownym wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko w
dniach od 18 stycznia 2022 r. do 10 lutego 2023 r. oraz zorganizowano w dniu 30 stycznia
2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 28 lutego 2023 r., w ktédrym osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosic
uwagi dotyczgce projektu planu miejscowego,

do wytozonego ponownie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
wptyneto 8 uwag, ktére zostaty rozpatrzone,

przedstawiono Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru , Aleja Kasztanowa” cze$é
A.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia

szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzgdzonej

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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