Zarzadzenie Nr 66/2013
Waéjta Gminy Michalowice
z dnia 9 kwietnia 2013 r.

w sprawie wprowadzenia regulaminu okreslajgacego zasady wynajmu lokali uzytkowych i
pomieszczen w budynku siedziby Urz¢edu Gminy Michalowice w Regulach

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.) zarzadza si¢ co
nastepuje:

§1

Wprowadza si¢ w zycie Regulamin okre$lajacy zasady wynajmu lokali uzytkowych i pomieszczen
w budynku siedziby Urzedu Gminy Michatowice w Regutach w brzmieniu stanowiacym zatacznik
do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Geodezji i Rolnictwa Urzgdu Gminy
Michalowice.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

/-/ Wéjt Gminy Michatowice
Krzysztof Grabka



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 66/2013
Wojta Gminy Michatowice
z dnia 9 kwietnia 2013 r.

REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH I
POMIESZCZEN W BUDYNKU SIEDZIBY URZEDU GMINY MICHALOWICE
W REGULACH

I
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Niniejszy Regulamin zwany w tre$ci ,,Regulaminem”), okresla zasady wynajmowania lokali
uzytkowych i pomieszczen znajdujacych si¢ w budynku siedziby Urzedu Gminy Michalowice w
Regutach (05-816 Michatowice) przy ul. Aleja Powstancow Warszawy 1, ktore nie sa
nieruchomosciami w rozumieniu Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 ze zm.).

2. Przez lokale uzytkowe rozumie si¢ lokale w budynku siedziby Urzedu Gminy Michalowice
mieszczace si¢ na parterze z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa w tym dzialalnosé
w zakresie matlej gastronomii oraz lokale mieszczace si¢ na pierwszym i drugim pigtrze z
przeznaczeniem na dzialalnos$¢ biurowa (zwane dalej w Regulaminie ,,Lokalami”).

3. Regulamin okre$la procedurg¢ wyboru najemcy oraz warunki wynajmu Lokali w celu zawarcia
umowy najmu z najemca, wybranym w procedurze wyboru na podstawie Regulaminu.

4. Przez pomieszczenia rozumie si¢ sale w budynku siedziby Urzedu Gminy Michatowice:
konferencyjna z zapleczem socjalnym i technicznym usytuowana na parterze oraz dwie sale obrad z
zapleczem socjalnym i technicznym, usytuowane na drugim pigtrze (zwane dalej
,Pomieszczeniami”).

Przez Wynajmujacego rozumie si¢ Gming Michalowice.

Przez Najemcg rozumie si¢ podmiot wybrany w procedurze wyboru najemcy.

II
WYNAJEM POMIESZCZEN
§2
Wynajem Pomieszczen w budynku siedziby Urzgdu Gminy Michatowice odbywa si¢ bez stosowania
procedury wyboru najemcy, o ktérej mowa w §3 ust. 1.
Umowa najmu jest podpisywana z podmiotem, ktory ztozy wniosek w procedurze wyboru najemcy.
O wynajmie Pomieszczen w danym terminie decyduje kolejnos¢ sktadania wnioskoéw.

Optaty za wynajem Pomieszczen ustalane sg indywidualnie dla kazdego wnioskodawcy.

III
WYNAJEM LOKALI
Zasady wylaniania najemcow
§3
Wynajem Lokalu moze nastapi¢ w trybie konkursu, w formie:
1) licytacji
2) konkursu ofert



Konkurs ofert ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.
Licytacja ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wyboru formy konkursu, o ktorych mowa w ust. 1.

A

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wynajmu Lokalu bez stosowania form konkursu, o ktorym
mowa w ust. 1.
§4

1. Konkurs organizuje i przeprowadza W¢jt Gminy Michalowice, wybierajac jedng z form okreslonych w
§3 ust. 1

2. Ogloszenie o konkursie podaje si¢ do publicznej wiadomosci co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem konkursu.

3. W ogloszeniu o konkursie podaje si¢ w szczegdlnosci informacje dotyczace:

1) formy konkursu,

2) czasu i miejsca konkursu,

3) numeru, powierzchni i potozenia Lokalu,

4) opisu Lokalu,

5) stanu technicznego Lokalu i wyposazenia w media,

6) terminu i miejsca, w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi warunkami konkursu ofert,

7) wysokosci, terminu i sposobu wniesienia wadium, jesli jest wymagane,

8) stawki wywolawczej czynszu netto za wynajem 1 m* Lokalu, jesli wystepuje,

9) informacj¢ o dodatkowych optatach,

10) zastrzezenie, ze Wojt Gminy ma prawo zamknigcia konkursu ofert bez wybrania ktorejkolwiek z
nich,

11) kryteria wyboru oferty, jesli wystepuja.

4. Ogloszenie o konkursie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Michatowice, a takze na
stronach internetowych Urzgdu Gminy Michatowice.

5. Jezeli pierwszy konkurs zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, po uplywie nie mniej niz 14 dni, liczac
od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi konkurs, w ktorym Wojt Gminy Michatowice moze
obnizy¢ stawke wywotawcza ustalong przy ogloszeniu pierwszego konkursu.

6. W przypadku, gdy podmiot, wybrany w procedurze wyboru najemcy, uchyla si¢ od zawarcia umowy
najmu w terminie okreslonym w §14 ust. 3 Regulaminu, komisja konkursowa wybierze ofertg
najkorzystniejsza sposrod zlozonych ofert, bez przeprowadzania drugiego konkursu. W tej sytuacji
zatrzymywane jest wadium wptacone przez podmiot, wybrany w trybie konkursu, uchylajacy si¢ od
zawarcia umowy najmu.

7. Konkurs uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:

1) nikt nie przystapit do licytacji,

2) zaden z uczestnikéw nie zaoferowal postapienia ponad stawke wywotawcza,

3) jezeli w konkursie ofert nie wptyngta ani jedna oferta,

4) zaden z uczestnikéw nie zaoferowat stawki wyzszej od stawki wywotawczej,

5) komisja konkursowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spetnia wymogow konkursu.

§5

Woéjt Gminy Michatowice ma prawo zamknigcia konkursu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.



Wadium
§6
W konkursie moga bra¢ udziat osoby, ktore wniosa wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o
konkursie.
W przypadku wynajmu lokali o powierzchni do 100 m* wadium nie moze by¢ nizsze niz wysoko$é netto
miesigcznego czynszu ustalonego na podstawie stawki wywolawczej (cena za 1 m® x powierzchnia
lokalu) i wyzsze niz trzykrotno$¢ tego czynszu.
W przypadku wynajmu lokali o powierzchni powyzej 100m*> wadium nie moze byé nizsze niz 50%
wysokosci netto miesiecznego czynszu ustalonego na podstawie stawki wywolawczej (cena za 1 m? x
powierzchnia lokalu) i wyzsze niz 100% tego czynszu.
Wadium wnosi si¢ w pieniadzu na rachunek Gminy Michalowice podany w ogloszeniu o konkursie z
informacja ktérego Lokalu dotyczy (numer, powierzchnia uzytkowa).
Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika konkursu podlega przedtozeniu komisji konkursowej przed
otwarciem konkursu.
Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ tak ustalony, aby umozliwial komisji
konkursowej stwierdzenie, nie pdzniej niz jeden dzien przed konkursem, ze dokonano wplaty.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu konkursu, z zastrzezeniem ust. 8, jednak
nie pozniej niz przed uptywem 4 dni od dnia odwotania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia
konkursu wynikiem negatywnym.
Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygrat konkurs, zalicza sig na poczet czynszu z tytutu najmu
Lokalu.
Jezeli najemca Lokalu, mimo wygrania konkursu, uchyla si¢ od podpisania umowy najmu, wadium nie
jest zwracane, zgodnie z § 4 ust.6.
Komisja konkursowa
§7
Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem konkursu wykonuje komisja konkursowa.
Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji konkursowej w sktadzie od 3 do 7 oséb, wyznacza Wojt
Gminy Michatowice.
Komisja konkursowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze gtosowania.
W przypadku rownej liczby gltoséw decyduje gtos przewodniczacego.
W konkursie nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji konkursowej oraz osoby bliskie
tym osobom.
§8
Przewodniczacy komisji konkursowej sporzadza protokdt z przeprowadzonego konkursu. Protokot
powinien zawiera¢ informacje o:
1) terminie i miejscu oraz sposobie wyboru najemcy Lokalu,
2) oznaczeniu Lokalu bedacego przedmiotem wynajmu (numer, powierzchnia, usytuowanie),
3) o$wiadczeniach ztozonych przez oferentow,
4) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w konkursie,
5) stawce wywolawczej czynszu netto za wynajem 1 m” Lokalu oraz najwyzszej stawce osiagnigtej
w konkursie lub informacje o zlozonych ofertach wraz z informacja o wyborze

najkorzystniejszej oferty, badz niewybraniu zadnej z nich,



6) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w konkursie
ofert lub licytacji jako najemca Lokalu,
7) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkow komisji konkursowe;j
8) dacie sporzadzenia protokotu.
Protoko6t z przeprowadzonego konkursu ofert lub licytacji sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych
egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sa dla Wojta Gminy Michatowice, a jeden dla osoby
wylonionej w drodze konkursu jako najemca Lokalu.
Protoko6t podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji konkursowej oraz osoba, reprezentujaca
podmiot, wytoniony w drodze konkursu jako najemca Lokalu.
Protokot z przeprowadzonego konkursu jest podstawa do zawarcia umowy najmu.
Licytacja
§9
Przewodniczacy komisji konkursowej otwiera licytacjg przekazujac uczestnikom licytacji informacje:
1) zawarte w ogloszeniu o licytacji,
2) podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy firmy osoéb, ktore wniosty wadium i
zostaty dopuszczone do licytacji.
Przewodniczacy komisji konkursowej informuje uczestnikéw licytacji, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu, dalsze postapienia nie zostana przyjete.
O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy licytacji, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w goér¢ do pelnych ztotych.
Uczestnicy licytacji zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.
Licytacja jest wazna bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postapienie powyzej stawki wywotawczej.
Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji konkursowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza stawke¢ czynszu i zamyka licytacjg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko osoby albo nazwe
podmiotu, ktéry wygrat licytacje.
Konkurs ofert
§10
Wyznaczony termin sktadania ofert w konkursie ofert nie moze uptyna¢ pdzniej niz dwa dni przed
terminem konkursu ofert. Oferty w jezyku polskim nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach A4.
Pisemna oferta migdzy innymi powinna zawierac:
1) imig, nazwisko, adres i numer telefonu oferenta albo nazweg lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,
2) PESEL /NIP/REGON,
3) datg sporzadzenia oferty,
4) o$wiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ z warunkami konkursu oraz z warunkami technicznymi
Lokalu, ktérego oferta dotyczy i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
5) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ i akceptuje projekt umowy najmu,
6) okreslenie rodzaju dzialalnosci, ktéra bedzie prowadzona w Lokalu,
7) oferowang miesigczna stawke netto za wynajem 1 m” Lokalu(liczbowo i stownie),
8) wlasciciela i numer rachunku bankowego, na ktory ma zosta¢ zwroécone wadium w przypadkach
okreslonych w §6 ust. 7,
9) jako zalacznik:



— zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w optacaniu podatkéw wystawione nie
wczesniej niz trzy miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert,
— w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia umowy do oferty nalezy zataczy¢
oryginal lub kopig potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginalem pelnomocnictwa udzielonego w
formie pisemnej
3. Do zamknigte] koperty z oferta nalezy dotaczy¢ osobna koperte z dopiskiem "WADIUM” zawierajaca

kopi¢ dowodu wniesienia wadium.

§11
1. Konkurs ofert moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w
ogloszeniu o konkursie ofert.
2. Konkurs ofert sktada sie z dwdch czesci.
W pierwszej czesci przewodniczacy komisji konkursowej otwiera konkurs ofert przekazujac oferentom
informacje zawarte w ogloszeniu.
4. Komisja konkursowa:
1) podaje liczbe ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos$¢
0s0b, ktore je ztozyly,
3) weryfikuje oferty i oglasza, ktore zostaty zakwalifikowane do drugiej czgsci konkursu ofert,
4) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu drugiej czgsci konkursu oraz o przewidywanym
terminie zamkni¢cia konkursu.
§12
1. Komisja konkursowa nie kwalifikuje ofert do drugiej czgsci konkursu ofert jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom konkursu,
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
3) nie zawieraja danych okreslonych w §10 ust. 2 lub dane te sa nickompletne,
4) do oferty nie dotaczono dowodu wniesienia wadium, a komisja konkursowa nie ma
potwierdzenia wniesienia wadium przez danego oferenta,
5) sanieczytelne i budza watpliwosci co do ich tresci,
2. Przy wyborze oferty komisja konkursowa bierze pod uwage zaoferowana stawke czynszu oraz inne
kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w ogloszeniu o konkursie.
3. W drugiej czgsci konkursu ofert komisja konkursowa dokonuje szczegotowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.
4. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja konkursowa organizuje dodatkowa licytacje,
ograniczona do oferentdéw, ktdrzy zlozyli te oferty.
Komisja konkursowa zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w ust. 4, o terminie dodatkowej licytacji.
Informacje o dodatkowej licytacji umieszcza si¢ w protokole.
W dodatkowej licytacji oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu zamieszczonego
w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.
W dodatkowe;j licytacji stosuje si¢ zasady okreslone w §9.
§13
Konkurs ofert uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.
2. Przewodniczacy komisji konkursowej zawiadamia na pi§mie wszystkich, ktory ztozyli oferty, o wyniku

konkursu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia konkursu.



3. Wyniki konkursu zostana ogloszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Michalowice, a takze na

stronach internetowych Urzgdu Gminy Michatowice.
Umowa
§14

1. Warunki wynajmu Lokalu okre$la szczegétowo umowa najmu z zachowaniem zapiséw niniejszego
regulaminu, zawarta przez Najemcg¢ oraz Wynajmujacego — Gming Michatowice reprezentowana przez
Wojta Gminy.

2. Zawarcie umowy nastapi wedtug projektu umowy najmu Wynajmujacego.

Najemca Lokalu, ktéory wygrat konkurs, zobowiazany jest do podpisania umowy najmu Lokalu w
terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, o ktorym mowa w § 13 ust. 2.
§15

1. Umowa najmu zawierana jest na czas okreslony, z prawem wypowiedzenia przez kazda ze Stron za 3-
miesigcznym okresem wypowiedzenia z waznych przyczyn.

2. Czynsz ustalony w wyniku konkursu bedzie obowiazywat do konca roku w ktorym zostata podpisana
umowa. W nastegpnych latach czynsz bedzie podlegat waloryzacji o wysoko$¢ wskaznika cen towardw i
ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze
Polskim.

3. Najemca Lokalu zobowiazany jest, poza czynszem z tytutu najmu, ponosi¢:

1) optlaty za zuzyte media (energia elektryczna, zimna woda, ciepta woda, $cieki, C.0.) wedlug
wskazan urzadzen pomiarowych,

2) oplaty za wywoz nieczystosci stalych (zaleznie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci),

3) za korzystanie z dzwigu osobowego (dotyczy tylko lokali biurowych na I i II pigtrze)
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

4) podatek od nieruchomosci.

§16

Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba wybrana w procedurze wyboru najemcy jest dokonanie

nastgpujacych czynnosci:

1) spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, bedacego jednoczes$nie protokotem stanu technicznego
Lokalu (wzér protokotu stanowi zatacznik do Regulaminu) w dniu podpisania umowy najmu,

2) wplacenie kaucji w wysokosci 3-miesiecznego czynszu brutto na zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego z tytulu wyrzadzonych przez Najemce szkdod w Przedmiocie najmu,
pogorszenia stanu Przedmiotu najmu, zaleglo$ci z tytulu czynszu i $wiadczen dodatkowych
przyshugujacych Wynajmujacemu w dniu rozwiazania umowy, wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu i innych roszczen wynikajacych z niewykonania
przez Najemce zobowiazan umownych,

3) zlozenie kserokopii dowodu osobistego, poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez
podmiot bioracy udziat w konkursie — w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza,

4) zlozenie oryginalu wypisu z Krajowego Rejestru Sadowego wystawionego nie wczesniej niz

trzy miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert — w przypadku oséb prawnych.



v
POSTANOWIENIA KONCOWE
§17
Najemca zobowiazany jest do:
1) uzytkowania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem wynikajacym z umowy najmu,
2) uzyskania we wilasnym zakresie wszelkich wymaganych prawem uzgodnien, decyzji i opinii,
niezbednych do uzytkowania Lokalu zgodnie z rodzajem prowadzonej dziatalnosci w Lokalu,
3) utrzymania czystosci i porzadku w Lokalu oraz na terenie zewnetrznym bezposrednio przylegtym do
Lokalu,
4) prowadzenia dzialalno$ci w sposdb nie utrudniajacy pracy Urzedu Gminy Michatowice.
§18
Czynsz z tytutu najmu Lokali wynajmowanych bez stosowania trybu konkursu oraz stawka wywotawcza
czynszu z tytulu najmu Lokali wynajmowanych w drodze konkursu, ustalane sa na podstawie Zarzadzenia
Woéjta nr 62/2013 z dnia 29 marca 2013 r. w sprawie ustalenia minimalnych miesi¢cznych stawek czynszu z
tytutu najmu lokali uzytkowych bedacych wiasnoscia Gminy Michatowice oraz optat za bezumowne

korzystanie z lokali uzytkowych.

/-/ Wéjt Gminy Michatowice
Krzysztof Grabka



