ZARZADZENIE NR 38/2013
WOJTA GMINY MICHALOWICE
z 18 lutego 2013r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michalowice stanowigcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Komoréw — czesé 1”7

Na podstawie art. 17 pkt. 12 w zwiazku z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowania przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) po
rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice stanowiacych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Komoroéw — czes¢ I”” postanawiam:

§1.

Rozpatrzy¢ uwagi zgodnie z wykazem stanowiacym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Zarzadzenie podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej gminy Michatowice.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wjt Gminy Michatowice

mgr inz. Krzysztof Grabka

(-)



Zatgcznik do zarzadzenia nr 38/2013

Wjta Gminy Michatowice

z dnia 18 lutego 2013r.

WYKAZ UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE STANOWIACYCH ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,KOMOROW - CZESC I”

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygniecie Rady
Gminy zatacznik do
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1 [|14.01.2013r. [osoba fizyczna [Brak zgody na proponowany sposobjobszar A 1TMN/U X X UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
zagospodarowania pasa gruntu L,Zwirowa”  |A.2MN/U Czesciowo uwzgledniono w zakresie
miedzy projektowang trasg Ksigzat A.3MN/U poszerzenia ulicy Zwirowej na odcinku od
Mazowieckich, a obecna ulicg A.KD-G ulicy Kolejowej do ulicy Komorowskiej m.in.
Zwirowg. Trasa Ksigzat A.KD-G pod $ciezke rowerowa.

Mazowieckich bedzie duzg
ucigzliwoscig dla mieszkancow ulicy
Zwirowej.

Teren ten powinien by¢
przeznaczony na zmniejszenie
ucigzliwosci, ktére powstang po
wybudowaniu Trasy

Ksiazat Mazowieckich. Ponadto
zwracam uwage, ze juz obecnie po
remoncie toréw kolejowych
nastagpito znaczne zwezenie ulicy
Zwirowej — mijanie sie samochodéw
jest bardzo utrudnione i grozi
wypadkiem. Zwirowa nie ma

chodnikdw ani $ciezki rowerowe;.

A.ZK

Nie uwzgledniono w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu A.1MN/U, A.2MN/U,
A.3MN/U.

Teren potozony pomiedzy planowang
Trasg Ksigzat Mazowieckich, a ulicg
7wirowa przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, ktére
na tym terenie okresla te tereny jako UG/M
- tereny ustugowo handlowe o duzej
aktywnosci gospodarczej oraz tereny
mieszkaniowe. W zwigzku ze zmiang

stanowiska wtadz Miasta Pruszkowa w




Teren uzyskany po wybudowaniu
Trasy Ksigzat Mazowieckich
powinien by¢ przeznaczony na:
zmniejszenie ucigzliwosci, chodniki,
Sciezke rowerowg, ewentualnie na
druga jezdnie ulicy Zwirowe;.

przekazanym do zaopiniowania Waojtowi
Gminy przy pismie nr AB.6720.4.2012 z 30
listopada 2012r. projekcie studiu
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkowa proponuje sie wprowadzi¢ do
projektu planu zapisy umozliwiajace
rezygnacje z przebiegu Trasy Ksigzat
Mazowieckich wzdtuz ul. Zwirowej oraz
ponowi¢ w niezbednym zakresie
uzgodnienia dla obszaru ,Zwirowa”. W tej
sytuacji zniknie jedna z wymienionych w
uwadze ucigzliwosci.

18.01.2013r.

osoba fizyczna

Brak zgody na przebieg Trasy
Ksigzat Mazowieckich (TKM) po
terenach zajetych przez zabudowe
mieszkalng wzdtuz ulicy Zwirowej w|
Komorowie;

obszar

| Zwirowa”
Trasa
Ksiazat
Mazowieckic
h w
Komorowie

A .KD-G

Planowana droga — Trasa Ksigzat
Mazowieckich stanowi cel publiczny, a jej
przebieg jest okreslony w dokumentach
nadrzednych w stosunku do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego —
\w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz w Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice. Jednak w zwigzku ze zmiang
stanowiska wtadz Miasta Pruszkowa w
przekazanym do zaopiniowania Wajtowi
Gminy przy pismie nr AB.6720.4.2012 z 30
listopada 2012r. projekcie studiu
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkowa proponuje sie wprowadzi¢ do
projektu planu zapisy umozliwiajace
rezygnacje z przebiegu Trasy Ksigzat
Mazowieckich wzdtuz ul. Zwirowej oraz
ponowi¢ w niezbednym zakresie
uzgodnienia dla obszaru ,Zwirowa”.

24.01.2013r.

osoba fizyczna

\Wprowadzenie zapisu, ktory
uniemozliwiatby prowadzenie ustug
ucigzliwych dla otoczenia jak
kominy zaktadowe, ustugi
transportowe, stolarnie, parkowanie
wszelkiego sprzetu budowlanego i
ciezkiego taboru transportowego;

obszar planu

caty obszar
planu ze
szczegolnym
uwzglednieniem
obszaru

L, Zwirowa”

X

Zgodnie z zapisami planu, na obszarze
catego planu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego. Ponadto
zgodnie z projektem planu dla czesci
terendw wprowadzono zakaz lokalizacji

ustug ucigzliwych, stwarzajgcych




zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia i pogarszajgcych jakos¢
Srodowiska zamieszkania. Zasadnym jest
rozszerzenie tego zapisu na wszystkie
tereny przeznaczone pod zabudowe.

25.01.2013r.

osoby fizyczne

1 - wycofanie zapiséw dotyczacych
rozbudowy torowiska w ulicy
Zwirowej;

2 - zachowanie gruntéw (skwerek
lezacy przy ul. Zwirowej pomiedzy
ulica Akacjowa i ul. Lipowa), jako
terenu tylko i wytacznie zielonego,
bez mozliwosci zabudowy;

3 - likwidacja trasy Ksigzat
Mazowieckich

4 - brak zgody na budowe na
terenie pawilonéw o charakterze
handlowo-ustugowym, ktére
powinny miesci¢ sie tylko w zakresie
planu przyjetego dla Komorowa;

5 - prosba o budowe chodnika i
Sciezki rowerowej. Ze wzgledu na
brak mozliwosci wykonania obu tych
rzeczy (chodnika i $ciezki
rowerowej) w pasie jezdni,
proponujemy przeniesienie
chodnika oraz $ciezki rowerowej na
druga strone toréw i poprowadzenie
jej wzdtuz granicy Komorow-
Pruszkow. Zwlaszcza, ze caty ruch
pieszo rowerowy przebiega witasnie

ta droga.

obszar
L, Zwirowa”

A.1KD-D
A.ZK

A .KD-G

A 1Z1, A.2Z]

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
Ad. 1 Istniejace torowisko w ulicy Zwirowej
jest waznym elementem uktadu sieci
torowej na terenie powiatu pruszkowskiego
z tego wzgledu zasadne jest jego
zachowanie;

IAd. 2 Teren potozony pomiedzy ulicg
IAkacjowg a ulicg Lipowa przy ulicy
Zwirowej przewidziany jest pod zielen
krajobrazowa, na terenie tym
wprowadzono zakaz lokalizacji budynkow,
urzadzenie terenu zielenig trawiastg z
lokalizacjg zadrzewien i zakrzewien,
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej
architektury w tym placéw zabaw. Przez
obiekty matej architektury zgodnie z
prawem budowlanym nalezy rozumie¢
niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci: kultu
religijnego, jak: kapliczki, krzyze
przydrozne, figury, posagi, wodotryski i
inne obiekty architektury ogrodowe;j,
uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice,
hustawki, drabinki, $mietniki. Dopuszczenie
lokalizowania obiektow matej architektury
na terenie A.ZK wynika z mozliwosci
zagospodarowania tego terenu pod plac
zabaw i miejsce spotkan lokalnej
spotecznosci.

IAd. 3 Planowana droga — Trasa Ksigzat
Mazowieckich stanowi cel publiczny a jej
przebieg jest okreslony w dokumentach
nadrzednych w stosunku do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego —
w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice. Jednak w zwigzku ze zmiang

stanowiska wtadz Miasta Pruszkowa w




przekazanym do zaopiniowania Wéjtowi
Gminy przy pisSmie nr AB.6720.4.2012 z 30
listopada 2012r. projekcie studiu
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkowa proponuje sie wprowadzi¢ do
projektu planu zapisy umozliwiajace
rezygnacje z przebiegu Trasy Ksigzat
Mazowieckich wzdtuz ul. Zwirowej oraz
ponowi¢ w niezbednym zakresie
uzgodnienia dla obszaru ,Zwirowa”;

IAd. 4 Teren potozony pomigdzy
planowang Trasg Ksigzat Mazowieckich, a
ulicg Zwirowa przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowg zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice, ktére na tym terenie okresla
te tereny jako UG/M — tereny ustugowo
handlowe o duzej aktywnosci gospodarczej
oraz tereny mieszkaniowe. W zwigzku ze
zmiang stanowiska wtadz Miasta
Pruszkowa proponuje sie wprowadzi¢ do
projektu planu zapisy umozliwiajace
rezygnacje z przebiegu Trasy Ksigzat
Mazowieckich wzdtuz ul. Zwirowej oraz
ponowi¢ w niezbednym zakresie
uzgodnienia dla obszaru ,Zwirowa”. W tej
sytuacji zniknie jedna z wymienionych w
uwadze ucigzliwosci.

IAd. 5 Uznano mozliwo$¢ poszerzenia ulicy
Zwirowej na odcinku od ulicy Kolejowej do
ulicy Komorowskiej z przeznaczeniem pod
Sciezke rowerowa. Bedzie sie to wigzato
prawdopodobnie z koniecznos$cig zmiany
organizacji ruchu na tym odcinku i
wprowadzeniu ruchu jednokierunkowego w
ulicy Zwirowej. Brak mozliwosci
prowadzenia $ciezki rowerowej na terenie
wzdtuz granicy gminy Michatowice z gming
Pruszkow.




28.01.2013r.

Zarzad Osiedla
Komoréw

1 - wniosek o szczegdtowe zapisy w
zakresie zminimalizowania, a z
czasem zlikwidowania do zera
problemu nielegalnych ogtoszen,
reklam i innych form wizualnych, w
tym elektronicznych, montowanych
nielegalnie na ptotach, murach,
Scianach, dachach etc.
Jednoczesnie wnosimy o
szczegotowe zapisy, ktére unormujg
wystandaryzujg zamieszczanie
szyldow na/w bliskosci punktéw
handlowych, ustugowych itp. —
szyldy anonsujace dang placowke w
miejscu je j dziatania. Wnosimy o
okreslenie wielkosci i ewentualnie
materiatéw, z ktorych szyld powinien
by¢ zrobiony.
2 - wniosek o doszczegotowienie w
opisach do planéw jakie formy
dziatalnosci gospodarczej mogag byé
prowadzone na terenie. Dla
Komorowa wnosimy szczegdlnie o
takie zapisy, ktére bezwzglednie
wykluczg mozliwos¢ prowadzenia
np. komiséw samochodowych w
granicach posesiji, a takze takie,
ktore zdecydowanie wyklucza
wszelkg dziatalno$¢ ucigzliwg dla
ludzi i Srodowiska naturalnego, w
tym dla zieleni, dla jakosci
powietrza, gleby, wody oraz
zapewnig spokoj zwierzetom
domowym i dzikim;
3 - wniosek o rozpatrzenie i
umieszczenie zapiséw chronigcych
miejscowosci przed wtérnym
podziatem dziatek, a takze
minimalizowaniem dziatek do
powierzchni ponizej 1000m?,
4 - wnosimy o zapisy, ktére
ograniczg do minimum budowe
chodnikéw wzdtuz waskich ulic, z
poboczami, na ktérych rosna,
czesto blisko siebie, stare drzewa;

5 - wnosimy o zapisy przyblizajgce

Caty obszar
planu

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
IAd. 1 Brak mozliwosci wprowadzenia
zapisow dotyczacych zasad regulowania
istniejacych nielegalnych ogtoszen, reklam
i innych form wizualnych, w tym
elektronicznych — plan miejscowy okresla
zasady dotyczace tadu przestrzennego, w
tym regulacje w zakresie szyldéw i reklam,
uchwalenie planu nie spowoduje jednak
natychmiastowej podstawy dla usuwania
nielegalnych form zagospodarowania na
obszarach, dla ktérych plan jest
sporzadzony. Nielegalnie zrealizowane
inwestycje mogg by¢ usuniete na
podstawie postepowan prowadzonych
przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

Istnieje mozliwos¢ i zasadnym jest
uszczegodtowienie zapisdw dotyczacych
zamieszczania szyldow na obszarze
lopracowania planu.

IAd. 2 Zgodnie z zapisami planu, na
obszarze catego planu wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego. Ponadto
zgodnie z projektem planu dla czesci
terenéw wprowadzono zakaz lokalizacji
ustug ucigzliwych, stwarzajacych
zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia i pogarszajgcych jakos¢
Srodowiska zamieszkania. Zasadnym jest
rozszerzenie tego zapisu na wszystkie
tereny przeznaczone pod zabudowe.

Na obszarze planu ,Zwirowa’, ,Zaciszna”,
,Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych” sg
zapisy zakazujgce lokalizacji handlu
targowiskowego, hurtowego, gietdowego,
komiséw samochodowych, sprzedazy
pojazdow ciezkich, sprzetu budowlanego

i rolniczego i podobnych rodzajéw
uzytkowania, konfliktowych w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej




Komoréw do strefy uspokojonego
ruchu, w ktérej na drogach
zbiorczych/gtéwnych (Aleja M.
Dabrowskiej, Al. Starych Lip,
\Wiejska, Kotonskiego) bedzie
ograniczenie do 40 km/h, a przy
pozostatych do 30 km/h. Obecnie w
Alei M. Dabrowskiej jest
ograniczenie do 40 km/h, a np. na
ul. Mazurskiej nawet do 20 km/h.

6 - wniosek o wprowadzenie
zapisOw szczegodlnie wyrdzniajgcych
chronione obiekty i obszary
zabytkowe (wpisane do rejestru
zabytkéw i wpisane do powstajacej
wtasnie Gminnej Ewidencji
Zabytkow), a takze cenng zielen,
takg jak np. wzdtuz Alei M.
Dabrowskiej, Al. Starych Lip, 3
Maja;

7 - wniosek o zapisy zakazujace
montowania ekranéw akustycznych
we wszystkich planach.

\Wnioski szczegotowe:

- W zakresie obszaru ,Zwirowa” -
wniosek o wprowadzenie zapisow,
ktére docelowo pozwolg w
przysztosci zagospodarowac
zielenig wszystkie wolne pasy ziemi
dzielgce Komoréw od Pruszkowa,
wigczajgc tereny zostawione na
Trase Ksigzat Mazowieckich, ktéra
prawdopodobnie nie powstanie.

- W zakresie obszaru ,ZSO” -
wniosek o uwzglednienie w tym
planie powyzszych postulatow dot.
reklam, a takze doszczegdtowienie
zapisow dotyczacych jakosci
architektury (materiaty, kolorystyka)
budynkow oraz punktéw handlowo-
ustugowych znajdujgcych sie wzdtuz
zabytkowej Alei Marii Dgbrowskiej.
Wniosek o ograniczenie mozliwosci
rozbudowy szkoty o 1200 m?
powierzchni zabudowy co stanowi

jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz laséw, mieszkaniowej i
ustugowej oraz laséw, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej potozonej czesciowo w
strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig,
mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni
krajobrazowej zasadne jest wprowadzenie
zapisu 0 dopuszczeniu ustug
nieuciazliwych oraz okresleniu ich definicji
(katalogu ustug nieucigzliwych).

IAd. 3 Uwaga odrzucona — jedng z podstaw
do przystapienia do sporzadzenia planu
byty wnioski w sprawie umozliwienia
podziatu dziatek, ktére tylko nieznacznie
nie spetniajg normatywéw obowigzujgcego
planu.

IAd. 4 Uwaga bezzasadna - szczeg6towy
sposob zagospodarowania drog okreslajg
inne dokumenty, w tym: decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowych, projekty organizacji ruchu i
projekty drogowe.

IAd. 5 Uwaga zasadna - na drogach KD-D i
KDW zasadnym jest wprowadzenie
zapisow dotyczacych strefy uspokojonego
ruchu.

IAd. 6 Uwaga bezzasadna - zgodnie z §6
uchwaty zawarto ustalenia w zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesnej plan wyznacza i zachowuje
nastepujace obszary i obiekty zabytkowe
objete ochrong prawna lub przewidziane
do ochrony, potozone na obszarze objetym
lopracowaniem planu. Ponadto granice
lopracowania nie obejmujg Al. Marii
Dabrowskiej (tylko obszary planéw
,Zaciszna” i ,ZSO” bezposrednio graniczg
z Alejg Marii Dgbrowskiej), nie obejmujag Al.
Starych Lip, ani ul. 3 Maja w Komorowie.
IAd. 7 Uwaga uwzgledniona - wszystkie
zapisy dotyczgce dopuszczenia
montowania ekrandw akustycznych winny
zosta¢ wykreslone. Na obszarze

3600 m? powierzchni uzytkowej.

lopracowania planu winien zosta¢




\Wnosimy o ograniczenie mozliwosci
rozbudowy szkoty. Ponadto
wnosimy o zapis, ktory
jednoznacznie ochroni starodrzew
na terenie dziatki szkolne;.

- W zakresie obszarow ,takowa” i
L,Polna” w Nowej Wsi —

wniosek o umieszczenie zapisow
chronigcych miejscowos¢ przed
wtornym podziatem dziatek, a takze
przed ustanawianiem dziatek do
powierzchni ponizej 1000 m?.

wprowadzony zapis zakazujgcy montazu
ekranow akustycznych.

\Wnioski szczegotowe:

- Obszar ,Zwirowa” —

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
Czesciowo uwzgledniono — w zakresie
poszerzenia ulicy Zwirowej na odcinku od
ulicy Kolejowej do ulicy Komorowskiej, pod
Sciezke rowerowa.

Czesciowo nie uwzgledniono w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu A.1MN/U,
A.2MN/U, A.3MN/U.

Teren potozony pomiedzy planowang
Trasg Ksigzat Mazowieckich, a ulicg
Zwirowa przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, ktére
na tym terenie okresla te tereny jako UG/M
- tereny ustugowo handlowe o duzej
aktywnosci gospodarczej oraz tereny
mieszkaniowe.

- Obszar ,ZSO” -

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
Czesciowo odrzucono - wskaznik
intensywnosci zabudowy dla
przedmiotowego terenu (wskaznik
\wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej) nalezy
odczytywac rownoczesnie z innymi
warunkami okreslonymi w planie (wskaznik
powierzchni zabudowy, wysokos¢é
zabudowy, itp.). W tym przypadku
dopuszczona planem powierzchnia
zabudowy na terenie szkoty umozliwia jej
rozbudowe zgodnie z wnioskiem ztozonym
do planu, nie nakazuje jednak catkowitego
jej wykorzystania.

Czesciowo uwzgledniono — dodac zapis
ochraniajacy istniejacy starodrzew.

- Obszary ,tgkowa” i ,Polna” Nowa Wie$” -
uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
wnioski wiascicieli sktadane do planu z

prosba o dopuszczenie podziatow.
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budynkach i przestrzeni dziatek.

28.01.2013r. |Zarzad Osiedla [Profesor architekt Tadeusz Obszar B.U UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
(mail) Komorow Kachniarz, autor projektu dawnej [, Zaciszna” Czesciowo nieuwzgledniona - Projekt

Towarzystwo restauracji ,Pod Sosnami”, szczycit planu umozliwia szerokie spektrum

Przyjaciét Miasta [sie takim uformowaniem budynku, wykorzystania terenu, w tym z

Ogrodu ktory ocalit wszystkie sosny na uwzglednieniem ustug kultury, sportu i

Komoréw \wyznaczonej dziatce. Zapisy rekreacji. Projekt planu nie uniemozliwia

KOMOROWIANIE [projektowanego MPZP ,Zaciszna” wykorzystania terenu, w sposob wskazany

Stowarzyszenie [kazg watpic w powtorzenie takiej w uwadze, na cele kulturalne, rozrywkowe i

Kulturalny sztuki na tej oraz sgsiedniej dziatce. zwigzane z dziatalno$cig Gminy.

Komorow \Warunek ochrony drzew wymaga Projektowana zmiana rozszerza
rozcztonkowanej bryty. Taki obiekt mozliwos$ci inwestycyjne na terenie, w
wymaga wydania opinii komisji stosunku do obowigzujgcego planu
architektonicznej powotanej rzez miejscowego, w tym na cele dziatalnosci
wtadze gminy. statutowej Gminy. Parametry zabudowy
Uwazamy, ze: okreslono, jako maksymalne, nie
- nie wehodzi w gre budowa ustanowiono ich, jako obowigzujacych.
wielopoziomowego parkingu; Czesciowo uwzgledniona — Zasadne jest
- parametry i wskazniki takie jak usuniecie zapisow umozliwiajacych
intensywnos¢ zabudowy 1,0, 30% realizacje parkingdw podziemnych,
minimalnej powierzchni biologicznie wielopoziomowych, typu ,park & ride” (z
czynnej, 30% zabudowy dziatki, to pozostawieniem parkingdéw dla rowerow).
wyrok $mierci na sosny i na te czes¢ Za zasadne uwaza sie rowniez usuniecie
krajobrazu Komorowa; zapisow dopuszczajgcych w tym obszarze
- swoboda podpiwniczen dokona lokalizacje warsztatow, przedszkoli i funkcji
ostatecznych zniszczen, a wiec generujgcych konieczno$c¢ tworzenia
powinna by¢ wykluczona. powierzchni parkingowych
Zdecydowanie wnosimy o takie przekraczajgcych mozliwosci terenowe na
zapisy w miejscowym planie dla dziatkach inwestycyjnych.
tego terenu, ktore:

- nie zezwolg na zabudowe

zwigzang z ustugami, handlem,

rzemiostem,

- wykluczg wszelkg mozliwg

ucigzliwosé, w tym np. wielopietrowy

parking, parking park & ride”, hotel,

czy pensjonat.
28.01.2013r. |Aurelia Zalewska[Uwagi ogélne do planéw ,Zwirowa”, [Obszar UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
(mail) Radna Gminy ,Zaciszna” i ,ZSO”: | Zwirowa”, IAd. 1 Projekt planu wprowadza definicje

Michatowice 1 - Wprowadzenie zapisow obszar urzadzenia reklamowego, przez ktére
dotyczacych reklam, ogtoszen i ,Zaciszna” i nalezy rozumie¢ nosnik reklamowy trwale
innych form informaciji na terenie obszar zwigzany z gruntem lub zamontowany na
projektowanych obszaréw, z ,Zespot elewacji budynku, wraz z elementami
catkowitym wyeliminowaniem ich z  |Szkét konstrukcyjnymi i zamocowaniami. Zgodnie
przestrzeni w projektowanych Ogolnoksztat z §4 ust. 1 wprowadza sie zakaz lokalizacji
obszarach, tj. na ogrodzeniach, cacych” urzadzen reklamowych na obszarze planu.

Zasadnym jest rozszerzenie definicji o




2 - Usuniecie zapiséw §5 pkt. 13,
jak i wszystkich pozostatych
dotyczacych usytuowania ekranéw
akustycznych. Ponadto usuniecie
wszystkich pozostatych zapisow
dotyczacych
wielkopowierzchniowych obiektéw o
charakterze izolacyjnym
(wytaczajacych, dzielgcych
przestrzen) poszczegodlnych
obszaréw z przestrzeni.

3 - Wprowadzenie zapiséw o
powotaniu komisji opiniujace;j
projekty szyldéw, ogtoszen
zamieszczanych w tych obszarach
W zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig lub realizujgcych
zadania statutowe. W skfad komis;ji
proponuje wtgczenie
samorzgadowcow z gminy (cztonek
rady gminy) oraz samorzadu
lokalnego (cztonek zarzadu osiedla,
cztonek rady soteckiej, soltys).

4 - Uszczegobtowienie zapisow
dotyczacych obiektéw ustugowych
\w projektowanych obszarach mpzp,
tak, aby nawigzywaty
architektonicznie do otoczenia i
standardow przyjetych dla miasta
logrodu Komordéw oraz najblizszego
otoczenia.

5 - Wyeliminowanie catkowicie
reklam Swietinych.

6 - Wprowadzenie i odtworzenie
szpalerow drzew w przestrzeni
publicznej.

Uwagi szczegodtowe:

- Obszar ,ZSO” -

Obnizenie intensywnosci zabudowy
ponizej proponowanego wskaznika
1,0. Jest to obszar lesny i wymaga
zachowania terenéw wolnych od
zabudowy.

- Obszar ,Zaciszna” -

obnizenie intensywnosci zabudowy
dla obszaru B.U do poziomu

obiekty zamontowane na ogrodzeniach.
IAd. 2 Uwzgledniono w zakresie usuniecia
zapisow planu dotyczacych ekranow
akustycznych.

Nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia terenu na obszarze

| Zwirowa”.

IAd. 3 Uwaga nieuwzgledniona — z zalem
nalezy stwierdzi¢, ze obecnie brak jest
podstaw prawnych do zawarcia takiego
zapisu w planie.

IAd. 4 Uwaga uwzgledniona - W projekcie
\winien znalez¢ sie zapis nakazujacy
nawigzanie architektonicznie do
istniejacych budynkéw w najblizszym
otoczeniu.

IAd. 5 Uwaga uwzgledniona - do
lwprowadzenia zapis zakazujacy
lokalizowania na terenie planu reklam
Swietinych LED.

IAd. 6 Uwaga bezzasadna - obszar
lopracowania nie obejmuje Al. M.
Dabrowskiej, ul. Brzozowej, ul. 3 Maja,
badz tez Alei Starych Lip.

Uwagi szczegotowe:

- Obszar ,ZSO” -

Uwaga odrzucona - wskaznik
intensywnosci zabudowy dla
przedmiotowego terenu (wskaznik
\wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej) nalezy
odczytywac rownoczesnie z okreslonym
wskaznikiem powierzchni zabudowy, ktory
wynosi 20 % powierzchni dziatki oraz
réwnoczesnie z maksymalng wysokoscig
zabudowy — do 12 m. W przedmiotowym
przypadku ustalony wskazniki umozliwia
zabudowe terenu budynkiem wysokim, ale
inne wskazniki, w tym maksymalny
wskaznik zabudowy, ilos¢ kondygnacii,
spadki dachow, maksymalna powierzchnia
zabudowy w wysokosci 20% powierzchni
dziatki itp., okreslajg mozliwosci zabudowy
na dziatce. Jednoczes$nie nadal obowigzuje

ochrona drzewostanu na dziatce szkolnej.
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réownego innym obszarom
zabudowy w Komorowie.
Poréwnaniem moga by¢ obszary
zabudowy mieszkaniowej obszaru
,Zaciszna”.

- Obszar ,Zwirowa” -

1 - zachowanie terenéw zielonych
zgodnie z obecnie istniejgcymi
przestrzeniami o tym charakterze.
2 - wprowadzenie drogi o
lograniczonym ruchu pojazdéw
(odpowiedniej kategorii) oraz
wyznaczenie chodnika i Sciezki
rowerowej w ul. Zwirowe;j.

3 - ograniczone dopuszczenie ustug
\w zakresie odpowiadajagcym innym
obszarom w zabudowie
jednorodzinnej w Komorowie.

- Obszar ,Zaciszna” —

Uwaga odrzucona — uzasadnienie j/w z tg
réznica, ze maksymalna powierzchnia
zabudowy terenu nie moze przekroczy¢
30% powierzchni dziatki.

- Obszar ,Zwirowa” -

IAd.1 Uwaga odrzucona - Teren potozony
pomiedzy planowang Trasg Ksigzat
Mazowieckich, a ulicg Zwirowg
przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, ktére
na tym terenie okresla te tereny, jako
UG/M — tereny ustugowo handlowe o duzej
aktywnosci gospodarczej oraz tereny
mieszkaniowe. Po rozpatrzeniu wnioskow
do planu, przed wystaniem go do
uzgodnien, zmieniono ustalenia dla tego
terenu z U/MN na MN/U, zmniejszajac
jednoczes$nie — zgodnie z wnioskami —
ucigzliwos¢ planowanych ustug. Tereny
zielone zaprojektowane na dziatkach nie
prywatnych.

IAd. 2 Uwaga uwzgledniona —
Uwzgledniono w zakresie poszerzenia ulicy|
Zwirowej na odcinku od ulicy Kolejowej do
ulicy Komorowskiej m.in. pod $ciezke
rowerowq. Bedzie sie to wigzato
prawdopodobnie z koniecznoscig zmiany
organizacji ruchu na tym odcinku i
wprowadzeniu ruchu jednokierunkowego w
ulicy Zwirowej. Zasadnym jest
wprowadzenie zapiséw dotyczacych strefy
uspokojonego ruchu drogach KD-D i KDW.
IAd. 3 Zasadne jest uszczegotowienie
zapisu dotyczgacego dopuszczonych ustug
na terenach oraz wprowadzenie zapisu o
dopuszczeniu ustug nieucigzliwych oraz
okresleniu ich definicji (katalogu ustug

nieuciazliwych).




28.01.2013r.
(mail)

Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu
Komorow
KOMOROWIANIE

1 - Wniosek o uznanie uwag
Zarzadu Osiedla Komorow
zawartych w pismie z dnia
28.01.2013r., jako wnioskow
[Towarzystwa Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komorow —
KOMOROWIANIE.
2 - Wniosek do mpzp ,Zaciszna” o
usuniecie z §8 pkt. 5 a), b), c)
zapisow:
,a) na dzialce dopuszcza sie
lokalizacje budynku/-budynkéw-o
funkeji-us tgowo-na |dle_ne1 usl,ug
: _ete OWye | ' .ga_st OROR 'EZI ,'WI
administracji-publieznej; ustug
kultury, zdrowia-i-rzemiosta; ustug
sportu i rekreacji-parkingd;

. b :

Caty obszar
planu ze
szczegolny
uwzglednieni
u obszaru
,.Zaciszna”

Caty obszar
planu ze
szczegolnym
uwzglednieniem
obszaru
,Zaciszna”

X

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
IAd. 1 jak uwaga nr 5
Ad. 2 jak uwaga nr 6

Wjt Gminy Michatowice

mgr inz. Krzysztof Grabka

(-)






