PROJEKT

UCHWALA Nr /12014
Rady Gminy Michalowice
z dnia 2014r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru »okosna”
na terenie obr¢bu geodezyjnego Granica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy
Michatowice uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ przedlozone przez Wéjta Gminy Michatowice analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice oraz
ustalenia dotyczace niezbednego zakresu prac planistycznych.

§2.

1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Skos$na” na terenie obrebu geodezyjnego Granica,

2. Ustala sig, ze zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien
by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wyznaczaja: zachodnia i potnocna granica dziatki
nr ew. 648, poludniowa i wschodnia granica dziatki nr ew. 654, wschodnia granica dziatki nr ew.
638/15, o$ ulicy Skosnej, oraz o ulicy Debowej w obrgbie geodezyjnym Granica.

4. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczone sg na mapie, stanowigcej zalacznik graficzny
do uchwaly, literami A-B-C-D-E-A.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ANALIZY
DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU I STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANY CH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM ORAZ,
NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

do uchwaly Rady Gminy Michalowice Nr /___/2014z 2014r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru »Skosna”

na terenie obrgbu geodezyjnego Granica

W zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003t. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) stwierdza sig, co nastepuje:

I. TERENY OBJETE ANALIZA:

Analizowany obszar znajduje sie w Gminie Michalowice i obejmuje tereny polozone przy drodze
gminnej — ulicy Skosnej. Granice obszaru wyznaczajg: zachodnia i pétnocna granica dziatki nr ew,
648, potudniowa i wschodnia granica dziatki nr ew. 654, wschodnia granica dziatki nr ew. 638/ 15, o$
ulicy Skosnej, oraz o$ ulicy Debowej w obrebie geodezyjnym Granica.

II. STANISTNIEJACY TERENOW:

Analizowany obszar w catosci znajduje sie na terenie osiedla Granica pomiedzy ulicami
Jezynowa, Skosng i Debowa. Sa to tereny w wigkszosci juz zainwestowane i zabudowane, W
wyznaczonym obszarze istniejg praktycznie wylacznie zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne.
Czg$¢ obszaru polozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Omawiany obszar nie graniczy z jakakolwiek gming sgsiednia.

ITI. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANU:

Od 30 marca 2005r. dla calego analizowanego obszaru obowiazuje miegjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ~Komoréw - czes¢ IV”
zatwierdzony uchwalg nr XXV/208/2004 Rady Gminy Michatowice z 29 listopada 2004r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005r. nr 57, poz. 1428). Do 31 grudnia 2003r.
obowigzywat tu plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice zatwierdzony
uchwatlg Rady Gminy Michalowice nr XXVII1/120/92 z 30 czerwea 1992r,

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

W zwigzku z dezaktualizacja niektérych ustalen obowigzujacego planu oraz wnioskiem
indywidualnym o jego zmiane stwierdzono koniecznogé rozpoczecia procedur opracowywania planu
zagospodarowania przesirzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 2012r., poz. 647) z zamiarem ustalenia
zasad ochrony urbanistycznej, zasad i warunkow zabudowy oraz zasad ksztaltowania przestrzeni
publiczne;j.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny z
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 2012r., poz. 647) stwierdza si¢, Ze przewidywane funkcje i
rozwiazania bgda zgodne z polityka przestrzenng Gminy i nie beda naruszaé ustalen zawartych w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Michatowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011r.

Z rysunku obowiazujacego studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice wynika, ze obszary, ktérych dotyczy uchwata w sprawie



przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sa okreslone,

jako M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla wyodrgbnionych obszaréw w Studium nie okreéla si¢ szczegblowo przeznaczenia
terendw, ale wskazuje podstawowe kierunki przeznaczenia oraz ich parametry zabudowy i
zagospodarowania, wyznaczajac rowniez dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia.
Ostateczne rozmieszczenie funkeji wraz z ich parametrami zostanie sprecyzowane w opracowanym
na podstawie niniejszej uchwaty miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz granice poszczegdlnych funkcji zostang precyzyjnie okreslone i wytyczone w
planach miejscowych, jako kryteria okreslenia preferowanych w Studium funkcji przyjeto:

- uwzglednienie dotychezasowego zainwestowania,

- uwzglednienie pozadanych spolecznie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

- dotychczasowe przesadzenia (w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) o
lokowaniu w obszarze Gminy obiektéw shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
(w skali powiatu, wojewddztwa, kraju, itp.),

- uwzglednienie naturalnych uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego,

- uwzglednienie zainwestowania infrastruktura techniczng i siecia dré 2,

- uwzglednienie istniejacych i rozwijajacych sie powiazan komunikacyjnych z ukladem
zewngtrznym,

- uwzglednienie praw dysponowania terenami (w aspekcie mozliwosci nieodptatnego przejecia
gruntéw na cele komunalne),

- uwzglednienie rozstrzygnied dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag do projektu studium
uwarunkowarn i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego wynikajacych z zatacznika nr 3 do
uchwaly Rady Gminy Michatowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice”.

W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepujg w wigkszosci grunty zabudowane i drogowe, niewymagajace uzyskania
osobnych zgéd na ich przeznaczenie na cele nierolnicze Jub nielesne. Dla czesci terenu w
Wyznaczonym obszarze odpowiednie zgody wydane zostaly do planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice uchwalonego 30 czerwca 1992r., ktdry przestat obowigzywac z
dniem | stycznia 2004r.

VI. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU

Zakres merytoryczny opracowania:

- Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zachowaniu
ustalei projektow tekstu i rysunku planéw wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz zgodnie z zakresem
ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Rysunek planu zagospodarowania bedzie sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

- Do opracowywanego planu zagospodarowania przestrzennego moze zaistnie¢ koniecznosé
zaktualizowania opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego wraz projektem Studium
uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania przestrzennego  Gminy Michatowice
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Michatowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011r.

- Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostanie prognoza oddziatywania
na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materiaty geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wiaze si¢ z koniecznoscig wykorzystania urzedowej
kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowania planistycznego zostanie
wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Sktadnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych
Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.

PR LI L~
_»;:J.W.?E‘J-u‘#; L VORI o T
TEOOWENE P sirenna




T

STlll
L B

I






