PROJEKT

UCHWALA Nr /2014
Rady Gminy Michalowice
zdnia 2014r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy
Michatowice uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ przedlozone przez Wojta Gminy Michalowice analizy dotyczace zasadnosdci
przystapienia do sporzadzenia planéw i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice oraz
ustalenia dotyczace niezbednego zakresu prac planistycznych.

b2

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia nastepujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice:

A. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru

»Dziatkowa™ na terenie obrebu geodezyjnego Reguly;
B. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru »Wiejska
— ¢zes¢ 27 na terenie obrgbu geodezyjnego Reguty;

C. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru

~Rumunska” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly;

D. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru

» Lorfowa” na terenie obrebow geodezyjnych Reguly i Pecice:

E. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszary

~Raszynka” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly i Michalowice-Osiedle.

2. Dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w
ust. 1, dopuszcza sie odrebne sporzadzanie i uchwalanie poszczegolnych plandw, w tym w Sposob
grupowy lub jednostkowy.

3. Ustala sie, ze zakres sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
winien by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Granice planéw, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczone i opisane s3 na mapach, stanowigcych
zatgezniki graficzne nr 1 - 5 do uchwaly.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Michatowice.

§4.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.



ANALIZY
DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANOW I STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM ORAZ
NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

do uchwaly Rady Gminy Michalowice Nr [ 2014z 2014r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice

W zwiazku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003z, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) stwierdza sie, co nastepuje:

I. TERENY OBJETE ANALIZA:

Analizowane obszary znajduja si¢c w Gminie Michalowice i obejmujg tereny polozone w
obrebach geodezyjnych Reguly, Pecice i Michatowice-Osiedle. Granice obszarow wyznaczaja
odpowiednio:

A. ,Dzialkowa” — wschodnia granica dziatki nr ew. 469, granica Gminy Michatowice,
wschodnia granica dziatki nr ew. 450, o$ ulicy Aleje Jerozolimskie, o$ ulicy Regulskiej,
poludniowe granice dziatek nr ew. 253/1 i 253/2, wschodnia granica dziatki nr ew. 520,
pélnocne granice dziatek nr ew. 555, 545 i 546, zachodnia granica dziatki nr ew. 497 oraz
péinocna, zachodnia, potudniowa i péinocna granica dziatki nr ew. 481 (wszystkie dziatki w
obrgbie geodezyjnym wies Reguty).

B. ,,Wiejska - czg$é 2” — wschodnia granica dziatki nr ew. 469, potudniowa i wschodnia granica
dziatki nr ew. 481, péinocna, wschodnia i poinocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 560,
poinocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 563/6 oraz o linii kolejowej WKD (wszystkie
dziatki w obrebie geodezyjnym wies Reguty).

C. ,Rumunska” — zachodnie granice dzialek nr ew. 149, 148/1, 148/2, 147, 146, 145, 144/2,
144/1, 143/1, 143/2 i 142/1, pdmocne granice dziatek nr ew. 142/1, 142/2, 150/4 i 151,
wschodnie granice dziatek nr ew. 151, 152, 153, 154, 155/1, 155/2, 156, 157 i 158 oraz
potudniowe granice dzialek nr ew. 158, 152/2 i 149 (wszystkie dziatki w obrebie
geodezyjnym wies Reguly).

D. ,Torfowa” — 0§ ulicy Aleja Powstahcow Warszawy, 0§ ulicy Granicznej, zachodnie granice
dzialek nr ew. 637/2, 637/6 i 637/7 w obrebie geodezyjnym wies Reguly oraz o$ rzeki
Raszynki.

E. ,Raszynka” — zachodnia i péinocna granica dziatki nr ew. 637/7 w obrebie geodezyjnym
Reguly, potudniowe granice dziatek nr ew. 1512/10 i 1515/20 oraz potudniowo-zachodnia
granica dziatki nr ew. 1514 w obrebie geodezyjnym Michalowice-Osiedle oraz o$ rzeki

Raszynki.

II. STANISTNIEJACY TERENOW:

Analizowane obszary znajduja si¢ na terenie gminy Michatowice we wsiach Reguly i Pecice oraz
w obszarze osiedla Michalowice. Sa to tereny w wigkszosei juz zainwestowane i zabudowane,
Wyjatek stanowi obszar E., na ktérym w chwili obecnej brak jest istniejacych budynkéw. Powstat
tam jednak niedawno zbiornik retencyjny. W pozostalych obszarach istnieja zabudowania
mieszkaniowe jednorodzinne, zabudowania ustugowe, magazynowe i produkcyjne. Czes$¢ obszaru E,
polozona jest w obrebie stanowiska archeologicznego objetego ochrong Mazowieckiego
Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw. Caly obszar E. i czgs¢ obszaru D. potozone sa w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Analizowany obszar A. graniczy bezposrednio z
miastem Piastéw, pozostale nie granicza z jakakolwiek gming sasiednia.



ITL ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANU:

Od 17 czerwca 2002r. na wszystkich omawianych obszarach obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Reguty” obejmujacy tereny polozone we wsiach Reguly,
Pecice 1 w osiedlu Michatowice zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Michatowice nr LI/377/2002 z
21 marca 2002r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z 2 czerwca 2002r. nr 143, poz.
3161). Do 31 grudnia 2003r. obowigzywat tu plan ogblny zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice zatwierdzony uchwata Rady Gminy Michatowice nr XXVIII/120/92 z 30 czerwea
1992r.

I'V.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Przystapienie do sporzadzania planéw spowodowane jest indywidualnymi wnioskami o
zmiang ustalen planu (linia zabudowy, zmiana funkcji, zmiana uktadu komunikacyjnego, itp.), checia
stworzenia wokot istniejacego zbiornika retencyjnego i w bezposdrednim sasiedztwie rzeki Raszynki
funkcjonalnego osrodka sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowego dla mieszkaficéw gminy oraz
dezaktualizacja ustalen obowiazujacego planu. Stwierdzono zatem koniecznodé rozpoczecia procedur
opracowywania planéw zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 2012r., poz. 647).

Zakres sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu ; zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 2012r., poz. 647) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje i
rozwigzania beda zgodne z polityka przestrzenna Gminy i nie narusza ustalen zawartych w Studium
uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice zatwierdzonym
uchwala Rady Gminy Michatowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011r.

Z rysunku obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice wynika, ze obszary, ktérych dotyczy uchwata w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg okreslone,
jako:

M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowe;:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

U - tereny lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych;

UG/M - tereny ushigowo-handlowe o duzej aktywnosci Gospodarczej oraz tereny
mieszkaniowe;

6. UG - tereny ustugowo-handlowo-produkcyjne o duzej aktywnosci gospodarczej
7. UZ - tereny ushug i zieleni urzadzone;;

8. Z-UK - tereny zieleni z ustugami kultury;
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. ZP —tereny zieleni urzadzone;j;
0.ZN — tereny otwarte w ciagu rzek (pasma zieleni) oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wymagajace ochrony;
11.KDA, KDGP, KDZ, KDL — tereny drég publicznych i weziéw komunikacyjnych.

Dla wyodrgbnionych obszaréw w Studium nie okredla sie szczegdlowo przeznaczenia
terenow, ale wskazuje podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw oraz ich parametry zabudowy i
zagospodarowania, wskazujac réwniez dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia.
Ostateczne rozmieszezenie funkeji wraz z ich parametrami zostanie sprecyzowane w opracowanym
na podstawie niniejszej uchwaty miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz granice poszczegdlnych obszaréw zostana precyzyjnie okreslone i wytyczone w
planach miejscowych, jako kryteria okreslenia preferowanych w Studium funkcji przyjeto:

- uwzglednienie dotychczasowego zainwestowania,
uwzglednienie pozadanych spotecznie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,



- dotychczasowe przesadzenia (w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) o
lokowaniu w obszarze Gminy obiektéw stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych
(w skali powiatu, wojewddztwa, kraju, itp.),

- uwzglednienie naturalnych uwarunkowan §rodowiska przyrodniczego,

- uwzglednienie zainwestowania infrastrukturg techniczng i siecig dré g,

- uwzglednienie istniejacych i rozwijajacych sie powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym,

- uwzglednienie praw dysponowania terenami (w aspekcie mozliwosci nieodptatnego przejecia
gruntéw na cele komunalne),

- uwzglednienie rozstrzygnieé dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag do projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynikajacych z zatacznika nr 3 do
uchwaty Rady Gminy Michatowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 201 1r. w sprawie uchwalenia
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice”,

W obszarach wyznaczonych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wystepujg w wigkszosei grunty zabudowane i drogowe, niewymagajace uzyskania
osobnych zgdd na ich przeznaczenie na cele nierolnicze lub nielesne. Dla czesci terendw w
wyznaczonych obszarach odpowiednie zgody wydane zostaly do planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice uchwalonego 30 czerwca 1992r., ktéry przestat obowiazywaé z
dniem 1 stycznia 2004r.

VI. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU

- Zakres merytoryczny opracowania:

- Projekty planéw zostang sporzadzone z uwzglednieniem  stosowanych  standardéw
przy zachowaniu ustalef projektéw tekstu i rysunku planéw wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz zgodnie z
zakresem ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Rysunki planéw zagospodarowania beda sporzadzone na mapach w skali 1:1000.

- Do opracowywanych planéw zagospodarowania przestrzennego moze zaistnie¢ koniecznodé
zaktualizowania opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego wraz projektem Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  Gminy Michalowice
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Michalowice nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011r.

- Wraz z planami zagospodarowania przestrzennego sporzadzone beda prognozy oddzialywania na
srodowisko i prognozy skutkow finansowych uchwalenia planéw miejscowych.

Materiaty geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planéw wiaze sie z koniecznoscia wykorzystania urzedowych
kopii mapy zasadniczej dla terenéw objetych planami. Do opracowan planistycznych zostang
wykorzystane kopie map zasadniczych wydane przez Skladnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych
Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.
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