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Adnotacja:

Dane diagnostyczne, jezeli inaczej nie wskazano zaprezentowane
zostaty wg. stanu na 2022 rok. Usuwanie barier i zapewnienie
dostepnosci dla wszystkich obywateli, w tym przede wszystkich
0s6b doswiadczajgcych trudnosci w mobilnosci czy percepcji,
stanowi jedno z kluczowych zadan panstwa urzeczywistniajgcego
zasady sprawiedliwosci spotecznej. Dokument zostat opracowany
zgodnie ze Standardami dostepnosci dla polityki spdjnosci 2021-
2027, stanowigcymi zatgcznik nr 2 do Wytycznych dotyczacych
realizacji zasad réwnosciowych w ramach funduszy unijnych na
lata 2021-2027. Niniejszy dokument nie zostat wyjustowany w
celu zapewnienia wiekszej dostepnosci dla oséb z
niepetnosprawnoscig wzrokowa.
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Rozdziat I. Synteza ustalen diagnozy

W rozdziale znajduje sie syntetyczna informacja o obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji

Celem strategicznym rewitalizacji jest stworzenie przestrzennych warunkdow do jakosciowego i
zrobwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow. Proces
rewitalizacyjny ma wiec na celu wyprowadzenie danego obszaru ze stanu kryzysowego poprzez
usuniecie zjawisk, ktére spowodowaty jego degradacje. Podstawg do prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych w Gminie bedzie opracowywany Gminny Program Rewitalizacji Gminy
Michatowice do roku 2030 (dalej Program lub GPR). Program ten zostanie oparty o niniejsza
Diagnoze obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

GPR uwzgledniac bedzie przepisy ustawy o rewitalizacji oraz ustawy z 28 kwietnia 2022 r. o
zasadach realizacji zadan finansowanych ze srodkéw europejskich w perspektywie finansowej
2021-2027. W konsekwencji przyjecia Programu skierowany zostanie wniosek o wpisanie
Programu do Wykazu programu rewitalizacji Wojewddztwa Mazowieckiego. GPR bedzie
dokumentem, na podstawie ktérego wspierane bedg dziatania rewitalizacyjne Gminy
Michatowice w ramach programu: Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027 (FEM 2021-
2027). GPR petni¢ bedzie role strategii terytorialnej zgodnie z art. 29 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2021/1060 z dnia 24 czerwca 2021 r. (rozporzadzenia ogdlnego).

Na podstawie przeprowadzonych badan zaproponowano kryteria wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i rewitalizacji, a takze wskazano proponowany ich zasieg, zgodnie z wymogami
ustawy o rewitalizacji oraz metodykg opisang w publikacji ,,Delimitacja krok po kroku. Metoda
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych Programoéw
Rewitalizacji”?. Finalnym efektem prac diagnostycznych byto opracowanie projektu uchwaty
Rady Gminy Michatowice w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji wraz z zatgcznikami mapowymi w skali 1:5000 z wykorzystaniem tresci mapy

ewidencyjnej z zaznaczeniem granic tego obszaru.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o rewitalizacji w celu opracowania diagnoz stuzgcych wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gmina prowadzita analizy, w ktérych
wykorzystuje obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do
lokalnych uwarunkowan. W ramach przeprowadzonej analizy obszar rewitalizacji zostat
wyznaczony dla nastepujgcych podobszaréw administracyjnych wyznaczonych na potrzeby
ustalenia obszaru rewitalizacji: Sotectwo Komordw 2, Osiedle Komordw 1, Osiedle Michatowice
1, Sotectwo Pecice 2 oraz Sotectwo Reguty 2. Na tych obszarach wyznaczono obszar rewitalizacji.

1 Delimitacja krok po kroku. Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby
Gminnych Programoéw Rewitalizacji. Instytutu Rozwoju Miast, Warszawa 2019. Publikacja zostata opracowana w
ramach projektu Zainspiruj naszg przestrzen — programy szkoleniowe i publikacje dla planistow — etap |,
wspotfinansowanego ze srodkéw PO WER na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa
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Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Michatowice zostat wskazany w stosunku do
ogolnej liczby ludnosci Gminy Michatowice wynoszacej na koniec roku 2022 17 820 osdb (na
podstawie danych UG Michatowice wskazujgcej liczbe mieszkancéw zameldowanych na pobyt
staty) oraz catkowitej powierzchni gminy wynoszgcej 34,73 km?2. Zgodnie z przepisami ustawy o
rewitalizacji, obszar rewitalizacji moze by¢ zamieszkiwany maksymalnie przez 30% ludnosci
gminy i wyznaczony na maksymalnie 20% powierzchni gminy. Obszar rewitalizacji gminy
zamieszkuje 4 387 mieszkancow (24,61% ogdlnej liczby mieszkarncéw gminy) i obejmuje 3,24
km? (9,35% ogdlnej powierzchni gminy). Tak wyznaczony obszar spetnia wymagania ustawowe
odnosnie limitdw obszaru i liczby mieszkancéw.

Na tak wyznaczonym obszarze Gminy bedg prowadzone dziatania rewitalizacyjne, ktére zostang
wskazane w GPR. Program ten zostanie opracowany i przyjety przez Rade Gminy na kolejnym
etapie pracy, po wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

W toku przeprowadzonych prac dokonano analizy w sposdb jednoznacznie wskazujgce obszary
zdegradowane, czyli tereny o niskim poziomie rozwoju lub cechujace sie silng dynamika spadku
poziomu rozwoju prowadzgc badania ilosciowe i jakoSciowe wsrdéd interesariuszy rewitalizacji.
Niniejsza diagnoza (raport diagnostyczny) wskazuje czynniki i przyczyny degradacji obszaru.

Diagnoza zawiera obok czesci opisowe]j zestawienia tabelaryczne oraz poglagdowe m.in. mapki z
zaznaczeniem intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych negatywnych zjawisk
spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalno-technicznych.
Diagnoza zostata opracowana w oparciu o szczegétowe dane pozyskane od podmiotéw, o
ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.
U.z2022r. poz. 902).

Rozdziat Il. Mechanizmy wtaczenia mieszkancow w proces diagnostyczny

Niniejszy rozdziat opisuje mechanizmy wtgczenia mieszkarncéw, na terenie gminy w proces
rewitalizacji i konsultacje spoteczne.

W ramach pracy nad Programem wykorzystano wiele narzedzi partycypacyjnych oraz metod
gromadzenia i analizy danych od mieszkancéw i grup docelowych projektéw rewitalizacyjnych,
jakie bedg zaplanowane do realizacji w Gminnym Programie Rewitalizacji na lata 2023-2030.
Partycypacja spoteczna zostata wpisana w proces rewitalizacji gminy jako fundament dziatan na
réznych jego etapach, tj. diagnozowanie, programowanie, wdrazanie (w tym finansowanie),
monitorowanie i ewaluacja. Takie podejscie ma na celu podniesienie skutecznosci i trwatosci
projektéw rewitalizacyjnych oraz gotowosci i Swiadomosci mieszkancéw o partycypacyjnym
wspotdecydowaniu o obszarze objetym Programem, realizuje tez zasade partnerstwa. Zasada
partnerstwa oznacza wspotprace i udziat szerokiego grona przedstawicieli spotecznych i
gospodarczych w realizacji danego programu na wszystkich jego etapach, tj. programowania,
wdrazania, monitorowania i ewaluacji, polegajgcg na taczeniu szerokiego grona partnerow (w
szczegoblnosci lokalnych spotecznosci i przedsiebiorcow, a takze ekspertéw) w procesy
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programowania i realizacji projektéw rewitalizacyjnych w ramach programow operacyjnych oraz
konsekwentnego, otwartego i trwatego dialogu, takze z tymi podmiotami i grupami, ktérych
rezultaty rewitalizacji majg dotyczy¢.

Spacer studyjny

W dniu 19 marca 2020 r. w godz. 12.00-14.00 odbyt sie spacer studyjny i objat tereny
miejscowosci osiedle Komorodw, sotectwo Komoroéw i sotectwo Pecice wskazane, jako obszar
rewitalizacji w LPR Gminy Michatowice na lata 2016-2023 z 2017 roku. Z uwagi na pandemie
wywotang wirusem SARS-CoV-2 w spacerze nie zaplanowano udziatu mieszkaicéw ograniczajgc
sie do udziatu radnych z rejonu objetego rewitalizacjg. W spacerze udziat wzieta Pani Radna
Joanna Kowalczyk —cztonek Zespotu gminnego ds. opracowania Gminnego Programu
Rewitalizacji Gminy Michatowice na lata 2020-2029 i przedstawiciel firmy MM Consult sp. z 0.0.
wykonawca ustugi opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Michatowice na lata
2020 - 2029. Gospodarzem spaceru byt UG Michatowice, jako zamawiajacy powyzszg ustuge.

Spotkania zespotu ds. opracowania GPR Gminy Michatowice

Na potrzeby opracowania GPR powotany zostat wewnetrzny zespét ktérego zadaniem byto
opracowania Diagnozy obszaru rewitalizacji i projektéw rewitalizacyjnych w ramach GPR. Zespét
powotany zostat zarzgdzeniem Wéjta Gminy nr 115/2020 w sprawie powotania Zespotu ds.
opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Michatowice. Gtéwne uwagi z prac
zespotu dotyczyty, w obszarze polityki spotecznej — specyfiki zasitkdw statych z opieki spoteczne;j
pobieranych przez mieszkaricéw, uzupetniono informacje o $wiadczeniach 500+, w obszarze
planowania przestrzennego — pierwotnie zgtoszono uwagi do map obszaru rewitalizacji, ale
finalnie nie podtrzymano tych uwag. Zgtoszono natomiast uwage do ksztattu uchwaty Rady
Gminy w sprawie wyznaczenia obszaru rewitalizacji méwiacg o tym, ze zakaz wydawania WZ
moze obowigzywac jedynie na dziatkach o nr ewidencyjnych od 628/1 do 628/48 w obrebie
geodezyjnym Pecice, gdzie nie ma obowigzujgcego MPZP. Nie wprowadzono finalnie propozycji
zakazu wydania WZ poniewaz nie wykazano potrzeby takiego zakazu. Pozostate tereny obszaru
rewitalizacji majg juz MPZP. Dopisano w projekcie Diagnozy aktualng informacje o liczbie MPZP
na terenie gminy, w diagnozie podobszaréw rewitalizacji dopisano opis 0 MPZP na tych
obszarach. Uwagi w obszarze ochrony srodowiska dotyczyty uwzglednienia w opisie nowego
Programu ochrony powietrza przyjetego we wrzesniu 2020 r i przyjetej w dniu 16 wrzesnia 2020
r. uchwaty nr XXI11/264/2020 uchwalajgcej Strategie rozwoju elektromobilnosci dla Gminy
Michatowice na lata 2020-2040.

Konsultacje spoteczne

Zgodnie z art. 5 ustawy o rewitalizacji konsultacje spoteczne zostaty zarzgdzone w sposdb
zapewniajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo w konsultacjach
spotecznych. Stosownie do przepiséw art. 6 ust. 1 ustawy o rewitalizacji mieszkancy zostali
poinformowani o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz formach, w jakich bedg prowadzone.
UG prowadzi konsultacje spoteczne w zakresie okreslonym w przepisach ustawy o rewitalizacji.
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Termin i tryb konsultacji zostat okreslony w zarzgdzeniu nr 35/2021 Wéjta Gminy Michatowice z
dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Termin konsultacji zostat
nastepnie wydtuzony do 20 kwietnia 2021 r. zarzgdzeniem nr 57/2021 Wéjta Gminy
Michatowice z dnia 6 kwietnia 2021 r. W celu zebrania uwag do projektu uchwaty wyznaczajacej
obszar rewitalizacji, map podobszardw i diagnozy stuzgcej wyznaczaniu obszaru rewitalizacji
przygotowana zostata ankieta internetowa. Odbyto sie rdwniez spotkanie z mieszkaricami w
formie wideokonferencji. O planowanych dziataniach zwigzanych z rewitalizacjg informowano
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) oraz stronie internetowej i profilu
spotecznosciowym Gminy.

Obecna aktualizacja diagnozy o dane na 2022 rok stanowi rozwiniecie Diagnozy zatgczonej do
uchwaty nr XL/441/2022 Rady Gminy Michatowice z dnia 22 lutego 2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2022 r. poz. 2316). Na potrzeby opracowania diagnozy nie wszczynano
kolejnych konsultacji spotecznych zmiany uchwaty delimitacyjnej. Zmianie nie ulegty bowiem
zapisy uchwaty w zakresie, w jakim wyznaczony zostat obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji, ani mapy szczegétowo okreslajgce ww. obszary na potrzeby pdzniejszych prac nad
gminnym programem rewitalizacji.

Warsztat z mieszkarncami

Z uwagi na epidemie COVID-19 spotkanie z mieszkaricami odbyto sie zdalnie z wykorzystaniem
komunikatora internetowego Zoom Meeting w dniu 6 kwietnia 2021 r. Uprawnionymi do
uczestnictwa byli wszyscy interesariusze rewitalizacji (zgodnie z ustawg o rewitalizacji).
Spotkanie otwarte byto prowadzone w sposéb utatwiajacy zrozumienie prezentowanych tresci z
bezposrednim odniesieniem sie do nich, z wykorzystaniem wizualizacji prezentacji
multimedialnej. W spotkaniu oprdcz mieszkancéw uczestniczyt przedstawiciel wykonawcy
zadania opracowania projektu Gminnego Programu Rewitalizacji, pracownicy UG zajmujacy sie
planowaniem przestrzennym oraz Waéjt Gminy Michatowice. W spotkaniu udziat wziety 32
osoby. Zaproszenie na spotkania publikowane byty na stronie internetowej Gminy. Poza
procedurg konsultacji spotecznych odbyty sie dodatkowo dwa spotkania zainicjowane przez
radnych Gminy, w dniu 13 kwietnia 2021 r. W takiej formie odbyty sie dodatkowe spotkania z
mieszkaricami Osiedla Michatowice po auspicjami Pani Radnej Anny Wyszomirskiej i spotkanie z
mieszkaricami Sotectwa Reguty pod auspicjami Pani Radnej Joanny Chilarskiej. Celem spotkan
byta prezentacja projektu uchwaty Rady Gminy dotyczgcej rewitalizacji, zebranie uwag i opinii
oraz dyskusja dotyczgca zamierzen Gminy w obszarze rewitalizacji.

Spotkania z mieszkaricami odbywaty sie wg nastepujgcego planu: wprowadzenie (powitanie
przybytych gosci, przedstawienie oséb opracowujgcych projekt dokumentu, omdéwienie celu
spotkania, krétkie scharakteryzowanie procedury sporzgdzania projektu Gminnego Programu
Rewitalizacji z uwzglednieniem etapu wyznaczenia obszaru rewitalizacji, dyskusja nad projektem
uchwaty i zapisami diagnozy na cele wyznaczenia obszaru rewitalizacji. Gtdwnym tematem
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dyskusji byty plany Gminy odnosnie terendw objetych rewitalizacjg oraz zasad i trybu
wyznaczenia obszaru rewitalizacji i wtgczenia konkretnych ulic z miejscowos$ciach do obszaru
rewitalizacji. Przedstawiciel wykonawcy zadania prezentowat na podstawie jakich obiektywnych
kryteridw i przez kogo wyznaczone zostaty obszary zdegradowane i rewitalizacji oraz jakie sg
planowane wstepnie projekty rewitalizacyjne na ktdrych realizacje Gmina bedzie ubiegac sie o
pomoc ze srodkéw zewnetrznych. Po analizie konsultowanych dokumentéw i wspdlnej
rozmowie podziekowano za udziat w spotkaniu i zachecono do czynnego udziatu w dalszych
konsultacjach spotecznych w formie elektronicznej oraz zaproszono do sledzenia wszelkich
informacji o rewitalizacji na stronie Gminy.

Badanie kwestionariuszowe z mieszkarncami

W ankiecie internetowej zamieszczono projekt konsultowanych dokumentéw z mozliwoscig
zgtoszenia uwag i opinii w formie elektronicznej. W okresie od 8 marca 2021 — 21 kwietnia 2021
r. ankieta zostata wyswietlona 476 razy, zgtoszono 61 uwag lub komentarzy do poszczegdlnych
konsultowanych obszaréw. Swoje uwagi zgtaszali gtdwnie mieszkancy Sotectwa Reguty (29
uwag, 47,5%) i Osiedla Michatowice (23 uwagi, 37,7%). Uwagi dotyczyty gtdwnie wykreslenia z
projektu uchwaty Rady Gminy prawa pierwokupu wszystkich nieruchomosci objetych obszarem
rewitalizacji.

Komitet Rewitalizacji

Komitet Rewitalizacji stanowi forum wspotpracy i dialogu interesariuszy z organami Gminy w
sprawach dotyczgcych przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji oraz petni funkcje
opiniodawczo-doradczg wéjta. Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy o rewitalizacji zaplanowano
powotfanie Komitetu Rewitalizacji wraz z okresleniem zasad jego funkcjonowania przez Rade
Gminy po uchwaleniu Gminnego Programu Rewitalizacji.

Rozdziat Ill. Opis dziatan diagnostycznych

Niniejszy rozdziat opisuje diagnoze czynnikdw i zjawisk kryzysowych oraz skale i charakter potrzeb

rewitalizacyjnych oraz zasiegi przestrzenne obszaru/obszarow rewitalizacji, tj. okreslenie, w oparciu o inne

dokumenty strategiczne gminy lub diagnoze i identyfikacje potrzeb rewitalizacyjnych,

terytorium/terytoriéow najbardziej wymagajacych wsparcia oraz lokalne potencjaty wystepujgce na terenie

wyznaczonego obszaru rewitalizacji. W rozdziale znajdujg sie mapy poszczegdlnych uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych analizowanych w ramach pogtebionej analizy sytuacji gminy, mapy obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Metodologia wyznaczania obszaréw kryzysowych

Art. 4 ustawy o rewitalizacji jednoznacznie wskazuje, iz diagnoza ma by¢ oparta o ,obiektywne i
weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan”. W celu
wiasciwej agregacji informacji, mozliwosci zebrania koniecznych danych statystycznych, Gmina
zostata podzielona na podobszary — jednostki, dla ktérych przeprowadzono diagnoze spoteczng,
gospodarczg, Srodowiskowa, techniczng i przestrzenng. Dane dla wszystkich podobszaréw
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pozyskano na poziomie ulic. Za obszar problemowy uznano obszar, na ktérym odnotowano
wysoka koncentracje i wspétistnienie negatywnych zjawisk, zdiagnozowanych w powyzszych
sferach. Przy wyznaczeniu podziatu Gminy na podobszary, kierowano sie dostepnoscia
podziatéw przestrzennych.

Wedtug J. Paryska (1982) jednostka administracyjna jest to obszar homogeniczny pod wzgledem
morfologicznym, stanowigcy catos¢ pod wzgledem funkcjonalnym i charakteryzujgcy sie pewna
spdjnosciag spotecznga. Posiada zdefiniowang strukture wewnetrzng, co wskazuje na jego
holistyczny (cato$ciowy) charakter. Na potrzeby wyznaczenia obszaru rewitalizacji Gmina
podzielona zostata na jednostki administracyjne obejmujgce sotectwa oraz osiedla. Z uwagi
jednak na wielkos¢ i réznorodnosé miejscowosci wskazang w Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice miejscowosci Osiedle
Komoroéw, Osiedle Michatowice, Sotectwo Komordw, Sotectwo Pecice, Sotectwo Reguty
podzielono na mniejsze jednostki terytorialne. Tym jednostkom nadano kolejne numery 1 2.
Procedure wyznaczania granic jednostek podzielono na pieé¢ zasadniczych etapdow:

Tabela 1. Procedura wyznaczania granic jednostek urbanistycznych w gminie Michatowice

Lp. | Etap Charakterystyka
1 Zebranie i digitalizacja Zebranie i digitalizacja réznego rodzaju danych i materiatow
danych pokazujgcych strukture urbanistyczng gminy oraz dostarczajgcych

szczegbétowych informacji o specyfice obszaru, analiza Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice, analiza istniejgcego podziatu na jednostki
ewidencyjne Gminy Michatowice, struktura przestrzenna
poszczegdlnych jednostek ewidencyjnych, granice
obowigzujgcych MPZP oraz analiza struktury funkcjonalno —

przestrzenne;.
2 Wyznaczenie granic Oddzielenie obszaréw (dziatek) z budynkami mieszkalnymi od
jednostek terendw niezamieszkanych, dodanie do tych obszaréw dziatek
administracyjnych lezgcych pomiedzy budynkami oraz obiektow i terendw

bezposrednio funkcjonalnie z nimi powigzanych. Oddzielenie od
siebie poszczegdlnych obszaréw zamieszkanych, korzystajac z
naturalnych granic oraz granic historycznych. Oddzielenie od
siebie terendw charakteryzujacych sie radykalnie réznym
przewazajacym typem zabudowy. Uwzglednienie uksztattowania

terenu.

3 Dopasowanie granic Dopasowanie granic jednostek urbanistycznych do naturalnych
jednostek barier przestrzennych, np. ciekéw wodnych, skarp oraz sieci drog
administracyjnych o szczegdlnym natezeniu.

4 Inwentaryzacja terenowa | Wykonanie inwentaryzacji terenowej po wstepnym wyznaczeniu

jednostek. Spacer studyjny odbyt sie w dniu 19 marca 2020 r.
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5 Konsultacje z UG Na tym etapie dokonano podziatu jednostki Michatowice Osiedle
Michatowice na dwie jednostki Michatowice Osiedle 1 i Michatowice Osiedle 2.
Pozostaty podziat jednostek byt zbiezny z tym przyjetym w 2017 i
2020 roku.

Zrédto: opracowanie wtasne

Do zebrania danych ilosciowych dla kazdego podobszaru postuzono sie bazg adresowa
udostepniong przez Urzad Gminy Michatowice. Zgodnie z podziatem administracyjnym Gmina
podzielona jest na 13 jednostek pomocniczych tj. 3 osiedla (Granica, Komoréw i Michatowice)
oraz 10 sotectw (Komoréw, Michatowice, Nowa Wies, Opacz-Kolonia, Opacz Mata, Pecice,
Pecice Mate, Reguty, Sokotdw i Suchy Las). W celu przeprowadzenia analiz jednostek Gminy na
potrzeby przeprowadzenia procesu diagnozy i delimitacji obszaréw podzielono teren gminy na
18 jednostek administracyjnych, ktére wynikaty z podziatéw formalnych — osiedli i sotectw,
nastepie czes¢ osiedli i sotectw podzielono na mniejsze jednostki terytorialne wynikajace z
petnionych funkcji i specyfiki. Podobszary oraz zakresy ich podziatéw przestrzennych zostaty
zaprezentowane w ponizszej tabeli oraz zobrazowane na Mapie.

Tabela 2. Delimitacja Gminy Michatowice na jednostki administracyjne

Jednostka

i TE Opis granicy jednostki

Osiedle Granica Granice podobszaru po granicach administracyjnych osiedla

Od pétnocy ul. Zwirowa, ul. Ceglana, aleja M. Dagbrowskiej, od potudnia
. . po granicach administracyjnych osiedla, od wschodu granica po

Osiedle Komordéw 1 ) o ) ) i .
granicach administracyjnych osiedla, od zachodu granica po granicach

administracyjnych osiedla

Od pétnocy Pruszkéw, od potudnia ul. Zwirowa i aleja M. Dgbrowskiej,
Osiedle Komorow 2 od wschodu ul. Waldemara i Pruszkdéw, od zachodu ul. Komorowska
i ul. Ceglana

. Granice podobszaru po granicach administracyjnych osiedla, w
Sotectwo Komoréw 1 ] . . i
srodkowej czesci sotectwa wyodrebnione zostato Sotectwo Komoréw 2

Od poétnocy Sotectwo Komordw (ul. Sanatoryjna), od potudnia Sotectwo
Sotectwo Komoréw 2 Komordw (ul. Gtéwna), od wschodu graniczy z Sotectwem Pecice Mate,
od zachodu Osiedle Komordéw (aleja Kasztanowa i aleja Starych Lip)

Od pétnocy Jesionowa i Dworcowa granicy z Sotectwem Reguty, od
potudnia z Opacz-Kolonia. Podobszar rewitalizacji obejmuje ulice

. ) . Jesionowa, Dworcowa — wzdtuz granicy administracyjnej z

Osiedle Michatowice 1 o . ) . ) )
miejscowoscig Reguty, Cicha, Raszyriska wzdtuz granicy

administracyjnej z miejscowosécig Opacz Kolonia i Franciszka Zwirki i

Stanistawa Wigury
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Jednostka

B e Opis granicy jednostki

Granice pozostatego obszaru administracyjnego miejscowosci
Osiedle Michatowice 2 Michatowice Osiedla z wytgczeniem starszej czesci miejscowosci stricte
centrum Michatowic terenu najblizszego do terenu kolejki WKD.

Sotectwo Michatowice Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa

Sotectwo Nowa Wie$ Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa

Sotectwo Opacz - Kolonia | Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa

Sotectwo Opacz Mata Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa

) Granice podobszaru po granicach administracyjnych osiedla, w
Sotfectwo Pecice 1 . . . . .
potudniowej czesci sotectwa wyodrebnione zostato Sotectwo Pecice 2

Od podtnocy ul. Pecicka, od potudnia graniczy z Sotectwem Komoréw
Sotectwo Pecice 2 i Sotectwo Pecice Mate, od wschodu ul. Parkowa i ul. Waska, od
zachodu aleja Kasztanowa

Sotectwo Pecice Mate Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa

Granice podobszaru po granicach administracyjnych osiedla, w
Sotectwo Reguty 1 potnocno-zachodniej czesci sotectwa wyodrebnione zostato Sotectwo
Reguty

Od pétnocy ul. Zaciszna i ul. Krélewska, od potudnia tory kolejowe, od
Sofectwo Reguty 2
wschodu ul. Regulska, od zachodu ul Platanowa

Sotectwo Sokotow Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa

Sofectwo Suchy Las Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa

Zrédto: opracowanie wtasne

Celem wydzielenia obszardw kryzysowych przeprowadzono szczegdtowg analize wskaznikéw —
miernikdw ilosciowych i jakosciowych, kwerende wiedzy eksperckiej zawartej, miedzy innymi, w
dokumentach zwigzanych z Gming?. Analiza rozktadu wartosci wskaznikdw zostata oparta o
kryterium wartosci sredniej danego wskaznika. W zaleznosci od interpretacji tresci wskaznika,
oceniane jako znajdujgce sie w trudnej (na tle Gminy) sytuacji, sy obszary o niekorzystnej jego

2 Nalezy podkresli¢ trudnosci merytoryczne w delimitacji obszaru rewitalizacji w sytuacji, gdy:

— wskazniki kryzysu w sferze spotecznej pozostajg na dos¢ wysokim poziomie w relacji do wartosci w
zewnetrznych jednostkach odniesienia (powiecie, wojewddztwie)

— wskazniki kryzysu w sferze spotecznej nie sg bardzo silnie zréznicowane w poszczegdlnych jednostkach w
Gminie, a wystepujace zréznicowania trudno czesto jest jednoznacznie zinterpretowac

— zjawiska kryzysowe w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, Srodowiskowej, infrastrukturalnej sg znaczace w
wymiarze catej Gminy, a mozliwosci ich tagodzenia nie majg charakteru lokalnego, dotyczacego wytgcznie
okreslonej jednostki (np. modernizacja drég, porzagdkowanie terendw zieleni, budowa parkingéw przy
stacjach WKD)
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wartosci. Im wyzsze wartosci charakteryzujg jednostke, tym gorsza jest sytuacja, na tle
pozostatych obszaréw Gminy w danym zakresie.

Ustawa o rewitalizacji nie precyzuje sposobu obliczenia tego wskaznika (moze to by¢ np. $rednia
arytmetyczna lub typologia), dlatego dang referencyjng byta srednia dla badanej gminy. Zgodnie
z przyjetg metodologia deprywacja rozumiana byta jako stan (materialny lub niematerialny) na
terenie jednostki, ktéry nie zapewnia egzystencji i funkcjonowania przyjetych w danym
spoteczenstwie i wskazujgcy odstepstwo od sredniej dla badanej gminy. Analiza wskaznikow
diagnostycznych zostata dokonana z wykorzystaniem brytyjskiej metodologii bazujgcej na
wskazniku wielowymiarowej degradacji spotecznej, czyli metodologii wskaznika deprywacji
wielowymiarowej IMD (ang. Index of Multiple Deprivation)® Metodologia wskaznika deprawacji
wielowymiarowej IMD9 stosowana jest powszednie w badaniach.

Metodologia liczenia Index of Multiple Deprivation: 3 punkty (kolor czerwony), a za kazdy
kolejny obszar oznaczony na czerwono, do wartosci ogdlnej punktéw przyznawanych za kolor
czerwony, powinien zosta¢ dopisany dodatkowo jeden punkt. Uzyskana wartos¢ sumaryczna
staje sie podstawg do dopisania kolejnego punktu w przypadku wykrycia trzeciego obszaru
oznaczonego na czerwono w danej jednostce analityczne, czyli odpowiednio: 1 obszar (3
punkty), 2 obszary (3 punkty + 1), 3 obszary (3 punkty + 1 + 1). Niniejszy proces sumowania
wartosci powinien zostaé powtdrzony w odniesieniu do kolejnych obszaréw oznaczonych na
czerwono. Obszary oznaczone na inne kolory uzyskujg odpowiednio: 2 punkty (kolor zétty), 1
punkt (kolor zielony). W ramach wyznaczania wartosci sredniej koncentracji problemdw na
danych obszarze przyjeto wskaznik o odpowiednim odchyleniu punktowym (w przedziale 30-
35% punktow liczonych od wartosci statej — wartosé punktowa statej od 0,1 do 5, biorgc pod
uwage wskaznik najnizszy oraz najwyzszy wartosci sredniej). Niniejsza analiza pozwala na
przyznanie okreslenie wartosci liczbowych obowigzywania poszczegdlnych koloréow (zielonego,
706ttego, czerwonego), jako stopnia natezenia problemow spotecznych. Nalezy podkresli¢, iz
przyjety sposdb obliczen zaktada naktadanie sie probleméw spotecznych, ktére w przypadku
wielokrotnego wystgpienia na danym obszarze sprawiajg, iz staje sie on obszarem o wysokiej
liczbie deficytéw utrudniajgcych mozliwo$é prowadzenia aktywizacji spotecznej mieszkaricéw. |
wyprowadzania obszaru z sytuacji kryzysowej. W podsumowaniu wyliczania wskaznika
deprywacji wielowymiarowe]j IMD dla wynikéw kazdej jednostki doliczano dodatkowo wartosé
IMD w ramach poszczegdlnych uwarunkowan poddanych analizie. Przyjety sposdb obliczen
zaktada naktadanie sie problemoéw, ktore w przypadku wielokrotnego wystgpienia na danym
obszarze sprawiajg, iz staje sie on obszarem o wysokiej liczbie deficytéw utrudniajgcych
mozliwo$é prowadzenia aktywizacji spotecznej mieszkaricdw i wyprowadzania obszaru z sytuacji
kryzysowej. Prezentowana metodologia wyznaczania obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji zaktadata, ze kazde badane zjawisko miato takg sama wage w obliczaniu wskaznika

3 Zastosowanie metodologii Index of Multiple Deprivation przy delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zostato opisanie w dokumencie Delimitacja krok po kroku Metoda wyznaczania obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych Programoéw Rewitalizacji, praca zbiorowa pod
redakcjg W. Jarczewskiego z Instytutu Rozwoju Miast, Warszawa 2017
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syntetycznego (tzn. ze przyktadowo, jezeli analizowanych jest 5 grup wskaznikow to kazdy z nich
ma 20% udziatu we wskazniku syntetycznym). W wyliczeniach nie wprowadza sie réznych wag
dla wskaznikow. Wyliczenie IMD ogdlnego obejmowato wyliczenie wartosci punktowej IMD
spotecznego oraz dodania wynikéw poszczegblnych IMD dla kazdego uwarunkowania
przyjmujac ocene jak przy analizie poszczegdlnych uwarunkowan. Zgodnie z Wytycznymi w
obszar zdegradowany musi obejmowad wystepowanie przede wszystkim natezenia probleméw
spotecznych dlatego tez na potrzeby wyliczenia finalnego wskaznika deprywacji IMD wartosci
IMD spotecznego zostaty przyjete zgodnie otrzymang wartoscig liczbowa. W ramach
wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji wyznaczono jednostki gdzie
zidentyfikowano stan kryzysowy wynikajacy z natezenia problemoéw spotecznych i co najmniej
jednego z problemoéw w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzennofunkcjonalnej lub
techniczne;.

Niniejsza analiza pozwala na okreslenie wartosci liczbowych obowigzywania poszczegdlnych
koloréw (zielonego, z6ttego, czerwonego), jako stopnia natezenia problemoéw spotecznych.
Nalezy podkreslié, iz przyjety sposdb obliczen zaktada naktadanie sie problemoéw spotecznych,
ktore w przypadku wielokrotnego wystgpienia na danym obszarze sprawiajg, iz staje sie on
obszarem o wysokiej liczbie deficytéw utrudniajgcych mozliwos¢ prowadzenia aktywizacji
spotecznej mieszkarncéw i wyprowadzania obszaru z sytuacji kryzysowej. Obszary posiadajgce
problemy powyzej ustalonego poziomu punktéw i jednoczesnie ze zidentyfikowanym
natezeniem problemoéw spotecznych (oznaczenie kolorem czerwonym) zostaty zaliczone do
obszaru zdegradowanego. W ramach wyznaczania wartosci sredniej koncentracji probleméw na
danych obszarze przyjeto wskaznik o odpowiednim odchyleniu punktowym. Wyniki pracy
diagnostycznej zostaty poddane konsultacjom z mieszkaricami obszaru rewitalizacji podczas
warsztatéw rewitalizacyjnych. Diagnoza spoteczno-gospodarcza gminy byta réwniez
przedmiotem oceny Zespotu ds. rewitalizacji. Na podstawie analizy danych wskaznikowych i
badan terenowych z mieszkaricami dokonano wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji.

Do analizy poréwnaweczej zréznicowania wewngtrzgminnego wykorzystano tacznie 15
wskaznikéw, w tym 6 wskaznikdw odnoszgcych sie do sfery spotecznej, 1 wskaznik ze sfery
gospodarczej, 3 wskazniki ze sfery srodowiskowej oraz 5 wskaznikéw ze sfery przestrzenno-
funkcjonalno-technicznej. Analiza wskaznikowa dotyczyta wszystkich jednostek

administracyjnych w Gminie.
Ponizej zaprezentowano wyniki analiz w poszczegdlnych sferach problemowych.
Informacje wstepne o sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Gmina Michatowice nalezy do wojewddztwa mazowieckiego, powiatu pruszkowskiego. Siedzibg
witadz gminy jest miejscowos¢ Reguty. Gmina wchodzi w skfad regionu warszawskiego
stotecznego (RWS)*. Korzystne potozenie Gminy stwarza mozliwo$¢ pozyskania dodatkowych

4 Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+”, przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa
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srodkéw pomocowych polityki spdjnosci 2021-2027 na rzecz wspierania miejskich obszaréow
funkcjonalnych (MOF). Ponizej zaprezentowano mape gmin wchodzacych w sktad regionu

warszawskiego stotecznego w 2021 r.

Mapa 1. Gminy wchodzace w sktad regionu warszawskiego stotecznego w 2021 r
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy strategicznej na potrzeby Strategii Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych dla metropolii warszawskiej 2021-2027+, 2021, str. 8

Mazowieckiego 24 maja 2022 r., posréd zidentyfikowanych obszaréw strategicznej interwencji (OSI)4
wyrdznita miejski obszar funkcjonalny Warszawy (region warszawski stoteczny) jako istniejgcy
(jedyny) biegun wzrostu. Obszar RWS sktada sie z 79 jednostek samorzadu terytorialnego.
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Gmina graniczy z m.st. Warszawa, Gming Raszyn, Gming Nadarzyn, Gming Brwindow, Miastem
Pruszkéw i Miastem Piastow.

Mapa 2. Potozenie Gminy Michatowice na tle powiatu pruszkowskiego

7

Zrédto: Raport o stanie gminy Michatowice za 2021 rok, UG Michatowice, Reguty 2022 r.

Gmine Michatowice zamieszkiwato na koniec 2022 r. 17 820 mieszkancéw zgodnie ze statystyka
meldunkdéw na pobyt staty UG Michatowice, czyli zamieszkuje jg 11,9% ludnosci powiatu.
tacznie z mieszkancami na pobyt czasowy, liczba mieszkarncéw liczona w taki sposéb siegata 19
tys. os6b. Gmina stanowi 14,1% powierzchni powiatu; 52,0% stanowity kobiety, a 48,0%
mezczyzni. W latach 2002-2022 liczba mieszkaricdw wzrosta o 34,4%. Sredni wiek mieszkaficow
wynosi 41,6 lat i jest poréwnywalny do $Sredniego wieku mieszkancow wojewddztwa
mazowieckiego oraz poréwnywalny do $Sredniego wieku mieszkancow catej Polski.

Blisko$¢ Warszawy (od 10 do 19 km w przypadku réznych miejscowosci), w tym takze portu
lotniczego Warszawa-Okecie, jest niewatpliwym atutem rozwojowym gminy. Gmina ma takze
dogodne potozenie wzgledem krajowych tras komunikacyjnych S8 i S2 oraz drogi wojewddzkiej
719. Dostepnos¢ komunikacyjng zapewnia takze Warszawska Kolej Dojazdowa (WKD) — m. in.
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dzieki swojemu potozeniu i dobremu skomunikowaniu, gmina jest atrakcyjnym miejscem do
zamieszkania.

Gmina liczy blisko 35 km? powierzchni, a $rednia gesto$¢ zaludnienia wynosi 551 os6b/km?. W
tym samym czasie gesto$é zaludnienia w powiecie pruszkowskim wynosita 674 osoby/km?, a w
wojewddztwie mazowieckim 153 osoby/km?. Gmina podzielona jest na 13 jednostek
pomocniczych tj. 3 osiedla (Granica, Komordéw i Michatowice) oraz 10 sotectw (Komoroéw,
Michatowice, Nowa Wies, Opacz-Kolonia, Opacz Mata, Pecice, Pecice Mate, Reguty, Sokotéw i
Suchy Las).

Analiza uwarunkowan spotecznych

Na podstawie przepisdw ustawy o rewitalizacji, podstawg wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy jest wystepowanie koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. W tym celu analiza
dostepnych danych i wskaznikéw odnosita sie do danych pozyskanych z GOPS Gminy
Michatowice i UG dostepnych na poziomie poszczegdlnych jednostek administracyjnych.

Wykres 1. Populacja Gminy Michatowice w latach 1995-2022 (liczba mieszkancéw na pobyt staty
oraz pobyt czasowy)
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Zrédto: Polska w liczbach, GUS

Zjawisko zachodzgcych zmian demograficznych, w kontekscie starzenia sie spoteczenstwa
polskiego i wzrostu liczby oséb w wieku poprodukcyjnym, jest charakterystyczne dla catej Polski.
W latach 2002-2022 liczba mieszkaricéw wzrosta o 34,4%. Sredni wiek mieszkaicéw wynosi 41,6
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lat i jest poréwnywalny do sredniego wieku mieszkarncéw wojewddztwa mazowieckiego oraz
porownywalny do sredniego wieku mieszkarncéw catej Polski. Struktura demograficzna jest
niezwykle istotnym elementem w procesie planowania rewitalizacji, wskazuje na rodzaj
spotecznych uwarunkowan wystepujacych na badanym obszarze. Potencjat demograficzny i
zmiany zachodzgce w liczebnos$ci spoteczenistwa, jak i struktura wiekowa wptywajg na aktualng
sytuacje spoteczno-gospodarczg Gminy i warunkujg zaplanowanie koniecznych zmian
umozliwiajgcych jej optymalny rozwéj. Miejscowosciami, w ktérych zamieszkuje najwieksza
liczba mieszkancéw sg: Komorow, Michatowice, Nowa Wies i Reguty. Najmniej oséb mieszka w
miejscowosciach: Suchy Las, Opacz Mata i Sokotow. Nalezy zaznaczy¢, ze zréznicowanie
miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkancédw jest na terenie gminy znaczgce. Ma to wptyw
na procesy rozwojowe, szczegolnie w kontekscie planowania rozwoju infrastruktury i dostepu
do ustug publicznych.

Istotng wazng kwestig, ktora wynika z wnioskdéw ze spotkan Zespotu ds. rewitalizacji byta
kwestia wtasciwego zaangazowania senioréw w Gminie. W opinii organizacji pozarzgdowych
dziatajgcych na terenie Gminy, zrzeszajgcych senioréw, sytuacja kryzysu dotyczy braku
odpowiedniej organizacji czasu wolnego dla oséb w wieku poprodukcyjnym. Kwestie te byty
rowniez poruszane w kontekscie pogarszajgcej sie sytuacji materialnej oséb, ktére z uwagi na
wystepujgce choroby wymagajg wsparcia poprzez organizacje réznorodnych form profilaktyki
zdrowotnej i rehabilitacji. W zwigzku z potrzebg zgtaszang przez interesariuszy, w kontekscie
pogtebiajgcych sie problemdw spotecznych oséb w wieku senioralnym, do analizy przyjeto jako
istotny wskaznik stuzgcy delimitacji obszaréw kryzysowych, wskaznik oséb w wieku
poprodukcyjnym na 100 mieszkaicodw. Zjawisko starzenia sie populacji polskich gmin i miast
zaczyna by¢ coraz bardziej odczuwalne. Niesie ze sobg konieczno$é przeformutowania funkcji
obiektow i przestrzeni, ktére powinny coraz bardziej stuzy¢ coraz liczniejszej grupie seniorow.
Wskaznikiem, ktory dobrze oddaje to zjawisko jest odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym.
Wskaznik ten pozwala na ocene struktury demograficznej ludnosci zamieszkujgcej analizowany
obszar. Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym wskazuje na zmiany potrzeb uzytkownikéw
przestrzeni; w konsekwencji mozliwy spadek dochodéw czesci gospodarstw domowych.
Wartosci ponizej sSredniej dla tego wskaznika na ternie Gminy, ktéry wynosi 20,80 — mozna
zaobserwowac w nastepujgcych podobszarach: Sotectwo Sokotdw, Sotectwo Pecice 2, Sotectwo
Komoréw 2, Sotectwo Komorow 1, Osiedle Komoréw 2, Osiedle Michatowice 1, Osiedle

Komorow 1.

Gmina Michatowice jest wybierana przez znaczng cze$¢ mieszkaricéw powiatu i wojewddztwa,
jako dogodne miejsce do osiedlenia sie ze wzgledu na bardzo bliskie sgsiedztwo z Warszawag, co
przyczynia sie do systematycznego wzrostu liczby jej mieszkancow i stawia jg w czotdéwce
najszybciej zaludniajgcych sie miejscowosci Powiatu Pruszkowskiego. Wskazane wyzej
uwarunkowania, implikujg nastepujgce konsekwencje tj. wzmozona potrzeba dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z zabezpieczeniem infrastruktury dla nowych terenéw osadniczych
oraz nasilone problemy spoteczne zwigzane z koniecznoscig integrowania mieszkanicéw oraz
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wigczania ich do spotecznosci Gminy. Z analizy danych dotyczgcych koncentracji ludnosci Gminy
wynika, ze najwiecej mieszkaricow zamieszkuje tereny osiedli i sotectwo Nowa Wies: Osiedle
Komoroéw 1, Osiedle Michatowice 2, Sotectwo Nowa Wies$ i Osiedle Granica.

Pozytywnie nalezy oceni¢ dodatnie saldo migracji w Gminie. Nie odnotowano znaczgcych zmian
dla tego wskaznika w okresie prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych.

Wykres 2. Migracje na pobyt staty w latach 1995-2021 w Gminie Michatowice
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Zrédto: Polska w liczbach, GUS

Jednym z podstawowych zjawisk kryzysowych zachodzgcym w sferze spotecznej, dodatkowo
silnie powigzanym z innymi negatywnymi procesami jest bezrobocie. W analizowanym okresie
znaczgco spadt udziat oséb bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym. Poprawa
sytuacji na rynku pracy jest widoczna, cho¢ zapewne nie zostata spowodowana dziataniami

rewitalizacyjnymi, lecz jest wynikiem czynnikéw zewnetrznych.

W Gminie Michatowice na 1000 mieszkancow pracuje 340 oséb. 36,9% wszystkich pracujgcych
ogobtem stanowig kobiety, a 63,1% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w Gminie Michatowice
wynosito w 2022 roku 2,2% (2,2% wsréd kobiet i 2,2% ws$réd mezczyzn). W 2021 roku przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w Gminie Michatowice wynosito 6 773,28 zt, co odpowiada
112.90% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wéréd aktywnych
zawodowo mieszkarncdw Gminy Michatowice 1 759 oséb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 2
073 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza Gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do
pracy wynosi 314. 1,9% aktywnych zawodowo mieszkancow Gminy Michatowice pracuje w
sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 28,4% w przemysle i
budownictwie, a 40,1% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 2,3% pracuje w sektorze
finansowym (dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Strona 18 z 96



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice
bedaca podstawg opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Michatowice do roku 2030

Wykres 3. Stopa bezrobocia rejestrowanego w Gminie Michatowice w latach 2004-2022
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Odnosnie poziomu bezpieczenstwa w Gminie, w Regutach zlokalizowany jest Komisariat Policji,
natomiast w Nowej Wsi dziata Ochotnicza Straz Pozarna. W ramach analizy przestrzenne;j
dotyczacej poziomu bezpieczedstwa na obszarze Gminy Michatowice, analizie poddano mierniki
dotyczace: liczby kradziezy z wltamaniem oraz kradziezy mienia ruchomego. Przeprowadzone
wywiady z mieszkarncami na etapie opracowania diagnozy gminy, wskazaty jednoznacznie na
dotkliwy problem wystepowania utrwalonego zjawiska przestepstw tego typu od wielu lat. Na
podstawie danych prezentowanych przez Komisariat Policji do najczesciej popetnianych
naruszen prawa i porzadku publicznego nalezg: spozywanie alkoholu w miejscu publicznym,
brak przestrzegania porzadku publicznego, zaktécanie ciszy nocnej oraz nieprzestrzeganie

przepiséw ruchu drogowego.

W 2022 roku w gminie Michatowice stwierdzono szacunkowo (w oparciu o dane powiatowe)
377 przestepstw. Oznacza to, ze na kazdych 1000 mieszkancéw odnotowano 19,61 przestepstw.
Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie
mniejsza od sredniej dla catej Polski. Wskaznik wykrywalnosci sprawcéw przestepstw dla
wszystkich przestepstw ogdétem w Gminie Michatowice wynosi 59,30% i jest nieznacznie
mniejszy od wskaznika wykrywalnosci dla wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie mniejszy
od wskaznika dla catej Polski. W przeliczeniu na 1000 mieszkarnicéw Gminy Michatowice
najwiecej stwierdzono przestepstw o charakterze kryminalnym - 13,50 (wykrywalnos$¢ 53%) oraz
przeciwko mieniu - 11,48 (wykrywalnos¢ 35%). W dalszej kolejnosci odnotowano przestepstwa o
charakterze gospodarczym - 4,05 (59%), drogowe - 1,46 (99%) oraz przeciwko zyciu i zdrowiu -
0,22 (79%).
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Wykres 4. Przestepstwa stwierdzone w Gminie Michatowice w latach 2012-2022
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Zrédto: Polska w liczbach, GUS

Analiza przeprowadzona przez jednostke policji wykazata, iz na obszarze Gminy proces
wykrywania naruszen prawa i porzadku publicznego jest utrudniony z uwagi na rozlegty obszar
Gminy, jej usytuowanie w bezposrednim sgsiedztwie m. st. Warszawy, znaczny przeptyw
ludnosci (czasowo przebywajacej na obszarze Gminy), zabudowa jednorodzinna w poblizu
obszarow niezagospodarowanych, ktora utatwia popetnienie przestepstwa. Analiza wskaznikdéw
bezpieczenstwa mieszkancéw wskazata, iz najwiekszg liczbe kradziezy z wtamaniem i kradziezy
mienia ruchomego odnotowuje sie na terenie nastepujacych wydzielonych podobszaréw
(wskaznik kradziezy z wltamaniem i kradziezy mienia ruchomego na 100 mieszkancéw): Sotectwo
Sokotéw, Sotectwo Opacz Mata, Sotectwo Reguty. Wskazane wyzej podobszary odnotowaty
odnosnie analizowanego miernika wskaznik powyzej sredniej przyjetej dla Gminy Michatowice.

Z przeprowadzonych analiz danych ilosciowych Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej Gminy
Michatowice, wynika stata kryzysowa sytuacja w zakresie problemdw spotecznych, ktérg
odzwierciedla liczba oséb korzystajgcych ze wsparcia instytucji pomocy spotecznej. Kolejne
tabele ilustrujg trendy wystepowania niekorzystnych zjawisk na obszarze gminy. Analizie
poddano wszystkie typy udzielanej pomocy spotecznej, w przekroju wieku, ptci, ekonomicznych
grup wieku, rodzajow wyptacanych swiadczen oraz pomocy pozafinansowej. Analiza danych
przeprowadzona wspodlnie z pracownikami GOPS Gminy Michatowice, ktdrzy z uwagi na
kompetencje posiadajg znajomos¢ specyfiki i potrzeb rodzin wymagajgcych wsparcia na
obszarze Gminy Michatowice, wykazata okresowe spadki lub wzrosty analizowanych
wskaznikéw. Dane dla poszczegdlnych jednostek administracyjnych oscylujg na relatywnie
wyréwnanym poziomie. Szczegétowa analiza i przeprowadzone wywiady z pracownikami GOPS
postuzyty do zdefiniowania najwazniejszych wnioskdw w obszarze polityki spotecznej w Gminie
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Michatowice. Nalezg do nich statfa liczba osdb utrzymujgca sie od wielu lat oscylujgca na
poziomie ok. 50 oséb korzystajgcych z réznorodnych form pomocy, znaczna liczba swiadczen
wykraczajacych poza pomoc finansowg, ktéra prowadzi do koniecznosci rozwoju kierunkowej
pomocy i profilaktyki spotecznej oraz zapotrzebowanie na objecie opieka rodzin borykajgcych
sie z problemami rodzinnymi zwigzanymi z tzw. nowoczesnym spofeczenstwem, w tym

problemami alkoholowymi.

Wskazane wyzej uwarunkowania prowadza do jednoznacznej konstatacji, iz w najblizszych
latach nalezy mie¢ na uwadze wzrost kosztéw zwigzanych z udzielaniem powyzszych form
pomocy spotecznej. Obecnie na cele dotyczace udzielanej pomocy spotecznej jedynie w
odniesieniu do odptatnosci gminy za pobyt w Domu Pomocy Spotecznej, Gmina Michatowice
wydaje rocznie okoto 200 tys zt. Na podstawie danych sprawozdawczych GOPS Gminy
Michatowice najczestszym powodem korzystania z pomocy spotecznej w gminie Michatowice w
ostatnich latach byta dtugotrwata lub ciezka choroba, ubdstwo i niepetnosprawnosci. Podczas
szczegdtowego procesu analizy zjawisk w zakresie problemoéw spotecznych dotyczgcych poziomu
zycia mieszkancow w aspektach finansowych i spotecznych, zostaty przeanalizowane dane
dotyczace miedzy innymi liczby rodzin pobierajgcych zasitki z tytutu ubdstwa, bezrobocia,
dtugotrwatej i ciezkiej choroby, niepetnosprawnosci, Swiadczenia 500+. W ramach prac
diagnostycznych zostaty przeanalizowane dane dotyczgce wszystkich wyptacanych przez Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej zasitkdw i réznorodnych form wsparcia.

Analiza probleméw spotecznych skorelowanych z faktem pobierania zasitkdw spotecznych jest
niezwykle istotna, poniewaz oprdcz realnej skali omawianego zjawiska, pokazuje

réwniez zapotrzebowanie mieszkarnicéw Gminy na rézne formy wsparcia w ramach pomocy
spotecznej, ale réwniez wsparcia w innych sferach zycia spotecznego i gospodarczego. Dane
otrzymane z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej — zostaty przeanalizowane na poziomie
poszczegdblnych podobszaréw. Dostrzezono kumulacje przestrzenng wystepowania rodzin, ktdre
borykajac sie z problemami, korzystajg z kilku zasitkéw réwnoczesnie.

Analiza rozktadu koncentracji skali problemdéw spotecznych, w odniesieniu do wskaznika
wyptaconych swiadczen z tytutu pomocy spotecznej (na 100 mieszkaricéw gminy), wykazata, iz
najwyzsze wartosci tego miernika odnotowano na nastepujacych podobszarach: Sotectwo
Komorow 2, Sotectwo Pecice 2, Sotectwo Michatowice, Sotectwo Reguty. Wskazane podobszary
uzyskaty wartosci wskaznika powyzej Sredniej przyjetej dla Gminy. Mozna zatem stwierdzi¢,
dokonujac analizy danych, ze jest to problem utrwalony i majgcy jednoczesnie negatywne skutki
spoteczne dla mieszkancow. Analiza wskazanego powyzej raportu potwierdzita, iz znaczna czes¢
mieszkancow korzystajgcych z zasitkdw czasowych i okresowych dazy do zapewnienia
mozliwosci korzystania ze Swiadczen statych. Utrwalone zjawisko korzystania ze statej pomocy
spotecznej dotyczy ogdtem okoto 50 rodzin zamieszkatych na obszarze Gminy. Nalezy jednak
wskazaé, ze swiadczenia state z pomocy spotecznej to nie jedynie zasitki state przystugujgce
osobom w wieku emerytalnym lub z niepetnosprawnoscig w stopniu umiarkowanym lub
znacznym, ktdre nie majg uprawnien do $wiadczen emerytalno-rentowych. Nie ma nic
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niepokojgcego czy dziwnego, ze osoby chore starajg sie na tyle wyjasni¢ swojg sytuacje
zdrowotng aby uzyskac¢ orzeczenie a nastepnie wystgpic o zasitek staty. Nastepstwem
powyzszego procesu jest zmiana kategorii wyptaconych zasitkdw z zasitkédw czasowych na zasitki
state, powodujgc nieodwracalne formy uzalezniania i braku aktywnosci wéréd beneficjentéw
pomocy spotecznej i w konsekwencji wykluczenia takich mieszkaricéw z aktywnosci spoteczne;j.
Zasitki state to swiadczenia z pomocy spotecznej przystugujgce osobom nieuprawnionym do
Swiadczen emerytalno-rentowych. To osoby nieposiadajgce mozliwosci zarobkowania ze
wzgledu na osiggniety wiek emerytalny lub uzyskanie stopnia niepetnosprawnosci. W przypadku
tej grupy trudno moéwic o uzaleznieniu od pomocy raczej jest to jedyna szansa na Swiadczenie,
ktére pozwala tym osobom przezy¢. Grupa oséb, ktéra uzyskuje Swiadczenia state to najczesciej
grupa, ktéra obiektywnie nie ma szans albo ma nieznaczne szanse na zmiane swojej sytuacji
ekonomiczne;j.

Kolejnym obszarem analizy byt poziom kapitatu spotecznego. Majac na uwadze potrzeby
wzmochnienia aktywnosci spotecznej mieszkancéw i niezbedne dziatania dla wsparcia organizacji
pozarzadowych jako filara, wspierajgcego rozwigzywanie problemoéw lokalnej spotecznosci, za
zasadne uznano opracowanie wskaznika wykazujgcego na wystepujgce zjawisko kryzysowe, na
obszar gdzie niezarejestrowane sg funkcjonujgce organizacje pozarzgdowe. Wskaznik ten ma
charakter subiektywnej oceny i odnosi sie do braku pozytywnego oddziatywania NGO na dany
obszar. Ponizej zestawiono aktywnie funkcjonujgce obecnie podmioty NGO zaznaczono
jednoczesnie te z nich, ktére sg podmiotami zarejestrowanymi na terenie Gminy. Do kalkulacji
wskaznika odnoszgcego sie do liczby zarejestrowanych organizacji pozarzgdowych

na 100 mieszkarnicéw uwzgledniono organizacje zarejestrowane na terenie Gminy. Analiza
wskaznika dotyczgca zarejestrowanych organizacji pozarzgdowych na 100 mieszkancéw Gminy
Michatowice wykazata, iz wsréd podobszaréw przyjetych do analizy, sytuacje kryzysowg
wynikajgcg z braku wsparcia zaréwno prawno-organizacyjnego jak rdwniez zabezpieczenia
przestrzeni do dziatania na rzecz mieszkancéw z obszaréw kryzysowych wykazujg jednostki
administracyjne: Osiedle Komoréw 1, Sotectwo Komordw 1, Sotectwo Komoréw 2, Sotectwo
Michatowice, Sotectwo Pecice 2. Gtéwnym problemem gminnych organizacji pozarzadowych
jest brak lokalizacji na siedzibe stowarzyszenia. Siedziby NGO w wiekszosci mieszczg sie w
prywatnych domach cztonkdw i uniemozliwiajg rozszerzanie zakresu dziatan poza biezgcg
dziatalno$¢ lokalnego NGO i podjecie sie realizacji bardziej ztozonego projektu dotacyjnego.
Wzmocnienie dziatania organizacji pozarzgdowych jest niezbedne do realizacji catego procesu

wyprowadzenia z kryzysu obszaréw problemowych obszaru rewitalizacji.

Kolejnym obszarem zainteresowania odnoszgcym sie do uwarunkowan spotecznych obszaru
Gminy jest frekwencja wyborcza. We wszystkich wyborach w latach 2015-2020 frekwencja
wyborcza ksztattowata sie zardwno powyzej Sredniej w powiecie pruszkowskim (o ok. 1-5
punkty procentowe), jak i wojewddztwie mazowieckim (o ok. 6-13 punktéw procentowych).
Najnizsza frekwencja miata miejsce w wyborach do Parlamentu Europejskiego w 2019 roku —
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66,86%, najwyzsza natomiast w wyborach Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej 2020 — 83,66%
(podobnie jak w powiecie i wojewddztwie).

Tabela 3. Frekwencja w wyborach w Gminie Michatowice, powiecie pruszkowskim i wojewddztwie
mazowieckim w latach 2015-2020 (w %)

gmina powiat wojewoédztwo

Michatowice pruszkowski mazowieckie

:zy::zryypzr::::ijteerj‘t:olskiej 2020 83,66 76,12 73,80
Rvcorypoepolte] Polakie) 2018 806 74,2 69,46
Eronaiokiogo 2018 66,86 57,73 6037
wybory samorzadowe 2018 70,01 61,01 60,93
mosam s
:zy::zr:pir::::i’t:j‘t:olskiej 2015 73,51 66,96 61,58

Zrédto: Analiza i diagnoza stanu zastanego wraz z analizami SWOT oraz rekomendacjami strategicznymi
dla gminy Michatowice, 2021, str. 93

Podsumowujac, w celu oceny natezenia wystepowania negatywnych zjawisk spotecznych
dokonano oceny nastepujgcych wskaznikéw ilosciowych i jako$ciowych z tego zakresu:

— Koncentracja ludnosci w odniesieniu do liczby mieszkaricdw Gminy Michatowice —
destymulanta

— Liczba wyptaconych swiadczen tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkancow—
destymulanta

— Liczba 0séb pobierajacych zasitek z tytutu dtugotrwatej i ciezkiej choroby na 100
mieszkancow— destymulanta

— Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancéw— destymulanta

— Liczba aktywnie wspotpracujgcych z Gming organizacji pozarzadowych na 100
mieszkancow— destymulanta

— Wskaznik kradziezy z witamaniem oraz kradziezy mienia ruchomego na 100
mieszkancow— destymulanta

Ponizej zaprezentowano wynik analizy zbiorczego wskaznika IMD spotecznego:
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Tabela 4. Analiza uwarunkowan spotecznych w Gminie Michatowice na podstawie wskaznikow specyficznych dla sfery spoteczne;j
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Wskaznik
Koncentracja | | . LIC.Zba .OSOb Liczba aktywnie | Wskaznik kra-
, . Liczba wypta- | pobierajacych | . , . . . .
ludnosci w conveh éwiad- | zasitek 2 tv- Liczba oséb w wspotpracujg- | dziezy z wtama-
Jednostka admini- Liczba odniesieniu czZﬁ tvtuty tutu di g’_ wieku popro- | cych z Gming or- | niem oraz kra-
stracyjna ludnosci do liczby v "UBO" | jukcyjnym na | ganizacji poza- | dziezy mienia | IMD Spoteczny
. , pomocy spo- | trwatej i ciez- . .
mieszkancow . - 100 mieszkan- rzagdowych na ruchomego na
. . tecznej na 100 | kiej choroby . . . .
Gminy Micha- , . . 100 mieszkan- | 100 mieszkan-
. mieszkancow | na 100 miesz- , ,
towice . cow cow
kancow
Osiedle Granica 2179 0,96 14,78 0,05 0,18 12
Osiedle Komoréw 1 | 3025 16,11 1,18 22,51 031 [
Osiedle Komoréw 2 632 3,61% 0 0 0 0,44 8
io’rectwo Komoréw 495 2.83% 16,1 0,95 0,39 13
zo’rectwo Komoroéw 361 2.06% 0,75
\(I?ﬁs(l:eedlle Michato- 149 0,85% 16,62
&Sidzle Michato- 2831 16,64 1,67 25 0,51 14
\SNoi:r:e;ctwo Michato- 710 3,66% 0 16,55 0,7 12
\51\7::?""0 Nowa 2361 1,67 14,8 0,09 0,23 11
Sotectwo Opacz - 1586
Kolonia
Sotectwo Opacz 236 1,28%
Mata
Sotectwo Pecice 1 180 0,91%
Sotectwo Pecice 2 260 1,42%
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S,:/‘I’:::two Pecice >82 3,14% 7,69 0,79 17,95 0 0,79 7
Sofectwo Reguty 1 1301 7,33% 7,82 0,24 19,63 0 0,65 9
Sotectwo Reguty 2 592 3,31% 19,76 0

Sotectwo Sokotéw 252 1,43% 0 0 0 11
Sotectwo Suchy Las 88 0,51% 1,89 0 18,87 0 0,94 8
Razem 17 820

$rednia 5,56% 15,69 1,35 22,02 0,1 0,74 12,17
Przedziat éredniej 3,89%-7,50% | 13,34-19,61 0,95-1,82|  18,71-27,52 0,07-0,14 052-1,00|  10,34-15,21
Wartos¢ minimalna do korelacji 1,67% 2,35 0,41 3,3 0,03 0,22 1,83
l‘g’;irtosc ikl 6o e 1,94% 392 0,47 55 0,04 0,26 3,04
mg:\lan::ny st v e 3,89% 13,34 0,95 18,71 0,07 0,52 10,34
m::::ga'ny Rleesdad e 3.61% 11,77 0,88 16,51 0,07 0,48 9,13
Minimalny przedziat wartosci

et 7.22% 18,05 1,76 2532 0,13 0,96 13,99
c';’(')adk:tyn"i"e?'”y plrzbai ey 7,50% 19,61 1,82 27,52 0,14 1 15,21
Ponizej Sredniej

Srednia

Zrédto: opracowanie wiasne

Strona 25z 96



Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice
bedaca podstawa opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Michatowice do roku 2030

Mapa 3. Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych
negatywnych zjawisk spotecznych w Gminie Michatowice

IMD spoteczny

[ ponizej éredniej
"~ érednia

B powyzej Sredniej

Zrédto: opracowanie wiasne

Analiza uwarunkowan gospodarczych

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,
poza natezeniem problemdw spotecznych, decydowac bedzie wystepowanie dodatkowych
negatywnych zjawisk, w tym przypadku negatywnych zjawisk gospodarczych — w szczegdlnosci
niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych przedsiebiorstw. Analiza
aktywnosci gospodarczej Gminy Michatowice na tle gmin o podobnych parametrach wskazuje,
ze pod wzgledem wielu analizowanych parametréw Gmina Michatowice jest liderem. Gmina
Michatowice wygrywa biorgc pod uwage wskaznik aktywnosci gospodarczej mieszkancéw, ktéry
przektada sie réwniez na najwyzszy poziom uzyskiwanych wptywdéw z tytutu PIT i CIT. Warto
podkresli¢, ze w stosunku do roku poprzedniego ulegta poprawie sytuacja Gminy pod wzgledem
poziomu bezrobocia i bezrobocia dtugotrwatego (spadek). Zmalata liczba wypiséw z REGON.
Gmina Michatowice jest wiec gming aktywng zawodowo.
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Generalnie kwestie zwigzane z poziomem przedsiebiorczosci w Gminie nie stanowig barier
rozwojowych, poniewaz wskazniki dotyczace poziomu przedsiebiorczosci na tle innych jednostek
terytorialnych wypadajg nader korzystnie.

W Gminie Michatowice w roku 2022 w rejestrze REGON zarejestrowane byty 4 484 podmioty
gospodarki narodowej, z czego 3 191 stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano 243 nowe podmioty, a 157 podmiotéw zostato
wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2022 najwiecej (286) podmiotdéw zarejestrowano w
roku 2010, a najmniej (181) w roku 2009. W tym samym okresie najwiecej (261) podmiotéw
wykreslono z rejestru REGON w 2018 roku, najmniej (84) podmiotéw wyrejestrowano natomiast
w 2010 roku. Wedtug danych z rejestru REGON wsréd podmiotéw posiadajgcych osobowosé
prawng w Gminie Michatowice najwiecej (615) jest stanowigcych spétki handlowe z ograniczong
odpowiedzialnoscia. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna
stwierdzié, ze najwiecej (4 325) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikow.
0,2% (10) podmiotow jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i
rybactwo, jako przemyst i budownictwo swdj rodzaj dziatalnosci deklarowato 18,3% (820)
podmiotow, a 81,5% (3 654) podmiotdw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata
dziatalnosé. Wsrdd osoéb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w Gminie
Michatowice najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna (21.7%) oraz Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wiaczajgc motocykle (17.6%).

Wykres 5. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w Gminie Michatowice w
latach 2009-2022

8 tys 400
6 tys 300
4 tys 200
2 tys 100
0 tys 0

Bl Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwolll Przemyst i budownictwo
I Pozostata dziatalnosé¢ 4 Nowo zarejestrowane € Wyrejestrowane

Zrédto: Polska w liczbach, GUS
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Do najwazniejszych problemoéw, ktére wystepujg na wydzielonych podobszarach Gminy
Michatowice, w sferze gospodarczej nalezg jednak przenoszenie sie lokalnego rynku pracy do
Warszawy oraz niewystarczajgca liczba zorganizowanych inicjatyw stuzgcych lokalnemu
rozwojowi gospodarczemu. W zakresie analizy przestrzennej sfery gospodarczej jako kluczowe
przyjeto przeanalizowanie wskaznika zarejestrowanych przedsiebiorstw na obszarze Gminy
Michatowice na 100 oséb w wieku produkcyjnym. Zaproponowane podejscie wynikato z
whnioskow przyjetych podczas spotkan konsultacyjnych, na ktérych mieszkancy zgtaszali
wystepowanie kryzysu w obszarze lokalnych, drobnych ustug. Interesariusze zgtaszali
koniecznos¢ integracji lokalnych przedsiebiorcéw na terenie Gminy, co mogtoby przyczynié sie
do rozwoju matego, lokalnego biznesu (w tym biznesu rodzinnego) na terenie Gminy
Michatowice. Mieszkancy wskazywali jako obszar kryzysu niedobdr punktéw gastronomicznych,
brak miejsc do spedzania czasu wolnego (brak miejsca do codziennej integracji dla mam i dzieci),
niedobér lokalnych sklepikow.

Podsumowujgc, w celu oceny natezenia wystepowania negatywnych zjawisk gospodarczych
dokonano oceny nastepujgcych wskaznikdw ilosciowych i jakosciowych z tego zakresu:

— Liczba zarejestrowanych przedsiebiorstw w Gminie Michatowice na 100 mieszkarncéow w
wieku produkcyjnym — stymulanta

Tabela 5. Analiza uwarunkowan gospodarczych w Gminie Michatowice na podstawie wskaznikéw
specyficznych dla sfery gospodarczej

Liczba zarejestrowanych
przedsiebiorstw w Gminie
Jednostka administracyjna Michatowice na 100 IMD Gospodarcze
mieszkancow w wieku
produkcyjnym

Osiedle Granica 17,63 17,63
Osiedle Komorow 1 19,28 19,28
Osiedle Komorow 2 24,38 24,38

Sotectwo Komoréw 1

Sotectwo Komordéw 2

Osiedle Michatowice 1 30,5 30,5
Osiedle Michatowice 2 30,51 30,51
Sotectwo Michatowice 19,88 19,88
Sotectwo Nowa Wie$ 17,98 17,98
Sotectwo Opacz - Kolonia 21,24 21,24
Sotectwo Opacz Mata 18,12 18,12
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Sotfectwo Pecice 1 20,00 20,00
Sotectwo Pecice Mate 22,81 22,81
Sofectwo Reguty 1 20,53 20,53
Sotectwo Reguty 2 16,23 16,23
Sotectwo Sokotéw 18,67 18,67
Sotectwo Suchy Las 17,74 17,74
Srednia 19,79 19,79
Przedziat Sredniej 16,82-24,74 16,82-24,74
Wartos¢ minimalna do korelacji 2,97 2,97
WartosE maksymalna do 4,95 4,95
korelacji

Mlnlma!ny przedziat wartosci 16,82 16,82
ujemne;j

Maksymalny przedziat wartosci 14,84 14,84
ujemne;j

Mlnlma.IrTy przedziat wartosci 22.76 22.76
dodatniej

Maksymaylny przedziat wartosci 2474 2474
dodatniej

Powyzej Sredniej

Srednia

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice

W ramach przeprowadzonych konsultacji dotyczgcych kwestii zwigzanych z rozwojem
przedsiebiorczosci na terenie poszczegdlnych podobszaréw w Gminie Michatowice mieszkancy
potwierdzili potrzebe rozwoju integracji miedzy przedsiebiorcami oraz wskazali na pogtebiajacy
sie kryzys braku matych lokalnych dziatalnos$ci gospodarczych, co w konsekwencji wptywa

na uciazliwos¢ spoteczng korzystania z ustug, zwtaszcza dla oséb starszych.
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Mapa 4. Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych
negatywnych zjawisk gospodarczych w Gminie Michatowice
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Zrédto: opracowanie wiasne

Analiza uwarunkowan srodowiskowych

Zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji kolejng przestankg wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy jest natezenie problemdéw srodowiskowych, w
szczegoblnosci przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, obecnosci odpadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska.

Badania i analizy przeprowadzone przez Inspekcje Ochrony Srodowiska, jednoznacznie wskazuja,
iz gtdwnym zrédtem zanieczyszczert w Gminie Michatowice przez szkodliwe substancje [pyt
PM10, pyt PM 2,5, B(a)P)] jest sektor komunalno-bytowy, gtéwnie indywidualne gospodarstwa
domowe. W zwigzku z powyzszym znaczne ograniczenie produkcji szkodliwych substancji z tego
sektora umozliwié moze poprawe jakosSci powietrza i w konsekwencji w sposéb znaczacy
wptynac na ochrone lokalnego ekosystemu, a takze ochrone zdrowia lokalnej spotecznosci.
Wsréd produktdéw procesu spalania paliw, ktdre istotnie wptywajg na wystepowanie niskiej
emisji znajduja sie miedzy innymi: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, metale ciezkie,
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benzo(a)piren oraz pyty PM10, PM 2,5. Niekorzystny wptyw i oddziatywanie wskazanych wyzej
substancji na zdrowie i zycie cztowieka zostat udowodniony, a brak dziatarh na obszarach
wystepowania znacznych zanieczyszczen powietrza prowadzi do znacznego pogorszenia zdrowia
mieszkancow, chordb i zgondw. W Programie ochrony powietrza dla stref w wojewdédztwie
mazowieckim, w ktdrych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w
powietrzu® Gmina Michatowice zostata zaliczona do Strefy mazowieckiej. Strefa mazowiecka
potozona jest w Srodkowo-wschodniej czesci kraju. Administracyjnie strefa podzielona jest na 37
powiatdw i 2 miasta na prawach powiatu, a takze na 32 gminy miejskie, 50 gmin miejsko-
wiejskich i 229 gmin wiejskich. W miastach zamieszkuje okoto 41% mieszkaricow strefy. Strefa
mazowiecka obejmuje obszar najwiekszego wojewddztwa w Polsce pod wzgledem powierzchni i
liczby ludnosci, w tym Gmine Michatowice. Obszary przekroczen pozioméw dopuszczalnych pytu
zawieszonego PM10 oraz pytu zawieszonego PM2,5, a takze poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zostaty okreslone w dokumencie opracowanym przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska pt. ”Roczna Ocena Jakosci
Powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport Wojewddzki za rok 2018”. W Programie
ochrony powietrza przedstawiono i opisano obszary przekroczen wyznaczone w Ocenie rocznej
za rok 2018. Ponizej w tabelach scharakteryzowano obszary przekroczen pytu zawieszonego
PM10, pytu zawieszonego PM2,5 oraz benzo(a)pirenu w strefie mazowieckiej. Natomiast na
rysunkach pokazano pofozenie tych obszaréw wynikajgce jednak jedynie z obliczen
statystycznych.

5 Program dotyczy catego obszaru wojewddztwa mazowieckiego (4 stref tacznie: aglomeracji warszawskiej, miasta
Ptock, miasta Radom oraz mazowieckiej). Wiecej informacji na stronie Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego
Program ochrony powietrza wojewddztwa mazowieckiego [dostep: 1 czerwca 2020 r.]
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Tabela 6. Obszar przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniodobowego pytu zawieszonego
PM10 w Gminie Michatowice na podstawie Programu ochrony powietrza dla stref w
wojewoddztwie mazowieckim
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Gminy regionalny dotyczy | dotyczy | emisji zwigzanych
Michatowice, z indywidualnym
obszar wzdtuz ogrzewaniem
granicy budynkow
zachodniej
gminy
(sotectwa:
Nowa Wies,
Komoréw,
Pecice Mate,
Sokotow,
Michatowice,
Opacz Kolonia,
Reguty, Opacz
Mata)

Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewédztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, 8 wrzesnia 2020 r. Zatacznik nr 1
- Informacje ogdlne na temat lokalizacji i topografii stref w wojewddztwie mazowieckim, str. 182
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Mapa 5. Obszar przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniodobowego pytu zawieszonego PM10
w Gminie Michatowice na podstawie Programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie
mazowieckim

drogi
— rzeki
zabudowa
obszar przekroczen PM10 24h
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| 1

Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, 8 wrzesnia 2020 r. Zatacznik nr 1
- Informacje ogdlne na temat lokalizacji i topografii stref w wojewddztwie mazowieckim, str. 183
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Tabela 7. Obszar przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego
PM2,5 - | i Il faza w Gminie wiejskiej Michatowice na podstawie Programu ochrony powietrza dla
stref w wojewddztwie mazowieckim
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu , 8 wrzesnia 2020 r. Zatgcznik nr
1 - Informacje ogdlne na temat lokalizacji i topografii stref w wojewddztwie mazowieckim, str. 184

Mapa 6. Obszar przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5
—1i Il faza w Gminie Michatowice na podstawie Programu ochrony powietrza dla stref w
wojewoddztwie mazowieckim

drogi
— rzeki
zabudowa
2] obszar przekroczen PM2,5 rok - faza IT
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty

przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu (projekt z 2020 roku), Zatgcznik

nr 1 - Informacje ogdlne na temat lokalizacji i topografii stref w wojewddztwie mazowieckim, str. 182

Tabela 8. Obszar przekroczen poziomu docelowego Sredniorocznego benzo(a)pirenu w gminie
Michatowice na podstawie Programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu , 8 wrzesnia 2020 r. Zatgcznik nr
1 - Informacje ogdlne na temat lokalizacji i topografii stref w wojewddztwie mazowieckim, str. 182
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Mapa 7. Obszar przekroczen poziomu docelowego sredniorocznego benzo(a)pirenu w Gminie
Michatowice na podstawie Programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim

drogi
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zabudowa
obszar przekroczen B(a)P rok
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewédztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu (projekt z 2020 roku), Zatgcznik
nr 1 - Informacje ogdlne na temat lokalizacji i topografii stref w wojewddztwie mazowieckim, str. 182

Zgodnie z danymi prezentowanymi w Programie ochrony powietrza wojewddztwa
mazowieckiego w strefie mazowieckiej nie stwierdzono przekroczenia o ponad 200%
Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, przekroczenia o ponad
200% Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 ani dla fazy | ani ll,
przekroczenia poziomu informowania pytu zawieszonego PM10 w 2013 r. przekroczenia
poziomu alarmowego pytu zawieszonego PM10. Analiza Programu pokazuje nieznaczne
przekroczenia jakosSci powietrza w gminie spowodowane gtéwnie oddziatywaniem emisji
zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkdw. Sytuacja taka nie byta notowana,
natomiast z obliczert dokonanych przez autoréw projektu Planu ochrony powietrza wynika, ze
dla pytu zawieszonego PM10 pétnocna czes¢ Gminy Michatowice, obszar wzdtuz granicy
zachodniej gminy (sotectwa: Nowa Wies, Komordéw, Pecice Mate, Sokotdow, Michatowice, Opacz
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Kolonia, Reguty, Opacz Mata) oraz dla pytu zawieszonego PM2,5 w pétnocnej i centralna czes¢
gminy, dla benzo(a)pirenu na catych terenie gminy z wytgczeniem obszaru na potudnie od

sotectwa Suchy Las.

Podsumowujac, w celu oceny natezenia wystepowania negatywnych zjawisk sSrodowiskowych
dokonano oceny nastepujgcych wskaznikdw ilosciowych i jakosciowych z tego zakresu:

— Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego $redniodobowego pytu zawieszonego
PM10 — destymulanta

— Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego
PM2,5— destymulanta

— Wskaznik przekroczen poziomu docelowego $sredniorocznego benzo(a)pirenu—
destymulanta

W ponizszej tabeli przedstawiono syntetyczne zestawienie wskaznikéw dotyczacych problemoéw
sfery Srodowiskowej.

Tabela 9. Analiza uwarunkowan srodowiskowych w Gminie Michatowice na podstawie
wskaznikéw specyficznych dla sfery srodowiskowej

Wskaznik przekroczen , . :
P Wskaznik przekroczen

Jednostka
administracyjna

poziomu
dopuszczalnego
Sredniodobowego
pytu zawieszonego
PM10

poziomu
dopuszczalnego
Sredniorocznego pytu
zawieszonego PM2,5

Wskaznik przekroczen
poziomu docelowego
Sredniorocznego
benzo(a)pirenu

Osiedle Granica

Osiedle Komoréw 1

Osiedle Komoréw 2

Sotectwo Komoréw
1

Sotectwo Komoréw
2

Osiedle
Michatowice 1

Osiedle
Michatowice 2

Sotectwo
Michatowice

Sotectwo Nowa
Wies

Sotectwo Opacz -
Kolonia

Sotectwo Opacz
Mata

brak przekroczenia
norm

brak przekroczenia
norm
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Sotectwo Pecice
Mate

Sofectwo Reguty 1

Sofectwo Reguty 2

Sotectwo Sokotéow

brak przekroczenia

Sotectwo Pecice 1 brak przekroczenia brak przekroczenia
norm norm

Sotectwo Pecice 2 brak przekroczenia brak przekroczenia
norm norm

brak przekroczenia

brak przekroczenia norm

brak przekroczenia norm

norm norm
Sotectwo Suchy Las brak przekroczenia brak przekroczenia
norm norm

Srednia wsk. jakosciowy wsk. jakoSciowy wsk. jakoSciowy 9,61
Przedziat sredniej wsk. jako$ciowy wsk. jakoSciowy wsk. jakosciowy 8,17-11,98
Warto$¢ minimalna . L o 9,61

.. wsk. jakosciowy wsk. jakosciowy wsk. jakosciowy
do korelacji
Wartosc 8,17-11,98
maksymalna do wsk. jakoSciowy wsk. jakosciowy wsk. jakoSciowy
korelacji
Mlnlm,aliny‘ przed‘2|a’f wsk. jakoSciowy wsk. jakoSciowy wsk. jakoSciowy e
wartosci ujemne;j
Maksymalny 2,40
przedziat wartosci wsk. jakosciowy wsk. jakosciowy wsk. jakosciowy
ujemnej
Mlnlm,al.ny przec!2|.a’f wsk. jakoSciowy wsk. jakoSciowy wsk. jakoSciowy 817
wartosci dodatniej
Maksymalny 7,21
przedziat wartosci wsk. jakosciowy wsk. jakoSciowy wsk. jakosciowy
dodatniej

Ponizej Sredniej

brak przekroczenia
norm

brak przekroczenia
norm

brak przekroczenia norm

Srednia

W normie

W normie

W normie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice
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Mapa 8. Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych
negatywnych zjawisk srodowiskowych w Gminie Michatowice

IMD srodowiskowy
ponizej sredniej
Srednia

B powyzej sredniej

Sotectwo Pecice ?

gy e

Sotectwo Nowa Wies

.n

Osjedle Granica

Zrédto: opracowanie wiasne
Analiza uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalno-technicznych

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji jednym z probleméw wymagajacych przeanalizowania s3
negatywne zjawiska przestrzenno-funkcjonalne tj.: w szczegdlnosci niewystarczajgcy poziom
wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej zty stan techniczny, brak dostepu do
podstawowych ustug lub ich niska jako$¢, niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niski poziom obstugi komunikacyjnej, niedobér lub niska
jako$é terendw publicznych. Z kolei — w zakresie uwarunkowan technicznych ustawodawca
uznat, ze do katalogu takich zjawisk zaliczy¢ mozna degradacje stanu technicznego obiektow
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan
technicznych umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
w zakresie energooszczednosci i ochrony srodowiska.
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Niezwykle istotnym zagadnieniem w zakresie dotyczgcym analizy sfery przestrzennej jest
przeglad, badanie i ocena aktualnie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dzieki uchwalonym planom mozliwe sg do realizacji w petnym zakresie
planowane inwestycje i przedsiewziecia dla celéw spotecznych i gospodarczych. Objecie
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy stwarza dogodne
warunki do przeprowadzania proceséw budowlanych, skraca okres przed inwestycyjny oraz
pozwala prowadzi¢ w sposdb uporzagdkowany polityke przestrzenng. Szczegdlne znaczenie
powyzszy fakt posiada w odniesieniu do obszaréw, ktére podlegac bedg procesom rewitalizacji,
pozwalajgc realizowac projekty i dziatania finansowane ze srodkéw prywatnych, bez udziatu
finanséw publicznych.

Na terenie Gminy Michatowice do potowy roku 2023 obowigzywato 49 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Deficyty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym na
obszarze Gminy, dotyczg konieczno$ci podnoszenia jakosci przestrzeni publicznych, ciggtej
dbatosci o stan techniczny budynkdw o charakterze publicznym, prywatnym, infrastruktury
przestrzeni publicznej. Zagadnienia te sg szczegdlnie wazne w kontekscie posiadanych zasobéw
o wartosci kulturowej, historycznej, architektonicznej czy przyrodniczej. Gmina Michatowice
posiada liczne zasoby, nie tylko budynkéw zabytkowych, ale takze zatozen parkowych i
przyrodniczych. Walory przyrodnicze Gminy, z zachowanym naturalnym i zréznicowanym
biologicznie sSrodowiskiem, stanowig cenny aspekt rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
a takze funkcji turystycznej. Wsréd najbardziej cennych przyrodniczo obszaréw Gminy
Michatowice znajduja sie kompleksy lesne i tgkowe (wsrdd nich znajdujg sie uroczysko Chlebow
oraz cze$¢ uroczyska Popowek), a takze doliny rzek: Raszynka, Zimna Woda i Utrata oraz duze
zespoty stawdw rybnych w Pecicach oraz Helenowie®. Wykorzystanie w petni posiadanych
mozliwosci i dbatos¢ o stan techniczny posiadanej infrastruktury to istotny element
zrownowazonego rozwoju Gminy. Uzasadnione zatem stajg sie te dziatania, ktore realizujg
powyzsze cele dla dobra lokalnej spotecznosci z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska

i dbatosci o jego zasoby.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Michatowice opierajg sie gtéwnie na budownictwie
jednorodzinnym. Analiza danych statystycznych GUS, wykazata systematyczny przyrost liczby
budynkdw mieszkalnych w Gminie Michatowice na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat na co
niewatpliwie ma wptyw sukcesywny wzrost liczby ludnosci zwigzany z przyrostem naturalnym,

ale takze procesami migracyjnymi. Znaczna czes$¢ budynkdéw mieszkalnych na obszarze Gminy

6 Wsréd obiektdw o znaczeniu kulturowym, historycznym i architektonicznym znajduja sie miedzy innymi:
— Zespot patacowo - parkowy Pecice potozony w Sotectwie Pecice,
— Zespot patacowo - parkowy w Helenowie,
— Kosciét parafialny pod wezwaniem pw. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta w Sotectwie Pecice,
— Osiedle Komoréw z unikalng zabudowg architektoniczng wpisang w zatozenia tzw. ,Miasta Ogrodu”,
— Parki dworskie w Sotectwie Pecice Mate, Sotectwie Reguty oraz w Sotectwie Komordw,
— Kapliczki przydrozne na terenie Gminy,
— Pomnik — mauzoleum, cmentarz z | Wojny Swiatowej oraz pomniki na cmentarzu w Sotectwie Pecice.
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Michatowice wybudowana byta w okresie przedwojennym i powojennym. Budynki te wymagaja
dziatan modernizacyjnych w zakresie kompleksowej modernizacji: docieplenia, wymiany
instalacji ogrzewania (wymiana przestarzatych technologicznie piecéw weglowych na piece
nowej generacji — bardziej ekologicznych), a takze montazu instalacji OZE. Wymagajg one takze
dostosowania do obecnych standardéw w zakresie sposobu ich ogrzewania

i energooszczednosci. Do analizy zostaty ujete budynki, ktore zostaty wybudowane przed
rokiem 1989 oraz te z nich, ktére na podstawie oceny ekspertéw i stuzb technicznych w Gminie
wykazujg znaczny poziom degradacji. W wyniku przeprowadzonej analizy w zakresie
koniecznosci przeprowadzenia dla budynkéw mieszkalnych na terenie Gminy Michatowice prac
remontowych dotyczacych wymiany zrédet ciepta (w szczegdlnosci piecéw weglowych)

na zrddta energii ekologiczne, znalazty sie budynki w nastepujgcych miejscowosciach, w ktérych
odnotowany wskaznik ksztattuje sie powyzej Sredniej uzyskanej dla Gminy tj. Osiedle Komoréw,
Sotectwo Komoroéw, Sotectwo Reguty, Sotectwo Pecice. Notuje sie sporg dynamike rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, gtéwnie wsrdd inwestoréw indywidualnych. Pod wzgledem
stosunku liczby osdb do liczby mieszkarh gmina Michatowice znajduje sie na 5 miejscu wsrod
wiejskich gmin wojewddztwa mazowieckiego, zas na 2. - w powiecie pruszkowskim. Obserwuje
sie duzy ruch budowlany, wzrasta liczba wydawanych pozwolen na budowe.

W ramach analizy natezenia problemdw przestrzenno-funkcjonalno i technicznych postuzono sie
wskaznikami jako$ciowymi dotyczgcymi odpowiednio stanu infrastruktury drogowej i poziomu
zdegradowania terendéw zieleni publicznej. Podkreslenia wymaga, ze natezenie problemoéw w
omawianym obszarze stanowi jedynie uzupetniajacg przestanke do wyznaczania obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Gtéwng przestankg jest bowiem natezenie problemdw
spotecznych. Gmina nie dysponowata danymi dostepnymi ze statystyki publicznej lub bedgcych
w posiadaniu innych podmiotéw pozwalajgcych na dokonanie oceny i stwierdzenia
niewystarczajgcego wyposazenia ztego stanu technicznego i niedoboru lub niskiej jakosci
terendw publicznych, w podziale na poszczegélne jednostki urbanistyczne — w zakresie terenéw
zielonych. Majgc na uwadze, ze w zakresie zadan wtasnych Gminy jest utrzymanie terenéw
zieleni publicznej wiedza o poziomie problemdéw w tych sferach jest w posiadaniu UG
Michatowice. Nie jest jednak zbierana w sposéb ustrukturyzowany i systematyczny na
podstawie danych ilosciowych. Konieczne byto zatem zastosowanie miernika jakosciowego do

oceny stanu przedmiotowych uwarunkowan.

Odnosnie poziomu zdegradowania terendw zieleni publicznej zastosowano skale jakosciowg
bazujgcg na danych wtasnych Gminy pochodzacych z wewnetrznych ewidencji i obserwacji stanu
aktualnego terendw zieleni. Analiza uwzgledniata réwniez przeznaczenie terenédw wynikajgce ze
Studium uwarunkowan przestrzennych gminy i dostepnych na tych terenach miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami Studium, gtdwne elementy
ksztattujgce strukture przestrzenng i krajobraz gminy stanowia:

e tereny otwarte - doliny rzek Utraty i Raszynki oraz Zimnej Wody;
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e tereny zieleni, w tym lesne;

e ciggi zieleni wysokie] (przebiegajgce przez tereny zurbanizowane) ksztattujgce powigzania
terendéw otwartych;

e obiekty historyczne, zabytkowe zatozenia parkowo- dworskie (m.in. Pecice, Komoréw Wies,
Helendw) bedgce waznymi miejscami w uktadzie przestrzennym Gminy;

e historyczne zatozenia urbanistyczne Miasta Ogrodu Komoréw oraz Osiedla Michatowice;

e ukfad przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powigzania — krystalizujgcy strukture
urbanistyczng poszczegdlnych miejscowosci oraz przestrzenng strukture Gminy;

» gtéwne pierzeje ustugowe i eksponowane oraz pierzeje eksponowane ksztattujgce krajobraz
terendw zurbanizowanych;

e centra gtéwnych osrodkéw mieszkaniowo-ustugowych (Komoréw oraz kierunkowo - Reguty),
centra lokalnych osrodkéw mieszkaniowo- ustugowych (Michatowice oraz Nowa Wies) oraz
centra miejscowosci mieszkaniowo - rekreacyjnych (Pecice, Pecice Mate).

Tabela 10. Klasyfikacja ocen na potrzeby pomiaru poziomu zdegradowania terendéw zieleni
publicznej

Ocena Opis kryterium

Tereny zielone sg zdegradowane, zniszczone, nieuporzgdkowane

Brak nasadzenia krzewdw i drzew, brak infrastruktury
uzytecznosci publicznej tj. tawki czy kosze na smieci, tereny
zielone sg niewykorzystywane w sposéb zgodny z
przeznaczeniem, brak oswietlenia

3- stan sredni Tereny zielone uzytkowane na cele spoteczne i rekreacyjne sg
nieuporzadkowane, tawki, kosze na smieci zlokalizowane na
terenie sg czesto niszczone, istniejgce place zabaw na terenach
zielonych wymagajg modernizacji

4- dobry Tereny zielone sg uporzadkowane, nowe lub odrestaurowane,
tereny wykorzystane do celdw rekreacyjnych, dodatkowo do
celéw pozostatych przez mieszkancéw np. przez koto towieckie
czy organizacje pozarzadowe

Zrédto: opracowanie wtasne

Oceniajgc obiektywnie poziom jakosci drog w catej Gminie Michatowice (okoto 120 km), mozna
uzna¢ je za wysoki lub bardzo wysoki. W subiektywnych ocenach zebranych od mieszkancéw,
stan ten nie jest jednak zadowalajacy, gtéwnie na obszarach objetych nowym osadnictwem.
Rocznie realizowanych jest okoto 7-10 kilometréw nowych inwestycji drogowych
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lub przeprowadzana jest modernizacja istniejgce;j sieci. Najczesciej wystepujgcym problemem
uniemozliwiajgcym inwestycje drogowe sg kwestie wtasnosci terenéw oraz wymagany poziom
uzbrojenia terenéw pod drogami (w sieci wodociggowe i kanalizacyjne). Tereny urzadzonej
zieleni w Gminie sg oceniane przez mieszkancoéw w zréznicowany sposob. Zgodnie z
informacjami uzyskanymi podczas wywiadéw oraz procesu ankietyzacji — najdotkliwszym
problemem jest kwestia zagospodarowania kompleksdw zieleni otaczajgcej tereny zalewu w
Sotectwie Komordéw, parkéw w Sotectwie Pecice i w Sotectwie Reguty. Mieszkarncy wskazujac
dostepnosc zieleni majg na uwadze réwniez potrzeby skomunikowania tych obszaréw z
infrastrukturg $ciezek rowerowych, aby mozliwy byt bezpieczny i dogodny ruch komunikacyjny
na obszarze Gminy. Dogodny poziom komunikacji z Warszawg i sgsiednimi miejscowos$ciami
wynika z potozenia Gminy wzdtuz kolejki WKD. Zgtaszanym problemem podczas spotkan
konsultacyjnych i procesu ankietyzacji jest kwestia braku wewnetrznej komunikacji pomiedzy
miejscowos$ciami w Gminie. Mobilnos¢ na obszarze Gminy ulegta poprawie po przeprowadzeniu
inwestycji zwigzanej z uruchomieniem sytemu Rower Gminny, ale w ocenie mieszkaicow
(zwtaszcza osdb starszych), mozna zaobserwowac znaczacy deficyt komunikacyjny.

Spacer badawczy w ramach prac przygotowawczych do opracowania Programu wykazat miedzy
innymi, iz nie tylko infrastruktura bedgca wtasnoscig publiczng wymaga dziatan naprawczych,
problemem sg takze obiekty i budynki stanowigce wtasnos¢ prywatng o znacznych walorach
architektonicznych i kulturowych, wpisane do rejestru zabytkdw, ktére z uwagi na zakres i
rozmiar prac remontowych wymagajg znacznych naktadéw finansowych, nie sg remontowane i
popadajg w ruine. Analiza wykazata, iz infrastruktura drogowa Gminy wymaga remontu

lub przebudowy. Infrastrukture komunikacyjng Gminy Michatowice tworzy system drdég
wojewaoddzkich, powiatowych oraz gminnych. Powigzania zewnetrzne krajowe i wojewddzkie
tworzy droga wojewddzka nr 719 relacji Warszawa-Pruszkéw-Zyrardéw-Kamion. Poza obszarem
Gminy przebiega droga krajowa nr 7 relacji Gdansk-Warszawa-Krakéw-granica panstwa, droga
krajowa nr 8 relacji Warszawa/Janki-Wroctaw-granica panstwa, do ktérych dostep umozliwiajg
drogi powiatowe, S2 (Potudniowa Obwodnica Warszawy) i S8 z weztem w Opaczy Kolonii.
Powigzania wewnatrz wojewddztwa pomiedzy sgsiednimi gminami, a takze wewnatrz Gminy,
tworzg drogi powiatowe: 3107W Nadarzyn-Granica-Komoréw-Pruszkéw (ul. Pruszkowska —

ul. Komorowska), 3113W Michatowice-Opacz Mata-Raszyn (ul. Polna — ul. Targowa), 3114W
Ursus-Reguty-Pecice-Suchy Las (ul. Regulska — ul. Aleja Powstaricéw Warszawy — ul. Parkowa —
ul. Ksiedza Michata Wozniaka), 3115W Helenéw — Sokotéw—do drogi Nr 7 (ul. Brzozowa — ul.
Aleja Marii Dgbrowskiej — ul. Aleja Starych Lip — ul. Sanatoryjna — ul. Komorowska — ul.
Sokotowska), 3116W Pecice—Pruszkow (ul. Pecicka), 3123W Granica—Nowa Wies—droga Nr 719
(ul. Gtéwna)’. W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych na organizowanych z
interesariuszami spotkaniach, podnoszony byt wielokrotnie przez mieszkancéw problem braku
sieci potgczen zorganizowanego transportu wewnatrz Gminy Michatowice. Z uwagi na fakt, iz

7 Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Michatowice do 2023 roku
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obszarowo gmina posiada znaczng powierzchnie, poruszanie sie po jej terenie dla osob
starszych, niezmotoryzowanych, dzieci i mtodziezy stanowi istotny problem, ktéry nalezy
zminimalizowac lub catkowicie wykluczy¢ poprzez podjecie stosowanych dziatan.

Tabela 11. Analiza stanu infrastruktury drogowej Gminy Michatowice na podstawie

przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych z interesariuszami Programu Rewitalizacji i analiz
materiatu dokumentacyjnego

Jednostka

administracyjna Stan infrastruktury drogowej

Osiedle Granica Teren zamieszkany z wybudowang nowg infrastrukturg drogows.

Na terenie obszaru wystepujg sprzeczne oczekiwania dotyczgce
rozwigzan drogowych, niezbedne jest wypracowywanie kompromisu
pomiedzy zréznicowanymi oczekiwaniami i potrzebami mieszkarncéw.
Na terenie obszaru Osiedle Komoréw wystepuje zwiezta zabudowa
mieszkaniowa. Czes¢ terenéw osiedla objeta jest ochrong
konserwatorsky. Zwiezta przestrzen osiedla oraz uporzgdkowany
system drég lokalnych z zastosowanymi rozwigzaniami projektowymi
uniemozliwia ich rozbudowe i zwiekszenie przepustowosci. W zwigzku z
Osiedle Komoréw 12 ograniczeniami terenu mieszkalnego, wystepowaniem waskich paséw
drég, pozostaje mato miejsca na chodniki i Sciezki. Na obszarze
proponowane jest stworzenie funkcjonalnego powiazania drég
jednokierunkowych, ktére przez czes¢ mieszkancéw jest akceptowane,
u czesci mieszkancéw takie rozwigzania budzg sprzeciw. Podobnie
rozbiezne zdania dotyczg kwestii projektowanych pasow zieleni - czes¢
mieszkancow oczekuje budowy chodnikow i Sciezek, czes¢
mieszkancow preferuje zaprojektowanie wiekszej liczby paséw zieleni i
trawnikow.

Wzmozone potrzeby budowy i rozbudowy nowych powigzan lokalnych
Sotectwo Komordéw 12 drdg ze wzgledu na najbardziej intensywng rozbudowe osadnicza
mieszkancow.

Osiedle Michatowice 1i2 | Teren zamieszkany z wybudowang nowg infrastrukturg drogowa.

Najwieksze potrzeby modernizacji drég - czesé drég posiada
wyeksploatowang nawierzchnie, ktéra jest bardzo zdeformowana,
czes¢ drdg nie posiada nawierzchni docelowe] (na czesci nowych drég
Sotectwo Michatowice projektowana jest kostka brukowa lub asfalt). S to drogi ttuczniowe
albo w destrukcie. Drogi wykonane sg czesciowo, poniewaz na catym
terenie brak uzbrojenia wodno-kanalizacyjnego i przeprowadzenie
inwestycji drogowych mozliwe bedzie dopiero po uzbrojeniu terenu.

Sotectwo Nowa Wie$ Teren zamieszkany z wybudowang nowa infrastrukturg drogowsa.
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Jednostka
administracyjna

Stan infrastruktury drogowej

Sotectwo Opacz - Kolonia

Teren zamieszkany z wybudowang nowg infrastrukturg drogowa.

Sotectwo Opacz Mata

Gtéwna arterie drogowa, przy ktoérej jest zabudowa wielorodzinna
stanowi droga powiatowa, w 2014 roku przeprowadzony byt remont
drogi. W ramach wspdlnej inwestycji gminy i Powiatu Pruszkowskiego
zostata potozona nowa nawierzchnia. Kolejnym etapem bedzie
sukcesywne budowanie bocznych drég gminnych, ktére na obecnym
etapie nie sg jeszcze finalnie zabudowane i potencjalnie mogg zostaé
zniszczone podczas procesu budowy budynkdéw mieszkalnych oraz
uzbrajania terenu.

Sotectwo Pecice 1i2

Gtéwna arterig przechodzacy przez Sotectwo Pecice jest droga
powiatowa, ktdrej stan techniczny jest w zadawalajgcym stanie. W
ramach dtugookresowych inwestycji prowadzone bedg prace budowy
drég gminnych potozonych na terenie niezabudowanym i czeSciowo
rolnym.

Sotectwo Pecice Mate

Ulice relatywnie nowe, postepujgcy proces zabudowy jednorodzinne;j
intensywnej - cze$¢ drég ma strukture tymczasowg, poniewaz teren nie
jest w petni uzbrojony infrastrukturg wodno-kanalizacyjna.

Sotectwo Reguty 12

Przez sSrodek miejscowosci przebiega droga powiatowa
wyremontowana w 2018 roku, jednak na terenie sotectwa jest wiele
drég posiadajacych wyeksploatowang nawierzchnie, a czes$é nie posiada
nawierzchni docelowej.

Sotectwo Sokotéw

Gtéwna arterie stanowi droga powiatowa, ktdra jest w dobrym stanie. Z
drogi powiatowej prowadzi dogodny dojazd do Janek i drogi
ekspresowej S8. W zwigzku z potozeniem przy drodze ekspresowe;j S8,
nastepuje proces zabudowania terendéw inwestycyjnych i budowy
nowych zaktadéw, magazynéw wysokiego sktadowania. Podczas
procesdw uzbrajania terendw inwestycyjnych i budowy infrastruktury
drogowej prowadzone inwestycje drogowe dokonywane s3g przy
partycypacji inwestoréw. Ulica Rodzinna (jedna ze znaczgcych ulic
miejscowosci) znajduje sie w dobrym stanie technicznym, wzdtuz drogi
koncentruje sie 90% procent zabudowy mieszkaniowe;j.

Sotfectwo Suchy Las

Przez sSrodek miejscowosci przebiega droga powiatowa ktéra znajduje
sie w niezadawalajgcym stanie technicznym (obecnie nie istnieje
harmonogram poprawy jakosci tej drogi w zwigzku z problemami
natury technicznej, wynikajgcymi z niewystarczajgcej szerokosci drogi
i praktycznie brakiem mozliwosci jej poszerzenia). Oprocz drogi
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Jednostka

administracyjna Stan infrastruktury drogowej

powiatowej na terenie miejscowosci wystepujg dwie drogi z niewielka
liczbg budynkow.

Zrédto: opracowanie wiasne

Z kolei — w zakresie pomiaru poziomu dostepnosci komunikacji publicznej brano pod uwage
mozliwosci skorzystania przez mieszkancow z tras autobusowych i komunikacji kolejowej WKD.
Komunikacja zbiorowa na terenie gminy zapewniona jest za pomocg WKD: przystanki
zlokalizowane na terenie gminy: Nowa Wie$, Komordw, Reguty, Michatowice, Opacz - Kolonia
oraz komunikacji autobusowej. Autobus linii nr 60 (Walendéw-Nadarzyn-Pruszkéw) przystanki
zlokalizowane na terenie gminy: Nowa Wies, przy OSP i Granica, przy szkole (ul. Gtéwna),
Autobus linii nr 61 (Rybie — Raszyn — Michatowice — Reguty — Michatowice — Pruszkéw)
przystanki zlokalizowane na terenie gminy: Opacz Mata (ul. Targowa i ul. Czapli); Michatowice
(ul. Szkolna, przy kosciele, ul. Spacerowa, ul. Regulska, al. Topolowa); Reguty (przy urzedzie
gminy, al. Powstancéw Warszawy 1), Pecice (przy kosciele, ul. Parkowa; ul. Pecicka) oraz
Autobus linii nr 62 (Raszyn — Janki — Sokotéw — Komordéw — Pruszkéw — Piastédw) przystanki
zlokalizowane na terenie gminy: Komoréw, al. Marii Dgbrowskiej; Sokotéw, ul. Sokotowska;
Wkrétce powstang kolejne: w ul. Brzozowej w Nowej Wsi, ul. Sanatoryjnej w Komorowie i ul.
Komorowskiej w Pecicach Matych oraz w ul. Sokotowskiej w Sokotowie. Ponizej wskazano
metodologie pomiaru poziomu dostepnosci komunikacji publicznej w Gminie. Ocena jako$ciowa
dokonana zostata — podobnie jak w pozostatych przypadkach wskaznikéw jakosciowych — przez
cztonkdw Zespotu ds. rewitalizacji powotanego przez Gmine i ekspertdw ze strony wykonawcy
programu rewitalizacji. Sprawnos¢ transportu mozna znaczgco poprawic¢, zapewniajgc
pierwszenstwo przejazdu autobusom oraz innym srodkom transportu masowego. Wskazanie
terendw szczegdlnie problemowych z punktu widzenia problemoéw rewitalizacyjnych
mieszkancow bedzie miato znaczenie na potrzeby przysztych kierunkow i dziatan

rewitalizacyjnych.

Tabela 12. Klasyfikacja ocen na potrzeby pomiaru poziomu dostepnosci komunikacji publicznej

Ocena Opis kryterium

Na terenie nie ma w biskiej odlegtosci stacji kolejki WKD, brak
przystanku autobusowego komunikacji publicznej

2- Srednia Stacja kolejki WKD jest zlokalizowana w $redniej odlegtosci dla
mieszkancow, konieczny jest dojazd do kolejki wtasnym srodkiem
transportu prywatnego, podobnie sytuacja wyglada z lokalizacja
przystanku autobusowego komunikacji publicznej
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3- dobra

Teren zlokalizowany w okolicy stacji kolejki WKD, lokalizacja przystanku
autobusowego komunikacji publicznej

Zrédto: opracowanie wiasne

Podsumowujac, w celu oceny natezenia wystepowania negatywnych zjawisk przestrzenno-

funkcjonalno-technicznych dokonano oceny nastepujacych wskaznikow ilosciowych i

jakosciowych z tego zakresu:

1989 na 100 budynkéw mieszkalnych — destymulanta

Wskaznik stanu infrastruktury drogowej — destymulanta

Wskaznik poziomu dostepnosci komunikacji publicznej — destymulanta

Wskaznik liczby zdegradowanych budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed rokiem

Wskaznik poziomu zdegradowania terenéw zieleni publicznej — destymulanta

Poniza tabela stanowi wynik analizy dokonanej na potrzeby opracowania programu wskazujgc

kolorem zielonym brak problemu, kolorem zéttym $redni poziom sytuacji kryzysowej oraz

kolorem czerwonym wskazujac, ze na danym obszarze wystepuje sytuacja problemowa.

Tabela 13. Analiza uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalno-technicznych w Gminie Michatowice
na podstawie wskaznikéw specyficznych dla sfery przestrzenno-funkcjonalno-technicznej

Jednostka
administracyjna

Wskaznik liczby
zdegradowanych

budynkéw mieszkalnych

wybudowanych przed
rokiem 1989 na 100

budynkéw mieszkalnych

Wskaznik stanu
infrastruktury
drogowej 1-
niezadawalajacy,
2- $redni, 3-
dobry, 4- bardzo
dobry

Osiedle Granica

Osiedle
Komoréw 1
Osiedle

Komoréw 2

29,03

Sotectwo
Komoréw 1
Sotectwo
Komordw 2
Osiedle

Wskaznik poziomu
zdegradowania
terendw zieleni

publicznej 1-
zdegradowane, 2-
brak, 3- stan $redni,
4- dobry

Wskaznik poziomu

dostephosc.! IMD przestrzenno-
komunikacji .
. . funkcjonalno-
publicznej 1- .
. . techniczne
niewystarczajaca,
2- $rednia, 3-dobra
8,00

Opacz - Kolonia

Michatowice 1 28,01
Osiedle

Michatowice 2 28,01
Sotectwo

Michatowice 22,86
SO"relctwo Nowa 23,88
Wies

Sotectwo 2784
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Sotectwo

Sotectwo
Pecice Mate 23,48
Sotectwo
Reguty 1 22,9

Sotectwo

Opacz Mata 22,22 >,00
Sofectwo 22,86 4,00
Pecice 1

Sotectwo
Pecice 2

5,00

6,00

Reguty 2
Sotectwo
Sokotow 19,4 >00
Sotectwo Suchy 8,00 4,00
Las
. wsk. . wsk.
Srednia 27,14 . wsk. jakosciowy L 8,50
jakosciowy jakosciowy
Przedziat wsk. . wsk.
. o 23,07-33,92 . wsk. jakosciowy . 5,95-11,05
$redniej jakosciowy jakosciowy
Wartosé wsk -
minimalna do KO "I wsk. jakosciowy ko ) 2,55
korelagii 4,07 jakosciowy jakosciowy
Wartosé wsk -
maksymalna do KO "I wsk. jakosciowy ko ) 2,98
okl 6,78 jakosciowy jakosciowy
Minimalny
iat wsk. . wsk.
przedZ,Ia. . wsk. jakosciowy . 5,95
wartosci jakosciowy jakosciowy
ujemnej 23,07
Maksymalny
dziat wsk. S wsk.
prze Z,'a_ . wsk. jakosciowy o, 5,53
wartosci jakosciowy jakosciowy
ujemnej 4,07
Minimalny
iat wsk. . wsk.
Rlzete L wsk. jakosciowy L 11,05
wartosci jakosciowy jakosciowy
dodatniej 31,21
Maksymalny
i wsk. . wsk.
przedz,'a_f . wsk. jakosciowy o, 11,48
wartosci jakosciowy jakosciowy
dodatniej 33,92
Ponizej
sredniej
Srednia

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice
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Mapa 9. Zobrazowanie przestrzenne intensywnosci wystepowania zdiagnozowanych
negatywnych zjawisk przestrzenno-funkcjonalno-technicznych w Gminie Michatowice

IMD przestrzenno-funkcjonalny
ponizej sredniej
$rednia

B powyzej sredniej

o Michatowice

iedle Granica

 Sotectwo Komor6w 1

ﬁl 0 1 2 km

Zrédto: opracowanie wtasne

Rozdziat IV. Wybdr obszaru rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje wynik analizy obszaru z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegoblnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkarncéw bedacych osobami ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, na
potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
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Wprowadzenie

WYybdr obszaréw Gminy Michatowice wskazanych do objecia procesem rewitalizacji jest
wynikiem gruntownej diagnozy zjawisk kryzysowych wystepujgcych na jej terenie oraz wynikiem
ustalenia ich koncentracji terytorialnej. W oparciu o przeprowadzone analizy iloSciowe i
jakosciowe oraz wyznaczone na ich podstawie strefy wysokiej koncentracji negatywnych zjawisk
wyznaczono granice obszaréw zdegradowanych. Obszary te daty podstawe do przeprowadzenia
konsultacji spotecznych. Szczegétowa analiza wynikéw diagnozy czynnikéw kryzysowych oraz
badanie ankietowe mieszkarncow, umozliwity wyznaczenie obszaréw zdegradowanych.
Podsumowujgc proces delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nalezy
wskazaé, ze podstawe wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji stanowita
analiza, w ktorej wykorzystane zostaty obiektywne i weryfikowalne mierniki (wskazniki) i metody
badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan w sferze spotecznej, gospodarczej,
srodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalnej. W stosunku do kazdego wskaznika okreslono czy
jest tzw. stymulanta, czy destymulantg rozumiang jako wskazanie, ze wysokie wartosci
wskaznika $wiadczg o wystepowaniu zjawiska pozytywnego przy stymulancie i zjawiska
negatywnego przy destymulancie.

Z uwagi na brak dostepnych danych ilosciowych w niektérych obszarach objetych badaniem
bazowano na ocenie jako$ciowej Zespotu ds. rewitalizacji, ktory odpowiedzialny byt za
opracowanie GPR w tym diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru rewitalizacji. Podsumowujac
wskazniki, ktére zostaty wziete pod uwage w przeprowadzonej analizie nalezy zwrdci¢ uwage na
najwazniejszy aspekt jaki dotyczy procesu rewitalizacji, a mianowicie koniecznosé¢
kompleksowego przeprowadzenia analizy obszaru z wykorzystaniem narzedzi partycypacji
spotecznej oraz narzedzi analitycznych. W ramach wyznaczenia stopnia degradacji w oparciu o
uwarunkowania spoteczne, przeprowadzono analize wskaznikéw ilosci osdb korzystajgcych z
zasitkdw. Niniejsze dziatanie ma na celu udokumentowanie stopnia wykluczenia spotecznego, ze
wzgledu na to, iz zasitki odnosity sie do liczebnosci osob dtugotrwale wykluczonych (zasitki state),
0s0b posiadajgcych okreslone trudnosci zyciowe skoncentrowane w pewnym czasie (zasitki
okresowe) oraz oséb korzystajgcych z zasitkéw celowych. Niemoznos¢ podjecia pracy i
koniecznos¢ korzystania z pomocy spotecznej stanowi potencjat do uznania, iz wystepuje
koniecznos¢ podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Biorgc pod uwage liczbe $wiadczen
przyznawanych przez GOPS (wskazniki spoteczne) pokazujg poziom ubdstwa. Z kolei -
bezrobocie generuje poczucie wykluczenia oraz mozliwos$¢ uzaleznienia sie od alkoholu ze
wzgledu na chec ucieczki od problemdw. Wptywa to jednoczesnie na zwiekszenie stopnia
tamania prawa oraz nasilenie koniecznosci podejmowania interwencji przez stuzby porzgdkowe.
Wskaznikiem uzupetniajgcym analizy w zakresie wyznaczania obszaru zdegradowanego byt wiek
przedprodukcyjny jako zmienna determinujgca potencjaty obszaru (wyzsza liczba rodzacych sie
dzieci) lub deficyty (spadek ilosci urodzen) w najblizszej przysztosci, ze wzgledu na stopien
obcigzenia demograficznego obszaru, na ktérym podejmowane bedg dziatania rewitalizacyjne.
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Waznymi wskaznikami, ktére nalezy traktowac jako uzupetnienie prowadzonych analiz sg dane
w obszarze gospodarczym analizowane na podstawie wspdtczynnika przedsiebiorczosci jako
liczby podmiotéw gospodarczych przypadajgcych w odniesieniu do liczby ludnosci. Niniejszy
wskaznik Swiadczy o mozliwosci samodzielnego dziatania przez mieszkaricow i podejmowania
aktywnosci nakierowanej na rozwigzywanie problemow we wtasnym zakresie. Niski wskaznik
Swiadczy na obszarze o szczegdlnym nasileniu problemoéw spotecznych o znacznej biernosci. Na
podstawie oceny analizy wskazano obszary potencjalnie predysponowane do wyznaczenia w
ramach obszaru zdegradowanego na podstawie oceny wartosci Index of Multiple Deprivation.

Wyliczenie IMD ogdlnego obejmowato wyliczenie wartosci punktowej IMD spotecznego oraz
dodania wynikéw poszczegdlnych IMD dla kazdego uwarunkowania przyjmujac ocene jak przy
analizie poszczegdlnych uwarunkowan, czyli metodologia IMD obejmowata ocene 3 punkty
(kolor czerwony), a za kazdy kolejny obszar oznaczony na czerwono stanowigcg odstepstwo od
Sredniej dla Gminy dodatkowy jeden punkt, czyli odpowiednio: 1 obszar (3 punkty), 2 obszary (3
punkty + 1), 3 obszary (3 punkty + 1 + 1). Obszary oznaczone na inne kolory odpowiednio: 1
punkt (kolor zielony), 2 punkty (ciemny z6tty). Wynikiem tak prowadzonej analizy byto
wskazanie wartosci IMD ogdlnego. W ramach wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji wyznaczono jednostki gdzie zidentyfikowano stan kryzysowy wynikajacy z
natezenia problemdw spotecznych i co najmniej jednego z problemoéw w sferze gospodarcze;j,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub techniczne;.

Tabela 14. Analiza uwarunkowan spoteczno-gospodarczych i wyznaczenie obszaru
zdegradowanego Gminy Michatowice

Wskaznik IMD
Jednostka IMD IMD IMD prze;‘i\:lzznno
administracyjna Spoteczny | Gospodarcze | Srodowiskowe | funkcjonalno- WD e eiile
techniczne
Osiedle Granica 7,00
Osiedle Komordéw 1
Osiedle Komordéw 2 9,00
Sofectwo Komoroéw 1 11,00
Sotectwo Komoroéw 2
Osiedle Michatowice 1
Osiedle Michatowice 2 10,00
Sotectwo Michatowice 9,00
Sotectwo Nowa Wies 8,00
So’fect.wo Opacz - 10,00
Kolonia
Sotectwo Opacz Mata 8,00
Sotfectwo Pecice 1 5,00
Sotfectwo Pecice 2
Sofectwo Pecice Mate 6,00
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Sofectwo Reguty 1 8,00

Sofectwo Reguty 2

Sofectwo Sokotéw 5,00

Sotectwo Suchy Las 5,00
Srednia 9,06
Przedziat Sredniej 7,70--11,32
Warto$¢ minimalna do korelacji 1,36
Warto$¢ maksymalna do korelacji 2,26
Minimalny przedziat wartosci ujemnej 7,70
Maksymalny przedziat wartosci ujemne;j 6,79
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 10,41
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 11,32
Ponizej Sredniej
Srednia

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 10. Wizualizacja przestrzenna wskaznika zbiorczego IMD ogdlne na potrzeby delimitacji
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice

IMD taczny
" ponizej $redniej
"~ $rednia
B powyzej sredniej

Zrédto: opracowanie wiasne

Obszar zdegradowany

W ramach przeprowadzonej analizy zostat wyznaczony obszar zdegradowany oraz obszar
rewitalizacji, ktore sg obszarami tozsamymi. Obszar zdegradowany obejmuje: Sotectwo
Komoréw 2, Osiedle Komordéw 1, Osiedle Michatowice 1, Sotectwo Pecice 2 i Sotectwo Reguty 2.
Obszar zdegradowany zamieszkuje 4 387 mieszkancow (24,61% ogdlnej liczby mieszkancéw
Gminy) i obejmuje 3,24 km2 (9,35% ogdlnej powierzchni Gminy).

Zgodnie z Wytycznymi obszar zdegradowany musi obejmowac wystepowanie przede wszystkim
natezenia problemoéw spotecznych dlatego do obszaru zdegradowanego zaliczone zostaty tylko
jednostki administracyjne, dla ktérych zidentyfikowano wystepowanie problemoéw w sferze

Strona 53 2 96



Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice
bedaca podstawa opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Michatowice do roku 2030

spotecznej. Do obszaru zdegradowanego nie mogto zostac zaliczone Osiedle Michatowice 2, w
ktorym nie odnotowano natezenia problemow spotecznych w ramach analizy IMD Spotecznego.
Wymienione powyzej wydzielone podobszary wskazujg na potrzebe wprowadzenia dziatan
naprawczych i wyprowadzenia z sytuacji kryzysowej, a w konsekwencji umozliwienia wskazanym
podobszarom warunkdéw do rozwoju w kontekscie zaréwno spotecznym, infrastrukturalnym,
srodowiskowym, urbanistycznym. Obszar zdegradowany jest tozsamy z obszarem rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej
spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez
interesariuszy rewitalizacji na podstawie programu rewitalizacji. Ustawa o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 r. stanowi, ze dziataniom rewitalizacyjnym moze zosta¢ poddany obszar
gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji
lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym, w przypadku wystepowania na nim ponadto negatywnych zjawisk w sferze
gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. W opracowaniach
specjalistycznych z zakresu rewitalizacji zwraca sie uwage na rdozne przestanki delimitacji obszaru
rewitalizacji. Sg nimi tez takie czynniki jak znaczenie obszaru do rewitalizacji dla Gminy,
zasadnos$¢ zwracania uwagi na wystepowanie korzysci zewnetrznych przy realizacji programu
rewitalizacji oraz potrzeby Gminy, w tym w zakresie spdjnosci i strategii rozwojowe;j.

Obszar rewitalizacji zostat wskazany w stosunku do ogdlnej liczby ludnosci Gminy Michatowice
wynoszgcej na koniec roku 2022 - 17 820 osoby (liczba mieszkancéw zameldowanych na pobyt
staty na podstawie danych UG Michatowice) oraz catkowitej powierzchni gminy wynoszacej
34,73 km?. Zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji moze by¢
zamieszkiwany maksymalnie przez 30% ludnosci gminy i wyznaczony na maksymalnie 20%
powierzchni gminy. Obszar rewitalizacji zamieszkuje tgcznie 4 387 mieszkancow (24,61% ogolnej
liczby mieszkaricow gminy) i obejmuje 3,24 km? (9,35% ogdlnej powierzchni gminy). Tak
wyznaczony obszar spetnia wymagania ustawowe odnosnie limitéw obszaru i liczby

mieszkancow.

Tabela 15. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Michatowice

Nazwa podobszaru Odsetek ludnosci Odsetek powierzchni
rewitalizacji Liczba obszaru rewitalizacji . .| obszaru rewitalizacji w
. L Powierzchnia . .
(jednostka ludnosci w stosunku do stosunku do powierzchni
administracyjna) ludnosci gminy gminy

Komorow Wie$
361 2,06% 0,64 km? 1,87%
(Sotectwo Komoréw 2)
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Osiedle Komoréw
3025 17,26% 1,14 km? 3,29%

(Osiedle Komoréw 1)
Centrum Michatowic

149 0,85% 0,08 km? 0,23%
(Osiedle Michatowice 1)
Pecice

260 1,45% 0,89 km? 2,58%
(Sotectwo Pecice 2)
Reguty

592 3,32% 0,47 km? 1,37%
(Sotectwo Reguty 2)
Razem 4387 24,61% 3,24 km? 9,35%

Zrédto: opracowanie wiasne

Analiza wnioskow ,,wymiaréw kryzysu”, uwarunkowania obszaru oraz priorytety strategiczne
Gminy, umozliwity wskazanie obszaréw przeznaczonych do rewitalizacji z rozréznieniem
na konkretne ulice do nich nalezace.

Tabela 16. Wykaz i opis granic obszaréw zdegradowanych i obszaréow rewitalizacji Gminy
Michatowice

Jednostka administracyjna | Opis granic podobszaréw rewitalizacji
/ Podobszar rewitalizacji

Sotectwo Komordw 2 Granica obrebu ewidencyjnego Komordw-Wies, potudniowa i zachodnia
(nazwana Komoréw Wies) granica dziatki nr ewid. 554, granica obrebu ewidencyjnego Komoréw-
Wie$, pétnocno-wschodnie granice dziatek nr ewid. 350/5 i 350/6,
pétnocne granice dziatek nr ewid. 350/6, 352/6, 354/6, 356/6357/5 i
220/1, potnocno-wschodnia granica dziatki nr ewid. 126/7, potudniowa
granica dziatki nr ewid. 50 stanowigcej ulice Gtéwng oraz potudniowa i
zachodnia granica dziatki nr ewid. 9 stanowigcej ulice Aleja Starych Lip

(wszystkie dziatki w obrebie ewidencyjnym Komoréw-Wies).

Osiedle Michatowice 1 Wschodnia granica dziatki nr ewid. 631/30 w obrebie ewid. Reguty,
pétnocne granice dziatek nr ewid. 633/3, 634 i 635/3 w obrebie
ewidencyjnym Reguty, granica obrebu ewidencyjnego Michatowice-

(nazwana Centrum

Michatowic)
Osiedle, wschodnie granice dziatek nr ewid. 1130 1249 w obrebie

ewidencyjnym Michatowice-Osiedle, potudniowa granica dziatki nr ewid.
1131 w obrebie ewidencyjnym Michatowice-Osiedle stanowigcej ulice
Rumunska, potudniowa i wschodnia granica dziatki nr ewid. 1255/2 w
obrebie ewidencyjnym Michatowice-Osiedle stanowigcej ulice Jesionowg,
potudniowa granica dziatki nr ewid. 1265/2 w obrebie ewidencyjnym
Michatowice-Osiedle, granica obrebu ewidencyjnego Michatowice-
Osiedle, pétnocna granica dziatki nr ewid. 45/6 w obrebie ewidencyjnym
Michatowice-Osiedle stanowigcej ulice Polng, pétnocno-wschodnia
granica dziatki nr ewid. 288/1 w obrebie ewidencyjnym Michatowice-

Osiedle stanowigcej ulice Raszynska, potudniowo-zachodnia i
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potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ewid. 44 w obrebie
ewidencyjnym Michatowice-Osiedle stanowigcej ulice Cichg oraz granica
obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle.

Osiedle Komordéw 1 Granica administracyjna Gminy Michatowice, wschodnia granica dziatki nr
(nazwana Osiedle Komorow) ewid. 716/28 stanowigcej linie kolejowg WKD, wschodnia granica dziatki
nr ewid. 716/29, pétnocna granica dziatki nr ewid. 744/3 stanowigcej ulice
Marii Dgbrowskiej, zachodnia granica dziatki nr ewid. 1041 stanowigcej
ulice Waldemara, granica administracyjna Gminy Michatowice, zachodnia
i potudniowa granica dziatki nr ewid. 1084, potudniowe granice dziatek nr
ewid. 1147, 1208 i 1086, potudniowa granica dziatki nr ewid. 1146/15,
granica obrebu ewidencyjnego Komoréw-Osiedle, poétnocna granica
dziatki nr ewid. 802 stanowigcej ulice Wiejska, wschodnia granica dziatki
nr ewid. 771 stanowigcej ulice Norwida oraz granica obrebu
ewidencyjnego Komordow-Osiedle.

Sotectwo Pecice 2 WSschodnia granica dziatki nr ewid. 625 stanowigcej ulice Pecicka,
(nazwana Pecice) poétnocna i pétnocno-zachodnia granica dziatki nr ewid. 624, pétnocno-
zachodnia i pétnocno-wschodnia granica dziatki nr ewid. 632 stanowiacej
ulice Pecicka i Parkowa, pétnocne granice dziatek nr ewid. 319 139,
zachodnia, pétnocna i wschodnia granica dziatki nr ewid.637, potudniowa
granica dziatki nr ewid. 139, wschodnia granica dziatki nr ewid. 319
stanowigcej ulice Parkowg, wschodnie granice dziatek nr ewid. 284/1 i
284/3 stanowigcych ulice Waska, wschodnia granica dziatki nr ewid.
367/3, potudniowe granice dziatek nr ewid. 367/3, 368/3, 371/2, 372/2,
373/2,374/2, 375, 376 i 377, zachodnia granica dziatki nr ewid. 452
stanowigcej ulice Parkowg, potudniowa granica dziatki nr ewid. 451 oraz
granica obrebu ewidencyjnego Pecice (wszystkie dziatki w obrebie
ewidencyjnym Pecice).

Sotectwo Reguty 2 Wschodnia granica dziatki nr ewid. 469 stanowigcej ulice Platanowg,
pétnocne i zachodnie granice dziatek nr ewid. 481/2, 478, 479, 480/2,
479/2, 546, 545, 520/2 i 224/5, granica administracyjna Gminy
Michatowice, pétnocne granica dziatek nr ewid. 10/2, 11/1, 12/1, 12/2,
13/1, 14/1, 15/1, 16/2,17/2, 17/3, 18/4, 19/1, 20/2, 21/1, 22/1, 23/1 i
24/5, zachodnia granica dziatki nr ewid. 101/4 stanowigcej ulice Regulska,

(nazwana Reguty)

zachodnia granica dziatki nr ewid. 224/21, zachodnia granica dziatki nr
ewid. 286 stanowigcej ulice Regulskg oraz pétnocne granice dziatek nr
ewid. 563/5 i 563/6 stanowigcych teren kolejowy WKD (wszystkie dziatki
w obrebie ewidencyjnym Reguty).

Zrédto: Referat Planowania Przestrzennego UG Michatowice

Szczegdtowa analiza problemdéw podobszaru rewitalizacji Komordw Wies i Osiedle Komoréw

Informacje ogdlne

Podobszary rewitalizacji Komorow Wies i Osiedle Komordéw graniczg ze sobg i w naturalny
sposob stanowig obszar, ktorego szczegdétowe uwarunkowania sg do siebie zblizone, z tego
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powodu podjeto decyzje o analizie wspdlnej tych dwdch podobszarow rewitalizacji. W ponizszej
tabeli zaprezentowano informacje o odsetku mieszkaricéw i powierzchni obu podobszaréw

rewitalizacji.

Tabela 17. Syntetyczne dane diagnostyczne dotyczace podobszaru rewitalizacji Komoréw Wies i
Osiedle Komoréw

Wskazniki odnoszace sie do sfery spotecznej

Sotectwo Komordw 2

Liczba ludnosci

361

Osiedle Komoréw 1

Wskaznik
. Liczba wy- L|czb.a os.ob . ) L{czba all<tyw— Wiskaznik kra-
Koncentracja ptaconych pobierajg- | Liczba oséb | nie wspotpra- dziesy 2 wia-
ludnosci w od- | swiadczen | cych zasitekz | w wieku cujacych z ‘y
L . maniem oraz IMD
niesieniu do tytutu po- | tytutu dtugo- | poproduk- | Gming orga- L
. . A . L kradziezy mie- | Spo-
liczby miesz- mocy spo- | trwatejiciez- | cyjnym na | nizacji poza- | .
L . ; . . nia ruchomego | teczny
kancow Gminy | fecznejna | kiej choroby | 100 miesz- | rzadowych na na 100 miesa-
Michatowice | 100 miesz- na 100 kancow 100 miesz- .
- . . . kancéw
kancéw mieszkarncow kancéw

Wskazniki odnoszace sie do sfery gospodarczej

Sotectwo Komoréw 2

Liczba zarejestrowanych
przedsiebiorstw w
Gminie Michatowice na
100 mieszkancow w
wieku produkcyjnym

IMD Gospodarcze
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Wskaznik
Li .
Koncentracja | Liczba wypfa- |c.zba .OSOb . ., | Liczba aktywnie | Wskaznik kra-
L pobierajacych | Liczba oséb , . . .
ludnosci w conych . . wspotpracuja- | dziezy z wta-
Liczba ludno- | odniesieniu | $wiadczen ty- zasitek 2 ty- | w wieku po- cych z Gming | maniem oraz
Sci do liczb tutu pomoc tufu diugo- | produkcyj- organizacji po- kradziez IMD Spo-
. y " . i trwatej i ciez- | nym na 100 8 e . v teczny
mieszkan- | spotecznejna | . . . , zarzagdowych | mienia rucho-
. . . kiej choroby | mieszkan- .

cow Gminy 100 miesz- . , na 100 miesz- | mego na 100

. . . na 100 miesz- cow . . .
Michatowice kancow Kancow kancéw mieszkancow
3025 17,26% | 0,31
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Osiedle Komordéw 1

Liczba zarejestrowanych
przedsiebiorstw w
Gminie Michatowice na
100 mieszkancow w
wieku produkcyjnym

IMD Gospodarcze

19,28 19,28

Wskazniki odnoszace sie do sfery srodowiskowej

Sotectwo Komoréw 2

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
Sredniorocznego pytu
zawieszonego PM2,5

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
sredniodobowego pytu
zawieszonego PM10

Wskaznik przekroczen
poziomu docelowego
Sredniorocznego
benzo(a)pirenu

IMD
Srodowiskowe

Osiedle Komordéw 1

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
Sredniorocznego pytu
zawieszonego PM2,5

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
sredniodobowego pytu
zawieszonego PM10

Wskaznik przekroczen
poziomu docelowego
Sredniorocznego
benzo(a)pirenu

IMD
Srodowiskowe

Wskazniki odnoszace sie do sfery przestrzenno-funkcjonalno-technicznej

Sotectwo Komoréw 2

Wskaznik liczby Wskaznik
zdegradowanych | Wskaznik stanu | Wskaznik poziomu .
. . . poziomu
budynkow infrastruktury zdegradowania L.
. . - . dostepnosci IMD
mieszkalnych drogowej 1- terendw zieleni -
. . . . komunikacji przestrzenno-
wybudowanych | niezadawalajacy, publicznej 1- . . .

. , . publicznej 1- funkcjonalno-
przed rokiem 2- sredni, 3- zdegradowane, 2- nawvetarezal techniczne
1989 na 100 | dobry, 4- bardzo |  brak, 3- stan el

, , . ca, 2- srednia,

budynkow dobry sredni, 4- dobry
. 3-dobra
mieszkalnych
7,00
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Osiedle Komoréw 1

Wskaznik liczby Wskaznik
zdegradowanych | Wskaznik stanu | Wskaznik poziomu .
. . . poziomu
budynkoéw infrastruktury zdegradowania ‘s
. . L. . dostepnosci IMD
mieszkalnych drogowej 1- terendw zieleni -
. . . . komunikacji przestrzenno-
wybudowanych | niezadawalajacy, publicznej 1- . . .

. . . publicznej 1- funkcjonalno-
przed rokiem 2- $redni, 3- zdegradowane, 2- niewystarczai techniczne
1989 na 100 dobry, 4- bardzo brak, 3- stan ¥ i _Jél

i § ) ca, 2- Srednia,

budynkow dobry sredni, 4- dobry
. 3-dobra
mieszkalnych

Wskazniki pozwalajace na wyliczenie tacznie syntetycznego wskaznika IMD dla podobszaru

rewitalizacji

Sotectwo Komordéw 2

Wskaznik IMD
IMD IMD IMD IMD przgstrzenno- .
< . funkcjonalno- IMD tacznie
Spoteczny Gospodarcze Srodowiskowe .
techniczne
Osiedle Komoréw 1
Wskaznik IMD
IMD IMD IMD IMD przgstrzenno- .
< . funkcjonalno- IMD t3gcznie
Spoteczny Gospodarcze Srodowiskowe .
techniczne

Zrédto: opracowanie wtasne

Obszar Komorowa posiada bogatg historie siegajacg XV w. oraz liczne obiekty zabytkowe i
kulturowe. Komoréw byt jedng z 13 wsi parafii pecickiej powstatej w XlIl wieku. Byta
jednorodowa, czyli utworzona przez jeden réd zamieszkujacy caty jej teren. Komorowscy byli
nieprzerwanie wtascicielami Komorowskich folwarkéw do potowy XVII wieku. W czasie wojen
szwedzkich wies$ byta zniszczona i podupadta. Nowymi wtascicielami byty rody szlacheckie innych
herbow: Chadzynscy, Sobolewscy oraz - spokrewnieni z Komorowskimi - Kaliszowie. Po reformie
administracyjnej w 1972 roku Komordow wigczono do odlegtej gminy Michatowice, pozbawiajgc
go niezaleznosci. Pierwsze dziesieciolecie XXI stulecia stato sie dla Komorowa okresem
zagrozenia jego zupetnie wyjgtkowego charakteru, dziedzictwa i tozsamosci. Nad Komorowem
zawisto i niepokojgco nasilato sie niebezpieczenstwo unicestwienia specyfiki tego miejsca,
rowniez jako historycznie i kulturowo uksztattowanego miasta ogrodu. Planowane olbrzymie
osiedle mieszkaniowe na polach cze$ciowo lezgcych w granicach Komorowa i w
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miejscowosciach z nim graniczacych. Zabytkowa Aleje Marii Dgbrowskiej, wyznaczong rzedami
starych lip, prébowano przeksztatci¢ w szybka ,,przelotéwke”, a pomniki przyrody wycigé lub
ogtowi¢ ich korony niemal do zera. Dzieki dziataniom cztonkéw Zarzgdu Osiedla Komoréw i
lokalnych stowarzyszen, dzieki wielkiemu zaangazowaniu grupy radnych, spotecznikéw,
mitosnikow ,,matej ojczyzny”, udato sie odeprzeé zagrozenia. Jedna z najstarszych czesci
Komorowa - osiedle ,Strzecha Polska” - zostata wpisana do rejestru zabytkdw, a cate miasto
ogréd Komordéw — do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Jednym z jego znaczacych potencjatéw w skali regionu i wojewddztwa, jest zachowana
architektura mieszkalna stworzona wedtug koncepc;ji ,,Miasta — ogrodu”. Zatozenia
urbanistyczne oraz zielen w ramach tej koncepcji zostaty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkdéw, natomiast osiedle o nazwie Strzecha Polska do Rejestru Zabytkéw. Obecnie budynki
wymagajg prac remontowych i przywrdcenia do dawnej Swietnosci. Poza wyzej wymienionymi
zatozeniami urbanistycznymi w Komorowie znajdujg sie dwa pomniki przyrody, bedace pod
opieka konserwatorskg, a mianowicie Aleja Marii Dgbrowskiej oraz Aleja Starych Lip - bedace
gtéwnymi drogami dojazdowymi.

Sfera spoteczna

Komordéw to wazne miejsce w Gminie Michatowice. Komoréw stanowi dzi$ jedno z trzech tak
dobrze zachowanych, sgsiadujgcych ze sobg polskich miast ogrodéw. Urbanistyczne zatozenie,
zabytkowa architektura i historyczna zielern Komorowa zostaty wpisane do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, a komorowskie osiedle Strzecha Polska do Rejestru Zabytkéw. Komordéw jest
w zespole trzech chronionych miejscowosci w historycznym pasmie urbanistycznym WKD:
Komoréw — Podkowa Lesna — Milandwek - stanowigc bezcenny uktad, nie tylko w skali regionu.

Znani mieszkanicy Komorowa - dawniej - Maria Dgbrowska, Wtadystaw Terlecki, Irena
Komorowska (matka Mai), Wojciech Mtynarski, prof. Jerzy Osiatynski i dzi$ - Jerzy Kalina,
Konstantyn Ciciszwili, Ewa Telega, Andrzej Domalik, Marek Siwiec, Natalia Kukulska, Jolanta Erol,
Feridun Erol, europoset Pawet Zalewski, prof. Tadeusz Kulik, Pawet Edelman, Lidia Popiel,
Bogustaw Linda. W sgsiednich Pecicach Matych mieszkajg zaprzyjaznieni z Komorowianami:
Magda Umer i Michat Bajor.

Przeprowadzona diagnoza czynnikéw i zjawisk kryzysowych na obszarze Gminy Michatowice
wykazata, iz w sferze spotecznej podobszary Komoréw Wies i Osiedle Komorow, wykazuje
odchylenia od wartosci sredniej przyjetej dla Gminy w zakresie analizowanych wskaznikdw.
Osiedle Komordw nalezy do najliczniej zaludnionych obszaréw Gminy Michatowice. Jego obszar
zamieszkuje ogétem 17,90% mieszkaricow Gminy. Na obszarze, gdzie koncentracja ludnosci jest
znaczna, konieczne sg réznorodne i uzupetniajgce sie dziatania stuzgce zapewnieniu
mieszkancom wszechstronnego rozwoju, przede wszystkim w zakresie koniecznosci wypetnienia
czasu wolnego, dostarczenia dobr kultury i wszelkich innych dziatan stuzgcych wzajemnej
konsolidacji i aktywizacji spotecznej. W odniesieniu do wystepujgcego na podobszarze problemu
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dotyczacego poziomu bezpieczenstwa, ktory odzwierciedla wskaznik kradziezy z wtamaniem i
kradziezy mienia ruchomego na 100 mieszkaricdw, Komordéw Wies charakteryzuje sie
wskaznikiem na poziomie 0,75, przy sredniej wartosci wskaznika uzyskanego dla Gminy
Michatowice na poziomie 0,53. W odniesieniu do lat poprzednich nastgpit wzrost liczby
wszczetych postepowan przygotowawczych, wzrost liczby czyndw stwierdzonych i wykrytych,
niemal we wszystkich kategoriach naruszen prawa: przestepstw kryminalnych, kradziezy mienia,
rozbojow, przestepczosci narkotykowej, kradziezy z wtamaniem, uszkodzen mienia. Informacje
pozyskane podczas wywiadéw przeprowadzonych na terenie Gminy z Komendantem Policji,
Dzielnicowymi oraz z mieszkancami, potwierdzajg, ze problemy zwigzane z kradziezami i
wtamaniami majg swojg przyczyne w znaczniej mierze w zwigzku z brakiem trwatych relacji
sgsiedzkich, brakiem checi nawigzywania znajomosci, niskim poziomem integracji spoteczne;.
Przeprowadzone wywiady pogtebione z pedagogami szkolnymi i psychologami oraz opiekunami
dzieci w wieku szkolnym, potwierdzity dotkliwy, pogtebiajgcy sie problem naduzywania srodkéw
farmakologicznych i narkotykdw. Podtoze tej sytuacji wynika ze zmian sposobu zycia i
wystepowaniu tzw. ,,problemdw nowoczesnego spoteczenstwa”, w postaci ponad przecietnej w
wojewddztwie mazowieckim liczby oséb rozwiedzionych, procesu preferowania modelu rozwoju
kariery zawodowej kosztem relacji rodzinnych, probleméw wynikajgcych z nieformalnych
zwigzkow, nowoczesnego stylu zycia i nasilonego wystepowania tzw. ,,rodzin patchworkowych”
oraz przede wszystkim braku zainteresowania tworzenia relacji z dzie¢mi, ktédrym zapewnia sie
jedynie wysoki status materialny.

W odniesieniu do analizowanego wskaznika ubdstwa, ktory w analizie kryzysu dotyczyt
wskaznika wyptaconych swiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkaricéw, wartosé
wskaznika uzyskanego dla jednostek Sotectwa Komoréw 2 i Osiedla Komoréw 1 przekracza
srednig przyjeta dla Gminy Michatowice. Wartos¢ wskaznika wynosita na Osiedlu Komoréw 1 -
16,11, natomiast w Sotectwie Komordéw 2 az pieciokrotnie wiecej — 74,62 (Srednia dla Gminy na
poziomie 15,72). Dtugotrwata i ciezka choroba, w wyniku ktérej mieszkancy Sotectwa Komordéw
2 oraz Osiedla Komoréw 1 pobierajg zasitki, stanowi zrédto sytuacji kryzysowej na wskazanych
podobszarach (Sotectwo Komoréw 2 (4,76), Osiedle Komoréw 1 (1,18), przy czym wartos¢
srednia wskaznika dla Gminy wynosi 1,10). Na podobszarze Osiedle Komordéw 1 oraz Sotectwa
Komoréw 2, analiza sfery spotecznej wykazata sytuacje kryzysowg w wyzej wskazanych
podobszarach takze w odniesieniu do wskaznika liczby oséb w wieku poprodukcyjnym na 100
mieszkancow. Wartosé wskaznika uksztattowata sie na poziomie 22,51 na obszarze Osiedla
Komordéw 1 oraz 30,83 na obszarze Sotectwa Komordéw 2 (Srednia warto$é uzyskana dla gminy w
zakresie wskaznika liczby osob w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkaricow wynosita 20,80).

Znaczacym problemem na podobszarach rewitalizacji jest brak mozliwosci i propozycji form

spedzania wolnego czasu przez mieszkancdw oraz propozycji organizacji pozarzgdowych, ktére
zaktywizujg mieszkancow do dziatan we wspdlnej sprawie rozwoju catej Gminy i regionu. Brak
mozliwosci spedzania wolnego czasu na terenie Gminy Michatowice zasadniczo zwigzany jest z

Strona 61 z 96



Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice
bedaca podstawa opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Michatowice do roku 2030

brakiem oferty rekreacyjno-kulturalnej dedykowanej poszczegélnym grupom wiekowym. Brak
miejsc, ktore skupiajg lokalng spotecznosé, skutkuje narastajgcym problemem ostabienia wiezi
spotecznych oraz zmniejszaniem zaangazowania mieszkancéw w sprawy regionu. Brak integracji
spotecznosci lokalnej wptywa natomiast na powstawanie niekorzystnego zjawiska, ktére mozna
okresli¢ jako przyjmowanie przez Gmine Michatowice jedynie funkc;ji ,sypialnianej”.

Sfera gospodarcza

W obszarze Komordw mieszka okoto 3,5 tys. oséb; wiele z nich pracuje, uczy sie i studiuje w
Warszawie. Mozna tez uczy¢ sie na miejscu - jest tutaj szkota podstawowa i liceum
ogodlnoksztatcace, a takze liczne przedszkola — prywatne i prowadzone przez siostry zakonne. W
Komorowie jest parafialny Kosciét katolicki i biblioteka publiczna, o$rodki zdrowia, apteki,
poczta, gabinet medycyny estetycznej i leczniczej, prywatne gabinety lecznicze, gabinety
kosmetyczne, salony fryzjerskie, restauracja, pub, bar, piekarnia, cukiernia, restauracja,
klub/kawiarnia, kwiaciarnie, punkty ustugowe i kilkanascie sklepdw réznych branz. Urzad dla
Gminy Michatowice, do ktérej nalezy Komordw, znajduje sie w miejscowosci Reguty, oddalone;j
od Komorowa o 5 km. Do najwazniejszych problemdw, ktére wystepujg w sferze gospodarczej
podobszaru Komordéw nalezg przenoszenie sie lokalnego rynku pracy do Warszawy oraz
niewystarczajaca liczba zorganizowanych inicjatyw stuzgcych lokalnemu rozwojowi
gospodarczemu. Analizg w sferze gospodarczej objeto wskaznik zarejestrowanych
przedsiebiorstw na obszarze Gminy Michatowice na 100 oséb w wieku produkcyjnym. Wskaznik
ten ksztattowat sie na poziomie odpowiednio 19,28 Osiedle Komordéw oraz 15,39 Komordéw Wie$
(Srednia wartos¢ powyzszego wskaznika dla Gminy Michatowice wynosita w tym samym okresie
20,87).

Sfera przestrzenno-funkcjonalno-techniczna oraz strefa Srodowiskowa

Komordéw wyrdzniajg wiekowe aleje drzew: lipowe, brzozowe i kasztanowe (jedna z nich jest
czterorzedowa), ktére ukazujg dawny monumentalny ukfad przestrzenny obszernego,
malowniczego folwarku ziemskiego, a kilkadziesigt zabytkowych przedwojennych willi, w
pieknych duzych ogrodach, stanowi ozdobe dzisiejszego Komorowa. MPZP wskazujg, ze caty
obszar ten znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefie
ochrony urbanistycznej oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 2151 , Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna). Na obszarze znajduje sie m.in. wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego (nr rejestru 561/2019 z dnia 16 pazdziernika 2019
r.) — dawny park patacowy potozony przy ul. Sanatoryjnej 1, prowadzgca do niego Aleja Marii
Dabrowskiej wraz z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podwérze wjazdowe na
przedtuzeniu osi ww. alei. Warte podkreslenia jest, ze w granicach ww. obszaru wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagajg postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszardow i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg, w tym
w zakresie zachowania uktadu przestrzennego dawnego parku patacowego wraz z fragmentem
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dawnego folwarku, stanowigcym podwérze wjazdowe na przedtuzeniu osi Alei Marii
Dabrowskie;j.

W akcie notarialnym kupna-sprzedazy umieszczono zastrzezenie, ze "Miasto Ogréd Komoréw
jest przeznaczone na wzorowe osiedle" i dlatego "nabyta dziatka moze by¢ uzyta wytgcznie na
budowe domu mieszkalnego", a ponadto sformutowano wymagania, majace na celu
»,Zabezpieczenie zdrowotnosci i estetyki osiedla”. W miescie ogrodzie obowigzuje zakaz
budowania petnych ogrodzen i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.
Wskazuje sie zywoptoty jako ogrodzenia lub ogrodzenia azurowe poniewaz otwartos$¢
przestrzeni publicznej i prywatnej jest jedng z podstawowych wartosci krajobrazu miasta
ogrodu, a takze istotny jest wzglednie nieskrepowany ruch matych zwierzat, tj. wiewiorki, kuny,
krety czy jeze. Budowy, modernizacje, remonty i rozbudowy powinny by¢ zatwierdzane rdwniez
pod wzgledem dopasowania do stylu i charakteru miasta ogrodu.

Na podobszarze usytuowane sg liczne obiekty uzytecznosci publicznej, wykorzystywane w
celach spotecznych.

— Zespot Szkoét Ogdlnoksztatcgeych im. Marii Dgbrowskiej w Komorowie w ramach ktérego
funkcjonuje: Szkota Podstawowa i Liceum Ogdlnoksztatcace,

— Przedszkola i ztobki niepubliczne,

— Koscidt parafialny pw. Narodzenia Najswietszej Maryi Panny w Komorowie,
— Gminna Biblioteka Publiczna im. Marii Dgbrowskiej,

— Osrodki zdrowia i apteki (NZOZ i gabinety prywatne),

— Bank Spoétdzielczy oddziat w Komorowie,

— Punkty handlowe i ustugowe,

— Strefa rekreacji przy ul. Gtéwnej,

— Strefa rekreacji przy ul. Kolejowej,

— Plac Paderewskiego,

— Zalew Komorowski.

Zespot Szkdt Ogdlnoksztatcgeych im. Marii Dgbrowskiej w Komorowie usytuowany jest

przy ul. Marii Dgbrowskiej 12/20. Placéwka dysponuje trzema budynkami szkolnymi, dwiema
salami gimnastycznymi oraz kompleksem nowoczesnych boisk sportowych. W 2013 r. Szkota
Podstawowa w Komorowie otrzymata prestizowy certyfikat ,Szkota z klasg”2.

Gminna Biblioteka Publiczna usytuowana jest przy ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 3. Budynek
biblioteki stanowit wtasnos$é Marii Dgbrowskiej, ktéra w roku 1965 dokonata jego

8 Zob. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Michatowice do 2023 roku
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testamentowego zapisu na rzecz spotecznosci Komorowa. W budynku znajduje sie pracownia
pisarki. Biblioteka poza swoimi statutowymi zadaniami, petni takze funkcje osrodka kultury,
organizujgc spotkania, warsztaty, koncerty o zréznicowanych profilach i tematach. Pomimo
dynamicznych wysitkdw pracownikéw placéwki z uwagi na jej ograniczong powierzchnie oferta
kulturalna placowki dziaftajgcej na obszarze Komorowa jest w istocie niewystarczajgca. Problem
zwigzany z brakiem uniwersalnej i petnej oferty kulturalnej dla mieszkancéw stat sie kanwa
dziatan Towarzystwa Przyjaciét Miasta Ogrodu Komoréw ,,Komorowianie”, ktére w 2011 roku
zainicjowato dziatalnos¢ Domu Kultury ,bez muréw”. Inicjatywa oparta jest o organizacje imprez
artystycznych, przy udziale artystow i przedstawicieli ludzi sztuki i kultury.

Przy ulicy Mazurskiej oraz ulicy Sieradzkiej znajdujg sie wielomieszkaniowe budynki komunalne
nalezgce do Gminy Michatowice, ktdrych obecny stan techniczny jest niezadowalajgcy i wymaga
remontéw i modernizacji. Do niedawna przy ul. Sanatoryjnej 1 dziatat Oddziat Leczenia Zaburzen
Nerwicowych w Komorowie Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana
Mazurkiewicza. Placéwka usytuowana byta w zabytkowym, 14-hektarowym kompleksie
patacowo-parkowym nad rzeka Utratg. Obecnie przeniesiono placowke do Pruszkowa, a budynki
bedace we wtadaniu Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego pozostajg do
zagospodarowania. W otoczeniu patacu znajduje sie zabytkowy park posiadajacy cenne okazy
drzewostanu w postaci: klonéw, jesiondw, lip, jaworéw, modrzewi czy kasztanowcow, ktére
wraz z obiektem patacu znajdujg sie w ewidencji konserwatorskiej. Przy tejze ulicy zlokalizowane
sg tzw. ,,czworaki” - budynki mieszkalne bedgce wtasnoscig SGGW, zajmowane przez osoby
prywatne.

Na obszarze Sotectwa Komoréw 2 usytuowany jest Zalew Komorowski - zbiornik retencyjny na
rzece Utracie o powierzchni 6 ha, ktéry poza petnieniem funkcji rekreacyjnych stanowi takze
towisko publiczne dla okolicznych wedkarzy. Wokét zbiornika urzagdzono miejsca zabawowe i
spacerowe wraz z drewnianym mostkiem przez Utrate. Urokliwe, spokojne miejsce nie jest w
petni wykorzystane dla celdw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zrédta probleméw podobszaru rewitalizacji

Wskazane powyzej problemy spoteczne, okreslone na podstawie przeprowadzonej diagnozy
kryzysu wyraznie wskazujg, iz na podobszarach rewitalizacji istniejg problemy spoteczne
wynikajgce gtdwnie ze stabej aktywnosci spotecznej mieszkaricéw, prezentowanej postawy
roszczeniowej w zakresie korzystania ze srodkédw pomocy spotecznej oraz braku odpowiedniego
wsparcia infrastrukturalnego oraz ofertowego w zakresie mozliwosci organizacji wolnego czasu.
Badania terenowe pokazujg réwniez wyzwanie jakim jest koniecznos¢ pogodzenia interesow
starszych mieszkanncow postrzegajgcych swoje miejsce zamieszkania jako miejscowos¢
rezydencyjng i mtodszych mieszkancow tych miejscowosci chcgcych aktywnie spedzaé czas.
Przyktadem takiego sporu moze by¢ sytuacja na placu Paderewskiego, gdzie konieczne byto
przesuniecie na srodek placu wczeséniej umiejscowionych tawek na ktérych zbierata sie
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miejscowa mtodziez, a ich usytuowanie powodowato niedogodnosci zwigzane z hatasem dla
pozostatych mieszkaicéw miejscowosci.

Funkcjonujgca w Komorowie placdwka edukacyjna - Zespdt Szkét Ogdlnoksztatcgecych im. Marii
Dabrowskiej w Komorowie, pomimo licznych sukceséw edukacyjnych, obecnie w odpowiedzi na
nowe wyzwania spofeczne i cywilizacyjne powinna rozszerzac swojg dziatalnos¢ ksztattowanie
postaw, wartosci oraz uzupetnianie wiedzy ucznidéw z zakresu bezpieczenstwa i wspotzycia
spotecznego. Brak zorganizowanej oferty spedzania wolnego czasu dla dzieci i mtodziezy stanowi
istotny element zagrozenia w postaci wyboru przez nich niewtasciwych rozrywek poza
godzinami nauki tj. internet, brak ruchu na swiezym powietrzu, dostepnos$é srodkéw
psychoaktywnych.

Gminna Biblioteka Publiczna usytuowana jest przy ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego 3 w
Komorowie pomimo organizowania imprez i spotkan kulturalnych dla mieszkaricéw nie posiada
uniwersalnej oferty programowej, dla zréznicowanych wiekowo mieszkancéw i oczekujacych
réoznorodnej tematycznie oferty. Zalew Komorowski usytuowany na obszarze Sotectwa
Komordéw 2 obecnie wymaga przywrdécenie funkcji retencyjnych i zabezpieczenia
przeciwpowodziowego oraz zagospodarowania obszaru dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Potencjaty podobszaru rewitalizacji

Komordw stanowi dzi$ jedno z trzech tak dobrze zachowanych, sgsiadujgcych ze sobg polskich
miast ogrodéw. Urbanistyczne zatozenie, zabytkowa architektura i historyczna zieleh Komorowa
zostaty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw, a komorowskie osiedle Strzecha Polska
do Rejestru Zabytkdéw. Komorow jest w zespole trzech chronionych miejscowosci w
historycznym pasmie urbanistycznym WKD: Komoréw — Podkowa Lesna — Milanéwek -
stanowigc bezcenny uktad, nie tylko w skali regionu®. Szczegdlny potencjat rekreacyjny stanowi
Dolina Utraty - w skupiskach starych olch, wierzb oraz na naturalnych zalewowych terenach
rzeki znajduje schronienie wiele rzadkich gatunkéw ssakéw i ptakéw. W Dolinie Utraty — od
zalewu w Komorowie do jazu na wysokosci Pracowniczych Ogrédkéow Dziatkowych —w okolicy
wsi Strzenidwka, znajdujg sie stanowiska pizmaka i bobra. Regularnie gniazdujg tu chronione
ptaki: czapla siwa, dzierzba srokosz, dzieciot czarny, kruk, dzieciot duzy, myszotéw, dzieciot
zielony, pustutka, dzieciot zielonosiwy, strzyzyk, zimorodek, wilga.

Na obszarze Komorowa znajdujg sie obszary krajobrazu kulturowego wymagajgce szczegdlnej
ochrony. Potrzebe taka wyrazajg mieszkancy tej miejscowosci i wtadze Gminy Michatowice. W
ramach rozpoznania waloréw krajobrazowego Komorowa Mazowiecki Wojewddzki Konserwator
Zabytkow uznat za wyjatkowe historyczne relacje przestrzenne dawnego parku patacowego, Alei
Marii Dgbrowskiej oraz fgczgcego te dwa zabytki fragmentu dawnego folwarku w Komorowie, co
stanowito podstawe do wpisania tych obiektéw do rejestru zabytkéw. W dniu 16 pazdziernika

9 Zobacz wiecej na https://www.komorow.pl/o-komorowie
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2019 roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw decyzjg 561/2019 znak
WRD.5130.1.15.2018 wpisat do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego
dawny park patacowy potozony przy ul. Sanatoryjnej 1 (dziatka nr ewid. 1/3 | czes¢ dziatki ewid.
638 obreb Komordéw Wies) prowadzaca do niego Aleje Marii Dgbrowskiej (dziatki nr ewid. 744/3.
744/6,716/14, 716/14, 716/30, cze$¢ dziatek nr ewid. 844, 845/40 obreb Komordéw Osiedle i
czesc¢ dziatek nr ewid. 560, 561, 562 obreb Komoréw Wies) potozone w Komorowie. Decyzji tej
zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 par. 1 KPA. W
okolicach tego cennego obszaru znajduje sie ruchliwe rondo graniczace z dziatkami
wymienionymi we wpisie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Specyfikg podobszaru rewitalizacji obejmujgcego Osiedle Komordw 1 jest zabudowa willowa.
Domy willowe nawigzujg do XVIlI-wiecznych dworkéw szlacheckich w stylu otwockim. Osiedle to
ze wzgledu na oryginalny uktad urbanistyczny i istniejgce domy z okresu miedzywojennego jest
objete ochrong konserwatorskg. Do obiektow podlegajgcych ochronie konserwatora zabytkéw
w Komorowie zaliczono: Dworki, wille, rezydencje przy ulicach: Akacjowej, Bankowej,
Leszczynowej, Lipowej, Klonowej i wiele innych. Potencjatem miejscowosci sg zabytkowe wille
bedace obecnie wtasnoscig prywatng. Obiekty te wymagajg z uwagi na swéj charakter wymagaja
dodatkowych naktadéw finansowych ponoszonych przez wtascicieli.

Warto zaznaczyg, iz miejscowosc posiada znaczny potencjat, ktéry ulokowany jest w
dynamicznie dziatajgcych na jej terenie organizacjach pozarzgdowych. Wsréd nich znajdujg sie
miedzy innymi: Komorowskie Stowarzyszenie Aktywnych Senioréw i Oséb dotknietych Chorobg
Parkinsona, Stowarzyszenie K40, Stowarzyszenie Tenisowe MATCHPOINT, Towarzystwo
Przyjaciét Miasta Ogrodu Komoréw ,,Komorowianie”, Uczniowski Klub Sportowy FC Komoréw,
UKS Komordéw, Stowarzyszenie Kulturalny Komoréw, UKS Akademii Koszykéwki Komordw. Na
terenie Komorowa nie ma jednak swietlicy wiejskiej ani domu kultury podobnie jak to sie ma w
innych sotectwach gminy. Przyktadowo mozna wskaza¢ na wybudowane w ostatnich latach
nowoczesne swietlice wiejskie w Opacz Kolonii czy Granicy. Na terenie dwdch podobszardw
rewitalizacji Osiedle Komordw 1 i Sotectwo Komordw 2 dziata wiele organizacji mieszkancéw
aktywnie wiaczajgcych sie w zycie lokalnej spotecznosci. Dobrym przyktadem jest istniejgce od
wielu lat Stowarzyszenie Kumy.

Mozliwosci jakie stwarza obszar wokét Zalewu Komorowskiego to przede wszystkim rozwoj
oferty opartej o mozliwosci uprawiania sportéw wodnych, ogélnodostepnych, zorganizowanych
zajec rekreacyjno-sportowych w okresie zaréwno letnim jak i zimowym. Potrzeba takich dziatan
jest znaczaca i stanowi¢ moze potencjat rozwojowy miejscowosci w najblizszym horyzoncie
czasowym. Ten potencjat upatrywany jest w obszarze rozwoju inicjatyw ukierunkowanych na
rozwadj i wzmocnienie dziatan w sferze szeroko rozumianej rekreacji i wypoczynku nie tylko dla
okolicznych mieszkancow, ale takze catej spotecznosci Gminy. Strefy rekreacji przy ul. Kolejowej
oraz przy ul. Gtéwnej, utworzone dzieki wsparciu funduszy norweskich sg istotnymi elementami,
ktore obecnie dodatkowo uzupetniajg oferte rekreacyjng obszaru. W ramach stref urzgdzono m.
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in. place zabaw dla dzieci i mtodziezy w roznym wieku, 4-metrowa przeplotnie oraz skatepark.

Dodatkowo przy stacji kolejki WKD funkcjonowata stacja samoobstugowej wypozyczalni

rowerdw, w ramach pilotazowego systemu ,Rower Gminny”. Projekt roweru gminnego byt

dostepny dla mieszkancéw do 2020 roku, kiedy ze wzgledu na pandemie zostat zawieszony, a w
roku 2021 byta przeprowadzona ankieta, z ktérej wynikto, ze rower gminny nie jest potrzebny i
juz nie zostat wznowiony do dzi$. Wobec powyzszego ostatnim rokiem, w ktérym dziatat rower

gminny to 2019.

Tabela 18. Synteza diagnozy szczegétowej dla podobszaru rewitalizacji Komoréw Wies$ i Osiedle

Komordéw w powigzaniu z planowanymi celami strategicznymi programu rewitalizacji

Gtéwne problemy

Lokalne potencjaty

Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

— niska integracja zwtaszcza
miedzypokoleniowa miedzy
mieszkaricami

— problemy
dotyczace
wystepujacego
ubdstwa
mieszkarcow

— problemy
spoteczne
wynikajace
z funkcjonowania
tzw.
»,nowoczesnego
spoteczenstwa”
(m.in. utrata wiezi
rodzinnych,
spotecznych)

— brak oferty
spedzania wolnego
czasu dla

mieszkancow

— niewykorzystany
potencjat
kulturowy obszaru

— brak $wietlicy lub
domu kultury

POTENCJAL SPOLECZNY:

- aktywnie dziatajgce organizacje
pozarzadowe

POTENCJAL EDUKACYJNY:
— Zespot Szkot
Ogolnoksztatcgcych im. Marii

Dabrowskiej, przedszkola i
ztobki niepubliczne

POTENCJAt PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNY:

— Gminna Biblioteka Publiczna
im. Marii Dgbrowskiej

— Osrodki zdrowia (NZOZ i
gabinety prywatne

— Bank Spétdzielczy oddziat w
Komorowie

— Koscidt parafialny pw.
Narodzenia Najswietszej
Maryi Panny

POTENCJAt REKREACYJNY:

— Strefa rekreacji przy ul.
Kolejowej

— Strefa rekreacji przy ul.
Gtownej

— Zalew Komorowski

POTENCIJAt KULTUROWY:

— stworzenie atrakcyjnej
przestrzeni kulturalno-
rekreacyjno-wypoczynkowej

— integracja spoteczna
mieszkancéw i budowanie

tozsamosci lokalne

— budowa marki obszaru
rewitalizowanego ,,Miasto
Ogréd Komordéw” i gminy
Michatowice poprzez
wzmocnienie jej potencjatéw
spotecznych, przestrzennych,
infrastrukturalnych,
gospodarczych
i Srodowiskowych
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Gtéwne problemy Lokalne potencjaty Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

— liczne obiekty zabytkowe
i kulturowe wpisane do
rejestru zabytkéw ,,Miasto
Ogrod Komoréw”, obszary
krajobrazu kulturowego
wymagajgce szczegdlnej

ochrony

Zrédto: opracowanie wiasne
Podsumowanie analizy podobszaru rewitalizacji
Ustrukturyzowane przyczyny wybrania obszaru rewitalizacji na podobszarze:

— potencjat organizacji pozarzgdowych aktywnie dziatajgcych na terenie obszaru
rewitalizacji,

— ,Miasto Ogréd Komordéw” - unikalna wartosé kulturowa i historyczna,

— marka Komorowa — doceniana przez mieszkaficow i osoby spoza terenu
rewitalizowanego,

— wystepuje spektrum problemdw spotecznych nowoczesnego spoteczenstwa
mieszkancOw o wyzszym niz przecietny statusie majgtkowym,

— problemy spoteczne wynikajg nie z probleméw ubdstwa czy bezrobocia, lecz z braku
realizacji i niewielkiego zaangazowania czasowego w relacje rodzinne i spoteczne,

— potencjat terendw do ozywienia spotecznego oraz ozywienie relacji spotecznych
oraz zagospodarowanie czasu aktywnego odpoczynku i rekreacji dla zréznicowanych
grup wiekowych w plenerze,

— potrzeba integracji miedzypokoleniowej,
— miejsce lubiane przez mieszkaricéw,

— preferencje mieszkarncéw — oczekiwania w zakresie poprawy jakosci przestrzeni

publicznych,

— gotowosc techniczna (przygotowana dokumentacja projektowa) i organizacyjna
do przeprowadzenia procesu inwestycyjnego oraz spotecznego (zaangazowane
organizacje pozarzgdowe),

— brak na terenie Gminy innych zagospodarowanych zbiornikdw wodnych, stanowigcych
alternatywe do spedzania wolnego czasu na terenach zamknietych poses;ji,

— poprawa jakosSci poziomu ochrony Srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego.
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Przeprowadzona analiza dotyczgca podobszaru oraz wskazania mieszkancéw podczas spotkan
konsultacyjnych wykazaty koniecznosé przeprowadzenia miedzy innymi nastepujacych dziatan
inwestycyjnych i spotecznych:

— utworzenie miejsca spotkan umozliwiajgcego aktywizacje spoteczng mieszkancow,

— dziatan angazujacych miodziez i osoby starsze we wspdlne inicjatywy, w postaci
organizacji wystaw, prelekcji, spotkan, imprez kulturalnych,

— odnowa tkanki mieszkaniowej budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Komoréw
bedacych pod opiekg konserwatora zabytkéw, ktére ze wzgledu na degradacje wymagaja
remontu, a ktére stanowig pomnik historii i kultury, dla celéw udostepnienia dla
mieszkancow i turystow,

— inicjatyw promujacych idee zatozen urbanistycznych wedtug koncepcji ,,Miasta-Ogrodu”
z okresu XX-lecia miedzywojennego,

— dziatan aktywizujacych dla lokalnej spotecznosci w zakresie organizacji imprez
kulturalnych i warsztatow dla dzieci, mtodziezy, dorostych i senioréw, jako forma
aktywizacji spoteczenstwa,

— organizacji imprez plenerowych promujgcych aktywny wypoczynek i rekreacje oraz
integrujacych spotecznosc¢ lokalng,

— modernizacji obiektu Gminnej Biblioteki Publicznej w Komorowie, umozliwiajgcej
rozszerzenie dziatalnosci i wzbogacenie placdwki o nowe spoteczne funkcje,

— przywrdcenie funkcji retencyjnych i zabezpieczenia przeciwpowodziowego obiektu
Zalewu Komorowskiego oraz zagospodarowanie obszaru dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

— stworzenie cyklicznego programu aktywizacji i zdrowego wypoczynku, o charakterze
miedzypokoleniowym, catorocznym,

— organizacji prelekcji i spotkan o charakterze prewencyjnym w zakresie zasad
bezpieczenstwa, kwestii dotyczgcych uzaleznien i niebezpieczenstw zwigzanych z
rozwojem technologii IT,

— Podnoszenia poziomu kapitatu spotecznego wsrdd najmtodszej czesci spotecznosci
lokalnej w zakresie propozycji rozwoju jego potencjatu.
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Mapa 11. Podobszar rewitalizacji Osiedla Komordw i Sotectwo Komoréw
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Szczegbdtowa analiza problemoéw podobszaru rewitalizacji Centrum Michatowic

Informacje ogdlne

Podobszar rewitalizacji o nazwie Centrum Michatowic potozony na obszarze Gminy

Michatowice i usytuowany jest w jego centralnym miejscu na terenie administracyjnym

Osiedle Michatowice w czesci blisko kolejki WKD graniczac z miejscowosciami Reguty i Opacz

Kolonia. Do podobszaru wtgczone zostaty niezamieszkane dziatki zlokalizowane w

miejscowosci Reguty, lecz funkcjonalnie zwigzane z obszarem miejscowosci Michatowice

Osiedle — dziatki 632, 633/3, 633/4, 634, 635/3, 635/4. Gtéwng ulicg podobszaru jest
powiatowa droga w ul. Jesionowej.

Tabela 19. Syntetyczne dane diagnostyczne dotyczace podobszaru rewitalizacji Centrum

Michatowic

Wskazniki odnoszgce sie do sfery spotecznej

Wskazniki odnoszace sie do sfery gospodarczej

Liczba zarejestrowanych
przedsiebiorstw w
Gminie Michatowice na
100 mieszkancow w
wieku produkcyjnym

IMD Gospodarcze

30,5

30,5

Wskazniki odnoszace sie do sfery sSrodowiskowej

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
sredniodobowego pytu
zawieszonego PM10

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
Sredniorocznego pytu
zawieszonego PM2,5
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Wskaznik przekroczen
poziomu docelowego
Sredniorocznego
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Wskazniki odnoszace sie do sfery przestrzenno-funkcjonalno-technicznej

Wskaznik liczby Wskaznik
zdegradowanych | Wskaznik stanu | Wskaznik poziomu .
X . . poziomu
budynkdéw infrastruktury zdegradowania ‘s
. . L. . dostepnosci IMD
mieszkalnych drogowej 1- terendw zieleni S
. . . . komunikacji przestrzenno-
wybudowanych | niezadawalajacy, publicznej 1- . . .

. , . publicznej 1- funkcjonalno-
przed rokiem 2- sredni, 3- zdegradowane, 2- niewvstarczai techniczne
1989 na 100 dobry, 4- bardzo brak, 3- stan ¥ i _Jél

, i ) ca, 2- Srednia,

budynkow dobry Sredni, 4- dobry
. 3-dobra
mieszkalnych

Wskazniki pozwalajace na wyliczenie facznie syntetycznego wskaznika IMD dla podobszaru
rewitalizacji

Wskaznik IMD
IMD IMD IMD IMD przgstrzenno- '
< . funkcjonalno- IMD tgcznie
Spoteczny Gospodarcze Srodowiskowe .
techniczne

Zrédto: opracowanie wtasne
Sfera spoteczna

Specyfika probleméw spotecznych podobszaru rewitalizacji Centrum Michatowic
wydzielonego z wiekszego obszaru administracyjnego Michatowice Osiedle wynika z bliskiego
potozenia kolejki WKD i gtéwnej ulicy Jesionowej, ktdrg mozna wtaczyc sie do trasy szybkiego
ruchu do Warszawy. Do terenu podobszaru nie wigcza sie administracyjnie lokalnego
centrum handlowego jakim jest Netto i kilka przylegajacych do niego punktow
gastronomicznych, lecz cze$é z problemow tego obszaru wynika wtasnie ze wzmozonego
ruchu pojazdéw spowodowanych dojazdem do popularnego dyskontu. Problemem
mieszkancow jest brak mozliwosci utozsamienia sie z miejscem wykorzystywanym w duzej
mierze na cele gospodarcze. Inne problemy to brak miejsc do parkowania (w dni robocze
wszystkie wolne miejsca sg blokowane przez mieszkancéw dojezdzajgcych kolejkg WKD do
pracy w Warszawie), nagromadzenie sklepow, w tym sprzedajacych alkohol, na matej
przestrzeni powodujgce konflikty spoteczne i dewastacje otoczenia przez osoby spozywajgce
alkohol.

Sfera gospodarcza

Na terenie podobszaru znajdujg sie liczne firmy lokalne, jak i firmy majgce na tym terenie
jedynie swoje magazyny. Do lokalnych firm mozna zaliczy¢ przychodnie weterynaryjng,
sklepy spozywcze, apteke, bar, lokale gastronomiczne, piekarnie, biura i inne punkty
ustugowe zlokalizowane w niedalekiej odlegtosci od stacji WKD. Na jednym terenie graniczg
ze sobg budynki willowe i szpetne budynki magazynowe i gospodarcze. Na terenie
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podobszaru zlokalizowany jest réwniez hotel pracowniczy, w ktédrym czesto przebywajg
pracownicy sezonowi, ktorych aktywnosc¢ spoteczna na rzecz lokalnego dobra mieszkarnicow
jest wysoce ograniczona. Sytuacja ta petna skrajnosci powoduje liczne problemy natury
spotecznej.

Sfera przestrzenno- techniczno-$rodowiskowa

Na podobszarze obowigzuje MPZP obszaru ,Michatowice - osiedle Michatowice” obejmujacy
tereny potozone w osiedlu Michatowice i wsi Michatowice? oraz obszar ,Opacz-Kolonia”!!.
Kolejny MPZP obowigzujgcy na tym podobszarze to plan dla obszaru ,,Dworcowa”!2,
Specyfikg podobszaru jest zabudowa osiedla domow jednorodzinnych i budynkéw
wolnostojgcych przeznaczonych na cele gospodarcze. Na tym terenie znajdujg sie rowniez
puste tereny zielone (nieuzytki) niezagospodarowane na cele spoteczne. Brak infrastruktury
rekreacyjnej powoduje, ze teren stopniowo traci swoje walory rezydencjalne na rzecz
centrum logistyczno-handlowego, co nie sprzyja integracji mieszkarncow z miejscem
zamieszkania. Problemem mieszkaricdw sg pojawiajgce sie $mieci i brak troski o wspélne
dobro. Na tym terenie mozna wskazac liczne ulice wybrukowane, ale rowniez ulice
nieutwardzone, ktdre w okresach deszczowych stajg sie problemem dla mieszkaricéw. Brak
wydzielonych stref rekreacyjnych i chodnikéw na cele spacerowe. Brak tez miejsc do
parkowania, zarowno dla mieszkarncdw dojezdzajgcych do pracy w Warszawie, jak i dla tych,
ktorzy robig biezgce zakupy w centrum miejscowosci.

Zrédta probleméw podobszaru rewitalizacji

Wskazane powyzej problemy spoteczne wynikajg z potozenia w bezposredniej bliskosci stacji
WKD i starszej zabudowy mieszkaniowej niz pozostata czes¢ miejscowosci Michatowice
Osiedle, ktéra ma charakter rezydencjalny bardziej zblizony do Komorowa. Wydzielony teren
Michatowice Osiedle w centrum przy kolejce ma swoje specyficzne problemy spoteczne i
przestrzenno-funkcjonalne. Ruchliwa ulica Jesionowa i duza rotacja aut oséb udajgcych sie
do centrum handlowego (sklep Netto) lub kierujgcych sie do Warszawy nie pozwala na
zagospodarowanie terenu jako miejsca rezydencjalnego. Od wielu lat problemem tego
miejsca w Michatowicach byty, teraz juz rozwigzane, kwestie wtasnosci nieruchomosci, ktdre
nie pozwalaty przez lata na docelowe rozwigzania przestrzenne i techniczne terenu. Stad
m.in. tyle wolnych, niezagospodarowanych przestrzeni w centralnej czesci Osiedla.

10 ychwata nr XLVIII/354/2001 Rady Gminy Michatowice z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Michatowic — osiedle Michatowice, w gminie
Michatowice.

11 ychwata Nr XLI/384/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Opacz-Kolonia”, obejmujgcego tereny
potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle

12 ychwata nr IV/37/2019 Rady Gminy Michatowice z dnia 14 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Dworcowa”
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Potencjaty podobszaru rewitalizacji

Zasadniczym potencjatem podobszaru rewitalizacji jest bliskos¢ trasy szybkiego ruchu w

strone Warszawy i przystanek kolejki WKD, wolne tereny inwestycyjne moggace stanowié

podstawe dla gminy do realizacji na tym terenie ogdélnodostepnej infrastruktury rekreacyjnej

oraz technicznej i parkingowej skierowanej bezposrednio do mieszkaicow.

Tabela 20. Synteza diagnozy szczegétowej dla podobszaru rewitalizacji Centrum Michatowic w
powigzaniu z planowanymi celami strategicznymi programu rewitalizacji

Gtéwne problemy

Lokalne potencjaty

Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

— brak aktywnosci osdb
zamieszkujgcych teren czasowo i
duza liczba oséb jedynie
przejezdzajacych przez ten teren
nieutozsamiajgcych sie z nim

— brak uniwersalnej oferty
spedzania wolnego czasu, brak
infrastruktury rekreacyjnej

— niewykorzystany potencjat
obszaru, jakim jest przystanek
kolejki WKD

POTENCJAL SPOLECZNY:

— aktywni mieszkancy
pragnacy tadu i porzadku
zblizonego do tego jaki
widzg w Komorowie

POTENCJAL PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNY:

— kolejka WKD, lokalne
centrum ustugowo-

handlowe
POTENCJAL REKREACYIJNY:

— mozliwos¢ wykorzystania
terendw nalezacych do
gminy (lub planowanych do
nabycia przez gmine) na
cele stworzenia Centrum
Aktywnosci Lokalnej oraz
Przychodni Zdrowia w
Regutach przy ul.
Dworcowej

— stworzenie atrakcyjnej
przestrzeni kulturalno-
rekreacyjno-
wypoczynkowe;j

— zagospodarowanie
wolnych gruntéw na cele

spoteczne

— pomoc wiascicielom
zdegradowanych
budynkéw w restauracji
obiektéw

— budowa ogdlnodostepnych
miejsc parkingowych

Zrédto: opracowanie wiasne

Podsumowanie analizy podobszaru rewitalizacji

Ustrukturyzowane przyczyny wybrania obszaru rewitalizacji na podobszarze:

— bliskos¢ stacji WKD i starsza zabudowa mieszkaniowa niz w pozostatej czes¢

miejscowosci Michatowice Osiedle, ktdra ma charakter rezydencjalny bardziej

zblizony do Komorowa,
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— duzy ruch pojazdéw na gtéwnej ulicy Jesionowej,

— problemy spoteczne wynikajgce z nagromadzenia punktéw ustugowych i handlowych
na matej przestrzeni.

Przeprowadzona analiza dotyczaca obszaru rewitalizacji znajdujgcego sie w granicach
wydzielonego podobszaru Centrum Michatowic wykazata konieczno$¢ przeprowadzenia
miedzy innymi nastepujacych dziatan inwestycyjnych i spotecznych:

— modernizacji miejsca spotkan umozliwiajgcego aktywizacje spoteczng mieszkancow,

— zadbanie o tereny zielone podobszaru czesto opuszczone i wykorzystanie wolnych
terendw na infrastrukture rekreacyjng dla mieszkancow,

— konieczno$¢ realizacji nowych miejsc parkingowych w bezposredniej bliskosci
przystanku kolejki WKD.
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Mapa 12. Podobszar rewitalizacji Centrum Michatowic
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Szczegbdtowa analiza problemoéw podobszaru rewitalizacji Pecice

Informacje ogdlne

Pecice potozone sg na obszarze gminy Michatowice w jej Srodkowe] czesci. Lezg nad rzeka
Utrata. Miejscowos$¢é nosi nazwe stowianiskg dzierzawczg, patronimiczng, prawdopodobnie od
imion Pecien, Pecistaw, Peczek.

Tabela 21. Syntetyczne dane diagnostyczne dotyczace podobszaru rewitalizacji Pecie

Wskazniki odnoszace sie do sfery spotecznej

Wskazniki odnoszace sie do sfery gospodarczej

Liczba zarejestrowanych
przedsiebiorstw w
Gminie Michatowice na
100 mieszkancow w
wieku produkcyjnym

IMD Gospodarcze

16,95

16,95

Wskazniki odnoszace sie do sfery srodowiskowej

Wskaznik
Liczba ak- -
. . . Wskaznik
Liczba osdéb tywnie ..
Koncentra- . - . . , kradziezy z
. , . | Liczba wypta- | pobierajgcych | Liczba osob | wspodtpra- .
cja ludnosci o . . . wtamaniem
: . conych swiad- | zasitek z ty- w wieku cujacych z
Liczba w odniesie- czen tytutu tutu dtugo oproduk Gming or CIEHNEE IMD
ludnosci | niu do liczby ¥ Hiugo- | pop na or dziezy mie- Spo-
. i pomocy spo- | trwatejiciez- | cyjnym na ganizacji .
mieszkan- . . . nia rucho- teczny
, . tecznej na 100 | kiej choroby | 100 miesz- | pozarzado-
cOw Gminy . . . . mego na
. . mieszkarncow | na 100 miesz- | kancow wych na .
Michatowice . . 100 miesz-
kancéw 100 miesz- . .
" kancow
kancéw
260 1,42% 0,88

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
sredniodobowego pytu
zawieszonego PM10

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
Sredniorocznego pytu
zawieszonego PM2,5

Wskaznik przekroczen
poziomu docelowego
Sredniorocznego
benzo(a)pirenu
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Wskazniki odnoszace sie do sfery przestrzenno-funkcjonalno-technicznej

Wskaznik liczby Wiskaznik
zdegradowanych | Wskaznik stanu | Wskaznik poziomu .
X . . poziomu
budynkdéw infrastruktury zdegradowania ,
. . L. . dostepnosci IMD
mieszkalnych drogowej 1- terendw zieleni S
. . . . komunikacji przestrzenno-
wybudowanych | niezadawalajacy, publicznej 1- . . .

. , . publicznej 1- funkcjonalno-
przed rokiem 2- $redni, 3- zdegradowane, 2- niewvstarczai techniczne
1989 na 100 dobry, 4- bardzo brak, 3- stan y , .Jq

B § ) ca, 2- srednia,

budynkow dobry sredni, 4- dobry
. 3-dobra
mieszkalnych
33'9 _

Wskazniki pozwalajace na wyliczenie facznie syntetycznego wskaznika IMD dla podobszaru
rewitalizacji

Wskaznik IMD
IMD IMD IMD IMD przgstrzenno- '
< . funkcjonalno- IMD tgcznie
Spoteczny Gospodarcze Srodowiskowe .
techniczne

Zrédto: opracowanie wtasne

Podobszar rewitalizacji Pecice obejmuje powierzchnie ogétem 0,898 km? zamieszkiwang
przez 226 mieszkancow. W obszarze rewitalizacji — Sotectwo Pecice 2 znajdujg sie
nastepujace ulice: Aleja Kasztanowa, rondo Kapitana Harcmistrza Stefana Jaronia
Kowalskiego (Pecicka i Al. Kasztanowa), rondo Antoniego J6zefa Marylskiego (Zautek i
Parkowa), rondo Orlat Pecickich, Parkowa, Pecicka, Waska, Zautek. Obszar posiada bogatg
historie i spuscizne kulturowa. Parafia w Pecicach zatozona zostata juz w XlIl w. z fundacji
rodu Pierzchatéw. Poczatki osady Pecice siegajg przetomu XIl i XIll wieku kiedy ksigzeta
mazowieccy nadali te tereny rycerzowi z rodu Pierzchatéw. W roku 1808 dobra Pecickie
nabyt Jan Pawet Sapieha, ktory zbudowat na terenie miejscowosci patac - miejsce
podmiejskich bankietéw dla oséb zrzeszonych w Lozy Braci Polakédw Zjednoczonych na
Wschodzie Warszawy. Przed koricem XIX wieku wie$ Pecice liczyta 315 mieszkancow i byta
jednga z najbardziej popularnych podwarszawskich miejscowosci do ktérych latem
przyjezdzali na odpoczynek mieszkaricy Warszawy. Podczas | wojny Swiatowej, jesienig 1914
roku Pecice znalazty sie na linii frontu miedzy wojskami rosyjskimi i niemieckimi. Z tego
okresu pochodzi cmentarz zotnierzy z okresu | wojny Swiatowe] usytuowany w Pecicach-
wpisany do rejestru zabytkdw. Takze okres Il wojny Swiatowe] pozostawit slady na terenie
miejscowosci - w roku 1944 rozegrata sie bitwa w Pecicach, o ktorej pamieé kultywuje
organizowany ,Rajd Po Kamienistej Drodze” - impreza upamietniajgca wydarzenia bitwy,
gromadzgca Srodowiska kombatanckie, mieszkancow gminy, dzieci, mtodziez.

Sfera spotfeczna
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Zgodnie z wynikami diagnozy czynnikow i zjawisk kryzysowych na obszarze Gminy
Michatowice, w sferze spotecznej podobszar posiada znamiona kryzysu, ktore ilustrujg
przyjete do analizy wskazniki spoteczne. Pecice w odniesieniu do wystepujgcego na
podobszarze problemu dotyczgcego poziomu bezpieczenstwa, ktéry odzwierciedla wskaznik
kradziezy z wtamaniem i kradziezy mienia ruchomego na 100 mieszkancow, charakteryzuje
sie niekorzystnym wskaznikiem na poziomie 0,88, przy sredniej wartosci wskaznika
uzyskanego dla Gminy Michatowice na poziomie 0,53. Odnotowano wyrazny wzrost liczby
wszczetych postepowan przygotowawczych, wzrost liczby czyndw stwierdzonych i wykrytych,
niemal we wszystkich kategoriach naruszen prawa: przestepstw kryminalnych, kradziezy
mienia, rozbojéw, przestepczosci narkotykowej, kradziezy z wtamaniem, uszkodzen mienia,
wskazuje na zmniejszenie parametréw bezpieczeristwa na wskazanym podobszarze. Brak
bezpieczenstwa, podobnie jak w innych podobszarach Gminy wynika gtéwnie z
wystepujacych symptomow anonimowosci wérdd spotecznosci lokalnej, braku integracji i
checi zawierania znajomosci. Problemem spotecznym jest takze pogtebiajgce sie zjawisko
wzrostu siegania przez dzieci i mtodziez po srodki psychoaktywne.

W odniesieniu do analizowanego wskaznika ubdstwa, ktéry w analizie kryzysu dotyczyt
wskaznika wyptaconych swiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkaricéw, wartosé
wskaznika uzyskanego dla jednostki administracyjnej Sotectwo Pecice 2 wynoszgca 34,07,
ponad dwukrotnie przekracza $rednig przyjetg dla Gminy Michatowice ($rednia dla Gminy na
poziomie 15,72). Dtugotrwata i ciezka choroba, w wyniku ktérej mieszkarncy Sotectwa Pecice
2 pobierajg zasitki, stanowi zrédto sytuacji kryzysowej, poniewaz wartos¢ wskaznika
uzyskanego w tej materii dla podobszaru ksztattuje sie na poziomie 7,52 i jest wartoscig
najwyzszg na obszarze catej Gminy Michatowice (Srednia wskaznika dla Gminy wynosi 1,35).
Podobszar wykazuje znamiona kryzysu takze w odniesieniu do wskaznika liczby oséb w wieku
poprodukcyjnym na 100 mieszkancéw, ktory ksztattowat sie powyzej sredniej uzyskanej dla
Gminy i wynosit 22,02%.

Dotkliwy problem dotyczacy braku mozliwosci i propozycji form spedzania wolnego czasu
przez mieszkancéw pogtebia niekorzystna spoteczng sytuacje na podobszarze. Ten brak
mozliwosci spedzania wolnego czasu na terenie podobszaru zasadniczo wynika z braku oferty
rekreacyjno-kulturalnej dedykowanej poszczegélnym grupom wiekowym. Sytuacja ta
implikuje kolejne, nawarstwiajgce sie problemy dotyczgce braku wzajemnej integracji
mieszkancow, braku przywigzania do miejsca zamieszkania czy braku inicjatyw spotecznych.

Sfera gospodarcza

Na terenie podobszaru rewitalizacji funkcjonowato ogdétem 27 podmiotéw gospodarczych.
Analizg w sferze gospodarczej objeto wskaznik zarejestrowanych przedsiebiorstw na
obszarze Gminy Michatowice na 100 oséb w wieku produkcyjnym. W odniesieniu do
Sotectwa Pecice 2, wskaznik ten ksztattowat sie na poziomie odpowiednio 16,95 (Srednia
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wartos¢ powyzszego wskaznika dla Gminy Michatowice wynosita w tym samym okresie
19,79). Do najwazniejszych problemow, ktore wystepujg na podobszarze w sferze
gospodarczej nalezg: przenoszenie sie lokalnego rynku pracy do Warszawy oraz brak
inicjatyw stuzgcych rozwojowi lokalnego rynku pracy. Problem ten wynika ze specyfiki Pecic
ktore sg zamieszkiwane przez relatywnie mniej mieszkaricOw niz pozostate miejscowosci
Gminy z dtugoletnig specyfika tej miejscowosci jako terenu podworskiego otoczonego
stawami i terenem zielonym z rzeka Utrata.

Sfera przestrzenno- techniczno-srodowiskowa

Cata wschodnia czesc terenu objeta jest MPZP z 2002 r. nazwanego planem obszaru ,,Pecice
— wies$ Pecice Mate”. W miejscowosci znajduje sie kosciét pod wezwaniem $w. Piotra i Pawta,
klasycystyczny, murowany, zbudowany w latach 1825-1832 wedtug projektu Jana Postawki.

Na terenie podobszaru rewitalizacji Sotectwo Pecice znajduje sie Zespo6t Patacowo-Parkowy
w Pecicach, park krajobrazowy ze stawem i obiektami architektonicznymi, ktére wpisano do
rejestru zabytkdw. Patac, wchodzgcy w sktad Zespotu Patacowo-Parkowego Pecice, zostat
wybudowany w latach 1808-1809 i stanowi doskonaty przyktad architektury patacowej. W
sktad kompleksu wchodzi réwniez park dworski o powierzchni 24 ha, w ktédrym znajduje sie
wiele cennych okazéw drzew o ponad 250 letnim rodowodzie. Teren parku bezposrednio
potaczony jest z kompleksem 50 ha stawdw zatozonych w XIX w., ktorych okolice zasiedla
liczne ptactwo. Obecnie stawy, siedlisko licznych zwierzat i ptactwa, ktére objete sg ochrong
konserwatorskg, wykorzystywane sg przez wedkarzy. Zespo6t patacowo-parkowy znajduje sie
na terenie prywatnym. Opiekg konserwatorskg objety jest takze dom rzadcy, wozownia

i stajnia z | pot. XIX w., czworaki z XIX w. w Pecicach. Obecnie dawne budynki gospodarcze
zamieszkiwane sg przez osoby prywatne, a grunt stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa.
Fundacja Dwor Polski czyni starania o stworzenie odpowiednich warunkdw do prowadzenia
dziatalnosci statutowej Fundacji na terenie Zespotu Patacowego w Pecicach, o szerszym
zakresie, zwigzanej z kulturg i upowszechnianiem dziedzictwa kulturowego®3. Posréd innych
obiektéw o charakterze zabytkowym na terenie Sotectwa Pecice 2 znajduje sie Koscioét

pw. Sw. Piotra i Pawta przy ul. Parkowej 4 - klasycystyczny obiekt sakralny wybudowany

w latach 1825-1832, wyposazony w ciekawe ruchome zabytki kultury materialnej wraz ze
znajdujgcym sie przy kosciele cmentarzem parafialnym, na ktérym spoczywajg liczne
osobistosci rodow szlacheckich.

13 Fundacja Dwér Polski realizuje projekt pod nazwa: ,,Zespét Patacowy w Pecicach — obiekt zabytkowy
wzmacniajgcy potencjat turystyczny gminy Michatowice”. Projekt jest realizowany w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego lata 2014-2020. OS priorytetowa V Gospodarka
przyjazna sSrodowisku, Dziatanie 5.3. Dziedzictwo kulturowe
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Zrédta probleméw podobszaru rewitalizacji

Wskazane powyzej problemy spoteczne, okreslone na podstawie przeprowadzonej diagnozy
kryzysu wyraznie wskazujg, iz na podobszarze pojawiajgce sie problemy spoteczne znajdujg
zrédta kryzysu w kilku istotnych uwarunkowaniach. Nalezg do nich znaczny, niekorzystny
poziom wskaznika ubdstwa a takze najwyzszego w Gminie poziomu wskaznika dotyczgcego
poboru zasitkdw z powodu dtugotrwatej i/lub ciezkiej choroby. Sytuacja ta wskazuje na
koniecznos¢ powziecia odpowiednich dziatan umozliwiajagcych pomoc osobom i rodzinom
wymagajgcym wsparcia. Zapewnienia nie tylko pomocy materialnej, ale przede wszystkim
wsparcia terapeutycznego, aktywizacji spotecznej i wigczenia w zycie lokalnej spotecznosci.
Czestym problemem podnoszonym przez mieszkaricdw Pecic jest zwiekszenie
bezpieczenstwa drogowego wzdtuz ruchliwej ulicy Parkowej, ktdra jest drogg powiatowa, na
odcinku od ronda do ulicy ksiedza Wozniaka. Mieszkancy wskazywali na coraz wiekszy ruch
drogowy w okolicy oraz na zagrozenia z niego wynikajgce. Sytuacja jest tym trudniejsza, ze
mieszkajg tu rodziny z dzie¢mi, a brak chodnika zwieksza ryzyko kolizji drogowych.
Zapewnienie odpowiedniego wsparcia infrastrukturalnego oraz ofertowego w zakresie
mozliwosci organizacji wolnego czasu jest elementem uzupetniajgcym dziatania
wyprowadzajace obszar z kryzysu. Zespot Parkowo-Patacowy w Pecicach funkcjonujacy na
terenie podobszaru Sotectwo Pecice 2, wymaga szeregu prac remontowych oraz
dostosowania obiektu to celéw dziatalnosci kulturalnej, oswiatowej i spotecznej. Obiekt
obecnie jest tylko w czesci wykorzystywany (wtasnos¢ prywatna, obiekt wykorzystywany na
dziatalnos¢ fundacji ,,Dwor Polski”), a jego potencjat umozliwia prowadzenie w przysztosci
wielu dziatan majacych charakter prospoteczny. Tereny dawnych zabudowan pofolwarcznych
graniczacych z gruntami stawodw i patacu jest jednak réwniez miejscem czestego podrzucania
Smieci zasmiecajgc pobliskie tereny.

Na podobszarze Pecic znajduje sie wymagajgca remontu wiejska swietlica, wykorzystywana
na cele spoteczne, stanowigca centrum zycia kulturalnego. Sotectwo nie posiada innych
miejsc, ktdre wzbogacatyby mozliwos¢ wypetnienia czasu wolnego mieszkarncédw o dziatania
umozliwiajgce rozwdj zainteresowan, dziatania w obszarze integracji spotecznej,
poszerzajgcej wiedze lokalnej spotecznosci. Aktywnos¢ sportowq i rekreacyjng uniemozliwia
brak funkcjonujgcych na terenie miejscowosci obiektéw sportowych (jedynie przy ul. Zautek
znajduje sie urzadzony plac zabaw).

Potencjaty podobszaru rewitalizacji

Zasadniczym potencjatem podobszaru rewitalizacji jest Zespot Patacowo-Parkowy w
Pecicach, park krajobrazowy ze stawem i obiektami architektonicznymi, ktére wpisano do
rejestru zabytkow. Teren parku bezposrednio potgczony z kompleksem 50 ha stawdw, to
obszar, ktéry przy odpowiednich dziataniach infrastrukturalnych i organizacyjnych moze
petni¢ nie tylko funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, ale przede wszystkim kulturalne i

Strona 82 z 96



Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice
bedaca podstawa opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Michatowice do roku 2030

edukacyjne, integrujac lokalng spotecznosc¢ i pobudzajac jg do dziatan na rzecz rozwoju
podobszaru i jego promocji. Dynamicznie dziatajgca na podobszarze fundacja ,,Dwor Polski”,
umozliwia przeprowadzenie wielu ciekawych i prospotecznych inicjatyw z korzyscia

dla mieszkancoéw i przyjezdnych turystéw.

Tabela 22. Synteza diagnozy szczegétowej dla podobszaru rewitalizacji Pecice w powigzaniu z
planowanymi celami strategicznymi programu rewitalizacji

Gtéwne problemy

Lokalne potencjaty

Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

problemy dotyczace
ubéstwa i braku
bezpieczenstwa przede
wszystkich z uwagi na
duzy ruch samochodowy
droga powiatowg

brak aktywnosci
mieszkancow i ich niska
integracja zwtaszcza

miedzypokoleniowa

brak uniwersalnej oferty
spedzania wolnego czasu
dla mieszkancow

POTENCJAL SPOLECZNY:

— aktywnie dziatajgca organizacja
pozarzgdowa ,,Dwér Polski”

POTENCJAt PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNY:

— Kompleks Parkowo- Patacowy
— Swietlica wiejska

POTENCIJAL REKREACYJNY:

— Kompleks Parkowo- Patacowy

— Realizowane projekty
historyczne np. rekonstrukcje
bitew

— stworzenie atrakcyjnej

przestrzeni kulturalno-
rekreacyjno-wypoczynkowej

— integracja spoteczna

mieszkancow i budowanie

tozsamosci lokalnej

— budowa marki obszaru

rewitalizowanego i Gminy
poprzez wzmocnienie jej
potencjatow spotecznych,
przestrzennych,
infrastrukturalnych,
gospodarczych

i Srodowiskowych

niewykorzystany potencjat
obszaru jakim jest teren
parkowo-patacowy i stawy

Zrédto: opracowanie wtasne
Podsumowanie analizy podobszaru rewitalizacji
Ustrukturyzowane przyczyny wybrania obszaru rewitalizacji na podobszarze:

— realizacja pomystu otwarcia kompleksu Patacu i Parku dla mieszkaricéw i
odwiedzajgcych,

— na terenie majatku dziata aktywnie organizacja pozarzadowa ,, Dwor Polski”, ktorej

celem jest aktywizacja przestrzeni oraz przywrdécenie jej dawnej $wietnosci zabytku,
— teren parku jest przestrzenig do rozwoju kultury i sztuki w plenerze,

— potencjat miejsca - obecnie z Patacu moga korzystaé inne organizacje pozarzagdowe
w celu realizacji wydarzen kulturalnych i spotecznych,

— w ramach wspdlnych dziatan prowadzone sg projekty historyczne i kulturalne
np. rekonstrukcje bitew oraz promocja wartosci patriotycznych.
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Przeprowadzona analiza dotyczgca obszaru rewitalizacji znajdujgcego sie w granicach
wydzielonego podobszaru Pecice wykazata koniecznos¢ przeprowadzenia miedzy innymi
nastepujgcych dziatan inwestycyjnych i spotecznych:

— modernizacji miejsca spotkan umozliwiajacego aktywizacje spoteczng mieszkancéow,

— dziatan angazujgcych mtodziez i osoby starsze we wspdlne inicjatywy, w postaci
organizacji wystaw, prelekcji, spotkan, imprez kulturalnych,

— organizacji imprez plenerowych promujgcych aktywny wypoczynek i rekreacje oraz
integrujacych spotecznosc lokalng,

— podnoszenia poziomu kapitatu spotecznego wsréd najmtodszej czesci spotecznosci
lokalnej w zakresie propozycji rozwoju jego potencjatu,

— remontu i przystosowania Zespotu Patacowo-Parkowego w Pecicach do potrzeb
dziatalnosci kulturalnej,

— organizacji cyklicznych wydarzen kulturalnych i integracyjnych dla lokalnej
spotecznosci, na terenie Zespotu Patacowo-Parkowego w Pecicach.
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Mapa 13. Podobszar rewitalizacji Pecice
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Szczegodtowa analiza problemoéw podobszaru rewitalizacji Reguty

Informacje ogdlne
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Podobszar rewitalizacji Reguty pofozony na obszarze Gminy Michatowice usytuowany jest w

potnocno - zachodniej czesci Gminy.

Tabela 23. Syntetyczne dane diagnostyczne dotyczace podobszaru rewitalizacji Reguty

Wskazniki odnoszace sie do sfery spotecznej

Wskaznik
Koncentracja | Liczba wypfa- anzb'a OSfOb Liczba aktyw- Wskayzmk
o pobieraja- . . - . kradziezy z
ludnosci w conych . Liczba oséb | nie wspotpra- .
Liczb . - , cych zasitek z . . wtamaniem
ICzba odniesieniu | $wiadczen ty- w wieku po- cujacych z
ludnogci . tytutu dtugo- . . . oraz kra- IMD Spo-
udnosci do liczby tutu pomocy A produkcyj- | Gming organi- S
. L . trwatej i ciez- " dziezy mienia teczny
mieszkancow | spotecznej na - nym na 100 | zacji pozarzg-
. ) . kiej choroby . . ruchomego
Gminy Mi- 100 miesz- mieszkancow | dowych na 100
. aa na 100 . " na 100
chatowice kancow . L mieszkancow . e
mieszkarncow mieszkarncow
592 331% [ 2 1,02

Wskazniki odnoszace sie do sfery gospodarczej

Liczba zarejestrowanych
przedsiebiorstw w
Gminie Michatowice na
100 mieszkancéw w
wieku produkcyjnym

IMD Gospodarcze

16,23 16,23

Wskazniki odnoszace sie do sfery sSrodowiskowej

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
sredniorocznego pytu
zawieszonego PM2,5

Wskaznik przekroczen
poziomu
dopuszczalnego
sredniodobowego pytu
zawieszonego PM10

Wskaznik przekroczen
poziomu docelowego
Sredniorocznego
benzo(a)pirenu

IMD
Srodowiskowe
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Wskazniki odnoszace sie do sfery przestrzenno-funkcjonalno-technicznej

Wskaznik liczby Wiskaznik
zdegradowanych | Wskaznik stanu | Wskaznik poziomu .
X . . poziomu
budynkdéw infrastruktury zdegradowania ,
. . L. . dostepnosci IMD
mieszkalnych drogowej 1- terendw zieleni S
. . . . komunikacji przestrzenno-
wybudowanych | niezadawalajacy, publicznej 1- . . .

. , . publicznej 1- funkcjonalno-
przed rokiem 2- $redni, 3- zdegradowane, 2- niewvstarczai techniczne
1989 na 100 dobry, 4- bardzo brak, 3- stan y , .Jq

B § ) ca, 2- srednia,

budynkow dobry sredni, 4- dobry
. 3-dobra
mieszkalnych

Wskazniki pozwalajace na wyliczenie facznie syntetycznego wskaznika IMD dla podobszaru
rewitalizacji

Wskaznik IMD

IMD przestrzenno-
funkcjonalno-
techniczne

IMD
Spoteczny

IMD
Gospodarcze

IMD

Srodowiskowe IMD facznie

Zrédto: opracowanie wtasne

Podobszar obejmuje powierzchnie ogétem 0,475 km?, zamieszkiwang przez

581 mieszkancéw. Sotectwo Reguty to powierzchniowo jeden z najwiekszych obszaréw w
Gminie Michatowice. Usytuowany przy trasie kolejki WKD posiada dogodne potgczenie do iz
Warszawy. Historia Regut zwigzana jest od dawnych czaséw z rodem Werszowitow — pdzniej
noszgcych nazwisko Regulskich, rodu o czeskich korzeniach, zastuzonego dla polskich kréléw
w okresie wczesnego panstwa polskiego. Rod trzymat sie Regut przez ponad 600 lat. Po tym
okresie Reguty weszty w sktad majgtku rodziny Marylskich, wtascicieli sgsiadujgcych terendw,
tzn. Pecic. O Regutach przetomu XIX i XX wieku przeczytamy w ,,Dzienniku Mary z Regut”,
pisanym przez mtodziutkg Marie Jankowskg, zamieszkujgcg parterowy, murowany dworek
zlokalizowany w parkowym otoczeniu. Od Marylskich w 1919 roku majgtek Reguty zakupit
Ludwik Trylski — cztowiek przedsiebiorczy i pomystowy, ktdry wprowadzit do Regut wzorcowg
hodowle wysokomlecznych kréw. Mleko z Regut w specjalnych butelkach dostarczane byto
do Warszawy, miedzy innymi do szpitali i przedszkoli. Samo gospodarstwo byto nowoczesne i
obszerne, a otoczenie dworku zamienito sie w piekny park zaprojektowany przez Franciszka
Szaniora. Swietno$¢ majatku przerwata Il wojna $wiatowa, po ktérej przeszedt on na rzecz
Skarbu Panstwa. Przez wiele lat stuzyt jeszcze za baze do prac z zakresu hodowli, upraw i
nasiennictwa réznych zaktadéw do$wiadczalnych i naukowych. Slady dawnej $wietnosci
majatku mozna odnalez¢ bez trudu na terenie rewitalizowanego parku w Regutfach. Jedng z
najbardziej znanych postaci pochodzgcych z Regut byt Jan z Regut — rektor Uniwersytetu
Jagiellonskiego w Krakowie w roku 1500, 1502 i w latach 1507-1508.
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W latach 30. XX wieku w Regutach prowadzono dziatalnos¢ rolniczg i funkcjonowato
gospodarstwo rolne ,,Reguty”. Gospodarstwo prowadzito hodowle krow holenderskich i
styneto z zaopatrywania Warszawy w mleko. Po wojnie majgtek na mocy dekretu o reformie
rolnej z dnia 6.09.1944 r. przechodzi we wfadanie Paiistwowego Funduszu Ziemi. W 1945
roku przekazany zostat Administracji Gospodarstw Rolnych i Lesnych — AGRiL. Od 1949 roku
Reguty zostajg przejete na dwa lata przez Paiistwowy Instytut Naukowy Gospodarstwa
Wiejskiego, a w 1951 r. powstajg dwie oddzielne jednostki: Placéwka naukowa — na
wydzielonej powierzchni ok. 6 hektarow utworzono placéwke podlegty Instytutowi Ochrony
Roslin w Poznaniu, ktora istnieje do 1964 roku. W roku 1995 teren przejeta Agencja
Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa z dyrekcjg w Parzniewie. Zaktad w Regutach
zatrudniat ponad 100 pracownikéw. W roku 1995 na tych terenach powstaje Polska Hodowla
i Nasiennictwo Roslin Ogrodniczych sp. z 0.0.

Sfera spoteczna

Zdiagnozowane zjawiska kryzysowe w sferze spotecznej na obszarze Sotectwa Reguty,
ilustrujg przyjete do analizy wskazniki. Wsréd nich znamiona kryzysu wykazujg te z nich, ktére
dotyczg probleméw braku bezpieczenstwa i probleméw wystepujacego ubdstwa. Sotectwo
Reguty w odniesieniu do wystepujacego na podobszarze problemu dotyczgcego poziomu
bezpieczenstwa, ktory odzwierciedla wskaznik kradziezy z wtamaniem i kradziezy mienia
ruchomego na 100 mieszkancow, charakteryzuje sie niekorzystnym, ponad dwukrotnie
wyzszym wskaznikiem na poziomie 1,02, przy Sredniej wartosci wskaznika uzyskanego dla
Gminy Michatowice na poziomie 0,53.

W odniesieniu do analizowanego wskaznika ubdstwa, ktéry w analizie kryzysu dotyczyt
wskaznika wyptaconych swiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkancéw, wartosé
wskaznika uzyskanego dla Sotectwa Reguty wynoszaca 21,12 przekracza $rednig przyjeta dla
Gminy Michatowice (Srednia dla Gminy na poziomie 15,69). Dtugotrwata i ciezka choroba, w
wyniku ktdrej mieszkancy Sotectwa Reguty pobierajg zasitki, stanowi zrédto sytuacji
kryzysowej, poniewaz warto$¢ wskaznika uzyskanego w tej materii dla podobszaru ksztattuje
sie na poziomie 2,39 (Srednia wskaznika dla Gminy wynosi 1,35).

Stagnacja spotfeczna i kryzys obserwowany na terenie podobszaru dodatkowo wzmacniajg
takie elementy jak brak aktywnosci spotecznej mieszkanncow, staby poziom integracji, ale
takze brak szerokiej oferty wypetnienia wolnego czasu dla mieszkaricéw, brak inicjatyw
spotecznych stuzgcych tzw. ,wspdlnej sprawie”. Czynniki te dezorganizujg i uniemozliwiajg
rozwdj spoteczno-gospodarczy podobszaru. Dodatkowym czynnikiem problemowym
podobszaru jest to, ze obszar ten jest jedng ze starszych czesci gminy. Pomimo tego, ze obszar
ten jest wysoce zaludniony boryka sie z do$¢ prozaicznymi problemami, jak przyktadowo
ograniczona liczba sklepéw spozywczych. Nie wszedzie sg tam chodniki i o$wietlenie uliczne.
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Sfera gospodarcza

Na obszarze podobszaru funkcjonowato ogdétem 56 podmiotéw gospodarczych. Do
najwazniejszych problemodw, ktére wystepujg na podobszarze w sferze gospodarczej naleza
przenoszenie sie lokalnego rynku pracy do Warszawy oraz niewystarczajaca liczba
zorganizowanych inicjatyw stuzgcych lokalnemu rozwojowi gospodarczemu. Analizg w sferze
gospodarczej objeto wskaznik zarejestrowanych przedsiebiorstw na obszarze Gminy
Michatowice na 100 oséb w wieku produkcyjnym. W odniesieniu do podobszaru wskaznik
ten ksztattowat sie na poziomie odpowiednio 16,23 (Srednia wartos¢ powyzszego wskaznika
dla Gminy Michatowice wynosita w tym samym okresie 19,79).

Sfera przestrzenno-techniczno-srodowiskowa

Na podobszarze rewitalizacji obowigzujg dwa plany — jeden z 2002 r. obszaru Regut i drugi z
2014 r. obszaru ,Wiejska” w Regutach. Obszar potozony jest w zasiegu granic obszaru
ograniczonego uzytkowania (OOU) dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.
W konsekwencji na terenie tym obowigzuje nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych
ograniczen obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z potozenia obszaru
planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy portu lotniczego. W
centrum obszaru znajduje sie zabytkowy park dworski ze stawem, kanatem wodnym i
drzewostanem liczagcym okoto 300 okazéw drzew, objety opiekg konserwatorskg. Obecnie
teren parku w Regutach objety jest jedng z form ochrony zabytkéw nieruchomych
przewidziang w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Chroniony jest tez w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice.

Zrédta probleméw podobszaru rewitalizacji

Zgtoszony do rewitalizacji obszar Regut mozna podzieli¢ na dwie czesci, ktére oddzielone sg
od siebie drogg wojewddzka 791 (Al. Jerozolimskie). Znajduje sie tam stara zabudowa
mieszkalna w tym stare jednopietrowe domy kilkurodzinne. Warunki lokalowe s3 trudne,
domy wymagajg remontu. Badania terenowe prowadzone na potrzeby diagnozy obszaru
rewitalizacji wskazujg, ze na terenie tego podobszaru mieszka wiele rodzin, ktore zyjq w
skromnych warunkach w budynkach mieszkalnych, ktérych zmiana estetyki wymagac bedzie
duzych naktadéw finansowych.

Mieszkancy Regut potozonych w bezposrednim sgsiedztwie z Miastem Piastow terytorialnie
oddzieleni zostali od pozostatej czesci sotectwa i catej Gminy Alejami Jerozolimskimi.
Mieszkancy tej czesci obszaru stanowig blisko potowe catego sotectwa. Dopiero od niedawna
kursuje autobus, ktéry umozliwia mieszkaricom dojazd do budynku Urzedu Gminy i stacji
WKD. W tej czesci sotectwa nie znajduje sie zaden plac zabaw czy strefa rekreacji. Na tym
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obszarze potozona jest tzw. sottysdwka, czyli grunt ziemi przeznaczony dla mieszkancow

tego sotectwa.

Na problemy spoteczne podobszaru rewitalizacji wptywajg miedzy innymi, niekorzystny

poziom wskaznika ubdstwa, brak inicjatyw wsrdéd lokalnej spotecznosci, niski poziom

zaangazowania spotecznego. Niewielka ilos¢ dziatajgcych na tym obszarze organizacji

pozarzagdowych uniemozliwia rozwdj spoteczno-gospodarczy i pogtebia skale kryzysu.

Funkcjonujgcy na podobszarze zesp6t parkowy wymaga odnowy i wyposazenia w obiekty

matej architektury, umozliwiajac mieszkaricom wykorzystanie przestrzeni zielonej w sposéb

najbardziej efektywny. Aby nastgpit znaczacy wzrost inicjatyw spotecznych, integracji

lokalnej spotecznosci, istnieje potrzeba wzmocnienia dziatan ze strony wiodarzy Gminy w

zakresie zapewnienia mieszkaricom podobszaru takiej oferty wypetnienia wolnego czasu,

ktora spotka sie z ich akceptacja, wptynie na rozwdj kapitatu spotecznego i w konsekwencji

wyprowadzi podobszar ze znamion kryzysu.

Potencjaty podobszaru rewitalizacji

Ponizej podsumowano problemy i potencjaty podobszaru rewitalizacji.

Tabela 24. Synteza diagnozy szczegétowej dla podobszaru rewitalizacji Reguty w powigzaniu z
proponowanymi celami strategicznymi

Gtéwne problemy

Lokalne potencjaty

Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

— problemy dotyczace
ubdstwa i braku
bezpieczenstwa

— brak aktywnosci
mieszkancow i ich niska
integracja zwtaszcza
miedzypokoleniowa

— ograniczone
zainteresowanie
mieszkancow dostepng
ofertg kulturalng
oferowang przez Gmine

— brak uniwersalnej oferty
spedzania wolnego czasu
dla mieszkancéw

— niski poziom
bezpieczenstwa

POTENCIJAL PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNY:

— Zespot Parkowy wraz ze
stawem

— Swietlica wiejska

— podobszar posiada
dogodne potaczenie do i z
Warszawy

—Teren do
zagospodarowania na
dziatania dla mieszkancéw
tzw. sottyséwka.

POTENCJAt REKREACYIJNY:

— Strefa rekreacji przy ul.
Wiejskiej

— Stworzenie atrakcyjnej
przestrzeni kulturalno-
rekreacyjno-wypoczynkowej

— Integracja spoteczna
mieszkancow i budowanie
tozsamosci lokalnej

— Budowa marki obszaru
rewitalizowanego i Gminy
poprzez wzmaocnienie jej
potencjatéw spotecznych,
przestrzennych,
infrastrukturalnych,
gospodarczych
i Srodowiskowych
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Gtéwne problemy Lokalne potencjaty Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

— niewykorzystany — Zespot Parkowy wraz ze
potencjat obszaru stawem

Zrédto: opracowanie wiasne
Podsumowanie analizy podobszaru rewitalizacji
Ustrukturyzowane przyczyny wybrania podobszaru rewitalizacji

— potencjat terenéw do ozywienia spotecznego w sotectwie, ktore sg potozone przy
duzym nasileniu komunikacyjnym (np. al. Jerozolimskie, kolejka WKD),

— duzy deficyt przestrzeni spoteczno-kulturalno-rekreacyjnej w pétnocnej czesci Gminy,

— potencjat miejsca — otwarta w 2017 roku $wietlica wiejska'4, ktéra stanowi
komplementarne rozwigzanie do pracy w plenerze, organizacji zaje¢ w Swietlicy i na
terenie parku,

— potrzeba integracji miedzypokoleniowej,

— potrzeba stworzenia ,spdjnego kalendarza wydarzen spoteczno-kulturalnych na
omawianej przestrzeni,

— preferencje mieszkancéw — oczekiwania w zakresie poprawy jakosci przestrzeni
publicznych,

— poprawa jakosci poziomu ochrony srodowiska.

Przeprowadzona analiza dotyczgca obszaru rewitalizacji znajdujgcego sie w granicach
wydzielonego podobszaru wykazata koniecznos¢ przeprowadzenia miedzy innymi
nastepujgcych dziatan inwestycyjnych i spotecznych:

— utworzenie miejsca spotkan umozliwiajgcego aktywizacje spoteczng mieszkarncéw,

— dziatan angazujacych miodziez i osoby starsze we wspdlne inicjatywy, w postaci
organizacji wystaw, prelekcji, spotkan, imprez kulturalnych,

— organizacji imprez plenerowych promujgcych aktywny wypoczynek i rekreacje oraz
integrujgcych spotecznosc¢ lokalng,

— organizacja prelekcji i spotkan o charakterze prewencyjnym w zakresie zasad
bezpieczenstwa, kwestii dotyczgcych uzaleznien i niebezpieczenstw zwigzanych z
rozwojem technologii IT,

14 Sama sala $wietlicy to doktadnie 103,6 m2. Do tego budynek posiada zaplecze o powierzchni 14,9 m?, aneks
kuchenny 14,2 m? oraz dwie toalety. Cata powierzchnia uzytkowa nowej $wietlicy to ponad 150 m2.
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— podnoszenia poziomu kapitatu spotecznego wsrdd najmtodszej czesci spotecznosci
lokalnej w zakresie propozycji rozwoju jego potencjatu,

— zagospodarowanie i uporzgdkowanie przestrzeni Parku w Regutach oraz
zagospodarowanie na potrzeby mieszkaricéw zaniedbanego obecnie terenu tzw.

sottysowki.
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Mapa 14. Podobszar rewitalizacji Reguty
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Rozdziat V. Rekomendacje dla uchwaty Rady Gminy o wyznaczeniu obszaru
rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje rekomendacje dotyczgce wprowadzenia dodatkowych srodkéw ochrony
obszaru rewitalizacji przewidziane w przepisach ustawy o rewitalizacji

Zdefiniowanie podstawowych probleméw i podjecie krokdw zmierzajgcych do ich
zniwelowania powinno przyczyni¢ sie do podniesienia poziomu i jakosci zycia mieszkarcow.
Zgodnie z ust. 5 art. 9 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji Rada Gminy moze
ustanowic¢ na obszarze rewitalizacji prawo pierwokupu na rzecz Gminy wszystkich
nieruchomosci oraz zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa w art.
59 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
wszystkich albo okreslonych w uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu, jezeli stan
zagospodarowania obszaru rewitalizacji oraz stopien jego pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wskazujg, ze nieustanowienie zakazu moze doprowadzic¢
do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji, ktore prowadzi¢ beda
do pogtebienia niekorzystnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Nie rekomenduje sie wprowadzenia prawa pierwokupu dla nieruchomosci na terenie
obszaru rewitalizacji, nie rekomenduje sie rowniez wprowadzania specjalnej strefy
rewitalizacji. W zwigzku z tym, ze teren obszaru rewitalizacji praktycznie w catosci jest objety
miejscowymi planami nie ma zasadnosci wprowadzania ograniczania w wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy.
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