UCHWALA NR XL1/380/2014
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 30 wrzesnia 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Dworcowa” w Regulach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), w
zwiazku z uchwala nr XX/196/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika 2012 r.
w sprawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
stanowiagcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Reguly”, po stwierdzeniu nienaruszalnosci przez plan ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Dworcowa” w Regulach,
zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne.

§2.
1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:

1) Rozdziat 1, ustalenia og6lne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,

e) ustalenia w zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

1) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) Rozdziat 2, |ustalenia szczegdétlowe dla terenbw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w tym w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) Rozdzial 3, przepisy koncowe.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do planu, ustalajacy granicg

planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,



2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do planu,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3 do planu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych i terendw gorniczych, ze
wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej,
ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow podlegajacych ochronie z tego zakresu w
granicach planu

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§ 3.

1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okre§lonych na
rysunku planu.
2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwala.
3. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linia rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) $ciezka rowerowa,
5) symbole literowe okre§lajace przeznaczenie terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, stanowiace odno$nik do szczegdélowych ustalen tekstowych planu:
a) U — teren zabudowy ustugowej,
b) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
6) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw:
a) granice obszaru zdrenowanego.
4. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen
planu.

§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwal¢ Rady Gminy Michatowice,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w §2 niniejsze;j
Uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu,



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu oraz o zrdznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone, jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
obliczong zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997,

11) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢ zabudowy
zdefiniowana w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny zdefiniowany w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane,

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zdefiniowana w
przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane,

14) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace 1 projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezb¢dne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania
inwestycyjnego,

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
niezaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ §ciany budynku
od linii rozgraniczajacej. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termoizolacji,

b) czeg$ci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m takich czgsci jak:
balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewng¢trzne,

d) parterowych portierni, kioskoéw, obiektow matej architektury, $mietnikow,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drég wewngtrznych i dojazdow
niewydzielonych niewyznaczonych na rysunku planu,

f) remontu istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

17)urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o
towarach 1 uslugach, w jakiekolwiek formie wizualnej, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych no$nikéw bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, slupa
ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki Iub inne fragmenty
zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci: malowane lub naklejane grafiki na
$cianach i1 oknach budynkéw, chodnikach 1 ogrodzeniach,



1.

c) szyldu, czyli zewnetrznego oznaczenia statlego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;.

§ 5.

Ustala sig, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkoéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony dojazdéw niewydzielonych na rysunku

planu ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy tych

dojazdow.

§ 6.

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 2,5,

2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych,

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych,

4) dopuszczenie stosowania zywoplotow i ogrodzen z zieleni.

§7.

W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen
reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem
zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenie oznaczonym symbolem KDD.

1.

§ 8.

W celu osiagnigcia pozadanych efektow funkcjonalno-przestrzennych oraz dla

zapewnienie fadu przestrzennego, na catym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia, przy lokalizacji budynkow na dzialce budowlanej, ich formie i
gabarycie oraz usytuowaniu innych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzenia,
garaze, obiekty matej architektury, detal architektoniczny oraz zielen), potozenia
terenu, jego ekspozycji oraz istniejacego sasiedztwa,

2) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementow
zagospodarowania terenu w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych,

3) zasady realizacji dachow na budynkach:

a) dopuszczenie stosowania dachow spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci od
20° do 45°, ptaskich lub opartych na tuku,

b) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie S$wietlikow,
lukarn 1 wykuszy,

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. siddingu oraz
blachy faliste;j,

Ustala si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom

terenu przylegajacego do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

Ustala si¢ maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw realizowanych na terenie

oznaczonym symbolem U — 50 m.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, obiektow i

urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw niewydzielonych, parkingéw 1 miejsc

parkingowych, doj$¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, za wyjatkiem
sytuacji okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw.

Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednia

nieruchomoscia lub odlegltosci 1,5m od niej, pod warunkiem zachowania obowiazujacych

w tym zakresie przepisow odrgbnych.



§9.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow wysokoefektywnych zrdodet
energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji
substancji do powietrza,

b) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych Zrodtach ciepta rozwiazan
technicznych ~ ograniczajacych  emisj¢  zanieczyszczen do  poziomoOw
dopuszczalnych przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnos$ci ustugowej instalacji 1 technologii
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza
do pozioméw dopuszczalnych przepisami odrgbnymi oraz eliminujacych
powstawanie uciazliwego oddzialywania odorami na tereny sasiednie,

w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu oraz realizacji obiektow budowlanych bez wyposazenia
ich w infrastruktur¢ wodociagowa i kanalizacyjna,

b) nakaz ujgcia 1 oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i1 roztopowych z
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych w
przepisach odrgbnych,

c) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegOlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

zakaz prowadzenia dzialalnosci, w tym z zakresu ustug, powodujacej przekroczenie

dopuszczonych przepisami odrgbnymi standardow $rodowiska oraz odprowadzania

zanieczyszczen poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
brak koniecznosci ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych, ze wzgledu na brak w granicach planu terenow
zabudowy podlegajacej kwalifikacji w tym zakresie.

§ 10.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:

1)
2)

3)

4)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem U - 1000 m?,

minimalny front nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym
symbolem U — 18 m,

minimalna powierzchni nowo wydzielanej dziatki dla obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej - 1 m”, z dopuszczeniem wydzielania na catym obszarze
planu,

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 90°.

§11.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)

wskazuje sig, ze caly obszar opracowania potozony jest w zasiggu granic obszaru
ograniczonego uzytkowania (OOU) dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie,



2)

3)
4)

S)

6)

w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt.1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych
powotujacych ten obszar do zycia, w tym w zakresie stosowania zabezpieczen
akustycznych oraz odpowiednia izolacyjnos¢ elementow konstrukcyjnych budynkow,
wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicy obszaru zdrenowanego,

w zasiggu granic, okreslonych w pkt.3 obowiazuje nakaz uwzglednienia, w pracach
zwiazanych z realizacja liniowych elementéw infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych, zbiornikdw retencyjnych oraz
pracach zwiazanych ze zmiang przebiegu urzadzen melioracyjnych i wznoszeniem
budowli komunikacyjnych, obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu Prawa
Wodnego, w tym w zakresie przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich przez
inwestora przed zagospodarowaniem dziatek budowlanych z zachowaniem obowiazku
zglaszania i uzgadniania tych dziatan,

ustala si¢ nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych ograniczen obiektéw budowlanych
oraz naturalnych, wynikajacych z potozenia obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy lotniska Chopina w Warszawie oraz zasiggu
dziatania lotniczych urzadzen naziemnych, tj. radaréw dozorowania o nr rejestru
SUR/M/B/2001/1/2008, SUR/M/B/2004/1/2008, SUR/M/B/2006/1/2008,
SUR/M/B/2011/1/2008, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
ograniczenia okreslone w pkt.5 obejmuja wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)
2)
3)
4)

S)

6)

istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym

uktadem komunikacyjnym,

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow

objetych jego granicami oraz zapewnia potaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy

1 ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

droga oznaczona symbolem KDD stanowi publiczny uktad komunikacyjny,

nakaz realizacji w liniach rozgraniczajacych drogi $ciezki rowerowej wskazanej na

rysunku planu,

dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem

spelnienia nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi
publicznej odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ paséw drogowych dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza
niz 5 m,

c) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych
,»slepo”) nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom
ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy
czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,

zasady obstugi parkingowej:

a) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana
zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa,

b) okreslenie dla nowych inwestycji wskaznikow minimalnej ilosci miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

- ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m® — 3
m.p./100 m* powierzchni uzytkowej i 2 m.p./5 zatrudnionych,



- ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m* — 1,5
m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5 zatrudnionych,

- ushug turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 30 m.p./100 miejsc
noclegowych.

§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) na calym obszarze planu:

a)

b)

d)

utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obslugujacych obszar nieobjety planem,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do uzbrojenia terenéw, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, obiektow i1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej i
kanalizacyjnej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisow odrebnych,

dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDD wskazanej na rysunku planu,
z zachowaniem min. $rednicy przewodow sieci infrastruktury technicznej:

- dn. 90 dla wodociagéw,

- dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,

dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowe;,

dn. 32 dla gazociagow,

w przypadkach braku mozliwoséci technicznych realizacji sieci infrastruktury
technicznej w sposob okreslony w lit. ¢ dopuszczenie innego prowadzenia
liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z
nimi urzadzen,

przy projektowaniu nowych inwestycji nakaz unikania kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nakaz ich przeniesienia lub
odpowiedniego zmodyfikowania, przy uwzglednieniu warunkéw technicznych
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci,

2) dla systemu wodociagoéw i zaopatrzenia w wodg:

a)

b)
©)

zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej 1
projektowanej, zasilanej z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,

nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celow przeciwpozarowych,
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla
urzadzen wodociagowych okreslonych w przepisach odregbnych,

3) dla systemu kanalizacji 1 odprowadzania wod:

a)

b)

nakaz sukcesywnego objgcia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej
i istniejacej w granicach planu, poprzez rozbudowe istniejacego systemu
zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow
potozonej poza granicami gminy,

rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji zbiorczej w przypadku wystapienia
potrzeb technicznych sieci, jako systemu rozdzielczego,

nakaz odprowadzania wéd opadowych z nieutwardzonych czgs$ci terendw
ustlugowych oraz parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo



na teren wlasnej dziatki, przy czym ilo$¢ odprowadzanych wéd nie moze
przekroczy¢ chtonnos$ci gruntu,

d) dopuszczenie realizacji kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami
zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi dla wod
opadowych odprowadzanych z drég publicznych, utwardzonych dojazdow
niewydzielonych, terendw o powierzchni trwalej na terenach ushlugowych oraz
parkingéw utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha,

e) dopuszczenie realizacji zardbwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na
rozbudowie istniejacej sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych,

4) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowg istniejacej
sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

¢) utrzymanie istniejacego przebiegu linii §redniego i niskiego napigcia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji 1 zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,

d) w celu zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ elektryczna dopuszczenie realizacji
nowych sieci elektroenergetycznych $§redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
stupowym lub wnetrzowym,

5) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i1 grzewczych
W oparciu o istniejaca sie¢ $redniego ci$nienia,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow nakaz rozbudowy rozdzielczej sieci
gazowej Sredniego ci$nienia, w oparciu o gazociagi istniejace,

c) przy ustalaniu lokalizacji obiektow 1 drog nakaz zachowania odleglosci
podstawowych dla istniejacych gazociagéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

d) dla projektowanych gazociagdw S$redniego cisnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi,

e) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie
zakazu lokalizacji ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagéw oraz
zapewnienia dostgpu do urzadzen liniowych uzbrojenia gazowego w celu
wykonywania biezacych napraw i konserwacji,

6) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta,

7)dla systemu usuwania 1 unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowiazujacych zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

8)dla systemu melioracji 1 urzadzen wodnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia
obowiazujacych przepisoOw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego, w tym:

a) odlegtosci budynkéw i1 ogrodzen od urzadzen melioracyjnych, w tym zakazu
lokalizowania zabudowy w odleglto$ci mniejszej niz 3,0 m od rowow
melioracyjnych potozonych poza jego granicami oraz zakazu lokalizowania
ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych potozonych poza jego granicami, przy czym zakaz obowiazuje do
momentu likwidacji, przeniesienia lub skanalizowania row6w melioracyjnych,

b) zapewnienia swobodnego dostgpu do urzadzehn melioracyjnych,



¢) dopuszczenia realizacji nowych urzadzen melioracyjnych.

§ 14.
W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania teren6w ustala sig:

1) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z warunkami
okreslonymi w ustaleniach planu dopuszczenie utrzymania dotychczasowego
uzytkowania terenow,

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, niezwiazanych z realizacja inwestycji
docelowych.

§ 15.
Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terendw w obszarze planu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa uslugowa.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej 1 administracyjnej, finansowych, os$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (hotele, motele, pensjonaty),
poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

2) ustala si¢ maksymalna powierzchnig sprzedazy obiektow handlowych — 100 m?,

3) dopuszcza sig realizacj¢ garazy

4) zakazuje sig realizacji budynkow gospodarczych.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych — 15 m,
b) garazy — S m,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1) ustala si¢ zasade pelnej zgodnos$ci parametréw technicznych i1 dyspozycji przekrojow
poprzecznych drogi z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem, ze nie bg¢da one kolidowalty z
przeznaczeniem podstawowym terenu,

3) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego drogi - 12 m, przy czym na odcinku plan ustala
jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi o szerokos$ci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe.

§ 18.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,Reguly” uchwalony uchwata nr LI/377/2002 Rady Gminy
Michatowice z dnia 21 marca 2002r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego z 2
czerwca 2002r. nr 143, poz. 3161).

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 20.
Uchwata podlega umieszczeniu na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Michatowice.

§ 21.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Michatowice
Pawet Zacny
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XL1/380/2014
Rady Gminy Michalowice
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Dworcowa” w
Regulach w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko:

Rozstrzygnigcie
) Nazwisko Ustalenia | Wojta w sprawie
‘; { imie. nazwa Oznaczenie | projektu rozpatrzenia
o g, nazv nierucho- | planu dla uwag
§ jednostki mosci nierucho-
Lp. = organizacyj- | Tre$é uwagi L) .. s Uzasadnienie
=, . ktorej mosci, 5]
nej i adres L S =
= . dotyczy ktérej 5 =
« zglaszajace- = o
= . uwaga dotyczy £ =
[= go uwagl uwaga s < N
b 50 oh 2
ISEES] < =
Z z E
= o=
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 07.07.14 | Osoba Odstapienie od - Obszar X Projekt planu
fizyczna uchwalenia planu zostat uzgodniony
projektu planu przez Zarzad
ze wzgledu na Wojewodztwa
mozliwo$¢ Mazowieckiego w
kolizji jego zakresie
ustalen z droga zgodnosci jego
wskazang do ustalen z planem
realizacji w wojewodztwa
Planie mazowieckiego,
zagospodaro- co wskazuje na
wania brak kolizji drogi
przestrzennego wskazanej w
wojewodztwa uwadze z
mazowieckie- ustaleniami
g0 (Trasa projektu planu
Ksiazat oraz powoduje, ze
Mazowieckich) uwaga jest w tym

zakresie
nieuzasadniona.

11




Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XL1/380/2014
Rady Gminy Michalowice

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Dworcowa”
w Regulach obejmuja:

1) Traktowane, jako zadania wspodlne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, w tym w zakresie przebudowy drog wraz z uzbrojeniem podziemnym i
zielenig (inwestycje na terenie oznaczonym symbolem KDD) oraz finansowanie
o$wietlenia ulic,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi
drog obejmujace realizacj¢ infrastruktury wodno — kanalizacyjnej niezbednej do
uzbrojenia terenOw w obszarze planu.

§2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy o zamdéwieniach
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej 1 ustawy
Prawo ochrony §rodowiska.

2. Sposodb realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 ze zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w §1 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stuzacych
przylaczeniu poszczegolnych obiektéw budowlanych do sieci zbiorczych jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron i nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszej uchwale podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami). Wydatki majatkowe gminy 1
wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Gminy Michatowice oraz
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Michatowice.
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1.

§ 4.

Zadania, o ktérych mowa w §1 finansowane beda w catosci lub w cz¢éci z budzetu gminy,
na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane bg¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858 ze
zmianami) w catosci lub w czgséci z budzetu gminy, na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy
Michalowice wieloletnie plany rozwoju 1 przebudowy urzadzen wodociagowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ustawy).

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i1 gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z
2012 r. poz. 1059 ze zmianami).
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