Projekt

Uchwata nr ........cueeuueeneee
Rady Gminy Michatowice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru "Pecice, Sokotéw", obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice
i wies Sokotow — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiqgzku z art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr XI/115/2011
Rady Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Pecice,
Sokotow”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice i wies Sokotdéw,
zmienionej uchwatqg Nr 11l/15/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 maja 2024 r., uchwatg Nr
XVI/164/2025 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 pazdziernika 2025 r., uchwatq Nr XX/204/2026
z dnia 24 marca 2026 r. oraz uchwatq Nr XXIl/.../2026 z dnia 28 kwietnia 2026 r. stwierdzajqc, ze
ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice” uchwalonego uchwatq Nr V//26/2011 Rady Gminy Michatowice
z dnia 28 marca 2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Pecice, Sokotéw", obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice i wie$
Sokotéw — czes¢ A, zwany dalej planem.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 oraz jej
przebieg zaprezentowano w uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokagtnych PL-2000 strefa
7 w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§2.
1. Trescig zatacznika graficznego sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
5) rejony projektowanych rzeddéw drzew;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do
rejestru zabytkow;

7) granice stref ochrony ekspozycji zabytkow;

8) strefa potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem
technologicznym;

9) strefa potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV wraz z pasem
technologicznym;

10) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
11) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia informacyjne.

§3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12° w stosunku od ptaszczyzny poziomej;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych wiekszym niz 12° w stosunku od ptaszczyzny poziomej;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumiec miejsce postojowe urzgdzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach i podjazdach oraz stanowiska w garazach, w tym podziemnych;

4) modernizacji - nalezy przez to rozumieé rodzaj robot budowlanych polegajgcych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego
obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwtaszcza przepiséw
przeciwpozarowych czy dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami; modernizacjg moze
byé: remont, przebudowa lub rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

5) nadbudowie — nalezy przez to rozumiec rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysokosé,
powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, przed ktérg nie mogg by¢ wysuniete ptaszczyzny zewnetrznych scian budynkéw; o ile
ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
ponizej wymienionych elementow, z zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykraczaé poza
linie rozgraniczajgce terendow:
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a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienione
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym zagospodarowanie terenu zwigzane z przeznaczeniem podstawowym nie moze
by¢ mniejsze niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy wszystkich obiektéow na
dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wiecej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajgcy na nadaniu im notacji
okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych kolorow, zapis koloru sktada sie z: napisu
»NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartosc czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mysiniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowg
zawartos$¢ kolorow (z6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G lub kolor
neutralny — N;

12) terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

13) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, realizowang w budynkach lub lokalach
uzytkowych, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych i wyrobow, w tym pétfabrykatéw, elementéw, czesci, obrébki elementéw;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujgce przekroczenia
standarddéw jakosci Srodowiska poza dziatka lub lokalem, do ktdrych prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny;

15) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne -
dwa segmenty, ktére przylegajg do siebie jedng ze scian zewnetrznych, rozdzielone $cianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami
usytuowanymi swobodnie;

16) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumiec niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sciany zewnetrzne przylegajg do
sgsiednich budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym s rozdzielone scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi;
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17) zagospodarowaniu towarzyszagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie dziatek budowlanych scisle zwigzane z okre$lonym w planie przeznaczeniem
terenu, na ktérym sg one potozone, realizowane zgodnie z ustaleniami planu i stuzgce
zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej: budynkom, obiektom i urzgdzeniom, a w
szczegoblnosci: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca parkingowe i garaze, budynki gospodarcze,
miejsca gromadzenia odpaddéw statych, elementy uzbrojenia, zieleh komponowana, w tym
ogrodowa i przydomowa oraz urzadzenia rekreacyjne;

18) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumiec zadrzewienia oraz zielen niska
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

§4.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami
terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami: 1IMNU, 2MNU;
3) tereny rolne i zieleni nieurzgdzonej: 1R/ZN, 2R/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN;

4) tereny zieleni: 1ZN, 2ZN, 3ZN;

5) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

6) teren zieleni rekreacyjnej i sportu: 1ZR;

7) teren nieczynnego cmentarza: 1ZC;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 1KDZ;

9) tereny drég publicznych klasy lokalnej: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD;

11) teren ciggu pieszo-rowerowego: 1KP;

12) tereny drég wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW.

§ 5.

1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone symbolami: 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 1KP jako
tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzane z wydzielaniem
gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem
robét budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci
publicznej i sygnalizacji, oraz z budowsg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw.

2. Wyznacza sie tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDL, jako tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane z wydzielaniem
gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci
publicznej i sygnalizacji, oraz z budowsg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw.
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3. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 3ZP jako tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzane z wydzielaniem
gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: parki, ciagi piesze, place, a takze ich urzadzanie,
w tym budowe lub przebudowe.

4. Wyznacza sie teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC, jako teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzany z opiekg nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki
w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na innych
terenach, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§6.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych w formie wolnostojgcej;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej;

3) zakazuje sie realizacji obiektéw przemystowych, centrow logistycznych, sktaddéw i magazynéw,
sktadéw budowlanych, baz transportowych, strzelnic, ustug handlu hurtowego i handlu
wielkopowierzchniowego, a takze ustug turystyki;

4) zakazuje sie realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

5) nakazuje sie budowe budynkdéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

8) nowo lokalizowane budynki, a w szczegélnosci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami

uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

9) ustala sie maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych, a takze
maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektdw handlowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

10) dopuszcza sie budowe obiektow, urzadzen i budynkow stuzgcych obronie cywilnej i ochronie
ludnosci na obszarze catego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) dla budynkow istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego sposobu uzytkowania, remont, nadbudowe i przebudowe, a takze rozbudowe, przy
czym:

a) nadbudowe i rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
szczegbtowych dla terendéw, w tym wskaznikéw zagospodarowania,
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b) rozbudowe budynku istniejgcego nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen § 6 pkt 5,

c) remont i przebudowe budynku obejmujgce elewacje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 6, 7, 8,

d) remont, przebudowe lub nadbudowe budynku obejmujgce zmiane pokrycia dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5,

e) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynku obejmujace zmiane geometrii dachu nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2, 3, 4, 5,

f) przy przebudowie budynku nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

2) ustala sie geometrie dachow: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° w stosunku od ptaszczyzny poziomej oraz dachy
ptaskie;

3) nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

4) ustala sie pokrycie gtéwnych potaci dachowych dachdéw spadzistych: blachodachéwka, blachg
»,na ragbek” lub ,,na podwdjny ragbek”, dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko
podobnymi, w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci;

6) ustala sie stosowanie materiatéw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 10%
chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem pkt 7, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatéw wytgcznie na fragmentach scian budynku, o tgcznej powierzchni

nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewac;ji;

7) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw sztucznych, w odcieniach brazu lub
w kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

8) zakazuje sie wykorniczenia elewac;ji blachg trapezows i falistg, panelami z tworzyw sztucznych,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych, oraz metoda siding.

§8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje sie na rysunku planu obszary stanowisk archeologicznych wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerami C-83 (decyzja z dnia 15.01.1973 r., nr ew. AZP 58-65/3) i C-111 (decyzja
z dnia 26.03.1975 r., nr ew. AZP 58-65/4), w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie
ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym
dotyczace postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

2) ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 58-65/1, 58-65/2, 58-65/3
(fragment), 58-65/9, 58-65/23, 58-65/24 poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw, w granicach okreslonych na
rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw

i opieki nad zabytkami;

3) wskazuje sie cmentarz wojenny - decyzja o wpisie do rejestru zabytkow nr 1467-A z dnia
20.02.1992 r., objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych, dla
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ktdrego obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym;

4) wprowadza sie strefy ochrony ekspozycji zabytkdw, wskazane na rysunku planu, w granicach
ktdrych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewéw, ktérych docelowa wysokos¢ przekracza 1,5 m,

c) nakaz zagospodarowania terenéw w sposéb zapewniajgcy wglad widokowy, zgodnie ze
wskazang na rysunku planu osig widokowg,

d) nakaz zachowania i podkreslenia przedpola widokowego zabytkowego cmentarza wojskowego,
w szczegolnosci od strony drogi 1KDZ,

e) zachowanie obszaru zabytkowego cmentarza wojennego jako dominanty przestrzennej
poprzez zachowanie wyniesienia obszaru cmentarza wzgledem bezposredniego otoczenia oraz
podkreslenie osi widokowej elementami niskiej zieleni urzgdzonej i elementami
zagospodarowania,

f) nakaz zachowania i podkreslenia przedpola widokowego zabytkowego parku podworskiego
w Pecicach zlokalizowanego przy zachodniej granicy obszaru objetego planem.

§o.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna

z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) ustala sie kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
terendw oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c) ZP, ZR - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw istniejgcych drzew i ustala sie
nastepujgce zasady ich ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie drzew stanowigcych zielen ogrodowa i przydomowa na terenach
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza sie usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, a zwtfaszcza
w sytuacjach zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

5) wyznacza sie, na rysunku planu oznaczeniem graficznym, rejony projektowanych rzedéw drzew
i ustala sie nastepujgce zasady ich realizacji:
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a) projektowane rzedy drzew nalezy uwzgledniaé w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji,

b) ustala sie nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkéw dostosowanych do
lokalnych warunkéw siedliskowych,

c) ustala sie nakaz lokalizowania drzew w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej w odlegtosci
pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 8 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu, a zwtaszcza takim jak zjazd, przystanek komunikacji publicznej,
dojazd pozarowy, czy istniejgca infrastruktura techniczna;

6) na rysunku planu wskazuje sie granice rejondw obszarow zdrenowanych, dla ktérych
w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzadzen jak rowy oraz
sie¢ drenarska, przy czym dla elementdéw tych ustala sie:

a) nakaz zachowania ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych, przy czym dopuszcza sie przebudowe lub
likwidacje elementéw sieci drenarskiej zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie modernizacje oraz miejscowe przykrycia rowdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwtaszcza w celu urzgdzenia dojazdu do posesji;

7) na rysunku planu, wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych, granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej, dla ktdrego obowigzujg
przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 12 pkt 7;

8) na rysunku planu, wskazuje sie pas szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, w ktdrym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajgce z potozenia
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w przepisach
odrebnych, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

9) obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicach strefy ochrony sanitarnej od
czynnego cmentarza 150 m, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne, o ktérych mowa w §
12 pkt 8.

§ 10.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;

2) ustala sie mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych na rysunku planu: dojazdéw, drég dla
rowerow, drog dla pieszych i rowerdéw, drég dla pieszych oraz drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, przy czym dla drdég
wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych, ustala sie:

a) mozliwos¢ wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m,

b) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych, w wypadku ich nieprzelotowego zakorczenia
nakaz, na ich koncu, realizacji placéw do zawracania, przy czym ustala sie, ze wymiary tych
placéw nie mogg by¢ mniejsze niz12,5mna 12,5 m,

c) mozliwosc realizacji drég wewnetrznych jako ciggdw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,
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d) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3) ustala sie nastepujgce zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny,

- dla ustug: nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku lub lokalu,

- dla terendéw zieleni rekreacyjnej i sportu: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu,

- dla terendéw zieleni urzadzonej: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na terenie 1ZP,
- dla terenu nieczynnego cmentarza: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) dla niewymienionych w lit. a funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw,

c) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca parkingowe dla
kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

d) wskazniki okreslone w lit. a i lit. b nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi budynkami
nie zmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug,

e) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla
terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, i terenu nieczynnego
cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC, na terenach sgsiadujgcych drég publicznych,

f) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) ustala sie realizacje nowych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych tereny drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 4 oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drog publicznych, a w szczegdlnosci na terenach drég wewnetrznych
w sposob niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
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5) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji;

6) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji biogazowni;

7) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej infrastruktury techniczne;j
o wysokosci nie wiekszej niz 30 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2,
ust. 3 pkt 3 oraz ust. 4 pkt 4;

2) dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody poza strefg sanitarng od
cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie Srednice przewoddéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjgtkiem
przyfaczy;
4) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos$é intensywnego czerpania wody

do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2 oraz pkt 3;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej oraz na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie odprowadzanie $sciekdow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszcza sie magazynowanie i ponowne wykorzystanie do celéw gospodarczych wody
szarej, to jest wolnej od fekalidw nieprzemystowej wody sciekowej, wytworzonej w wyniku
funkcjonowania budynkéw mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej tj. w procesach takich jak
mycie rgk, naczyn, kapiel badz pranie, nadajgcej sie w ograniczonym zakresie do powtdrnego
wykorzystania;

4) ustala sie srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej, z wyjatkiem przytgczy:

a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,

b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych pochodzgcych

z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikdow retencyjnych, studni chtonnych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji,

w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowéw infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) z terendw nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2 ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych
lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, poprzez
ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych,
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niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd
opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
lub roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) na obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia takie jak rowy oraz sie¢ drenarska, dla
ktérych obowigzujg ustalenia § 9 pkt 6.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub z urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5, 6;

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w formie
kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozliwos$¢é zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci
gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia zachowaniem przepisdw odrebnych;

2) ustala sie srednice przewoddw sieci gazowej, z wyjatkiem przytgczy, na nie mniejszg niz
32 mm.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi,
ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczng
oraz z urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 5, 6, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) dopuszcza sie, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej

0 nieznacznym oddziatywaniu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU,
z wyjatkiem terenu 2MNU, zakazuje sie realizacji wolnostojgcych wiez antenowych oraz
masztow antenowych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach, przy czym zakazuje sie sktadowania
odpaddw oraz realizacji instalacji przetwarzania odpadow.

§12.

W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza sie na rysunku planu strefy potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych
wraz z pasami technologicznymi:

a) strefe od linii elektroenergetycznej 110 kV oznaczong jako ,strefa potencjalnego oddziatywania
linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z pasem technologicznym”: o szerokosci 19,0 m w obie
strony liczac od osi linii,
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b) strefe od linii elektroenergetycznej 220 kV oznaczong jako ,strefa potencjalnego oddziatywania
linii elektroenergetycznej 220 kV wraz z pasem technologicznym” o szerokosci 25,0 m w obie
strony liczac od osi linii;

2) w strefach, o ktédrych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowaé w zgodzie z ustaleniami planu i w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki,

b) zakazuje sie realizacji budynkdw,

c) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow, sadzenia drzew pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego,

d) dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej w strefie
potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV wraz z pasem
technologicznym, o ile dziatania takie nie spowodujg zwiekszenia pozioméw oddziatywan pdl
elektromagnetycznych; realizacja takiej inwestycji nie wytagcza mozliwosci rozmieszczania
stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach,

e) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgce;j linii 220 kV oraz
linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu, o ile dziatania takie
nie spowodujg zwiekszenia poziomow oddziatywan pdl elektromagnetycznych; realizacja takich
inwestycji w strefie potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV wraz z pasem technologicznym nie wytgcza mozliwosci rozmieszczania stupéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzagdzen niezbednych do korzystania
z linii w innych niz dotychczasowe miejscach,

f) dopuszcza sie mozliwo$¢é rozmieszczania stupdw oraz obiektow i urzagdzen niezbednych do
korzystania z linii w granicach strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV wraz z pasem technologicznym,

g) dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcych
liniach elektroenergetycznych;

3) na rysunku planu wskazuje sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia, w granicach
ktorej obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce
z potozenia catego obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zagospodarowaniu czesci terendw nalezy uwzglednic ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody od Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — cze$¢ centralna”;

7) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo, w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — w strefie zwyktej, dla ktédrego obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszardow, okreslone w przepisach odrebnych;
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8) obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicy strefy ochrony sanitarnej 150 m od
czynnego cmentarza, dla ktdrej obowigzujg przepisy odrebne, w tym ograniczenia
w zagospodarowaniu, okreslone w przepisach odrebnych.

§13.

1. Wyznacza sie, na rysunku planu, granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Na obszarze planu, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami R/ZN, ustala sie nastepujgce
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 2 oraz w ustaleniach szczegétowych planu pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi.

§ 14.

W ustaleniach szczegotowych ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na wybranych terenach, przy czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych, o powierzchni mniejszej, na cele:

1) publiczne, a w szczegdlnosci pod drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, drogi dla
pieszych i rowerdw, drogi dla rowerdw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktérej
wydzielane sg dziatki gruntu zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlane;j.

§ 15.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy, w tym budowe, rozbudowe, nadbudowe, a takze przebudowe
oraz remonty pod warunkiem uwzglednienia przeznaczenia, parametréow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dla dziatek
budowlanych nie spetniajgcych parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej:

1) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu potozonych poza obszarem wymagajgcym
przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) ktore powstaty po uchwaleniu planu w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegoblnosci pod: drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerow, drogi dla rowerdéw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny zieleni oraz
sportowe i rekreacyjne;

3) ktére powstaty po uchwaleniu planu i potozone sg poza wyznaczonym obszarem wymagajgcym
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci i powstaty w wyniku wydzielenia zwigzanego
z procedurg scalania i podziatéw nieruchomosci oraz zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terendéw.
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§ 16.

W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni, a na terenie 2ZP, dla istniejgcej
zabudowy na dziatce nr 245, dopuszcza sie rowniez zachowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:
a) obiektdw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych,

b) przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, obiektow kontenerowych lokalizowanych na
terenach 1ZP i 3ZP na czas organizowanych na tych terenach tymczasowych wydarzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu, nie dtuzej jednak niz na 180 dni.

§17.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU, ZR - w wysokosci 25%;
2) na pozostatych terenach — w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§18.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MN, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drogi wewnetrzne, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerow, dojscia i dojazdy, parkingi, garaze, w tym podziemne, budynki gospodarcze, zielen
komponowana, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, wiaty

i altany, doty chtonne, zbiorniki wodne, terenowe obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, place zabaw;

3) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

4) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

5) na czesci terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych na rysunku planu;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: 10 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,

- pozostatych obiektéw budowlanych: 10 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi klasy lokalnej 1KDL — ul.
Parkowa, oraz publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD — ul. Waska;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z § 14 i § 15,
przy czym:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego dwulokalowego.

§ 19.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drogi wewnetrzne, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerow, dojscia i dojazdy, parkingi, garaze, w tym podziemne, budynki gospodarcze, zielen
komponowana, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, wiaty

i altany, doty chtonne, zbiorniki wodne, terenowe obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, place zabaw;

3) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

4) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

5) na terenie 12MN oraz na czesci terenéw 2MN, 3MN, 5MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN,
14MN wskazuje sie granice rejonéw obszarow zdrenowanych, dla ktdrych w zagospodarowaniu
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terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzadzen jak rowy oraz sie¢ drenarska, zgodnie
z § 9 pkt 6;

6) na czesci terenéw 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 13MN, 14MN nalezy
uwzglednic ustalenia § 8 pkt 2 zwigzane z potozeniem w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu;

7) na terenach 3MN, 4MN, 8MN, 12MN, 13MN, 14MN oraz na czesci terenéw 2MN, 5MN, 6MN,
7MN, 9MN, w granicach obszaréw scalen i podziatéw obowigzujg zasady i warunki scalania
i podziatéw nieruchomosci zgodnie z pkt 12 oraz § 13;

8) na czesci terenu 7MN, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
ochrony sanitarnej 150 m od czynnego cmentarza, ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zapiséw
§ 12 pkt 8;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych: 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 10 m;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 2MN z publicznych drég klasy dojazdowej 1KDD — ul. Waska,
2KDD oraz drég wewnetrznych 1IKDW, 3KDW,

b) terenu oznaczonego symbolem 3MN z publicznej drogi klasy dojazdowej 2KDD oraz drég
wewnetrznych 9KDW i 10KDW,

c) terenu oznaczonego symbolem 4MN z publicznej drogi klasy dojazdowej 2KDD oraz drég
wewnetrznych 9KDW i 10KDW,

d) terenu oznaczonego symbolem 5MN z publicznej drogi klasy dojazdowej 2KDD oraz drég
wewnetrznych 1KDW, 3KDW,

e) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drég wewnetrznych 2KDW, 3KDW, 4KDW,

f) terenu oznaczonego symbolem 7MN z publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD — ul. Waska oraz
drég wewnetrznych 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,

g) terenu oznaczonego symbolem 8MN z drég wewnetrznych 4KDW, 5KDW,
h) terenu oznaczonego symbolem 9MN z drég wewnetrznych 5KDW, 6KDW,

i) terenu oznaczonego symbolem 10MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Waska oraz
drég wewnetrznych 6KDW, 7KDW,
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j) terenu oznaczonego symbolem 11MN z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. W3aska oraz
drogi wewnetrznej 7KDW,

k) terenu oznaczonego symbolem 12MN z drogi wewnetrznej 8KDW,

[) terenu oznaczonego symbolem 13MN z drogi wewnetrznej 8KDW,

m) terenu oznaczonego symbolem 14MN z drogi wewnetrznej 9KDW;

11) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z § 14i § 15,
przy czym:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m?dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego dwulokalowego.

§ 20.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami 1IMNU
i 2MNU, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
ustugowa;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drogi wewnetrzne, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerow, dojscia i dojazdy, parkingi, garaze, w tym podziemne, budynki gospodarcze, zielen
komponowana, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, wiaty

i altany, doty chtonne, zbiorniki wodne, terenowe obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, place zabaw;

3) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw ustugowych;
5) nakazuje sie lokalizacje ustug wytgcznie jako ustug nieuciazliwych;
6) zakazuje sie realizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

7) na terenu 2MNU oraz czesci terenu 1IMNU wskazuje sie granice rejonédw obszardw
zdrenowanych, dla ktérych w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie
takich urzadzen jak rowy oraz sie¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy: 6 m,

- pozostatych obiektéw budowlanych: 10 m, z wyjatkiem anten i masztow
telekomunikacyjnych;

9) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MNU z publicznej drogi klasy lokalnej 2KDL — ul. Waska,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNU z publicznej drogi klasy lokalnej 3KDL — ul. Zrédlana oraz
drogi wewnetrznej SKDW;

10) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

- nie mniej niz 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,
- nie mniej niz 2000 m? dla jednego budynku ustugowego;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z § 14 i § 15,
przy czym:

a) 2000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jednolokalowego,

b) 4000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego dwulokalowego,

c) 2000 m? dla jednego budynku ustugowego.

§ 21.

Na terenach rolnych i zieleni nieurzgdzonej, oznaczonych symbolami 1R/ZN, 2R/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, zielen nieurzadzona;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: infrastruktura techniczna zwigzana z gospodarka rolng, dojscia i dojazdy, zbiorniki
retencyjne, doty chtonne, zbiorniki wodne;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw oraz obiektow budowlanych stuzgcych gospodarce rolnej;

4) na terenach 4R/ZN oraz na czesciach terenéw 1R/ZN, 2R/ZN, wskazuje sie granice rejonow
obszaréw zdrenowanych, dla ktérych w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednié
wystepowanie takich urzadzen jak rowy oraz sie¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;
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5) na terenie 1R/ZN nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw, wskazanych na rysunku planu;

6) na terenie oznaczonym jako 1R/ZN nalezy uwzglednié¢ ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane
z potozeniem w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 10 m.

§ 22.
Na terenach zieleni, oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drogi wewnetrzne, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerdéw, dojscia, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, wiaty
i altany, doty chtonne, zbiorniki wodne, terenowe obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, tawki,
siedziska, stoty piknikowe, place zabaw;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw oraz obiektéw stuzgcych gospodarce rolnej;

4) na czesci terendw 1ZN, 3ZN wskazuje sie granice rejondw obszaréw zdrenowanych, dla ktérych
w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzadzen jak rowy oraz
sie¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;

5) na czesci terenu 1ZN nalezy uwzglednié ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw, wskazanych na rysunku planu;

6) na czesci terenu 1ZN nalezy uwzglednié ustalenia § 8 pkt 2 zwigzane z potozeniem w granicach
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw,
wyznaczonych na rysunku planu;

7) na terenach oznaczonych jako 1ZN, 2ZN oraz na fragmencie terenu 3ZN nalezy uwzglednic
ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane z potozeniem w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

8) na terenie 2ZN oraz czesci terendw 1ZN oraz 3ZN obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody od Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na terenach oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie
koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 12 pkt 1 i pkt 2;

10) na terenach oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
w granicach strefy kontrolowane;j istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia ustala sie
koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 12 pkt 3;

11) na terenach 1ZN oraz 2ZN wyznacza sie pas szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior

i innych zbiornikédw wodnych, w ktdrym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajgce
z potozenia w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone

w przepisach odrebnych, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

12) na terenach 1ZN, 2ZN nalezy uwzgledni¢ rejony projektowanych rzedéw drzew;
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13) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 10 m;

14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m.

§ 23.

Na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: drogi wewnetrzne, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerow, dojscia, zielen komponowana, ogrdodki jordanowskie, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, wiaty i altany, doty chtonne, zbiorniki wodne,
terenowe obiekty i urzadzenia rekreacyjne, place zabaw;

3) zakazuje sie realizacji budynkdw;
4) na terenie 2ZP dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z mozliwoscig jej remontu i przebudowy;

5) na czesci terenu 2ZP wskazuje sie granice rejonéw obszaréw zdrenowanych, dla ktérych
w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzagdzen jak rowy oraz
sie¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;

6) na terenie oznaczonych jako 1ZP nalezy uwzglednic ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane z potozeniem
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) na terenie 3ZP oraz czesci terendw 1ZP, 2ZP nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane
z potozeniem w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw,
wskazanych na rysunku planu;

8) na terenie 1ZP nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 8 pkt 2 dotyczace zwigzane z potozeniem
w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru
zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu;

9) na terenie 3ZP oraz czesci terendw 1ZP i 2ZP nalezy uwzglednic ustalenia § 8 pkt 4 dotyczace
stref ochrony ekspozycji zabytkdéw;

10) na terenie 1ZP wyznacza sie pas szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, w ktérym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace z potozenia
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w przepisach
odrebnych, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

11) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 10 m;

12) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjna:
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a) terenu oznaczonego symbolem 1ZP z publicznej drogi klasy zbiorczej 1KDZ,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZP z publicznej drogi klasy lokalnej 1KDL — ul. Parkowa oraz
z publicznych drég klasy dojazdowej 1KDD — ul. Waska i 2KDD,

c) terenu oznaczonego symbolem 3ZP z publicznej drogi klasy lokalnej 1KDL — ul. Parkowa oraz
publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD — ul. Waska.

13) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m.

§ 24.

Na terenie zieleni rekreacyjnej i sportu, oznaczonym symbolem 1ZR, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, kultury, gastronomii;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: drogi wewnetrzne, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerdw, dojscia, zielen komponowana, terenowe obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, zwtaszcza:
boiska, korty tenisowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, wiaty
i altany, doty chtonne, zbiorniki wodne, place zabaw;

3) na czesci terenu 1ZR wskazuje sie granice rejondw obszaréw zdrenowanych, dla ktérych
w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzagdzen jak rowy oraz
sie¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6);

4) na czesci terenu 1ZR nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw, wskazanych na rysunku planu;

5) na czesci terenu 1ZR nalezy uwzglednic ustalenia § 8 pkt 2 zwigzane z potozeniem w granicach
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkow,
wyznaczonych na rysunku planu;

6) na terenie 1ZR nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane z potozeniem w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,15,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 10%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw ustugowych: 10 m,
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- budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych: 10 m, z wyjgtkiem lotniczych urzagdzen naziemnych;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1ZR z publicznej drogi
klasy zbiorczej 1KDZ oraz publicznej drogi klasy lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej;

9) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m.

§ 25.

Na terenie nieczynnego cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego zabytkowego cmentarza wojennego;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: dojscia, zielen komponowana, oswietlenie, tawki;

3) zakazuje sie realizacji budynkdw;

4) na terenie nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych na rysunku planu;

5) na terenie nalezy uwzglednié ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane z potozeniem w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) na terenie nalezy uwzglednic ustalenia § 8 pkt 3 dotyczgce cmentarza wojskowego wpisanego
do rejestru zabytkéw oraz § 8 pkt 4 dotyczgcego stref ochrony ekspozycji zabytkow;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 6 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z § 10, przy
czym ustala sie obstuge komunikacyjng z publicznej drogi klasy zbiorczej 1KDZ;

9) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11,
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13 ust. 2, przy czym:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m.

§ 26.

Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: przystanki, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i roweréw,
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zielen komponowana, studnie i doty chtonne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca parkingowe;

3) na czesci terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem w granicach
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw, wskazanych na rysunku planu;

4) na czesci terenu nalezy uwzglednié ustalenia § 8 pkt 2 zwigzane z potozeniem w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw,
wyznaczonych na rysunku planu;

5) na czesci terenu wskazuje sie granice rejonéw obszaréw zdrenowanych, dla ktérych
w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzgdzen jak rowy oraz
sieé¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;

6) na terenie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane z potozeniem w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: od 0 m do 21,1 mdla
czesci drogi potozonej w obszarze planu oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegdblnosci: przystanki, drogi dla roweréw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerdw,
zielen komponowana, studnie i doty chtonne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca parkingowe;

3) na czesci terenéw 1KDL nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem
w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych na rysunku
planu;

4) na czesdciach terenéw 2KDL i 3KDL nalezy uwzglednié ustalenia § 8 pkt 2 zwigzane z potozeniem
w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru
zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu;

5) na czesci terenéw 1KDL, 3KDL wskazuje sie granice rejonéw obszaréw zdrenowanych, dla
ktdrych w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzadzen jak rowy
oraz sie¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;

6) na czesci terenéw 1KDL i 3KDL nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane z potozeniem
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1KDL — ul. Parkowa, od 7,3 m do 18,5 m dla czesci drogi
potozonej w obszarze planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2KDL — ul. Waska, od 5,6 m do 16 m dla czesci drogi
potozonej w obszarze planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) na terenie oznaczonym symbolem 3KDL — ul. Zrédlana, od 12 m do 22,7 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

Projekt Strona 23



§ 28.

Na terenach drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: przystanki, drogi dla roweréw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerdw,
zielen komponowana, studnie i doty chtonne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
miejsca parkingowe;

3) na czesci terenu 2KDD wskazuje sie granice rejonéw obszaréw zdrenowanych, dla ktérych
w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie takich urzgdzen jak rowy oraz
sieé¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;

4) na czesci terenu 1KDD nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 8 pkt 1 zwigzane z potozeniem
w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych na rysunku
planu;

5) na czesciach terenéw 1KDD, 2KDD nalezy uwzglednic ustalenia § 8 pkt 2 zwigzane
z potozeniem w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
niewpisanych do rejestru zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu;

6) na terenie 2KDD w granicach obszaréw scalen i podziatéw obowigzujg zasady i warunki
scalania i podziatéw nieruchomosci zgodnie z § 13;

7) na czesci terenu 1KDD, przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach strefy
ochrony sanitarnej 150 m od czynnego cmentarza, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw
§ 12 pkt 8;

8) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) na terenie, oznaczonym symbolem 1KDD — ul. Waska, od 5,8 m do 10,8 m dla czesci drogi
potozonej w obszarze planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie, oznaczonym symbolem 2KDD, 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.

Na terenie ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem 1KP, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-rowerowy;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: zielen komponowana, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, terenowe
obiekty i urzadzenia rekreacyjne, fawki, siedziska;

3) na czesci terenu przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefach potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zapiséw § 12 pkt 1i pkt 2;

4) na czesci terenu przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
kontrolowanej istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zapisow § 12 pkt 3;

5) na terenie nalezy uwzglednic ustalenia § 12 pkt 7 zwigzane z potozeniem w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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6) na terenie wyznacza sie pas szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, w ktérym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajgce z potozenia w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w przepisach odrebnych, w tym
zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

7) na terenie obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce z potozenia w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych przeszkody od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7ZKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerdéw, zielen
komponowana, doty chtonne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) na fragmentach terenéw 1KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 9KDW oraz na terenie 2KDW nalezy
uwzglednic ustalenia § 8 pkt 2 zwigzane z potozeniem w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu;

4) na terenie 8KDW oraz czesci terenéw 1KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7ZKDW, 9KDW wskazuje
sie granice rejondw obszaréw zdrenowanych, dla ktérych w zagospodarowaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie takich urzadzen jak rowy oraz sie¢ drenarska, zgodnie z § 9 pkt 6;

5) na terenach 4KDW, 5KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW i na fragmentach terenéw 1KDW, 2KDW, w
granicach obszaréw scalen i podziatéw obowigzujg zasady i warunki scalania i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z § 13;

6) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) na terenach, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie, oznaczonym symbolem 7ZKDW, od 7 m do 7,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 32.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Michatowice.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Pecice, Sokotéw", obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice i wies Sokotow — cze$¢ A

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Ustaleni
) ] a - . L .
Nazwisko Oznaczeni A Rozstrngnleqe WOth':\ Rozs_trzygnle'ue Rady Gn_uny
i imie e projekt W sprawie rozpatrzenia Michatowice w sprawie
’ . . . .
Data nazwa nierucho u l:laanu uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
Lp. wptywu jednostki Tres¢ uwagi mosci nieruch
uwagi organizac ktorej L.
yinej dotyczy 0:::;2?' uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres uwaga d uwzglednion | nieuwzglednion | uwzglednion | nieuwzglednion
otyczy
a a a a
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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1. 2025-11- Whniesiono o poprawe i | dz.ew.nr 17N, uwaga uwaga Brak mozliwosci uwzglednienia
21 uaktualnienie w rysunku planu | 136/6 ob. 1KDZ nieuwzglednion nieuwzglednion | ztojonej uwagi, poniewaz w
Osoba oraz w uchwale istniejacej Pecice a a Studium uwarunkowan i
fizyczna inwestycji, a mianowicie w dniu kierunkéw zagospodarowania
11 lipca 2024 r. otrzymano przestrzennego gminy
decyzje nr 979/2024 o Michatowice dziatka znajduje sie
pozwoleniu na budowe na terenie oznaczonym jako ZN,
budynku stajni, budynku dla  ktérego ustalono zakaz
mieszkalnego jednorodzinnego, lokalizacji zabudowy. Ponadto,
szczelnego zbiornika na fragment dziatki znajduje sie w
nieczystosci ptynne, w ramach zasiegu stanowiska
siedliska rolniczego z niezbedng archeologicznego w  rejestrze
infrastrukturg techniczng, na zabytkéw nr C-83, dla ktérego
dziatce. Zgodnie z prawomocng Mazowiecki Wojewaodzki
decyzjag o pozwoleniu na Konserwator Zabytkow w
budowe zostat zarejestrowany uzgodnieniu projektu planu
dziennik  budowy.  Zostato miejscowego okreslit obowigzek
ztozone zawiadomienie o przeznaczenia na obszarze
zamierzonym terminie stanowiska na tereny zieleni lub
rozpoczecia robot budowalnych rolnicze. Nalezy nadmieni¢, ze
do PINB w Pruszkowie. Zostaty wydana juz decyzja
powierzone obowiazki administracyjna zachowuje swoja
kierownika budowy oraz moc i realizacja jej postanowien
wyznaczono potozenie obiektu jest mozliwa zgodnie z przepisami
budowlanego na gruncie. W odrebnymi.
zwigzku z opisanym
prowadzeniem inwestycji
poproszono o poprawe i
uaktualnienie planu, jak na
poczatku sentencji.
2. 2025-12- Osoba Nie  wyrazono zgody na | dz.ew.nr 1ZN uwaga uwaga Dziatki, zgodnie z obowigzujgcym
01 fizyczna | ustanowienie terendw zieleni | 28/1,29/1 nieuwzglednion nieuwzglednion | Stydium uwarunkowarn i
(ZN) na dziatkach. ob. a a kierunkow zagospodarowania
Zawnioskowano o Sokotéw przestrzennego gminy
ustanowienie terendéw Michatowice, znajduja sie
zabudowy jednorodzinnej czesciowo na terenie oznaczonym
ekstensywne;j. jako ZN, dla ktérego ustalono
zakaz lokalizacji zabudowy.
Pozostate czesci dziatek
zlokalizowane sg w Studium na
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terenie oznaczonym jako ZR, dla
ktérego nie ustalono mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

3. 2025-12- Osoba 3.1. Wniesiono o catkowite | dz.ew.nr 6MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie

01 fizyczna | usuniecie drogi 2KDW z dziatki | 689 ob. 2KDW | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | ysuniecia z projektu uchwaty drogi
689 w obrebie Pecice oraz nie PeCiCE czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo 2KDW.
przesuwanie jej w obrebie 5SMN
oraz 6MN.
3.2. Whniesiono réwniez o Uwaga nieuwzgledniona w
przeksztatcenie drogi 3KDW na zakresie ustanowienia drogi 3KDW
droge o statusie publicznym. jako drogi publicznej, z powodu

koniecznosci jej poszerzenia do
petnienia funkcji drogi publicznej.

4, 2025-12- Fundacja | 4.1 Ziozono sprzeciw do | dz.ew.nr dziatka uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie uwzgledniona,
12 Dwoér wytozonego projektu MPZP dla | 642 ob. poza uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz nie dotyczy terenu w
Polski obszaru: cmentarz w Pecicach i Pecice obszare czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo granicach  sporzadzania planu
whiesiono o: m miejscowego.
ul. . . sporzad
Parkowa 2 | A. Zmiane zapisu z Jania
05-806 projektowanej Sciezki planu
Pecice rowerowej na zielen urzadzong. L
miejsco
wego,
4.2. B. Usuniecie zapisu o otoczeni Uwaga nie uwzgledniona,
projektowanej Sciezce e dziatki poniewaz nie dotyczy terenu w
rowerowej przebiegajacej w —tereny granicach  sporzadzania planu
ostrej granicy zatozenia 1KDL, miejscowego.
parkowego Pecice z 1MN,
cmentarzem parafialnym. 3zP,
2ZP,
43. C. Wprowadzenie do 1zp, Uwaga  zostata  uwzgledniona
projektu planu odpowiednich 1KDZ poprzez  wprowadzenie  stref
zapisow, ustanawiajgcych ochrony ekspozycji zabytkow, w
strefy ochrony ktérych wprowadzono nakaz m.in.
konserwatorskiej wokot ruin, ,zachowania i podkreslenia
zakaz lokalizacji  inwestycji przedpola widokowego
ingerujgcych  w  substancje zabytkowego parku podworskiego
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zabytkéw lub ich otoczenia a w Pecicach zlokalizowanego przy
takze zapisow zachodniej granicy obszaru
potwierdzajgcego wyméog objetego planem”, ktére majg na
uzgodnienia kazdej inwestycji celu ochrone otoczenia zabytku.
na zabytek z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
5. 2025-12- Osoba 5.1. Wnhniesiono o catkowite | dz.ew.nr 6MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
15 fizyczna | usuniecie drogi 2KDW z dziatki | 689 ob. 2KDW | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | ysuniecia z projektu uchwaty drogi
689 w obrebie PeCiCE oraz nie Pecice czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo 2KDW.
przesuwanie jej w obrebie 5SMN
oraz 6MN.
5.2. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona w
przeksztatcenie drogi prywatnej zakresie ustanowienia drogi 3KDW
3KDW na droge o statusie jako drogi publicznej, z powodu
publicznym. koniecznosci jej poszerzenia do
petnienia funkcji drogi publicznej
6. 2025-12- Osoba 6.1. Whniesiono o catkowitg - 6MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona w
15 fizyczna | zmiane drogi prywatnej 3KDW 2KDW | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | zakresie ustanowienia drogi 3KDW
dO drogi 3KDD. czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo jako drogi pUb“CZnej, z pOWOdU
koniecznosci jej poszerzenia do
petnienia funkcji drogi publicznej.
6.2. Whniesiono o0 usuniecie Uwaga uwzgledniona w zakresie
drogi 2KDW. usuniecia z projektu uchwaty drogi
2KDW.
7. 2025-12- Osoba 7.1. Whiesiono o - 6MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona w
15 fizyczna | przeksztatcenie drogi prywatnej 2KDW | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | zakresie ustanowienia drogi 3KDW
3KDW na droge o statusie czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo jako drogi publicznej, z powodu
publicznym. koniecznosci jej poszerzenia do
petnienia funkcji drogi publicznej.
7.2. Whniesiono o usuniecie Uwaga uwzgledniona w zakresie
drogi 2KDW w obrebie Pecice. usuniecia z projektu uchwaty drogi
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2KDW.

8. 2025-12- Osoba Whniesiono o przeksztatcenie | dz.ew.nr 6MN, uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona w
15 fizyczna | drogi 3KDW na droge o statusie | 689 ob. 2KDW nieuwzglednion nieuwzglednion | zakresie ustanowienia drogi 3KDW
publicznym. Pecice a a jako drogi publicznej, z powodu
koniecznosci jej poszerzenia do

petnienia funkcji drogi publicznej.
9. 2025-12- Osoby Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 17N, uwaga uwaga Dla dziatek nr ew. 97, 129
16 fizyczne | przeznaczenia terenéw 2ZR | 97, ob. 3ZN, nieuwzglednion nieuwzglednion | pozostawiono bez zmian
(tereny zieleni) na tereny Sokotéw 1ZR, a a przeznaczenie pod tereny zieleni.
zabudowy rezydencjonalne;. 2ZR, Dla  dziatki ew. nr 243
152321 Z;’ 2Z7P, pozostawiono bez zmian
! ! 17MN, przeznaczenie pod tereny
243, 257 10KDW, zabudowy mieszkaniowej
ob. Pecice 3MN, jednorodzinnej, tereny zieleni
11KDW, parkowej, tereny drog

4MN, wewnetrznych.

;T('\élg' Dla dziatki nr ew. 267
9MN,' pozostawiono bez zmian
6KDW przeznaczenie pod tereny
10MN’ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, tereny drég
wewnetrznych, tereny drég
publicznych lokalnej i dojazdowe;j.
Dziatka nr ew. 173 (ob. Pecice)
znajduje sie w W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktorym znajdujq sie dziatki, dla
ktérego nie ustalono mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla dziatki nr ew.
196, 219 brak jest mozliwosci
uwzglednienia uwagi w zakresie
terenu 2ZR, poniewaz dziatka
znajduje  sie czesciowo poza
obszarem «czesci A, dla ktoérej
sporzadzany jest plan miejscowy.
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10. | 2025-12- Osoba 10.1. Nie wyrazono zgody na | dz.ew.nr 11MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez

16 fizyczna | proponowane poszerzenie | 694/3 ob. 3KDD | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | zwezenie  drogi  do  obecnie
drogi oznaczonej symbolem Pecice czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo istniejgcej szerokoéci 8 m oraz
3KDD do szerokosci 10 m zmiane drogi publicznej na droge
kosztem dziatki. Whniesiono o wewnetrzna. Uwaga
pozostawienie drogi w nieuwzgledniona w  zakresie
obecnym ksztatcie jako drogi nieustanowienia wjazdu do drogi
wewnetrznej 3KDW oraz 3KDD na wysokosci projektowanej
ustanowienie wjazdu do drogi drogi 5KDW.
3KDD na wysokosci

projektowanej drogi 5KDW.
W zwigzku ze zwezeniem drogi

przesunieto rowniez
nieprzekraczalng linie zabudowy
blizej pdtnocnej granicy dziatki
ewidencyjne;j.

10.2. Nie wyrazono zgody na
ustalenie linii zabudowy w
odlegtosci 6 m od drogi.

11. | 2025-12- Osoby 11.1. Zawnioskowano o | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga Uwaga nie dotyczy rozwigzan
16 fizyczne | odrzucenie MPZP w obecnej | 100 (poza 1ZR nieuwzglednion nieuwzglednion | planistycznych  zawartych  w
formie — przedstawionej w | obszarem a a projekcie  miejscowego  planu
Studium. sporzadza zagospodarowania
nia planu przestrzennego.
miejscowe
go), 132,
11.2. Nie wyrazono zgody na 172 ob. Dziatki, zgodnie z obowigzujacym
przeksztatcenie  dziatek na Pecice Studium zlokalizowane s3 na:
tereny zieleni i park . . .
. - terenach zieleni rekreacyjnej —
krajobrazowy.

perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczy,

- terenach otwartych w ciggu rzek
/pasma zieleni/ oraz terenach
cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajacych ochrony.
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Zgodnie z opracowanie
ekofizjograficznym gminy, oba
tereny sg w zasiegu lokalnych
korytarzy ekologicznych.
Predyspozycje terenéw do
petnienia funkcji przestrzennych
okreslono w tym opracowaniu jako
tereny systemu przyrodniczego i
tereny rolnicze. W  Audycie
krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego dziatki sg potozone
w granicach krajobrazow
bagienno-fgkowych z dominacja
szuwardéw i turzycowisk oraz
krajobrazie wiejskim z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdw rolnych tworzacych mate
pola, dla ktérych rekomenduje sie
m.in. zachowanie i zwiekszanie
terendw zielonych, utrzymanie
systemow przyrodniczych o

charakterze naturalnym lub
pétnaturalnym, petnigcych istotne
funkcje przyrodnicze i

krajobrazowe; ochrone waloréow
krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyziszym, uwaga
zostata nieuwzgledniona ze
wzgledu na cenne  walory
srodowiskowe tego terenu.
Wyznaczenie granic parku
krajobrazowego nie jest w zakresie
opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania

przestrzennego.
11.3. Whniesiono o Dziatki, zgodnie z obowigzujacym
przeznaczenie dziatek na tereny Studium uwarunkowan i
pod zabudowe mieszkaniowa. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Projekt Strona 7



11.4. Whiesiono o
przeznaczenie dziatek pod
realizacje instalacji
fotowoltaicznej, energii
odnawialnej oraz magazynu
energii.

Michatowice, znajduje sie
czeSciowo na terenie oznaczonym
jako ZN, dla ktérego Studium
ustala zakaz lokalizacji zabudowy,
oraz czeSciowo na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Jak wspomniano powyzej, dziatki
posiadajg wysokie walory
srodowiskowe, a wiec pozostawia
sie ich przeznaczenie pod tereny
zieleni oraz tereny  zieleni
rekreacyjnej i sportu, zgodnie z
zatozeniami Studium.

12. | 2025-12- Osoba Dla dziatek wniesiono o | dz.ew.nr 3ZN uwaga uwaga Zgodnie ze  Studium  dziatki
19 fizyczna | dopuszczenie zabudowy | 85/1, 100, nieuwzglednion nieuwzglednion | zlokalizowane s3 na terenie
doméw jednorodzinnych. 101 ob. a a oznaczonym jako ZR, dla ktérego
Sokotéw nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
13. | 2025-12- Osoba Whniesiono o pozostawienie | dz.ew.nr 1ZN uwaga uwaga W celu zachowania spdjnosci z
22 fizyczna | dziatki jako dziatki rolnej i nie | 32/1 ob. nieuwzglednion nieuwzglednion | przeznaczeniem sasiednich
przeksztatcanie jej w tereny Sokotéw a a terendw, uwaga zostaje
zieleni. nieuwzgledniona.
14. | 2025-12- Osoba 14.1. Whniosek o odrzucenie | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga Uwaga nie dotyczy rozwigzan
22 fizyczna | mpzp  w  obecnej formie | 100 (poza 1ZR nieuwzglednion nieuwzglednion | planistycznych ~ zawartych  w
przedstawionej w studium. obszarem a a projekcie  miejscowego  planu
sporzadza zagospodarowania
nia planu przestrzennego.
miejscowe
go), 132,
14.2. Brak zgody na 172 ob. Dziatki, zgodnie z obowigzujacym
przeksztatcenie  dziatek na Pecice Studium zlokalizowane s3 na:

tereny zielone i park

- terenach zieleni rekreacyjnej —
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krajobrazowy. perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczy,

- terenach otwartych w ciggu rzek
/pasma zieleni/ oraz terenach
cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajacych ochrony.

Zgodnie z opracowanie
ekofizjograficznym gminy, oba
tereny sg w zasiegu lokalnych
korytarzy ekologicznych.
Predyspozycje terenéw do
petnienia funkcji przestrzennych
okreslono w tym opracowaniu jako
tereny systemu przyrodniczego i
tereny rolnicze. W  Audycie
krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego dziatki sg potozone
w granicach krajobrazow
bagienno-fgkowych z dominacja
szuwardéw i turzycowisk oraz
krajobrazie wiejskim z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych mate
pola, dla ktérych rekomenduje sie
m.in. zachowanie i zwiekszanie
terendw zielonych, utrzymanie
systemow przyrodniczych o

charakterze naturalnym lub
pétnaturalnym, petnigcych istotne
funkcje przyrodnicze i

krajobrazowe; ochrone waloréw
krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyziszym, uwaga
zostata nieuwzgledniona ze
wzgledu na cenne  walory
srodowiskowe tego terenu.

Wyznaczenie granic parku
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krajobrazowego nie jest w zakresie
opracowania miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego.
14.3. Wniosek o przeznaczenie Dziatki, zgodnie z obowigzujacym
dziatek pod zabudowe Studium uwarunkowan i
mieszkaniowa. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, znajduja sie

czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZN, dla ktérego Studium
ustala zakaz lokalizacji zabudowy,
oraz czesciowo na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

14.4. Wniosek o przeznaczenie Jak wspomniano powyzej, dziatki
dziatek na realizacje farmy posiadajg wysokie walory
fotowoltaicznej i magazynu srodowiskowe, a wiec pozostawia
energii. sie ich przeznaczenie pod tereny

zieleni oraz  tereny  zieleni
rekreacyjnej i sportu, zgodnie z
zatozeniami Studium.

15. | 2025-12- Osoba 15.1. Whniosek o odrzucenie | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga Uwaga nie dotyczy rozwigzan
22 fizyczna | mpzp w  obecnej formie | 100 (poza 1ZR nieuwzglednion nieuwzglednion | planistycznych ~ zawartych ~ w
przedstawionej w studium. obszarem a a projekcie  miejscowego  planu
sporzadza zagospodarowania
nia planu przestrzennego.
miejscowe
go), 132, . . o
15.2. Brak zgody na 172 ob. Dziatki, zgodnie z obowigzujgcym
przeksztatcenie  dziatek na Pecice Studium zlokalizowane sg na:
tereny zielone i park . . Lo
. - terenach zieleni rekreacyjnej —
krajobrazowy.

perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczy,
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- terenach otwartych w ciggu rzek
/pasma zieleni/ oraz terenach
cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajacych ochrony.

Zgodnie z opracowanie
ekofizjograficznym gminy, oba
tereny sg w zasiegu lokalnych
korytarzy ekologicznych.
Predyspozycje terendw do
petnienia funkcji przestrzennych
okreslono w tym opracowaniu jako
tereny systemu przyrodniczego i
tereny rolnicce. W  Audycie
krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego dziatki sg potozone
w granicach krajobrazéw
bagienno-fgkowych z dominacja
szuwardéw i turzycowisk oraz
krajobrazie wiejskim z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych mate
pola, dla ktérych rekomenduje sie
m.in. zachowanie i zwiekszanie
terendw zielonych, utrzymanie
systemow przyrodniczych o

charakterze naturalnym lub
pétnaturalnym, petnigcych istotne
funkcje przyrodnicze i

krajobrazowe; ochrone waloréw
krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyiszym, uwaga
zostata nieuwzgledniona ze
wzgledu na cenne  walory
srodowiskowe tego terenu.
Wyznaczenie granic parku
krajobrazowego nie jest w zakresie
opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego.
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15.3. Wniosek o przeznaczenie Dziatki, zgodnie z obowigzujgcym

dziatek pod zabudowe Studium uwarunkowan i
mieszkaniowa. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, znajduja sie

czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZN, dla ktérego Studium
ustala zakaz lokalizacji zabudowy,
oraz czeSciowo na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

15.4. Wniosek o przeznaczenie Jak wspomniano powyzej, dziatki
dziatek na realizacje farmy posiadajg wysokie walory
fotowoltaicznej i magazynu srodowiskowe, a wiec pozostawia
energii. sie ich przeznaczenie pod tereny

zieleni oraz  tereny  zieleni
rekreacyjnej i sportu, zgodnie z
zatozeniami Studium.

16. | 2025-12- Osoba 16.1. Whniosek o odrzucenie | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga Uwaga nie dotyczy rozwigzan
22 fizyczna | mpzp w obecnej formie | 100 (poza 1ZR nieuwzglednion nieuwzglednion | planistycznych  zawartych  w
przedstawionej w studium. obszarem a a projekcie  miejscowego  planu
sporzadza zagospodarowania
nia planu przestrzennego.
miejscowe
go), 132, . . -
16.2. Brak zgody na 172 ob. Dziatki, zgodnie z obowigzujacym
przeksztatcenie  dziatek na Pecice Studium zlokalizowane sg na:
tereny zielone i park . . -
. - terenach zieleni rekreacyjnej —
krajobrazowy.

perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczy,

- terenach otwartych w ciggu rzek
/pasma zieleni/ oraz terenach
cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
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wymagajacych ochrony.

Zgodnie z opracowanie
ekofizjograficznym gminy, oba
tereny sa w zasiegu lokalnych
korytarzy ekologicznych.
Predyspozycje terenéw do
petnienia funkcji przestrzennych
okreslono w tym opracowaniu jako
tereny systemu przyrodniczego i
tereny rolnicce. W  Audycie
krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego dziatki sg potozone
w granicach krajobrazéw
bagienno-fgkowych z dominacja
szuwardéw i turzycowisk oraz
krajobrazie wiejskim z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych mate
pola, dla ktérych rekomenduje sie
m.in. zachowanie i zwiekszanie
terendw zielonych, utrzymanie
systemow przyrodniczych o

charakterze naturalnym lub
pétnaturalnym, petnigcych istotne
funkcje przyrodnicze i

krajobrazowe; ochrone waloréw
krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyiszym, uwaga
zostata nieuwzgledniona ze
wzgledu na cenne walory
srodowiskowe tego terenu.
Wyznaczenie granic parku
krajobrazowego nie jest w zakresie
opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania

przestrzennego.
16.3. Wniosek o przeznaczenie Dziatki, zgodnie z obowigzujacym
dziatek pod zabudowe Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
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mieszkaniowa. przestrzennego gminy
Michatowice, znajduja sie
czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZN, dla ktérego Studium
ustala zakaz lokalizacji zabudowy,
oraz czeSciowo na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

16.4. Wniosek o przeznaczenie Jak wspomniano powyzej, dziatki
dziatek na realizacje farmy posiadajg wysokie walory
fotowoltaicznej i magazynu srodowiskowe, a wiec pozostawia
energii. sie ich przeznaczenie pod tereny

zieleni oraz  tereny  zieleni
rekreacyjnej i sportu, zgodnie z
zatozeniami Studium.

17. | 2025-12- Osoba 17.1. Whniosek o odrzucenie | dz.ew.nr 17N, uwaga uwaga Uwaga nie dotyczy rozwigzan
22 fizyczna | mpzp  w  obecnej formie | 100 (poza 1ZR nieuwzglednion nieuwzglednion | planistycznych ~ zawartych  w
przedstawionej w studium. obszarem a a projekcie  miejscowego  planu
sporzadza zagospodarowania
nia planu przestrzennego.
miejscowe
go), 132,
17.2. Brak zgody na 172 ob. Dziatki, zgodnie z obowigzujgcym
przeksztatcenie  dziatek na Pecice Studium zlokalizowane sg na:
tereny zielone i park . . I
. - terenach zieleni rekreacyjnej —
krajobrazowy.

perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczy,

- terenach otwartych w ciggu rzek
/pasma zieleni/ oraz terenach
cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajacych ochrony.

Zgodnie z opracowanie
ekofizjograficznym  gminy, oba
tereny sa w zasiegu lokalnych
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korytarzy ekologicznych.
Predyspozycje terendéw do
petnienia funkcji przestrzennych
okreslono w tym opracowaniu jako
tereny systemu przyrodniczego i
tereny rolnicce. W  Audycie
krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego dziatki sg potozone
w granicach krajobrazéw
bagienno-tgkowych z dominacja
szuwaréw i turzycowisk oraz
krajobrazie wiejskim z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdéw rolnych tworzacych mate
pola, dla ktérych rekomenduje sie
m.in. zachowanie i zwiekszanie
terendw zielonych, utrzymanie
systemow przyrodniczych o

charakterze naturalnym lub
potnaturalnym, petnigcych istotne
funkcje przyrodnicze i

krajobrazowe; ochrone waloréw
krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyiszym, uwaga
zostata nieuwzgledniona ze
wzgledu na cenne walory
srodowiskowe tego terenu.
Wyznaczenie granic parku
krajobrazowego nie jest w zakresie
opracowania miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego.
17.3. Wniosek o przeznaczenie Dziatki, zgodnie z obowigzujacym
dziatek pod zabudowe Studium uwarunkowan i
mieszkaniowa. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice, znajduja sie

czesciowo na terenie oznaczonym
w Studium jako ZN, dla ktérego
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17.4. Wniosek o przeznaczenie

ustala zakaz lokalizacji zabudowy,
oraz czesciowo na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Jak wspomniano powyzej, dziatki

dziatek na realizacje farmy posiadajg wysokie walory
fotowoltaicznej i magazynu srodowiskowe, a wiec pozostawia
energii. sie ich przeznaczenie pod tereny
zieleni oraz tereny  zieleni
rekreacyjnej i sportu, zgodnie z
zatozeniami Studium.
18. | 2025-12- Osoba 18.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 27P uwaga uwaga uwaga uwaga Zgodnie ze Studium uwarunkowan
23 fizyczna | przeznaczenia dziatki z | 189 ob. uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | i kierunkéw zagospodarowywania
projektowanej funkcji ZP na Pecice czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo przestrzennego gminy
funkcje MNU lub MN. Michatowice, dziatka znajduje sie
granicach terenu ZP - tereny
zieleni urzadzonej, dla ktérego
ustalono zakaz zabudowy, w
zwigzku z czym uwaga zostaje
nieuwzgledniona.
18.2. Wniesiono o ograniczenie Uwaga uwzgledniona poprzez
osi widokowej do skrécenie  osi  widokowej do
projektowanej drogi 1KDZ (tzw. potudniowej granicy terenu 1ZC.
Sokotowskiej Bis).
18.3. W  przypadku, jesli Uwaga nie dotyczy rozwigzan
whniosek nie zostanie planistycznych zawartych w
rozpatrzony pozytywnie, projekcie  miejscowego  planu
whiesiono o wylgczenie z zagospodarowania
procedowania w planie przestrzennego.
miejscowym.
19. | 2025-12- Osoba Whniesiono o wprowadzenie | dz.ew.nr 1MN uwaga uwaga Zgodnie ze Studium dziatka
23 fizyczna | zapisu w Rozdziale 2 Ustalenia | 295 ob. nieuwzglednion nieuwzglednion | znajduje sie na terenie zabudowy

Projekt

Strona 16




szczegdtowe §18 oraz Rozdziale Pecice a a mieszkaniowe] siedliskowej, na
1 Przepisy ogodlne §6 - bazie dawnych wsi (M3), dla ktérej
,dopuszcza sie w istniejgcej nie okreslono mozliwosci
zabudowie gospodarczej, lokalizowania ustug w zabudowie
garazowej oraz magazynowej wolnostojace;j. Podstawowe
zmiane sposobu uzytkowania przeznaczenie tego terenu to
na cele zZwigzane z zabudowa jednorodzinna, rolnicza,
prowadzeniem nieuciazliwej mieszkaniowo-siedliskowa, w
dziatalnosci gospodarczej”. zwigzku z czym uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona.
20. | 2025-12- Osoba Nie wyrazono zgody, aby | dz.ew.nr 1ZN uwaga uwaga Dziatka, zgodnie z obowigzujacym
23 fizyczna | dziatka stata sie terenem | 10/1 ob. nieuwzglednion nieuwzglednion | studium zlokalizowana jest na:
zielonym, bezwartoéciowym. Sokotéw a a L o
- terenach zieleni rekreacyjnej —
perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczym,
- terenach otwartych w ciggu rzek
/pasma zieleni/ oraz terenach
cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajacych ochrony.
W zwigzku z powyzszym, uwaga
zostata nieuwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami Studium.
21. | 2025-12- Osoba 21.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 9KDW, uwaga uwaga Cze$¢ dziatki opisana w uwadze
23 fizyczna | przeznaczenia czeici dziatki | 222/1 ob. 2ZR nieuwzglednion nieuwzglednion | znajduje sie poza obszarem
oznaczonych w planie jako Pecice a a sporzgdzania czesci A planu

teren 2ZR na teren ustug i
zieleni urzadzonej (UZ) zgodnie
z obowigzujgcym Studium.

miejscowego, w zwigzku z tym
brak jest mozliwosci jej
uwzglednienia. Pozostata czesc
dziatki potozona jest w granicach
terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenu drogi
wewnetrznej i terenu drogi
publicznej lokalnej.  Okreslone
przeznaczenie terenu w planie
miejscowym dla dziatki jako zieleni

Projekt

Strona 17




21.2. Whniesiono o przebudowe
drogi 9KDW tak, aby byt
mozliwy dojazd do tej czesci
dziatki oznaczonym w studium
jako UZ.

urzadzonej, ustug  sportu i
rekreacji, kultury i gastronomii,
wpisuje sie w kierunki
przeznaczenia terenéw dla
obszaréw oznaczonych jako UZ w
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice. Pozostawia sie
okreslone przeznaczenia dziatki
rowniez dla zachowania spéjnosci
z sgsiednimi terenami, a co za tym
idzie tadu przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na nieuwzglednienie jej
pierwszej czesci.

22.

2025-12-
23

Osoba
fizyczna

Whiesiono o zmiane
przeznaczenia czeSci dziatki
oznaczonych w planie jako
teren 2ZR na teren ustug i
zieleni urzadzonej (UZ) zgodnie
z obowigzujgcym Studium.

dz. ew. nr
225 ob.
Pecice

9KDW,
27R

uwaga
nieuwzglednion
a

uwaga
nieuwzglednion
a

Cze$¢ dziatki opisana w uwadze
znajduje sie poza obszarem
sporzgdzania czesci A planu
miejscowego, w zwigzku z tym
brak jest mozliwosci jej
uwzglednienia. Pozostata czes¢
dziatki potozona jest w granicach
terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenu drogi
wewnetrznej i terenu drogi
publicznej lokalnej.Okreslone
przeznaczenie terenu w planie
miejscowym dla dziatki jako zieleni
urzadzonej, ustug  sportu i
rekreacji, kultury i gastronomii,
wpisuje sie w kierunki
przeznaczenia terendéw dla
obszaréw oznaczonych jako UZ w

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
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Michatowice.  Pozostawia  sie
okreslone przeznaczenia dziatki dla
zachowania spdjnosci z sgsiednimi
terenami, a co za tym idzie tadu
przestrzennego.

23. | 2025-12- Osoba Whnioskuje o wytgczenie z planu | dz. ew. nr 1ZN uwaga uwaga Dziatka, zgodnie z obowigzujagcym
23 fizyczna | dziatki. Nie wyrazam zgody na | 36/1 ob. nieuwzglednion nieuwzglednion | Stydium zlokalizowana jest na:
ustalenie terenéw zielonych na | Sokotéw a a L o
dziatce. - terenach zieleni rekreacyjnej —
perspektywiczne rezerwy
rozwojowe hna cele inwestycji
rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczy,
- terenach otwartych w ciggu rzek
/pasma zieleni/ oraz terenach
cennych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajacych ochrony.
W zwigzku z powyiszym, uwaga
zostata nieuwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami Studium.
24. | 2025-12- Osoba 24.1. Whniesiono o | dz.ew.nr 17N, uwaga uwaga uwaga uwaga Dziatka nr 123 znajduje sie,
23 fizyczna | przeznaczenie dziatek nr 123, | 123, 148, 1ZR, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | zgodnie ze Studium, czesciowo na
148 na ZR. 179, 180, 27R, czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsclowo terenie ZN, dla ktérego nie ma
210, 211, 1KDZ, mozliwosci dopuszczenia ustug
190, 695, sportu i rekreacji, w zwigzku z
696, 697, czym dla spojnego
703, 704 zagospodarowania terenu miedzy
ob. Pecice drogg 1KDZ i rzeka Raszynka

24.2. Whiesiono o
przeznaczenie terenu dziatek nr
179 i 180 pod zabudowe
mieszkaniowa. Jesli to
niemozliwe, poproszono o

pozostawiono teren zieleni, a
uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Uwaga zostata nieuwzgledniona,
poniewaz dziatki, zgodnie ze
Studium, znajduja sie na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji

przeznaczenie na grunty rolne z zabudowy mieszkaniowej
rezerwg terendw jednorodzinnej ani terendw
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mieszkaniowych. rolniczych.

24.3. Whiesiono o Cze$¢ dziatek 210 i 211 opisana w
przeznaczenie dziatek 210 i 211 uwadze znajduje sie  poza
pod zabudowe mieszkaniowa. obszarem sporzadzania czesci A
Jesli to niemozliwe, poproszono planu miejscowego, w zwigzku z
0 przeznaczenie na grunty rolne tym brak jest mozliwosci jej
z rezerwa terendw uwzglednienia. Pozostata czesc
mieszkaniowych. dziatki potozona jest w granicach

terenu drogi publicznej lokalne;j.
Uwaga zostata nieuwzgledniona,
poniewaz dziatki, zgodnie ze
Studium, znajduja sie na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ani terendw
rolniczych. Ponadto jednym z
podanych przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow warunkiem
pozytywnego uzgodnienia projektu
planu miejscowego jest
,okreslenie przeznaczenia terenéw
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni lub

rolnych.”.
24.4. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wykorzystanie istniejgcej drogi zaprojektowany uktad
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na dziatce nr 190 w planie
miejscowym.

komunikacyjny zapewnia dostep
do drog wszystkim
nowoprojektowanym dziatkom, w
zwigzku z czym nie ma potrzeby
wyznacza drogi na dz. nr 190 przez
tereny zieleni urzadzone;j.

24.5. Whniesiono o obnizenie
optaty planistycznej z 30% na
10% dla terendw
mieszkaniowych i ustugowych.

Optata planistyczna zostata
obnizona do poziomu 25%.

24.6. Whniesiono o
zlikwidowanie drogi  3KDD,
ktéra dotyczy dz. nr 695, dla
ktérej sg wydane warunki
zabudowy, i zniszczytaby dziatki
nr 695, 696, 697. Wniesiono o
pozostawienie drogi 3KDW. (§4
pkt 11)

Uwaga zostata  uwzgledniona
czeSciowo poprzez zwezenie drogi
do szerokosci 8m, tak aby nie
wchodzita w granice dz. ew. nr

695. Przebieg drogi
zmodyfikowano, tak aby jak
najmniejsza powierzchni

przeznaczona byta na potrzeby
drogi wewnetrznej i pozwolita na
racjonalne zagospodarowanie
pozostatych czesci dziatek.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
z powodu braku mozliwosci
usuniecia z fragmentéw dziatek
696 i 697 drogi, tak aby nie
wchodzita w ich granice. Droga
zapewnia obstuge komunikacyjna
terendw po jej obu stronach.

24.7. Whniesiono o
zlikwidowanie drogi 4KDW,
ktéra zniszczytaby dziatki 703 i
704, na ktére s3 wydane
warunki zabudowy. (§4 pkt 13)

Uwaga uwzgledniona poprzez
likwidacje  drogi wewnetrznej
4KDW.

24.8. Whniesiono o wykreslenie
z 8§23 pkt 3 zakaz realizacji
budynkéw  oraz  obiektow

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
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stuzacych gospodarce rolne;j. gminy Michatowice na terenach
oznaczonych jako ZN zakazuje sie
lokalizacji zabudowy.

24.9. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
dopuszczenie  przydomowych usuniecie zakazu realizacji
wolnostojacych instalacji wolnostojacych instalacji
odnawialnych zrodet energii na odnawialnych Zrédet energii na
gruncie. (§11 pkt 5) gruncie.
25. | 2025-12- Osoba 25.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1MN uwaga uwaga uwaga uwaga Zgodnie ze Studium dziatka
23 fizyczna | przeznaczenia dziatki, | 293 ob. uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | znajduje sie na terenie zabudowy
oznaczonej jako teren Pecice czesciowo a czesciowo czesciowo a czesciowo mieszkaniowej siedliskowej, na
zabudowy mieszkaniowej bazie dawnych wsi (M3), dla ktérej
jednorodzinnej (1IMN) poprzez nie okreslono mozliwosci
zniesienie  przeznaczenia i lokalizowania ustug w zabudowie
ustalenie na dziatce oraz wolnostojace;j. Podstawowe
pozostatych dziatkach przeznaczenie tego terenu to
potozonych na tym obszarze, zabudowa jednorodzinna, rolnicza,
terenu zabudowy mieszkaniowo-siedliskowa, w
mieszkaniowe] jednorodzinnej z zwigzku z czym uwaga nie moze
dopuszczeniem zabudowy zosta¢ uwzgledniona.

ustugowej (MNU).

25.2. Whniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona,
przeznaczenia uzupetniajacego poniewaz zgodnie z ustaleniami §7
terenu poprzez zmiane zapiséw pkt 1 ,dla budynkéw istniejacych,
§20 projektu uchwaty do Planu niespetniajgcych ustalen planu,
W nastepujgcy sposob: na dopuszcza sie zachowanie
terenie  MNU dopuszcza sie istniejgcego sposobu uzytkowania,
zachowanie istniejacej remont, nadbudowe i
zabudowy mieszkaniowej przebudowe, a takze
jednorodzinnej i budynkow rozbudowel...]” zgodnie z
gospodarczych z mozliwoscig okreSlonymi  w tym punkcie
ich remontu i przebudowy. zasadami.

25.3. Ewentualnie, w sytuacji Uwaga nie dotyczy rozwigzan
braku uwzglednienia w petni planistycznych zawartych w
powyzszych uwag, wytaczenie z projekcie  miejscowego  planu
Planu obszaréw oznaczonych zagospodarowania
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jako teren zabudowy przestrzennego.
mieszkaniowej jednorodzinnej
(1IMN).

26. | 2025-12- Osoba Whniesiono o wprowadzenie | dz.ew.nr 1MN uwaga uwaga Zgodnie ze Studium dziatka

23 fizyczna | zapisu w Rozdziale 2 Ustalenia | 294 ob. nieuwzglednion nieuwzglednion | znajduje sie na terenie zabudowy
szczegdtowe §18 oraz Rozdziale Pecice a a mieszkaniowe] siedliskowej, na
1 Przepisy ogodlne §6 - bazie dawnych wsi (M3), dla ktérej
,dopuszcza sie w istniejgcej nie okreslono mozliwosci
zabudowie gospodarczej, lokalizowania ustug w zabudowie
garazowej oraz magazynowej wolnostojace;j. Podstawowe
zmiane sposobu uzytkowania przeznaczenie tego terenu to
na cele zZwigzane z zabudowa jednorodzinna, rolnicza,
prowadzeniem nieuciazliwej mieszkaniowo-siedliskowa, w
dziatalnosci gospodarczej”. zwigzku z czym uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona.
27. | 2025-12- Osoba 27.1. Wniosek o przeniesienie | dz.270/1 11MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
23 fizyczna | drogi 3KDD w inne miejsce, obr. 3KDD, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | zmiane przebiegu drogi, w sposéb,

gdyz droga ta powoduje Pecice 9MN, czesciowo a czgsciowo czgsciowo a czesciowo ktéry nie ingeruje w powstajaca
zniszczenie istniejacej 10MN zabudowe gospodarstwa rolnego.
infrastruktury rolniczej, oraz
ogranicza mozliwosci
prowadzenia gospodarstwa
rolnego istniejagcego od

pokolen na tym terenie.

27.2. Wniosek o dopisanie do
warunkéw mozliwosci dalszej
rozbudowy
rolniczej/siedliskowe;j.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
ze wzgledu na przeznaczenie
terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o
niskiej intensywnosci ,ulokowana
w sgsiedztwie terenow otwartych,

zieleni lub dolin  rzecznych”,
zgodnie z kierunkami
przeznaczenia tego terenu w
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice.
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28. | 2025-12- Osoba 28.1. Wniosek o przeznaczenie dz. 154 1ZR, uwaga uwaga uwaga uwaga Dziatka opisana w uwadze znajduje

23 fizyczna | dziatki na cele zabudowy obr. 27R, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | sie poza obszarem sporzadzania
mieszkaniowej jednorodzinnej Pecice 1ZN, czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo czeéci A planu miejscowego, w

(MN). 2ZP, zwigzku z tym brak jest mozliwosci

tereny jej uwzglednienia. W Studium, na

MN, terenie oznaczonym jako ZR, na

terenu ktorym znajdujq sie dziatki, nie

MNU ustalono mozliwosci zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terenéw
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r., jako terenow zieleni lub

rolnych.”.
28.2. Whniesiono o0 zmiane Teren opisany w uwadze znajduje
przeznaczenia  terenu  2ZR sie poza obszarem sporzadzania
poprzez zniesienie czesci A planu miejscowego, w
przeznaczenia i jego stosowne zwigzku z tym brak jest mozliwosci
rozdzielenie na tereny jej uwzglednienia. W Studium na
sklasyfikowane jako MN — teren terenie oznaczonym jako ZR, na
zabudowy mieszkaniowej ktérym znajduja sie dziatki, nie
jednorodzinnej, oraz U — tereny ustalono mozliwosci zabudowy
ustug, zgodnie z podziatem mieszkaniowej jednorodzinne;j.
obszaru 2ZR odpowiadajgcym Ponadto jednym z podanych przez
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rysunkowi pierwotnej tresci Mazowieckiego  Wojewddzkiego

planu okreslonym w zatgczniku Konserwatora Zabytkow
nr 1 do niniejszego pisma, z warunkiem pozytywnego
uwzglednieniem, e teren uzgodnienia projektu planu
oznaczony w pierwotnej tresci miejscowego  jest ,okreslenie
planu jako 6ZP miatby by¢ przeznaczenia terendw
oznaczony jako MN. zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
»Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub

rolnych.”.
28.3. Whniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 planu pkt 12) o tresci: ,,Dla rola nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic
wyznacza linii  zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami”. zatozeniami wyznaczania takich
linii.
28.4. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"”. sugeruja, aby zabudowa
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realizowana  byta jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektow turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

28.5. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag, projekcie  miejscowego  planu
whniesiono o wylfaczenie z planu zagospodarowania

obszaréw oznaczonych jako przestrzennego.

teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

28.6. Ponadto, wniesiono o Zachowano minimalng
zmiane zasad i warunkow powierzchnie dziatek w zasadach i
scalania i podziatu warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach nieruchomosci dla jednego
objetych oznaczeniem terenu budynku mieszkalnego
zabudowy mieszkaniowej dwulokalowego jako 4000 m?.
jednorodzinnej (MN)

wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. planu —
zmiany o nastepujacej tresci:

,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
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dwulokalowego”.

28.7. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

28.8. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

28.9. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

28.10. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

28.11. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie

lit. a) o nastepujacej tresci:
»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m?.
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28.12. Whniesiono o Uwaga nie zostata uwzgledniona,
wprowadzenie na terenach poniewaz plan miejscowy definiuje
objetych oznaczeniem terenu ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
zabudowy mieszkaniowej (MN) wyznaczenia w  miejscowych
oraz terenu zabudowy planach zagospodarowania
mieszkaniowe] jednorodzinnej z przestrzennego parametry
ustugami (MNU) zasady minimalnej  szerokosci  frontu
wskazujacej, ze preferowany dziatki i minimalnej powierzchni
ksztatt nowo wydzielanych dziatki  podczas  wykonywania
dziatek powinien miec¢ ksztatt scalen i podziatéw oraz ustalenie
zblizony do kwadratu lub minimalnej powierzchni nowo
prostokata, przy czym zapis ten wydzielanych dziatek
powinien miec charakter budowlanych. Wyznaczone
wytagcznie fakultatywny. parametry stanowigce ustalenie
planu s3  wystarczajgce dla
prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
28.13. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktérag przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejace drogi przeznaczenia terendw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektore dziatki tagczace ul. Waska z
Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drég dla
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roweréw, drég dla pieszych i
rowerdow, drég dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

28.14. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenéw zieleni lub
rolnych.” oraz w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkdéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowiazek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
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28.15. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz

uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na majg zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

28.16. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
takiego rozwigzania z uwagi dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
28.15., whniesiono o terendw oznaczonych symbolami
zapewnienie wszystkim 1ZR i 2ZR z publicznej drogi klasy
dziatkom  przylegajgcym do zbiorczej 1KDZ, oraz publicznej
dziatki nr 190 oraz drogi klasy lokalnej 3KDL — ul.
zaplanowanej drogi powiatowej Zrédlanej, drogi  wewnetrznej
klasy zbiorczej (1KD2), 9KDW, drogi publicznej klasy
stosownego zjazdu z drogi dojazdowej 1KDL — ul. Parkowej,
powiatowe] klasy zbiorczej drég klasy dojazdowej 2KDD i
(1KDZ). 1KDD — ul. Waskie;j.

28.17. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt 4) jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéow  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié¢:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa  wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia
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przedpola widokowego

zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

28.18. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytgcznie
mozliwos¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

28.19. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1. pkt 7).

29. | 2025-12- Osoba 29.1. Whniesiono o zmiane | dz.nr118, 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 143,185, 1KDz, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | nonjewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni 252 27R, czgsciowo a czedciowo czgsciowo a czedciowo obowigzujacym Studium

(1zZN) poprzez zniesienie | (obecnie 1R/ZN, uwarunkowan i kierunkéw

przeznaczenia 1ZN i ustalenie 252/1i 2MN, zagospodarowania przestrzennego

na tym terenie, terenu 252/2), S5MN, gminy Michatowice, znajduje sie

zabudowy mieszkaniowej 204, 227 6MN, czesciowo na terenie oznaczonym

jednorodzinnej (MN). ob. Pecice 15MN, jako ZN, dla ktérego Studium

16MN ustala zakaz lokalizacji zabudowy,

oraz czeSciowo na terenie
oznaczonym jako ZR, dla ktérego
nie ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

29.2. Whniesiono o usuniecie Uwaga czesciowo uwzgledniona
§11 pkt 5 Planu i jednoczesnie poprzez usuniecie zakazu realizacji
dopuszczenie realizacji wolnostojacych instalacji
wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii na
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odnawialnych Zrodet energii na
gruncie na terenie oznaczonym
w planie jako tereny zieleni
(ZN).

29.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszej uwagi (tj. uwagi nr
29.1 i 29.2), wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrédki  dziatkowe,  domki
letniskowe (825 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektow
stuzgcych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

gruncie.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzekg Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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b. minimalna intensywnos$¢
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektow
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

29.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwag nr
29.1.,29.2.i 29.3.), wniesiono o
wytaczenie z Planu obszaréw
oznaczonych jako teren zieleni
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

29.5. Ponadto, wniesiono o
zmiane zasad i warunkow
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. planu —

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.
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zmiany o nastepujacej tresci:

,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego”.

29.6. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

29.7. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.
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29.8. Whniesiono o0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

29.9. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

29.10. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie

lit. a) o nastepujacej tresci:

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m?.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

29.11. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady
wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytagcznie fakultatywny.

29.12. Whiesiono o
wprowadzenie do Planu zasady,
zgodnie z ktora przy

projektowaniu uktadu
komunikacyjnego nalezy w
pierwszej kolejnosci
wykorzystywac istniejgce drogi
lokalne poprzez ich
zachowanie, adaptacje oraz
rozbudowe, zamiast

wyznaczania nowych  drog,
wymagajacych kompleksowych
scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
planu sg  wystarczajgce dla
prawidtowego powstawania
nowych dziatek.

Nie wprowadzono zapisu do
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego, poniewaz taka
zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
stanowita by jasnego sposobu
przeznaczenia terenow. Projekt
planu miejscowego w znacznej
mierze wykorzystuje istniejace juz
podziaty dziatek, ktére
wykorzystywane sg jako dojazdy
do terenéw, np. ul. Zrédlana
(3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
niektére dziatki taczace ul. Waska z
Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
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niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drég dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

29.13. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewodzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
»Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.,” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
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29.14. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz

uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na majg zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

29.15. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
takiego rozwigzania z uwagi dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
29.14., whniesiono o z publicznej drogi klasy zbiorczej
zapewnienie wszystkim 1KDZ, publicznej drogi klasy
dziatkom  przylegajgcym do lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
dziatki nr 190 oraz wewnetrznej 9KDW, drogi
zaplanowanej drogi powiatowej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
klasy zbiorczej (1KD2), ul. Parkowej, drog klasy
stosownego zjazdu z drogi dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
powiatowe] klasy zbiorczej Waskiej.Uwaga zostata
(1KDZ). uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej.

29.16. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt 4) jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustali¢:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen

Projekt Strona 39



infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

29.17. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

29.18. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujagcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1. pkt 7).

29. 19. Whniesiono o zmiane Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przeznaczenia terenu, na terenie oznaczonym jako ZR w
oznaczonego jako teren zieleni Studium uwarunkowan i
rekreacyjnej i sportu (1ZR) kierunkow zagospodarowania
poprzez zniesienie przestrzennego gminy
przeznaczenia 1ZR i ustalenie Michatowice nie ustalono
na tym terenie, terenu mozliwosci realizacji zabudowy
zabudowy (MN) lub terenu mieszkaniowej jednorodzinnej.
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z  ustugami

(MNU).

29.20. Wniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,,Dla rolg nieprzekraczalnych linii
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dziatek, na ktorych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic

wyznacza linii zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."”. zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
29.21. Whiesiono o Uwaga czesciowo uwzgledniona w
rozszerzenie przeznaczenia zakresie dopuszczenia
uzupetniajgcego terenu przeznaczenia pod stadnine koni,
poprzez zmiane §25 ust. 1 lit. b) poniewaz miesci sie w
Planu w nastepujacy sposob: przeznaczeniu ustug sportu i
,przeznaczenie uzupetniajace: rekreacji. Nie zdecydowano sie na
ustugi  sportu i rekreacji, wprowadzenie ustug
kultury, gastronomii, ustugi zakwaterowania ze wzgledu na
turystyki i zakwaterowania, w wytyczne do planéw miejscowych
tym hoteli, pél namiotowych, zawarte w  studium, ktore
stadnin koni"”. sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byfa jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggfosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

29.22. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 29.19., 29.20., 29.21.), zagospodarowania

whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
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(1ZR oraz 2ZR).
29.23. Whniesiono o zmiane Teren opisany w uwadze znajduje
przeznaczenia terenu, sie poza obszarem sporzadzania
oznaczonego jako teren zieleni czesci A planu miejscowego, w
rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci
poprzez zniesienie jej uwzglednienia. W Studium, na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
stosowne  rozdzielenie  na ktorym znajduja sie dziatki, nie
tereny sklasyfikowane jako MN ustalono mozliwosci zabudowy
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
mieszkaniowej jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez
oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkow
odpowiadajgcym rysunkowi warunkiem pozytywnego
pierwotnej tresci Planu, uzgodnienia projektu planu
okreslonym w zatgczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie
do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terendéw
uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach
oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.”.
29.24. w przypadku Uwaga nie dotyczy rozwigzan
nieuwzglednienia w  petni planistycznych zawartych w
powyzszych uwag (tj. uwag nr projekcie  miejscowego  planu
29.23,, 29.20., 29.21.), zagospodarowania
whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
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zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
29.25. w przypadku Uwaga nie dotyczy rozwigzan
nieuwzglednienia w  petni planistycznych zawartych w
powyzszych uwag (tj. uwag nr projekcie  miejscowego  planu
od 29.5. do 29.18.), wniesiono zagospodarowania
o wytaczenie z Planu obszaréw przestrzennego.
oznaczonych jako teren zieleni
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).
30. | 2025-12- Osoba 30.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 130, 174, 1ZR, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | ponjewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 195,242, 27P, czesciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo obowigzujgcym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie 218, 266 17MN, uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie | ob. Pecice 3MN, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu 4MN, gminy Michatowice, znajduje sie
zabudowy mieszkaniowej 11MN, czeSciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). 9MN, jako ZN, dla ktérego ustala zakaz
10MN lokalizacji zabudowy, oraz
czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.
30.2. Whniesiono o usuniecie Uwaga czesciowo uwzgledniona
§11 pkt 5) planu i jednocze$nie poprzez usuniecie zakazu realizacji
dopuszczenie realizacji wolnostojacych instalacji
wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii na
odnawialnych Zrédet energii na gruncie.
gruncie na terenie oznaczonym
w Planie jako tereny zieleni
(1ZN).
30.3. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona ze
przypadku nieuwzglednienia wzgledu na zachowanie spdjnego

powyzszych uwag (tj. uwag nr
30.1., 30.2.), wniesiono o

zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzeka Raszynka, a
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zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z §25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrodki  dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektow
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos$é
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,01,

¢. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu  miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
jako ,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptyngce i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkoéw ustugowych: 10 m,
ii. budynkédw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektow
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

30.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 30.1., 30.2., 30.3.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

30.5. Whniesiono o zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) lub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
na terenie oznaczonym jako ZR w
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nie ustalono
mozliwosci  realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

30.6. Whniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie
wyznacza linii zabudowy,
budynki nalezy lokalizowad
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami."”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
rolg nieprzekraczalnych linii
zabudowy jest okresSlenie granic
obszaréw, poza ktérymi nie moga
wystepowac¢ budynki, w zwigzku z
czym zapis bytby sprzeczny z
zatozeniami wyznaczenia takich
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linii.

30.7. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byfa jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscia  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

30.8. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 30.5., 30.6.,, 30.7.), zagospodarowania

whniesiono o wylfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

30.9. Whniesiono o zmiane Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przeznaczenia terenu, teren 2ZP znajduje sie w granicach
oznaczonego jako teren zieleni stanowisk archeologicznych w
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urzadzonej  (2ZP)  poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie wobec terenu, w
kolejnosci od najbardziej
pozadanej:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

30.10. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszej uwagi (tj.
uwagi nr 30.9.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferenciji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
obowigzek  przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

30.11. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 3009, 30.10.) ,
whniesiono o wyfaczenie z Planu

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkdéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
obowigzek  przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
30.12. Whniesiono o zmiane Teren opisany w uwadze znajduje
przeznaczenia terenu, sie poza obszarem sporzadzania
oznaczonego jako teren zieleni czesci A planu miejscowego, w
rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci
poprzez zniesienie jej uwzglednienia. W Studium, na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
stosowne  rozdzielenie  na ktorym znajduja sie dziatki, nie
tereny sklasyfikowane jako MN ustalono mozliwosci zabudowy
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
mieszkaniowe] jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez
oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkow
odpowiadajacym rysunkowi warunkiem pozytywnego
pierwotnej tresci Planu uzgodnienia projektu planu
okreslonym w zatgczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie
do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terendw
uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach
oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.”.
30.13. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyziszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 30.12,, 30.6. 30.7.), zagospodarowania
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whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

30.14. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
mysInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

30.15. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

30.16. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
»a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

30.17. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

30.18. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m?.
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zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

30.19. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego

30.20. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytgcznie fakultatywny.

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

nowo

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry

minimalnej  szerokosci

dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie

minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone

parametry stanowigce ustalenie

planu s3  wystarczajace

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto

frontu

dla
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zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki

prawodawczej.

30.21. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktérag przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejace drogi przeznaczenia terendéw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych  drog, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatow (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektoére dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, dréog dla
roweréw, drég dla pieszych i
rowerdow, drég dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

30.22. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowe] jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
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ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie

planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
»Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
30.23. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

30.24. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajacym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
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drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.

zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata
uwzgledniona — ustalono obstuge
komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

30.25. Whniesiono o usunigcie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa wysokos$é
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenia

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

30.26. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwosé powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej (w
tym dwulokalowej).
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30.27. Whiesiono o
pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan,
ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

30.28. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwagi od nr 30.14. do 30.27.),
whiesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujacym Plan.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

31.

2025-12-
23

Osoba
fizyczna

31.1. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zatgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, ze teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

dz. ew. nr
193 ob.
Pecice

1KDZ,
2ZR

uwaga
uwzgledniona
czesciowo

uwaga
nieuwzglednion
a czeSciowo

uwaga
uwzgledniona
czesciowo

uwaga
nieuwzglednion
a czesSciowo

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia. W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktérym znajduja sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terendéw
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
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,Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub

rolnych.”.
31.2. Whniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu pkt 12) o tresci: ,,Dla rolg nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okresSlenie granic
wyznacza linii zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowa¢ wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."”. zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
31.3. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajacego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposob: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"”. sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byta jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektow turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
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wpisujg sie w powyzszg definicje.

31.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 30.11., 30.12. 30.13.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

31.5. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

31.6. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

31.7. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

31.8. Whniesiono o0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

31.9. Whniesiono o zmiane

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m?.

Zachowano minimalng
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zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslinika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

31.10. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielone] dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

powierzchnie dziatek w zasadach i

warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

31.11. Whniesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatébw oraz ustalenie
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zblizony do kwadratu lub minimalnej powierzchni  nowo

prostokata, przy czym zapis ten wydzielanych dziatek
powinien miec charakter budowlanych. Wyznaczone
wytacznie fakultatywny. parametry stanowigce ustalenie
planu sg  wystarczajgce dla
prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy sq
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
31.12. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terendw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego W znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatow (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
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zasadach (§10 pkt 1).

31.13. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
31.14. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sgsiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na majg zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

31.15. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
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powyzszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190

whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowe] klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

31.16. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
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w naturalnym krajobrazie.

31.17. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowe] wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

31.18. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujacym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

32. | 2025-12- Osoba 32.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 2Z7P, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 188,115, 1ZN, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 140, 192, 1KDZ, czesciowo a czesclowo czesciowo a czesciowo obowigzujacym Studium

(1ZN) poprzez zniesienie | 200, 215, 2ZR, uwarunkowan i kierunkow

przeznaczenia 1ZN i ustalenie 239, 3KDL, zagospodarowania przestrzennego

na tym terenie, terenu 248/2, 17MN, gminy Michatowice, znajduje sie

zabudowy mieszkaniowej 263 ob. 3MN, czesciowo na terenie oznaczonym

jednorodzinnej (MN). Pecice 4MN, jako ZN, dla ktérego ustala zakaz

11MN, lokalizacji zabudowy, oraz

7MN, czesciowo na terenie oznaczonym

8MN jako ZR, dla ktérego nie ustalono

mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

32.2. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona ze
przypadku nieuwzglednienia wzgledu na zachowanie spéjnego
powyzszej uwagi, wniesiono o zagospodarowania terenu miedzy
zmiane przeznaczenia terenu, droga 1KDZ i rzeka Raszynka, a
oznaczonego jako teren zieleni wiec pozostawiono teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie naturalnej. Nie ma mozliwosci
przeznaczenia 1ZN i ustalenie catkowitego usuniecia z projektu
na tym terenie, terenu zieleni planu  miejscowego i zmiany
rekreacyjnej i sportu (ZR) z przeznaczenia obszaréw
ustaleniami zgodnymi z §25 oznaczonych w Studium
Planu z nastepujacymi uwarunkowan i kierunkow
zmianami odnosnie do tego zagospodarowania przestrzennego
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obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrodki  dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektow
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnosc
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,01,

¢. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych  obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen

jako ,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendéw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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naziemnych;

32.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 321, i 32.2),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

32.4. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
urzadzonej  (2ZP)  poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie wobec terenu, w
kolejnosci od najbardziej
pozadanej:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan

planistycznych zawartych

projekcie  miejscowego  planu

zagospodarowania
przestrzennego.

w

32.5. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszej uwagi (tj.
uwagi nr 32.4.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach

stanowisk  archeologicznych

rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit

obowigzek  przeznaczenia

obszarze stanowiska na tereny

zieleni lub rolnicze.

w

na

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach

stanowisk archeologicznych

rejestrze zabytkdéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit

obowigzek  przeznaczenia

obszarze stanowiska na tereny

zieleni lub rolnicze.

w

na
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zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferencji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

32.6. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 324, 325) ,
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan

planistycznych

projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

przestrzennego.

zawartych w

32.7. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zataczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, ze teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia. W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktérym znajdujg sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy

mieszkaniowej

Ponadto jednym z podanych przez

Mazowieckiego
Konserwatora
warunkiem
uzgodnienia
miejscowego
przeznaczenia
zlokalizowanych
stanowisk

ujetych w wojewddzkiej i gminnej

jednorodzinne;j.

Wojewddzkiego
Zabytkow
pozytywnego
projektu planu
jest ,okreslenie
terenéw

na obszarach
archeologicznych
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oznaczony jako MN. ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
»Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub

rolnych.”.
32.8. Whniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu pkt 12) o tresci: ,,Dla rola nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic
wyznacza linii  zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."”. zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
32.9. Whniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"”. sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byfa jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
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hotelowych, poniewaz swoja

przewidywang kubaturg

intensywnoscig  zabudowy nie

wpisuja sie w powyzszg definicje.

32.10. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 32.7.,, 32.8. 32.9),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan

planistycznych zawartych

projekcie  miejscowego  planu

zagospodarowania

w

32.11. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkow
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 mZ.

32.12. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu  nieruchomosci na

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
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terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

32.13. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

dwulokalowego jako 4000 m2.

32.14. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m?.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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[

dwulokalowego"”.

32.15. Wnhniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkow scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu nieruchomosci w §20 warunkach scalania i podziatu
pkt) 11 lit. a) poprzez nieruchomosci dla jednego

budynku mieszkalnego

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla

dwulokalowego jako 4000 m2.

jednego budynku

ustugowego"”.

32.16. Whniesiono o zmiane Zachowano powierzchnie nowo
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
wskazanej w §20 pkt 12) dwulokalowego jako 4000 m?.

poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego

32.17. Whiesiono o Uwaga nie zostata uwzgledniona,
wprowadzenie na terenach poniewaz plan miejscowy definiuje
objetych oznaczeniem terenu ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
zabudowy mieszkaniowej (MN) wyznaczenia w  miejscowych
oraz terenu zabudowy planach zagospodarowania
mieszkaniowe] jednorodzinnej z przestrzennego parametry
ustugami (MNU) zasady minimalnej  szerokosci  frontu
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wskazujacej, ze preferowany dziatki i minimalnej powierzchni
ksztatt nowo wydzielanych dziatki podczas  wykonywania
dziatek powinien miec¢ ksztatt scalen i podziatébw oraz ustalenie
zblizony do kwadratu Ilub minimalnej powierzchni nowo
prostokata, przy czym zapis ten wydzielanych dziatek
powinien mie¢  charakter budowlanych. Wyznaczone
wytacznie fakultatywny. parametry stanowigce ustalenie
planu sg  wystarczajgce dla
prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
32.18. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych  drog, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatow (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektére dziatki taczace ul. Waska z
Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, dréog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drég dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
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obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

32.19. Whniesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowe] jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
32.20. Whniesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.
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32.21. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -

dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajacym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowane;j drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terenow

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

32.22. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos$é
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
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zagospodarowana zielenia
naturalng  (ZN), umozliwiajgca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

32.23. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytgcznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

32.24. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujagcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

32.25. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 32.11. do 32.24.), zagospodarowania

whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

33. | 2025-12- Osoba 33.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 2Z7P, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, 240 17MN | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | teren 2ZP znajduje sie w granicach
oznaczonego jako teren zieleni ) czesciowo a czedciowo czesciowo a czedciowo stanowisk archeologicznych w

urzadzonej  (2ZP)  poprzez ob. Pecice rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

zniesienie przeznaczenia 2ZP i dla ktorych Mazowiecki

ustalenie wobec terenu, w Wojewddzki Konserwator

kolejnosci od najbardziej Zabytkéw w uzgodnieniu projektu

pozadane;j: planu miejscowego okreslit

obowigzek  przeznaczenia na

1. terenu zabudow .

. . .o . y obszarze stanowiska na tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej sieleni lub rolnicze
(MN); ’
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lub

2. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

33.2. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszej uwagi (tj.
uwagi nr 33.1.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferenciji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktérych Mazowiecki
Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
obowiazek przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

33.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 33.1, 33.2) ,
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

33.4. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkow scalania i

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i

Projekt

Strona 75



podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

33.5. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

33.6. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalna

zasad i warunkow scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i

podziatu nieruchomosci w §19 warunkach scalania i podziatu

pkt 12) lit. a) poprzez nieruchomosci dla jednego
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usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

33.7. Whniesiono o0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

33.8. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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[

ustugowego"”.

33.9. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych

dla jednego budynku mieszka

dwulokalowego jako 4000 m2.

nowo

Inego

33.10. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytagcznie fakultatywny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie

minimalnej powierzchni

wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie

planu s3  wystarczajace

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto

zaproponowane zapisy

niezgodne z zasadami techniki

prawodawczej.

nowo

dla

59

33.11. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do

wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu

zgodnie z ktérag przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
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komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie

pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

33.12. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
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kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.,” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
33.13. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia pofudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

33.14. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.
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33.15. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez
Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktoérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos¢
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

33.16. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytgcznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

33.17. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).
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34.

2025-12-
23

Osoba
fizyczna

34.1. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1zZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN).

34.2. Whniesiono o usuniecie
§11 pkt 5) planu i jednocze$nie
dopuszczenie realizacji
wolnostojacych instalacji
odnawialnych zrédet energii na
gruncie na terenie oznaczonym
w Planie jako tereny zieleni
(1ZN).

34.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwagi nr
34.1.,, 34.2.), wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z §25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

dz. ew. nr
100 (poza
obszarem
sporzadza
nia planu),
132,172

ob. Pecice

17N,
1KDZ,
1ZR

uwaga
uwzgledniona
czesSciowo

uwaga
nieuwzglednion
a czesciowo

uwaga
uwzgledniona
czesciowo

uwaga
nieuwzglednion
a czesciowo

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice, znajduje sie
czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZN, dla ktdérego ustala zakaz
lokalizacji zabudowy, oraz
czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga czesciowo uwzgledniona
poprzez usuniecie zakazu realizacji
wolnostojacych instalacji
odnawialnych zZrédet energii na
gruncie.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzeka Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym

wymagajace ochrony, dla ktérych
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ogrodki  dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektow
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
dombki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,01,

¢. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw

jako zadrzewienia,
hodowlane, uzytki zielone,

ptynagce i stojace oraz zbiorniki

retencyjne.

stawy
wody

34.4. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan

przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w

petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
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uwag nr 34.1, 34.2.,, 34.3)),
whiesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

34.5. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) lub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

zagospodarowania
przestrzennego.

34.6. Whniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie
wyznacza linii  zabudowy,
budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami."”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
na terenie oznaczonym jako ZR w
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

przestrzennego

Michatowice nie
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

gminy
ustalono

34.7. Wniesiono o rozszerzenie
przeznaczenia uzupetniajagcego
terenu poprzez zmiane §25 ust.
1 lit. b) Planu w nastepujacy
sposob: ,Pprzeznaczenie
uzupetniajace: ustugi sportu i
rekreacji, kultury, gastronomii,
ustugi turystyki i
zakwaterowania, w tym hoteli,
pél  namiotowych, stadnin
koni"”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
rola nieprzekraczalnych linii
zabudowy jest okresSlenie granic
obszaréw, poza ktédrymi nie moga
wystepowac budynki, w zwigzku z

czym zapis bytby

zatozeniami wyznaczenia takich

linii.

sprzeczny z

Uwaga czesciowo uwzgledniona w

zakresie

przeznaczenia pod stadnine koni,

poniewaz miesci

przeznaczeniu ustug sportu i
rekreacji. Nie zdecydowano sie na

wprowadzenie
zakwaterowania ze

wytyczne do planéw miejscowych
zawarte w  studium,  ktére

sugeruja, aby

realizowana  byta jako obiekty

dopuszczenia

sie w

ustug
wzgledu na

zabudowa
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ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggfosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

34.8. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 34.5., 34.6.,, 34.7.), zagospodarowania

whniesiono o wylfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

34.9. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkéw scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu  nieruchomosci na warunkach scalania i podziatu
terenach objetych nieruchomosci dla jednego

budynku mieszkalnego
zmiane zasad i warunkow y 8

; . . dwulokalowego jako 4000 m?.
scalania i podziatu

nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
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jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

34.10. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

34.11. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

34.12. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielone] dziatki budowlane;j
wskazanej w 8§19 pkt 13)

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

34.13. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

34.14. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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34.15. Whiesiono o Uwaga nie zostata uwzgledniona,

wprowadzenie na terenach poniewaz plan miejscowy definiuje
objetych oznaczeniem terenu ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
zabudowy mieszkaniowej (MN) wyznaczenia w  miejscowych
oraz terenu zabudowy planach zagospodarowania
mieszkaniowe] jednorodzinnej z przestrzennego parametry
ustugami (MNU) zasady minimalnej  szerokosci  frontu

dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki  podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
planu s3  wystarczajgce dla

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytgcznie fakultatywny.

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
34.16. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktérag przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejace drogi przeznaczenia terendw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektore dziatki tagczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drég dla
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roweréw, drég dla pieszych i
rowerdow, drég dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

34.17. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenéw zieleni lub
rolnych.” oraz w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkdéw nr C-83 i C-111,
okreslono obowiazek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.

34.18. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
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uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190

w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

34.19. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajacym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowe] klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

34.20. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
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ktérych docelowa wysokos$é
przekracza 1,5 m,
c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

34.21. Wniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos$é powstawania zabudowy
mieszkaniowe] wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

34.22. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujgcym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

35. | 2025-12- Osoba 35.1. Whniesiono o zmiang | dz.ew.nr 17N, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 123, 148, 1KDZ, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 179,180, | 1ZR, 2ZR czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo obowiazujgcym Studium

(1ZN) poprzez zniesienie 210, 211 uwarunkowan i kierunkow

przeznaczenia 1ZN i ustalenie . zagospodarowania przestrzennego

. ob. Pecice . . . S

na tym terenie, terenu gminy Michatowice, znajduje sie

zabudowy mieszkaniowej czesciowo na terenie oznaczonym

jednorodzinnej (MN). jako ZN, dla ktdrego ustala zakaz

lokalizacji zabudowy, oraz

czeSciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

35.2. Whniesiono o usuniecie Uwaga czesciowo uwzgledniona
§11 pkt 5) planu i jednocze$nie poprzez usuniecie zakazu realizacji
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dopuszczenie realizacji
wolnostojacych instalacji
odnawialnych zrédet energii na
gruncie na terenie oznaczonym
w Planie jako tereny zieleni
(1ZN).

35.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwagi nr
35.1., 35.2.), wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1zZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z §25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrodki  dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektow
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
dombki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(8§25 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

wolnostojacych instalacji
odnawialnych Zrédet energii na
gruncie.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
droga 1KDZ i rzeka Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
jako ,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendéw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnosc
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos$é
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

35.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 30.1. i 30.2),
whniesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

35.5. Whniesiono o zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) lub terenu

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w

projekcie  miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego.

planu

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
na terenie oznaczonym jako ZR w
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

przestrzennego
Michatowice nie

mozliwosci realizacji zabudowy

gminy
ustalono
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zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowe] jednorodzinnej.
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).
35.6. Whniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,,Dla rola nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic
wyznacza linii zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."” zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
35.7. Whniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposob: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugeruja, aby zabudowa
realizowana  byfa jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.
35.8. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
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uwag nr 35.5., 35.6., 35.7.), zagospodarowania

whiesiono o wylfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako

teren zieleni (1ZN) , teren

zieleni urzadzonej (2ZP), teren

zieleni rekreacyjnej i sportu

(1ZR oraz 2ZR).

35.9. Whniesiono o zmiane Teren opisany w uwadze znajduje

przeznaczenia terenu, sie poza obszarem sporzadzania

oznaczonego jako teren zieleni czesci A planu miejscowego, w

rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci

poprzez zniesienie jej uwzglednienia. W Studium na

przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na

stosowne  rozdzielenie  na ktérym znajduja sie dziatki, nie

tereny sklasyfikowane jako MN ustalono mozliwosci zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

mieszkaniowej jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez

oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego  Wojewddzkiego

podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkow

odpowiadajgcym rysunkowi warunkiem pozytywnego

pierwotnej tresci Planu uzgodnienia projektu planu

okreslonym w zataczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie

do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terenéw

uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach

oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych

Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej

oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terenéw zieleni Ilub
rolnych.”.

35.12. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan

przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
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petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 359, 35.6., 35.7.),
whniesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

35.13. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkow
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

projekcie  miejscowego  planu

zagospodarowania

35.14. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o

przestrzennego.

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 mZ.
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nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

35.15. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

35.16. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

35.17. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkéw scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu nieruchomosci w §20 warunkach scalania i podziatu
pkt) 11 lit. a) poprzez nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
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usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

35.18. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego

dwulokalowego jako 4000 m2.

35.19. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni  nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
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wytagcznie fakultatywny. planu s3  wystarczajgce dla

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
35.20. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktérg przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terendéw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektore dziatki tagczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
roweréw, drég dla pieszych i
roweréw, dréog dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

35.21. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
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mieszkaniowe] jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu

(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
35.22. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

35.23. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyiszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajgcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
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oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi

powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata
uwzgledniona — ustalono obstuge
komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

35.24. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéow  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktdrej nalezy ustalié¢:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa  wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

35.25. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowad wytacznie

Projekt Strona 101



mozliwos$é powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej (w
tym dwulokalowej).
35.26. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujgcym Plan.
ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).
36. | 2025-12- Osoba 36.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 134, 170, 1KDZ, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 254, 206 1ZR, czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo obowigzujgcym Studium
(1zZN) poprzez zniesienie ) 2MN, uwarunkowan i kierunkéw
przeznaczenia 1ZN i ustalenie ob. Pecice 5MN, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu 6MN, gminy Michatowice, znajduje sie
zabudowy mieszkaniowej 2ZR, czeSciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). 6R/ZN jako ZN, dla ktérego ustala zakaz
lokalizacji zabudowy, oraz
czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
36.2. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona ze
przypadku nieuwzglednienia wzgledu na zachowanie spdjnego
powyzszej uwagi, wniesiono o zagospodarowania terenu miedzy
zZmiane przeznaczenia terenu, drogg 1KDZ i rzekg Raszynka, a
oznaczonego jako teren zieleni wiec pozostawiono teren zieleni
(12ZN) poprzez zniesienie naturalnej. Nie ma mozliwosci
przeznaczenia 1ZN i ustalenie catkowitego usuniecia z projektu
na tym terenie, terenu zieleni planu miejscowego i zmiany
rekreacyjnej i sportu (ZR) z przeznaczenia obszaréw
ustaleniami zgodnymi z §25 oznaczonych w Studium
Planu z nastepujacymi uwarunkowan i kierunkow
zmianami odnosnie do tego zagospodarowania przestrzennego
obszaru: jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
. rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji, cenne . poq wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
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kultury, gastronomii,

ogrédki  dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrodki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(8§25 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnosc
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos$é
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

36.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w

wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w

Projekt

Strona 103



petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 36.1. i 36.2),
whniesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

36.4. Whniesiono o zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) Ilub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

projekcie  miejscowego  planu

zagospodarowania
przestrzennego.

36.5. Whniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie
wyznacza linii zabudowy,
budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami."”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
na terenie oznaczonym jako ZR w

Studium uwarunkowan

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nie ustalono
mozliwosci  realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

36.6. Wniesiono o rozszerzenie
przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu poprzez zmiane §25 ust.
1 lit. b) Planu w nastepujacy
sposob: »przeznaczenie
uzupetniajace: ustugi sportu i
rekreacji, kultury, gastronomii,
ustugi turystyki i
zakwaterowania, w tym hoteli,
pél  namiotowych, stadnin

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz

rola nieprzekraczalnych

zabudowy jest okreslenie granic
obszaréw, poza ktérymi nie moga
wystepowac budynki, w zwigzku z
czym zapis bytby sprzeczny z
zatozeniami wyznaczenia takich

linii.

linii

Uwaga czesciowo uwzgledniona w
zakresie dopuszczenia
przeznaczenia pod stadnine koni,

poniewaz miesci sie

przeznaczeniu ustug sportu
rekreacji. Nie zdecydowano sie na
wprowadzenie ustug

zakwaterowania ze wzgledu

wytyczne do planéw miejscowych
zawarte w  studium, ktore
sugeruja, aby zabudowa

w
i

na
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koni realizowana  byta jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektow turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

36.7. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 36.4., 36.5., 36.6.), zagospodarowania

whniesiono o wyfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

36.8. Whniesiono o zmiane Teren opisany w uwadze znajduje
przeznaczenia terenu, sie poza obszarem sporzadzania
oznaczonego jako teren zieleni czesci A planu miejscowego, w
rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci
poprzez zniesienie jej uwzglednienia. W Studium na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
stosowne  rozdzielenie  na ktorym znajdujq sie dziatki, nie
tereny sklasyfikowane jako MN ustalono mozliwosci zabudowy
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
mieszkaniowe] jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez
oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkow
odpowiadajacym rysunkowi warunkiem pozytywnego
pierwotnej tresci Planu uzgodnienia projektu planu
okreslonym w zatgczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie
do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terendw
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uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach

oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r., jako terenéw zieleni lub

rolnych.”.

36.9. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 36.8.,, 36.5. 36.6.), zagospodarowania
whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
36.10. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkéw scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu  nieruchomosci na warunkach scalania i podziatu
terenach objetych nieruchomosci dla jednego

. . 3 budynku mieszkalnego
zmlang zasad. ! warunk.ow dwulokalowego jako 4000 m2.
scalania i podziatu

nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
mysInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
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zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

36.11. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

36.12. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

36.13. Whniesiono o zmiane

Zachowano powierzchnie nowo
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minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

36.14. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

36.15. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego
budynku mieszkalnego

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.
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jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego"”

36.16. Whiesiono o Uwaga nie zostata uwzgledniona,
wprowadzenie na terenach poniewaz plan miejscowy definiuje
objetych oznaczeniem terenu ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
zabudowy mieszkaniowe] (MN) wyznaczenia w miejscowych
oraz terenu zabudowy planach zagospodarowania
mieszkaniowej jednorodzinnej z przestrzennego parametry
ustugami (MNU) zasady minimalnej  szerokosci  frontu

dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie
minimalnej  powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
planu s3  wystarczajgce dla

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter
wytacznie fakultatywny.

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
36.17. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terendow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
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takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
roweréw, dréog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

36.18. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewdodzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
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rolnicze.

36.19. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sgsiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na majg zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

36.20. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyziszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajacym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowane;j drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terenéw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

36.21. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
»Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.
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a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa wysokos$é
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenia

naturalng  (ZN), umozliwiajgca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

36.22. Wniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowad wytacznie
mozliwos¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowe] wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

36.23. Whiesiono o) Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujacym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

36.24. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 36.10. do 36.23.), zagospodarowania

whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

37. | 2025-12- Osoba 37.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 11MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
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23 fizyczna przeznaczenia terenu, 270/1, 9MN, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni 128 10MN, czesciowo a czgsciowo czgéciowo a czgsciowo obowiazujacym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie . 1ZN, uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie ob. Pecice 1KDz zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu gminy Michatowice, znajduje sie
zabudowy mieszkaniowej czesciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). jako ZN, dla ktdrego ustala zakaz

lokalizacji zabudowy, oraz
czeSciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
37.2. Wniesiono o usuniecie Uwaga czesciowo uwzgledniona
§11 pkt 5) planu i jednocze$nie poprzez usuniecie zakazu realizacji
dopuszczenie realizacji wolnostojacych instalacji
wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii na
odnawialnych Zrédet energii na gruncie.
gruncie na terenie oznaczonym
w Planie jako tereny zieleni
(1ZN).
37.3. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona ze
przypadku nieuwzglednienia wzgledu na zachowanie spdjnego
powyzszej uwagi, wniesiono o zagospodarowania terenu miedzy
zmiane przeznaczenia terenu, droga 1KDZ i rzeka Raszynka, a
oznaczonego jako teren zieleni wiec pozostawiono teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie naturalnej. Nie ma mozliwosci
przeznaczenia 1ZN i ustalenie catkowitego usuniecia z projektu
na tym terenie, terenu zieleni planu  miejscowego i zmiany
rekreacyjnej i sportu (ZR) z przeznaczenia obszaréw
ustaleniami zgodnymi z §25 oznaczonych w Studium
Planu z nastepujacymi uwarunkowan i kierunkow
zmianami odnosnie do tego zagospodarowania przestrzennego
obszaru: jako ,ZN” - tereny otwarte w ciggu
. rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
a) przeznaczenie podstawowe:
. ) . cenne pod wzgledem
ustugi  sportu i rekreacji, . .
y przyrodniczo-krajobrazowym
kultury, gastronomii, . .
ogrodki  dziatkowe,  domki wym.agaja)ce ochrony, dia kto.rych.
i - Studium wskazuje zakaz lokalizacji
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu); zabudowy oraz  podstawowe
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b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrodki dziatkowe,
dombki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(§25 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnosc
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos$é
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkédw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektow
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzgdzen
naziemnych;

37.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 37.1., 37.2.,, 37.3.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako

kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

37.5. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkow
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

37.6. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

37.7. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

37.8. Whniesiono o0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

37.9. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

37.10. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

37.11. Whniesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowe] (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter
wytacznie fakultatywny.

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

nowo

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w miejscowych

planach zagospoda
przestrzennego pa
minimalnej  szerokosci

dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania

scalen i podziatéw oraz u
minimalnej  powierzchni
wydzielanych

budowlanych. Wyznaczone

parametry stanowigce u

planu s3  wystarczajgce dla

prawidtowego pows

nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3

niezgodne z zasadami

rowania
rametry
frontu

stalenie
nowo
dziatek

stalenie

tawania

techniki
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prawodawczej.

37.12. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terendw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego W znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatow (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
roweréw, drog dla pieszych i
roweréw, drog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

37.13. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw

Projekt Strona 118



klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r., jako terenéw zieleni lub
rolnych.” oraz w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowiazek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
37.14. Whiesiono o) Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

37.15. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyziszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
whniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowane;j drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowe] klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata
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uwzgledniona — ustalono obstuge
komunikacyjna terendw
oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

37.16. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenia

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

37.17. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowad wytacznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

37.18. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
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pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan,
ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

37.19. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwagi od nr 37.5. do 37.18.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujacym Plan.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

38.

2025-12-
23

Osoba
fizyczna

38.1. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
urzadzonej  (2ZP)  poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie wobec terenu, w
kolejnosci od najbardziej
pozadanej:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

38.2. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszej uwagi (tj.
uwagi nr 38.1.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu

dz. ew. nr
247
(obecnie
dz. nr ew.
247/1i
247/2),
199

ob. Pecice

11MN,
9MN,

10MN,
17N,
1KDZ

uwaga
uwzgledniona
czesciowo

uwaga
nieuwzglednion
a cze$ciowo

uwaga
uwzgledniona
czesciowo

uwaga
nieuwzglednion
a czeSciowo

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
obowigzek  przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
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potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferencji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

obowigzek  przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

38.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 381., 382) ,
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

38.4. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z
podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu
okreslonym w zatgczniku nr 1

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia. W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktérym znajduja sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie
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do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terenéw
uwzglednieniem, e teren zlokalizowanych na  obszarach
oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub

rolnych.”.
38.5. Whniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu pkt 12) o tresci: ,,Dla rola nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic
wyznacza linii  zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."”. zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
38.6. Whniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"”. sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byla jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
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czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

38.7. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 38.4., 38.5. 38.6.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

38.8. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkow
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslinika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 mZ.
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38.9. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

38.10. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

38.11. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

38.12. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

38.13. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

38.14. Whniesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
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zabudowy mieszkaniowej (MN) wyznaczenia ~w  miejscowych

oraz terenu zabudowy planach zagospodarowania
mieszkaniowej jednorodzinnej z przestrzennego parametry
ustugami (MNU) zasady minimalnej  szerokosci  frontu

dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatébw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
planu sg  wystarczajgce dla

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytgcznie fakultatywny.

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
38.15. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejace drogi przeznaczenia terendéw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych  drog, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdow, drég dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
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ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

38.16. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowe] jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
38.17. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
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mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi
dla terenéw 3MN i 4AMN.

38.18. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

38.19. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéow  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié¢:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa  wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia
przedpola widokowego
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zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenia
naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

38.20. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos$é powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej (w
tym dwulokalowej).

38.21. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujgcym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

38.22. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 38.8. do 38.21.), zagospodarowania

whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

39. | 2025-12- Osoba 39.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 11MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, 114, 9MN, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni 191/1, 10MN, czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo obowigzujagcym Studium

(1zZN) poprzez zniesienie 191/2, 17N, uwarunkowan i kierunkéw

przeznaczenia 1ZN i ustalenie | 238,214, 1KDz zagospodarowania przestrzennego

na tym terenie, terenu | 262,189, gminy Michatowice, znajduje sie

zabudowy mieszkaniowej . czesciowo na terenie oznaczonym

jednorodzinnej (MN). ob. Pecice jako ZN, dla ktérego ustala zakaz

lokalizacji zabudowy, oraz
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39.2. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z §25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrédki - dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzgcych  rekreacji  sportu
takich jak ogrodki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos$¢

czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzekg Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkédw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektow
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

39.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwag nr
39.1. i 39.2.), wniesiono o
wytgczenie z Planu obszaréw
oznaczonych jako teren zieleni
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).

39.4. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
urzadzonej  (2ZP)  poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie wobec terenu, w
kolejnosci od najbardziej
pozadanej:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

Uwaga nie dotyczy rozwigzan

planistycznych zawartych

projekcie  miejscowego  planu

zagospodarowania
przestrzennego.

w

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach

stanowisk archeologicznych

rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktérych Mazowiecki
Wojewaddzki Konserwator
Zabytkow w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit

obowigzek  przeznaczenia

obszarze stanowiska na tereny

zieleni lub rolnicze.

w

na
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lub

2. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

39.5. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszej uwagi (tj.
uwagi nr 39.4.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferenciji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktérych Mazowiecki
Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
obowiazek przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

39.6. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 394, 395) ,
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

39.7. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
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oznaczonego jako teren zieleni czesci A planu miejscowego, w

rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci
poprzez zniesienie jej uwzglednienia. W Studium na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
stosowne  rozdzielenie  na ktérym znajduja sie dziatki, nie
tereny sklasyfikowane jako MN ustalono mozliwosci zabudowy
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
mieszkaniowej jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez
oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego  Wojewddzkiego
podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkow
odpowiadajgcym rysunkowi warunkiem pozytywnego
pierwotnej tresci Planu uzgodnienia projektu planu
okreslonym w zataczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie
do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terenéw
uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach
oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami

AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego

,Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy

Michatowice” [uchwata nr

V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub

rolnych.”.
39.8. Whniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu pkt 12) o tresci: ,,Dla rola nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic
wyznacza linii  zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowaé wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."”. zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
39.9. Whniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
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1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w

sposob: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"”. sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byfa jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggfosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywana kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

39.10. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 39.7.,, 39.8. 39.9)), zagospodarowania

whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

39.11. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkéw scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu  nieruchomosci na warunkach scalania i podziatu
terenach objetych nieruchomosci dla jednego

budynku mieszkalnego
zmiane zasad i warunkow y 8

; . . dwulokalowego jako 4000 m?.
scalania i podziatu

nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
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zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

39.12. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

39.13. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

39.14.. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

39.15. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslinika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

39.16. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielone] dziatki budowlane;j
wskazanej w 8§20 pkt 12)

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego

39.17. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytgcznie fakultatywny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki  podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
planu s3  wystarczajgce dla

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy Y]

niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.

39.18. Whiesiono o
wprowadzenie do Planu zasady,
zgodnie z ktérag przy

Nie wprowadzono zapisu do
miejscowego planu
zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywad istniejgce drogi przeznaczenia terendw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
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wyznaczania nowych  drog, wykorzystywane s3 jako dojazdy

wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdow, drég dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

39.19.. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowe] jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
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rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkdéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
39.20. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

39.21. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyiszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono o  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajgcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowane;j drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terenéw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

39.22. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéow  byto
,Wrysowanie granicy strefy

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.
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ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa wysokos$é
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

39.23. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos$é powstawania zabudowy
mieszkaniowe] wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

39.24. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujgcym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

39.25. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 39.11. do 39.24.), zagospodarowania

whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
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zieleni urzadzonej (2ZP), teren

zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
40. | 2025-12- Osoba 40.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 27R, uwaga uwaga uwaga uwaga Teren opisany w uwadze znajduje
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 208,228 | 6R/ZN, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | sie poza obszarem sporzadzania
oznaczonego jako teren zieleni ) 15MN, czesciowo a czesciowo czegsciowo a czesciowo czesci A planu miejscowego, w
rekreacyjnej i sportu (2ZR) ob. Pecice 16MN zwigzku z tym brak jest mozliwosci
poprzez zniesienie jej uwzglednienia W Studium na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
stosowne  rozdzielenie  na ktérym znajduja sie dziatki, nie

tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zatgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, e teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

40.2. Wniesiono o dodanie do
§25 Planu pkt 12) o tresci: ,,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie

wyznacza linii  zabudowy,
budynki nalezy lokalizowac
zgodnie z  obowigzujacymi

ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego  Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie
przeznaczenia terenow
zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.”.

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
rola nieprzekraczalnych linii
zabudowy jest okreslenie granic
obszaréw, poza ktérymi nie moga
wystepowac budynki, w zwigzku z
czym zapis bytby sprzeczny z

Projekt

Strona 142




przepisami."”. zatozeniami wyznaczenia takich
linii.

40.3. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w

przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia

terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,

1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w

sposob: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i

uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na

rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug

ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na

zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych

pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore

koni"”. sugeruja, aby zabudowa
realizowana  byfa jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

40.4. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan

przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w

petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu

uwag nr 40.1., 40.2., 40.3.), zagospodarowania

whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako

teren zieleni (1ZN), teren

zieleni urzadzonej (2ZP), teren

zieleni rekreacyjnej i sportu

(1ZR oraz 2ZR).

40.5. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng

zasad i warunkow scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
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podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

40.6. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

40.7. Wniesiono o zmiang Zachowano minimalna

zasad i warunkow scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i

podziatu nieruchomosci w §19 warunkach scalania i podziatu

pkt 12) lit. a) poprzez nieruchomosci dla jednego
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usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

40.8. Wnhniesiono 0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

40.9. Whniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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[

ustugowego"”.

40.10. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych

dla jednego budynku mieszka

dwulokalowego jako 4000 m2.

nowo

Inego

40.11. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytagcznie fakultatywny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie

minimalnej powierzchni

wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie

planu s3  wystarczajace

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto

zaproponowane zapisy

niezgodne z zasadami techniki

prawodawczej.

nowo

dla

59

40.12.. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do

wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu

zgodnie z ktérag przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
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komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie

pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

40.13. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
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kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.,” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
40.14. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia pofudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

40.15. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.
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40.16. Wniesiono o usunigcie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez
Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktoérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos¢
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

40.17. Wniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytgcznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

40.18. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).
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40.19. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 40.5. do 40.18.), zagospodarowania
whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
41. | 2025-12- Osoba 41.1. Wniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 135, 164, 1KDz, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 168,121, | 2ZR, 1ZR czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo obowigzujacym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie 146 uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie . zagospodarowania przestrzennego
. ob. Pecice . . . S
na tym terenie, terenu gminy Michatowice, znajduje sie
zabudowy mieszkaniowej czesciowo na terenie oznaczonym

jednorodzinnej (MN).

41.2. Whniesiono o0 usuniecie
§11 pkt 5) planu i jednoczesnie
dopuszczenie realizacji
wolnostojacych instalacji
odnawialnych Zrodet energii na
gruncie na terenie oznaczonym
w Planie jako tereny zieleni
(1ZN).

41.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie

jako ZN, dla ktérego ustala zakaz

lokalizacji zabudowy,

czeSciowo na terenie oznaczo
jako ZR, dla ktérego nie usta
mozliwosci realizacji zabud
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

oraz
nym
lono
owy

Uwaga czeSciowo uwzgledn
poprzez usuniecie zakazu reali
wolnostojacych
odnawialnych Zrédet energii
gruncie.

instalacji

iona
zacji

na

Uwaga nieuwzgledniona

wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy

drogg 1KDZ i rzeka Raszynk

wiec pozostawiono teren zieleni
mozliwosci

naturalnej. Nie ma

ze

al a
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przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrédki - dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrodki dziatkowe,
dombki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(8§25 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnosc
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,
f. maksymalna wysokos$é
zabudowy:

catkowitego usuniecia z projektu

planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektéow
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

41.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 41.1., 41.2, 41.3),
whiesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie
planistycznych

projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

dotyczy rozwigzan
zawartych w

41.5. Wnhniesiono 0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) Ilub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

Uwaga nieuwz

na terenie oznaczonym jako ZR w

Studium
kierunkow

przestrzennego gminy

Michatowice
mozliwosci r

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

gledniona, poniewaz

uwarunkowan i
zagospodarowania

nie ustalono
ealizacji zabudowy

41.6. Wniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie
wyznacza linii zabudowy,
budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami."”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz

rola nieprz

zabudowy jest okreslenie granic
obszaréw, poza ktérymi nie moga
wystepowac budynki, w zwigzku z

czym zapis

zatozeniami wyznaczenia takich

linii.

ekraczalnych linii

bytby sprzeczny z

41.7. Wniesiono o rozszerzenie

Uwaga czesciowo uwzgledniona w

Projekt

Strona 152



przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia

terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium,  ktére
koni"” sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byla jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektow turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscia  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

41.8. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 415, 41.6., 41.7.), zagospodarowania

whniesiono o wytaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

41.9. Wnhniesiono 0 zmiane Teren opisany w uwadze znajduje
przeznaczenia terenu, sie poza obszarem sporzadzania
oznaczonego jako teren zieleni cze$ci A planu miejscowego, w
rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci
poprzez zniesienie jej uwzglednienia W Studium na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
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stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zatgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, e teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

41.10. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 41.9., 41.6. 41.7.),
whiesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

ktérym znajduja sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terenow
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.”.

41.11. Wniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

przestrzennego.

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
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scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

41.12. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

dwulokalowego jako 4000 m2.

41.13. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.
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zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

41.14. Wniesiono 0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

41.15. Wnhniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

41.16. Wniesiono o zmiane

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
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minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego

wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

41.17. Whniesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowe] (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter
wytacznie fakultatywny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatédw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni  nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
planu sg  wystarczajgce dla

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3

niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.

41.18. Whiesiono o
wprowadzenie do Planu zasady,
zgodnie z ktora przy

projektowaniu uktadu
komunikacyjnego nalezy w
pierwszej kolejnosci

wykorzystywac istniejgce drogi

Nie wprowadzono zapisu do
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego, poniewaz taka
zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
stanowita by jasnego sposobu
przeznaczenia terenow. Projekt
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lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej

zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektore dziatki tagczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos$¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drég dla
roweréw, drég dla pieszych i
roweréw, drég dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

41.19. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terendéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
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V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
41.20. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sgsiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na majg zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

41.21. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajacym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowane;j drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD — ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

41.22. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
projektu planu przez
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odnoszacego sie do zasad Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

41.23. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowad wytacznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowe] wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

41.24. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujagcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

42. | 2025-12- Osoba 42.1. Wniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZR, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 184, 205, 27ZR, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | na terenie oznaczonym jako ZR w
oznaczonego jako teren zieleni | 682, 683, 6R/ZN, czgsciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo Studium uwarunkowan i

rekreacyjnej i sportu (1ZR) | 686, 687, 2MN, kierunkow zagospodarowania
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poprzez zniesienie 659, 660, 5MN, przestrzennego gminy
przeznaczenia 1ZR i ustalenie | 663, 664, 11MN, Michatowice nie ustalono
na tym terenie, terenu 666, 668 2R/MN, mozliwosci realizacji zabudowy
zabudowy (MN) lub terenu . 12MN mieszkaniowe] jednorodzinnej.
. . . | ob. Pecice
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).
42.2. Wniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,Dla rola nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktorych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic
wyznacza linii zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."” zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
42.3. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposob: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugeruja, aby zabudowa
realizowana  byfa jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggfosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.
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42.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 42.1., 42.2., 42.3))
whniesiono o wytaczenie z planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

42.5. Wnhniesiono 0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z
podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu
okreslonym w zatgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, e teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w

projekcie  miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego.

planu

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktorym znajduja sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego

uzgodnienia projektu

miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terenow
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub

planu
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rolnych.”.

42.6. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 42,5, 42.2., 42.3)),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

42.7. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

42.8. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

42.9. Wnhniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

42.10. Wniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

42.11. Wniesiono o zmiane

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m?.

Zachowano minimalng
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zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslinika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

42.12. Wniesiono o0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielone] dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

powierzchnie dziatek w zasadach i

warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

42.13. Whniesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatébw oraz ustalenie
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zblizony do kwadratu lub minimalnej powierzchni  nowo

prostokata, przy czym zapis ten wydzielanych dziatek
powinien miec charakter budowlanych. Wyznaczone
wytacznie fakultatywny. parametry stanowigce ustalenie
planu sg  wystarczajgce dla
prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy sq
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
42.14. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terendw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego W znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatow (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
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zasadach (§10 pkt 1).

42.15. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
42.16. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sgsiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na majg zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

42.17. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
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powyzszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190

whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowe] klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

42.18. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
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w naturalnym krajobrazie.

42.19. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowe] wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

42.20. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujacym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

42.21. Alternatywnie w Zachowano minimalng
przypadku nieuwzglednienia w powierzchnie dziatek w zasadach i
petni powyzszych uwag (tj. warunkach scalania i podziatu
uwagi od nr 42.7. do 42.20.), nieruchomosci dla jednego
whniesiono o wyfaczenie z Planu budynku mieszkalnego
obszaréw oznaczonych jako dwulokalowego jako 4000 m?.

teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

43. | 2025-12- Osoba 43.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 116, 162, 27R, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni 657/2, 1ZR, czesclowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo obowiazujgcym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie | 187, 264, 1R/ZN, uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie 216 11MN, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu . 7MN, gminy Michatowice, znajduje sie
. . . | ob. Pecice L .
zabudowy mieszkaniowej 9MN, cze$ciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). 10MN jako ZN, dla ktdrego ustala zakaz
lokalizacji zabudowy, oraz

czeSciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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43.2. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrédki - dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzgcych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos$¢
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzeka Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptyngce i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos$¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkédw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektow
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

43.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwag nr
43.1. i 43.2)), wniesiono o
wytgczenie z Planu obszaréw
oznaczonych jako teren zieleni
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).

43.4. Wniesiono 0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) lub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

43.5. Wniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie
wyznacza linii zabudowy,

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
na terenie oznaczonym jako ZR w
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
rola nieprzekraczalnych linii
zabudowy jest okreslenie granic
obszaréw, poza ktérymi nie moga
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budynki nalezy lokalizowaé wystepowac budynki, w zwigzku z

zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."” zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
43.6. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposob: ,Pprzeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byla jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektow turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubatura i
intensywnoscia  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

43.7. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 43.4., 43.5., 43.6.), zagospodarowania

whniesiono o wytaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
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43.8.Wniesiono 0  zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zatgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, e teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

43.9. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 43.8., 43.5., 43.6.),
whniesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktorym znajdujq sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terenéw
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r., jako terenow zieleni lub
rolnych.”.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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(1ZR oraz 2ZR).

43.10. Wniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

43.11. Wnhniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

43.12. Wniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

43.13. Whniesiono o0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

43.14. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkéw scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu nieruchomosci w §20 warunkach scalania i podziatu
pkt) 11 lit. a) poprzez nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
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usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

43.15. Wnhniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego

dwulokalowego jako 4000 m2.

43.16. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni  nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
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wytagcznie fakultatywny. planu s3  wystarczajgce dla

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
43.17. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktérg przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terendéw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktore
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektore dziatki tagczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
roweréw, drég dla pieszych i
roweréw, dréog dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

43.18. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
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mieszkaniowe] jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu

(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
43.19. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

43.20. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyiszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajgcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
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oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi

powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata
uwzgledniona — ustalono obstuge
komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

43.21. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéow  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktdrej nalezy ustalié¢:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw,
ktérych docelowa  wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

43.22. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowad wytacznie
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mozliwos$é powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej (w
tym dwulokalowej).

43.23. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujgcym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

43.24. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 43.10. do 43.23.), zagospodarowania

whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

44. | 2025-12- Osoba 44.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZR, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 176, 127, 1ZN, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | nonjewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 152,198, 27R, czgsciowo a czedciowo czgsciowo a czedciowo obowigzujacym Studium
(1zZN) poprzez zniesienie | 221, 246, 1KDZ, uwarunkowan i kierunkéw
przeznaczenia 1ZN i ustalenie 269 16MN, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu . 3MN, gminy Michatowice, znajduje sie
. . . | ob. Pecice L .

zabudowy mieszkaniowej 4MN, czesciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). 11MN, jako ZN, dla ktdérego ustala zakaz
9MN, lokalizacji zabudowy, oraz
10MN czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.
44.2. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona ze
przypadku nieuwzglednienia wzgledu na zachowanie spdjnego
powyzszej uwagi, wniesiono o zagospodarowania terenu miedzy
zmiane przeznaczenia terenu, drogg 1KDZ i rzekg Raszynka, a
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oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrédki - dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektow
stuzgcych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos$¢
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu  miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
jako ,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptyngce i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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f. maksymalna wysokosé
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

443, Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwag nr
44.1. i 44.2)), wniesiono o
wytgczenie z Planu obszaréow
oznaczonych jako teren zieleni
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).

44.4. Wniesiono 0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) lub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

Uwaga nie
planistycznych

projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

dotyczy rozwigzan
zawartych w

44.5. Wniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie
wyznacza linii  zabudowy,
budynki nalezy lokalizowac
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami."”

Uwaga nieuwz

na terenie oznaczonym jako ZR w

Studium
kierunkow

przestrzennego gminy

Michatowice
mozliwosci r

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

gledniona, poniewaz

uwarunkowan i
zagospodarowania

nie ustalono
ealizacji zabudowy

Uwaga nieuwz
rola nieprz

zabudowy jest okreslenie granic
obszaréw, poza ktérymi nie moga
wystepowac budynki, w zwigzku z

czym  zapis

zatozeniami wyznaczenia takich

linii.

gledniona, poniewaz
ekraczalnych linii

bytby sprzeczny z
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44.6. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w

przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byla jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowa¢ blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenow otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubatura i
intensywnoscia  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

44.7. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 44.4. 44.5. 446.), zagospodarowania

whiesiono o wylfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

44.8.Wniesiono 0  zmiane Teren opisany w uwadze znajduje
przeznaczenia terenu, sie poza obszarem sporzadzania
oznaczonego jako teren zieleni czesci A planu miejscowego, w
rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci
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poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zatgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, e teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

44.9. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyziszych uwag (tj.
uwag nr 44.8., 44.5., 446.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

jej uwzglednienia W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktorym znajduja sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terendw
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terendéw zieleni lub
rolnych.”.

44.10. Wniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
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terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

44.11. Wniesiono 0o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

44.12. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkéw scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu nieruchomosci w §19 warunkach scalania i podziatu
pkt 12) lit. a) poprzez nieruchomosci dla jednego
L . L, budynku mieszkalnego
usuniecie drugiego myslnika
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oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

dwulokalowego jako 4000 m2.

44.13. Wnhniesiono 0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

44.14. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
»a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m?.
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44.15. Wnhniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego

44.16. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter
wytgcznie fakultatywny.

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych

dla jednego budynku mieszka
dwulokalowego jako 4000 m?

nowo

Inego

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie

minimalnej powierzchni

wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie

planu  s3  wystarczajace

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto

zaproponowane zapisy

niezgodne z zasadami techniki

prawodawczej.

nowo

dla

53

44.17. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do

wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu

zgodnie z ktérg przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka

komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
Projekt Strona 187



pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu

wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych  drog, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatow (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektére dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, dréog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drég dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

44.18. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
»Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

Projekt Strona 188



przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
44.19. Whniesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

44.20. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyiszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0o  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajgcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowe] klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terenéw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

44.21. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
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tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos$é
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

44.22. Wniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos$é powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

44.23. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

44.24. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
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petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 44.10. do 44.23.), zagospodarowania
whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
45. | 2025-12- Osoba 45.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 2Z7P, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, 251 2MN, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | (obecnie 5MN, czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo obowiazujacym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie 251/1, 6MN, uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie 251/2), 1ZR, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu | 171,209, 27ZR, gminy Michatowice, znajduje sie
zabudowy mieszkaniowej 131 1ZN, czesciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). . 1KDZ jako ZN, dla ktdrego ustala zakaz
ob. Pecice o
lokalizacji zabudowy, oraz
czeSciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
45.2. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona ze
przypadku nieuwzglednienia wzgledu na zachowanie spdjnego

powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1zZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzeka Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni

naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu
planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu

. rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
a) przeznaczenie podstawowe:
- - - cenne pod wzgledem
ustugi  sportu i rekreacji, . .
. przyrodniczo-krajobrazowym
kultury, gastronomii, . .
PR . . wymagajace ochrony, dla ktérych
ogrédki  dziatkowe,  domki . . L
i - Studium wskazuje zakaz lokalizacji
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
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Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzgcych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos$¢
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektow
budowlanych: 100 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptyngce i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.

45.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwag nr
45.1. i 45.2)), wniesiono o
wytgczenie z Planu obszaréw

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
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oznaczonych jako teren zieleni przestrzennego.
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).
45.4. Wniesiono 0 zmiane Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przeznaczenia terenu, na terenie oznaczonym jako ZR w
oznaczonego jako teren zieleni Studium uwarunkowan i
rekreacyjnej i sportu (1ZR) kierunkow zagospodarowania
poprzez zniesienie przestrzennego gminy
przeznaczenia 1ZR i ustalenie Michatowice nie ustalono
na tym terenie, terenu mozliwosci realizacji zabudowy
zabudowy (MN) lub terenu mieszkaniowej jednorodzinne;j.
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).
45.5. Wniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,Dla rola nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktdérych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic
wyznacza linii  zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."” zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
45.6. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w
przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugeruja, aby zabudowa
realizowana  byla jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowaé blokowania
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ciggtosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektow turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzsza definicje.

45.7. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 45.4., 455, 456.), zagospodarowania

whiesiono o wyfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

45.8. Whniesiono 0 zmiane Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przeznaczenia terenu, teren 2ZP znajduje sie w granicach
oznaczonego jako teren zieleni stanowisk archeologicznych w
urzadzonej  (2ZP)  poprzez rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
zniesienie przeznaczenia 2ZP i dla ktérych Mazowiecki
ustalenie wobec terenu, w Wojewaddzki Konserwator
kolejnosci od najbardziej Zabytkow w uzgodnieniu projektu
pozadanej: planu miejscowego okreslit
obowigzek  przeznaczenia na
1. terenu zabudowy .
. ) o S obszarze stanowiska na tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej . . .
zieleni lub rolnicze.
(MN);
lub
2. terenu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

45.9. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przypadku nieuwzglednienia w teren 2ZP znajduje sie w granicach
petni powyiszej uwagi (tj. stanowisk archeologicznych w
uwagi nr 45.8.) wniesiono o rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

Projekt Strona 194



ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferencji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

45.10. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 458. 459.) ,
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

dla ktérych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkow w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
obowigzek  przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

45.11. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia.W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktorym znajduja sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
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podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zafgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, ze teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terendéw
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terendw zieleni lub
rolnych.”.

45.12. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 45.11., 45.5., 45.6.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

45.13. Whniesiono o0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.
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wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

45.14. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

45.15. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Projekt

Strona 197



jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

45.16. Wniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

45.17. Wnhniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

45.18. Wnhniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

45.19. Whiesiono o Uwaga nie zostata uwzgledniona,
wprowadzenie na terenach poniewaz plan miejscowy definiuje
objetych oznaczeniem terenu ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
zabudowy mieszkaniowe] (MN) wyznaczenia w  miejscowych
oraz terenu zabudowy planach zagospodarowania
mieszkaniowej jednorodzinnej z przestrzennego parametry
ustugami (MNU) zasady minimalnej  szerokosci  frontu

dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie
planu sg  wystarczajgce dla

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter
wytacznie fakultatywny.

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
45.20. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
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scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektore dziatki taczace ul. Waska z
Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych na  rysunku
planu:  dojazdéw, dréog dla
roweréw, drég dla pieszych i
rowerdw, drég dla pieszych oraz
drog wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

45.21. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terendéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.”  oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
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rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
45.22. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4AMN.

45.23. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyiszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajacym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowane;j drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendéw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej.

45.24. Wniesiono o usunigcie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.
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historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktoérej nalezy ustalic:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokosé
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenia

naturalng  (ZN), umozliwiajgca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

45.25. Whniesiono o usunigcie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowad wytacznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

45.26. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujagcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

46. | 2025-12- Osoba 46.1. Wniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 144,253 1KDz, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni ) 27R, czesciowo a czedciowo czesciowo a czedciowo obowigzujgcym Studium

(1ZN) poprzez zniesienie ob. Pecice 2MN, uwarunkowan i kierunkow

przeznaczenia 1ZN i ustalenie 5MN, zagospodarowania przestrzennego

na tym terenie, terenu 6MN gminy Michatowice, znajduje sie

zabudowy mieszkaniowej czeSciowo na terenie oznaczonym

jednorodzinnej (MN). jako ZN, dla ktérego ustala zakaz

lokalizacji zabudowy, oraz
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46.2. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z §25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrédki - dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzgcych  rekreacji  sportu
takich jak ogrodki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos$¢

czesciowo na terenie oznaczonym
jako ZR, dla ktérego nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzekg Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni
naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu

planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkédw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektow
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

46.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszych uwag (tj. uwag nr
46.1. i 46.2.), wniesiono o
wytgczenie z Planu obszaréw
oznaczonych jako teren zieleni
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).

46.4. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkow
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania

przestrzennego.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Projekt

Strona 204



poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

46.5. Wnhniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

46.6. Wniesiono o zmiang
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslinika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.
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[

dwulokalowego"”.

46.7. Wniesiono o0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

46.8. Whniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

46.9. Wniesiono o zmiang
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

46.10. Whiesiono o Uwaga nie zostata uwzgledniona,
wprowadzenie na terenach poniewaz plan miejscowy definiuje
objetych oznaczeniem terenu ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
zabudowy mieszkaniowej (MN) wyznaczenia ~w  miejscowych
oraz terenu zabudowy planach zagospodarowania
mieszkaniowej jednorodzinnej z przestrzennego parametry
ustugami (MNU) zasady minimalnej  szerokosci  frontu

kazuiacel 3 f dziatki i minimalnej powierzchni
wskazujacey, ze  preterowany dziatki podczas  wykonywania

ksztalt nowo wydzielanych . s .
) . o scalen i podziatébw oraz ustalenie

dziatek powinien miec ksztatt L. . . .
minimalnej powierzchni nowo

zblizony do kwadratu Ilub wydzielanych dziatek
prostokata, przy czym zapis ten budowlanych. Wyznaczone

powinien mie¢  charakter . .
' e fakultat parametry stanowigce ustalenie
Wylgcznie fakultatywny. planu sg  wystarczajgce dla

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.
46.11. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do
wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania
projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejace drogi przeznaczenia terendéw. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych  drog, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz

Projekt Strona 207



nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z
Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
roweréw, drog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

46.12. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r., jako terenow zieleni lub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
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okreslono obowigzek

przeznaczenia na obszarze

stanowisk na tereny zieleni lub

rolnicze.
46.13. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia pofudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

46.14. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

46.15. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéow  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

Projekt Strona 209



podworskiego w Pecicach, dla
ktoérej nalezy ustalic:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos¢
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

46.16. Wniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytgcznie
mozliwos¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

46.17. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

46.18. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 46.4. do 46.17.), zagospodarowania

whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
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(1ZR oraz 2ZR).
47. | 2025-12- Osoba 47.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 11MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Teren opisany w uwadze znajduje
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 265,217 7MN, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | sie poza obszarem sporzadzania
oznaczonego jako teren zieleni . 9MN, czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo czesci A planu miejscowego, w
rekreacyjnej i sportu (2ZR) ob. Pecice 10MN, zwigzku z tym brak jest mozliwosci
poprzez zniesienie 2ZR jej uwzglednienia.W Studium na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
stosowne  rozdzielenie  na ktorym znajduja sie dziatki, nie
tereny sklasyfikowane jako MN ustalono mozliwosci zabudowy
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
mieszkaniowej jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez
oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkow
odpowiadajgcym rysunkowi warunkiem pozytywnego
pierwotnej tresci Planu uzgodnienia projektu planu
okreslonym w zatgczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie
do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terendéw
uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach
oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.”.
47.2. Wniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
§25 Planu pkt 12) o tresci: ,,Dla rolg nieprzekraczalnych linii
dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okresSlenie granic
wyznacza linii zabudowy, obszaréw, poza ktédrymi nie moga
budynki nalezy lokalizowac wystepowac¢ budynki, w zwigzku z
zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z
przepisami."”. zatozeniami wyznaczenia takich
linii.
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47.3. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w

przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia
terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,
1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w
sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i
uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"”. sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byla jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowa¢ blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenow otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubatura i
intensywnoscia  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

47.4. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyiszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 47.1., 47.2., 47.3)), zagospodarowania

whiesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

47.5. Wniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkéw scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu  nieruchomosci na warunkach scalania i podziatu
terenach objetych nieruchomosci dla jednego
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zmiane zasad i warunkow
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

47.6. Whniesiono 0 zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

47.7. Wniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.
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powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

47.8. Wniesiono 0 zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 mZ.

47.9. Wniesiono o zmiang
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.
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47.10. Wnhniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w §20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego

47.11. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu lub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter
wytgcznie fakultatywny.

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych

dla jednego budynku mieszka
dwulokalowego jako 4000 m?

nowo

Inego

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie

minimalnej powierzchni

wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie

planu  s3  wystarczajace

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto

zaproponowane zapisy

niezgodne z zasadami techniki

prawodawczej.

nowo

dla

53

47.12. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do

wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu

zgodnie z ktérg przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka

komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
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pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu

wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych  drog, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatow (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektére dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, dréog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drég dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

47.13. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowej przeznaczenia terenéw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
»Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
47.14. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

47.15. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyiszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0o  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajgcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowe] klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terenéw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

47.16. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
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tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos$é
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

47.17. Wniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytacznie
mozliwos$é powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

47.18. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

47.19. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
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petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 47.5. do 47.18.), zagospodarowania
whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

48. | 2025-12- Osoba 48.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,

23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 122,147, 1KDZ, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z

oznaczonego jako teren zieleni | 181, 201, 27R, czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo obowiazujacym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie 249/2 1ZR, uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie . 27ZP, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu ob. Pecice 17MN, gminy Michatowice, znajduje sie
zabudowy mieszkaniowej 3MN, czesciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). A4MN jako ZN, dla ktdrego ustala zakaz

48.2. Whniesiono o usunigcie
§11 pkt 5) planu i jednocze$nie
dopuszczenie realizacji
wolnostojacych instalacji
odnawialnych Zrédet energii na
gruncie na terenie oznaczonym
w Planie jako tereny zieleni
(1ZN).

48.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni

lokalizacji zabudowy,

czeSciowo na terenie oznaczo
jako ZR, dla ktérego nie usta
mozliwosci realizacji zabud
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

oraz
nym
lono
owy

Uwaga czesciowo uwzgledn
poprzez usuniecie zakazu reali
wolnostojacych
odnawialnych Zrédet energii
gruncie.

instalacji

iona
zacji

na

Uwaga nieuwzgledniona

wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
droga 1KDZ i rzeka Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni

ze

(1ZN) poprzez zniesienie naturalnej. Nie ma mozliwosci

przeznaczenia 1ZN i ustalenie catkowitego usuniecia z projektu

na tym terenie, terenu zieleni planu  miejscowego i zmiany

rekreacyjnej i sportu (ZR) z przeznaczenia obszaréw
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ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrédki - dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzgcych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
jako ,,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptyngce i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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iii. pozostatych obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

48.4. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 48.1., 48.2. 48.3.),
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie
planistycznych

dotyczy r

zawartych w

projekcie  miejscowego

zagospodarow.

ania

przestrzennego.

ozwigzan

planu

48.5. Whniesiono 0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) lub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
na terenie oznaczonym jako ZR w
uwarunkowan i

Studium
kierunkow

zagospod

przestrzennego

Michatowice
mozliwosci r

mieszkaniowej jednorodzinnej.

nie
ealizacji z

arowania
gminy
ustalono
abudowy

48.6. Wniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,Dla
dziatek, na ktorych Plan nie
wyznacza linii zabudowy,
budynki nalezy lokalizowac
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami."”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
rola nieprzekraczalnych linii
zabudowy jest okreslenie granic
obszaréw, poza ktérymi nie moga
wystepowac budynki, w zwigzku z
bytby sprzeczny z
zatozeniami wyznaczenia takich

czym zapis

linii.

48.7. Wniesiono o rozszerzenie
przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu poprzez zmiane §25 ust.
1 lit. b) Planu w nastepujacy

Uwaga czesciowo uwzgledniona w

zakresie

przeznaczenia pod stadnine koni,

poniewaz

dop

miesci

uszczenia

sie w
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sposéb: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i

uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na
rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na
zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugeruja, aby zabudowa

realizowana  byfla jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektéw nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscia  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

48.8. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 48.5., 48.6., 48.7.), zagospodarowania

whiesiono o wylfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

48.9. Wniesiono o zmiang Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przeznaczenia terenu, teren 2ZP znajduje sie w granicach
oznaczonego jako teren zieleni stanowisk archeologicznych w
urzadzonej  (2ZP) poprzez rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
zniesienie przeznaczenia 2ZP i dla ktorych Mazowiecki
ustalenie wobec terenu, w Wojewaodzki Konserwator
kolejnosci od najbardziej Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
pozadanej: planu miejscowego okreslit

obowigzek  przeznaczenia na

1. terenu zabudowy
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mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

48.10. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni  powyzszej uwagi (tj.
uwagi nr 48.9.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferencji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewaddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit
obowigzek  przeznaczenia na
obszarze stanowiska na tereny
zieleni lub rolnicze.

48.11. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 489. 48.10.) ,
whniesiono o wytaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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48.12. Wnhniesiono o zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN
- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -
oraz U —teren ustug, zgodnie z

podziatem obszaru 2ZR
odpowiadajgcym rysunkowi
pierwotnej tresci Planu

okreslonym w zatgczniku nr 1
do niniejszego  pisma, z
uwzglednieniem, e teren
oznaczony w pierwotnej tresci
Planu jako 6ZP miatby by¢
oznaczony jako MN.

48.13. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 48.12., 48.6., 48.7.),
whniesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia.W Studium na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktorym znajdujq sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto jednym z podanych przez
Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia projektu planu
miejscowego  jest ,okreslenie

przeznaczenia terenéw
zlokalizowanych na  obszarach
stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r., jako terenow zieleni lub
rolnych.”.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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(1ZR oraz 2ZR).

48.14. Whniesiono o zmiang
zasad i warunkow scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

48.15. Wnhniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.
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48.16. Wnhniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

48.17. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i

warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 mZ.

48.18. Whniesiono 0 zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Projekt

Strona 226




jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,
- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

48.19. Wniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

48.20. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien miec charakter
wytgcznie fakultatywny.

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

nowo

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych

planach zagospoda
przestrzennego pa
minimalnej  szerokosci

dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania

scalen i podziatéw oraz u
minimalnej  powierzchni
wydzielanych

budowlanych. Wyznaczone

parametry stanowigce u

planu sg  wystarczajgce dla

prawidtowego pows

nowych dziatek. Ponadto
zaproponowane zapisy s3

niezgodne z zasadami
prawodawczej.

rowania
rametry
frontu

stalenie
nowo
dziatek

stalenie

tawania

techniki
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48.21. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do

wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu
zgodnie z ktora przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
roweréw, drég dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

48.22. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych
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ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub
rolnych.,” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
48.23. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym stanie  umozliwia potudniowe;j poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

48.24. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyiszego rozwigzania, dziatek sgsiadujgcych z dziatkg 190
wniesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw
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oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej.

48.25. Wniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéow  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos¢
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenia

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

48.26. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytagcznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

48.27. Whniesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
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obszarze obejmujacym Plan,
ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

obszarze obejmujacym Plan.

48.28. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 48.14. do 48.27.), zagospodarowania
whiesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
49. | 2025-12- Osoba 49.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 1ZN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 120, 125, 1KDZ, | uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | poniewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 145, 178, 27R, czesciowo a czgsciowo czesciowo a czgsciowo obowiazujgcym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie | 183,194, 1ZR, uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie 241 27ZP, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu . 17MN gminy Michatowice, znajduje sie
. . . | ob. Pecice - .
zabudowy mieszkaniowej czesciowo na terenie oznaczonym

jednorodzinnej (MN).

49.2. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia
powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiane przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1zZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego

jako ZN, dla ktdrego ustala zakaz

lokalizacji zabudowy,

czesciowo na terenie oznaczo
jako ZR, dla ktérego nie usta
mozliwosci realizacji zabud
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

oraz
nym
lono
owy

Uwaga nieuwzgledniona

wzgledu na zachowanie spdjnego
zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzekg Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni

naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu
planu miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréw
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

ze
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obszaru:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi  sportu i rekreacji,
kultury, gastronomii,

ogrodki  dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektow
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrédki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(825 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnosc
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnos¢
zabudowy: 0,01,

¢. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos¢
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych  obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen

jako ,ZN” - tereny otwarte w ciggu
rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendéw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.
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naziemnych;

49.3. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan

przypadku nieuwzglednienia planistycznych zawartych w

powyzszych uwag (tj. uwag nr projekcie  miejscowego  planu

49.1. i 49.2.), wniesiono o zagospodarowania

wytgczenie z Planu obszaréw przestrzennego.

oznaczonych jako teren zieleni

(1ZN), teren zieleni urzadzonej

(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej

i sportu (1ZR oraz 2ZR).

49.4. Wniesiono o0 zmiane Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz

przeznaczenia terenu, na terenie oznaczonym jako ZR w

oznaczonego jako teren zieleni Studium uwarunkowan i

rekreacyjnej i sportu (1ZR) kierunkéw zagospodarowania

poprzez zniesienie przestrzennego gminy

przeznaczenia 1ZR i ustalenie Michatowice nie ustalono

na tym terenie, terenu mozliwosci realizacji zabudowy

zabudowy (MN) lub terenu mieszkaniowej jednorodzinne;j.

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z  ustugami

(MNU).

49.5. Whniesiono o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz

§25 Planu ust. 12 o tresci: ,,Dla rola nieprzekraczalnych linii

dziatek, na ktérych Plan nie zabudowy jest okreslenie granic

wyznacza linii zabudowy, obszaréw, poza ktérymi nie moga

budynki nalezy lokalizowac wystepowac budynki, w zwigzku z

zgodnie z  obowigzujacymi czym zapis bytby sprzeczny z

przepisami."” zatozeniami wyznaczenia takich
linii.

49.6. Wniesiono o rozszerzenie Uwaga czesciowo uwzgledniona w

przeznaczenia uzupetniajgcego zakresie dopuszczenia

terenu poprzez zmiane §25 ust. przeznaczenia pod stadnine koni,

1 lit. b) Planu w nastepujacy poniewaz miesci sie w

sposob: ,przeznaczenie przeznaczeniu ustug sportu i

uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji. Nie zdecydowano sie na

rekreacji, kultury, gastronomii, wprowadzenie ustug
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ustugi turystyki i zakwaterowania ze wzgledu na

zakwaterowania, w tym hoteli, wytyczne do planéw miejscowych
pél  namiotowych, stadnin zawarte w  studium, ktore
koni"” sugerujg, aby zabudowa

realizowana  byta jako obiekty
ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggtosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terendw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych, poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

49.7. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 49.4., 49.5., 49.6.), zagospodarowania

whniesiono o wyfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

49.8. Whniesiono 0 zmiane Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przeznaczenia terenu, teren 2ZP znajduje sie w granicach
oznaczonego jako teren zieleni stanowisk archeologicznych w
urzadzonej  (2ZP)  poprzez rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
zniesienie przeznaczenia 2ZP i dla ktérych Mazowiecki
ustalenie wobec terenu, w Wojewaodzki Konserwator
kolejnosci od najbardziej Zabytkow w uzgodnieniu projektu
pozadanej: planu miejscowego okreslit
obowigzek rzeznaczenia na
1. terenu zabudowy d P .
. ) oo T obszarze stanowiska na tereny
mieszkaniowe] jednorodzinnej . . .
zieleni lub rolnicze.
(MN);
lub
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2. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

49.9. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszej uwagi (tj.
uwagi nr 49.8.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferenciji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkdéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit

obowigzek  przeznaczenia

obszarze stanowiska na tereny

zieleni lub rolnicze.

na

49.10. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyzszych uwag (tj.
uwag nr 49.8. 49.9,) ,
whniesiono o wylfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan

planistycznych zawartych
projekcie  miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego.

w
planu

49.11. Whniesiono o zmiang
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
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rekreacyjnej i sportu (2ZR) zwigzku z tym brak jest mozliwosci

poprzez zniesienie jej uwzglednienia.W Studium na
przeznaczenia 2ZR i jego terenie oznaczonym jako ZR, na
stosowne  rozdzielenie na ktérym znajduja sie dziatki, nie
tereny sklasyfikowane jako MN ustalono mozliwosci zabudowy
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
mieszkaniowej jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez
oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkéw
odpowiadajgcym rysunkowi warunkiem pozytywnego
pierwotnej tresci Planu uzgodnienia projektu planu
okreslonym w zatgczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie
do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terendéw
uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach
oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terendéw zieleni lub

rolnych.”.
49.12. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 49.11., 49.5., 49.6.), zagospodarowania
whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
49.13. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkow scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
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podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych

zmiane zasad i warunkéw
scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
myslnika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

49.14. Wniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

49.15. Whniesiono o zmiang Zachowano minimalna

zasad i warunkow scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i

podziatu nieruchomosci w §19 warunkach scalania i podziatu

pkt 12) lit. a) poprzez nieruchomosci dla jednego
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usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

49.16. Wnhniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn

dwulokalowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

49.17. Wniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,»,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.
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[

ustugowego"”.

49.18. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego

Zachowano powierzchnie

wydzielanych dziatek budowlanych

dla jednego budynku mieszka

dwulokalowego jako 4000 m2.

nowo

Inego

49.19. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo  wydzielanych
dziatek powinien mie¢ ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytagcznie fakultatywny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatéw oraz ustalenie

minimalnej powierzchni

wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie

planu s3  wystarczajace

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto

zaproponowane zapisy

niezgodne z zasadami techniki

prawodawczej.

nowo

dla

59

49.20. Whiesiono o Nie wprowadzono zapisu do

wprowadzenie do Planu zasady, miejscowego planu

zgodnie z ktérag przy zagospodarowania

projektowaniu uktadu przestrzennego, poniewaz taka
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komunikacyjnego nalezy w zasada bytaby nieprecyzyjna i nie

pierwszej kolejnosci stanowita by jasnego sposobu
wykorzystywac istniejgce drogi przeznaczenia terenow. Projekt
lokalne poprzez ich planu miejscowego w znacznej
zachowanie, adaptacje oraz mierze wykorzystuje istniejace juz
rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére
wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
rowerdw, drog dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w 8§10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

49.21. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowe] jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
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kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.,” oraz w  granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
49.22. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie  umozliwia pofudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajgcych do ww. dziatki. zapewnia rowniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

49.23. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajagcym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowanej drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowej klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowe;j klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

Projekt Strona 241



49.24. Wniesiono o usunigcie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszgcego sie do zasad projektu planu przez
Mazowieckiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw  byto
,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktoérej nalezy ustalic:

wprowadzenia strefy ochrony
ekspozycji zabytkow.

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos¢
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

49.25. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytgcznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

49.26. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).
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49.27. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 49.13. do 49.26.), zagospodarowania
whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
50. | 2025-12- Osoba 50.1. Whniesiono o zmiane | dz.ew.nr 11MN, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga nie zostata uwzgledniona,
23 fizyczna | przeznaczenia terenu, | 268, 220, 9MN, uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion | ponjewaz teren 1ZN, zgodnie z
oznaczonego jako teren zieleni | 244,197, 10MN, czgsciowo a czgsciowo czgsciowo a czgsciowo obowigzujacym Studium
(1ZN) poprzez zniesienie | 177,126, 16MN, uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia 1ZN i ustalenie 151 27R, zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie, terenu . 2ZP, gminy Michatowice, znajduje sie
. . . | ob. Pecice L. .
zabudowy mieszkaniowej 17MN, cze$ciowo na terenie oznaczonym
jednorodzinnej (MN). 3MN, jako ZN, dla ktérego ustala zakaz
4MN, lokalizacji zabudowy, oraz
1ZR, czeSciowo na terenie oznaczonym
1ZN, jako ZR, dla ktérego nie ustalono
1KDZ mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.
50.2. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona ze
przypadku nieuwzglednienia wzgledu na zachowanie spdjnego

powyzszej uwagi, wniesiono o
zmiang przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
(1ZN) poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZN i ustalenie
na tym terenie, terenu zieleni
rekreacyjnej i sportu (ZR) z
ustaleniami zgodnymi z 8§25
Planu z nastepujacymi
zmianami odnosnie do tego
obszaru:

zagospodarowania terenu miedzy
drogg 1KDZ i rzeka Raszynka, a
wiec pozostawiono teren zieleni

naturalnej. Nie ma mozliwosci
catkowitego usuniecia z projektu
planu  miejscowego i zmiany
przeznaczenia obszaréow
oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
jako ,ZN” - tereny otwarte w ciggu

. rzek /pasma zieleni/ oraz tereny
a) przeznaczenie podstawowe:
. . . cenne pod wzgledem
ustugi  sportu i rekreacji,
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kultury, gastronomii,

ogrédki  dziatkowe,  domki
letniskowe (§25 pkt. 1) lit. a
Planu);

b) dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu
terenu, a w szczegdlnosci
poprzez realizacje obiektéw
stuzacych  rekreacji  sportu
takich jak ogrodki dziatkowe,
domki letniskowe, altany wiaty,
boiska, korty, budynki
gospodarcze stadniny koni i
inne obiekty stuzacych rekreacji
(8§25 pkt. 2 Planu);

c) wskazniki zagospodarowania
terenu (8§25 pkt. 8) Planu):

a. maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0,15,

b. minimalna intensywnosc
zabudowy: 0,01,

c. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej na

dziatce budowlanej: 80%,

d. maksymalna powierzchnia

zabudowy na dziatce
budowlanej: 10%,
e. maksymalna liczba

kondygnacji nadziemnych: 2,

f. maksymalna wysokos$é
zabudowy:

i. budynkow ustugowych: 10 m,
ii. budynkéw gospodarczych i
garazy: 10 m,

iii. pozostatych obiektéw
budowlanych: 10 m, z
wyjatkiem lotniczych urzadzen
naziemnych;

50.3. Alternatywnie w
przypadku nieuwzglednienia

przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace ochrony, dla ktérych
Studium wskazuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz  podstawowe
kierunki przeznaczenia terendw
jako zadrzewienia, stawy
hodowlane, uzytki zielone, wody
ptynace i stojace oraz zbiorniki
retencyjne.

Uwaga nie dotyczy rozwigzan
planistycznych zawartych w
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powyzszych uwag (tj. uwag nr
50.1. i 50.2.), wniesiono o
wytaczenie z Planu obszaréw
oznaczonych jako teren zieleni
(1ZN), teren zieleni urzadzonej
(2ZP), teren zieleni rekreacyjnej
i sportu (1ZR oraz 2ZR).

projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego.

50.4. Whniesiono o0 zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (1ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 1ZR i ustalenie
na tym terenie, terenu
zabudowy (MN) lub terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  ustugami
(MNU).

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
na terenie oznaczonym jako ZR w
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice nie ustalono
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

49.5. Wniesiono o dodanie do
§25 Planu ust. 12 o tresci: ,,Dla
dziatek, na ktérych Plan nie
wyznacza linii  zabudowy,
budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami."”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
rola nieprzekraczalnych linii
zabudowy jest okresSlenie granic
obszaréw, poza ktédrymi nie moga
wystepowac budynki, w zwigzku z
czym zapis bytby sprzeczny z
zatozeniami wyznaczenia takich
linii.

50.6. Wniesiono o rozszerzenie
przeznaczenia uzupetniajagcego
terenu poprzez zmiane §25 ust.
1 lit. b) Planu w nastepujacy
sposob: ,Pprzeznaczenie
uzupetniajace: ustugi sportu i
rekreacji, kultury, gastronomii,
ustugi turystyki i
zakwaterowania, w tym hoteli,
pél  namiotowych, stadnin
koni"”

Uwaga czesciowo uwzgledniona w

zakresie dopuszczenia
przeznaczenia pod stadnine koni,
poniewaz miesci sie w

przeznaczeniu ustug sportu i
rekreacji. Nie zdecydowano sie na
wprowadzenie ustug
zakwaterowania ze wzgledu na
wytyczne do planéw miejscowych
zawarte w  studium,  ktére
sugeruja, aby zabudowa
realizowana  byta jako obiekty
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ustugowe w otwartym krajobrazie,
a lokalizacja nowych obiektow nie
moze powodowaé blokowania
ciggfosci  terendw  biologicznie
czynnych  oraz  przewietrzania
terenéw otwartych. Nie
zdecydowano sie na
wprowadzenie obiektéw turystyki i
hotelowych,  poniewaz swoja
przewidywang kubaturg i
intensywnoscig  zabudowy nie
wpisujg sie w powyzszg definicje.

50.7. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 50.4., 50.5.,, 50.6.), zagospodarowania

whniesiono o wylfaczenie z planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN) , teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

50.8. Whniesiono o0 zmiane Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
przeznaczenia terenu, teren 2ZP znajduje sie w granicach
oznaczonego jako teren zieleni stanowisk archeologicznych w
urzadzonej  (2ZP)  poprzez rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,
zniesienie przeznaczenia 2ZP i dla ktérych Mazowiecki
ustalenie wobec terenu, w Wojewodzki Konserwator
kolejnosci od najbardziej Zabytkow w uzgodnieniu projektu
pozadanej: planu miejscowego okreslit

obowigzek przeznaczenia na

1'. tgrem_; . zabu@owY obszarze stanowiska na tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej sieleni lub rolnicze.

(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

50.9. Alternatywnie w Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
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przypadku nieuwzglednienia w
petni powyiszej uwagi (tj.
uwagi nr 50.8.) wniesiono o
ograniczenie przeznaczenia
terenu oznaczonego w Planie
jako teren zieleni urzadzonej
(2ZP) do waskiego terenu
potozonego bezposrednio przy
ul. Parkowej oraz ul. Waskiej, a
w pozostatym zakresie zmiane
przeznaczenia terenu, poprzez
zniesienie przeznaczenia 2ZP i
ustalenie na tym terenie w
kolejnosci preferenciji:

1. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

lub

2. terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU).

teren 2ZP znajduje sie w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkdéw nr C-83 i C-111,
dla ktorych Mazowiecki
Wojewaodzki Konserwator
Zabytkéw w uzgodnieniu projektu
planu miejscowego okreslit

obowigzek  przeznaczenia

obszarze stanowiska na tereny

zieleni lub rolnicze.

na

50.10. Alternatywnie w
przypadku nieuwzgledniania w
petni powyiszych uwag (tj.
uwag nr 50.8. 50.9.) ,
whniesiono o wyfaczenie z Planu
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).

Uwaga nie dotyczy rozwigzan

planistycznych zawartych
projekcie  miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego.

w
planu

50.11. Whniesiono o zmiane
przeznaczenia terenu,
oznaczonego jako teren zieleni
rekreacyjnej i sportu (2ZR)
poprzez zniesienie
przeznaczenia 2ZR i jego
stosowne  rozdzielenie  na
tereny sklasyfikowane jako MN

Teren opisany w uwadze znajduje
sie poza obszarem sporzadzania
czesci A planu miejscowego, w
zwigzku z tym brak jest mozliwosci
jej uwzglednienia.W Studium, na
terenie oznaczonym jako ZR, na
ktorym znajdujq sie dziatki, nie
ustalono mozliwosci zabudowy
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

mieszkaniowej jednorodzinnej - Ponadto jednym z podanych przez
oraz U —teren ustug, zgodnie z Mazowieckiego ~ Wojewddzkiego
podziatem obszaru 2ZR Konserwatora Zabytkow
odpowiadajgcym rysunkowi warunkiem pozytywnego
pierwotnej tresci Planu uzgodnienia projektu planu
okreslonym w zatgczniku nr 1 miejscowego  jest ,okreslenie
do niniejszego  pisma, z przeznaczenia terendéw
uwzglednieniem, ze teren zlokalizowanych na  obszarach
oznaczony w pierwotnej tresci stanowisk archeologicznych
Planu jako 6ZP miatby by¢ ujetych w wojewddzkiej i gminnej
oznaczony jako MN. ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
r.], jako terenow zieleni lub

rolnych.”.

50.12. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwag nr 50.11., 50.5., 50.6.), zagospodarowania
whniesiono o wyfaczenie z Planu przestrzennego.
obszaréw oznaczonych jako
teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
50.13. Whniesiono o zmiane Zachowano minimalng
zasad i warunkow scalania i powierzchnie dziatek w zasadach i
podziatu  nieruchomosci na warunkach scalania i podziatu
terenach objetych nieruchomosci dla jednego

. . , budynku mieszkalnego
zmlam.g zasad. ! warunk.ow dwulokalowego jako 4000 m2.
scalania i podziatu

nieruchomosci na terenach
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objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
wskazanym w §18 pkt 9) lit. a)
poprzez usuniecie drugiego
mysInika oraz uwzglednienie w
tresci powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

[

dwulokalowego"”.

49.14. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu  nieruchomosci na
terenach objetych oznaczeniem
terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) wskazanym w §18 pkt 10)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

"

dwulokalowego"”.

50.15. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci w §19
pkt 12) lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powotanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.

Zachowano minimalna
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego

dwulokalowego jako 4000 m2.
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- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

50.16. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
wskazanej w 8§19 pkt 13)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujacej tresci:

»,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego"”.

50.17. Whniesiono o zmiane
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w §20
pkt) 11 lit. a) poprzez

usuniecie drugiego myslnika
oraz uwzglednienie w tresci
powofanego pkt. Planu -
zmiany o nastepujacej tresci:
,a) powierzchnia dziatki:

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub
dwulokalowego,

- nie mniej niz 2000 m? dla
jednego budynku

[

ustugowego"”.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 m2.

50.18. Whniesiono o zmiane
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej

Zachowano minimalng
powierzchnie dziatek w zasadach i
warunkach scalania i podziatu
nieruchomosci dla jednego
budynku mieszkalnego
dwulokalowego jako 4000 mZ.

Zachowano powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
dla jednego budynku mieszkalnego
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wskazanej w 8§20 pkt 12)
poprzez usuniecie lit. b) oraz
uwzglednienie w Planie -
zmiany w obrebie lit. a) o
nastepujace;j tresci:

,a) 2000 m? dla jednego

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
jednolokalowego lub

nn»

dwulokalowego

50.19. Whiesiono o
wprowadzenie na terenach
objetych oznaczeniem terenu
zabudowy mieszkaniowej (MN)
oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MNU) zasady

wskazujacej, ze preferowany
ksztatt nowo wydzielanych
dziatek powinien miec ksztatt
zblizony do kwadratu Ilub
prostokata, przy czym zapis ten
powinien mie¢  charakter
wytgcznie fakultatywny.

dwulokalowego jako 4000 m2.

50.20. Whniesiono o
wprowadzenie do Planu zasady,
zgodnie z ktérag przy
projektowaniu uktadu
komunikacyjnego nalezy w
pierwszej kolejnosci
wykorzystywac istniejace drogi
lokalne poprzez ich
zachowanie, adaptacje oraz

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy definiuje
ksztatt dziatek poprzez mozliwe do
wyznaczenia w  miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego parametry
minimalnej  szerokosci  frontu
dziatki i minimalnej powierzchni
dziatki podczas  wykonywania
scalen i podziatébw oraz ustalenie
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych. Wyznaczone
parametry stanowigce ustalenie

planu s3  wystarczajace

prawidtowego powstawania
nowych dziatek. Ponadto

zaproponowane zapisy

niezgodne z zasadami techniki

prawodawczej.

dla

59

Nie wprowadzono zapisu do
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego, poniewaz taka

zasada bytaby nieprecyzyjna i nie
stanowita by jasnego sposobu
przeznaczenia terendéw. Projekt
planu miejscowego w znacznej
mierze wykorzystuje istniejace juz
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rozbudowe, zamiast podziaty dziatek, ktére

wyznaczania nowych drdg, wykorzystywane s3 jako dojazdy
wymagajacych kompleksowych do terenéw, np. ul. Zrédlana
scalen i podziatéw (3KDL), ul. Waska (1KDD) oraz
nieruchomosci. niektdre dziatki taczace ul. Waska z

Zrédlang (3KDW, 7KDW, 8KDW).
W projekcie zostata okreslona
siatka uktadu komunikacyjnego, a
takze ustalono mozliwos¢ realizacji
niewyznaczonych  na  rysunku
planu:  dojazdéw, drog dla
rowerdw, drog dla pieszych i
roweréw, drég dla pieszych oraz
drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi na warunkach
opisanych w §10 pkt 2 projektu
planu. Ponadto dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych
zasadach (§10 pkt 1).

50.21. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wyznaczenie terenu zabudowy warunkami pozytywnego
mieszkaniowej jednorodzinnej uzgodnienia projektu planu
(MN) lub zabudowy miejscowego przez Mazowieckiego
mieszkaniowej jednorodzinnej z Wojewddzkiego Konserwatora
ustugami (MNU) wzdtuz catej Zabytkow jest ,okreslenie
planowanej drogi powiatowe;j przeznaczenia terendw
klasy zbiorczej (1KDZ). zlokalizowanych na  obszarach

stanowisk archeologicznych

ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami
AZP 58-65/1 i 58-65/2 zgodnie z

ustaleniami obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice” [uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy

Michatowice z dnia 28 marca 2011
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r.J, jako terendéw zieleni Ilub
rolnych.” oraz w granicach
stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkéw nr C-83 i C-111,

okreslono obowigzek
przeznaczenia na obszarze
stanowisk na tereny zieleni lub
rolnicze.
50.22. Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
uwzglednienie i pozostawienie tereny w sasiedztwie dziatki 190
w Planie drogi ustanowionej na maja zapewniong obstuge
dziatce nr 190, ktéra w komunikacyjna od strony
obecnym  stanie umozliwia potudniowej poprzez droge
mieszkaricom dostep do dziatek wewnetrzng 10KDW, ktéra
przylegajacych do ww. dziatki. zapewnia réwniez dostep do drogi

dla terenéw 3MN i 4MN.

50.23. Ewentualnie w braku Uwaga zostata uwzgledniona -
dopuszczalnosci przyjecia ustalono obstuge komunikacyjna
powyzszego rozwigzania, dziatek sasiadujgcych z dziatkg 190
whiesiono 0  zapewnienie z publicznej drogi klasy zbiorczej
wszystkim dziatkom 1KDZ, publicznej drogi klasy
przylegajacym do dziatki nr 190 lokalnej 3KDL — ul. Zrédlanej, drogi
oraz zaplanowane;j drogi wewnetrznej 9KDW, drogi
powiatowe] klasy zbiorczej publicznej klasy dojazdowej 1KDL —
(1KDZ), stosownego zjazdu z ul. Parkowej, drog klasy
drogi powiatowej klasy dojazdowej 2KDD i 1KDD - ul.
zbiorczej (1KDZ). Waskiej.Uwaga zostata

uwzgledniona — ustalono obstuge

komunikacyjna terendw

oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR
z publicznej drogi klasy zbiorczej
1KDZ oraz publicznej drogi klasy
lokalnej 3KDL — ul. Zrédlane;j.

50.24. Whniesiono o usuniecie z Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
tresci Planu catosci § 8 pkt) 4 jednym z warunkéw uzgodnienia
odnoszacego sie do zasad projektu planu przez

Mazowieckiego  Wojewddzkiego

wprowadzenia strefy ochrony Konserwatora  Zabytkéw  bylo
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ekspozycji zabytkow. ,Wrysowanie granicy strefy
ochrony ekspozycji zabytkowej
kompozycji przestrzennej
historycznego zatozenia
podworskiego w Pecicach, dla
ktérej nalezy ustalié:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i
nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
ktérych docelowa wysokos¢
przekracza 1,5 m,

c) nakaz zachowania i podkreslenia

przedpola widokowego
zabytkowego parku
podworskiego.”

Strefa ta powinna by¢
zagospodarowana zielenig

naturalng  (ZN), umozliwiajaca
ekspozycje dworu wraz z zielenig,
w naturalnym krajobrazie.

50.25. Whniesiono o usuniecie z Pozostawiono zapis bez zmian, tak
tresci Planu § 6 pkt 2) Planu. aby zachowac wytagcznie
mozliwos$¢ powstawania zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej (w
tym dwulokalowej).

50.26. Whiesiono o Uwaga uwzgledniona poprzez
pozostawienie w Planie zakazu pozostawienie w Planie zakazu
realizacji biogazowni na catym realizacji biogazowni na catym
obszarze obejmujgcym Plan, obszarze obejmujacym Plan.

ktéry to zakaz zostat okreslony
w § 11 ust. 1 pkt 7).

50.27. Alternatywnie w Uwaga nie dotyczy rozwigzan
przypadku nieuwzglednienia w planistycznych zawartych w
petni powyzszych uwag (tj. projekcie  miejscowego  planu
uwagi od nr 50.13. do 50.26.), zagospodarowania

whniesiono o wytaczenie z Planu przestrzennego.

obszaréw oznaczonych jako
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teren zieleni (1ZN), teren
zieleni urzadzonej (2ZP), teren
zieleni rekreacyjnej i sportu
(1ZR oraz 2ZR).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr...................

Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i, art. 67 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru "Pecice, Sokotéw", obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice i wies
Sokotéw — cze$c A, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe publicznych drég gminnych,

b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
publicznych drég gminnych,

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze
srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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Uzasadnienie

UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru "Pecice, Sokotéw", obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice i
wies$ Sokotow — czes¢ A

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Pecice, Sokotéw” —
cze$¢ A sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XI/115/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 23
listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Pecice, Sokotoéw”, obejmujgcego tereny potozone w
obrebach geodezyjnych wie$ Pecice i wie$ Sokotdw, zmienionej uchwatg nr 111/15/2024 z dnia 28
maja 2024 r., uchwatg Nr XVI/164/2025 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 pazdziernika 2025 r.,
uchwatg Nr XX/204/2026 Rady Gminy Michatowice z dnia 24 marca 2026 r. oraz uchwatg Nr
XXIl/.../2026 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 kwietnia 2026 r.

LOKALIZACJA PLANU OBJETEGO PLANEM

Planem objeto teren o powierzchni ponad 131 ha, pomiedzy zachodnia i potudniowg granicg ul.
Parkowej, wschodnig granicg Alei Powstarnicéw Warszawy, potudniowa granicg rzeki Raszynki,
potudniowg granicg dz. 265 (obreb Michatowice Wies), wschodnig granicg obrebu ewidencyjnego
Sokotéw, potudniowa granicg dz. nr 1 (obreb Sokotéw), wschodnig i potudniowg granicg dz. nr 126
(obreb Sokotéw), potudniowg granicg dziatki 125 (obreb Sokotéw), wschodnig granicg obrebu
ewidencyjnego Pecice, nastepnie liniami w kierunku zachodnim i potudniowym zgodnie z rysunkiem
planu, pdétnocng granicg dziatki 220 (obreb Pecice), a nastepnie linig taczaca jg z potudniowo-
wschodnim wierzchotkiem dz. 228 (obreb Pecice), wschodnig granicg dziatek 229, 230, 231, 232
(obreb Pecice), potudniowa granica dz. 232 (obreb Pecice), ul. Zrédlang, potudniowa granica dz. 283
(obreb Pecice), ul. Waska, potudniowg granicg dz. 297/2 i 297/1 (obreb Pecice).

STAN ISTNIEJACY

Obszar w wiekszosci jest niezainwestowany — sg to grunty orne i tgki. Wzdtuz ulicy Parkowej oraz
Waskiej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg gospodarczg. Przy ul.
Parkowej 1G zlokalizowany jest parking pojazdéw. W niedalekim sgsiedztwie, w kierunku pétnocnym,
znajduje sie zabytkowy cmentarz wojenny wpisany do rejestru zabytkéw. Przy potudniowej granicy
opracowania planu funkcjonuje ujecie wody gtebinowe wraz z terenem ochrony bezposredniej w
najblizszym otoczeniu. Fragmenty terenu potozone sg w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, rejonéw obszaréw zdrenowanych, stanowisk archeologicznych. Przez
obszar opracowania planu przebiegajg linie elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV, gazociagg wysokiego
cisnienia.

Teren stanowig uzytki rolne (R, Ps) klas Ill - VI, grunty zadrzewione i zakrzewione na gruntach ornych
(Lzr), taki () , grunty rolne zabudowane (Br), grunty pod rowami (W), nieuzytki (N), grunty
zabudowane i zurbanizowane (B, Bp, dr, Tp), tereny rézne (Tr).

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice uchwalonym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.
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(zwanym dalej Studium) teren planu miejscowego ,Pecice, Sokotéw” — czes¢ A przeznaczony jest
gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalng (M4), tereny zieleni
rekreacyjnej — perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji rekreacyjnych w krajobrazie
przyrodniczym (ZR), tereny otwarte w ciggu rzek /pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wymagajgce ochrony (ZN), a takze pod zabudowe mieszkaniowa
siedliskowg, na bazie danej wsi (M3), tereny mieszkaniowe jednorodzinne (M1), tereny zieleni
urzagdzonej (ZP), tereny cmentarzy (ZC), tereny ustug i zieleni urzadzonej (UZ), tereny ustugowo-
handlowo-produkcyjne o duzej aktywnosci gospodarczej (UG) oraz uktad komunikacyjny: tereny
drég, ulic publicznych oraz istniejgce i projektowane $ciezki rowerowe.

Studium wyznacza ul. Parkowg jako tereny drég publicznych klasy lokalnej, a takze przebieg
obwodnicy Pecic i Sokofowa, ktéry jest okreslony do uszczegdtowienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z projektowanymi wazniejszymi Sciezkami rowerowymi. Na
terenie wyznaczono takze projektowany cigg pieszo-rowerowy. Zgodnie z zapisem Studium ,W
przypadku przesuniecia przebiegu projektowanej obwodnicy Sokotowa KDZ pomiedzy ul. Parkowg
KDL a ul. Sokotowskq KDL w kierunku pdtnocnym, nalezy doprecyzowaé pdtnocne granice
wyznaczonych terendw mieszkaniowych (M4)”. Taki sam zapis zastosowano dla terenu UZ.

Ponadto, Studium zaleca przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, w ramach miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, na nowych terenach mieszkaniowych, dla ktérych
nastepuje zmiana przeznaczenia z gruntéw rolnych lub lesnych na tereny budowlane.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Fragmenty analizowanego terenu znajdujg sie w zasiegu planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr
LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru Pecice — ,,wie$ Pecice Mate”. Tereny
objete planem miejscowym przeznaczone sg pod ulice dojazdowa — fragment ul. Waskiej, oraz ulice
lokalng — ul. Parkowg. Wzdtuz ulicy Parkowej projektuje sie szpaler drzew oraz sciezke rowerowsa.
Cze$¢ terenu znajduje sie takie w granicach terenu al.1l0 MN - tereny mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdzie na jednej z dziatek zlokalizowana jest istniejgca stacja trafo.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Pecice,
Sokotéw" — czes¢ A jest opracowanie ustalen planistycznych do polityki przestrzennej zawartej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Plan
pozwoli okresli¢ nowe zatozenia urbanistyczne, dla terenu, ktéry obecnie jest w wiekszosci
niezainwestowany, a w przysztosci moze stanowic atrakcyjne miejsce dla zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej oraz terendw rekreacji. Sporzadzenie planu umozliwi zachowanie terendéw i elementéw
otoczenia cennych przyrodniczo, a takze z walorami zabytkowymi oraz zaprojektowanie
funkcjonalnych, dostepnych komunikacyjnie obszaréw pod przyszte zainwestowanie.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozg skutkédw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca z
powyzszych przepisdw prawa procedura formalno-prawna sporzgdzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie
projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu oraz mozliwos$¢ sktadania wnioskéw i uwag.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Nie byto
wymagane uzyskanie zgdd na przeznaczenie gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze lub
nielesne z powodu braku gruntéw lesnych i rolnych klas chronionych.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Pecice,

Sokotéw", obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice i wie$ Sokotéw —

czes¢ A, wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w nastepujgcy

sposob:

1) Wpymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniono w szczegdlnosci przez
ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslonego zgodnie z politykg przestrzenng
gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. Planem miejscowym objeto obszar wiejski wymagajacy okreslenia
przysztego sposobu zagospodarowania. W planie miejscowym okreslono dopuszczone do
zrealizowania funkcje, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami dla sporzadzanych planéw
miejscowych. Wytyczono nowy lokalny uktad komunikacyjny, ktory utatwi rozwéj mieszkaniowy
oraz ustugowy obszaru oraz wytworzy gtéwne ciggi reprezentacyjnych ulic lokalnych. Ponadto w
planie zawarto ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono rowniez zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie kolorystyki
elewacji i geometrii dachéw budynkow realizowanych na podstawie sporzgdzanego planu
miejscowego. Z uwagi na rolniczy charakter podziatéw geodezyjnych oraz rozdrobnienie dziatek
plan ustala granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Odstgpiono natomiast od okreslenia wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania.

2) Wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
srodowiska i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem garazy, parkingdw, zespotéw parkingowych,
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz inwestycji z zakresu komunikacji, budowy
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz przez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z
indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub
energig elektryczng, w tym z odnawialnych zrédet energii.
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W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczacych terendéw Ilub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: terenéw goérniczych oraz obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
takich terendéw i obiektow w granicach obszaru objetego sporzgdzanym planem miejscowym. W
planie miejscowym nie okreslono rowniez granic krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na
brak ich wskazania na obszarze gminy Michatowice w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Mazowieckiego. W projekcie planu uwzgledniono natomiast rekomendacje i wnioski zawarte w
ww. dokumencie i odnoszgce sie do krajobrazéw zidentyfikowanych na obszarze planu.
Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
Sciekdw bytowych, komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony
srodowiska. Ponadto w planie dopuszczono wprowadzanie rozwigzan stuzagcych ponownemu
uzyciu tak zwanej wody szarej oraz stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje
roslinnosci.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych nie wymagato
wprowadzania do planu odrebnych ustalenn — na obszarze grunty rolne klas chronionych zostajg
zachowane jako tereny rolne i zieleni naturalne;j.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony zt6z kopalin nie wymagato wprowadzania do planu
odrebnych ustalen — brak jest potwierdzonych informacji, aby na terenie planu wystepowaty
ztoza wymagajace ochrony.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w projekcie planu okreslono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, ustalono zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych w granicach nieruchomosci, wprowadzono mozliwos$¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz innych form zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; ponadto,
zgodnie z projektem planu, sie¢ elektroenergetyczng s$redniego i niskiego napiecia oraz
przytgcza, nalezy realizowaé w formie kablowe;.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej uwzgledniono poprzez ustanowienie stref ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oraz wskazanie obszaréw stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, w obrebie ktérych obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym. Wskazano cmentarz wojenny wpisany do rejestréw
zabytkdéw nieruchomych decyzjg o wpisie nr 1467-A z dnia 20.02.1992 r., dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne. Dla najblizszego otoczenia cmentarza wprowadzono strefy ochrony ekspozycji
zabytkéw zapewniajgce zachowanie odpowiedniej widocznosci cmentarza wojskowego oraz
przedpola widokowego zabytkowego parku podworskiego w Pecicach.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegdlnosci
poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska oraz w zakresie szczegdlnych warunkdow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb
0s8b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w
zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakaz
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realizacji budynkdéw, w szczegdlnosci budynkdédw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe znacznych
terendw w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych, ktdre przestajg by¢ uzytkowane rolniczo i
stajg sie odtogami. W planie miejscowym umozliwiono, na znacznych obszarach, realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug wbudowanych, zabudowy ustugowej, w tym
licznych ustug rekreacyjnych. Ustalenie nowego uktadu komunikacyjnego oraz przeprowadzenie
procedury scalania i podziatu nieruchomosci umozliwi wifascicielom rozdrobnionych
nieruchomosci bardziej optymalne zagospodarowanie swoich dziatek lub ich sprzedaz.

6) Prawo wtasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdw zagospodarowania terenu i
parametréow zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla potencjalnych
inwestordw oraz poprzez uwzglednienie wnioskdw, w ktérych wiasciciele wnioskowali o
przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa.

7) Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczerstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty
ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa oraz obiekty wazine i szczegdlnie wazine dla bezpieczerstwa i obronnosci panstwa,
okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczgce: parametréw i
wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw, ktdre zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy, w tym: ochrony
granic i bezpieczeristwa panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terendw realizacji celéw
publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym.

9) Udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzgdzania planu. Po przystgpieniu do sporzgdzenia planu zamieszczono w Biuletynie
Informac;ji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice
ogfoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz z
informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Whnioski, zgodnie z
obwieszczeniem i ogtoszeniem Wdjta Gminy Michatowice, mozna byto sktadaé w terminie do 16
stycznia 2012 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada
2025 r. do 8 grudnia 2025 r., o czym rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Michatowice oraz na tablicy ogtoszen Gminy Michatowice.
W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 25 listopada 2025 r., odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano
mozliwos$é sktadania uwag do projektu planu do dnia 23 grudnia 2025 r. Zaréwno whnioski, jak i
uwagi mogty byc sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
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10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci zapoznania
sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszert Urzedu Gminy Michatowice.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektdw budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci
wodociggowej, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania sciekdw
oraz wéd opadowych lub roztopowych.

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska uwzgledniono przez wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

13) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan miejscowy obejmuje grunty stanowigce uzytki rolne klas Ill, ktére w
planie przeznacza sie pod tereny rolne i zieleni naturalnej; wiekszos¢ obszaru w Studium od lat
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows i ustugowgq oraz tereny zieleni, w zwigzku z czym
na niniejszym obszarze nie ma dodatkowych potrzeb ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sformutowano zgodnie z obowigzujgcym Studium, realizujac zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu
wzieto pod uwage istniejagcy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w
zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkdw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych
w prognozie finansowej skutkdw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na sSrodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzagdzano w oparciu
o istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sg
na terenie przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujagcym planie miejscowym, z dostepem do
sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen planu nie wymaga
rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), na podstawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych, podjeta
uchwate Nr LX111/666/2024 z 28 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i

Projekt Strona 6



kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice.

W § 1 tej uchwaty stwierdzono czesciowg nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. W kolejnych paragrafach stwierdzono
rowniez potrzebe zrewidowania polityki przestrzennej okreslonej w Studium, przy sporzadzaniu
planu ogdélnego gminy, potrzebe kontynuowania juz podjetych i opracowania nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nie objetych planami, z
uwzglednieniem aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy Michatowice.

Sporzagdzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie kontynuowania opracowywania miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, do ktérych przystgpiono przed dniem sporzadzania wyzej wymienianej analizy oraz
odpowiada na zmieniajgce sie uwarunkowania zewnetrzne, rozwoj terendéw zabudowy na obszarze
gminy, sktadane przez mieszkancéw i inwestorow wnioski, ktére obrazujg potrzeby zmian w
aktualnej polityce przestrzennej gminy. Jego sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu gminy Michatowice.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkdow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, ze okreslone nowe przeznaczenie przyczyni¢ sie moze przede wszystkim do wystgpienia
kosztéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej i technicznej, ciggdw pieszo-rowerowych
oraz terendw zieleni urzadzone;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Pecice, Sokotow", obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice i wie$
Sokotéw — czes¢ A, spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moie by¢ przedstawiony Radzie
Gminy Michatowice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Pecice, Sokotéw",
obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice i wies Sokotéw — cze$¢€ A, po
uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o
pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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