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UCHWALA NR XXVI1/315/2017
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 14 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Sko$na” na terenie obrebu geodezyjnego Granica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), wzwigzku zuchwalg Nr XXXIX/368/2014 Rady Gminy
Michatowice zdnia 10 czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Skosna” na terenie obrgbu geodezyjnego
Granica, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Sko$na”
na terenie obrebu geodezyjnego Granica, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly, ustalajacy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygnigcie nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy
to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
w granicach planu obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaréw przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obszary podlegajace ochronie wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych: granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odnosnik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej i infrastruktury technicznej,
c) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury technicznej,
d) KPJ - tereny ogolnodostepnych ciagéw pieszo — jezdnych i infrastruktury technicznej.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Michalowice,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty, o ktérych mowa w §2 niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz 2z aktami
wykonawczymi,

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach wyznaczonych na rysunku
planu,
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice  terend6wW  0rdZnym = przeznaczeniu oraz o zroznicowanych  warunkach  zabudowy
i zagospodarowania,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w Zycie niniejszej uchwaty,

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek
i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemyslowymi, nie zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku oraz innych obiektow budowlanych od
linii rozgraniczajace;j. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termoizolacji,

b) czesci budynkow, wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m takich czesci jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne,

C) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury, $mietnikow,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drog wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych,
niewyznaczonych na rysunku planu,

e) remontu istniejagcych budynkow wykraczajacych poza wrysowane na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8 ust. 2, za wyjatkiem powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czeSci istniejacej zabudowy, ktora
usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy.
W przypadku wyburzenia budynkow i realizacji nowych nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od gazociggdw.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych ustala si¢ dopuszczenie ich
lokalizacji w formie urzadzen wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, pod warunkiem
uwzglednienia:

1) zakazu realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni przekraczajacej 2 m?,
2) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KPJ
3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych emitujacych obrazy $wietlne typu LED.

§ 8. 1. Na calym obszarze planu ustala sig:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych,
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2) formg¢ dachu - dachy spadziste o nachyleniu gtownych potaci od 15° do 45° lub dachy ptaskie o nachyleniu
potaci do 15° wiacznie,

3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do $ciany
budynku, w miejscu gdzie rzgdna terenu jest najwyzsza.

4) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
MN —25 m,

5) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, dojazdéow niewydzielonych, parkingow i miejsc
parkingowych, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

2. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowg w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiérki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscig Iub
odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

4. Dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatlu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne,
$ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne
tereny publiczne, itp.) nie spetniaja parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenu,
okreslonych dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze Zrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoOlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do odbiornikow obowigzuje nakaz oczyszczenia
ich do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

3) obowigzujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowaé obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) kwalifikacje terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

§ 10. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, strefa zwykta.

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) 1.MN - 900 m?,
b) 2.MN - 800 m?,
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2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN — 18 m,

3) kat potozenia granic dziatek w Stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do
90°.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw objetych jego granicami
oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

3) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny,
4) dopuszczenie zachowania istniejagcych wjazdow i dojazdow wg stanu istniejacego,

5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ pasow drogowych dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m,
6) zasady obstugi parkingowej:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa w ilosci i miejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrgbnych, zdopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe/lokal mieszkalny oraz 2 miejsca postojowe/lokal
uzytkowy.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog oznaczone symbolami KDL, KDD i ciggéw oznaczonych symbolami KPJ,

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

4) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie sieciag kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,
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¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie do ziemi w granicach wilasnej
dzialki,

-z drog publicznych odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych, rowow
odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzadzen
zapewniajacych oczyszczenie Sciekdw do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu  wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejacej  sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 20 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce
budowlanej,

) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;
8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie
Michatowice;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu 0 istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terenéw w obszarze planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
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3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej i infrastruktury technicznej

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 1 — 5 m, przy czym plan nie obejmuje calej
szerokos$ci drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 12 m.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j i infrastruktury technicznej
2) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD - nieregularna 3m - 5m, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym plan nie obejmuje calej
szerokos$ci drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 10 m,

b) 2.KDD — 4 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna
wynosi¢ 10 m,

c) 3.KDD — 3 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna
wynosi¢ 10 m.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KPJ, 2KPJ i 3.KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogoélnodostepnych ciagow pieszo — jezdnych, bez koniecznosci
wydzielania jezdni i chodnikow,

2) szeroko$¢ ciagéw oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1L.KPJ-6m,
b) 2.KPJ — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) 3.KPJ - nieregularna 5 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 21. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru Komoréw — czg$¢ IV obejmujaca fragment wsi Granica, uchwalony na podstawie uchwaty nr
XXV/208/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 listopada 2004 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice:
Elzbieta Biczyk



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Poz. 9716

4 GMINA MICHALOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE OBSZARU , SKOSNA"

NA TERENIE OBREBU GEODEZYJNEGO GRANICA

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVI/315:2017

RADY GMINY MICHALOWICE Z DNIA 14 WRZESNIA 2017 R.

SKALA 1:1000

Legenda

——granice pANU

— 0 FOZGrANICZBIO08 Y0tery O rOey DrzeznaczOnk)
lub ré2nych zasadach zagospodarowania
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/315/2017
Rady Gminy Michatowice
z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.
§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy

Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice obszaru ,,Sko$na” w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko:

Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imi¢, nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie | Rozstrzygniecie Rady Gminy Uzasadnienie
uwagi jednostki organizacyjnej nieruchomosci ktorej planu dla rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag
i adres zglaszajacego dotyczy uwaga nieruchomosci ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagl dotyczy uwaga uwzgledniona |nieuwzglgdniona| uwzgledniona | nieuwzgledniona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

1. 10.08.16 |Osoba fizyczna 1. zwigkszenie minimalnej powierzchni dziatki - Tereny MN +pkt. 1, 4, - pkt. 2,3, 5, +pkt. 1, 4, -pkt. 2,3,5, [Pkt 1, 7—Zmiany zgodne
z ustalonej 800 m? na 900 m? 6 czes¢, 7 6 czesé 6 czesé, 7 6 czesé z obowigzujacym studium uwarunkowan
2. zwigkszenie minimalnego frontu dziatki dla i kierunk6w zagospodarowania
terendw MN z podziatu nieruchomosci z ustalonej przestrzennego gminy, zmiany
18 m? na 24 m? uzasadnione potozeniem terenow

zasiggu obszaru ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, zmiany nawiazuja do
istniejacego sposobu zagospodarowania
dziatek zabudowanych na obszarze planu
i jego sasiedztwie

3. rezygnacja z ustalania ciggéw pieszo — jezdnych
bez obustronnego przejazdu, tj. zakonczonych
,,$lepo” z uwzglgdnieniem potaczenia ze soba drog
1KPJ i 4 KPJ oraz 4KPJ i 1KDL, wraz
z dostosowaniem szerokosci ciaggow do T . .
prowadzonych zmian Pkt. 2 — Przyjgcie zmiany okre$lonej
uwadze uniemozliwitoby wydzielanie
mowych dzialtek na obszarze planu.
[stniejaca struktura wiasnosci umozliwia
ydzielenie dzialek o maksymalnym

4. dopuszczenie indywidualnych zrodet energii
indywidualnej dla zabudowy jednorodzinnej 20kV
zamiast ustalonej 100 kV

5. zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy ffroncie 18 m — zgodnie z parametrem

z ustalonego 0,6 na 0,4 przyjetym w planie

6. zmniejszenie wskaznika powierzchni zabudowy Pkt. 3 — Zmiany przebiegu i szerokos$ci

z ustalonego 35% na 20 % ciagéw pieszo — jezdnych oraz polaczenie
7. dopuszczenie realizacji dachow plaskich ze soba drog wskazanych w uwadze,

i spadzistych p nachyleniu potaci dachowych 45° z likwidacja placow do zawracania

niemozliwe, ze wzglgdu na istniejace
podzialy geodezyjne. Realizacja uwagi
spowodowataby istotng ingerencjg
wydzielone dziatki budowlane i dziatki
przygotowane do zabudowy.

Pkt. 4 — Zmiana uzasadniona przyjetym
przeznaczeniem podstawowym terenow
Pkt. 5 — Biorac pod uwage przyjeta
ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
definicja intensywnos$ci zabudowy
lodnoszaca si¢ do powierzchni catkowitej
zabudowy lokalizowanej na dziatce
budowlanej przyjecie wnoszonej w uwadze
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zmiany spowodowaloby obnizenie
wskaznika intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych do ok. 0,2 —
0,25. Intensywno$¢ istniejacej zabudowy
na obszarze opracowania wynosi natomiast|
Srednio 0,4 dla pow. uzytkowej i 0,6 dla
pow. catkowitej. Zmiana tym samym

nie ma uzasadnienia.

6 — Zmiana zgodna z obowiazujacym
warunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
nioskowana zmiana wprowadza zbyt
restrykcyjnie ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania dziatek budowlanych,
szczegllnie w porownaniu
z zagospodarowaniem dziatek juz
zabudowanych, na ktorych powierzchnia
zabudowy wynosi ok. 30%. Biorac pod
wage powyzsze uzasadnione jest
zmniejszenie wskaznika powierzchni
zabudowy do 30%.

2. 10.08.16

Osoba fizyczna

1. zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki
z ustalonej 1000 m? na 800 m?

2. zwigkszenie minimalnego frontu dziatki dla
terendw MN z podziatu nieruchomo$ci z ustalonej
18 m? na 24 m?

3. rezygnacja z ustalania ciagow pieszo — jezdnych

bez obustronnego przejazdu, tj. zakonczonych

,Slepo” z uwzglednieniem polaczenia ze sobg drog

1KPJ i 4 KPJ oraz 4KPJ i 1KDL, wraz

z dostosowaniem szerokosci ciagéw do
prowadzonych zmian

4. dopuszczenie indywidualnych zrodet energii

indywidualnej dla zabudowy jednorodzinnej 20kV

zamiast ustalonej 100 kV

5. zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy

z ustalonego 0,6 na 0,4

6. zmniejszenie wskaznika powierzchni zabudowy

z ustalonego 35% na 30%

Tereny MN

+ pkt. 4, 6

“pkt.1,2,3,5

+ pkt. 4, 6

“pkt.1,2,3,5

Pkt. 1 — Skfadajacy uwage blednie okreslit
przyjety parametr dziatki
procedowanym planie. Brak
precyzyjnego okreslenia intencji
Sktadajacego uwage uniemozliwia
odniesienie si¢ do zaproponowane;j
zmiany.
Pkt. 2 — Przyjecie zmiany okreslonej
W uwadze uniemozliwitoby wydzielanie
mowych dziatek na obszarze planu.
Istniejaca struktura wiasnosci umozliwia
ydzielenie dziatek o maksymalnym
froncie 18 m — zgodnie z parametrem
przyjetym w planie
Pkt. 3 — Zmiany przebiegu i szerokosci
ciagow pieszo — jezdnych oraz polaczenie
ze soba drog wskazanych w uwadze,
z likwidacjq placow do zawracania
niemozliwe, ze wzglgdu na istniejace
podziaty geodezyjne. Realizacja uwagi
spowodowataby istotng ingerencjg
wydzielone dziatki budowlane i dziatki
przygotowane do zabudowy.

Pkt. 4 — Zmiana uzasadniona przyjetym
przeznaczeniem podstawowym terenow
Pkt. 5 — Biorac pod uwage przyjeta
ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
definicja intensywnos$ci zabudowy
lodnoszaca si¢ do powierzchni catkowitej
zabudowy lokalizowanej na dziatce
budowlanej przyjecie wnoszonej w uwadze|
zmiany spowodowaloby obnizenie
wskaznika intensywnos$ci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych do ok. 0,2 —
0,25. Intensywno$¢ istniejacej zabudowy
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na obszarze opracowania wynosi natomiast|
Srednio 0,4 dla pow. uzytkowej i 0,6 dla
pow. catkowitej. Zmiana tym samym

nie ma uzasadnienia.

6 — Zmiana zgodna z obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
zmiany uzasadnione potozeniem terenéw
W zasiggu obszaru ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, zmiany nawiazuja do
istniejacego sposobu zagospodarowania
dzialek zabudowanych na obszarze planu

i jego sasiedztwie.

3. 09.08.16

Osoba fizyczna

1. zwigkszenie minimalnej powierzchni dziatki
z ustalonej 800 m? na 1000 m?

2. zwigkszenie minimalnego frontu dziatki dla
terenéw MN z podziatu nieruchomosci z ustalonej
18 m® na 24 m’

3. rezygnacja z ustalania ciagow pieszo — jezdnych

bez obustronnego przejazdu, tj. zakonczonych

,,$lepo” z uwzglgdnieniem potaczenia ze sobg drog

1KPJ i 4 KPJ oraz 4KPJ i 1KDL, wraz

z dostosowaniem szerokosci ciagéw do
prowadzonych zmian

4. dopuszczenie indywidualnych zrodet energii

indywidualnej dla zabudowy jednorodzinnej 20kV

zamiast ustalonej 100 kV

5. zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy

z ustalonego 0,6 na 0,4

6. zmniejszenie wskaznika powierzchni zabudowy

iz ustalonego 35% na 30%

Tereny MN

+ pkt. 1 czesé, 4,
6

- pkt. 1 cze$é, 2,
3,5

+ pkt. 1 cze$é,
4,6

- pkt. 1 czesé, 2,

3,5

Pkt. 1 — Zwigkszenie minimalnej
powierzchni dziatki na obszarze planu do
1000 m? nie odpowiada powierzchni
dziatki budowlanej na obszarze planu.
Zmiana jest mozliwa wylacznie w zakresie
odpowiadajacym $redniej powierzchni
dziatki budowlanej w obszarze planu, tj.
900 m?,

Pkt. 2 — Przyjecie zmiany okreslonej
uwadze uniemozliwitoby wydzielanie
nowych dziatek na obszarze planu.
Istniejaca struktura wiasno$ci umozliwia
wydzielenie dziatek o maksymalnym
froncie 18 m — zgodnie z parametrem
przyjetym w planie
Pkt. 3 — Zmiany przebiegu i szerokos$ci
ciagow pieszo — jezdnych oraz potaczenie
ze soba drog wskazanych w uwadze,
z likwidacjq placow do zawracania
niemozliwe, ze wzglgdu na istniejace
podzialy geodezyjne. Realizacja uwagi
spowodowataby istotng ingerencjg
wydzielone dziatki budowlane i dziatki
przygotowane do zabudowy.

Pkt. 4 — Zmiana uzasadniona przyjetym
przeznaczeniem podstawowym terenow
Pkt. 5 — Biorac pod uwage przyjeta
W ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
definicjg intensywnos$ci zabudowy
lodnoszaca si¢ do powierzchni catkowitej
zabudowy lokalizowanej na dziatce
budowlanej przyjecie wnoszonej w uwadze
zmiany spowodowatoby obnizenie
skaznika intensywnos$ci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych do ok. 0,2 —
0,25. Intensywno$¢ istniejacej zabudowy
na obszarze opracowania wynosi natomiast;
Srednio 0,4 dla pow. uzytkowej i 0,6 dla
pow. catkowitej. Zmiana tym samym
nie ma uzasadnienia.
6 — Zmiana zgodna z obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
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zmiany uzasadnione potozeniem terenéw
W zasiggu obszaru ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, zmiany nawiazuja do
istniejacego sposobu zagospodarowania
dzialek zabudowanych na obszarze planu

i jego sasiedztwie.

4. 25.07.16

Osoby fizyczne

ILikwidacja ciagu pieszo — jezdnego 4.KPJ na

dziatkach bedacych wiasnoscia skiadajacych osob

656

4.KPJ

LLikwidacja ciagu spowodowataby brak
mozliwosci obstugi komunikacyjnej
dzialek budowlanych potozonych na jego
zakonczeniu. Realizacja dojazdu do tych
dzialek w inny sposob niemozliwa.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/315/2017
Rady Gminy Michatlowice
z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru ,Sko$na” przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje zzakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy:

a) przebudowa istniejacych drog oznaczonych symbolami KDD,
b) budowa i przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej;
2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji

3) inwestycje, 0 ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michatlowice, a takze ze srodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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