Projekt

Uchwata Nr ............c.......
Rady Gminy Michatowice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
dla dziatek nr ewid. 677/32 i 677/33 na terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym

(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w wykonaniu uchwaty

Nr XXXIV/379/2021 Rady Gminy Michatowice z dnia 22 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatki
nr ewid. 677/7 na terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle zmienionej uchwatq Nr
LV/576/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 maja 2023 r., stwierdzajqc, ze ustalenia planu

nie naruszajq ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice” uchwalonego uchwatg Nr V//26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca

2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 677/7 na terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu oraz jej przebieg zaprezentowano
w uktadzie wspdtrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 pas 7 w zatgczniku, o ktérym mowa
w ust. 6.

3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg trescig zatgcznika nr 1:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe urzagdzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach, podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynkdéw od linii rozgraniczajgcej terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg wykraczajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5 m takich czesci budynkdw, jak: daszki nad wejsciem, okapy i gzymsy, schody zewnetrzne,
rampy i pochylnie, przy czym wysuniete elementy budynkéw, nie mogg wykraczac¢ poza linie
rozgraniczajgce tereny ;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

5) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajacy na nadaniu im notacji
okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw, zapis koloru sktada sie z: napisu
»NCS S” i czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartos$é czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowg
zawartos$¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor
neutralny — N;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
realizowang w lokalach uzytkowych, niepowodujgcg powstawania ucigzliwosci poza terenem, do
ktdrego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegajg do siebie jedng ze scian zewnetrznych,
rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi

oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

9) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumieé niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktdrych sciany zewnetrzne przylegajg do
sgsiednich budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sg rozdzielone scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi.
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§84.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami
terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1.MN;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: 1.KDD.

§ 5.

1. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.KDD, jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego zwigzanego z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drdg,
obiektow i urzagdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, oraz
z budowsg i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na terenie
1.MN, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§6.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala sie realizacje nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi terenu drogi publicznej klasy dojazdowej w sposéb niekolidujacy

z projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci

z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4;

2) ustala sie srednice przewoddow wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem
przyfaczy;

3) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie srednice przewododw sieci kanalizacyjnej z wyjatkiem przytgczy:
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a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,
b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie zagospodarowanie wdéd opadowych lub roztopowych na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) ustala sie odprowadzanie wdod opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do rowdéw przydroznych, sieci kanalizacji deszczowej lub
do urzadzen stuzgcych zwiekszeniu retencji, w szczegélnosci poboczy retencyjnych, rowdw
infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrédet energii o mocy
ponizej 100 kW, z zastrzezeniem zapisow ust. 1 pkt 4;

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz przytaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia;
2) ustala sie Srednice przewododw sieci gazowej, z wyjatkiem przytgczy, na nie mniejszg niz
32 mm.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi,
ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczna
oraz z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem zapisdw ust. 1 pkt 4,
przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
przy czym zakazuje sie realizacji wiez antenowych oraz masztéw antenowych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach, przy czym zakazuje sie realizacji
sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpaddw.
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§7.
W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — cze$¢ centralna”;

2) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce
z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce
z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody od Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.
1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 100°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 1 pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i drogi.

§9.

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektdw niezbednych w czasie
prowadzenia robdt budowlanych.

§ 10.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN: 20%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD: 0%.
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe
§ 11.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;

2) mozliwosc realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: zieleni komponowanej, drég wewnetrznych, dojsé i dojazddw, parkingow,
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budynkéw gospodarczych, garazy, zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikéw
wodnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
a) geometria dachow:

- dla budynkdéw mieszkalnych: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 20° do 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych nie wiekszym niz 12° lub dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 20° do 45° w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

b) nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek,

c) ustala sie pokrycie dachéw spadzistych: blachg ,,na rgbek” lub ,na podwadjny ragbek”, w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

d) ustala sie stosowanie materiatéw wykoriczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wedtug
systemu NCS, o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych
20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatéw wytgcznie na fragmentach scian budynku, nie przekraczajgcych 10% powierzchni
danej elewacji, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi w odcieniach brgzu lub w kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sg
wykonane,

f) zakazuje sie wykonczenia elewac;ji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub grupowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem zapiséw lit. a,

d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemne;j,

e) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody:

a) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony Srodowiska, z wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
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c) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okres$lone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,15,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:

nie mniej niz 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 35%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
f) wysokos¢ zabudowy:
— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10 m,
— wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 6 m,
— wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
h) maksymalna powierzchnie sprzedazy: nie wiecej niz 50 m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych przylegajgcych do terenu potozonych poza

obszarem planu,
b) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal uzytkowy,

c) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6.

§12.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:

nie mniej niz 5%;

3) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: 4,3 m oraz zgodnie

z rysunkiem planu, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi.

Rozdziat 3.
Przepisy korncowe

§13.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.
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§ 14.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Michatowice.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ~ 2atacznik Nr 1

GMINY MICHALOWICE DLA DZIALEK NR EWID. 677/32 i 677/33 do Uchwaty Nr
NA TERENIE OBREBU EWIDENCYINEGO MICHALOWICE-OSIEDLE

/ 99.9 X j ; //

0 5 10 15 20 25m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - _ )
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek nr ewid. 677/32 i 677/33 na terenie
obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Michatowice stwierdza, ze w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek

nr ewid. 677/32 i 677/33 na terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle nie wptynety zadne uwagi,
nie zachodzi tym samym koniecznos¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Michatowice,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek nr ewid.
677/32 i 677/33 na terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle, obejmujg ewentualne inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

2. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) — zadania wtasne Gminy
Michatowice, zapisane w niniejszym planie, obejmujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz
budowe gminnych drég publicznych.

3. Inwestycje nalezgce do zadan wtasnych Gminy Michatowice bedg finansowane z budzetu Gminy
Michatowice lub ze srodkdw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

4. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych wyzej inwestycji
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY MICHAtOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice dla dziatek nr ewid. 677/32 i 677/33 na terenie obrebu ewidencyjnego
Michatowice-Osiedle

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 677/32 i 677/33 na
terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle sporzadzono na podstawie uchwaty
Nr XXXI1V/379/2021 Rady Gminy Michatowice z dnia 22 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
dla dziatki nr ewid. 677/7 na terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle zmienionej
uchwatg Nr LV/576/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 maja 2023 r.

Planem objeto teren o powierzchni 867 m2. Stanowig go dwie dziatki przy zbiegu ul. Szkolnej
i Al. Topolowej. Powstaty one po podziale dziatki 677/7. Wtascicielem dziatki nr 677/32
(naroznej) jest gmina Michatowice, a dziatki 677/33 osoby fizyczne. Dziatki znajdujace sie w
ich sgsiedztwie — po obu stronach ul. Szkolnej sg zagospodarowane jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren ten objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujgcego obszar Reguty,
uchwalonym uchwatg Nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002 r.
W obowigzujgcym planie miejscowym teren planu w obrebie Michatowice-Osiedle wskazano
w wiekszosci jako tereny zabudowy mieszkaniowej (ok. 860 m?) a potudniowo-wschodni
fragment (cze$¢ dziatki 677/32) jako tereny komunikacji przeznaczone pod ulice, place z
terenami ciggdw zieleni i urzagdzeniami pomocniczymi, przeznaczone dla celéw publicznych -
komunikacji kotowej, kolejowej, rowerowej ipieszej oraz prowadzenia infrastruktury
techniczne o klasyfikacji funkcjonalnej KUD — drogi i ulice dojazdowe. Ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego nie zostaty zrealizowane — teren objety projektem
sporzgdzanego planu miejscowego pozostaje niezagospodarowany.

Z uwagi na zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczace minimalnej wielkosci dziatek i decyzje wydang przez Staroste na podstawie tzw.
»specustawy drogowej” na realizacje Sciezki rowerowej po zachodniej stronie drogi ulicy
Szkolnej, dziatka o nr 677/33 po podziale stracita mozliwos¢ zabudowy. W celu ponownego
umozliwienia zagospodarowania dziatki niezbedne jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice, uchwalonym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca
2011 r., teren objety sporzadzanym planem miejscowym potfozony jest w granicach terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy skrzyzowaniu terenéw drég, ulic publicznych i
weztéw komunikacyjnych. Droga od strony wschodniej (ul. Szkolna) oznaczona zostata
symbolem ciggdw tworzgcych gtéwne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym wraz z
alejg drzew — gtéwnym powigzaniem terendw zieleni. Tereny M1 zostaty scharakteryzowane
w dokumencie Studium jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o najwiekszej
koncentracji, gtdwnie zorganizowana w osiedla. Jako podstawowy kierunek przeznaczenia
terendw wskazano zabudowe jednorodzinng wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;
zielen ogdélnodostepng z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjng; sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg
zagospodarowania terenu. Minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej

Projekt Strona 1



dla wydzielonych terenédw o rdéznym przeznaczeniu Studium wustala na rysunku
podstawowym (zatgcznik C). Na terenach zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych
nie wskazano minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na Rysunku
Podstawowym w Studium zaleca sie, aby wskaznik PBC ksztattowat sie w granicach od 30%
do 50%. Teren objety sporzadzanym planem miejscowym wskazany jest na wspomnianym
rysunku z okresleniem minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na 50%. Z kolei w ustaleniach szczegétowych dla terenéw M1 w Studium okreslono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 60%. Inne wskazniki dla terenéw M1
ustalono w nastepujgcy sposdb: maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6, maksymalng
wysokos$¢ budynkéw — 12 m, powierzchnie dziatki nowo tworzonej — od 800 do 1000 m?,
maksymalng powierzchnie zabudowy — 35%.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie sg zlokalizowane obiekty
lub obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
przyrody lub ochrony zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wynikajgca z powyzszych przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania
przedmiotowego projektu planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe
dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez
udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania
whnioskoéw i uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze lub nielesne
byta uzyskana na etapie sporzadzania obowigzujagcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar Reguty, uchwalonego uchwatg Nr
LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 677/32 i
677/33 w obrebie Michatowice-Osiedle w gminie Michatowice, wymagania wynikajace z art.
1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia
poszczegdlnych terendw, linii zabudowy oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika
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intensywnosci  zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby
kondygnacji budynkéw i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono
rowniez zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zawierajgce
ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii dachow budynkéw realizowanych na
podstawie sporzgdzanego planu miejscowego. Odstgpiono od okredlenia wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze opracowania;

2) wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
Srodowiska i przyrody, obejmujgcych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym
planem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem infrastruktury technicznej, oraz ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przez ustalenie zaopatrzenia w ciepto
z indywidualnych Zrdédet ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub
energig elektryczng, w tym z odnawialnych Zrédet energii.

W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczacych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych
oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych
lub krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich terendw
i obiektéw w granicach obszaru objetego sporzgdzanym planem miejscowym.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie
odprowadzania S$ciekéw bytowych, komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz
ustalenie zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w granicach poszczegdélnych
dziatek budowlanych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przez infiltracje
do gruntu lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, nieckach infiltracyjnych lub ogrodach
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony
Srodowiska.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych wprowadzono zapisy dotyczace systemow
infrastruktury technicznej, majace na celu nie tylko zapewnienie odpowiedniej obstugi
terenom zabudowy, ale tez ochrone przed przenikaniem do wdd i gleby ewentualnych
zanieczyszczer, mogacych wptywaé na okoliczne tereny rolne. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego nie byto niezbedne uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne, gdyz zgoda taka
zostata uzyskana na etapie sporzadzania obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Reguty, uchwalonego uchwata
Nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002 r.;

3) na obszarze objetym sporzgdzanym planem miejscowym nie wystepujg obiekty objete
formami ochrony zabytkéw lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym.
W zwigzku z tym uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz ddébr kultury wspoétczesnej w planie miejscowym
nie wymagato wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapiséw;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono
w szczegolnosci poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, w tym ochrony przed
hatasem. Wymagania w zakresie potrzeb oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi
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potrzebami, realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa
budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg dziatek potozonych w granicach istniejgcego juz zwartego obszaru zabudowy
jednorodzinnej;

6) prawo wiasnosci wzieto pod uwage przez utrzymanie przeznaczenia terendw zgodnie
z dotad obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz wolg
wiascicieli dziatek wyrazong we wnioskach zgtaszanych przed rozpoczeciem procedury
planistycznej, atakze przez umozliwienie realizacji nowej zabudowy na dziatkach objetych
planem miejscowym;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczerstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty waine i szczegdlnie wazine dla bezpieczeristwa
i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametréw i wskaznikdédw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, sposobéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ktdre zostaty zaakceptowane przez
wiasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczeristwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terendéw realizacji
celéw publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej iteleinformatycznej
w obszarze objetym planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

9) udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania planu. Po przystgpieniu do sporzadzenia planu
zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskdéw
do przedmiotowego planu. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Wdjta Gminy
Michatowice, mozna byto sktada¢ w terminie do 14 pazdziernika 2021 r. Projekt planu zostat
wyfozony do publicznego wgladu w dniach od 4 do 25 maja 2023 r.,, o czym réwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Michatowice oraz na tablicy ogtoszern Gminy Michatowice. W trakcie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, w dniu 9 maja 2023 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu do dnia 9 czerwca 2023 r. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane
réwniez przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia
i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane

Projekt Strona 4



w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Michatowice;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci
wodociggowej, oraz wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny witascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Ustalenia planu sgzgodne ze obowigzujgcym Studium, realizujg zatozenia
wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy. Ksztattujgc zapisy planu wzieto pod uwage
istniejgcy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w zakresie
ekonomicznych i przyrodniczych skutkéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych
m.in. w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na
srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt
sporzgdzano w oparciu oistniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz
projektowany rozwdéj przestrzenny Michatowic-Osiedla, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego. Wyznaczony teren zabudowy pofozony jest na terenie
przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujgcym planie miejscowym, z dostepem do
sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen planu nie wymaga
projektowania dodatkowych potaczen komunikacyjnych oraz rozbudowy sieci publicznego
transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, na postawie opracowanej Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, podjeta uchwate Nr XV/187/2016 z 20 czerwca 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

W § 1 tej uchwaly stwierdzono czesciowa nieaktualnos¢ Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. Stwierdzono potrzebe sporzadzenia zmian
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w celu
dostosowania do obowigzujgcych przepiséw, dokumentdw strategicznych, ustalen aktéw planowania
ponadlokalnego oraz aktualnych uwarunkowan rozwoju przestrzennego i kierunkdw zmian
W przeznaczeniu terendw uwzgledniajgcych wnioski mieszkaricéw, wnioski potencjalnych inwestoréw
oraz ustalenia decyzji o warunkach zabudowy i decyzji celu publicznego. W § 2 stwierdzono réwniez
potrzebe kontynuowania prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice oraz dokonania zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego, w celu uwzglednienia pojawiajacych sie nowych potrzeb rozwoju gminy oraz
nowych potrzeb ze strony mieszkancéw i potencjalnych inwestoréw.

Obowigzujacy plan miejscowy powstat na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Michafowice oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej zatgcznik
do wymienionej wyzej uchwaty, stwierdzono, ze plany uchwalone na podstawie ustawy z roku 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg wymogdéw obowigzujgcych przepisow prawa,
wtym art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie istnieje obowigzek
przeprowadzania ich zmiany z tytutu dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa. W wyniku
analiz moze okazac sie, iz czes¢ ustalen tych planéw, ze wzgledu na dezaktualizacje, wymagata bedzie
stopniowego sporzadzania ich zmian, celem dostosowania do obecnych uwarunkowan oraz
przepisow prawa.

Sporzgdzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie dokonania zmian w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Jako ze sporzgdzany plan stanowi fragmentaryczng zmiane
ustaled obowigzujgcego planu miejscowego, wprowadzang w celu ponownego umozliwienia
zagospodarowania dziatki, sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest zgodne z wynikami
Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Michatowice.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, Zze mozie ono przynies¢ state zwiekszenie dochoddéw gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci. Jednoczesnie, koszty zapewnienia obstugi komunikacyjnej i technicznej
projektowanych terendéw zabudowy nie wzrosng w stosunku do kosztéw bedgcych skutkiem
uchwalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obejmujgcego obszar Reguty (uchwata Nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia
21 marca 2002 r.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 677/32
i 677/33 na terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle, spetnia wymogi
obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Michatowice
do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 677/32 i 677/33 na
terenie obrebu ewidencyjnego Michatowice-Osiedle, po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach
na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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