Projekt

Uchwata Nr 12014
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Opacz-Kolonia”, obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$
Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z pozn. zm.”), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.z)) oraz w
wykonaniu uchwaty Nr Xl/112/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r.,,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice zatwierdzonego uchwatg nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Opacz-Kolonia”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych wies Opacz-Kolonia
i Michatowice-Osiedle, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Granice te przebiegajg nastepujaco:

1) od podtnocy, w obrebie Opacz-Kolonia: wzdtuz pétnocnej granicy obrebu geodezyjnego wies
Opacz-Kolonia, wspdlnej z potnocng granicg administracyjng gminy Michatowice;

2) od wschodu, od pétnocy i ponownie od wschodu, w obrebie geodezyjnym Opacz-Kolonia:
wzdtuz wschodniej, pétnocnej i ponownie wschodniej granicy obrebu geodezyjnego wies
Opacz-Kolonia, wspdlnej z granicami administracyjnymi gminy Michatowice do naroznika
dziatki ewidencyjnej nr 599/25;

3) od potudnia, w obrebie Opacz-Kolonia: wzdtuz pétnocnej granicy dziatek ewidencyjnych
nr 599/25 i 599/24, nastepnie w kierunku poéinocnym wzdtuz wschodnich granic dziatek
ewidencyjnych nr 593/17, 593/16 i 593/15, dalej wzdluz pdtnocnej granicy dziatek
ewidencyjnych nr 593/15 i 595/16, nastepnie w kierunku potudniowym wzdtuz zachodnich
granic dziatek ewidencyjnych nr 595/16, 595/17, 595/18 i 595/19 do przeciecia z potudniowg
granicg obrebu geodezyjnego wies Opacz-Kolonia, wspodlng z potudniowg granicg
administracyjng gminy Michatowice i dalej wzdtuz tej granicy do przeciecia z pétnocng linig
rozgraniczajacq ulicy Irysowej, nastepnie wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy obrebu
geodezyjnego wie$ Opacz-Kolonia wspdlnej z granicg obrebu Opacz Mata i dalej wzdiuz
potudniowej granicy obrebu geodezyjnego wies Opacz-Kolonia przebiegajacej po pétnocnej
granicy ulicy Polnej do przeciecia z granica obrebu geodezyjnego Michatowice-Osiedle
w narozniku dziatki ewidencyjnej nr 144/6;

4) od potudnia, w obrebie geodezyjnym Michatowice-Osiedle wzdtuz poétnocnej granicy ulicy
Polnej po granicy dziatki ewidencyjnej nr 45/6 i dalej wzdtuz poétnocno-wschodniej granicy
ulicy Raszynskiej na dziatce ewidencyjnej nr 288/1;

5) od zachodu, w obrebie geodezyjnym Michatowice-Osiedle: wzdluz wschodniej granicy ulicy
Jesionowej na dzialce ewidencyjnej nr 1314, dalej w kierunku pétnocnym z przejsciem przez
teren kolejki WKD i nastepnie ponownie wzdtuz wschodniej granicy ulicy Jesionowej
na dziatkach ewidencyjnych nr 1255/2 i 1255/1 do potudniowej granicy Al. Jerozolimskich
na dziatce ewidencyjnej nr 10/6 potozonej w obrebie Opacz-Kolonia;

6) ponownie od potudnia i zachodu, w obrebie geodezyjnym Opacz-Kolonia wzdtuz potudniowej
i zachodniej granicy tego obrebu do przeciecia z jego pétnocng granica przebiegajacg wzdtuz
poétnocnej granicy ulicy Bodycha.

" zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379,

1072.
Azmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz.951, 1445 , 2013 r. poz. 21, 405,
1238,1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 768.



§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czeSciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem
literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla podcieni;
7) pojedyncze drzewo do zachowania;
8) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo-rowerowych;
9) oznaczenie miejsca lokalizacji kapliczki, pomnika — tablicy pamigtkowej z wydzielonym
placem;
10) powierzchnie do specjalnego opracowania posadzki;
11) istniejace linie elektroenergetyczne s$redniego napiecia 15 kV do przebudowy Ilub
skablowania;
12) gazociag sredniego cisnienia do likwidacij;
13) gazociag sredniego cisnienia o srednicy 300 mm i 400 mm przebudowany;
14) rowy melioracyjne do przebudowy, przesuniecia lub skanalizowania.
3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) granice strefy Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU);
2) granice strefy Z1 obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU);
3) tereny zdrenowane;
4) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) ograniczenia wysokosci obiektow, urzadzen budowlanych od lotniska im. Chopina
w Warszawie;
6) ograniczenia wysokosci obiektéw, urzadzeh budowlanych w zasiegu ,powierzchni podejscia”
do lotniska im. Chopina w Warszawie.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny, w
tym miedzy innymi:
1) przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
2) przebieg linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
3) zabezpieczenia akustyczne — waty ziemne, ekrany dzwiekochtonne;
4) rowy melioracyjne skanalizowane.

§4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy



i gabaryty obiektéw;

5) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomos$ci;

6) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw, z jakich mogg by¢
wykonane;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegdtowe =zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice
terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: zasad ochrony débr kultury

wspoitczesnej, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagan wynikajacych

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw

gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie

mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku —
nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terenéw
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;

2) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu linie
okre$lajagca granice terendbw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajagce najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii
rozgraniczajacych drogi, od innych obiektow lub granic dziatki. O ile ustalenia szczegotowe
planu nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) czesci podziemnych budynkdéw,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak:
balkony, loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne,

d) parterowych portierni, kioskow, smietnikow,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu,

f)  nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw wykraczajgcych poza wrysowane na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, ale niewykraczajace poza wyznaczone
linie rozgraniczajace;

4) odnawialnych zroditach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodia, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé pojecie tozsame z definicjg
powierzchni terenu biologicznie czynnej okreslong w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;



9) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego
samego miejsca przez samochody. Parametr ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby
pojazdéw przyjezdzajacych i parkujacych dla poszczegdlnych funkcji w odniesieniu
do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

10) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé¢ przekaz informacyjny
o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikéw: bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, stupa
ogtoszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach
budynkéw, na chodnikach i na ogrodzeniach,

c) szyldu, czyli zewnetrznego oznaczenia stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr materialnych
bezposrednio metodami przemystowymi, niezaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, niepowodujacej przekroczenia standardow jakosci
srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut
prawny;

12) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiérke istniejgcego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych

odrebnych przepiséw.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6.
Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;
3) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;
4) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem Ui;
5) teren ustug centrum wsi — oznaczony na rysunku planu symbolem UU,;
6) tereny ustug i produkcji — oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
7) teren ustlug, obiektow produkcyjnych 2z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem U/P/MN;
8) tereny wad powierzchniowych: réw U-1, staw — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny obstugi komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
10) teren infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczony na rysunku planu symbolem E;
11) tereny komunikacji:
a) teren ciggu pieszo-rowerowego — oznaczony na rysunku planu symbolem KP,
b) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
c) tereny obiektdw i urzgdzen transportu kolejowego WKD — oznaczone na rysunku planu
symbolem KK,
d) tereny obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-S(IT),
e) teren drogi publicznej klasy ekspresowej — oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-S,
f)  teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczony na rysunku
planu symbolem KD-GP,
g) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-Z,



h) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,
i)  tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D;
2. Ustala sie, ze tereny KD-GP, KD-S, KD-S(IT), KD-Z, KD-L, KD-D, KK oraz 11U sg przeznaczone
dla inwestyciji celéw publicznych.
§7.

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez
odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Wyznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami : 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9aKD-D, 9bKD-D, 9cKD-
D, 9dKD-D, 10aKD-D, 10bKD-D, 10cKD-D, 10dKD-D, 11aKD-D, 11bKD-D, 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D oraz
teren 11U jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego oraz okresla sie ich linie
rozgraniczajgce, jako granice terendéw rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Wyznacza sie tereny drég oznaczonych symbolem 8KD-Z oraz 11KD-L jako tereny przeznaczone
dla inwestycji celu publicznego oraz okresla sie ich linie rozgraniczajagce, jako granice terendow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Wyznacza sie teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-GP i tereny kolei oznaczone
symbolem 1KK, 2KK i 3KK oraz okresla sie ich linie rozgraniczajgce, jako granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

6. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KD-S, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z,
5KD-Z, 6KD-Z, 7KD-Z, 9KD-L, 10KD-L, 1KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 23KD-D i 24KD-D i tereny
obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolem 1KD-S(IT), 2KD-S(IT) i
3KD-S(IT) oraz okresla sie ich linie rozgraniczajace, jako granice terendw inwestycji celu
publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowej.

§8.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do drég, w tym drog przylegtych do granic planu, innych obiektéw, innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen § 5 ust. 1 pkt 3,

b) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 3, ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw nie
blizej niz 5 m od granicy drogi wewnetrznej niewyznaczonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz nie blizej niz 4 m od granicy siegacza,

c) wymagana odlegto$¢ sytuowania nowych budynkéw od rowu 1WS i stawu 2WS wynosi
3,5 m (zgodnie z rysunkiem planu odlegtos¢ ta liczona jest od brzegu goérnej skarpy
stawow),

d) wymagana odlegto$¢ sytuowania budynkéw i sadzenia drzew od gazociggu $redniego
i niskiego cisnienia, w tym dla gazociggu & 300 mm, & 400 mm wynosi 1,5 m,

e) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego wymagang odlegtosc
sytuowania zabudowy, sadzenia drzew i krzewdw, okre$la sie na 10 m od granicy terenu
kolejowego, ale nie blizej niz 20 m od osi skrajnego toru,

f)  dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe oraz rozbudowe ale bez powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejgcej zabudowy, ktéra usytuowana
jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig
zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég, w granicach
dziatlek drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi lub w granicy siegacza,

b) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowu 1WS i stawu 2WS blizej niz



3)

4)

5)

d)
e)

f)

)

1,5 m od gérnej skarpy ich brzegdw,

wzdtuz drég KDW Ilub drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
dopuszcza sie przesuniecie ogrodzen w gtab dziatek budowlanych,

nakazuje sie odsuniecie ogrodzen od gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia na
odlegtosc¢ okreslong w przepisach odrebnych,

szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach w sposob zapewniajgcy dostepnosc
do strony drogi,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu
za wyjatkiem: bram i furtek,

zabrania sie sytuowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlane;,
nakazuje sie ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu,

z wylaczeniem placéw do zawracania ustala sie obowigzek zachowania naroznego
trojkatnego sSciecia linii ogrodzeh w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, lecz
nie mniejszego niz 5 m x 5 m wzdtuz linii rozgraniczajacej drog KDW oraz nie
mniejszego niz 5 m x 5 m wzdluz granicy drég wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu,

zakazuje sie ogrodzenh od strony terendéw publicznych z prefabrykowanych elementow
betonowych (z wyjatkiem elementéw stupow i cokotow);

w zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a)

b)

d)

dopuszcza sie lokalizowanie:

- tablic, o powierzchni informacyjnej do 2 m?,

- tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach i dachach budynkéw,

- stupbébw ogtoszeniowych i szyldow oraz pionowych proporcow reklamowych
na konstrukcji masztéw lub latarn,

- tablic o powierzchni do 20 m? i wysokosci do 5 m na terenach U w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

zakazuje sie umieszczania tablic, urzadzeh reklamowych i znakéw informacyjno-

plastycznych:

- w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb
utrudniajacy ich odczytywanie,

- W szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie
warunkow wegetatywnych drzew,

- na ogrodzeniach,

- na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, itp.,

- na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sg projektowane
specjalnie jako noéniki reklamy,

reklamy Swietlne — posiadajgce wtasne wewnetrzne zrédto Swiatta, reklamy podswietlane

— posiadajgce wilasne zewnetrzne Zrodio Swiatta oraz oswietlenie wystaw nie powinny

by¢ ucigzliwe dla uzytkownikdw sasiadujacych budynkéw oraz powodowac olSnienia

przechodniéow i uzytkownikdéw jezdni. Ustala sie, ze nosniki reklamowe ze zmienng

ekspozycjg obrazu lub oswietlenia, ktérego czas zmiany ekspozycji bytby krotszy niz 10

sekund (w tym obraz telewizyjny), moga by¢é umieszczane wylacznie w odlegtosci

wiekszej niz 50 m od krawedzi ulicy i 100 m od skrzyzowania ulic,

ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do

elementow istniejgcego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje

budynkéw, linia ogrodzenia;

ustala sie zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji oraz kolorystyki dachow:

a)
b)

c)

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci,
dopuszcza sie zastosowanie materiatdw o naturalnych kolorach, takich jak: kamien
0 jasnych odcieniach, cegta klinkierowa lub silikatowa, drewno, stal nierdzewna lub
niebarwione szkito,

nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

dopuszcza sie realizacje obiektdow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;



6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu powierzchnie wymagajgce specjalnego opracowania
posadzki, dla ktérych ustala sie wprowadzenie posadzki wyrdzniajgcej sie kolorem,
materiatem lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza sie wprowadzenie zréznicowanej
posadzki w obrebie parkingu oraz ustala sie lokalizacje oswietlenia i innych elementéw
urzadzenia placu w sposob podkreslajgcy forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca
zwigzanego z tablicg pamigtkowa.

§9.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zachowanie pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu;

2) zachowanie i ochrone istniejgcego stawu;

3) =zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi
i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ ustugowa, produkcyjna i magazynowa nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substanciji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego
prowadzacy te dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

5) ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym)
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektéw w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrebnych
z zakresu Prawa wodnego;

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, wéd
gruntowych lub do ziemi;

7) ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejacych i planowanych paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie
obowigzujgce normy;

8) w zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej drogi KD-S, zachowanie oznaczonych na
rysunku planu watéw ziemnych i ekrandéw akustycznych pionowych lub poziomych (ekrany
akustyczne nalezy sytuowa¢ w sposob uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu) oraz
nasadzen zieleni izolacyjnej;

9) od drég KD-L, KD-D , KDW oraz od drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, okresla sie potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej
(tereny zagrozone hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig
zabudowy;

10) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN, MN/U, U/MN do terenéw okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku, odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegdinych
terendéw o réznym przeznaczeniu;

11) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
znajdujacych sie w obszarach o ponadnormatywnym poziomie hatasu w srodowisku do czasu
uzyskania wymaganych standardéw akustycznych;

12) na kazdej dziatce budowlanej ustala sie zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej;

13) ustala sie nakaz lokalizacji i budowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okresSlonymi w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

14) ustala sie zachowanie pomnika — tablicy pamiagtkowej i kapliczek przydroznych zgodnie
z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§10.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
1) ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakladow
o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substanciji



2)

3)

4)

5)

6)

niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw

stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

oznacza sie na rysunku planu pasy technologiczne od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV:

a) dla linii realizowanej na tzw. stupach lesnych, czyli dla przewodow lokalizowanych
po jednej stronie stupa, zgodnie z rysunkiem planu, granice pasa technologicznego
oznacza sie w odlegtosci 15 m liczac w poziomie od skrajnego przewodu, czyli 11 m od
osi stupa w kierunku pétnocnym i 19 m od osi stupa w kierunku potudniowym,

b) dla linii z przewodami lokalizowanymi symetrycznie po obu stronach stupéw, po 19 m
w kazda strone od osi linii,

c) realizacje obiektow budowlanych w strefie oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przed polami elektromagnetycznymi oraz z zachowaniem
warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach
odrebnych,

d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110 kV i w odlegtosci 55 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu,

e) dopuszczenie po trasie istniejgcej linii 110 kV innego rozmieszczenia stupdéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektdow i urzadzehn niezbednych do
korzystania z linii;

uwzglednia sie, wynikajace z przepiséw odrebnych, ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu, w pasie technologicznym elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV:

a) po 5 m w obie strony, od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej, zabrania sie
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ustala sie uwzglednienie
ograniczen w inwestowaniu oraz przy realizacji nasadzen drzew i krzewow,

b) po 1 m od skrajnego przewodu kablowe;j linii elektroenergetycznej;

w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do terenéw kolejowych (10 m od granicy terenow

kolejowych) uwzglednia sie ograniczenia sytuowania budowli, budynkéw, sadzenia drzew

i krzewow oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach odrebnych

o transporcie kolejowym;

w obszarze planu w otoczeniu portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego:

a) obowigzuje uwzglednienie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci obiektow
(dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych) nad poziom morza oznaczone na
rysunku planu, w tym w ,zasiegu powierzchni podejscia” obowigzuje dodatkowe
ograniczenie wysokosci wszystkich obiektow budowlanych i urzadzen na obiektach
budowlanych w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,

b) obowiazuje zakaz budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢
zrodto zerowania ptakéow;

w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina

w Warszawie obowigzujg nastepujace wymagania dotyczace budynkow:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ $cian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw,

b) w istniejacych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajgce wtasciwy
klimat akustyczny w pomieszczeniach,

Cc) w oznaczonej na rysunku planu strefie Z1 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie:

- zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej, zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, domdw opieki spotecznej
oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkgciji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, zamieszkania zbiorowego,
szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

d) w oznaczonej na rysunku planu strefie Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,:

- zakazuje sie lokalizowania budynkow o funkcji szpitali, domow opieki spotecznej oraz
o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,



- zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domow
opieki spotecznej;

7) oznacza sie tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony:

a)
b)

zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
dopuszcza sie zmiane przebiegu rowdéw odwadniajgcych lub ich skanalizowanie.

§11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

2)

3)

4)

a)

d)

e)

lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych lub wewnetrznych z dopuszczeniem prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu pod warunkiem sytuowania pomiedzy
linig rozgraniczajg, a nieprzekraczalng linia zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng
linig zabudowy nalezy roéwniez uwzglednia¢é odpowiednie odlegtosci obiektéw
budowlanych od tych linii,

dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji obiektdéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekdéw, urzgdzenia gazowe, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposdb, aby obszar oddziatywania obiektu zostat
ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza sie rowniez zmiane przekrojow
przewodow istniejacych,

projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikéw;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z istniejacej sukcesywnie rozbudowywanej sieci wodociggowej o minimalnej srednicy 110
mm, zasilanej z WUC (Warszawskiego Uktadu Centralnego) — magistralg wodociggowg
@ 1000 mm usytuowang w korytarzu drogi KD-GP,

dopuszczenie lokalizowania studni na dziatkach budowlanych,

nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych:

a)
b)
c)

d)

e)

odprowadzenie Sciekdw z obszaru planu siecig kanalizacji rozdzielczej w systemie
grawitacyjno-pompowym poprzez kolektory: @ 0,20 m usytuowany w ulicy Polnej
i & 0,50 mw ulicy Bodycha do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,
dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (przepompownie),
istniejace w obszarze planu kanaty Sciekowe i przytgcza do sieci oraz przepompownie
podlegajg zachowaniu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

Scieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrebnych
przepisach. Ustala sie obowigzek podczyszczania sciekow w miejscu wytwarzania, jesli
wskazniki zanieczyszczeh przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw do czasu
realizacji sieci kanalizacji;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

nakaz odprowadzania wéd opadowych z powierzchni utwardzonych drog KD-S, KD-GP
poprzez zbiorniki retencyjno-odparowywalne,

nakaz docelowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw drog
publicznych, parkingéw o trwatej nawierzchni, terenéw ustug do sieci kanalizacji wod
opadowych,

do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drog KD-Z, KD-L, KD-D,
KDW: poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne), drenaz lub studnie chtonne deszczowe, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony wéd,



5)

6)

7)

8)

9)

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze
neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych,
przed ich wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji wéd opadowych lub do ziemi,

e) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu wéd opadowych w urzadzenia podczyszczajgce
w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

f)  dopuszczenie zagospodarowywania wod opadowych na dziatkach budowlanych
i na terenach zieleni urzadzonej,

g) na terenach U, U/P, U/P/MN i KS nakaz stosowania zbiornikdw akumulacyjno-
retencyjno-odparowywalnych jako zbiornikéw naziemnych i podziemnych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw do ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng za posrednictwem stacji RPZ 110/15 kV Ursus — Miasto

i Pruszkéw - 2 ulokowanych poza obszarem planu poprzez istniejacy w obszarze planu
i przylegty do obszaru planu oraz planowany uktad napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych 15 kV, z istniejacych lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej
SN-15 kV kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem
odtworzenia uktadu potaczen wytgcznie liniami kablowymi,

c) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drég albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi
publicznej lub wewnetrznej,

d) zarezerwowanie w liniach  rozgraniczajgcych drég odpowiednich  korytarzy
uwzgledniajacych wymagane przepisami odlegtosci sieci od innych obiektéw,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu,
odnawialnych Zrédet energii i urzadzen kogeneraciji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia @ 400 mm i ze stacji

redukcyjnej | stopnia Reguty znajdujacych sie poza obszarem planu,

b) zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami
0 minimalnej Srednicy 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych,

d) zachowanie w obszarze planu, zasilajgcego w gaz potudniowg czes¢ Warszawy,
z gazociagu sredniego cisnienia @ 400 mm przebiegajacego wzdtuz drogi KD-GP oraz
zasilajgcego w gaz Gminge Raszyn gazociggu $redniego cisnienia @ 300 mm
przebiegajacego wzdtuz drogi KD-S oraz czesciowo przez tereny przeznaczone pod
zabudowe;

w zakresie telekomunikaciji:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlno$ci: paliwem gazowym, olejem opatowym
0 niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, z urzgdzen kogeneraciji,
z odnawialnych Zrédet energii na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
(z wyjatkiem wiatrowni),

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych (za wyjatkiem biomasy),

c) wykluczenie kominkdéw jako podstawowego zrédta ciepta,

d) dopuszcza sie wspolne zrédta ciepta dla grupy obiektow;

w zakresie gospodarowaniu odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce.
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§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) podstawowy ukfad drogowy stuzgcy bezkolizyjnym powigzaniom zewnetrznym obszaru planu
tworzg wydzielone liniami rozgraniczajagcymi drogi publiczne: drogi ekspresowe KD-S —
S2 Potudniowa Obwodnica Warszawy z weztem Opacz faczaca sie poprzez wezet Opacz
z drogg S8 Salomea — Wolica oraz z weztem Aleje Jerozolimskie;

2) podstawowy ukfad drogowy stuzacy powigzaniom zewnetrznym i wewnetrznym obszaru
objetego planem, tworzg wydzielone liniami rozgraniczajgcymi drogi publiczne:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP — Al. Jerozolimskie poprzez
wyznaczone skrzyzowania,
b) drogi klasy zbiorczej:

- 1KD-Z czes¢ ulicy Szyszkowej,

- 2KD-Z czes¢ ulicy Rebusowej,

- 5KD-Z, 6KD-Z i 7KD-Z poprowadzone wiaduktem nad drogg S2 i taczace ulice
Srodkowa 7KD-L z ulicg Irysowg 20KD-D oraz Targowga w Opaczy Matej poza
obszarem planu,

- 5KD-Z, 4KD-Z i 3KD-Z poprowadzone wiaduktem nad drogg S8 i taczace ulice
Srodkowa 7KD-L z ulicg Szyszkowa w Warszawie, poza obszarem planu,

- 8KD-Z ulica Spisaka doprowadzajagca ruch z Warszawy - Ursusa do drogi KD-GP
Al. Jerozolimskich,

c) drogi klasy lokalnej i dojazdowej:

- 1KD-L, 2KD-L i 3KD-L ulica Bodycha,

- 4KD-L i 5 KD-L ulica Ryzowa,

- BKD-L i 7KD-L czes¢ ulicy Srodkowej,

- O9KD-L i 10KD-L poprowadzona wiaduktem nad drogg S2 tgczaca ulice Targowg
i Polng poza obszarem planu, z ulica Srodkowg 7KD-L,

- 8KD-L droga zbierajgco-rozprowadzajgca wzdtuz KD-S i taczaca tereny poza
obszarem planu z cze$cig ulicy Srodkowej 17KD-D,

- 11KD-L fragment ulicy Polnej;

3) okreslony w pkt 2 lit. a docelowy ukiad obstugujacy planowane przeznaczenie terendow
wymaga przebudowy drogi KD-GP nr 719;

4) ukfad drogowy obstugujacy obszar planu obejmuje:

a) drogi zbierajgco-rozprowadzajgce jako drogi dojazdowe 18KD-D, 19KD-D, 23KD-D

i 24KD-D wzdtuz terenu KD-S,

b) droge gtéwna ruchu przyspieszonego KD-GP z jezdniami zbierajgco-rozprowadzajgcymi,

c) drogi zbiorcze istniejace i realizowane: od 1KD-Z do 8KD-Z,

d) drogi lokalne istniejace i realizowane 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L,
7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L i 11KD-L,

e) drogi dojazdowe od 1KD-D do 28KD-D, drogi wewnetrzne od 1KDW do 37KDW;

5) szerokos¢ terendw drog w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

6) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw zabudowy z drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) projekty przebudowy i budowy ukfadu drogowego winny uwzgledniaé potrzeby w zakresie
budowy sciezek rowerowych, co najmniej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu;

8) rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego winny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie
komunikacji pieszej obejmujacej chodniki obustronne lub jednostronne wydzielone w liniach
rozgraniczajgcych drég KD-GP, KD-Z, KD-L i KD-D;

9) oznacza sie na rysunku planu przebieg wazniejszych ogélnodostepnych powigzan pieszo-
rowerowych, w tym prowadzonych po terenach KP;

10) oznacza sie miejsce lokalizacji ktadki dla pieszych nad droga KD-GP;

11) przystanki komunikacji autobusowej nalezy projektowaé z uwzglednieniem integraciji
z komunikacjg piesza.

2. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji i okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych;

2) powierzchnie uzytkowg dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumiec,
jako sume powierzchni uzytkowej zwigzanych bezposrednio z funkcjg obiektu budowlanego;
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3) ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny
(liczone z miejscami w garazach),

b)  ustugi handlu — 30 miejsc do parkowania na 1000 m?® pOW|erzchn| uzytkowej,

c) handel ekspozycyjny — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) markety, galerie handlowe — 50 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e) obiekty biurowe — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f)  gastronomia — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

g) hotele — 20 miejsc do parkowania na 100 tézek, 1 miejsce do parkowania dla
1 autokaru na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

h) sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowanla na obiekt,

i)  magazyny — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

j)  stacje obstugi samochodoéw i warsztaty — 5 miejsc do parkowania na jedno stanowisko
obstugi,

k) ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt
szkolny,

[)  ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt,

m) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

n) ustugi inne — 2 miejsca do parkowania na obiekt,

o) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

4) przy obliczaniu wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 3 dopuszcza sie zmniejszenie liczby
miejsc do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacjg miejsc do
parkowania — parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong
przez 0,7.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN, 2MN,

3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych, z ustugami jako wbudowanymi lokalami uzytkowymi do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ogrody Z|mowe obiekty matej architektury, ustugi handlu jako
wbudowany lokal uzytkowy do 50 m? powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Zachowuje sie istniejgce budynki w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz ustugi w oddzielnych budynkach.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlane;j:

a) ustala sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) dopuszcza sie zabudowe, o ktorej mowa w pkt. 1 lit. a i b na istniejacych dziatkach
0 powierzchni nie mniejszej niz 500 m?;

3) zachowuje sie istniejgce budynki mleszkalne w zabudowie szeregowej oraz ustugi
w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukgcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio,
okreslonych w planie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposéb okreslony
w § 11 pkt 8;
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5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:
a) przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku planu tereny MN do okreslonych,
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,
b) w przypadku lokalizacji na terenach MN ustug oswiaty — przedszkoli jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, e i f;
2) dopuszcza sie lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
4) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50%,
b) intensywnosé¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,6,
c) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:
— 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
— 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,
d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu ftgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,
e) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,
f)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,
g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,
i)  w zakresie geometrii dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych — kat nachylenia potaci gtéwnych w zakresie 10°-35°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie,
- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,
- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 900 m?
dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z jednym lokalem mieszkalnymi
z lokalem uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego;
6) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 5;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) 12 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) wterenach 1MN, 4MN i 6MN obowigzujg ustalenia §10 pkt 4 (strefa od WKD);
2) naterenach zdrenowanych: tereny 1TMN, 2MN, 3MN, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7;
3) zakazuje sie lokowania sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk oraz realizacji nowej
zabudowy zagrodowej;
4) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 6 lit. a i b;
5) w terenach: TMN, 4MN, 6MN i 7MN, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 lit. ai b.

13



6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od ulicy Polnej przylegtej do granic planu oraz z drég
KD-D i KDW;

2) dopuszcza sie:

a) obstuge poprzez istniejace drogi wewnetrzne oraz drogi niewyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem kazdej
nowej drodze wewnetrznej dwustronnego witaczenia do uktadu komunikacyjnego lub
wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi
0 jednostronnym witgczeniu i diuzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego
Z minimalnymi naroznymi $cieciami granic 5 m x 5 m;

3) zakazuje sie wyznaczania drég wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
budowlanych lub wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej
znajduje sie droga publiczna;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
w terenach 1MN, 4MN, 6MN i 7MN do czasu likwidacji, przebudowy lub skablowania istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 lit. a.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 10%.

§14.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U,
32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U, 40MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe
wbudowane lub w oddzielnych budynkach;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, ogrody zimowe, obiekty matej architektury,
ustugi handlu jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m? powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, albo w oddzielnych budynkach
do 400 m? powierzchni sprzedazy, rzemiosto ustugowe, zachowane istniejace obiekty
ustugowo-produkcyjne, biura.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy z ustugami lub bez
ustug,

b) albo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z ustugami lub
bez ustug ,

c) dopuszcza sie ustugi jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub
w oddzielnym budynku,

d) dopuszcza sie zachowanie budynkdéw z nieucigzliwg produkcja,

e) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) dopuszcza sie zabudowe, o ktérej mowa w pkt 1 na istniejgcych dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 500 m;

3) naterenie 38MN/U dopuszcza sie zabudowe, o kidrej mowa w pkt 1 na dziatkach w istniejacej
parcelacji o powierzchni nie mniejszej niz 200 m?;

4) na terenie 39MN/U dopuszcza sie zabudowe, o ktorej mowa w pkt 1 na dziatkach w istniejacej
parcelacji o powierzchni nie mniejszej niz 195 m?;

5) na terenie 40MN/U dopuszcza sie zabudowe, o ktérej mowa w pkt 1 na dziatkach w istniejacej
parcelacji o powierzchni nie mniejszej niz 240 m?;
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6)

7)

8)

9)

zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej oraz ustugi

w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe,

rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie

urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania okreslonych

w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposéb okreslony

w § 11 pkt 8;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku planu tereny MN/U do okreslonych,
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U ustug oswiaty — przedszkoli jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U domow opieki spotecznej jak dla terenow
domow opieki spotecznej;

na terenach 5MN/U i 20MN/U ustala sie zachowanie i ochrone kapliczek przydroznych, jako

elementow identyfikacji przestrzennej;

10) na terenie 20MN/U ustala sie zachowanie drzewa oznaczonego na rysunku planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb
usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, ¢, d, e, f;
na terenie 40MN/U wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla podcieni;
dopuszcza sie lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy obiektow matej architektury, portierni oraz infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- na terenach 33MN/U, 34MN/U oraz na ewidencyjnej dziatce nr 692 w terenie

35MN/U, co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

- w terenie 35MN/U na ewidencyjnej dziatce nr 693, co najmniej 60%,
- na terenie 39MN/U i 40MN/U, co najmniej 5%,
- na pozostatych terenach MN/U co najmniej 40%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
- 1.2 na terenie 9MN/U,

- 0,8 na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U,
28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U,
37MN/U, 38MN/U, 39MN/U, 40MN/U,

d) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug,

- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu ftgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

g) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,

h)  w zakresie kolorystyki elewac;ji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,

j)  w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — kat nachylenia potaci gtébwnych w zakresie 10°-35°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych — kata nachylenia potaci gtéwnych nie
okresla sie,

- dla ustug — kat nachylenia potaci gtéwnych w zakresie 10°-35°,
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- dla ustug dopuszcza sie zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii
dachdéw, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejgcego,

- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 900m?;

7) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.

4. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt. 6;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j
z ustugami lub bez ustug,

b) 15 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z ustugami lub bez ustug;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°;

4) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek z siegaczem
i nieprzylegajacych bezposrednio do drdg;

5) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenach 6MN/U, 7MN/U i 8MN/U napowietrzna linia elekiroenergetyczna 110 kV,
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a, ¢, d i €;

2) w terenach 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 21MN/U,
23MN/U, 24MN/U i 38MN/U obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 (strefa od WKD);

3) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 6 lit. a i b;

4) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego oznaczonej na rysunku planu
jako strefa Z2, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b i d; teren 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 22MN/U, czes¢ terenu 23MN/U, 24MN/U i 27MN/U;

5) na terenach zdrenowanych: w terenach 35MN/U, 34MN/U, 33MN/U, 30MN/U, 29MN/U,
28MN/U, 27MN/U, 26MN/U, 23MN/U i 22MN/U, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 7;

6) w terenach 34MN/U, 32MN/U, 29MN/U i 28MN/U wokét gazociggu $redniego cisnienia
@ 300mm obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1 lit. d;

7) zakazuje sie lokowania skladowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu hurtowego, stacji
paliw oraz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;

8) w terenach: 3MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 13MN/U,19MN/U, 20MN/U, 24MN/U, 32MN/U, 33MN/U,
34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U i 39MN/U, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3
lit. aib.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od strony ulicy Polnej przylegajacej do obszaru planu,
od strony drég KD-L, KD-D oraz KDW;,

2) dopuszcza sie:

a) obstuge poprzez istniejace drogi wewnetrzne oraz drogi niewyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem kazdej
nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wigczenia do uktadu komunikacyjnego lub
wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi
o jednostronnym wigczeniu i dluzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego
Z minimalnymi naroznymi $cigeciami granic 5 m x 5 m;

3) zakazuje sie wyznaczania drég wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
budowlanych lub wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej
znajduje sie droga publiczna;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
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8. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
w terenach 3MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 13MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 24MN/U, 32MN/U, 33MN/U,
34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U i 39MN/U do czasu likwidacji, przebudowy lub
skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 3 lit. a.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 10%.

§15.

1. Dla terendéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu 1U/MN, 1aU/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7aU/MN, 7bU/MN,
8U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 11U/MN, 12U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN,
18U/MN, 19U/MN, 20aU/MN, 20bU/MN, 21U/MN, 22U/MN i 23U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, biura, magazyny, sktady;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, drogi wewnetrzne, ogrody zimowe,
obiekty matej architektury, ustugi handlu, kioski, rzemiosto ustugowe i nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynki z ustugami, biurami, budynki magazynoéw i sktadow,

b) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy albo jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej,

c) dopuszcza sie lokale mieszkalne wbudowane,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) dopuszcza sie zabudowe, o kitdérej mowa w pkt 1 na istniejgcych dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 500 m?%

3) zachowuje sie istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposéb okreslony
w § 11 pkt 8;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny U/MN do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows;

6) na terenie 10U/MN ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki przydroznej z towarzyszacymi
drzewami jako elementu identyfikacji przestrzenne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, d, e i f;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ramp pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

a) na terenach 4U/MN, 7bU/MN, 8U/MN, 18U/MN, 19U/MN i 20aU/MN minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, a na pozostatych terenach U/MN, co najmniej 20%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

c) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

- 0,6 na terenie 23U/MN,
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5)

6)
7)

- 0,8 na terenie 1U/MN, 1aU/MN, 16U/MN, 17U/MN, 22U/MN,

- 1,2 na terenach 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7aU/MN, 7bMN/U, 8U/MN,
9U/MN, 10U/MN, 11U/MN, 12U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 18U/MN, 19MN/U,
20aU/MN, 20bU/MN i 21U/MN,

d) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug,

- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu ftgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

g) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,

h)  w zakresie kolorystyki elewac;ji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,

i)  dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,

j)  w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — kat nachylenia potaci gtébwnych w zakresie 10°-35°,

- dla budynkéw ustug, biur, magazynow, sktadéw — kat nachylenia potaci gtéwnych
do 35°,

- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie,

- dla budynkéw ustug, biur, magazynoéw, sktadéw dopuszcza sie zastosowanie innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien
pofaciowych na dachach budynkow;

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,
- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
ustugi handlu:
a) jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m? powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
b) do 100 m? powierzchni sprzedazy w terenach 1aU/MN, 7aU/MN, 7bU/MN, 8U/MN,
18U/MN, 19U/MN, 20aU/MN, 20bU/MN, 21U/MN, 22U/MN, 23U/MN,
c) do400 m? Eowierzchni sprzedazy w terenach 1U/MN, 16U/MN, 17U/MN,
d) do 2000 m” powierzchni sprzedazy w terenach 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN,
9U/MN, 10U/MN, 11U/MN, 12U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1)
2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dziafki jak w ust. 3 pkt. 6;

minimalna szerokos¢ frontu dziafki:

a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j;

b) 15 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°;
zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)
2)
1)
2)

w terenie 1aU/MN, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 2lit. a, c,d i €;

w terenach: 3U/MN 4U/MN, 5U/MN i 6U/MN, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. b, ¢, d i €;

w terenach: 1aU/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7aU/MN, 7bU/MN, 8U/MN, i 23U/MN
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 (strefa od WKD);

na terenach: 15U/MN, 17U/MN, 18U/MN, 19U/MN, 20aU/MN, 20bU/MN, i 21U/MN wokot
gazociggu sredniego ci$nienia @ 300 mm obowigzuje ustalenie § 8 pkt 1 lit. d;
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3) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 6 lit. a i b;

4) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego oznaczonym na rysunku planu
jako strefa Z2 obowigzuja ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b i d: dotyczy czesci terenow 3U/MN,
4U/MN, 8U/MN, 9U/MN i 11U/MN oraz terenéw 10U/MN, 12U/MN,13U/MN i 14U/MN;

5) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego oznaczonym na rysunku planu
jako strefa Z1, na czesci terenu 11U/MN, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b i c;

6) na terenach zdrenowanych: 7aU/MN, 7bU/MN, 8U/MN, 9U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN,
18U/MN, 19U/MN, 20aU/MN i 20bU/MN, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7;

7) zakazuje sie lokowania sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, obiektéw przemystowych,
stacji paliw z wyjatkiem terenu 14U/MN oraz realizacji nowej zabudowy zagrodowe;;

8) w terenach: 1U/MN, 4U/MN, 7aU/MN, 7bU/MN, 8U/MN, 10U/MN, 11U/MN, 23U/MN,
obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 lit. a i b.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od strony jezdni zbierajaco-rozprowadzajgcych
w drodze KD-GP, drog KD-Z, KD-L, KD-D, ulicy Szyszkowej przylegtej do obszaru planu oraz
KDW;

2) dopuszcza sie:

a) obstuge poprzez istniejace drogi wewnetrzne oraz drogi niewyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem kazde;j
nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wiaczenia do ukfadu komunikacyjnego lub
wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi
o jednostronnym witgczeniu i diuzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego
z minimalnymi naroznymi scieciami granic 5 m x 5 m;

3) zakazuje sie wyznaczania drog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
budowlanych lub wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej
znajduje sie droga publiczna;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

w terenach: 1TU/MN, 4U/MN, 7aU/MN, 7bU/MN, 8U/MN, 10U/MN, 11U/MN, 23U/MN do czasu

likwidacji, przebudowy lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV

obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 lit. a.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 10%.

§16.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalny osrodek handlowo-ustugowy, biura;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, ustugi handlu do 1000 m? powierzchni
sprzedazy, obiekty matej architektury, ogrody zimowe, rzemiosto ustugowe, nieucigzliwe
rzemiosto produkcyjne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw z ustugami i biurami,
b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposéb okreslony
w § 11 pkt 8.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposoéb

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ramp pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;
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3) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalna 1,5,
c) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
dla kondygnaciji nadziemnych:
- 15 m dla budynkéw ustug,
- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,
d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,
e) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,
f)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,
g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,
i)  w zakresie geometrii dachow:
- dla budynkéw z ustugami i biurami, magazynami i sktadami — kat nachylenia potaci
gtéwnych do 35°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie,
- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejgcego,
- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500m?;
5) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°;
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) zakazuje sie lokowania sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, obiektdw przemystowych,
stacji paliw oraz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
2) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 6 lit. ai b.
Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) od strony drogi 1KD-D,
b) dopuszcza sie dostep poprzez droge wewnetrzng niewyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o minimalnej szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazddéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.
Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 10%.

§17.
Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu 2U, 3U, 4U, 5aU, 5bU, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U i 20U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, biura;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;
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3)

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, drogi wewnetrzne, ustugi handlu,
rzemiosto ustugowe i nieucigzliwe rzemiostu produkcyjne, kioski, obiekty matej architektury,
ogrody zimowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

na dziatce budowlanej:

a) ustala sie lokalizowanie budynkéw z ustugami i biurami,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

dopuszcza sie zabudowe, o ktérej mowa w ust. 1 na istniejacych dziatkach o powierzchni nie

mniejszej niz 500 m;

z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 6 lit. a, b i ¢ zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne

oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe,

nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow technicznych,

wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,

zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem

stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu;

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposéb okreslony

w § 11 pkt 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb
usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, e, f;
dopuszcza sie lokalizowanie ramp pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

c) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

- 0,6 naterenach 9U i 10U,

- 0,8 na terenach 2U, 3U, 4U, 5aU, 5bU, 7U, 8U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U i 17U,
- 1,2 na terenach 6U, 18U, 20U,

- 1,5 na terenie 19U,

d) z uwzglednieniem ustalern § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug,
- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

g) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,

h)  w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,

i)  dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,

j)  w zakresie geometrii dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych — kat nachylenia potaci gtéwnych w zakresie 10°-35°,

- dla budynkoéw z ustugami, biurami — kat nachylenia potaci gtéwnych do 35°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia pofaci dachu budynku istniejgcego,

- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdow;

ustugi handlu:

a) do50 m? powierzchni sprzedazy w terenach 8U, 9U, 10U, 17U,

b) do 400 m? powierzchni sprzedazy w terenach 2U, 4U, 7U, 8U, 9U, 10U, 12U, 13U, 14U,
15U, 16U,

c) do 2000 m? powierzchni sprzedazy w terenach 3U, 5aU, 5bU, 6U, 8U, 19U, 20U;
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5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

6) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt. 5;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng

i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) w terenach 7U i 8U napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, obowigzujg ustalenia

§ 10 pkt 21it. a, ¢, d, €;

2) wterenach 7U, 8U, 12U, 13U i 15U obowigzujg ustalenia § 10 pkt. 4 (strefa od WKD);
3) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio

ustalenia § 10 pkt 6 lit. a i b;

4) na terenach 16U, 17U i czesci terenu 15U, 18U, w obszarze ograniczonego uzytkowania dla

Portu Lotniczego oznaczonym na rysunku planu jako strefa Z1 obowigzujg ustalenia

§ 10 pkt6 lit. a, bi c;

5) na terenach 11U, 12U, 13U, 14U i 19U oraz czesci terenu 15U i 18U, w obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego oznaczonym na rysunku planu jako strefa

Z2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b i d;

6) zakazuje sie lokowania skfadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, obiektéw przemystowych,
stacji paliw oraz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;

7) w terenach 5aU i 18U, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 lit. ai b.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) od strony drog: od strony jezdni zbierajgco-rozprowadzajgcych drogi KD-GP, z drdg
KD-L, KD-D, ulicy Rebusowej przylegtej do obszaru planu oraz KDW,

b) ulicy Szyszkowej przylegtej do obszaru planu;

2) dopuszcza sie:

a) obstuge poprzez istniejagce drogi wewnetrzne oraz drogi niewyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem kazdej
nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wiaczenia do ukfadu komunikacyjnego lub
wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi
o jednostronnym wtaczeniu i dluzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego
Z naroznymi $cieciami granic 5m x 5 m,

c) zakaz wyznaczania drég wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
budowlanych lub wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki
budowlanej znajduje sie droga publiczna;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

w terenach 5aU i 18U do czasu likwidacji, przebudowy lub skablowania istniejacej napowietrznej

linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 lit. a.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 10%.

§18.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu 11U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w szczegdlnosci kultury (Swietlica), oswiaty, sportu,
rekreacji, administracji, plac zabaw dla dzieci;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, obiekty matej architektury,
ogrody zimowe.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki z ustugami,
b) dopuszcza sie dwa lokale mieszkalne,
c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) zachowuje sie istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogoéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane Kkolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposoéb okreslony
w § 11 pkt 8;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren 11U do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb

usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, f;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ramp pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnosé zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,8,

c) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
dla kondygnaciji nadziemnych:

- 12 m dla budynkéw ustug,
- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

e) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

f)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,

g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,

h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,

i)  w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw ustug — kat nachylenia potaci gtéwnych do 35°,

- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejgcego,

- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

5) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 4;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 40 m od strony ulicy Ryzowej i 60m od strony ulicy
Bodycha;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 70°-110°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.
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Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) na terenie 11U, w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego, oznaczonym
na rysunku planu jako strefa Z2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b i d;

2) zakazuje sie lokowania skfadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, obiektéw przemystowych,
stacji paliw oraz realizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od strony drég 3KD-L oraz 8KD-L;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, biura;

2) przeznaczenie towarzyszgce: zabudowa mieszkaniowa, urzadzenia budowlane, garaze
budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, ustugi handlu do 400 m? powierzchni
sprzedazy, rzemiosto ustugowe i nieucigzliwe rzemiostu produkcyjne, kioski, obiekty matej
architektury, ogrody zimowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie lokalizowanie budynkéw z ustugami, biurami i wbudowanymi lokalami
mieszkalnymi,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) dopuszcza sie zabudowe, o ktérej mowa w pkt 1 na dziatkach w istniejgcej parcelaciji
0 powierzchni nie mniejszej niz 140 m?;

3) zachowuje sie istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogoéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

4) wyznacza sie na rysunku planu powierzchnie do specjalnego opracowania posadzki zgodnie
z ustaleniami § 8 pkt 6;

5) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony
w § 11 pkt 8.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposoéb

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, f;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ramp pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5%
powierzchni terenu,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

d) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug,
- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,
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e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu ftgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,
f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,
g) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3,
h)  w zakresie kolorystyki elewac;ji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,
i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,
j)  w zakresie geometrii dachéw:
- dla budynkéw mieszkalnych — kat nachylenia potaci gtéwnych w zakresie 10°-35°,
- dla budynkéw ustug, biur — kat nachylenia potaci gtéwnych do 35°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie
- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejgcego,
- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
4) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania;
5) ustala sie zachowanie i ochrone pomnika z zielenig urzadzong jako elementu identyfikacji

przestrzenne;.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 140 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°;

3) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng

i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokowania skfadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, obiektéw przemystowych,
stacji paliw oraz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;

2) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio

ustalenia § 10 pkt 6 lit. a i b.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
od strony drég: 26KD-D, 27KD-D, 33KDW oraz ulicy Jesionowej i ulicy Polnej przylegtych
do obszaru planu;

2) dopuszcza sie:

a) obstuge poprzez drogi niewyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem kazdej nowej drodze wewnetrznej
dwustronnego wiaczenia do ukfadu komunikacyjnego lub wyznaczenie placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m dla drogi o jednostronnym
wiaczeniu i diuzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego
Z minimalnymi naroznymi $cieciami granic 5 m x 5 m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowiagce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 10%.

§20.
Dla terenéw ustug i produkcji oznaczonych na rysunku planu 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P,
7U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, biura, nieucigzliwa produkcja;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu, stacje paliw, magazyny, bazy, sktady drogi
wewnetrzne, obiekty matej architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej

a) ustala sie budynki ustug, biur, produkcji, magazynéw,

b) zachowuje sie wbudowane lokale mieszkalne,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) dopuszcza sie zabudowe, o ktérej mowa w ust. 1 na istniejacych dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 800 m?

3) zachowuje sie ustugi biura oraz budynki z produkcjg w oddzielnych budynkach dopuszczajac
ich  wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do
obowigzujacych  wymogdéw  technicznych, wprowadzanie urzadzen  technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukgji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposéb okreslony
w § 11 pkt 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b. c, f;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ramp pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

c) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

- 0,8 na terenie 1U/P,

- 1,2 na terenach 2U/P, 4U/P,

- 1,5 na terenach 3U/P, 5U/P, 6U/P i 7U/P,

d) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:

- 12 m dla budynkdw ustug, magazynéw i budynkéw z produkcja,

- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

g) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,

h) w zakresie kolorystyki elewaciji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,

i)  dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,

j)  w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw ustug, biur, produkcji, magazynow, sktadéw — kat nachylenia potaci
gtéwnych do 35°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie,

- dla wustug, biur, magazynéw, sktadéw dopuszcza sie zastosowanie innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien
pofaciowych na dachach budynkoéw;

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia pofaci dachu budynku istniejgcego;

4) ustugi handlu:

a) do400 m? Eowierzchni sprzedazy w terenie 1U/P,

b) do 2000 m* powierzchni sprzedazy w terenach 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 7U/P;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?;
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6) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt. 5;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 6 lit. a i b;

2) na czesci terenu 3U/P oraz na terenach 1U/P, 2U/P, 4U/P i 5U/P w obszarze ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego, oznaczonego na rysunku planu jako strefa Z2, obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b i d;

3) na terenach zdrenowanych: teren 7U/P, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7;

4) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) teren 1U/P z drogi 4KD-L i 2KDW,

b) teren 2UP z drogi 16KD-D,

c) teren 3U/P z drogi 5KD-Z i 6KD-Z,

d) teren 4U/P z drég 1KD-Z, 17KD-D, 11KDW,

e) teren 5U/P z drogi 4KD-Z,

f)  teren 6U/P z drogi 7KD-Z,

g) teren 7U/P z drogi 7KD-Z, 19KD-D, 20KD-D;

2) dopuszcza sie:

a) obstuge poprzez drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu o minimalnej
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem kazdej nowej drodze
wewnetrznej dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub wyznaczenie
placu do zawracania o minimalnych wymiarach 125 m x 125 m dla drogi
0 jednostronnym witgczeniu i diuzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego
Z minimalnymi naroznymi $cieciami granic 5 m x 5 m,

3) zakazuje sie wyznaczania drég wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
budowlanych lub wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej
znajduje sie droga publiczna;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

nie okresla sie.
Okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 10%.

§21.

Dla terenu ustug, obiektow produkcyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu U/P/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, biura, nieucigzliwa produkcja;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody zimowe,
wbudowane lokale mieszkalne, ustugi handlu, magazyny, bazy, skifady, drogi wewnetrzne,
obiekty matej architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej:

a) budynki ustug, biura, budynki z produkcja,
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3.

2)

3)

b) zachowuje sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie
blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego;

c) zachowuje sie wbudowane lokale mieszkalne,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

e) dopuszcza sie zabudowe, o kidrej mowa w ust. 1 na istniejacych dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 500 m?;

zachowuje sie istniejace budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach

dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do

obowigzujacych  wymogoéw  technicznych, wprowadzanie urzadzen  technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane Kkolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukgji i pokrycia dachoéw pod warunkiem stosowania okres$lonych w planie parametréw

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposéb okreslony

w § 11 pkt 8.

Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, c, f;
dopuszcza sie lokalizowanie ramp pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

d) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug, magazynéw, budynkéw
z produkcja,

- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

g) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,

h) w zakresie kolorystyki elewac;ji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,

i)  dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,

j)  w zakresie geometrii dachow:

- budynki mieszkalne, budynki ustug, biur, produkcji, magazynéw, skladéw — kat
nachylenia potaci gtéwnych do 35°,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane — kat nachylenia potaci
gtéwnych do 10°,

- dla ustug, biur, magazynéw, sktadéw dopuszcza sie zastosowanie innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien
potaciowych na dachach budynkow;

- w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata nachylenia
pofaci dachu nad rozbudowywang czescig budynku do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego oraz montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;

ustugi handlu:

a) jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m? powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) do400 m? powierzchni sprzedazy w oddzielnych budynkach;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.
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4. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt. 5;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie
60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng

i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 KkV, obowiazujg ustalenia

§ 10 pkt 21lit. b, c, d, €;

2) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego oznaczonej na rysunku planu

jako strefa Z2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b i d;

3) zakazuje sie lokowania sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk oraz realizacji nowej
zabudowy zagrodowej.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: z drogi 3KD-L i 2KDW;
2) dopuszcza sie:

a) obstuge poprzez drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu o minimalnej
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem kazdej nowej drodze
wewnetrznej dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego lub wyznaczenie
placu do zawracania o minimalnych wymiarach 125 m x 125 m dla drogi
o jednostronnym wtaczeniu i dluzszej niz 60 m,

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego
z minimalnymi naroznymi scieciami granic 5 m x 5 m,

c) zakaz wyznaczania drég wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
budowlanych lub wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki
budowlanej znajduje sie droga publiczna;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 10%.

§22.
1. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu 1WS, 2WS i 3WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych: réw U-1 w terenie 1WS, staw
w terenie 2WS, réw w terenie 3WS;

2) przeznaczenie towarzyszace: zielen stanowigca obudowe biologiczng, urzgdzona, urzadzenia
wodne, mostki — przejscia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie zachowanie rowéw 1WS i 3WS w granicach ustalonych na rysunku planu i w stanie
zapewniajacym swobodny sptyw wdd, z wyjatkiem sytuacji zwigzanej z koniecznoscig
realizacji urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

2) ustala sie zachowanie i ochrone terenéw WS dla funkcji przyrodniczych i odwodnienia
terendw;

3) nakazuje sie ochrone przed zasypaniem i zanieczyszczeniem terenéw WS.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokowania reklam i ogrodzen;

2) zakaz przekrycia rowéw 1TWS i 3WS z wyjatkiem przesklepien zwigzanych z realizacjg przejs¢
pieszych i pieszo-jezdnych;

3) zakaz zasypywania terenu rowéw 1WS i 3WS oraz terenu stawu 2WS;

4) dopuszczenie technicznego umocnienia koryta rowdw, w zakresie wynikajagcym z realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem waod;

5) dopuszczenie ksztattowania brzegow terenow WS.
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Zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) dlaterenu 1WS od drogi przylegtej od pétnocy poza obszarem planu;
b) dlaterenu 2WS od strony ulicy Polnej przylegtej do obszaru planu;
c) dlaterenu 3WS od strony drog 25KDW i 27KDW.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§23.

Dla terendéw obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu 1KS, 2KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw, stacja obstugi samochoddéw, ustugi, a w
szczegoblnosci obiekty handlowo-gastronomiczne;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, ustugi handlu do 400 m? powierzchni
sprzedazy, ustugi gastronomi, kioski, obiekty matej architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlane;j:

a) ustala sie stacje paliw, stacje obstugi samochodow,
b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

2) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zachowuje sie istniejace budynki dopuszczajgc ich
wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki
uzytkowania budynkéw, zmiane Kkolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia

dachow;
3) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony
w § 11 pkt 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a, b, f;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchnie biologicznie czynng, co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
c) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8 dla terenu 1KS i 1,2 dla terenu 2KS,
d) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a, ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy
dla kondygnaciji nadziemnych:
- 12 m dla budynkdéw ustug,
- dopuszcza sie dominante przestrzenng (eksponowang czes¢ budynku) do 15 m,
- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,
e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu ftgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi oraz dominanty do 15 m wysokosci,
f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,
g) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3,
h) w zakresie kolorystyki elewac;ji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,
i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5,
j)  w zakresie geometrii dachéw:
- dla budynkéw budynki ustug — kat nachylenia potaci gtéwnych do 35°,
- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych nie okresla sie,
- dla ustug dopuszcza sie zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii
dachdéw, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejgcego;
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3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°;
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 6 lit. a i b;
2) zakazuje sie lokowania sktadowisk opatu i odpadoéw, zitomowisk.
Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:
a) 1KS od strony drogi 8KD-Z i drogi KD-S (Al. Jerozolimskie),
b) 2KS od strony drogi KD-S (Al. Jerozolimskie),
c) dopuszcza sie dostep do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne niewyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o minimalnej szerokosci zgodne;j
z przepisami odrebnymi;
2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 10%.

§24.
Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej stacja 15/0,4 kV
stupowa lub wnetrzowa;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
4) z uwzglednieniem ustaleh § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
kondygnaciji nadziemnych: 9 m;
5) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;
6) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza sie dachy ptaskie.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 6 lit. a, b.
Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna odpowiednio od drogi 9d KD-D.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 1 i pkt 5.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.
Okresla sie stawki procentowe stanowiagce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§25.
Dla terenu ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu KP, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposoéb
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
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dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zasady ochrony srodowiska
i przyrody:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych KP — zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie lokowania tablic i urzadzen reklamowych;

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzeh w poprzek terenow KP.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie okresla sie.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
nie okresla sie.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§26.

Dla terenéw komunikacji drogowej — drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu: 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,

13KDW, 14aDW, 14bKDW, 15KDW, 16KDW, 17aKDW, 17bKDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36 KDW, 37KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki, rowy odwadniajace, obiekty matej architektur, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z droga.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposoéb

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zasady ochrony s$rodowiska

i przyrody:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDW zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio: 1TKDW — 5 m z placem do zawracania, 2KDW ul. Ewy (nr 311227W) — zmienna
od 5 m do 7 m, 3KDW ul. Makowa (nr 311230W) — 5 m, 4KDW ul. Studzienna (nr 311233W) —
zmienna od 5 m do 8 m, 5KDW ul. Malinowa — 5 m z placem do zawracania, 6KDW
ul. Daktylowa — 5 m z placem do zawracania, 7KDW ul. Cedrowa — zmienna od 5 m do 8 m
z placem do zawracania, 8KDW ul. Sosnowa — 8 m z placem do zawracania, 9KDW
ul. Chabrowa i Kakolowa — 5 m z placem do zawracania, 10KDW — 6 m z placem
do zawracania, 11KDW cze$¢ ul. Srodkowej — zmienna od 5 m do 6m z poszerzeniem
na zakrecie, 12KDW — 8 m, 13KDW ul. Zurawia (nr 311233W) — zmienna od 5 m do 6.5 m,
14aKDW — zmienna minimum 8 m, 14bKDW — 8 m, 15KDW ul. Sw. Antoniego — zmienna
od 5 m do 10 m, 16KDW — 8 m, 17aKDW — 5 m, 17bKDW — 5 m, 18KDW — 5 m, 19KDW -
5 m, 20KDW — 8 m, 21KDW — 5 m, 22KDW — zmienna od 6 m do 11 m, 23KDW ul. Lakowa
(nr 311229W) — zmienna od 5 m do 15 m z placem do zawracania, 24KDW ul. Willowa —
zmienna od 6 m do 10 m, 25KDW ul. Mokra (nr 311231W) — zmienna od 5 m do 6 m z placem
do zawracania, 26KDW — 5 m, 27KDW ul. Jasna — zmienna od 7 m do 8 m, 28KDW — 6 m,
29KDW — 6 m, 30KDW ul. Grabowa — zmienna od 5 m do 8 m, 31KDW ul. Polnej Rézy — 7 m
z placem do zawracania, 32KDW przedtuzenie ul. Bukowej — 5 m, 33KDW — 9 m, 34KDW
ul. Sw. Kazimierza — zmienna od 6,5 m do 7 m, 35KDW — 5 m, 36KDW ul. Zwirki i Wigury —
5 m, 37KDW przedtuzenie ul. Kuklinskiego — zmienna od 6 m do 7,5 m;

2) ustala sie jednojezdniowy przekroj drog KDW, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie jezdnie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

4) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) ustala sie bezposrednig obstuge z drog KDW;

6) zakazuje sie lokowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) zakazuje sie sytuowania ogrodzeh w poprzek terenu KDW.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie okresla sie.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.
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6.

3.
4.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§ 27.

Dla terenéw obiektéw i urzadzen transportu kolejowego WKD oznaczonego na rysunku planu

1KK, 3KK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa,

2) przeznaczenie towarzyszace: rowy odwadniajgce, przystanki kolejowe, obiekty matej
architektury stanowigce element wyposazenia przystankéw, parkingi, ustugi z zakresu obstugi
podréznych;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z komunikacjg kolejowg
w rejonie przystanku ustugi handlu — kioski.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony

srodowiska i przyrody sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég

i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie budowe nowych oraz remont, rozbudowe, przebudowe Ilub wymiane
istniejacych obiektéw i urzadzen kolejowych linii kolejowych, w tym: torowisk i infrastruktury
kolejowej;

3) rozwigzania techniczne torowisk kolejowych powinny zapewniaé ograniczenie ucigzliwosci
zwigzanej z hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwos¢ ta nie wykraczata poza linie
rozgraniczajgce terenéw kolejowych;

4) nakazuje sie przy przebudowie oraz rozbudowie linii kolejowej stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan;

5) ustala sie lokalizacje przej$¢ dla pieszych w rejonie przystanku w Michatowicach-Osiedlu
chodnikiem wzdtuz ulicy Jesionowej przylegajacej do obszaru planu od zachodu;

6) ustala sie lokalizacje przej$¢ dla pieszych w rejonie przystanku w Opaczy-Kolonii chodnikiem
wzdtuz ulicy Ryzowej 4KD-L i 5KD-L;

7) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania ustug obstugi podréznych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw lub pawilonédw handlowych wylgcznie przy
przystankach; w jednym miejscu dopuszcza sie lokalizowanie nie wigcej niz 2 kioskow
lub jednego matego pawilonu, przy czym kioski powinny mie¢ jednakowg forme
architektoniczng; budynki powinny by¢ sytuowane w odpowiedniej odlegtosci od osi
toréw, zapewniajgcej bezpieczenstwo podréznych,

b) powierzchnia zabudowy jednego kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 10 m?,

c) powierzchnia zabudowy pawilonu handlowego nie powinna by¢ wieksza niz 20 m 2

d) powierzchnia zabudowy kiosku lub pawilonu powinna by¢ zwarta, bez przybudowek,

e) wysokos$c¢ kiosku lub pawilonu nie powinna by¢ wieksza niz 4,5 m,

f)  dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich, a elewacje scian powinny by¢ wykonane
z materiatéw trwatych, o powierzchniach gtadkich; dopuszcza sie stosowanie wypetnien
ze szkta; zakazuje sie stosowania blachy falistej lub trapezowej; przeszklenie elewac;i
powinno byé nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym
przeszklenie elewacji frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej
elewaciji; dopuszcza sie zastosowanie materiatéw o naturalnych kolorach; dopuszcza sie
kolorystyke dachoéw od brgzu poprzez czerwien do szarosci,

g) dopuszcza sie reklamy nascienne o powierzchni informacyjnej do 2 m’na jednym kiosku
lub pawilonu oraz reklamy na ogrodzeniu o powierzchni informacyjnej do 1 m?
z wytaczeniem naroznych scieé linii ogrodzen i co najmniej 1m od tego skosu w kazdg
strone; zakazuje sie umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno-
plastycznych: w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb
utrudniajacy ich odczytywanie; w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposéb
powodujgcy pogorszenie warunkéw wegetatywnych drzew;

8) dla ogrodzen terenéw KK obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;

9) zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na terenie.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.
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5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§ 28.

1. Dla terenu obiektéw i urzadzen transportu kolejowego WKD oznaczonego na rysunku planu 2KK
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury elektroenergetycznej dla obstugi transportu
kolejowego — stacja elektroenergetyczna;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane garaze budynki gospodarcze, zielen
urzadzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako
wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych;

2) zachowuje sie istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogoéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony
w § 11 pkt 8.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposoéb
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1 lit. a i f;

2) dopuszcza sie lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig sieci
infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,6,

c) z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5 lit. a ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych:

— 12 m dla istniejgcego budynku,
— 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

e) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

f)  zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,

g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4,

h) w zakresie geometrii dachow:

- dla budynku stacji — kat nachylenia potaci gtéwnych do 35°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — kata nachylenia potaci
gtéwnych do 15°,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejgcego,

- dopuszcza sie dachy mansardowe o dowolnych katach nachylenia oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdow;

4) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 dla realizacji miejsc do parkowania.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m 2

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:10 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3
lit. aib.
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Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna od drogi 26KDW i 27KDW;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazddéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg

ustalenia § 10 pkt 3 lit. a.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§ 29.
Dla terenéw obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej KD-S oznaczonych na rysunku
planu 1KD-S(IT), 2KD-S(IT) i 3 KD-S(IT) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi drogi KD-S ze zbiornikami retencyjnymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna niezwigzana
z droga.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowe;j;
2) zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;
4) zakazuje sie lokowania tablic i urzadzen reklamowych;
5) obsadzenia zielenig utatwiajagce wkomponowanie terenéw w otaczajgcy krajobraz.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§30.

Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publicznej klasy ekspresowej ,Potudniowej Obwodnicy

Warszawy” ,POW” z weztem ,Opacz” i weztem ,Al. Jerozolimskie”, oznaczonego na rysunku planu

KD-S (droga krajowa S2), ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — teren drogi publicznej klasy
ekspresowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury stanowigce element wyposazenia drog;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z  droga:
w szczegolnosci magistrala wodociggowa @1000 mm, row U-1, napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne w tym napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, gazociag
$redniego cisnienia & 300 mm i & 400 mm.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody:

1) w terenie KD-S obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

2) ustala sie zakaz wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkdéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu KD-S
za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg
ruchu drogowego, ruchu pieszych i rowerowego, matej architektury oraz zieleni
z dopuszczeniem lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenhstwa na to pozwalajg;

3) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania wielopoziomowe drogi S2 ,Potudniowej
Obwodnicy Warszawy” i S8 , Trasy Salomea-Wolica” w wezle ,Opacz”;

4) wyznacza sie na rysunku planu wezet Al. Jerozolimskie (nad drogg wojewddzka nr 719
Warszawa — Zyrardow), o ograniczonej liczbie relacji (zjazd w kierunku Pruszkowa i zjazd
w kierunku Lotniska Okecie);

5) wyznacza sie na rysunku planu wezet ,Opacz’- wezet z planowang Trasg Salomea-Wolica
(S8);
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6) ustala sie zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KD- S odpowiednio: od 51 m
do 200 m: droga dwujezdniowa o trzech pasach ruchu z pasem dzielgcym;

7) wyznacza sie na rysunku planu bezkolizyjne powigzania (wiadukty nad S8 w ciggu droég
3KD-L, 4KD-L i 5KD-L) ulicy Srodkowej 7KD-D z ulicg Szyszkowa poza obszarem planu;

8) wyznacza sie na rysunku planu bezkolizyjne powigzania (wiadukt nad POW w ciagu drog
5KD-L, 6KD-L i 7KD-L) ulicy Badylarskiej 15KD-D z ulicg Targowg poza obszarem planu;

9) wyznacza sie na rysunku planu bezkolizyjne powigzania (wiadukt nad POW w ciagu drog
9KD-L i 10KD-L) taczacy ul. Srodkowa z ulica Polng —Targowa;

10) ustala sie potaczenie ulicy Jesionowej z ulica Spisaka 8KD-Z poprzez skrzyzowanie
z Al. Jerozolimskimi;

11) ustala sie na rysunku planu bezkolizyjne przejscie ,kladka dla pieszych” nad
Al. Jerozolimskimi;

12) ogrodzenie terenu oraz odwodnienie zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o lokalizacji
drogi krajowej;

13) zakazuje sie lokowania tablic i urzadzen reklamowych;

14) ochrona przed hatasem terendéw przylegtych poprzez panelowe ekrany przeciwhatasowe,
waty przeciwhatasowe ziemne i ziemno-betonowe obsadzenia zielenig utatwiajacq
wkomponowanie drogi w otaczajacy krajobraz.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

nie okresla sie.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§31.

Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,

oznaczonego na rysunku planu KD-GP (droga wojewddzka nr 719), ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga publiczna klasy gtéwnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna, $ciezki
rowerowe, jezdnie zbierajgco-rozprowadzajace;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z drogg, w tym:
magistrala wodociggowa @ 1000 mm, gazociag S$redniego cisnienia & 400 mm, jezdnie
obstugujace tereny przylegte.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody:

1) okresla sie na rysunku planu zmienng szerokos¢ drogi KD-GP w liniach rozgraniczajacych:
od 48 m do 50 m;

2) ustala sie dwie jezdnie z pasem dzielacym, co najmniej 3 pasy ruchu w jednym kierunku
0 szerokosci wedtug parametréw dla drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) ustala sie zakaz wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu
KD-GP, za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg
i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, matej architektury, zieleni z dopuszczeniem
lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalajg;

4) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen wewnatrz terenu KD-GP;

5) ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych, ktére wyeliminujg
szkodliwe oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

6) obstuga terenow przylegtych poprzez jezdnie serwisowe;

7) powigzania z drogg KD-GP poprzez skrzyzowania w poziomie terenu;

8) dopuszcza sie realizacje bezkolizyjnych przejsé dla pieszych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

nie okresla sie.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: w wysokosci: 0,1%.
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1.

§32.

Dla terenéw komunikacji drogowej — drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku

planu 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z, 7TKD-Z, 8KD-Z, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: rowy odwadniajace, $ciezki rowerowe, chodniki, rowy
odwadniajace;

3) przeznaczenie dopuszczalne:, zatoki postojowe, infrastruktura techniczna niezwigzana
z drogami.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody:
1) w terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z i 7KD-Z obowigzujg ustalenia
decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;
2) drogi 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z, 7KD-Z prowadzone wiaduktami nad weziem
Opacz;
3) okresla sie na rysunku planu szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég KD-Z, odpowiednio:
a) 1KD-Z — czes¢ ul. Szyszkowej — wyznacza sie potudniowg i zachodnig linie
rozgraniczajgca wraz z pasem terenu od 1 m do 4 m,

b) 2KD-Z - czes¢ ul. Rebusowej — wyznacza sie zachodnig i potnocnag linie rozgraniczajaca
wraz z pasem terenu o szerokosci 7 m,

c) 3KD-Z o zmiennej szerokosci od 20 m do 21 m,

d) 4KD-Z o zmiennej szerokosci od 26 m do 40 m,

e) 5KD-Z o zmiennej szerokosci od 13 m do 38 m,

f)  6KD-Z ul. Czysta o zmiennej szerokosci od 24 m do 52 m,

g) 7KD-Z ul. Czysta o zmiennej szerokosci od 12 m do 48 m,

h) 8KD-Z ul. Spisaka o zmiennej szerokosci od 18,5 m do 19,5 m;

4) dla drég 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z i 7KD-Z szerokos¢ jezdni zgodnie
z decyzjq o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

5) dla drogi 8KD-Z ustala sie jednojezdniowy przekrdj drogi oraz, co najmniej 2 pasy ruchu
0 szerokosci wedilug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budowli drogowych;

7) dopuszcza sie odpowiednio budowe obustronnych chodnikéw, $ciezek rowerowych w linii
rozgraniczajacych drog KD-Z oraz obiektéw i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej,
takich jak: zatoki i przystanki autobusowe;

8) dopuszcza sie lokalizowanie elementéw gminnego systemu informaciji przestrzennej;

9) zakazuje sie ogrodzen wewnatrz terenéw KD-Z;

10) ustala sie obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych, ktére
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§33.
Dla terendw komunikacji drogowej — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku
planu: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L,

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy lokalnej, Sciezki
rowerowe;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki;

3) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajgce, zatoki postojowe, infrastruktura techniczna
niezwigzana z droga, urzadzenia wodne.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenach 8KD-L, 9KD-L i 10KD-L obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi
krajowej;

2) drogi 9KD-L i 10KD-L prowadzone wiaduktem nad drogg KD-S;
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3) okresla sie na rysunku planu szerokos¢ drog KD — L w liniach rozgraniczajacych, odpowiednio:

a) 1KD-L- czesc¢ ul. Bodycha (nr 311248W) — zmienna szeroko$¢ od 6 m do 8,5 m,

b) 2KD-L- czes¢ ul. Bodycha (nr 311248W) — zmienna szerokos$¢ od 11 m do 12 m,

c) 3KD-L- czes¢ ul. Bodycha (nr 311249W) — zmienna szeroko$¢ od 11 m do 12 m,

d) 4KD-L- czes¢ ul. Ryzowej — zmienna szerokos¢ od 10 m do 15 m,

e) 5KD-L- czes¢ ul. Ryzowej — zmienna szerokos¢ od 12 m do 22 m,

f)  B6KD-L— czesé ul. Srodkowej (nr 311234W) — zmienna szeroko$¢ od 10 m do 13 m,

g) 7KD-L-cze$é ul. Srodkowej (nr 311234W) — zmienna szeroko$¢ od 8 m do 13,5 m,

h) 8KD-L— droga wzdtuz drogi KD-S i cze$é ul. Srodkowej - zmienna szeroko$¢ od 16 m
do 38 m,

i)  9KD-L-— zmienna szerokos¢ od 19,5 m do 39 m,

j)  10KD-L— zmienna szerokos¢ do 12 m do 56 m,

k) 11KD-L- czes¢ ul. Polnej — Targowej (nr 3113W powiatowa) - wyznacza sie pétnocng
linie rozgraniczajgcq wraz z pasem terenu do 8,5 m;

4) dla drog 8KD-L, 9KD-L i 10KD-L szerokos¢ jezdni zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizaciji
drogi krajowej;

5) ustala sie jednojezdniowy przekréj drog 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L i 7KD-L
oraz, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci wedlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budowli drogowych;

7) dopuszcza sie odpowiednio budowe obustronnych chodnikéw, $ciezek rowerowych
w linii rozgraniczajgcych drég KD-L oraz obiektow i urzadzeh stuzacych komunikacji
publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe;

8) zakazuje sie ogrodzen wewnatrz terenéw KD-L;

9) ustala sie obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych, ktore
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne;

10) z wyjatkiem drog 9KD-L i 10KD-L (prowadzonych wiaduktami) ustala sie bezposrednig
obstuge z drég KD-L;

11) z wyjatkiem elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej zakazuje sie lokowania
tablic i urzgdzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenu KD-L;

12) nakazuje sie  zagospodarowanie  zielenia  urzadzong  wszystkich  powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzgdzenia infrastruktury technicznej;

13) ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki z zielenig urzadzong w terenie 7KD-L jako elementu
identyfikacji przestrzenne;.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

Ustala sie wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 0,1%.

§34.

Dla terenéw komunikacji drogowej — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku

planu: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9aKD-D, 9bKD-D,

9cKD-D, 9dKD-D, 10aKD-D, 10bKD-D, 10cKD-D, 10dKD-D, 11aKD-D, 11bKD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D,
23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki;

3) przeznaczenie dopuszczalne: Sciezki rowerowe, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna
niezwigzana z droga.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenach 1KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 23KD-D i 24KD-D obowigzujg ustalenia decyzji
o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

2) okresla sie na rysunku planu szerokos¢ drég KD-D w liniach rozgraniczajacych, odpowiednio:

1KD-D — o szerokosci 16 m; 2KD-D ul. Jesionowa (nr 310289W) — 0 zmiennej szerokosci od
9,5 m do 10,5 m; 3KD-D — o szeroko$ci 8 m; 4KD-D ul. Mokra (nr 311231W) — o szerokosci
10 m; 5KD-D - o szerokosci 13 m; 6KD-D — o szerokosci 10 m; 7D-D — o szerokosci 7 m;
8KD-D — o zmiennej szerokosci od 10 m do 13 m; 9aKD-D czes¢ ul. Zachodniej
(nr 311235W) — o zmiennej szerokosci od 7 m do 8 m; 9bKD-D czes¢ ul. Zachodniej
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(nr 311235W) — o zmiennej szerokosci od 7 m do 8 m; 9cKD-D czes¢ ul. Zachodniej
(nr 311235W) — o szerokosci 10 m; 9dKD-D czes¢ ul. Zachodniej (nr 311235W) — 0 zmiennej
szerokosci od 6 m do 10 m; 10aKD-D czes$¢ ulicy Klonowej (nr 311228W) — o szerokosci 8 m;
10bKD-D czes¢ ulicy Klonowej (nr 311228W) — o zmiennej szerokosci od 8,5 m do 10 m;
10cKD-D czes¢ ulicy Klonowej (nr 311228W) — o zmiennej szerokosci od 9 m do 10 m;
10d-KD-D czes¢ ulicy Klonowej(nr 311228W) — o zmiennej szerokosci od 8 m
do 10 m, 11aKD-D pétnocna czesé ul. Centralnej — o zmiennej szerokosci od 6 m do 15 m;
11bKD-D potudniowa czesc¢ ul. Centralnej — o zmiennej szerokosci od 7 m do 12 m; 12KD-D
ul. Rézana (nr 311232W) — o zmiennej szerokosci od 8 m do 15 m; 13KD-D — o szerokosci
10 m; 14KD-D ul. Gérna — o zmiennej szerokosci od 7 m do 10 m; 15KD-D czesc
ul. Badylarskiej (nr 311226W) — o szerokosci 10 m; 16KD-D cze$é ul. Srodkowej
(nr 311233W) — o zmiennej szerokosci od 9 m do 18 m z placem do zawracania; 17KD-D
cze$6 ulicy Srodkowej (nr 311233W) — o zmiennej szerokosci od 9 m do 10 m; 18KD-D droga
zbierajaco-rozprowadzajgca wzdtuz drogi KD-S, w tym ul. Zofii, o zmiennej szerokosci
od 13 m do 76 m; 19KD-D droga zbierajgco-rozprowadzajgca wzdtuz drogi KD-S -
0 zmiennej szerokosci od 2 m do 42 m; 20KD-D czes$¢ ul. Irysowej — wyznacza sie pétnocng
linie rozgraniczajgcg wraz z pasem terenu o szerokosci 5 m; 21KD-D — o zmiennej szerokosci
od 9 m do 10 m; 22KD-D — o szerokosci 10 m; 23KD-D-; droga zbierajgco-rozprowadzajaca
wzdtuz drogi KD-S o zmiennej szerokosci od 10 m do 33 m; 24KD-D droga zbierajgco-
rozprowadzajgca wzdtuz drogi KD-S — o zmiennej szerokosci od 10 m do 50,5 m; 25KD-D
ul. Putkownika Ryszarda Kulinskiego — o zmiennej szerokosci od 6 m do 7 m; 26KD-D
ul. Bukowa o szerokosci 11 m; 27KD-D ul. Jaworowa z placem — o zmiennej szerokoci
od9mdo21 m;

3) dla drog 1KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 23KD-D i 24KD-D szerokos$¢ jezdni zgodnie z decyzjg o
ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

4) ustala sie jednojezdniowy przekréj drog KD-D oraz, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci
wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budowli drogowych;

6) dopuszcza sie odpowiednio budowe obustronnych chodnikéw, $ciezek rowerowych w linii
rozgraniczajacych drog KD-D oraz obiektdw i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej,
takich jak: zatoki i przystanki autobusowe;

7) zakazuje sie ogrodzen wewnatrz terenéw KD-D;

8) wustala sie obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych, ktére
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne;

9) ustala sie bezposrednig obstuge z drogi KD-D;

10) z wyjatkiem elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej zakazuje sie lokowania
tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzeh w poprzek terenu KD-D;

11) nakazuje sie  zagospodarowanie  zielenia  urzadzong  wszystkich  powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.

5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: na poziomie 0,1%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§35.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§36.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Michatowice.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 12014
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.) Rada Gminy Michatowice przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Opacz-Kolonia” obejmujgcego tereny potozone w obrebach geodezyjnych
wie$ Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle:

. Rozstrzygniecie Rady
DEIE Nazwisko imie, anaczenle . Gminy Michatowice
wply- nazwa jednostki Tresé uwagi DA D ST Uwaga Uwaga Uwagi
Lp| Wu or anijzac hei 9 $ci, ktérej | projektu planu Igd . gl d 9

| wytozenie projektu planu do wgladu publicznego, ktére odbyto sie w dniach od 17 czerwca 2013 r. do 15 lipca 2013 r.,
z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 29 lipca 2013 r.
Il wytozenie projektu planu do wgladu publicznego, ktére odbyto sie w dniach od 14 kwietnia 2014 r. do 16 maja 2014 r.,
z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 30 maja 2014 r.

1. | 2. | 3. | 4. | 5. | 6. | 7. | 8. 9.
| wytozenie — uwagi zgtoszone do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 17 czerwca 2013 r. do 15 lipca 2013 r.
1 |26-07- | Osoba fizyczna Whnosi o dopuszczenie Opacz- 16MN/U + Uwaga niezasadna — ustalenia
2013 mozliwosci lokalizowania | Kolonia planu zgodnie z definicjg ustug
obiektow z zakresu dz. ew. nr w § 6 ust. 1 pkt 11 nie wykluczajg
kultury. 442/14 1 443/3 mozliwosci lokowania ustug
kultury.




26-07- | Osoba fizyczna Dla obszaru Opacz- 16MN/U + Brak mozliwosci lokalizaciji

2013 ograniczonego ulicami Kolonia magazynow i sktadéw ze wzgledu
Badylarska, Centralna, dz. ew. nr na istniejacg zabudowe
Sosnowa i granicg Gm. 442/14 i 443/3 mieszkaniowa oraz wymagang
Michatowice nie sg trafne spojnosc¢ z ustaleniami Studium.

ograniczenia przyjete

w§ 14 ust. 1pkt1,2,3
nieprzewidujace
mozliwosci budowy biur,
magazynow i sktadow;
teren zlokalizowany jest

w sagsiedztwie wezia
Salomea, toréw WKD oraz
w strefie Z2 obszaru
ograniczonego
uzytkowania od Portu
Lotniczego im. F. Chopina.
Informuje, iz pomiedzy

ul. Badylarska, a drogg
ekspresowg na terenie

m. st. Warszawy powstato
juz kilka obiektéw
biurowych

i magazynowych.




26-07- | Osoba fizyczna Whnioskodawca twierdzi, Opacz- 16MN/U Uwaga nieuwzgledniona — stawka
2013 iz optaty przewidziane Kolonia procentowa dla ustalenia optaty od
w § 14 ust. 8 projektu dz. ew. nr wzrostu wartosci nieruchomosci
planu (wysokos$¢ stawki 442/14 1 443/3 nalezy do dopuszczalnego
procentowej dla naliczenia wtadztwa planistycznego gminy.
tzw. renty planistycznej) Przyjeta stawka jest ustalona na
zawezajg mozliwosci racjonalnym poziomie 10%.
wykorzystania Sporzadzenia mpzp stabilizuje
nieruchomosci w stosunku mozliwos¢ realizacji inwestyciji,
do dotychczasowych a na terenie MN/U nie nalezy
i zainwestowaniu po spodziewaé sie obnizenia wartoSci
wschodniej stronie nieruchomosci.
ul. Badylarskiej,
znajdujacej sie juz
w granicach
m. st. Warszawy, a tym
samym obnizajg warto$¢
nieruchomosci.
24-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane tresci Opacz- 34MN/U Uwaga nieuwzgledniona —
2013 zapisu § 14 ust. 3 pkt 5a, |Kolonia przyjecie propozycji skutkowatoby
dot. wielkosci dziafki dz. ew. nr 667 zbyt duzym zageszczeniem

900 m®. Proponuje
zmniejszenie powierzchni
dziatki do 800 m* dla
jednego budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego z lokalem
uzytkowym lub bez lokalu
uzytkowego, na terenach
skanalizowanych.

zabudowy dla wszystkich terenéw
MN/U, a w przypadku dziatki 667
istnieje mozliwos¢ dobudowania
drugiego lokalu mieszkalnego do
istniejacego budynku.




22-07- | Osoba fizyczna Skfadajg uwage, ze jako Michatowice 7MN/U Uwaga niezasadna — ustawowe
2013 wiasciciele nieruchomos$ci | dz. ew. nr 27KD-D (ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
nie zostali oficjalnie 1278/1, 0 planowaniu i zagospodarowaniu
powiadomieni o planach 1277/2, przestrzennym) formy
przeprowadzenia drogi, 1266/2 zawiadomieh w procedurze planu
a o planie dowiedzieli sie przewidujg wytgcznie ogtoszenia
od sasiadow. w prasie lokalnej, Biuletynie
Informaciji Publicznej i na tablicach
ogtoszen.
Warunki te w przypadku mpzp
»obszaru wsi Opacz-Kolonia”
zostaty spetnione.
19-07- | Osoba fizyczna Wnosi o uzupetnienie Sciezka Sciezka Ze wzgledu na dopuszczalny
2013 tekstu planu rowerowa rowerowa zakres ustalen projektu planu
i doprecyzowanie jakie jest rodzaj nawierzchni $ciezek nie jest
mozliwe utwardzenie ustalany w projekcie planu
Sciezki rowerowej. Wnosi zagospodarowania.
0 Sciezke gruntowg
utwardzong wzdtuz torow,
a wzdtuz ulicy — asfaltowa,
ale nie z kostki Bauma.
19-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane wielkosci | Opacz- 17U/MN Ustalenie minimalnej wielkosci
2013 nowo wydzielonej dziatki | Kolonia 18bU/MN nowo wydzielonej dziatki
budowlanej z 900 m’ na dz. ew. nr Aktualnie budowlanej na 600 m? naruszatoby
600 m>. 686, 689 21U/MN ustalenia Studium. Pozostawia sie
minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
w wysokosci 900 m?.
19-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane opfaty na | Opacz- 17U/MN Uwaga nieuwzgledniona — stawka
2013 rzecz Gminy od Kolonia 18bU/MN procentowa dla ustalenia optaty od
sprzedanej nieruchomosci | dz. ew. nr Aktualnie wzrostu wartosci nieruchomosci
w gminie z 10% na 1%. 686, 689 21U/MN nalezy do dopuszczalnego

(tzw. renta planistyczna,
czyli optata z tytutu
wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku
ze sporzadzanym
planem).

wiadztwa planistycznego gminy.
Przyjeta stawka jest ustalona na
racjonalnym poziomie 10%.




9 |[19-07- |Osoba fizyczna Whnosi o zmiane wielkosci | Opacz- 17U/MN Ustalenie minimalnej wielkosci
2013 nowo wydzielonej dziatki | Kolonia 18bU/MN nowo wydzielonej dziatki
budowlanej z 900 m?* na | dz. ew. nr Aktualnie budowlanej na 600 m? naruszatoby
600 m>. 686, 689 21U/MN ustalenia Studium. Pozostawia sie
minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
w wysokosci 900 m?.
10 | 19-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane opfaty na | Opacz- 17U/MN Uwaga nieuwzgledniona — stawka
2013 rzecz Gminy od Kolonia 18bU/MN procentowa dla ustalenia optaty od
sprzedanej nieruchomo$ci | dz. ew. nr Aktualnie wzrostu wartosci nieruchomosci
w gminie z 10% na 1% 686, 689 21U/MN nalezy do dopuszczalnego
(tzw. renta planistyczna wiadztwa planistycznego gminy.
czyli optata z tytutu Przyjeta stawka jest ustalona na
wzrostu wartosci racjonalnym poziomie 10%.
nieruchomosci w zwigzku
ze sporzadzanym
planem).
11 | 19-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane wielkosci | Opacz- 17U/MN Ustalenie minimalnej wielkosci
2013 nowo wydzielonej dziatki | Kolonia 18bU/MN nowo wydzielonej dziatki
budowlanej z 900 m’ na dz. ew. nr Aktualnie budowlanej na 600 m? naruszatoby
600 m. 686, 689 21U/MN ustalenia Studium. Pozostawia sie
minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
w wysokosci 900 m?.
12 | 19-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane opfaty na | Opacz- 17U/MN Uwaga nieuwzgledniona — stawka
2013 rzecz Gminy od Kolonia 18bU/MN procentowa dla ustalenia optaty od
sprzedanej nieruchomosci | dz. ew. nr Aktualnie wzrostu wartosci nieruchomosci
w gminie z 10% na 1% 686, 689 21U/MN nalezy do dopuszczalnego
(tzw. renta planistyczna wiadztwa planistycznego gminy.
czyli optata z tytutu Przyjeta stawka jest ustalona na
wzrostu wartosci racjonalnym poziomie 10%.
nieruchomosci w zwigzku
ze sporzadzanym
planem).
13 | 22-07- | Osoba fizyczna Whnosi 0 zmiane Opacz- u/uUs Pozostawia sie teren stawu jako
2013 przeznaczenia catej dziatki | Kolonia (§ 19) teren 2WS.
na mieszkaniowg dz. ew. nr 693 Aktualnie
z mozliwoscig podziatu §14
dziafki. 34MN/U, 2WS




14 | 11-07- | Osoba fizyczna Whnosi o rezygnacje Opacz- 4MN Uwaga nieuwzgledniona —
2013 z wyznaczania drogi Kolonia 26KDW rezygnuje sie z wyznaczania drogi
26KDW. dz. ew. nr Aktualnie 26KD-W, ale pozostawia sie row
114/2 4MN i 3WS 3WS ze wzgledu na koniecznos$¢
163/14 zabezpieczenia tego rowu
163/15 petnigcego wazne funkcje
163/16 odwadniajgce.
163/17
15 | 11-07- | Osoba fizyczna Nie wyraza zgody na 19 m | Opacz- SMN/U Pozostawia sie ustalony zasieg
2013 pas technologiczny od Kolonia 23KD-D napowietrznej linii
napowietrznej linii dz. ew. nr Aktualnie elektroenergetycznej 110 kV na
elektroenergetycznej 114/2 1aU/MN i 37KDW 19 m od osi linii. W mpzp
110 kV, poniewaz w tym 163/14 uwzglednia sie wymagania
pasie istnieje zabudowa 163/15 ochrony zdrowia oraz
oraz na linie zabudowy 163/16 bezpieczenstwa ludzi i mienia.
o szer. 5 m od drogi 163/17 Od drogi 37KDW ustalono
23KD-D. minimalng linie zabudowy
w odlegtosci 5 m, poniewaz wynika
to z uwzglednienia wymaganej
odlegtosci od osi skrajnego toru
WKD.
16 | 18-07- | Osoba fizyczna Nie wyraza zgody na 19 m | Opacz- 4U/MN Pozostawia sie ustalony zasieg
2013 pas technologiczny od linii | Kolonia napowietrznej linii
110 kV, gdyz uniemozliwia | dz. ew. nr 368 elektroenergetycznej 110 kV na
to zabudowe dziatki. i 608/2 19 m od osi linii. W mpzp
uwzglednia sie wymagania
ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia.
17 | 18-07- | Osoba fizyczna Nie wyraza zgody na 19 m | Opacz- 4U/MN Pozostawia sie ustalony zasieg
2013 pas technologiczny od linii | Kolonia napowietrznej linii
110 kV, gdyz uniemozliwia | dz. ew. nr elektroenergetycznej 110 kV na
to zabudowe dziatki. 608/1 19 m od osi linii. W mpzp

Oswiadcza, ze posiada
indywidualng opinie RWE
0 zmniejszeniu strefy na
13,3 m. Wnosi o dopisanie
zmniejszenia strefy

w uzgodnieniu

z wiascicielem sieci.

uwzglednia sie wymagania
ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Uzgodnienie z RWE jest
uzgodnieniem terminowym i nie
moze by¢ uwzglednione w mpzp.
Proponowane ustalenia sg
niezgodne z dopuszczalnym
zakresem stanowienia planu.




18 | 17-07- | Osoba fizyczna Whnosi o przebudowe lub | Opacz- 36MN/U Uwaga niezasadna — w projekcie
2013 skablowanie linii Sredniego | Kolonia Aktualnie planu ustalono przeniesienie lub
napiecia 15 kV dz. ew. nr 35MN/U skablowanie linii.
przebiegajacej przez 692
obszar dziafki.
19 | 17-07- | Osoba fizyczna Whnosi 0 zmniejszenie Opacz- 36MN/U Ustalenie minimalnej wielkosci
2013 powierzchni minimalnej Kolonia Aktualnie nowo wydzielonej dziatki
dziatki z 900 m? do dz. ew. nr 35MN/U budowlanej na 600 m? naruszatoby
600 m*. 692 ustalenia Studium. Pozostawia sie
minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
w wysokosci 900 m>.
20 | 17-07- | Osoba fizyczna Wnosi o zmiane opfaty na | Opacz- 36MN/U Uwaga nieuwzgledniona — stawka
2013 rzecz Gminy od Kolonia Aktualnie procentowa dla ustalenia optaty od
sprzedanej nieruchomosci | dz. ew. nr 35MN/U wzrostu wartosci nieruchomosci
w gminie z 10% na 1% 692 nalezy do dopuszczalnego
(tzw. renta planistyczna wtadztwa planistycznego gminy.
czyli optata z tytutu Przyjeta stawka jest ustalona na
wzrostu wartosci racjonalnym poziomie 10%.
nieruchomosci w zwigzku
ze sporzadzanym
planem).
21 | 12-07- | Mieszkancy Wnoszg o rezygnacje Opacz- 19MN/U Uwaga nieuwzgledniona —
2013 | ul. Akacjowej z ustug handlu Kolonia 20MN/U ustalenie zgodne ze Studium.
w Opacz-Kolonii w oddzielnych budynkach | po obu Tereny przylegaja do ulicy
do 400 m? powierzchni stronach Srodkowej, ktéra zapewnia

sprzedazy na terenie
19MN/U i 20MN/U

w obszarach przy ulicy
Akacjowej (ustalenie §14
ust. 1 pkt 3) ze wzgledu na
istniejacg zabudowe
mieszkaniowg oraz
funkcje ul. Akacjowej jako
ciggu pieszo-jezdnego.

ul. Akacjowej

odpowiednig obstuge
komunikacyjng. Ulica Akacjowa
12KD-D o szerokosci 10 m spetnia
parametry drogi dojazdowej
publicznej, a 5 m szerokos¢ jezdni
spetnia parametry jezdni na drodze
publiczne;.

W planie nie wprowadza sie
ustalen dotyczacych organizacji
ruchu, jako niedopuszczalnej formy
ustalen w akcie prawa
miejscowego.




22 | 12-07- | Mieszkancy Wnoszg o zmiane Opacz- 19MN/U Uwaga nieuwzgledniona —
2013 ul. Akacjowej ustalenia §14 ust. 1 pkt 3 | Kolonia 20MN/U w tekscie planu uwzglednia sie
w Opacz-Kolonii — ,jako chaotyczne po obu ustalenia obowigzujacego
i nielogicznie stronach Studium.
skonstruowanego, ul. Akacjowej
dajacego mozliwosci
réznorodnej interpretaciji
w zaleznosci od sytuacji
i doraznych potrzeb”.
23 | 12-07- | Mieszkancy Wnoszg o zmiane ustalen | Opacz- 19MN/U Uwaga niezasadna —
2013 ul. Akacjowej § 14 ust. 1 pkt 3 poprzez | Kolonia 20MN/U zaproponowane sformutowanie
w Opacz-Kolonii dodanie po stowach ,albo | po obu jest zgodne z ustaleniami planu —
w oddzielnych budynkach | stronach zakaz zabudowy na terenach drég
do 400 m? powierzchni ul. Akacjowej publicznych.
sprzedazy” stow:
.Z Wytgczeniem
ul. Akacjowej”.
24 | 10-07- | Osoba fizyczna Whnosi o skorygowanie dz. ew. 161/5 4MN Uwaga nieuwzgledniona —
2013 odlegtoéci linii zabudowy | obreb 8 ustalenia planu dotycza tylko
od torow WKD z 10 m na nowej zabudowy. Nie zmieniajg
9 m, zgodnie z otrzymang praw nabytych w przesztosci.
decyzjg o pozwoleniu na Przepisy ustawy o planowaniu
budowe. i zagospodarowaniu
przestrzennym nie pozwalajg na
formutowanie odstepstw od
obowigzujacych przepisow
odrebnych.
25 | 05-07- | Osoba fizyczna Wnosi o uwzglednienie Michatowice 42MN/U Uwaga nieuwzgledniona —
2013 wysokosci budynku na dz. ew. nr Aktualnie ustalenia planu dotycza tylko
12,14 m zgodnie 1334 40MN/U i UU nowej zabudowy. Mpzp nie

z otrzymang decyzjq
0 warunkach zabudowy

zmienia praw nabytych.




26 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o wykreslenie Uwaga do Ustalenia planu Uwaga nieuwzgledniona — zgodnie

2013 z projektu planu ustalen ustalen Aktualnie § 12 z przepisami odrebnymi z zakresu
§ 12 ust. 3 pkt 3, 0goInych ust. 3 pkt 4 prawa budowlanego w planie
w brzmieniu "dopuszcza planu miejscowym ustala sie sytuowanie
sie sytuowanie zabudowy zabudowy ze $ciang bez otworéw
ze sciang bez otwordéw bezposrednio przy granicy
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
sgsiedniej dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.
budowlanej lub Sprawy zacieniania budynkéw sg
w odlegtosci 1,5 m od tej wyjasdniane na etapie pozwolenia
granicy”. Zdanie na budowe.
wnoszacego uwage:

Lustalenie to bedzie
powodem wielu
nieporozumien i niesnasek
miedzy sasiadami”.
27 |29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane ustalenia | Uwaga do Ustalenia planu Uwaga nieuwzgledniona —

2013 planu w sprawie stawki ustalen ustalenia zgodne z dopuszczalnym
procentowej stanowigcej | ogdlnych zakresem stanowienia planu.
podstawe do ustalenia planu Zgodnie z ustaleniami ustawy
optaty, o ktérej mowa z 27 marca 2003 r. o planowaniu
w art. 36 ust. 4 ustawy i zagospodarowaniu
0 planowaniu przestrzennym nalezy okresli¢
i zagospodarowaniu % opfaty, a nie dopuszczalny
przestrzennym przedziat dla tej optaty. Nie moze
z brzmienia ,ustalono na by¢ zapisu ,nie wiecej niz”.
poziomie 10%” na ,nie
wiecej niz np. 10%”.

28 | 29-07- | Osoba fizyczna Wnosi o rezygnacje Opacz- 29MN/U Uwaga nieuwzgledniona — droga

2013 z planowanej drogi Kolonia 18KD-D niezbedna dla obstugi
dojazdowej 18KD-D na dz. ew. nr Aktualnie komunikacyjnej catego obszaru
dzialce nr 716/56. 716/24 21KD-D i zapewnienie dostepu do drogi

i 716/56 17U/MN 10KD-L.




29 | 29-07- | Osoba fizyczna Wnosi, iz nikt nie Opacz- 29MN/U Uwaga niezasadna — zgodnie
2013 powiadomit zgtaszajgcego | Kolonia 18KD-D z przepisami ustawy z dnia
uwage o przeznaczeniu dz. ew. nr Aktualnie 27 marca 2003 r. o planowaniu
czesci dz. ew. nr 716/24 716/24 21KD-D i zagospodarowaniu
i 716/56 pod droge. i 716/56 17U/MN przestrzennym w procedurze planu
przewiduje sie wytacznie
ogtoszenia w prasie lokalnej,
w Biuletynie Informacji Publicznej
i na tablicach ogtoszen. Warunki te
w przypadku mpzp ,Obszaru wsi
Opacz-Kolonia” zostaty spetnione.
30 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o usuniecie Opacz- 18KD-D Uwaga nieuwzgledniona — droga
2013 planowanej drogi Kolonia Aktualnie niezbedna dla obstugi
dojazdowej 18KD-D dz. ew. nr 21KD-D komunikacyjnej catego obszaru
z dziatki nr 716/56. 716/56 i zapewnienia dostepu do drogi
10KD-L.
31 [29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o uzupetnienie Opacz- 18KD-D Uwaga niezasadna — w planie
2013 w ustaleniach planu dla Kolonia Aktualnie miejscowym nie ustala sie
drogi 18 KD-D chodnika dz. ew. nr 21KD-D szczegotowych parametrow
oraz skanalizowania 716/56 technicznych przekroju ulicy.

terenu.
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32 [29-07- | Osoba fizyczna Wnosi, iz zgodnie Opacz- 29MN/U Uwaga niezasadna — linie

2013 z ,Projektem Kolonia Aktualnie rozgraniczajace drogi 18KD-D,
zagospodarowania” dz. ew. nr 16MN/U aktualnie 21 KD-D, zostaly
zmuszona bedzie odsuna¢ | 716/20, ustalone wzdiuz granicy dziatki ew.
ogrodzenie o 5 m od drogi, nr 716/56. Na rysunku planu,
co w przypadku dziatki na dziatce ew. nr 716/20, 5 m od
716/20, ktéra otoczona linii rozgraniczajacej dziatki ew.
bedzie z trzech stron 716/56 (droga 21 KD-D) ustalona
drogami, spowoduje jest nieprzekraczalna linia
znaczng utrate jej zabudowy.
powierzchni. (...). Odwodnienie terenu planowane
Whnosi o wykonanie jest kompleksowo dla catego
W przyszitosci, przez obszaru planu. Plan miejscowy nie
Gmine, na dz. ew. nr reguluje spraw wykupu dziatek.
716/20 w pasie 5 m
pomiedzy jezdnig,
a ogrodzeniem obecnie
niezaprojektowanych
rowéw odwadniajgcych
odprowadzajgcych wody
opadowe i roztopowe,
chodnikéw oraz
kanalizacji. Wnosi o wykup
dziatki ew. nr 716/20 na
cele publiczne Gminy
Michatowice.

33 [29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o nieustalanie Opacz- 29MN/U Uwaga niezasadna — linie

2013 nieprzekraczalnej linii Kolonia Aktualnie rozgraniczajgce drogi 18KD-D,
zabudowy, poniewaz nie | dz. ew. nr 16MN/U aktualnie 21KD-D, zostaty ustalone
zgadza sie na 716/20, po granicy dziatki ew. nr 716/56.

wymuszenie realizacji
ogrodzenia w tej linii.

Nie zgadza sie na oddanie
Gminie do uzytkowania
tego pasa z dziafki ew. nr
716/20, za ktory bedzie
ptaci¢ podatek.

Na rysunku planu 5 m od tej linii
rozgraniczajgcej ustalona jest
nieprzekraczalna linia zabudowy,
a nie linie dla sytuowania
ogrodzen.

Linie zabudowy odsuwa sie od
granicy z drogami zgodnie

Z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych.
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34 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o uzupetnienie Opacz- Aktualnie Uwaga nieuwzgledniona — droga
2013 ustalen planu Kolonia droga 21 KD-D 21 KD-D bedzie obstugiwata
i zaprojektowanie zjazdoéw | dz. ew. nr przylegajace dziatki. Zgodnie
na dziatki ew. nr 716/20 716/20, z orzecznictwem sgdowo-
i 716/22 z nowo administracyjnym w mpzp nie
zaprojektowanej drogi reguluje sie spraw zjazdéw z drogi.
18KD-D. Zgoda na zjazd i dostep do drogi
regulowana jest to w procesie
podstepowania administracyjnego
przy pozwoleniu na budowe.
35 [29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o rozwigzanie, na | Opacz- 29MN/U Uwaga nieuwzgledniona — w planie
2013 etapie projektu planu, Kolonia i 30MN/U miejscowym nie okresla sie
problemu przebudowy dz. ew. nr Aktualnie terminow realizacji inwestycji, ani
sieci drenarskiej istniejacej | 716/20, 16MN/U 0s0b, ktore te inwestycje bedg
na dziatkach. 716/22 17MN/U realizowaty. Przebudowa lub
Ustalenie w § 10 pkt. 7a 716/28 likwidacja drenazu melioracyjnego
jest niewystarczajace, realizowana jest w postepowaniu
poniewaz do czasu administracyjnym przy pozwoleniu
przebudowy tej sieci nie na budowe, a nie ustaleniami
mozna na dziatkach nr planu.
716/20, 716/221716/28
budowac¢. Dysponowanie
dziatkami nr 716/20,
716/22 i 716/28 jest
catkowicie ograniczone.
36 |29-07- | Osoba fizyczna Whnosi, iz nikt nie Opacz- 18KD-D Uwaga niezasadna — zgodnie
2013 powiadomit zgtaszajgcej Kolonia Aktualnie Z przepisami ustawy z dnia
uwage o przeznaczeniu dz. ew. nr 21KD-D 27 marca 2003 r. o planowaniu
dz. ew. nr 716/56 pod 716/56 i zagospodarowaniu

droge

przestrzennym w procedurze planu
przewiduje sie wytacznie
ogtoszenia w prasie lokalnej,

w Biuletynie Informacji Publicznej

i na tablicach ogtoszen. Warunki te
w przypadku mpzp ,Obszaru wsi
Opacz-Kolonia” zostaty spetnione.
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37 |29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane Michatowice 1U/P/MN Nie ustala sie zabudowy
2013 przeznaczenia terendw dz. ew. nr 1U/MN mieszkaniowej z dopuszczeniem
1U/P/MN oraz 1TU/MN na | 1260/2 Aktualnie 1TU/MN ustug. Teren w sasiedztwie wezta
teren MN/U — zabudowy 1265/2 komunikacyjnego. Ustala sie
mieszkaniowej z ustugi, biura, magazyny, skfady
dopuszczeniem ustug, i dopuszcza zabudowe
a nie zabudowy ustugowe;j mieszkaniowa. Zgodnie z mpzp
z dopuszczeniem dziatalnos¢ na terenie U/MN nie
zabudowy mieszkaniowej, moze powodowac przekroczenia
poniewaz na tym terenie standardéw jakosci srodowiska
prowadzona jest ucigzliwa oraz zanieczyszczeh poza
produkcja. terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi posiada tytut prawny.
38 [29-07- | Osoba fizyczna Wnosi o rezygnacje Opacz- 28MN/U Uwaga niezasadna — dziatki ew.
2013 z projektowania drogi Kolonia 18KD-D 716/45 i 716/47 nie przylegajg do
18KD-D, ktéra otoczy dz. ew. nr Aktualnie drogi 18KD-D (aktualnie 21KD-D)
dziatki 716/45 i 716/47 716/45 i 21KD-D planowanej na dziatce ew. 716/56.
z trzech stron. 716/47 Na dziatce ew. nr 549/6
716/56 przylegajacej od wschodu nie
projektuje sie zadnej drogi.
39 [29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o rezygnacje Opacz- 18KD-D Uwaga nieuwzgledniona — droga
2013 z projektowania drogi Kolonia Aktualnie niezbedna dla obstugi
18KD-D na dz. ew. nr dz. ew. nr 21KD-D komunikacyjnej catego obszaru
716/56. 716/56 i zapewnienia dostepu do drogi

10KD-L.
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40 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o rozwigzanie Opacz- A28MN/U Uwaga nieuwzgledniona — w planie
2013 problemu wystepowania Kolonia miejscowym nie okresla sie
na dziatkach gazociagu dz. ew. nr terminow realizacji inwestyciji, ani
Sredniego cisnienia 716/45 i osob, ktore te inwestycje beda
& 300 mm i sieci 716/47 realizowaty. Przebudowa lub
drenarskie;. 716/56 likwidacja drenazu melioracyjnego
realizowana jest w postepowaniu
administracyjnym przy pozwoleniu
na budowe, a nie ustaleniami
planu.
Istniejacy gazociag sredniego
ci$nienia zasilajacy obszar planu
i, tranzytem, sgsiednie tereny nie
jest przewidziany do likwidaciji
(odpowiednie opinie operatoréw
sieci). Pas terenu strefy
kontrolowanej tego gazociggu
wynosi 3 m. Nie wywotuje wiec
nadmiernych ograniczen.
41 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi, iz nikt nie Opacz- 28MN/U Uwaga niezasadna — zgodnie
2013 powiadomit zgtaszajgcej Kolonia 18KD-D z przepisami ustawy z dnia
uwage o przeznaczeniu dz. ew. nr 27 marca 2003 r. o planowaniu
dz. ew. nr 716/56 pod 716/56 i zagospodarowaniu
droge przestrzennym w procedurze planu
przewiduje sie wylgcznie
ogtoszenia w prasie lokalnej,
w Biuletynie Informacji Publicznej
i na tablicach ogtoszen. Warunki te
w przypadku mpzp ,Obszaru wsi
Opacz-Kolonia” zostaty spetnione.
42 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o rezygnacje Opacz- 18KD-D Uwaga nieuwzgledniona — droga
2013 z projektowania drogi Kolonia Aktualnie niezbedna dla obstugi
18KD-D na dz. ew. nr dz. ew. nr 21 KD-D komunikacyjnej catego obszaru
716/56. 716/56 i zapewnienie dostepu do drogi

10KD-L.
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43 | 29-07- | Osoba fizyczna Wnosi, iz nikt nie Opacz- 18KD-D Uwaga niezasadna — zgodnie
2013 powiadomit zgtaszajgcej Kolonia Aktualnie z przepisami ustawy z dnia
uwage o przeznaczeniu dz. ew. nr 21 KD-D 27 marca 2003r. o planowaniu
dz. ew. nr 716/56 pod 716/56 i zagospodarowaniu
droge. przestrzennym w procedurze planu
przewiduje sie wytacznie
ogtoszenia w prasie lokalnej,
w Biuletynie Informacji Publicznej
i na tablicach ogtoszen. Warunki te
w przypadku mpzp ,Obszaru wsi
Opacz-Kolonia” zostaty spetnione.
44 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane Michatowice 1U/P/MN Nie ustala sie zabudowy
2013 przeznaczenia terendw dz. ew. nr 1U/MN mieszkaniowej z dopuszczeniem
1U/P/MN oraz 1TU/MN na | 1260/2 Aktualnie 1U/MN ustug. Ustala sie ustugi, biura,
teren MN/U — zabudowy 1265/2 magazyny, sklady i dopuszcza
mieszkaniowej zabudowe mieszkaniowa. Zgodnie
z dopuszczeniem ustug, Zz mpzp dziatalnosc¢ na terenie
a nie zabudowy ustugowej U/MN nie moze powodowac
z dopuszczeniem przekroczenia standardéw jakosci
zabudowy mieszkaniowej, srodowiska oraz zanieczyszczenh
poniewaz na tym terenie poza terenem, do ktérego
prowadzona jest ucigzliwa prowadzacy ustugi posiada tytut
produkcja. prawny.
45 | 29-07- | Osoba fizyczna Whnosi o zmiane Michatowice 1U/P/MN Nie ustala sie zabudowy
2013 przeznaczenia terendw dz. ew. nr Aktualnie 1TU/MN mieszkaniowej z dopuszczeniem
1U/P/MN oraz 1TU/MN na | 1260/2 ustug. Teren w sgsiedztwie wezta
teren MN/U — zabudowy 1265/2 komunikacyjnego. Ustala sie

mieszkaniowej

z dopuszczeniem ustug,

a nie zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej.

ustugi, biura, magazyny, skfady

i dopuszcza zabudowe
mieszkaniowg. Zgodnie z mpzp
dziatalno$¢ na terenie U/MN nie
moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska
oraz zanieczyszczeh poza
terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi posiada tytut prawny.
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46 | 28-07- | Osoba fizyczna Whnosi 0 zmiane Michatowice 1U/P/MN + Nie ustala sie zabudowy
2013 przeznaczenia terendw dz. ew. nr 1U/MN mieszkaniowej z dopuszczeniem

1U/P/MN oraz 1TU/MN na | 1260/2 Aktualnie 1TU/MN ustug. Teren w sasiedztwie wezta

teren MN/U ze wzgledow | 1265/2 komunikacyjnego. Ustala sie

na ucigzliwos¢ dziatalnosé ustugi, biura, magazyny, sktady

prowadzong na tych i dopuszcza zabudowe

terenach. mieszkaniowa. Zgodnie z mpzp
dziatalno$¢ na terenie U/MN nie
moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska
oraz zanieczyszczeh poza
terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi posiada tytut prawny.

Il wylozenie - uwagi zgtoszone do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 14 kwietnia 2014 r. do 16 maja 2014 r.

47 | 02-06- | Osoba fizyczna Whnosi 0 zmiane Opacz- 15U, 16U + Uwaga nieuwzgledniona — do
2014 przeznaczenia terenéw Kolonia projektu planu wytozonego do
(data 15U i 16U na MN/U. dz. ew. nr 623 wgladu publicznego w terminie od
stempla Sk}adajqca uwage 21.12.2013 r. do 14.01.2014 r.
poczto- podnosi, Ze obok sg do przeznaczenia dziatki ew. nr 623
wego. tereny przeznaczone pod nie zgtoszono uwag. ,
30-05- zabudowe MN/U, ze Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona
2014) ze wzgledu na ograniczony zakres

przeznaczenie terendbw
15U i 16U wylgcznie na
ustugi jest niezgodne

z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan Gminy
Michatowice.

problematyki w obszarze planu
ponownie wytozonym do wgladu
publicznego. Uwaga nie moze by¢
réwniez uwzgledniona, poniewaz
dziatka ew. nr 623 potozona jest

w strefie Z1 obszaru ograniczonego
uzytkowania dla portu lotniczego
im. Fryderyka Chopina

w Warszawie. W obszarze tym:

- zakazuje sie lokalizowania
budynkéw o funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowe;j,
zagrodowej, zamieszkania
zbiorowego, szpitali, domow opieki
spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- zakazuje sie zmiany funkcji
budynkow istniejgcych na budynki
o funkcji mieszkaniowej,
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mieszkaniowo-ustugowe;j,
zagrodowej, zamieszkania
zbiorowego, szpitali, domdéw opieki
spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

W Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice
obszar, na ktérym znajduje sie
dziatka ew. nr 623 oznaczony jest
symbolem MU, ale

z uwarunkowaniami wynikajacymi
ze strefy ograniczonego uzytkowania
lotniska Chopina w Warszawie.

Str. 178 Studium pkt 15.3
Ucigzliwosci hatasu i wibracji

w Obszarach problemowych,
ustalono: ,przy sporzadzaniu
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
nalezy uwzglednia¢ ucigzliwosci
zwigzane z hatasem od Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie; uszczegodtowi¢ zakazy
i zalecenia w obszarach zagrozenia
hatasem lotniska OOU (obszaru
ograniczonego uzytkowania) i M
(ograniczen zabudowy
mieszkaniowej); zasiggi obszaréw
wskazano na zataczniku
graficznym Studium — zat. C6”.
Nie stwierdza sie niezgodnosci
ustalen planu z obowigzujgacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 12014
Rady Gminy Michatowice z
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.
Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,Opacz - Kolonia” obejmujgcym tereny potozone w obrebach
geodezyjnych wies Opacz - Kolonia i Michalowice — Osiedle, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obejmuja;:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych, w tym
m.in.: prowadzenie robét budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng
i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w
planie pod takie funkcje oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 2.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in.: ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen
planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
niewyszczegolnionych w § 1 ust. 2, odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Michatowice uchwala sie w uchwale budzetowe;j.



§ 4.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane

beda;:

1) z budzetu gminy;

2) poprzez budzet gminy wspoffinansowany srodkami zewnetrznymi, w szczegélnosci z:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) poprzez budzet gminy wspdtfinansowany przez inwestoréw w ramach porozumien o
charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego
,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. z 2006 r. nr 123 poz. 858 z pdzn. zm.)
na podstawie zapiséw Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Michatowice:

1) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

2) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw na
nieprzeznaczonych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach.

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. z
2012 r. poz. 1059 z pézn. zm.).



