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2.1. Zalozenia podstawowe

Gmina Michatowice ze wzgledu na swe potozenie fizyczno — geograficzne odznacza sie
duzymi walorami przyrodniczymi, a zarazem - jak podkresla Studium Uwarunkowan
i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego - jest gming o bardzo duzym potencjale
rozwojowym. Dlatego rozwdéj gminy powinien byc¢ $cisle skorelowany z nadrzednym celem,
jakim jest zachowanie i utrwalenie waloréw przyrodniczych obszaru.

Jednym z gtéwnych zagrozen prawidtowego ekologicznego rozwoju jest degradacja
Srodowiska przez wytwarzanie odpadow. Dlatego stworzenie systemu racjonalnej
gospodarki odpadami jawi sie jako jedno z podstawowych zadan.

Szczegoblng uwagg nalezy objac doliny trzech gtdwnych rzek przebiegajacych przez teren
gminy: Utraty, Raszynki i Zimnej Wody oraz kompleksy lesne i tagkowe w potudniowej
czesci gminy. Wazng role w systemie przyrodniczym gminy Michatowice odgrywa dolina
Raszynki, ktéra tgczy cenne przyrodniczo stawy raszynskie ze stawami miedzy Pecicami
a Pruszkowem. Wymienione wyzej kompleksy lesne i fgkowe oraz doliny Raszynki i Utraty
wchodzg w skfad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W obrebie obszaru
chronionego krajobrazu obowigzuje szereg zakazow, nakazow i ograniczen, majacych
wptyw na sposob zagospodarowania i uzytkowania znacznej czesci gminy.

Obszary przyrodnicze gminy Michatowice odgrywajg takze istotng role w systemie
przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. Kompleksy lesne oraz obszary tgkowe
w dolinach Utraty i Zimnej Wody wraz z lasami Zaborowa, Podkowy Lesnej, Sekocina
i Magdalenki stanowig wazny fragment regionalnego korytarza ekologicznego.

Najwiekszym problemem stojgcym przed witadzami gminy, a zwigzanym z szeroko
rozumiang sferg przyrodniczg, jest obecna i przewidywana presja urbanizacyjna
i rekreacyjna na obszary o wysokich walorach przyrodniczych (przede wszystkim
w miejscach wystepowania dobrych gleb oraz ekosystemow tgkowych i leSnych).

Wigze sie z tym $cisle drugi problem, ktérym jest obnizona kondycja ekologiczna iniska
réznorodnos$c¢ biologiczna wiekszosci obszaréw rolnych i niektorych tgkowych.

Za trzeci, ale wymagajacy pilnego rozwigzania problem uznano rosngce zanieczyszczenie
Srodowiska przyrodniczego (przede wszystkim wod powierzchniowych igruntowych oraz
powietrza i gleb) a takze zly stan sanitarny niektérych obszaréw gminy .

Oprécz wyzej wymienionych obszaréw przyrodniczych, wolne od gospodarki odpadami
powinny by¢ takze: strefy ochrony posredniej uje¢ wody, strefy izolacji sanitarnej
cmentarzy, strefy ochrony konserwatorskiej, itp

Opracowanie PGO musi by¢ zgodne z ustawg o odpadach oraz spetniaC wymogi
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie sporzadzania plandéw gospodarki
odpadami. Przy opracowaniu planu wykorzystano takze ,Poradnik — powiatowe i gminne
plany gospodarki odpadami”.

Sam proces planowania dzieli sie na etapy. Kazdy z etapow posiada swoje zatozenia,
swoOj zakres opracowania i uczestnikbw planowania. Schemat postepowania przy
opracowaniu planu przedstawiono ponize;.
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2.2. Charakterystyka gminy
2.2.1. Charakterystyka ogdélna

Gmina Michatowice petni w obszarze oddziatywania aglomeracji warszawskiej funkcje
mieszkaniowg i ustugowo-produkcyjng. Dotychczasowa funkcja rolnicza Gminy ulega
ograniczeniu w zwigzku z silng urbanizacjg tego obszaru, podobnie jak catego otoczenia
Warszawy. W koncepcji zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warszawskiego,
tereny gminy Michatowice rekomendowane sg szczegolnie dla zespotéw jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej o duzym stopniu oraz dla pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej (zwtaszcza handlu hurtowego, ustug i nieucigzliwej produkcji przemystowej).

Tak wiec na skutek zachodzgcych zmian gmina przeksztatca sie w wielofunkcyjny osrodek
o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, ustugowo — produkcyjnej oraz rekreacji w skali
lokalnej i zurbanizowanego Pasma Zachodniego aglomeracji warszawskiej.

Analizy funkcjonowania i zainwestowania obszaru gminy pozwalajg stwierdzic,
ze dotychczasowy uktad sieci osadniczej, tj. wyodrebniajgce sie wsie produkcyjne,
mieszkaniowo — produkcyjne i osiedla, sukcesywnie przeksztatca sie w wielofunkcyjne
pasma osiedlowe podzielone ciggami przyrodniczymi rzek Utraty i Raszynki.

Zachowanie tego naturalnego podziatu obszaru gminy, tworzy w miare jednorodne strefy

funkcjonalne, mianowicie:

> potnocno wschodnia czes¢ gminy stanowi zwarty obszar zainwestowania, bedacy

czescig pasma osadniczego obejmujgcego gminy: Raszyn, Warszawa - Wiochy,

Warszawa — Ursus, Piastow, i Pruszkéw, z rozwijajgcg sie w gminie Michatowice

réznorodng dziatalnoscig gospodarczg i towarzyszaca jej zabudowg mieszkaniowa,

potudniowo — zachodnia czes¢ gminy stanowi gtdbwnie obszar mieszkalnictwa,

» potudniowo — wschodnia i potudniowa czes¢ gminy ma charakter terenéw otwartych
z koncentracjami zabudowy wzdtuz istniejgcych droég na gruntach obrebow Sokotow
i Suchy Las. Do strefy tej nalezy takze wigczyc¢ ciag doliny Utraty — Raszynki.

v

Infrastruktura techniczna gminy obejmuje sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe
(wysoko- srednio- i niskoprezne) i sie¢ elektroenergetyczna. ]
Liczba gospodarstw korzystajgca z wodociggébw (dane za 2003r) wynosi 2708. Scieki
poprzez rozbudowang sie¢ kanalizacyjng odbiera oczyszczalnia w Pruszkowie.
Dokonczenie sieci wodociggowej oraz dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej (system
grawitacyjno — ttoczny) przewidziana jest w nastepnych latach.

Gaz sieciowy dociera ze stacji redukcyjno — pomiarowych w Regutach i Sokotowie.
Obecnie gmina jest zgazyfikowana w okoto 94% - w tym gaz dla celéw grzewczych
wykorzystywany jest przez okoto 84% odbiorcow.

Istniejgcy w gminie system elektroenergetyczny zasilany ze stacji 110 / 15 kV
w Pruszkowie i Ursusie, pokrywa aktualne potrzeby w zakresie zaopatrzenia odbiorcow
indywidualnych i przemystowych w energie elektryczng. W odniesieniu do drogownictwa
»otudium uwarunkowan...” postuluje przeniesienie punktu ciezkosci rozwoju drogownictwa
w gminie, z celu “utwardzanie nawierzchni drogowych” na cel ,stworzenie nowego,
czytelnego uktadu komunikacji drogowej”.
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Istniejace w gminie systemy infrastruktury technicznej dostosowane sg do rozktadu sieci

osadniczej i zaludnienia w trzech rejonach:

> Rejon wschodni (na potnoc od Raszynki): Opacz, Opacz Mata, Michatowice, Reguty
i Michatowice Wies,

> Rejon srodkowy (pomiedzy Raszynka i Utratg): Pecice, Pecice Mate, Sokotow
i Suchy Las,

> Rejon zachodni (na zachdd od Utraty): Komorow, Komordw Wies, Granica, Nowa Wie$
i Helenow.

Sytuacja mieszkaniowa w gminie pod wzgledem zaspokojenia potrzeb ilosciowych jest
korzystna. Wskazniki liczby mieszkan na 1000 ludnosci oraz liczby oséb na mieszkanie
sg wyzsze niz przecietne dla gmin wiejskich w wojewoddztwie warszawskim. Standard
mieszkan jest relatywnie wysoki zaréwno pod wzgledem wyposazenia w instalacje
sanitarne, jak i wskaznika powierzchni uzytkowej. Michatowice nalezg do grupy gmin
0 najwyzszym stopniu wyposazenia mieszkan w wodocigag i fazienke. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie jest wyzsza niz Srednia dla gmin wiejskich
aglomeracji warszawskiej. W gminie obserwuje sie duzy ruch budowlany. Z roku na rok
wzrasta liczba wydawanych pozwolen na budowe. Nowe budownictwo mieszkaniowe
charakteryzuje wysoki standard mieszkan, zwilaszcza prywatnych. Niezbedna jest
poprawa warunkéw mieszkaniowych czesci ludnosci zamieszkatej w budynkach
komunalnych o ztym stanie technicznym.

Gmina Michatowice charakteryzuje sie znacznym udziatem gruntéw ornych w ogoinej
powierzchni (53%) oraz matym udziatem lasow (8%).

2.2.2. Charakterystyka geograficzna gminy
a. Polozenie.

Gmina Michatowice potozona jest w centralnym miejscu Niziny Mazowieckiej, zajmujac
obszar 3 488 ha (34,88 km?). Gmina wchodzi w skfad powiatu pruszkowskiego
w wojewodztwie mazowieckim i potozona jest w zachodniej czesci strefy podmiejskiej
Warszawy. Graniczy z Warszawg (gminy Ursus i Wtochy), z miastami: Piastéw i Pruszkéw
oraz gminami: Brwinéw, Nadarzyn i Raszyn. Odlegtos¢ z poszczegdlnych miejscowosci
gminy do centrum Warszawy wynosi od 10 do 19 km.

b. Klimat.

Michatowice nalezg do regionu klimatycznego o przewadze wptywow kontynentalnych,
cechujgcego sie wiekszymi rocznymi amplitudami temperatury powietrza, dos¢ pdzng
i stosunkowo krotkg wiosng, diugim latem oraz dtugg i chtodng zimg. Czas trwania zimy —
93 dni, a czas trwania lata — 100 dni.

Przecietna suma opadéw rocznych wynosi 510 mm / rok. Najwieksze opady wystepuja
w lipcu ($rednia miesieczna okoto 80 + 90 mm), najmniejsze w marcu (Srednia miesieczna
okoto 20 + 30 mm), a $rednia liczba dni z opadami > 0,1 mm wynosi okoto 150+155 dni.

Dla najblizszego miasta ze stacjg meteorologiczng — Warszawy (stacja meteorologiczna
52), Srednie temperatury powietrza wynosza: w styczniu - [- 3,4 °C], w kwietniu - [+ 7,5 °
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C], w lipcu - [+ 18,1 °C], w pazdzierniku — [+ 8,4 °C]. Srednia roczna temperatura strefy
klimatycznej Michatowic wynosi [+ 7,7 °C], przy rocznej amplitudzie réwnej [+ 10,4 °C].
Obliczeniowa temperatura zewnetrzna dla potrzeb ogrzewania wynosi t..s=[- 20 °C].

Wedtug danych stacji aktynometrycznej w Brwinowie $rednioroczne nastonecznienie
(insolacja) - bezposrednie i rozproszone, wyrazajgce ilos¢ energii stonecznej padajgcej na
jednostke powierzchni w okreslonym czasie wynosi dla Michatowic 985 kWh / m? / rok.
Rejon centralny Mazowsza — jak na warunki polskie — charakteryzuje sig¢ srednimi
warunkami nastonecznienia (doptywu energii stonecznej). Srednia suma roczna
ustonecznienia wynosi w tym rejonie 1 639,3 godzin, za$ wartos¢ srednia dziennych sum
promieniowania catkowitego jest najnizsza w styczniu [577 Wh/m?] i najwyzsza w czerwcu
[5 951 Wh/m?].

Statystyczny procentowy udziat wiatrow z poszczegolnych kierunkéw przedstawia sie
nastepujgco: N — 7,2 %, NE — 56 %, E — 121 %, SE - 145 %, S - 11,9 %,
SW - 10,3 %, W — 25,3 %, NW — 10,4 %, a cisze — 2,5 %. Jak wida¢ dominujg wiatry
z kierunkéw potudniowych i zachodnich tacznie — 72,4 %. Takie uksztattowanie rozy
wiatrow generalnie nalezy uzna¢ za korzystne. Oddziatywanie negatywne moze miec
wptyw emisji zanieczyszczen z £odzkiego Okregu Przemystowego.

c. Warunki hygrologiczne.

Wody powierzchniowe oraz wody podziemne narazone sg na zmiany swoich naturalnych
wiasciwosci. Zmiany te wystepujg zarowno pod wptywem czynnikdw geogenicznych
(zagrozenia naturalne) i antropogenicznych (zagrozenia sztuczne). Szczegdlnie grozne sg
skazenia wod substancjami, ktére powodujg gwattowng degradacje wod (np. skazenia
bakteryjne, solami metali ciezkich, ropa naftowa itp.) oraz =zatrucia wod, gdy
zanieczyszczenia oddziatujg toksycznie na organizmy zywe.

Jednym ze zrédet tzw. ogniskiem zanieczyszczenia sg odpady. Znajdujgce sie
w odpadach substancje szkodliwe, przy danym skfadzie fizyko-chemicznym, moga
przedosta¢ sie do systemu wodnego (przy okreslonych warunkach). Z tego wzgledu
nalezy wtasciwe postepowac z odpadami (zgodnie z uwarunkowaniami prawnymi).

Gmina Michatowice potozona jest w potudniowej czesci Rowniny towicko — Btonskiej,
przylegajacej od potudnia do Wysoczyzny Rawskiej. Powierzchnia réwniny denudacyjnej
ksztattuje sie na wysokosci od okoto 100 m n.p.m. w czesci potnocnej do 110 m n.p.m. na
potudniu. Gmine przecinajg doliny Utraty i jej doptywdéw: Raszynki, Zimnej Wody i innych
drobnych ciekow oraz powigzanych z nimi rowow melioracyjnych. Dna dolin rzek potozone
sgq 2 — 4 m ponizej powierzchni rowniny denudacyjne;j.

Wody podziemne wystepujg na terenie gminy w utworach trzecio- i czwartorzedowych.
Wody poziomu miocenskiego (na gtebokosci okoto 170 m) posiadajg zabarwienie
pochodzgce od wegla brunatnego, co ogranicza ich wykorzystanie. Wody oligocenu
o0 wysokiej jakosci i korzystnych parametrach hydrogeologicznych wystepujg w obrebie
chronionego zbiornika subniecki warszawskiej na gtebokosci 200 — 220 m. Zbiornik ten
wydzielono na Mapie Obszaréw Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)
w Polsce pod numerem 215A — jako wymagajacy szczegodlnej ochrony. Migzszosc
warstwy wodonosnej na terenie gminy wynosi przecietnie 10 — 30 m. Jakos¢ wdd
podziemnych gtbwnego poziomu wodonosnego nie budzi zastrzezen, ale lokalnie
potrzebne jest jej uzdatnienie.
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Gtownymi kopalinami Mazowsza sg czwartorzedowe utwory okruchowe oraz utwory ilaste
wieku trzeciorzedowego i czwartorzedowego. Zitoza kopalin okruchowych (kruszywa
naturalnego) przydatnych dla budownictwa zlokalizowane sg na terenach ,Janki-Sokotow”
(25 min ton).

Obszar wyrobiska Komoréw — Nowa Wies wraz z trenami przylegtymi zagospodarowano
na dziatki pracownicze, natomiast obszar poeksploatacyjny w Pecicach (dwa wyrobiska)
stanowig nieuzytek.

d. Inne uwarunkowania.

Na terenie gminy dominujg gleby bardzo dobre, dobre i srednie klasy od Il do IVb, przy
czym bardzo dobre gleby (80% gruntéw ornych) stanowig grunty Il i IV klasy bonitacyjne;j.
taczna powierzchnia uzytkébw rolnych wynosi 2 460 ha, z czego

1 135 ha nalezy do indywidualnych rolnikow. Ogdétem uzytki rolne zajmujg obszar
2 460 ha, a ich struktura przedstawia sie nastepujgco: grunty orne — 76,2 % (1 874 ha),
sady — 8,3 % (203 ha), taki - 11,8 % (293 ha), pastwiska trwate — 3,7 % (90 ha).

2.2.3. Charakterystyka demograficzna gminy

Wedtug stanu na grudzien 2003 gmina liczy 13 888 mieszkancow. Srednia gesto$é
zaludnienia wynosi — 398 oséb / km?. Gmina Michatowice nalezy do gmin, w ktorych
zaludnienie ro$nie w wyniku migracji. Przyrost naturalny w gminie jest ujemny. Tendencja
dodatniej migracji w ciggu ostatnich kilkunastu lat nasilata sie. Przyrost ludnosci w okresie
1990 — 1995 wynidést 1 182 osoby, w latach 1995 — 2000 wyniést 1 340 osoby,
a w okresie 2000 — 2003 wyniost 1 089 o0so6b (co przy utrzymaniu sie trendu daje 1 815
0s6b w ciggu 5 lat). tacznie w latach 1990 — 2003 przybyto w gminie 3 611 mieszkancow
(przyrost o 35 %). Wzrost zaludnienia wystgpit w najwiekszych osiedlach, mianowicie:
Michatowice, Reguty i Komoréw.

Ustabilizowana jest liczba mieszkancow we wsiach rolniczych. W 5§ duzych,
zurbanizowanych miejscowosciach: Granica, Komoréw, Michatowice, Opacz, Kolonia
i Reguty, skupia sie 91 % mieszkancow gminy. Dane dotyczace struktury wiekowej oraz
tendencje wzrostowe ludnosci prezentuje Tabela 2-1.

Tabela 2-1. Ludnos$¢ - struktura wiekowa.

dane dane prognoza
za 1998 r. za 2003 r. na 2015r.
Lp. Ludnose oséb | % | oséb | % | oséb | %
1. | Ogotem 12 142 100 13 952 100 16 000 100
2. | wwieku przedprodukcyjnym 3 060 25,2 3176 22,8 2944 18,4
3. | w wieku produkcyjnym 7 188 59,2 8 693 62,4 10 064 62,9
4. | w wieku poprodukcyjnym 1894 15,6 2 056 14,8 2992 18,7

Wysoki udziat osob w wieku produkcyjnym (ponad 60 %) i wzrost liczebny tej grupy
ludnosci jest cechg wyrdzniajgcg gmine w wojewodztwie. Wyrdznia jg takze wysoki
poziom wyksztatcenia ludnosci dorostej — jeden z najwyzszych w Wojewodztwie
Mazowieckim (ponad 42 % z wyksztatceniem co najmniej Srednim, w tym 14,3 %
mieszkancow z wyksztatceniem wyzszym). Zasoby pracy w gminie wynoszg obecnie okoto
7 800 o0sdb, w tym okoto 4 000 mezczyzn i 3 800 kobiet.
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Mimo dynamicznego rozwoju sektora prywatnego gmina Michatowice nalezy do gmin
o funkcji mieszkaniowej. Ponad 2 000 os6b wyjezdza do pracy poza jej obszar. Wyjazdy
do pracy moga jednak wynika¢ nie tyle z niedoboru miejsc pracy czy braku
przedsiebiorczosci, co z typu dziatalnosci zawodowej i zwigzkdédw z miejscem pracy poza

gming.
2.2.4. Uklad administracyjny i rejony pomocnicze

Gmina Michatowice podzielona jest na 11 sotectw i dwa osiedla, a mianowicie: sotectwa;
Granica, Komorow Wies$, Michatowice Wies, Nowa Wies, Opacz Kolonia, Opacz Mata,
Pecice, Pecice Mate, Reguty, Sokotéw, Suchy Las oraz osiedla; Michatowice i Komoréw.

Pod wzgledem liczby ludnosci - najwieksze sg osiedla: Komoréw i Michatowice.
W przedziale sotectw duzych (powyzej 1000 mieszkancdéw) znajdujg sie: Nowa Wies,
Granica, Opacz Kolonia i Reguly. Do sotectw mniejszej wielkosci (ponizej 1000
mieszkancow) zaliczajg sie: Komoréw Wies, Pecice Mate, Pecice, Sokotéw, Michatowice
Wies, Opacz Mata i Suchy Las. Rozmieszczenie ludnosci w uktadzie osiedli i sotectw
(miejscowosci) przedstawia Tabela 2-2.

Tabela 2-2. Rozmieszczenie ludnosci wedtug miejscowosci.

dane prognoza

L.p. Wyszczegélnienie grudzien 2003 r. na 2015r.
os6b % os6b %
1. Ludnos¢ ogotem 13 888 100 16 000 100
2. Komoréw 3 548 25,5 3 680 23,0
3. Michatowice 2584 18,6 3 050 19,1
4. Nowa Wies 1579 11,4 1830 11,5
5. Granica 1461 10,5 1740 10,8
6. Opacz Kolonia 1358 9,8 1740 10,8
7. Reguty 1320 9,5 1580 9,9
8. Komorow Wies 642 4,6 735 4,6
9. Pecice Mate 294 2,1 440 2,7
10. | Pecice 280 2,0 315 2,0
11. [ Sokotow 262 1,9 265 1,7
12. [ Michatowice Wies$ 243 1,8 265 1,7
13. | Opacz Mata 224 1,6 250 1,6
14. | Suchy Las 93 0,7 100 0,6
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2.3. Dzialalnos¢ przemystowa, rolnicza, ustugowa i handlowa
na terenie gminy

Wyrazem zmian zachodzacych w strukturze gospodarczej gminy Michatowice jest rozwoj
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w sektorze prywatnym. Rozwojowi
gospodarczemu gminy sprzyja bliskos¢ Warszawy — duzego rynku pracy, a przede
wszystkim duzego rynku zbytu i kooperacji. Gmina Michatowice traci stopniowo charakter
gminy wiejskiej. Zmniejsza sie powierzchnia gruntow ornych, pogtowie bydta, atakze
liczba osob zatrudnionych w gospodarstwach rolnych. Dla ekonomiki gminy podstawowe
znaczenie ma rozwo¢j firm prowadzacych ponadlokalng dziatalno$¢ w zakresie produkciji,
budownictwa i handlu hurtowego.

W pozarolniczych dziatach gospodarki na terenie gminy Michatowice pracuje 88 % ogotu
zatrudnionych, za$ 12 % w rolnictwie. Znaczna liczba firm ma ponadlokalny zasieg
dziatania. Nalezg do nich zaktady produkcyjne, hurtownie oraz takie firmy ustugowe jak:
transportowe, budowlane, meblowe, mechaniki pojazdowej. Stanowig one baze
ekonomiczng gminy.

Struktura wedtug branz dziatalnosci, przedstawia sie nastepujgco:

> handel........................ -27,5%
> produkcja........ccceeeennnn. - 15,6 %
> eksport / Import........... - 35%
> USHUQGi.eeiieiieiiiiiieeees -52,3%
> gastronomia................. - 0,8%
> iNN€..coiiiiii e - 0,3%

Ponadto funkcjonujg przedsiebiorstwa sfery infrastruktury technicznej gminy
(zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
telekomunikacja, itp.) oraz instytucje publiczne (administracja, stuzby publiczne, szkoty,

itp.).
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