(projekt)

UCHWALA NR / /2019

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatlowice dla dziatek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym Komoréw-Wies

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami?) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami?), w zwigzku z uchwatg nr VI1/90/2019 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 maja
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie
geodezyjnym Komorow-Wies, Rada Gminy Michatowice stwierdzajgc, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice przyjetego uchwatg nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca
2011 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla
dziatek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym Komorow-Wies, zwany dalej
~planem”.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
3) zafgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Trescig zatacznika graficznego sa:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zespoty zieleni urzgdzonej do wprowadzenia na dziatkach budowlanych;

5) obszary podlegajgce ochronie:
a) granice Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego wsi Komoréw,
b) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

6) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2019 r. poz. 1309, 1571,
1696, 1815
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1696, 1716, 1815
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3. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach:

1)
2)

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefie ochrony urbanistycznej;
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 2151 ,Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna)”.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegodlnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

terendbw gorniczych, obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszardéw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak wystepowania
ich w granicach planu.

8§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢C teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym jego
przeznaczenie;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne Iub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ niestanowigcg produkcji przemystowej
dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow: okapdw,
gzymsow, schodoéw, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodéw, daszkow, balkonéw, wykuszy, tarasdw, przy czym elementy te nie mogag
pomniejszacé tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 metry;

dachu pfaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

10) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang

wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

8§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczajg: 1U —
teren zabudowy ustugowe.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 6. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie
zabudowy dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie
Z przeznaczeniem terendéw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i
urzadzen z nimi zwigzanych oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojsc.

8 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) obowigzujgca kolorystyke zabudowy:

a) stosowanie na elewacji budynkdéw wytgcznie barw stonowanych i pastelowych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposob
odzwierciedlajgcy tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajgcy
detal architektoniczny,

c) stosowanie pokrycia dachow w odcieniach brgzu i czerwieni, w tym barw
ceglastych oraz zieleni i szarosci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdow
niewydzielonych do obiektdéw budowlanych, sciezek rowerowych, zieleni urzagdzonej,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej i ksztattowania krajobrazu.

8 8. 1. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu granice obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego (nr rejestru 561/2019 z dnia 16
pazdziernika 2019 r.) — dawny park patacowy potozony przy ul. Sanatoryjnej 1, prowadzaca
do niego Aleje Marii Dagbrowskiej wraz z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym
podwérze wjazdowe na przedtuzeniu osi ww. alei, potozone w Komorowie, Gmina
Michatowice, powiat pruszkowski.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg, w tym w zakresie zachowania
uktadu przestrzennego dawnego parku patacowego wraz z fragmentem dawnego
folwarku, stanowigcym podwoérze wjazdowe na przedtuzeniu osi Alei Marii Dgbrowskiej.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowaé obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.



Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

8§ 10. 1. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice Zespotu przyrodniczo
krajobrazowego wsi Komorow.

2. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefie ochrony urbanistycznej;
2) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP - 2151 ,Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna)”.

3. Dla obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendéw obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych ustanawiajgcych te obszary.

Rozdziat 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym 1U ustala sie minimalng powierzchnie dziatki wydzielanej w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 2000 m?.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenie wymienionym w ust. 1 - 30 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég
publicznych i wewnetrznych powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania

8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem odbywac¢ sie bedzie poprzez
istniejgcg ulice Sanatoryjng, przylegajagcg bezposrednio do granic planu, z
dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z przylegajacej do granic planu drogi

wewnetrznej realizowanej na dziatce nr ewid. 634;

2) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach okreslonych w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych — 2 m.p./100 m2
powierzchni uzytkowej.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

8 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;



2) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze planu pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie i z mozliwoscig wykorzystania istniejgcych sieci
potozonych w ul. Sanatoryjnej i Al. Kasztanowej bezposrednio przylegajgcych do
granic planu;

3) dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celdow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie realizacji studni i podziemnych zbiornikdw przeciwpozarowych,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;

4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni sciekdw
pofozonej poza obszarem planu,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych na
terenach ustugowych — odprowadzenie do zbiornikbw retencyjnych, studni
chtonnych, rowdéw odprowadzajgcych Ilub kanalizacji deszczowej, z
zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie sciekow do parametréw
wymaganych przepisami odrebnymi,

¢) minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

d) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm,;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego Iub
niskiego napiecia w wykonaniu podziemnym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE);

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci Sredniego i niskiego cisSnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

7) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta,
dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami

odrebnymi;
Rozdziatl 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 14. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw ustala sie zakaz lokalizacji na catym obszarze planu
obiektow tymczasowych.



Rozdziat 11
Ustalenia szczegotowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektoéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U, ustala sie:
1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) profil ustug — ustugi z zakresu sportu i rekreacji, oswiaty i edukacji, kultury,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej oraz odnowy
biologicznej i rehabilitacji,

b) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

c) dopuszczenie lokalizacji ustug z zakresu gastronomii, pod warunkiem, Zze
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie przekroczy 15% powierzchni uzytkowej
ustug realizowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z zakresem wskazanym w
lit. a,

d) obowigzek urzgdzenia wskazanych na rysunku planu zespotéw zieleni urzadzonej
do wprowadzenia na dziatkach budowlanych, z uwzglednieniem zieleni wysokiej
umozliwiajgcej odbudowe historycznych szpalerow drzew;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

b) forma dachoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci 20° - 45° w stosunku do pfaszczyzny poziomej oraz dachy
oparte na tuku i dachy pfaskie ,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego - 35 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?2.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terenu 1U — 0%.

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru ,Komoréw — czes$¢ Il obejmujgca fragment wsi Komoréw” (uchwata nr
XV1/108/2004 Rady Gminy Michatowice z 26 lutego 2004 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 10 sierpnia 2004 r. nr 200 poz. 5350).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek
nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym Komoréw-Wies

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami). Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku z uchwatg nr
VI1/90/2019 Rady Gminy Michatowice z 29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
dla dziatek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym Komorow-Wies.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Obszarem opracowania objeto dz. ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym
Komorow — Wies. Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi 7172 m?.

3. Cel sporzadzenie planu.

Sporzadzane opracowanie stanowi zmiane obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Podstawg do podjecia prac planistycznych byty
zamierzenia majgce na celu racjonalne i ekstensywne zagospodarowanie omawianego
obszaru wynikajgce min. z petycji wielokrotnej mieszkancow gminy w sprawie zmiany
mpzp dla dziatek nr 560,561 i 633 przy Al. Starych Lip i ul. Sanatoryjnej w Komorowie.
Ustalenia obowigzujgcego dokumentu planistycznego dopuszczajg realizacje obiektow
ustugowych i handlowych o stosunkowo wysokiej intensywnosci zagospodarowania
terenu, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji obiektow handlowych o znacznej
powierzchni sprzedazy i kubaturze. Potozenie obszaru planu na przedpolu dawnego
parku patacowego predestynuje go jednak do wprowadzenia funkcji zwigzanych z
potrzebami spotecznosci lokalnej. W ustaleniach sporzadzanego projektu planu
wprowadzono ograniczenia zarowno w formach dopuszczonej dziatalnosci gospodarczej,
jak réwniez intensywnosci realizowanej zabudowy. Dopuszczony profil ustug
jednoznacznie precyzuje dalszy rozw0j zagospodarowania w kierunku ustug
realizowanych jako komercyjne lub publiczne o funkcjach zwigzanych z potozeniem w tak
eksponowanym miejscu. Dodatkowo w projekcie wskazano do realizacji zieleh urzadzong
umozliwiajgcg odbudowe ekspozycji przestrzennej wjazdu do historycznego zatozenia
parkowo-patacowego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w obszarze
planu.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru ,Komorow” — czes¢ Il obejmujgca fragment wsi Komoréw przyjety

uchwatg nr XV1/108/2004 Rady Gminy Michatowice z 26 lutego 2004 r.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Caly obszar planu stanowi grunty sklasyfikowane jako rolne, od lat nieuzytkowane
rolniczo. Jest on silnie zadrzewiony i porosniety krzewami. Obszar opracowania potozony
jest na przedpolu historycznego zespotu parkowo — patacowego w Komorowie. Stanowi
on obszar przejsciowy pomiedzy zurbanizowang czescig obrebu Komoréw — Wies i tym
zespotem. W obszarze opracowania nie stwierdza sie wystepowania terendw majgcych
istotne znaczenie dla systemu przyrodniczego gminy. Funkcja przyrodnicza terenow
ogranicza sie do funkcji zwigzanej z zachowaniem wysokiego udziatu powierzchni
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biologicznie czynnej. Wystepujgce tu zadrzewienia majg réwniez funkcje krajobrazows,
tworzgc z sgsiednim zespotem parkowym cato$C przestrzenng — przediuzenie
zachowanych zatozeh parkowych. W obszarze opracowania zachowaty sie réwniez
pozostatosci zieleni wysokiej, podkreslajgcej wjazd do dawnego zespotu parkowo —
dworskiego.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania gminy Michatowice.
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice zostato przyjete uchwatg nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z 28 marca
2011 r. Zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw zostaty okreslone w studium
w poszczegolnych strefach. Obszary potozone w granicach opracowania w studium
znalazty sie w catosci w zasiegu strefy (cyt.):

.U — tereny lokalnych osrodkéw handlowo - ustugowych.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw

e intensywna zabudowa o funkcji ustugowej, z przewagg handlu detalicznego i
ustug komercyjnych (gtdwnie o zasiegu lokalnym) oraz ustugi administracyjno
- biurowe i administracji publicznej, wraz z uktadem ulic lokalnych i
dojazdowych, a takze tereny parkingdéw i garazy, w tym wielopoziomowych i
podziemnych;

o tereny placow, ciggow pieszych, zieleni urzgdzonej i innych przestrzeni
publicznych;

e wezly i centra obstugi transportu pasazerskiego WKD wraz z zapleczem
ustugowo-handlowym;

e sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej oraz
urzgdzenia stuzgce ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjgtkiem
obiektow gospodarki odpadami.

Wytyczne do planéw miejscowych
W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zakaz Iokalizacji obiektdw o charakterze przemystowym oraz innych
ucigzliwych funkcji powodujgcych pogorszenie estetyki migjsca i fadu
przestrzennego Ilub  zwigkszenie zagrozenia Srodowiska, zwfaszcza
zanieczyszczenia powietrza,

e zasady ksztattowania lokalnych centrow handlowo-ustugowych
zlokalizowanych przy stacjach kolejki WKD;

e zakaz lokalizacji obiektow magazynowo-sktadowych i baz transportowych;

e zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestyciji celu publicznego gminnych i ponad lokalnych

e wymogi w zakresie warunkow zabudowy i innych zasad ksztaftowania
zabudowy wynikajgce z wymagan fadu przestrzennego oraz zasad ochrony
obowigzujgcych na obszarze WOCK i w zespole przyrodniczo -
krajobrazowym Wsi Komoréw i Komorowie — osiedlu lesnym;

e zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci
hydrantowych;

e wymagane sporzgdzenie planu miejscowego, jezeli Zmiana
zagospodarowania obejmuje wytgczenie z produkcji rolnej lub le$nej gruntow,
o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.”.

Nalezy jednak zauwazyC¢, ze okreslone w studium potencjalne przeznaczenie
ustugowe terendw (U) nie oznacza, ze gmina dla kazdego takiego terenu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego musi zachowacC peten,
wymieniony i dopuszczony w studium, zakres ustug.



Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych przylegajgcych do obszaru
planu. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie ukfadu urbanistycznego
przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno -
przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek
budowlanych w planie okreslono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce
formy, wysokosci i gabarytéw lokalizowanej w granicach projektu planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar opracowania w catosci objety jest podstawowymi formami ochrony przyrody i

krajobrazu w gminie, tj. Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Zespotu

przyrodniczo — krajobrazowego wsi Komordow. Dla obszar6éw chronionych w planie

wskazano nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygoréw okreslonych w

obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujgcych te obszary do zycia.

Zasady ogolne okreslone dla catego obszaru planu obejmuja:

e nakaz ogrzewania budynkéw ze zrddet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu,

e nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

e o0bowigzujgcqg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
tym terenie nie moze powodowac¢ obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

o zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

o kwalifikacje terendbw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu ochronie konserwatorskiej podlega obszar, dla ktérego Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator Zabytkow wydat decyzje nr 561/2019 z dnia 16 pazdziernika
2019 r. o wpisaniu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego,
obejmujgcy dawny park patacowy potozony przy ul. Sanatoryjnej 1, prowadzacg do niego
Aleje Marii Dabrowskiej wraz z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podworze
wjazdowe na przedtuzeniu osi ww. alei. Dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw w
planie ustalono, ze wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg postepowania zgodnego z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszarow i obiektéw
objetych ochrong konserwatorskg, w tym w zakresie zachowania ukfadu przestrzennego
dawnego parku patacowego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza sie wystepowania istotnych ograniczen w

zagospodarowaniu terendéw oraz ograniczen moggcych mie¢ negatywny wptyw na zycie

lub zdrowie ludzi.



Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest réwniez brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas
ziemnych oraz jego potozenie poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie
nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy ustawy z 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 ze zmianami). Inne udogodnienia dla
0s6b niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Gtéwnym zatozeniem sporzgdzanego planu jest umozliwienie realizacji inwestycji
zwigzanych z rozwojem przestrzeni o charakterze publicznym. Cel sporzgdzenia planu
wyklucza mozliwosc¢ realizacji inwestycji niezwigzanych z obstugg mieszkancow gminy.
Przyjete zasady zagospodarowania terendw wskazujg jednak na utrzymanie lub nawet
wzrost wartosci gruntow w obszarze planu.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Grunty objete granicami planu w catosci stanowig wtasnos¢ osob fizycznych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw niezagrazajgcych spetnieniu tych
potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W obszarze
planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw
terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywanie
szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Ustalenia planu w cato$ci zwigzane sg z wykonaniem inwestycji niezbednych do
funkcjonowania gminy Michatowice w zakresie rozwoju obszaréw publicznych, majgcych
stuzyé zapewnieniu podstawowych potrzeb mieszkancéw gminy w sferze kulturalnej,
zdrowotnej i spoteczne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).

W projekcie planu wskazano szczegdétowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu 0 zorganizowane zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Technologie
przejsciowe z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego obejmujg szczelne zbiorniki na
nieczystosci, ktére mogag funkcjonowac jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W
projekcie planu nie zastosowano mozliwosci realizacji takich technologii przejsciowych.
Brak w tym rejonie gminy sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych  systemach cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadow ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z
zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w
zakresie ochrony $rodowiska i nie bedg powodowa¢ zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
réwniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii.



Zaopatrzenie obszaru planu w wode odbywac¢ sie bedzie jak okreslono wczesniej
poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami
planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru
planu.

Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu w catosci odbywaé sie bedzie z ulicy
Sanatoryjnej przylegajgcej do jego granic, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z
przylegajgcej do granic planu drogi wewnetrznej realizowanej na dziatce nr ewid. 634.
Analiza wnioskOw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Wéjt Gminy sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu

spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Wéjt Gminy umiescit na tablicy ogtoszen w

Urzedzie Gminy Michatowice ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu

miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego

zostato réwniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wdjt

Gminy okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Whnioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaty rozpatrzone w sporzgdzonym

projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po

wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Wojt Gminy wystapit do odpowiednich instytucji, w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno —

Architektonicznej, o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Wéjt wytozyt projekt planu do

publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko. O wytozeniu do

publicznego wglgdu powiadomit spofeczenstwo w odpowiednim  ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu

Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin dyskus;ji

publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania

uwag do projektu planu.

Uwaga zlozona w trakcie wytozenia planu do publicznego wglgdu dotyczyta zakazu

dopuszczenia realizacji na obszarze planu obiektow handlowych. Ze wzgledu na brak

ustaleh dopuszczajgcych takie formy zabudowy uwaga zostata rozstrzygnieta
pozytywnie. Pozostate uwagi zostaty odrzucone w catosci. Sposodb rozstrzygniecia uwag
umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Gminy Michatowice w celu uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Gminy i

moze by¢ udostepniona z zachowaniem przepiséw dotyczgcych udostepnienia informacji

publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i

przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Realizacja planu ma na celu przede wszystkim wytworzenie przestrzeni i realizacje
inwestycji o charakterze publicznym. Wszystkie ustalenia planu sg zwigzane z tym
celem. Dziatania planistyczne tym samym zwigzane sg wytgcznie z realizacjg interesu
publicznego. Rozw¢j omawianych terenéw pozwoli zaspokoi¢ potrzeby lokalnej
spotecznosci w zakresie dostepnoéci ustug podstawowych. Zaspokojenie potrzeb
spotecznosci lokalnej ma bezposredni wplyw na wzrost komfortu zycia mieszkancéw
gminy. Poprawa warunkow zycia mieszkancow bedzie rowniez wynikiem zwiekszonych
nakfadow gminy na infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w wyniku ktérych wzrosnie
atrakcyjnos¢ wyposazenia drog publicznych oraz zwiekszy sie dostepno$é zbiorczych
systeméw infrastruktury technicznej. Interes prywatny moze by¢ realizowany w zakresie
srodkéw powstatych w chwili pozyskania przez Gmine Michatowice gruntéw na cele
publiczne lub poprzez realizacje z wtasnych srodkéw inwestycji dopuszczonych planem.
W tym miejscu mozna dodac, ze okreslony w studium dla terenéw U wachlarz ustug nie
powoduje koniecznosci ich przeniesienia do miejscowego planie zagospodarowania
przestrzennego w petnym zakresie dla kazdego terenu tak oznaczonego w studium.

12. Dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i

maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
Obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy zurbanizowanej gminy. Powierzchnia planu
oraz przyjete przeznaczenie terenow wyklucza mozliwos¢ podejmowania dziatah na
rzecz optymalizacji transportochtonnosci. W granicach planu nie przewiduje sie realizacji
inwestycji zwigzanych z transportem zbiorowym oraz drég publicznych.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggow komunikacji

pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze

planu.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Tereny objete granicami planu znajdujg sie w zasiegu skoncentrowanego ukfadu

urbanistycznego gminy Michatowice, ktérego zasieg okreslito obowigzujgce studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Rozwoj terenow w

granicach planu nie bedzie powodowat tym samych rozproszenia zabudowy.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata
przyjeta przez Rade Gminy Michatowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z 20
czerwca 2016 r. Sporzadzenie projektu planu, ktory jest zmiang planu obowigzujgcego
podlegajgcego analizie jest zgodne z wnioskami w niej okreslonymi. Podstawg do zmiany
planu wg analizy jest koniecznos¢ okreslenia standardu zagospodarowania na terenach
inwestycyjnych, ktére moga zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krétkim okresie
czasu. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru
sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
Zatozenia planistyczne do projektu planu zaktadajg realizacje w jego obszarze inwestycji
spotecznie uzytecznych zwigzanych z funkcjonowaniem przestrzeni publicznych. W tym
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przypadku realizacja ustalen planu bedzie wigzac¢ sie z kosztami dla budzetu gminy. W
chwili obecnej nie mozna oszacowac kosztéw tych inwestycji. Rozwoj zagospodarowania
tych terendéw realizowany bedzie na podstawie projektow inwestycyjnych, w ktérych, w
zaleznosci od zapotrzebowania, zostang okreslone koszty ich wykonania. Duza
rozbiezno$¢ szacunkowych kosztow inwestycyjnych, w tym w zakresie przyjetych
rozwigzan technicznych i uzytych materiatdw, nie pozwala oszacowac ich wielkosci na
tym etapie sporzgdzania planu. Koszty budzetowe oprocz bezposrednio zwigzanych z
realizacjg zamierzen inwestycyjnych mogg obejmowaé réwniez koszt pozyskania
gruntbw od oso6b fizycznych. Cel sporzgdzenia planu uzasadnia jednak zakres
poniesionych kosztow budzetowych.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,
d) projekt wytozono do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano
dyskusje publiczng,
e) sposdb rozstrzygniecia uwag ztozonych w trakcie wylozenia umozliwit
przekazanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Gminy Michatowice.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie uchwaty nr / / Rady Gminy
Michatowice z r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).
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z dnia

Zalacznik Nr 2
do uchwaty nr ___/ /2019
Rady Gminy Michatowice

2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

81.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek nr ewid. 560, 561 i 633 w
obrebie geodezyjnym Komoréw-Wies w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko:

Lp Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznacze- Ustalenia Rozstrzygniec | Rozstrzygniec Uzasadnienie
i imie, nie projektu ie Woéjta w ie Rady
nazwa nierucho- planu dla sprawie Gminy w
=) jednostki mosci, nieruchomos rozpatrzenia sprawie
g organizacyj- ktorej ci ktérej uwag rozpatrzenia
g nej dotyczy dotyczy uwag
2 i adres uwaga uwaga
g zgtaszajg- ®© ®©
2 cego uwagi © S © S
8 c c c c
© o ° o kel
o c @ c <@
O (o)) el (o2}
o O c N ©c & | N
8% | 83 | 89| €3
=z | 352 | 35z| 228
25 o c 25 o c
1 2 8. 4. 5 6. 7 8. 9 10 11.
1 | 09.12. | Osoba Przywrdcenie Obszar Obszar X X | Sporzadzany
2019 | fizyczna zgodnosci planu planu projekt planu
sporzadzanego zachowuije petng
projektu planu z zgodno$¢ z
planem ustaleniami
obowigzujacym studium.
obecnie oraz Wskazane w

eliminacja
naruszen
studium przez
projekt mpzp,
szczegblnie w
zakresie
dopuszczenia
realizacji
obiektow
handlowych o
powierzchni
handlowej do
1000 m2.
Uwzglednienie
ewentualnych
roszczen po
wejsciu w zycie
ustalen planu z
tytutu utraty
wartosci
nieruchomosci

tym dokumencie
kierunki rozwoju
zagospodarowa-
nia oraz
wskazniki i
parametry
urbanistyczne,
jak réwniez profil
dopuszczonych
ustug, wskazujg
maksymalne
warunki
zagospodarowa
nia terendw.
Okreslone w
studium
potencjalne
przeznaczenie U
nie oznacza, ze
gmina musi w
mpzp dla
kazdego terenu
zachowac peten
wymieniony w
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studium zakres
ustug. Ustalenia
studium nie
wykluczajq
Zmniejszenia
intensywno$ci
zabudowy oraz
ograniczenia
mozliwych do
realizacji form
zagospodaro-
wania terenow.
W stosunku do
planu
obowigzujacego
gmina, zgodnie
Z przepisami
ustawy o
planowaniu i
zagospodaro-
waniu
przestrzennym
moze dokonaé
zmiany takiego
dokumentu wraz
Z poniesieniem
konsekwencji
wynikajacych z
wyptaty
roszczen z tytutu
utraty warto$ci
nieruchomosci.
Strata wartoSci
gruntéw lub jej
brak zostanie
jednak
0szacowana po
wejsciu w zycie
ustalen
procedowanego
projektu planu.
Ograniczenie
intensywno$ci
zabudowy ma
réwniez
uzasadnienie we
wpisie do
rejestru
zabytkow parku
w Komorowie,
na co powotuje
sie osoba
skladajaca
uwage. Projekt
planu wyktadany
do publicznego
wgladu uzyskat
akceptacje
Wojewddzkiego
Konserwatora
Zabytkow w
zakresie
warunkdow
zagospodarowa
nia terendw.
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06.12.
2019

Osoba
fizyczna

1. dopuszczenie
realizacji ustug
zwigzanych z
handlem

2. zmniejszenie
wyznaczonych
linii zabudowy
do 25 mod ul.
Kasztanowej i
13 mod ul.
Sanatoryjnej

3. zmniejszenie
minimalnego
udziatu
powierzchni
biologicznie
czynnej do 30%
powierzchni
dziatki
budowlanej

4. zwigkszenie
maksymalne;
szerokosci
frontu budynku
lub rezygnacja z
ustalania tego
parametru
urbanistycznego
5. wyjasnienie
przyjetych
ustalenh w
zakresie
infrastruktury
technicznej
dotyczacych
mozliwosci
wykorzystania
sieci
przylegajacych
do granic planu,
braku
dopuszczenia
stosowania
indywidualnych
rozwigzan z
zakresu
dostawy wody,
w tym do celéw
przeciwpozaro-
wych oraz
odprowadzania
Sciekow
(indywidualnie
lub z udziatem
sieci istniejacej).

Obszar
planu

Obszar
planu

1,2,3,4-
wnoszone w
uwadze zmiany
majq na celu
intensyfikacje
zagospodaro-
wania w
obszarze planu,
Co jest
niezgodne z
zamierzonym
celem jego
sporzadzenia, {j.
dostosowaniem
zagospodaro-
wania do
sgsiedztwa z
parkiem
wpisanym do
rejestru
zahytkow

5 - ustalenia
planu dotyczace
infrastruktury
technicznej sg
§cisle okre$lone
i nie wymagaja
dodatkowego
wyjasnienia.
Uwaga w tym
zakresie nie
wnosi zmian do
projektu planu, a
jedynie stanowi
pytania osoby jg
sktadajacej. W
mys| przepisow
ustawy o
planowaniu i
zagospodaro-
waniu
przestrzennym
nie ma trybu
proceduralnego
umozliwiajacego
odpowiedzi na
zadawane
pytania.
Ewentualne
niejasnosci
mogty zosta¢
wyjasnione w
trakcie dyskusji
publiczne;.




Zalacznik Nr 3

do uchwaty nr ___/ /2019
Rady Gminy Michatowice
z dnia 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

81.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Michatowice
postanawia, co nastepuje:
1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice dla dziatek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym Komorow-
Wies, przewiduje sie realizacje na catym jego obszarze inwestycji z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
w tym budowe ciggéw pieszo — rowerowych o funkcji publicznej oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury wodno - kanalizacyjnej;
2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestyciji;
3) inwestycje, o ktéorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy
Michatowice, a takze ze srodkdéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.
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