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Pani Joanna Chilarska
Radna Gminy Michatowice

W odpowiedzi na zapytanie z dnia 6 pazdziernika 2022 r. dotyczace dziatek potozonych wzdtuz
Alei Jerozolimskich na granicy z Michatowicami, ponownie informuje, ze dla ww. obszaru
w Regutach sporzadzany jest projekt planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru »Regulska” dotyczy terenu
pofozonego pomigdzy Alejami Jerozolimskimi, ul. Regulska, potudniowymi granicami dziatek
409 i 408, linig kolejowa WKD oraz granicg obrebu geodezyjnego Reguty (wzdtuz rowu
pomiegdzy Regutami i Michatowicami). Informacje o postepach prac nad planem ,Regulska”
(jak i innych planéw miejscowych) zamieszczone s3 na BIP-e Urzedu Gminy Michatowice
w zaktadce ,Zagospodarowanie przestrzenne”, a nastepnie ,Plany zagospodarowania
przestrzennego - plany w trakcie sporzadzania”. Na chwile obecng plan ,Regulska” jest
w trakcie uzgadniania i opiniowania przez wtaéciwe instytucje i organy. Po pozytywnym
uzgodnieniu dokumentu bedzie on mégt by¢ przedstawiony opinii publicznej (w tym réwniez
radnym) w trakcie wytozenia do publicznego wgladu. Ww. projekt zostanie przedstawiony do
uchwalenia Radzie Gminy zgodnie z art. 17 pkt 14 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) po wprowadzeniu zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag sktadanych
w trakcie wytozenia.

Projektowane ustalenia w sporzadzanym planie miejscowym nie moga by¢ sprzeczne z
rozstrzygnigciami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. W obowigzujagcym studium teren ,Regulska” przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MU) i na fragmencie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng krajobrazowg (M2) oraz pod uktad komunikacyjny. Zaréwno na terenach MU
jak i M2 studium nie przewiduje mozliwodci realizacji wielkopowierzchniowych hal
magazynowych.
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Na chwile obecng jednak na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacy obszar Reguty. Plan ten
zostat uchwalony 21 marca 2002 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego z dnia 2 czerwca 2002 roku pod nr 143, poz. 3161) i stat sie aktem prawa
miejscowego.

W 2013 roku przygotowany byt nowy projekt planu, ktéry zaktadat zmiane przeznaczenia ww.
obszaru pod centrum handlowe (zgodnie z procedowang wtedy zmiang Studium). W 2016 r.
zmiana Studium zostata uchylona przez Wojewode i w zwigzku z powyzszym plan nie byt
kontynuowany.

Od 2016 roku nie podejmowano kolejnych préb uchwalenia planu na tym terenie. Do kwietnia
2022 r. réwniez Rada Gminy Michatowice nie podjeta dziatari zmierzajacych do zmiany ustalen
obowigzujacego dokumentu. W zwigzku z powyiszym ,zagrozenie realizacji” inwestycji takich
jak hale magazynowe istnieje od ponad 20 lat, a wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone
na tym terenie s3 realizowane (zgodnie z prawem) na podstawie planu z 2002 r.

Odnoszac si¢ do kwestii, podniesionej w zapytaniu, dotyczacej planowanej ,procedury
wdrazania zmiany MPZP dla tego obszaru, aby jak najszybciej projekt stat sie on nowym
prawem miejscowym” informuje, ze procedura sporzadzania planu miejscowego okreélona
jest w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a Wéjt nie ma wptywu na jej
zmiang. W zwiagzku z powyzszym Pani odwotanie do ,procedowania oceny oddziatywania na
$rodowisko” dotyczy raczej dziatari w celu realizacji inwestycji, a nie sporzadzania planu.
Zgodnie z art. 17 pkt 4 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz art. 51
ust. 1 (ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko) do projektu planu
miejscowego sporzadza sig ,Prognozg oddziatywania na Srodowisko”. Jest to jednak inny
dokument i sporzadzany w innej procedurze niz ,,Ocena oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko” wymagana dla realizacji planowanych przedsiewzie¢ mogacych zZnaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Odnoszac si¢ do zadeklarowanej ,woli wsparcia (...) w tej sprawie” zachecam do $ledzenia
informacji, zamieszczanych na stronie BIP urzedu, dotyczacych ww. planu i innych
dokumentdw planistycznych sporzadzanych na terenie Gminy oraz do czynnego udziatu
w wytozeniu do publicznego wgladu, w tym w dyskusji publicznej, a takze do bezposredniego
kontaktu z Urzgdem Gminy — nie tylko w formie oficjainych zapyta# i interpelacji.
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