Uchwala Nr 1V/14/2011 Rady Gminy
Michalowice z dnia 31 stycznia 2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice dla dziatek nr ew. 543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548, 549, 551/8
(czes$¢) 1 1226 potozonych w obrebie geodezyjnym wie$ Granica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity — Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Gminy Michatowice Nr XXX1/214/09z
dnia 17 czerwca 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Michatowice Nr XIV/63/99 z dnia 9 lipca
1999r. Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
dla dziatek nr ew. 543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548, 549, 551/8(cze$¢) 1 1226,
potozonych w obrebie geodezyjnym wie$ Granica, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu sg oznaczone na rysunku planu. Wyznaczajg je: potudniowo-wschodnia
granica dziatki nr ew. 538/3 stanowiacej ulice Gléwna, poéinocna granica dziatki nr ew. 550
stanowigcej ulice Poprzeczng wschodnia granica dzialki nr ew. 544/2, granice dzialki nr ew.
1226, potudniowa i zachodnia granica dziatki nr ew. 544/2 oraz zachodnia i pétnocna granica
dziatki nr ew. 543/1 w obrebie geodezyjnym wie$§ Granica.

§2.



Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6) parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

oraz procentowe wskazniki terenow biologicznie czynnych.

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

8) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

10) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci.

§ 3.

1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem.

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia.

3) symbole okreslajace przeznaczenie poszczegdlnych terenow wyznaczonych na rysunku
planu.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, a nieujgte w ust. 1, nie stanowia
ustalen planu.

§ 4.



1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice dla dziatek nr ew. 543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548, 549,
551/8(czgs¢) 1 1226 polozonych w obrebie geodezyjnym wie§ Granica.

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na
dziatce linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulicy, ciagu
pieszego, wnetrza podworka lub innych obiektow;

3) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
wymiar pionowy (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, nieb¢dgcym wytgcznie wejSciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych,
do gornej najwyzszej krawedzi dachu;

4) maksymalnej ilo$ci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§é
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

5) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza
nieprzekraczalng wielko$¢ powierzchni rzutu kondygnacji parterowej wszystkich budynkéw
na dzialce;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia
ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachdw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

7) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni terenu;

8) informacji komercyjnej — nalezy przez to rozumie¢ znaki i szyldy umieszczane na
budynku mieszczacym dziatalno$é, ktorej te znaki lub szyldy dotycza, oraz zwiastuny
szyldow i tablice informacyjne umieszczane na bramie wejsciowej dzialki bedacej miejscem
tej dziatalnosci, a takze umieszczane w przestrzeni publicznej znaki, tablice i zwiastuny
dopuszczone przez system informacji dla gminy Michatowice;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ inne niz informacja komercyjna okreslona w pkt. 8
tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki reklamowe, umieszczone na
dziatkach budowlanych lub w przestrzeni publicznej, z wytaczeniem znakoéw drogowych
oraz znakow, tablic i zwiastunéw dopuszczonych przez system informacji dla gminy
Michalowice.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nieujetych w §4 ust.1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw.



§ 5.

Okresla si¢ przeznaczenie terendw na poszczegdlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkc;ji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

§ 6.
Wyznacza sig¢:

1) tereny ushug o$§wiaty — okreslane dalej jako tereny UO.

2) tereny komunikacji publicznej (drogi dojazdowe)— okre$lane jako KDD.

3) tereny komunikacji parkingdéw publicznych — okreslane jako P.

§7.

1. Okresla si¢ przeznaczenie terenow UO jako terenow zabudowy ustug o§wiaty:

1) Dlaterenéw UO ustala si¢ lokalizacje ustug z zakresu o$wiaty tzn.; szkot podstawowych,
gimnazjow, szkot srednich, przedszkoli oraz sportu i rekreacji.

2) Dla terenow UO dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug z zakresu kultury,
gastronomii, handlu, wytacznie w formie lokalu ustugowego o funkcji towarzyszace;j

w stosunku do funkcji podstawowej okreslonej w pkt.1, przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) Dlaterenéw UO plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz
okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

4) Dla terenow UO dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan stuzbowych zlokalizowanych
W budynkach o$wiatowych;

5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UO do terenéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Ustala si¢ gabaryty zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terenow UO:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) maksymalnej ilo$ci kondygnacji:

a) dla budynkow z dachem ptaskim — 3 kondygnacje;

b) dla budynkéw z dachem spadzistym — 3 kondygnacje oraz poddasze;



3) maksymalna powierzchnia zabudowana — 60% powierzchni dziatki,

4) maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojScia, tarasy
niewchodzace w powierzchni¢ zabudowy itp.) — 20% powierzchni dziatki;

5) dla dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie wiekszy niz 45°;

3. Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej na terenie dziatki oraz nakazuje
wprowadzenie na dzialkach zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie.

4. Dlaterenow UO ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce na 20%.

5. Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w §10.

6. Na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych, drog pozarowych, przy czym
dla drog wewnetrznych ustala si¢ zagwarantowanie ogdlnodostepnego przejscia.

§ 8.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 1KDD (ul. Rekreacyjna) i 2KDD (ul. Poprzeczna) jako
terenow komunikacji drogowej publicznej klasy drog dojazdowych.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow KDD:

1) szerokos$¢ W liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla si¢;

3) zakazuje si¢ zagradzania przejazdu;

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

- Zasady rozmieszczania reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszeniowych wg §21.

§9.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw 1P i 2P jako terenow komunikacji parkingow
publicznych.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow P:
1) szerokos$¢ W liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;



3)  zakazuje si¢ grodzenia terenu.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
- Zasady rozmieszczania reklam, no$nikoéw reklam, stupéw ogloszeniowych wg §21.
Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie grodzenia terenu.
§ 10.

1. Ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych umozliwiajagcych swobodng migracje drobnych
zwierzat.

2. Ustala sig, ze wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m.
3. Ustala si¢, ze wysokos$¢ cokoliku nie moze przekracza¢ 0,3m.
4. Ustala 40% azur powierzchni netto ogrodzenia liczony tacznie dla catej powierzchni
ogrodzenia powyzej 0,3m nad poziomem terenu, z powierzchnig stupkow
oraz podwyzszeniami cokolikéw 1 wypetnieniem ogrodzenia.
5. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i murow.
6. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu
§11.

W zakresie urzadzen inzynieryjnych ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej

zabudowy z istniejgcych lub projektowanych sieci gminnych, przy czym sieci uzbrojenia, za
wyjatkiem przylaczy do budynkéw, ustala si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

§12.
W zakresie zaopatrzenia w wodg i rozbudowy sieci wodociggowe;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;;

3) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej | projektowanej zabudowy z istniejacej sieci
wodociggowej;



§ 13.
W zakresie odprowadzenia sciekéw, wod opadowych i rozbudowy sieci kanalizacyjnej:
1) ustala si¢ odprowadzenie $cickow sanitarnych z obszaru planu do sieci kanalizacyjnej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie dziatek zbiornikow bezodptywowych do
gromadzenia $ciekow;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z obszaru planu do gruntu, przy czym wody

opadowe z terenoéw ulic oraz parkingdow powyzej 0.1ha, powinny by¢ wstgpnie
podczyszczone z substancji ropopochodnych oraz zawiesin (osadniki).

§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w gaz i rozbudowy sieci gazowej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci gazowe;;
3) sieci gazowe oraz zagospodarowanie terenu w ich sgsiedztwie nalezy wykonywac
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
z dnia 30 lipca 2001r. Dz. U. Nr 97 z 2001r.), a w szczegodlnosci: linie ogrodzen powinny

przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu, szatki gazowe (otwierane od
strony ulicy) dla doméw jednorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzenia.

§ 15.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej ze zrodet indywidualnych;

2) ustala si¢ dla projektowanej zabudowy stosowanie rozwigzan odzyskujacych energi¢
z wentylacji(rekuperacja);

3) zaleca si¢ jako podstawowe paliwa gaz z sieci, olej opatowy lub gaz z butli;

4) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;



5) dopuszcza si¢ stosowanie energii elektrycznej;

6) dopuszcza si¢ stosowanie piecow grzewczych opalanych paliwem stalym;

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i rozbudowy sieci elektroenergetycznych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

§17.

W zakresie rozbudowy, budowy i dostgpu do sieci i taczy telekomunikacyjnych dopuszcza sig
rozbudowg istniejacej sieci teletechnicznej lub budowe nowych sieci;

§ 18.

W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ wyposazenie w urzadzenia do
gromadzenia i segregacji odpadow, w wydzielonych i zadaszonych pomieszczeniach na
terenie dziatek;

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 19.

1. Okresla si¢ zasady przebudowy 1 budowy systemdéw komunikacji na obszarze planu, ustala
si¢ uktad drog publicznych obejmujacych tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD;

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem dopuszcza si¢ dojazd do
terenu od strony ulic Gléwnej, Rekreacyjna, Poprzeczne;.

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, pod warunkiem udost¢pnienia ogdlnodostepnego
prawa przejscia tymi drogami.

4. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, okreslonych w ust. 1.
oraz klasyfikacje funkcjonalnag ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terenow, zgodnie
z rysunkiem planu.



5. W zakresie obstugi parkingowej istniejacej i projektowanej zabudowy o$wiatowej plan
ustala realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosciach nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na
kazde 1000m® powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 6
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury.
§ 20.
1. Informuje si¢ o istnieniu zabytku archeologicznego objgtego ochrong prawna.

Zabytkowe stanowisko archeologiczne oznaczone jest w ewidencji mazowieckiego
konserwatora zabytkéw numerem AZP 59-64/2;

2. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 59-
64/2, w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem 59-64/2);

3. Narysunku planu naniesiona jest granica strefy ochrony konserwatorskiej;
4. Na obszarze ww. strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) Nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgtoszeniem wlasciwemu organowi budowy obiektow
budowlanych, wigzacych si¢ z wykonywaniem rob6t ziemnych — uzgodnienia zakresu

I rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych.

2) Nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbgednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz
wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci

w granicach ww. strefy (w tym poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin,
zalesiania gruntéw, budowy urzadzen wodnych i regulacji wod)

3) Nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji
(przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego

konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie.

4) Przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktore moga by¢ prowadzone wytacznie w okresie od maja do wrzes$nia.

5) W uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywac si¢ na
numer stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 7

Zasady lokalizowania informacji komercyjnej i reklam.

§ 21.



1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizowanie informacji komercyjnej w formie:
1) tablic lub znakéw informacyjnych systemu informacji dla gminy Michatowice;
2) shupow ogloszeniowych;

3) szyldow i samodzielnych znakéw o powierzchniach nie wickszych niz 1,0m?.

2. Umieszczenie obiektow informacji komercyjnej w obszarze obowigzywania planu nalezy
uzgodni¢ z wlascicielem, wtadajacym lub zarzadca terenu, na ktorym sg one lokowane.

3. W obszarze obowigzywania planu zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 22.
1) Dopuszcza si¢ podziat lub scalanie i podziat nieruchomosci.
2) Nie ustala si¢ szczegoétowych zasad podzialu nieruchomosci.
Rozdzial 9
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 23.
Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow w formie:
1) okazjonalnych stoisk handlowych zwiagzanych z organizowaniem imprez szkolnych;
2) tymczasowej sceny zwigzanej z organizowaniem imprez szkolnych;
Rozdzial 10
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
§ 24.
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie na 0% dla wszystkich terenéw objetych planem.
Rozdzial 11
Ustalenia koncowe.

§ 25.



Z dniem wejScia w zycie planu, w granicach jego obowigzywania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru Komoréw cz. I - obejmujgca fragmenty osiedla
Komorow, wsi Komordw, wsi Granica, wsi Nowa Wie$” zatwierdzony uchwatg Rady Gminy
Michatowice nr LIV/405/2002 z 28 czerwca 2002r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z 31 sierpnia 2002r. nr 232, poz. 5913).

§ 26.

Niniejsza uchwata uchyla uchwate Rady Gminy Michatowice nr XLV1/321/2010 z 29
wrzesnia 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice dla dziatek nr ew. 543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548, 549,
551/8(czgs¢) 1 1226 polozonych w obrebie geodezyjnym wie§ Granica.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Rady Gminy Michatowice
Nr 1VV/14/2011 z dnia 31 stycznia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obejmujacego dz. nr ew.
543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548, 549, 551/8 (cze$¢) i 1226 we wsi Granica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
Michatowice stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obejmujacego dz. nr ew. 543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547,
548, 549, 551/8 (czg$¢) i 1226 we wsi Granica zostal wytozony do publicznego wgladu w
okresie od 17 maja 2010r. do 7 czerwca 2010r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do 21
czerwca 2010r. wptynety dwie uwagi. Obydwie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy
Michatowice. Wojt Gminy poinformowat réwniez jedna z 0s6b wnoszacych uwageg o tym, ze

uwaga ta w czesci nie dotyczy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie

rozpatrzenia uwag.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Rady Gminy Michatowice
Nr 1\VV/14/2011 z dnia 31 stycznia 2011r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice dla dzialek nr ew. 543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548,
549, 551/8 (cze$é) i 1226 polozonych w obrebie geodezyjnym wie§ Granica, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, obszaru planu zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - tj. w uchwale w sprawie uchwalenia planu oraz w czgsci
graficznej planu (stanowiacej integralng cze$¢ uchwaty).

W zakresie nalezagcym do zadan wiasnych Gminy zapisano w planie nastepujace inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej:

1. Remonty, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

1. Budowa parking6éw przy szkole w dwoch lokalizacjach.

2. Remonty istniejacych odcinkow ulic przy realizowanych parkingach.
Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.:
zielen, oswietlenie, sygnalizacje 1 urzadzenia sterowania ruchem.

2. Remonty, rozbudowa i budowa pozostalych systemow infrastruktury technicznej,
obejmujgcych:
1. Zaopatrzenie w wodeg.
Remonty i rozbudowa gminnego systemu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o istniejace
rurociagi.
2. Odprowadzenia $ciekéw 1 wod opadowych.
Rozbudowa systemow kanalizacji ogdlnosptawnej, a docelowo rozdzielczej, w oparciu
0 obowigzujacy system kanalizacji:

Il.  Sposéb realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 543/1,
544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548, 549, 551/8 (czes$¢) i 1226, polozonych w
obre¢bie geodezyjnym wie$ Granica.

Podstawa prawng realizacji zadah wlasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:
a) Strategii Rozwoju Gminy Michalowice do 2020 roku. (Uchwata Uchwata Nr
XL11/364/2006 Rady Gminy Michatowice z dnia 17 lipca 2006r.):
- Cel strategiczny 1 dotyczacy zapewnienia wysokiego standardu zamieszkania i
wypoczynku mieszkancéw oraz swiadczonych ustug spotecznych.
- Cel strategiczny 4 dotyczacy zapewnienia sprawnych powigzan komunikacyjnych
Gminy z otoczeniem, w tym z Warszawg oraz rozbudowa 1 modernizacja
wewngtrznego uktadu drogowego.



- Cele operacyjne wynikajace z powyzszych celow strategicznych.

b) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice, zatwierdzonego uchwata nr XIV/63/99 Rady Gminy Michalowice z
dnia 9 lipca 1999r., ktore dla terend6w objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje mieszkaniowe jednorodzinne oraz
uslugowe.

c) Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Michatowice na lata 2010 — 2013
(Uchwata Nr XXXVI111/262/2009 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 grudnia 2009r.)
z po6zniejszymi zmianami (zatgcznik nr 2a do uchwaty).

Przewidziane w planie inwestycje mogg by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno-
prawnych np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dzialajacych na zasadach
partnerstwa publiczno - prywatnego, zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005r. 0 partnerstwie
publiczno - prywatnym (Dz.U. z dnia 6 wrze$nia 2005t. Nr 169, poz. 1420).

Zgodnie z art. 7 wustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) do zadan wlasnych gminy nalezy miedzy
innymi: realizacja celow o$wiatowych, budowa drog oraz urzadzen i sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej moga by¢ realizowane przez
firmy wybrane w drodze przetargu oraz inne przedsigbiorstwa (spoiki) realizujgce ww.
zadania statutowo np. PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Spotka z o0.0., Mazowiecka Spotka
Gazownictwa Spotka z o.0.

I1l.  Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy.

Z opracowanej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognozy skutkow
finansowych uchwalenia mpzp wynika, ze nie przewiduje si¢ dochodéw gminy bedacych
nastepstwem uchwalonego planu. Skumulowany bilans skutkow finansowych uchwalenia
planu jest w zwigzku z tym ujemny i wyniesie ok. - 1 468 tys. zt. Projektowane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z budowag dwoch parkingéow (1P i
2P) oszacowano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwotg
rzedu 800 tys. zt', a koszt wykupu 6 dziatek o powierzchni catkowitej 1.670m? pod parking
1P oszacowano na 668 tys. zt . Kosztow ewentualnej rozbudowy szkoty nie zaliczono do
bezposrednich skutkow finansowych uchwalenia planu.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac¢ si¢ bedzie przy pelnym
lub czgéciowym udziale srodkow budzetowych Gminy.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Michatowice (WPF), a takze w nowych uchwalach
budzetowych Rady Gminy Michatowice.

* Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane i uszczegétawiane na podstawie konkretnych rozwigzan
technicznych (studiow wykonalnosci, projektow koncepcyjnych i budowlanych). Kazdorazowo, przy
modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy lub parkingéw nalezy uwzgledni¢ remonty lub rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej.

** Podano szacunkowy koszt wykupu gruntéw na rok 2010, zgodnie z prognozg skutkoéw finansowych.
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ARKUSZ 1

Zalgeznik nr 1 do Uchwaty Nr [V/14/2011
Rady Gminy Michatowice
z dnia 31 stycznia 2011

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE
dla dziatek nr ew. 54311, 54411, 54412, 545/1, 54512, 546, 547, 548, 549,
551/8 {czedt) | 1226
polazonych w obreble geodezyjnym wieé Granica
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