UCHWALA Nr LI/377/2002
Rady Gminy Michatowice
z dnia 21 marca 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujacego obszar Reguty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dziennik Ustaw z 2001r. Nr 142 poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwigzku z
Uchwatami Nr XXIV/107/96 Rady Gminy Michatowice z dnia 1 marca 1996r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, Nr
XXVI1/160/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 2 czerwca 2000r. zmieniajgcg Uchwaty Nr XXIV/107/96 z
dnia 1 marca 1996r., Nr XLI1/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i Nr L/237/98 z dnia 28 kwietnia 1998r. Rady
Gminy Michatowice w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice oraz Uchwatg Nr LI/376/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca
2002r. zmieniajacg uchwate Rady Gminy Michatowice Nr XXIV/107/96 z dnia 1 marca 1996r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
oraz uchwate Nr XXVII/160/2000 z dnia 2 czerwca 2000r. zmieniajgca uchwaly Rady Gminy Michatowice Nr
XXIV/107/96 z dnia 1 marca 1996r., Nr XLIII/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i Nr L/237/98 z dnia 28 kwietnia
1998r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu.

g1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Regut obejmujgcy tereny potozone we
wsiach Reguly, Pecice, i Osiedlu Michatowice zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktérego
granice wyznaczajg: granica administracyjna gminy Michatowice - ul. Rumunska - Al. Jerozolimskie - ul.
Stoneczna - granica wsi Reguly - ul. Kolejowa - rzeka Raszynka.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych,
2) umozliwienie dziatalnosci r6znorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych

konfliktéw wynikajgcych z r6znego przeznaczenia i réznych zasad zagospodarowania.
3. Plan okresla sie jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§2.
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) zwymiarowane odlegtosci urzadzen i obiektow,
4) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych,
5) granice stref lokalnych ograniczenh, w tym linie zabudowy,
6) granice obszaréw i miejsca sytuowania obiektéw prawnie chronionych,
7) o0znaczenia miejsca sytuowania obiektow i urzgdzen,
8) o0znaczenia przebiegu komunikacji i infrastruktury techniczne;.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

§4.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu obejmujgcego zapisy uchwaty i rysunek planu, o
ktérym mowa w § 1. uchwaly stanowigcej akt prawa miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,



2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dziennik Ustaw z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu,

6) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

7) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, oznaczong na rysunku planu literami i
cyframi,

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ terenu lub nieruchomosé, przeznaczong w
wyniku ustaleh planu pod zabudowe lub zainwestowanie (istniejgce granice nieruchomosci sg
wniesione na rysunku planu orientacyjnie i wymagajg wyznaczenia geodezyjnego na mapie i w
terenie),

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére obejmuje nie mniej niz 60% terendéw zainwestowania dziatki w zabudowie mieszkaniowej i nie
mniej niz 80% terendw zainwestowania dziatki nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,

10) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczeni,
ktére uzupetnia Ilub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie powodujgc zakiécen w
funkcjonowaniu terenu,

11) powierzchni przyrodniczo aktywnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej nie
zabudowang i nie utwardzong, nie stanowigca nieprzepuszczalnych nawierzchni dojazdéw i dojs¢
pieszych pokrytg lub mozliwg do zagospodarowania trwatg roslinnoscig na gruncie rodzimym,
powierzchnie uzytkowang rolniczo, trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowych a takze
powierzchnie wodne,

12) terenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci
(produkcyjnej i nieprodukcyjnej), ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny,

13) liniach rozgraniczajacych tereny o rdznych funkcjach Ilub rdéznych zasadach
zagospodarowania (wyznaczonych linig przerywang) - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczone wzdtuz granicy dziatek o raz dzielgce obszar planu tereny,

14) liniach rozgraniczajgcych wzdtuz ulic (wyznaczonych linig ciagta) - nalezy przez to rozumieé
linie wyznaczone wzdiuz linii rozgraniczajacych ulic, ktérych przebieg moze by¢ korygowany w
procesie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w procesie
uzyskiwania danych technicznych,

15) terenach realizacji lokalnych celéw publicznych - nalezy przez to rozumieé tereny na ktorych
lokalizuje sie obiekty budowlane stuzgce do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
wspolnoty samorzgdowe;j:

a) oswiaty - przez co nalezy rozumie¢ szkote, przedszkole lub inne placéwki oswiatowe,

b) kultury - przez co nalezy rozumie¢ biblioteki, kina, domy kultury, swietlice, itp.,

c) zdrowia - przez co nalezy rozumie¢ przychodnie zdrowia, apteki, gabinety lekarskie, itp.,

d) administracji - przez co nalezy rozumiec¢ poczte, bank, biura, urzedy administracji i stuzb
publicznych, itp.,

e) handlu, rzemiosta i gastronomii - przez co nalezy rozumie¢ obiekty w ktérych lokuje sie
wymienione funkcje na poziomie podstawowym w skali dostosowanej do obstugiwanego
obszaru,

f) ochrony $rodowiska - przez co nalezy rozumie¢ min. zbiorniki wodne, zbiorniki retencyjne, zieleh
urzgdzong itp.,

g) infrastruktury technicznej - przez co nalezy rozumie¢ tereny stacji transformatorowych Sn/nn,
pompowni wody, przepompowni $ciekdw, stacje redukcyjne gazu $redniego cisnienia, itp.,

h) komunikaciji - przez co nalezy rozumie¢ drogi, ulice i inne ciagi komunikacyjne, place, parkingi,
itp.

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu granice
sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drog i ulic lub granic
dziafki,



17) obowiazujacej linii zabudowy zwartej - nalezy przez to rozumiec linie wzdtuz ktérej, od strony
ulicy, nalezy sytuowa¢ zewnetrzne lico $cian budynku, mierzone nad powierzchnig terenu, wzdtuz
ktérej sasiednie budynki muszg sie styka¢ czesciami nadziemnymi,

18) obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki i budowle
z wyjatkiem budynkéw towarzyszgcych budowie i lokalizowanych na czas nie diuzszy niz czas
budowy, parkingi naziemne, place sktadowe,

19) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych
nadziemnych, kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza okreslanej jako 0,5 kondygnacji i
sutereny okreslanej sie jako 0,5 kondygnacji. Plan przyjmuje: dla zabudowy mieszkaniowej srednig
wysokos¢ kondygnaciji na 3,20 m, dla zabudowy ustugowej srednig wysokos¢ kondygnacii na 4,0 m,

20) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub projektowany w obszarze
planu system przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw (drogi, place, parki itp.),

21) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek zachowania (w obszarze
planu) istniejgcych trwatych budynkéw (z wyjgtkiem garazy i parterowych budynkéw gospodarczych),

22) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majgce charakter postulatu do rozwazenia
przy projektowaniu,

23) obszarach i obiektach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ obszary i obiekty objete ochrong
prawng na podstawie przepiséw szczegolnych:

a) Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu W.O.CH.K.,

b) ustawy o ochronie dobr kultury m.in. w sprawie obiektéw objetych ochrong Konserwatora
Zabytkéw i stanowisk archeologicznych,

c) ustawy prawo wodne m.in. w sprawie inwestowania w obszarach zmeliorowanych oraz wzdtuz
ciekow wodnych,

24) zabudowie siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego. Normg obszarowg dziatki z zabudowg siedliskowg jest 1 ha przeliczeniowy
gruntéw ornych potozonych w gminie Michatowice,

25) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z zabudowsa, ktéra nie jest
samowolg budowlang w mysl| przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

26) istniejgcej parcelacji plombowej - nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacy na terenach z
prawem zabudowy (zgodnie z Miejscowym planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice zatwierdzonym Uchwatg Nr XXVIII/120/92 Rady Gminy Michatowice dnia 30
czerwcal992 r.),

27) drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczony w zaleznosci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdéw, urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z
funkcjg komunikacyjng i zielen publicznag,

28) oznaczeniu przeznaczenia terenu przy pomocy kilku symboli - nalezy przez to rozumieé, ze
zgodnie z okre$long kolejnoscig zapisu, na terenie mogg wystepowaé jednoczesnie wszystkie
funkcje, kilka lub jedna z nich,

29) terenach wykluczonych z zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ otwarte ogolnodostepne tereny
ewidencyjnie rolne, trwate pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu lub bez zainwestowania
kubaturowego w celu ochrony najcenniejszych fragmentéw srodowiska przyrodniczego,

30) dojazdach niepublicznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych, pemi funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych
dziatek do niej przylegajgcych,

31) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, o ktorej
mowa w 81 pkt 2 Zatgcznika nr 2 do Rozporzadzenia nr 117 Wojewody Mazowieckiego z 3 sierpnia
2000r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie z trescig Prawa budowlanego lub

innych przepisow powszechnie obowigzujgcych wydanych na jego podstawie, ktére nalezy rozumiec

zgodnie z trescig wtasciwg dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majgce swoje okreslenie w przepisach

szczegolnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie.

§ 5.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
2) linii rozgraniczajgcych ulice wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,



3) warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenow,

4) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane,

5) warunkoéw zagospodarowania terendw wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

7) zasad obstugi w zakresie komunikacji.

§ 6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okre$la¢ zgodnie z
ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw szczego6lnych.

1.

2.

3.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem.

I. Przeznaczenie terenow.
8§7.

Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M - przeznaczone pod
zainwestowanie roznymi formami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkc;ji
ustugowych po spetnieniu okreslonych warunkow,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU-
przeznaczone pod zainwestowanie réznymi formami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej i dziatalnosci gospodarczej po spetnieniu okreslonych warunkéw,

3) tereny dziatalnosci gospodarczej i produkcyjno-magazynowe oznaczone na rysunku planu symbolem
U,

4) tereny dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczone na rysunku
planu symbolem U/M,

5) tereny koncentracji ustug oznaczone na rysunku planu symbolem AUC (w tym tereny AUC/UA i
uo),

6) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku plany symbolem UC,

7) tereny przyrodniczo-czynne oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ (w tym tereny Z/M/U i Z/U)
adaptacji ponadlokalnego ciggu rzeki Raszynki,

8) tereny parkéw oznaczone na rysunku planu symbolami ZP i ZPP,

9) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami ZC i ZCC,

10) tereny wod otwartych, rzeki i zbiornikdw retencyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami W i
WR,

11) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami zgodnie z ponizszym
wykazem: TE - stacje elektroenergetyczne, TG - stacja redukcyjna gazu I°, TKS- przepompownie
sciekow,

12) tereny komunikacji przeznaczone pod ulice, place z terenami ciggdéw zieleni i urzgdzeniami
pomocniczymi, przeznaczone dla celdw publicznych - komunikacji kotowej, kolejowej, rowerowej i
pieszej oraz prowadzenia infrastruktury technicznej - okreslone dalej jako tereny K z indeksem
literowym odpowiadajgcym klasyfikacji funkcjonalnej:

- KA - autostrada,

- KGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
- KUZ - drogi i ulice zbiorcze,

- KUL - drogi i ulice lokalne,

- KUD - drogi i ulice dojazdowe,

- KUDs - drogi serwisowe,
- KD - dojazdy i ciggi pieszo-jezdne,
- KK - kolej WKD.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Tereny, o ktérych mowa w ust.1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach.

II. Obszary i obiekty chronione.
§8.



1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K., ktérego granice wyznaczone sg nha rysunku
planu, w zasiegu ktérego obowigzujg odpowiednio ustalenia rozporzadzenia w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu:

1)

2)

8)

wprowadzenie innej niz rolnicza formy uzytkowania gruntoéw rolnych wymaga jej podporzadkowania
funkcji przyrodniczej i krajobrazowej obszaru,

naruszanie naturalnej sieci hydrograficznej rzek, starorzeczy, torfowisk, oczek wodnych, naruszanie
naturalnego charakteru jej brzegéw jest dopuszczalne jedynie dla dziatan stuzgcych retencji wod i
zabezpieczen przed powodziami,

zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu,

na terenach zabudowy zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 20 m od
naturalnych brzegéw ciekéw i zbiornikéw wodnych,

zakazuje sie niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien, skarp, lokalnych dolin,

nakazuje sie podporzadkowanie otoczenia obiektow historycznych ich ochronie i ekspozycij,

zakazuje sie lokowania obiektow ucigzliwych lub wplywajacych szkodliwie na srodowisko. O tym, czy
obiekt jest ucigzliwy lub moze wptyng¢ szkodliwie na srodowisko rozstrzyga sie na podstawie oceny
oddziatywania inwestycji na srodowisko sporzgdzonej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
dopuszcza sie zabudowe zwigzang z niezbednymi urzgdzeniami komunikacyjnymi, infrastruktury
technicznej, zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi, rekreacja, sportem i wypoczynkiem pod
warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych.

2. Ustala sie, ze w przypadku zmiany w/w przepisu prawa i norm zasieg terenéw chronionych ulega zmianie
zgodnie ze zmiang przepisOw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

§9.

Tereny zmeliorowane dla ktérych plan ustala:

1)

2)

zakaz wznoszenia budowli oraz utwardzonych nawierzchni, o ile przepisy niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej,

nakaz uzgadniania z zarzadzajgcym siecig przebudowy sieci drenarskich oraz wszelkiej zabudowy i
zagospodarowywania terenéw.

§ 10.

Rzeki, cieki wodne i tereny wod otwartych dla ktérych plan ustala:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

zakaz wznoszenia budynkow nad korytem rzek, nad rowami otwartymi wyznaczonymi na rysunku

planu,

nakaz przefozenia (na koszt inwestora) rowow znajdujgcych sie pod budynkami,

adaptacje z zakazem zanieczyszczania, samowolnego zasypywania,

w terenach zabudowy mieszkaniowej M plan zaleca zachowanie rowéw otwartych, dopuszczajgc

zmiang ich przebiegu,

w terenach ZZ plan nakazuje zachowanie rowdw otwartych,

w terenach U plan dopuszcza przetozenie i przykrycie istniejacych rowéw melioracyjnych,

plan dopuszcza przekrycie rowow przebiegajgcych wzdtuz projektowanych i istniejgcych ciggow

komunikacyjnych,

plan przyjmuje nastepujgce warunki grodzenia:

a) zakaz wygradzania, zwtaszcza poprzecznego rzek, rowéw otwartych wyznaczonych na rysunku
planu,

b) dla pozostatych rowdw, potozonych w terenach zabudowy mieszkaniowej M plan dopuszcza
grodzenie dziatek wzdtuz gérnej skarpy rowu,

c) dlarowéw w terenach U, U /M, MU plan ustala sytuowanie ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej
niz 5 m od gérnej skarpy rowu,

d) dlarzekiirowdéw w terenach otwartych ZZ plan ustala zakaz grodzenia, o ile z tresci uchwaty nie
wynika inaczej,

plan ustala szczegélne warunki zabudowy poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii

zabudowy.

§ 11.

Tereny stanowigce przedmiot ochrony Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow:
1. Stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych 58-65 /11, 58-65/14, 58-65/16, 58-65/33, 58-
65/44, 58-66/38 dla ktérych plan ustala:

1)

obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (na
etapie ustalania warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) wszelkich zmian w uzytkowaniu
terenu oraz planowanych inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,



realizacji ogrodzen dziatek oraz prowadzenia rob6t ziemnych, naruszajgcych strukture gruntu ponizej
warstwy ornej; tj gtebiej niz 30 cm ponizej istniejgcego poziomu gruntu),

2) na obszarach stanowisk archeologicznych-niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo na dzien
uchwalenia planu -warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenia (na koszt inwestora
lub wihasciciela nieruchomosci) archeologicznych badan wykopaliskowych -wyprzedzajgcych
planowane zagospodarowanie terenu,

3) ustala sie minimalny obszar prac archeologicznych (w jednym sezonie badawczym) od 1000-3000
m? (w zaleznosci od wielkosci stanowiska),

4) na obszarze stanowisk archeologicznych, zabudowanych lub zabudowanych czesciowo na dzien
uchwalenia planu oraz na obszarach konserwatorskich stref archeologicznych realizacje
planowanych i uzgodnionych inwestycji uzaleznia sie¢ od przeprowadzenia (na koszt inwestora lub
wiadciciela nieruchomosci) archeologicznych badarn wykopaliskowych wyprzedzajgcych zamierzone
dziatania inwestycyjne lub zapewnienie statego nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych, z
rygorem zmiany nadzoru w badaniach wykopaliskowych, w przypadku ujawnienia w wykopach
budowlanych obiektdw archeologicznych,

5) przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla przeprowadzenia, ktérych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do
wrzesnia,

6) w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska lub strefy konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu.

Zabytkowe zatozenie dworskie w Regufach tj: cze$¢ parkowg i gospodarczg oraz aleje dojazdowe dla

ktorych plan ustala:

1) rewaloryzacje nastepujagcych obiektow dawnej zabudowy: budynku dworu, domku ogrodnika, muru
oddzielajgcego park od czesci gospodarczej i obory,

2) dla odnowy wartosci przyrodniczych zakaz dogeszczania i wprowadzania nowej zabudowy na
terenie parku i w wyznaczonym na rysunku planu, liczonym od ogrodzenia, pasie strefy ochrony
ekologiczno-widokowej,

3) zachowanie, szpaleréw drzew przy ulicy Wiejskiej, wzdtuz drogi KUZ (dziatka nr ew. 7/8),oraz wzdtuz
Alei Powstancow Warszawy,

4) nakaz opiniowania i uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych( w tym podziatu na dziatki) w granicy strefy ochrony ekologicznej.

Obszary doliny rzeki Raszynki z tgkami nadrzecznymi dla ktérego plan ustala wylgczenie z

zainwestowania kubaturowego.

Elementy szczegolnej ekspozycji w postaci wyznaczonych na rysunku planu, osi zatozen przestrzennych

od obiektéw architektonicznych znajdujgcych sie poza obszarem planu.

Ill. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaftowania srodowiska przyrodniczego.
§12.

Plan wskazuje obszary do objecia ochrong jako Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy rzeki Raszynki.

8.

9.

§13.
Plan ustala objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw istniejgcych i
projektowanych w obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow
sanitarnych do wod i gruntu w jakikolwiek sposaéb.
Plan ustala obowigzek objecia obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadéw statych.
Plan ustala obowigzek udokumentowania przysztego wywozu odpadéw statych przed zasiedleniem.
Plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci szpaleréw zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
zabudowie i wartosciowych drzew. Plan ustala ochrone oraz utrzymanie wartosciowych, pojedynczych
drzew rowniez przez ich przesadzenie.
W terenach U plan ustala zagospodarowanie zielenig paséw terenéw wzdtuz ulic lokalnych, wzdtuz ulic
zbiorczych oraz wzdtuz granic lokalizacji zwtaszcza od strony graniczacej z zabudowg mieszkaniowa.
Dla poszczegélnych terenéw plan ustala minimalny % powierzchni przyrodniczo aktywnej. Powierzchnie
te winny by¢ liczone zgodnie z definicja w 8 4 ust. 1 pkt. 11.
Nie dopuszcza sie lokowania obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska w rozumieniu przepiséw
szczegolnych, o ile przepisy niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej.
Plan ustala obowigzek docelowego odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami, terenéw U, terendw U/M oraz terendw komunikacji.
Odwodnienie terendéw zabudowy mieszkaniowej M odbywa¢ sie bedzie na wlasnych dziatkach poprzez
infiltracje do gruntu.

10. Plan ustala nakaz stosowania do ogrzewania zrddet energii spetniajacych wymagania ekologiczne.



11. Dla inwestycji w terenie U, plan ustala zachowanie oddziatywania do terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Ucigzliwe oddziatywanie na srodowisko w obszarze kazdej dziatki nalezy eliminowac przy
pomocy srodkéw technicznych, rozwigzan przestrzennych lub zieleni izolacyjnej.

12. Plan nakazuje ochrone terendw z zabudowg mieszkaniowg przed ucigzliwosciami powodowanymi
dziatalnoscig gospodarczg i oddziatywaniem komunikacji.

13. Plan zaleca stopniowg eliminacje (réwniez poprzez zmiane funkcji) z terenéw zabudowy mieszkaniowej
obiektéw powodujgcych przekroczenie standarddéw jakosci srodowiska (mechanika pojazdowa,
hurtownie).

14. Plan wskazuje, ze miejscem tworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie lokalizacji jest min.
pas terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcy a linig zabudowy.

15. Budowa obiektow inwestycji produkcyjno - ustugowej moze odbywaé sie pod warunkiem budowy
jednoczesnej sieci infrastruktury technicznej i komunikacji na koszt inwestora.

16. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw U nie moze powodowac zanieczyszczenia wod otwartych,
wod gruntowych oraz gruntu na wtasnych dziatkach i na terenach przylegtych.

17. Plan zakazuje realizacji obiektow i urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby
naruszaé¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

IV. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania - strefy ograniczen.
8§ 14.

1. Ustala sie nastepujgce rodzaje ograniczen w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, w zwigzku z
ktérymi wyznacza sie na rysunku planu strefy ich obowigzywania i okresla sie na ich terenach
wymagania szczegolne dla zabudowy i zainwestowania.

2. Ustala sie, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm, zasieg stref ulega zmianie
zgodnie ze zmiang tych przepiséw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

§ 15.
Plan wyznacza odlegtosci zabudowy mieszkaniowej i niektdrych obiektéw od granic terenu cmentarza:

1) plan ustala, zakaz lokalizacji, w odlegtosci 50 m od terenu cmentarza, dla wszelkiej zabudowy, z
wyjatkiem obiektéw obstugi cmentarza i garazy wyposazonych w wodocigg,

2) plan ustala nakaz wyposazenia w wode z wodociggu dla zabudowy realizowanej w strefie 150 m
od granic cmentarza,

3) plan ustala zakaz lokowania studni (uje¢ wody dla potrzeb bytowych i gospodarczych) w zasiegu
strefy ustalonej w ust. 2.

§16.

1. Na terenach w zasiegu oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec,
wynikajgcych ze szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego, w odlegtosci wynoszacej w
kazdg strone po 19 m dla linii 110 kV i po 34 m dla linii 220 kV, plan przyjmuje ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu zapewniajgce bezpieczenstwo ludzi i prawidtowg prace linii.

2. Powyzsze strefy oddziatywania mogg by¢ weryfikowane w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w trybie i na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy sytuowaé zgodnie z
przepisami szczegolnymi i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia.

4. Plan dopuszcza skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ w
przypadku pojawienia sie takich mozliwosci technicznych.

5. Plan zaleca skablowanie napowietrznych linii 15 kV istniejgcych i projektowanych.

§17.
1. Dla gazociggéw i stacji redukcyjnych obowigzujg nastepujace strefy kontrolowane od obryséw
terenowych:
1) od gazociggu wysokiego cisnienia 400 mm Swierk-Mory i stacji redukcyjno-pomiarowej I° Reguty, dia
zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) po 65 m w kazdg strone od gazociggu dla ustug uzytecznosci publicznej (szkoty, koscioly) i
zamieszkania zbiorowego,
b) po 50 m w kazdg strone od gazociggu dla zespotdéw zabudowy mieszkaniowej,
c) po 35 mw kazdg strone od gazociggu dla wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych.
2. Powyzsze odlegtosci mogg by¢ weryfikowane w decyzjach administracyjnych uzgodnieniu z operatorem
sieci.
3. Na terenach potozonych w zasiegu oddzialywania gazociggow sredniego i niskiego cisnienia obowigzujg
strefy kontrolowane okreslone w przepisach szczegoélnych.



8§ 18.
Na terenach przylegajgcych do magistralnych przewodéw podziemnych infrastruktury technicznej,
oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sie projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych, z
wyjatkiem kiedy inwestor uzgodni ich realizacje z dysponentem magistrali.

§19.
1. Plan wyznacza na rysunku planu zasiegi oddziatywania komunikacji (liczone od skrajnej krawedzi jezdni
lub skrajnej szyny) przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniami powietrza dla obiektéw

zdrowia, oswiaty, opieki spotecznej i innych zwigzanych ze stalym pobytem dzieci i miodziezy oraz

zabudowy mieszkaniowej.

2. Plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy w sposob uwzgledniajgcy oddziatywanie wymienione w ust.
1 m.in. poprzez:

1) odsuniecie zabudowy poza wyznaczong na rysunku planu lub ustalong strefe co pozwoli na
zmniejszenie poziomu dzwieku przy elewacji w/w budynkéw do okreslonych odrebnymi przepisami
wartosci dopuszczalnych,

2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, miedzy innymi stosowanie w
budynkach przegréd o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci, renowacje elewacji,

3) zastosowanie ekranéw akustycznych, nawierzchni cichobieznych i zieleni izolacyjnej,

4) wprowadzanie budynkéw parawanowych lokalizowanych w pierzejach drég i ulic.

3. Plan ustala realizacje drég i ulic oraz zagospodarowanie terenu potozonego w ich liniach
rozgraniczajgcych w sposOb ograniczajgcych oddziatywanie wynikajgce z hatasu, wibracji i
zanieczyszczenia powietrza i zapewniajgcy w pomieszczeniach chronionych wiasciwe standardy
akustyczne.

4. W decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy informowaé¢ o mozliwosci
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla otoczenia drég i ulic oraz
terenéw WKD w nastepujacych odlegtosciach:

1) dla autostrady:

a) w odlegtosci do 150 m od skrajnej krawedzi jezdni zakazuje sie sytuowania obiektow zdrowia,
oswiaty, opieki spotecznej oraz innych obiektow zwigzanych ze stalym pobytem dzieci i
miodziezy,

b) w odlegtosci pomiedzy 150 m a 50 m od skrajnej krawedzi jezdni dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania funkcjonalnych i urbanistycznych
zabezpieczen akustycznych, zapewniajgcych w pomieszczeniach chronionych standardy
akustyczne zgodnie z Polska Normg Akustyka Budowlana,

2) dladrogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KGP -Al. Jerozolimskich:

a) w odlegtosci do 100m od skrajnej krawedzi jezdni zakazuje sie sytuowania obiektow zdrowia,
oSwiaty, opieki spotecznej oraz innych zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w odlegtosci pomiedzy 100 m a 50 m od skrajnej krawedzi jezdni dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania funkcjonalnych i urbanistycznych
zabezpieczen akustycznych, zapewniajgcych w pomieszczeniach chronionych standardy
akustyczne zgodnie z Polska Normg - Akustyka Budowlana,

3) dladrég i ulic zbiorczych KUZ:

a) w odlegtosci do 50 m od skrajnej krawedzi jezdni zakazuje sie sytuowania, obiektow zdrowia,
oswiaty, opieki spotecznej oraz innych zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w odlegtosci pomiedzy 20 m a 50 m dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i innych
obiektow uzytecznosci publicznej pod warunkiem zastosowania technicznych, funkcjonalnych i
urbanistycznych zabezpieczen akustycznych, zapewniajacych w pomieszczeniach chronionych
standardy akustyczne zgodnie z Polskg Normg -Akustyka Budowlana.

4) dla pozostatych drdg i ulic zasiegi oddziatywania wyznaczajg ustalone w planie linie zabudowy,

5) dla linii WKD - przyjmujgc rozwoj tego $rodka komunikacji publicznej - w odlegtosci do 120 m od
skrajnej szyny nakazuje sie stosowanie w obiektach zwigzanych ze statym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz funkcjonalnych i urbanistycznych zabezpieczen akustycznych, zapewniajgcych w
pomieszczeniach chronionych standardy akustyczne zgodnie z Polskg Normg - Akustyka
Budowlana.

§ 20.
1. Plan wyznacza na rysunku planu tereny potozone w zasiegu oddziatywania komunikacji lotniczej.
2. W zakresie ochrony przed tym oddziatywaniem plan informuje:
1) dlaizofony powyzej 55 dB zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze stuzbg zdrowia, opiekg spoteczng i
oswiatg oraz innych obiektdw zwigzanych ze statlym pobytem dzieci i mtodziezy,



2) dlaizofony od 55 dB do 60 dB dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg pod warunkiem:
a) informowania w decyzjach ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu o
wystepujgcych oddziatywaniach,
b) wprowadzenia w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajgcych zmniejszenie poziomu
dzwieku wewnatrz budynku do wartosci okreslonych Polskg Norma.

§21.
1. Dla wyznaczonych na rysunku planu, terenach ZZ- zalewowych, plan ustala zakaz lokalizacji nowych
obiektow.
2. Dla pozostatych terenéw plan ustala, dla nowej zabudowy:
1) nakaz ograniczenia podpiwniczen w zasiegu obszarow z poziomem wody gruntowej powyzej 1,0m
p.p.t.,
2) nakaz wykonania badan geotechnicznych dla obiektow lokowanych na gruntach stabonosnych,
3) nakaz wykonywania ekspertyzy geologicznej dla obiektow zgodnie z przepisami szczegolnymi.
4) nakaz uksztattowania terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych oraz zakaz samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.
3. Warunki przeksztatcania powierzchni dziatek, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 okresla Wojt Gminy.

Rozdziat 3
Przepisy szczegdlne dla catego obszaru objetego planem

I. Ksztaftowanie przestrzeni
1. Strukturafunkcjonalna
8§ 22.

1. W zakresie struktury funkcjonalnej plan ustala:

1) wyksztatcenie wielofunkcyjnego osiedla - miasteczka - pomiedzy Pruszkowem, Piastowem, Ursusem
a osiedlem Michatowice, o dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
potozonych na potudnie od WKD,

2) dominujace przeznaczenie niezainwestowanych terendbw w rejonie Al. Jerozolimskich na cele
dziatalnosci gospodarczej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu,

3) przeznaczenie niezainwestowanych terenéw pomiedzy WKD, Al. Powstancéw Warszawy i
projektowang ulicg 2KUZ pod obiekty administracyjno biurowe,

4) lokalizacje nowego centrum gminy i towarzyszgcej strefy ustugowej dla lokalnych celéw publicznych,
o ktérych mowa w § 4 ust. 1, pkt 15, w rejonie przystanku WKD w Regutach,

5) podporzadkowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego wymogom ochrony srodowiska
przyrodniczego jako wartosciom nadrzednym,

6) przeznaczenie doliny Raszynki na cele utrzymania obszaréw przyrodniczo-czynnych, zieleni otwartej
z dopuszczeniem funkcji wypoczynku, rekreacji i turystyki,

7) ograniczenie lokowania na nowych terenach zabudowy o funkcji mieszanej, mieszkaniowo-
ustugowej,

8) utrzymanie i lokalizowanie obiektow o funkcjach uzupetniajgcych innych niz wymienione, nie
kolidujgcych z funkcjg podstawowg na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu
(infrastruktura techniczna, komunikacja, zabudowa siedliskowa).

2. Struktura przestrzenna
§ 23.

W zakresie struktury przestrzennej plan ustala:

1) generalng zasade ksztattowania przestrzeni wydzielonych kwartatéw zabudowy poprzez
kontynuowanie osi przestrzennych osiedla Michatowice, zatozen dworskich Pecic i Regut w postaci
ciggéw pieszych (wolnych od komunikacji kotowej) i drég dojazdowych oraz powigzania tymi ciggami
waznych weztéw i miejsc kulminacji ruchu,

2) uktad gtownych przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodza: plac - rynek, place, tereny ustug,
drogi i ulice, zieleh publiczna,

3) lokalizacje pierzei ustugowych przy gtéwnych przestrzeniach publicznych i wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych,

4) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako luznej, niskiej, wolnostojgcej w zieleni,

5) ksztattowanie zabudowy ustugowej towarzyszgcej terenom otwartym jako luznej, niskiej,
wolnostojacej,

6) ksztaltowanie zabudowy w terenach dziatalnosci gospodarczej jako zespotéw obiektow o
jednorodnym charakterze zabudowy wzdtuz Al. Jerozolimskich i projektowanych drég zbiorczych w
formie pierzei.



3. Zasady ksztattowania zabudowy
8§ 24.
Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wyklucza sie z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetni¢ warunkéw zabudowy okreslonych

w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

2) wyglad, standard techniczny i funkcjonalny zabudowy kubaturowej w decyzjach administracyjnych
nalezy podporzadkowa¢ nastepujgcym kryteriom oceny:

a) wyglad zewnetrzny, wykonczenie i gabaryty budynkéw nawigzujgce do charakteru i skali
zabudowy otaczajgcej (o ile jest to zabudowa spetniajgca wymogi zachowania fadu
przestrzennego), zaprojektowane w przyjetych standardach technicznych,

b) nakaz stosowania dachéw spadzistych w centrum,

c) w centrum zabudowa dopuszczalna jako wielofunkcyjny zespot mieszkaniowo-ustugowy,

d) w centrum ustugowym obowigzuje lokalizacja zabudowy do 3 kondygnacji zgodnie z definicjg
zapisang w § 4 ust. 1 pkt 19 z wyjgtkiem wyznaczonych na rysunku planu dominant,

3) ustala sie ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacii,

zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 19,

4) dla zabudowy na terenach dziatalnosci gospodarczej, na dziatkach powyzej 5 ha plan dopuszcza

wysokos¢ zabudowy do 20 m,

5) dla pozostatych terendw dziatalnosci gospodarczej i ustug wysokos¢ zabudowy ustala sie na 12 m,

zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 19,

6) naterenach U dopuszcza sie maszty oswietleniowe, telekomunikacyjne i inne o wysokosci do 35 m,

7) w terenach U plan dopuszcza maksymalng diugosé budynku (w jednym kierunku) lub zespotu
budynkéw dziatalnosci gospodarczej do 100 m pod warunkiem zréznicowania wysokosci
poszczegdblnych segmentdw albo zréznicowania ptaszczyzn elewacji budynkow,

8) reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowaé¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie
lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych drég.

4. Zasady i warunki podziatdw na dziakki
§ 25.
1. Plan wyznacza na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych.
2. Plan przyjmuje nastepujgce zasady i warunki podziatu pozostatych terenéw w obszarze planu:

1) wydzielane dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztaitem do sposobu zagospodarowania
oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

2) w przypadku dokonywania podzialu obowigzujg wielkosci dziatek podane dla poszczegoélnych
terenéw w ustaleniach szczegoétowych,

3) plan dopuszcza fgczenie dziatek i fragmentéw dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia
nowych dziatek,

4) na kazdej wydzielanej dziatlce muszg by¢ zachowane powierzchnie biologicznie czynne podane w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow,

5) wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony odpowiedni, bezposredni dostep (co najmniej
dojazdowymi drogami niepublicznymi) do drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej,

6) wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej jako dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej
dopuszcza sie dostep przez dziatki stanowigce dojazdy niepubliczne zgodnie z definicjg zapisang w
§ 4 ust.30,

7) warunki przeksztatcenia dojazdu niepublicznego w droge publiczng okresli Rada Gminy, o ile
przepisy szczegélne nie stanowig inaczej,

8) plan dopuszcza wyznaczenie niepublicznego pieszo-jezdnego dojazdu, 0 minimalnej 8 m szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych wytgcznie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

9) plan adaptuje wszystkie pozostate drogi pieszo-jezdne jako dojazdy niepubliczne o szerokosciach w
liniach rozgraniczajgcych ponizej szerokosci 8m,

10) skrzyzowania drog nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do prostego,

11) )nalezy tak parcelowac teren aby unika¢ wyznaczania drog po obu stronach jednego rzedu dziatek,

12) powierzchnie dziatek, pod nowg zabudowe mieszkaniowa nie mogg by¢ mniejsze niz 2000 m?
przed skanalizowaniem i 1000 m? po pojawieniu sie technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci
kanalizaciji,

13) plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%,

14) plan dopuszcza zabudowe mieszkaniowg na dziatkach mniejszych niz podane w ust. 12, o ile dziaiki




No

te znajdujg sie na terenach z prawem zabudowy zabudowg mieszkaniowg (zgodnie z Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr XXVI11/120/92 Rady Gminy
Michatowice dnia 30 czerwca 1992 r.),

15) powierzchnie dziatek pod nowg zabudowe obiektami dziatalnosci gospodarczej okresla sie na 5 ha, o
ile dalsze przepisy planu nie stanowig inaczej,

16) przepis ust.15 nie dotyczy istniejgcej plombowej parcelacji o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt. 26,

17) plan dopuszcza obnizenie ustalonych w ust. 15 powierzchni dziatek o 5%,

18) plan nie okresla normatywu dziatek przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

19) plan zaleca przy podziatach zachowanie na jednej wydzielanej dziatce istniejgcych zespotéw
zadrzewien i wéd otwartych,

20) ze wzgledu na koniecznos$¢ ochrony praw oséb trzecich oraz zapewnienia zachowania przepisow
szczegolnych, zabudowa terenow, dla ktérych nie ustalono planem takiego normatywu, wymaga
uprzedniego wykonania rozwigzania szczegotowego (projektu zagospodarowania) do warunkow
zabudowy,

21) w przypadku gdy nie istnieje na rysunku planu odpowiadajgcy podziatowi uktad drég, podziat terenu
uzaleznia sie od wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, okres$lajgce;j
uktad projektowanych drog dojazdowych (zgodnie z przepisami szczegdlnymi w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie) wigzgcych sie z uktadem
istniejgcych drég publicznych, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

5. Linie zabudowy
8§ 26.

Dla nowych obiektow plan wyznacza na rysunku planu, nieprzekraczalne i zwarte linie zabudowy od
strony drog oraz obiektow i urzgdzen.
W przypadku dokonywania podziatu terenéw zabudowy mieszkaniowej plan ustala od niepublicznych
dojazdéw i drég dojazdowych nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;.
W przypadku dokonywania podziatu teren6éw dziatalnosci gospodarczej i ustug plan ustala
nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej drég publicznych i
niepublicznych.
Poza linie zabudowy ustalone w ust. 1, 2 i 3 mogg wykracza¢ ganki o powierzchni zabudowy do 4 m?,
zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do garazy, wykusze, witryny, oraz elementy matej architektury pod
warunkiem zachowania innych przepiséw szczegélnych.
Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w gtgb dziatki, ktorg w takim przypadku nalezy sytuowa¢ wzdtuz
linii zabudowy sasiednich budynkéw.
Linie zabudowy od strony pozostatych granic, nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Jezeli na dziatlce zabudowy mieszkaniowej budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowane sg przy
granicy dziatki plan postuluje sytuowanie zabudowy na dziatce sagsiedniej réwniez przy granicy, o ile inne
przepisy szczegdlne tego nie wykluczaja.
Plan dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. *

8) nakazuje sie azurowe ogrodzenia terenéw zieleni,
9) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

1_Ogrodzenia terenéw
8§ 27.

Plan ustala nastepujgce zasady lokowania ogrodzen:

1) ogrodzenia dziatek, o ile przepisy uchwaty nie stanowig inaczej, nalezy sytuowac w ustalonej linii
rozgraniczajgcej ulicy,

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzeh w gigb dziatek zwlaszcza na dziatkach z ustugami.
Teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy wzdtuz drég lokalnych i dojazdowych w takich
przypadkach mozna przeznaczy¢ na parkingi, zieleh ozdobng, przejscia dla pieszych,

3) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 10
m x 10 m dla drég i ulic zbiorczych, oraz nie mniejsze niz5 m x 5 m dla ulic lokalnych i dojazdowych(
publicznych i niepublicznych),

4) narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych autostrady i drogi gtéwnej KGP plan wyznacza na rysunku
planu orientacyjnie,

5) wyklucza sie lokalizacje ogrodzeh na terenie potozonym w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,
ciggow pieszych,

6) ogrodzenia od strony ulic i placéw powinny by¢ nie wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu,

7) ogrodzenia od strony ulic i placow nalezy projektowac:

a) w widoku elewacji minimum w 25 % jako azurowe,
b) o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, petne do 0,6 m nad poziom terenu,



7. Osie zalozen przestrzennych, place, dominanty widokowe
8§ 28.

W wydzielanych kwartatach zabudowy plan wskazuje zasade wyznaczania osi zatozen przestrzennych
dla zielonych alei ciggéw rowerowych, ciggéw pieszych w zieleni wybranych drog dojazdowych.
Podstawowy uktad przestrzeni pieszych w zieleni tworza:
1) ulica Wiejska w Regutach do ulicy Spacerowej w osiedlu Michatowice,
2) place tworzace cigg spacerowo - handlowy,
3) ciggi parkowo - spacerowe od istniejgcych i projektowanych parkéw w kierunku potudniowym do

gtébwnego ciggu pieszego wzdtuz Raszynki.
Plan wskazuje miejsca pod urzadzenie placéw o tradycyjnych sposobach uzytkowania lub funkcjach
handlowo-ustugowych.
Plan dopuszcza przyjecie innych rozwigzan niz wymienione w ust. 1 pod warunkiem utrzymania
powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy osiedlem Michatowice, ul. Wiejskg w Regufach i
parkiem w Pecicach.
Wyznacza sie miejsca architektonicznych zamknieé widokowych tworzonych przez pierzeje ulic, zieleni
lub inne bariery przestrzenne,
Ustala sie na rysunku planu lokalne dominanty.

8. Ksztattowanie zieleni
§ 20.

Plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci zieleni przyulicznej, utrzymanie zieleni towarzyszacej
zabudowie i wartosciowych drzew poprzez adaptacje, przeprowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych,
usuniecie drzew chorych, uzupetienie nowymi nasadzeniami z zastosowaniem wiasciwych gatunkow.
Plan nakazuje zachowanie ciggtosci terenéw zieleni wzdiuz doliny Raszynki i Rowu Reguly i ustala zakaz
ich przecinania drogami. Ustalenie powyzsze nie dotyczy istniejgcych; Al. Powstancéw Warszawy, ul.
Kolejowej i projektowanej 2KUZ.
Plan ustala ochrone oraz utrzymanie wartosciowych drzew réwniez przez ich przesadzenie (o ile pozwala
na to wiek drzew).
Plan zaleca wkomponowywanie istniejgcych pojedynczych drzew i zespotéw zieleni w projektowane
zagospodarowanie; nie dotyczy to planowanych korekt uktadu komunikacyjnego.
W terenach komunikacji plan zaleca ochrone drzew poprzez wydzielenie odpowiedniej na 1 drzewo
powierzchni trawnikdéw wokot pnia drzewa lub szpalerow drzew (nie mniejszej niz 1,5 m x 1,5 m.
Odstgpienie od obowigzku ochrony jest mozliwe w przypadku utraty waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, gdy =zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi, po uzyskaniu stosownej decyzji
administracyjnej.
Plan wyznacza tereny zieleni przewidziane do zachowania, uzupetniania oraz nowej realizacji,
oznaczone na rysunku planu jako: parki ZP i ZPP, tereny przyrodniczo czynne ZZ, cmentarze ZC.
W terenach U plan ustala zagospodarowanie zielenig pasow terendw wzdtuz ulic lokalnych, wzdtuz ulic
zbiorczych oraz wzdtuz granic lokalizacji, zwtaszcza od strony graniczacej z zabudowg mieszkaniows.
W ustaleniach szczegotowych dla wydzielonych terenéw plan ustala warunki dopuszczenia w, terenach
zieleni, inwestycji kubaturowych, parkingdéw oraz infrastruktury technicznej oraz ustala procent terenéw
biologicznie czynnych.

Il. Komunikacja
1. Komunikacja kolejowa

8§ 30.
Plan adaptuje istniejgcy przebieg oraz pas terenu linii kolejowej WKD dla obstugi ruchu pasazerskiego w
powigzaniach ponadlokalnych.
W liniach rozgraniczajgcych terenu WKD zawarty jest uktad toréw, przystanki kolejowe, projektowane
bezkolizyjne przejazdy, przejazd istniejacy, sciezki rowerowe, rowy odwadniajgce, drogi dojazdowe i
projektowane pasy zieleni.
Plan dopuszcza rozwdj linii kolejowej WKD w granicach adaptowanych linii rozgraniczajgcych dla obstugi
ruchu towarowego.
Plan wyznacza na rysunku planu zasiegi potencjalnego oddziatywania i ograniczen dla zabudowy oraz
okresla warunki realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 19 ust. 4, pkt. 5.
Plan wyznacza na rysunku planu przystanek kolejowy.

2. Komunikacja kotowa
§ 31.
Plan utrzymuje i wyznacza na rysunku planu pasy terenu przeznaczone pod komunikacje kotowg w
liniach rozgraniczajgcych.




2. Plan okresla hierarchie funkcjonalng uktadu drogowo-ulicznego: droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
drogi zbiorcze, drogi lokalne, drogi dojazdowe i dojazdy oraz przebieg tych drég i ulic.

3. Plan wyznacza przebieg trasy komunikacyjnej o znaczeniu tranzytowym Autostrady A-2.

4. Plan wyznacza na rysunku planu zasiegi potencjalnego oddziatywania i ograniczen dla zabudowy oraz
okresla warunki realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 19 ust. 4, pkt. 1-4.

5. W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic plan ustala zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z drogg lub
ulica, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjag pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjng
oraz zakaz realizacji obiektow tymczasowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 18.

§ 32.

Plan ustala podstawowe zasady realizacji uktadu komunikacyjnego:

1)

2)

3)

4)

adaptacje gtéwnych osi komunikacyjnych uktadu wyznaczonych przez Autostrade A-2 i droge

gtéwna ruchu przyspieszonego w ciggu drogi wojewodzkiej nr 719 - Al. Jerozolimskie,

obowigzek realizacji jezdni serwisowych w obszarze autostrady i na wyznaczonych odcinkach wzdtuz
Al. Jerozolimskich (poza ich liniami rozgraniczajgcymi) dla potrzeb obstugi terenéw zabudowy
potozonych przy autostradzie i Alejach,

ograniczenie w obszarze planu ruchu tranzytowego na rzecz komunikacji lokalnej; kotowej,
rowerowej i pieszej,

realizacje uktadu ulic przenoszgcych ruch, pomiedzy terenami zurbanizowanymi gminy (Komorow,
Nowa Wies) do centrum gminy, w kierunku Al. Jerozolimskich i w kierunku Trasy Salomea - Janki -
Wolica - Sekocin, prowadzonego ulicami zbiorczymi 1KUZ, 2KUZz, 3KUZ, 4KUZ, 5KUZ z
wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw Alei Powstancéw Warszawy, ulic Torfowej i Kolejowej, dzialki
o nr ew. 469 w Regutach i ulicy Regulskie;.

§ 33.

Plan ustala uktad komunikacji kotowej obstugujgcej obszar planu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

autostrada A-2 - projektowana KA,

droga gtéwna ruchu przyspieszonego, Al. Jerozolimskie - istniejgca KGP,

ulice zbiorcze: 1KUZ - Al. Powstancéw Warszawy (droga powiatowa), 2KUZ-projektowana i dziatka o

nr ew. 469, obwodnica 3KUZ- w ciggu ulic Torfowej, Kolejowej, obwodnica 4KUZ-projektowana,

5KUZ- ul. Regulska.

ulice lokalne KUL:

a) 1KUL - odcinek Al. Powstancéw Warszawy od skrzyzowania z ulicami 1, 2, 3 KUZ poprzez ul.
Regulskg do Al. Jerozolimskich,

b) 2KUL - ulica Graniczna, ulica projektowana do ulicy Pecickiej w Pruszkowie,

c) 3KUL - ulica Kolejowa, ulica Topolowa do Al. Powstancow Warszawy,

d) 4KUL - ulica Bodycha,

ulice dojazdowe KUD - wszystkie pozostate ulice wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi,

dojazdy niepubliczne wyznaczone oraz mozliwe do wyznaczenia w obszarze planu pod warunkiem

spetienia wymagan okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 34.

Plan okresla nastepujgce zasady zagospodarowania terenu Autostrady A-2:

1)
2)
3)

4)

plan wyznacza na rysunku planu linie rozgraniczajgce korytarza wraz z jezdniami odbarczeniowymi i
terenami pod urzgdzenia ograniczajgce oddziatywanie komunikacji,

plan ustala, ze wniesione na rysunku planu zasady przekroju poprzecznego nie sg obligatoryjne i
wymagaja szczegobtowych opracowan w ramach odpowiednio uzgodnionej dokumentacji technicznej,
plan przyjmuje, ze parametry techniczne autostrady beda spetnia¢ wymogi okreslone w odrebnych
przepisach szczegolnych,

plan ustala bezkolizyjny przebieg autostrady w stosunku do terendw otaczajgcych, do realizacji przez
inwestora autostrady, przez co nalezy rozumiec:

a) zachowanie bezkolizyjnosci ruchu,

b) prowadzenie autostrady w wykopie jako zalecany sposob jej realizacji,

§ 35.

Plan okresla nastepujgce zasady zagospodarowania drogi gidwnej ruchu przyspieszonego KGP Al.

Jerozolimskich.

1. Plan wyznacza na rysunku planu linie rozgraniczajgce drogi KGP dla funkcji komunikacji kotowej z rezerwa
trzeciego pasa ruchu i odwodnienia.

2. Plan dopuszcza lokowanie drég serwisowych, w korytarzu drogi KGP na podstawie odpowiednio
uzgodnionych projektéw drogowych. Sposéb rozwigzania obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych w



bezposrednim sgsiedztwie drogi KGP, usytuowanie drog serwisowych KUDs w przekroju poprzecznym
oraz szerokos¢ terenu pod te drogi zostang ustalone w koncepcji programowej drogi 719.

3. Na odcinku Al. Jerozolimskich w granicy obowigzywania ustalen planu, ustala sie skrzyzowania z
projektowang ul. 2KUZ, ul. Regulskg i projektowang ul. 4KUZ. Plan dopuszcza skrzyzowanie z ul.
Wiejskg, przy ograniczeniu relacji ruchu, za zgodg zarzgdcy drogi. Ustala sie zasade wyposazenia
skrzyzowan w przejscia dla pieszych.

4. Ustala sie zakaz urzgdzania nowych zjazdéw z drogi KGP na przylegte dziatki oraz eliminacje
istniejgcych poprzez realizacje drég serwisowych i innych drog lokalnych.

8§ 36.
1. Plan wyznacza ulice zbiorcze KUZ dla powigzan uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar planu z
uktadem zewnetrznym.
Przebiegi ulic zbiorczych KUZ w obszarze planu ustala sie jako obowigzujgce.
Linie rozgraniczajgce ulic KUZ plan wyznacza na rysunku planu jako ustalone.

wnN

§ 37.
1. Dla obstugi zainwestowania, realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenéw na obszarze objetym
planem ustala sie uktad ulic lokalnych KUL i dojazdowych KUD, gminnych i niepublicznych, powigzanych
z ulicami zbiorczymi.
2. Szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ulic lokalnych KUL, ustalonych w planie mogg by¢ korygowane w
decyzji ustalajgcej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

8§ 38.
. Ustala sie wyznaczone na rysunku planu przebiegi ulic dojazdowych, istniejgcych i projektowanych KUD.
. Dla ulic dojazdowych, ktorych przebiegi sg wyznaczone na rysunku planu, plan ustala szerokosci w liniach
rozgraniczajacych na 10 m.

3. O ile dalsze przepisy planu nie stanowig inaczej ulice o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do 8 m
plan dopuszcza tylko jako ulice niepubliczne.

4. Plan dopuszcza dostep z terenbw M do ulic i drég publicznych poprzez ulice niepubliczne KUD
indywidualne i we wspétwtasnosci.
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§ 39.

. Plan przyjmuje, ze parametry techniczne drég i ulic powinny spetnia¢ wymogi okreslone w odrebnych

przepisach szczegdlnych.

. Plan dopuszcza remonty, modernizacje, przebudowe istniejgcych urzgdzen komunikacyjnych.

Plan ustala przeznaczenie uzupetniajgce - urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej, parkingi w

ulicach KUD, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen przyuliczna.

4. Plan ustala sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajgcej.

5. Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia
ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie lokowania reklam i
innych znakdw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

6. Plan wyklucza lokowanie zabudowy statej i czasowej, ustugowej i mieszkaniowej na jezdniach,
chodnikach oraz w pasach zieleni przyuliczne;.

7. Potrzeby wtasne w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich

dziatek przy zachowaniu wskaznikow wymienionych w ustaleniach dla poszczegdélnych terendw.

Plan dodatkowo dopuszcza parkowanie wzdtuz dojazdéw KUD.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej lokowane w Kkorytarzach ulic

niepublicznych KUD plan ustala jako przytgcza.

=
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3. Komunikacja piesza i rowerowa
8§ 40.
1. Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy:

1) chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drdg i ulic,
2) przestrzenie piesze wydzielone na terenach placow osiedlowych i w parkach,
3) aleje, ciggi pieszo-jezdne.
2. _Plan wyklucza ruch pojazdéw samochodowych na terenach komunikacji pieszej, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.
3. Plan wyklucza lokowanie zabudowy statej i czasowej ha chodnikach.
§41.
W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:



1) obowigzek wprowadzenia wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych:
a) Al Powstancéw Warszawy,
b) wzdtuz WKD,
c) wzdtuz ciggu zieleni urzgdzonej nad Raszynka,

2) dopuszczenie ruchu rowerowego w ciggach pozostatych drég i ulic z wyjgtkiem Autostrady i Al.
Jerozolimskich,

3) udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni,

4) wydzielenie ogo6lnodostepnych parkingéw samochodowych, a przy przystanku WKD zwtaszcza
miejsc postojowych dla rowerdw.

4. Komunikacja publiczna - zbiorowa
§ 42.
1. W zakresie komunikacji zbiorowej plan ustala zasade obstugi terenu objetego planem przez kolej i
komunikacje autobusows.
2. Plan ustala modernizacje, budowe drdg i ulic w spos6b umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji
autobusowe;.

5. Urzadzenia obstugi transportu samochodowego
§ 43.
1. Plan wskazuje lokalizacje obiektéw obstugi komunikaciji takich jak stacja paliw, myjnia samochodowa,
stacje obstugi samochodéw oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
2. Plan dopuszcza lokowanie obiektow wymienionych w ust. 1 réwniez na terenach U wzdtuz Al.
Jerozolimskich.

6. Zasady sytuowania miejsc postojowych w obszarze planu
§ 44,

1. W zakresie parkowania plan ustala:

1) obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych na wkasnych dziatkach z zachowaniem przepiséw
szczegoblnych lokalizacji miejsc postojowych,

2) dopuszcza wyznaczenie miejsc postojowych w ulicach z uwzglednieniem ustalen szczeg6towych,

3) wyznaczenie miejsc publicznych parkingdw naziemnych,

4) plan wyklucza parkowanie poza wyznaczonymi miejscami parkingowymi,

5) dla terenu zieleni plan zaleca dojazdy i miejsca parkingowe od strony istniejgcych i projektowanych
drég i ulic,

6) plan wyklucza lokowanie miejsc parkingowych na terenach zieleni. Parking nie moze kolidowa¢ z
istniejgcymi na terenach zielonych drzewami.

2. Plan ustala realizacje miejsc postojowych na terenach wtasnych inwestycji w ilosciach wynikajgcych z

nastepujgcych wskaznikdw minimalnych:

1) funkcje ustugowe - 30 m postojowych na 1000 m? p.uz. (min. 3 - 4 miejsca/sklep),

2) centra ustugowe - 40 m postojowych na 1000 m? p.uz.,

3) kultura, sport - 20 m postojowych na 1000 m? p.uz.,

4) hotele - 20 m postojowych na 1000 m? p.uz.,

5) zabudowa jednorodzinna 2 m postojowe na 1 dom, na wlasnej dziatce,

6) mate domy mieszkalne - 2 m postojowego na 1 mieszkanie,

7) 10 m postojowych na 100 uzytkownikéw zieleni,

8) cmentarz - 6 m postojowych na 1 ha,

9) sezonowe obiekty handlowe -20 m postojowych na obiekt.

Ill. Standardy i zasady obsfugi infrastrukturg techniczng
8§ 45.

1. Dla nowej zabudowy plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,

wyposaza je W hastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej:
1) podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie

istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana wodociggowa
sie¢ komunalna Plan przyjmuje jako zrédio zasilania zaopatrzenie z WUC (Wodocigg Warszawski)
oraz ujec¢ lokalnych,

2) Scieki odprowadzone beda do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem
do oczyszczalni sciekbw w Pruszkowie. Plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni
sciekow,



3) wody opadowe (czyste z dachdw) odprowadzane beda wedtug rozwigzan indywidualnych,
powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu lub cieku,

4) wody opadowe z powierzchni utwardzonych po podczyszczeniu (poprzez zbiorniki retencyjne na
wiasnych dziatkach lub komunalne) odprowadzane bedg do rzeki Raszynki albo Rowu Reguty -
Malichy,

5) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego ukladu sieci i istniejgcych RPZ Ursus dla wszystkich
potencjalnych odbiorcéw do celéw tradycyjnych,

a) nie przewiduje sie budowy nowych urzadzenh elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

b) projektowane inwestycje bedg zaopatrywane w moc z nowych stacji transformatorowych lub
stacji istniejgcych pod warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wtasciwy Zaktad Energetyczny,

c) plan zaleca skablowanie napowietrznych linii 15 kV istniejgcych i projektowanych,

6) zasilanie w gaz dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw wymaga rozbudowy i przebudowy sieci
przesytowej na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig z istniejgcej magistrali gazowej

400 zaopatrywanej ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° Reguty. Nie przewiduje sie budowy
nowych urzgdzen gazowych znaczenia podstawowego,

7) obstuga telekomunikacyjna obiektéw z sieci i urzgdzen istniejacych zasilanych z okolicznych centrali
automatycznych,

8) plan przyjmuje indywidualny system zaopatrzenia w ciepto na cele ogrzewania i przygotowywania
cieptej wody z wykorzystaniem ekologicznych zrédet,

9) plan przyjmuje unieszkodliwianie odpaddéw statych poza obszarem planu. Na kazdej dziatce nalezy
wydzieli¢ odpowiednie migejsce do selektywnej zbiorki odpadow, oproznianych okresowo, w miare
potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych umow indywidualnych lub zbiorowych oraz
miejsce do kompostowania.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i

drég publicznych.

W liniach rozgraniczajgcych drog i ulic plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przytgczy gazowych i

elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie

w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych - obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo

Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowej.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po usunieciu

kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego siecig.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury

w zakresie zrédet i kierunkéw zasilania.

Rozdziat 4
Ustalenia przestrzenno - funkcjonalne dla poszczeg6lnych terenéw.

5) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie nieucigzliwego miejsca pracy
wiasciciela dziatki pod warunkiem, ze dziatalnos¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego ponad 3,5 t ani wzmozonego ruchu samochodéw osobowych,

6) plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenie M handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi technicznej pojazddw,
napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
b) lokalizacji obiektéw tymczasowych w mysl definicji § 4 ust. 1 pkt.18,

7) minimalne wielkosci dziatek okresla sie na 2000 m? przed skanalizowaniem oraz na 1000 m? po
pojawieniu sie technicznych mozliwosci podigczenia do kanalizacji. Plan dopuszcza obnizenie
ustalonych powierzchni dziatek o 5%,

8) plan adaptuje tereny zainwestowane zabudowg mieszkaniowg i nieucigzliwymi ustugami w mysl
definicji 8§ 4.ust. 1, pkt. 25. Plan dopuszcza zabudowe na dziatkach mniejszych niz 2000 m?®
adaptowanych wedtug ustalen o ktérych mowa w 8§ 4 ust.1, pkt 26,

9) na kazdej dzialce plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego. Realizacja drugiego
budynku mieszkalnego winna byé poprzedzona podziatem dziaki,

10) przepis pkt. 9 nie dotyczy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27M, 28M i 34M. Na
terenach 27M, 28M i 34M na dziatlce spetniajgcej warunki okreslone w pkt 7 plan dopuszcza
lokowanie wytgcznie jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem. Realizacja drugiego
budynku mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem winna by¢ poprzedzona podziatem dziafki,

11) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 24M, 29M, 35M plan nakazuje tworzenie
pierzei wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy zwartej,



12) minimalng powierzchnie terenu dla zabudowy dopuszczonej do realizacji zgodnie z warunkami
ustalonymi w pkt. 8 ustala sie na 500 m? na jedno mieszkanie,

13) plan ustala taki sposéb inwestowania aby w przypadku dokonywania podziatu na kazdej dziatce
zachowano co najmniej 70 % powierzchni przyrodniczo aktywnej. W terenach 24M, 35M plan
dopuszcza zmniejszenie powierzchni przyrodniczo aktywnej do 50 %,

14) od strony ulic, dla nowych obiektéw, plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie
zabudowy zwartej wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy od
pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi,

15) plan dopuszcza istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

16) ustala sie ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnaciji zgodnie
z definicjg zapisang w 8 4 ust. 1 pkt. 19. Dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej wysokosci (do 3
kondygnacji) dla zabudowy okre$lonej w pkt. 9 i 10 z dachem spadzistym,

17) ogrodzenia dziatek:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej ulic,
b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz’5 m x 5 m dla ulic dojazdowych i lokalnych,

24) nakazuje sie uksztattowanie terenu na dziatkach w spos6b zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice
przed splywem wod opadowych oraz zakazuje samowolnego nasypywania lub obnizania
powierzchni terenu,

25) jezeli na dziatce budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowane sg przy granicy dziatki plan nakazuje
sytuowanie zabudowy na dziatce sasiedniej réwniez przy granicy o ile inne przepisy szczegdlne tego
nie wykluczajg,

a) plan ustala, ze do budynku mieszkalnego mozna dobudowac¢ tylko budynek mieszkalny lub
garaz,

26) ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych dla obiektéw lokowanych na gruntach
stabonosnych,

27) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania ukfadu urbanistycznego w nowo tworzonych kwartatach
zabudowy M:

a) uzupetniajgcy uktad ulic dojazdowych wedtug proponowanych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych,

b) uzupetniajgcy uktad ulic objazdowych i sytuowanie zabudowy wzdtuz osi zatozen przestrzennych
wyznaczonych na rysunku planu,

c) tworzenia wnetrz wypoczynkowych z matg architekturg i placami zabaw,

d) tworzenia placéw, ciggow zieleni,

e) tworzenie wnetrz osiedlowych z koncentracjg ustug osiedlowych. Jedno wnetrze na okoto 500
mieszkancow,

28)reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie
lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

8§ 47.
Plan ustala nastepujace zasady parcelacji terenu M

1) plan dopuszcza podziat na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztattu wydzielanych
dziatek do sposobu ich zagospodarowania,

2) plan ustala, ze wydzielane dziatkki nie mogg traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny miec
powierzchnie:;

a) nie mniejszag niz 2000 m? przed skanalizowaniem oraz 1000 m? po pojawieniu sie technicznych
mozliwosci podigczenia do kanalizacji dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniakéw. Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%,

b) nie mniejszg niz 500 m¥mieszkanie w matym domu mieszkalnym,

3) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy i
infrastruktury technicznej. Za dostep do drogi, ulicy plan uznaje dostep poprzez droge niepubliczna,

4) plan dopuszcza tgczenie czesci i fragmentéw dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia
nowych dziatek,

5) plan zaleca scalenie terenu 29 M. Plan ustala scalenie i reparcelacje terenu 29 M na wniosek i koszt
inwestorow,

6) podziat nieruchomosci na wiecej niz 3 dziatki uzaleznia sie od opracowania koncepcji
zagospodarowania w celu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych ulic, miejsc lokalizacji zabudowy i
sytuowania infrastruktury technicznej,

7) plan adaptuje istniejgce plombowe parcelacje o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 26.



8§ 48.
Plan ustala szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujacych terendw:
1) zmeliorowanych - ustalenia zapisane w § 9,
2) dolin ciekéw - ustalenia zapisane w § 10,
3) stanowisk archeologicznych - ustalenia zapisane w 8 11 ust. 1,
4) objetych ochrong Konserwatora Zabytkéw - ustalenia zapisane w § 11 ust. 2, 3, 4,
5) w zasiegu stref ochronnych:
a) cmentarza - ustalenia zapisane w § 14,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych - ustalenia zapisane w § 15,
C) urzgdzen gazowych - ustalenia zapisane w § 16,
d) ucigzliwosci komunikacji - ustalenia zapisane w § 18,
e) ucigzliwosci hatasu lotniczego - ustalenia zapisane w § 19,
f) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia zapisane w § 20.

§49
Plan przyjmuje dla terendw M zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymiw 8§ 12 i §13.

§ 50.
1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,
wyposaza je w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1) podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie
istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana siec
wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw zewnetrznych,

2) Scieki sanitarne odprowadzone beda do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej:
a) po oddaniu do eksploatacji (w ulicy przylegtej do dziatki) sieci kanalizacyjnej inwestor, wtasciciel

obiektéw ma obowigzek bezzwlocznie podtgczenia tych obiektéw, na wiasny koszt, do tej sieci,
b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw z rozsgczkowaniem,

3) wody opadowe (czyste z dachdéw) odprowadzane bedg wedlug rozwigzan indywidualnych,
powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z odrebnych
przepiséw szczegOlnych,

4) zasilanie w energie elektryczng, gaz i fgcza telefoniczne z sieci i urzgdzen istniejgcych w uzgodnieniu
i wedtug warunkéw okreslonych przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i urzadzen,

5) energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i
rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny:

a) plan zachowuje przebiegi linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV,

b) warunki zabudowy w poblizu sieci elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepiséw
szczegolnych i Polskiej Normy,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

d) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezagcych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/iw urzgdzen,

e) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

f) plan zaleca zamiane (kolizyjnych z zabudowg mieszkaniowg) napowietrznych linii
energetycznych 15 kV na linie kablowe,

g) plan zaleca skablowanie projektowanych napowietrznych linii 15 kV,

h) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia,

i) na rysunku wyznacza sie orientacyjne miejsca lokalizacji nowych stacji transformatorowych
SN/nn,

i) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

k) projektowane w planie obiekty mogg by¢ zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych,
pod warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wiasdciwy Zakfad Energetyczny,

[) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylgczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog,



6) plan przyjmuje zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci
na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecig. W poblizu kabla doziemnego CRIT warunki
zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg Polskag S.A,

7) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w
uzgodnieniu z operatorem sieci:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych zgodnie z warunkami wynikajagcymi z
odrebnych przepiséw szczegélnych,

b) plan zachowuje przebiegi sieci gazowych,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazocigg6w niskiego cisnienia mogg wynosi¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecia,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy gazowych do projektowanych w planie
obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepisdw szczegoélnych - obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog,

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy lub energie elektryczna:

a) plan wyklucza stosowanie piecow opalanych paliwem statym,

b) plan dopuszcza stosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy niskosiarkowy,

c) projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwg
Komenda PSP oraz dostawcg gazu,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej np.: generatoréw pradu,
itp.,

9) na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadéw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i

drég publicznych.

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowej.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po usunieciu

kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego siecig.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury

w zakresie zrodet i kierunkéw zasilania.

§ 51.
Ustala bezposrednig obstuge komunikacyjng terenébw M od strony przylegtych ulic istniejgcych i
projektowanych ulic lokalnych KUL oraz ulic dojazdowych KUD przez wiasng dziatke.
Plan wyklucza obstuge komunikacyjng terenéw M od strony drogi KGP i ulic zbiorczych KUZ,
Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wlasnych dziatkach wg wskaznika 3 miejsca postojowe na jeden
dom. Zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ petne zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
dla obstugi dziatalnosci gospodarczej wtasciciela dziatki.
Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz ulic dojazdowych KUD.
Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terendéw M z ulic niepublicznych.
Plan dopuszcza dojazdy niepubliczne o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 8
m stanowigce dojazd do zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowych zlokalizowane w
odpowiednich, wyznaczonych na rysunku planu korytarzach ulic KUD lub w opracowanej koncepcji
zagospodarowania.

2. Tereny mieszkaniowo-ustugowe MU.
§ 52.

W trenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieucigzliwa dziatalnosé
gospodarcza adaptowana lub lokowana w strefach ochronnych i ucigzliwosci od obiektéw i urzgdzen,

2) na wydzielonej w terenach 5MU, 7MU i 11MU dziatce o powierzchni co najmniej 1000m? mozna
lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny z jednym mieszkaniem. Plan dopuszcza obnizenie
ustalonych, minimalnych powierzchni dziatek o 5%.



3) zachowanie min. 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej na dziatce o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu oraz min. 30% powierzchni przyrodniczo aktywnej na dziatce tylko z obiektami
dziatalnosci gospodarczej,

4) przeznaczenie uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowag - parterowe budynki gospodarcze (w tym
garaze) - jeden na dzialce, o powierzchni nie wiekszej niz 60 m? p.uz., obiekty infrastruktury
technicznej dla lokalnych potrzeb lub potrzeb dziatki. Funkcje garazowe i gospodarcze nalezy
rozwigza¢ w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

5) na dziatkach terenéw MU plan dopuszcza:

a) nieucigzliwe obiekty dziatalnosci gospodarczej towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, ktére
moga zajmowac hie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki przeznaczonej pod zainwestowanie,

b) przeksztatcenie terenu MU wylgcznie pod nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg mozliwe na
dziatce o powierzchni nie wiekszej niz 3000 m? oraz zachowania ustalen zapisanych w § 4 ust. 1
pkt.19,

c) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1 utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu,

6) zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania pod
warunkiem utrzymania ustalonego w ust. 1 przeznaczenia,

7) plan ustala ograniczenie wysokosci projektowane] zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji a
zabudowy ustugowej do 12 m zgodnie z definicjg zapisang w 8 4 ust. 1 pkt 19. Dla terenéw tylko z
zabudowa ustugowg ustala sie, ze wysokos¢ masztéw oswietleniowych, telekomunikacyjnych i
innych nie powinna przekracza¢ 35 m,

8) ogrodzenia dziatek usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej ulicy,

9) plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu, narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
5 m x 5 m dla ulic dojazdowych i 10 m x 10 m dla ulic lokalnych i zbiorczych,

10) od strony drég i ulic, dla nowej zabudowy mieszkaniowej, budynkédw gospodarczych, garazy oraz
obiektéw dziatalnosci gospodarczej plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii
wrysowanych na rysunku planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatek
nalezy wyznaczac¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

11) plan nakazuje uksztaltowanie terenu dziatek w sposdb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice
przed splywem wod opadowych oraz zakazuje samowolnego nasypywania Iub obnizania
powierzchni terenu,

12) plan dopuszcza lokowanie reklam, znakdw informacyjno-plastycznych wzdtuz linii ogrodzen,

13) plan zakazuje w terenach MU lokalizacji obiektow tymczasowych w mys$| definicji § 4 ust. 1 pkt.18,

14) ustala sie obowigzek wykonania badanh geotechnicznych,

15) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania uktadu urbanistycznego w kwartatach zabudowy MU:
a) uzupetiajgcy uktad ulic dojazdowych wedtug proponowanych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych,
b) uzupetniajgcy uktad ulic objazdowych i sytuowanie zabudowy wzdtuz osi zatozen przestrzennych
wyznaczonych na rysunku planu,
c) tworzenia wnetrz wypoczynkowych z matg architekturg i placami zabaw,
d) tworzenia placéw, ciggow zieleni,
16) reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie
lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§53.
Plan ustala nastepujace zasady parcelacji terenu MU
1) plan dopuszcza podziat na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztattu wydzielanych
dziatek do sposobu ich zagospodarowania,
2) plan ustala, ze wydzielane dziatkki nie mogg traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mie¢
powierzchnie:

a) nie wiekszg niz 3000m? tylko dla zabudowy ustugowe;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nie mniejszg niz 2000 m? przed
skanalizowaniem oraz na 1000m? po pojawieniu sie technicznych mozliwosci podigczenia do
kanalizacji dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniakéw. Plan
dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5 %,

c) nie mniejszg niz 500 m?mieszkanie w matym domu mieszkalnym,

3) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy i
infrastruktury technicznej. Za dostep do drogi, ulicy plan uznaje dostep poprzez droge niepubliczng,

4) plan dopuszcza tgczenie czesci i fragmentow dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia
nowych dziatek,



5)

6)

podziat nieruchomosci na wiecej niz 3 dziatkki uzaleznia sie od opracowania koncepcji
zagospodarowania w celu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych ulic, miejsc lokalizacji zabudowy i
sytuowania infrastruktury technicznej,

plan adaptuje istniejgce plombowe parcelacje o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 26.

§ 54.

Plan ustala szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujgcych terenéw:

5)

zmeliorowanych - ustalenia zapisane w § 9,

dolin ciekéw - ustalenia zapisane w § 10,

stanowisk archeologicznych - ustalenia zapisane w § 11 ust. 1,

objetych ochrong Konserwatora Zabytkéw - ustalenia zapisane w 8§ 11 ust. 2, 3, 4,
w zasiegu stref ochronnych:

a) cmentarza - ustalenia zapisane w 8 14,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych - ustalenia zapisane w § 15,

C) urzgdzen gazowych - ustalenia zapisane w 8§ 16,

d) ucigzliwosci komunikacji - ustalenia zapisane w § 18,

e) ucigzliwosci hatasu lotniczego - ustalenia zapisane w § 19,

f) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia zapisane w § 20.

§ 55.

Plan przyjmuje dla terenéw MU zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymiw § 121 § 13.

§ 56.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,
wyposaza je w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie

istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana sieé

wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw zewnetrznych,

scieki odprowadzone bedg do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej:

a) po oddaniu do eksploatacji (w ulicy przylegtej do dziatki) sieci kanalizacyjnej inwestor, wtasciciel
obiektow ma obowigzek bezzwtocznie podtgczenia tych obiektéw, na wlasny koszt, do tej sieci,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw z rozsgczkowaniem,

wody opadowe:

a) czyste z dachdw odprowadzane bedg wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo i przez
infiltracje do gruntu lub rowu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z odrebnych przepisow
szczegoinych,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej wody opadowe z powierzchni utwardzonych
winny by¢ podczyszczone z substancji ropopochodnych i zawiesin oraz po retencjonowaniu na
wtasnej dzialce, tgcznie ze sciekami z dachow beda odprowadzane do wdd powierzchniowych i
rowdw w uzgodnieniu z zarzgdzajagcym wodami i rowami,

zasilanie w energie elektryczng, gaz i tgcza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejgcych w uzgodnieniu

i wedlug warunkdéw okreslonych przez zarzadzajgcego lub wtasciciela sieci i urzgdzen,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i

rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny: a) plan zachowuje przebiegi

linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV, b) warunki zabudowy w poblizu sieci
elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepiséw
szczegOlnych i Polskiej Normy,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzadzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

d) plan dopuszcza skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ w
przypadku pojawienia sie takich mozliwosci technicznych,

e) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezgcych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energetycznych wystepujgcych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezpos$rednig i prawidtowg eksploatacjg w/ w urzadzen,

f) ustala sie adaptacje urzadzeh energetycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

g) plan =zaleca zamiane (kolizyjnych =z zabudowg mieszkaniowg) napowietrznych linii
energetycznych 15 kV na linie kablowe,

h) plan zaleca skablowanie projektowanych napowietrznych linii 15 kV,

i) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach



okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

j) narysunku wyznacza orientacyjne miejsca lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/nn.

k) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

[) projektowane w planie obiekty mogg by¢ zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych,
pod warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez
whasciwy Zaktad Energetyczny,

m) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylgczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdélnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég,

6) plan przyjmuje zasilanie w facza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci
na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecig. W poblizu kabla doziemnego CRIiT warunki
zabudowy nalezy uzgadniac z Telekomunikacjg Polskg S.A,

7) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w
uzgodnieniu z operatorem sieci:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
odrebnych przepiséw szczegoélnych,

b) plan zachowuje przebiegi sieci gazowych,

Cc) nie przewiduje sie budowy nowych urzadzen gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggdw niskiego cisnienia mogg wynosi¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecia,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy gazowych do projektowanych w
planie obiektow, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych - obecnie art. 4 pkt. 4
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog,

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej niskosiarkowy
lub energie elektryczna:

a) plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem statym, b) plan dopuszcza stosowanie

instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy niskosiarkowy,

c) projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodnié z wtasciwg
Komendg PSP oraz dostawcg gazu,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np.: generatorow pradu,
itp.

9) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktaddw utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i

drég publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajagcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowe;.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po usunieciu

kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego siecia.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury

w zakresie zrédet i kierunkéw zasilania.

8§ 57.
Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terendw MU od strony przylegtych ulic istniejgcych i
projektowanych ulic lokalnych KUZ oraz ulic dojazdowych KUD przez wtasng dziatke.
Plan wyklucza obstuge komunikacyjng terenéw (zjazdy) MU od strony drogi KGP i ogranicza od strony
ulic zbiorczych KUZ.
Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wtasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca postojowe na
jeden dom. Zagospodarowanie dziatek musi uwzgledniaé petne zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania dla obstugi dziatalnosci gospodarczej wtasciciela dziatki.
4. Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz ulic dojazdowych KUD.
5. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terenéw MU z ulic niepublicznych.
Plan dopuszcza dojazdy niepubliczne o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 8
m stanowigce dojazd do zabudowy mieszkaniowe] bez funkcji ustugowych zlokalizowane w
odpowiednich, wyznaczonych na rysunku planu korytarzach ulic KUD lub w opracowanej koncepcji
zagospodarowania.



3. Tereny dziafalnos$ci gospodarczej U .
8§ 58.

W trenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U plan ustala:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe - dziatalnos¢ gospodarcza o wielofunkcyjnym przeznaczeniu ustugowo-
produkcyjnym (magazyny, ustugi, handel hurtowy, produkcja nieuciazliwa, biura) zgodnie z definicjg
w § 4 ust. 1 pkt. 12),

w terenie 22U plan ustala lokalizowanie obiektéw, funkcjonalnie (sport, turystyka, wypoczynek) i
technologicznie, zwigzanych z obstugg zbiornika 1 WR .

w terenie U/KS plan ustala lokowanie stacji paliw, stacji obstugi samochodéw,

przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub lokalnych,

plan dopuszcza adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na wydzielonej i zwigzanej z tg
zabudowg dziatce. Dla dziatki z adaptowang zabudowg mieszkaniowg nalezy stosowa¢ odpowiednio
ustalenia jak dla terenéw M zapisane w § 46 do § 51,

plan dopuszcza adaptacje zabudowy siedliskowej oraz dotychczasowe uzytkowanie gruntOw i
budynkéw do czasu realizacji obiektéw wymienionych w ust. 1,

plan wyklucza lokowanie nowych funkcji chronionych i mieszkalnych, z wyjgtkiem pomieszczen o
charakterze stuzbowym i socjalnych bez wydzielania odrebnej dziafki.

§ 59.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, plan ustala nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

7
8)

9)

plan okres$la, dla terenéw U, minimalng powierzchnie dziatki pod nowe zainwestowanie na 5 ha.
Przepisu pkt. 1 nie stosuje sie do terendéw U, w ktérych powierzchnie dla istniejgcej plombowej
parcelacji, zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXVII1/120/92 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 czerwca 1992r., winny wynosi¢ co
najmniej 3000 m? oraz dla terenu ZZU,

ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych,

ustala sie obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu,

plan ustala wymogi ksztattowania terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajgcy sasiednie tereny i

ulice przed sptywem wod opadowych oraz zakazuje samowolnego nasypywania lub obnizania

powierzchni terenu,

co najmniej 20% powierzchni kazdej dziatki winno byc¢ biologicznie czynne w mys$I definicji okreslonej

w § 4 ust. 1 pkt. 11. Powierzchnia ta winna by¢ zagospodarowana zielenig urzgdzona,

dla nowych obiektéw, od strony drdg i ulic publicznych plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy

wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic

dziatki winny by¢ wyznaczane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy od drég i ulic dojazdowych, niepublicznych, jezeli takie powstang w

wyniku podziatu terenéw U, zostang wyznaczone na podstawie przepiséw szczeg6lnych,

plan wskazuje jako eksponowang, wymagajgcag wysokiej estetyki architektury, linie zabudowy od

strony Al. Powstancéw Warszawy i Al. Jerozolimskich,

ogrodzenia dziatek:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu, narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5m x 5m dla ulic dojazdowych i lokalnych, a dla ulic zbiorczych nie mniejsze niz 10m x 10m.

10) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej w odlegtosci

nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcych drég,

11) plan, w terenach U, ustala nastepujace gabaryty zabudowy:

a) zgodnie z definicjg § 4 ust.1 pkt 19 maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m w terenach U,

b) w terenie 10U, 15U, 17U,21U dla zabudowy magazynowej na dziatkach powyzej 5 ha plan
dopuszcza wysokos¢ zabudowy do 20 m,

c) w granicach jednej lokalizacji plan nakazuje utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy,

d) wzdtuz Al. Jerozolimskich plan ustala tworzenie pierzei,

e) w terenach U plan dopuszcza lokowanie masztow telekomunikacyjnych do 35 m,

12) reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich

rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie
lokowania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

13) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania uktadu urbanistycznego w kwartatach zabudowy U:

a) uzupetniajgcy uktad ulic dojazdowych wedtug proponowanych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych,



b) uzupetniajgcy uktad ulic dojazdowych i sytuowanie zabudowy wzdiuz osi zatozen przestrzennych
wyznaczonych na rysunku planu.
8§ 60.

W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego, plan przyjmuje nastepujgce zasady podziatu:

1)

2)

plan dopuszcza tgczenie dziatek, scalenia i reparcelacje dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i
wydzielania nowych terenéw i dziatek,

wielkosci i ksztatt wydzielanych dziatek winna by¢ dostosowania do sposobu ich zagospodarowania
oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

wydzielane dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz 5 ha w terenie 21 U,

po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni, co
najmniej 1,5 ha z zachowaniem warunkéw zapisanych dla terenéw U,

wydzielane dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz 3000 m? w pozostatych terenach U,

dla kazdej wydzielonej dziatki, co najmniej 20% powierzchni terenu winno by¢ biologicznie czynne,
wydzielane dziatki nie moga traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mie¢ zapewnione odpowiednie,
bezposrednie dojazdy i dostep do infrastruktury technicznej,

plan dopuszcza podziat terenéw U pod warunkiem wydzielenia odpowiednich korytarzy pod ulice
dojazdowe o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 10 m. Ulice te mogg mie¢
potgczenia jedynie z innymi dojazdami lub ulicami lokalnymi.

§ 61.

Plan ustala szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujacych terendw:

1)
2)
3)
4)
5)

zmeliorowanych - ustalenia zapisane w § 9,

dolin ciekéw - ustalenia zapisane w § 10,

stanowisk archeologicznych - ustalenia zapisane w § 11 ust. 1,

objetych ochrong Konserwatora Zabytkéw - ustalenia zapisane w § 11 ust. 2, 3, 4,
w zasiegu stref ochronnych:

a) cmentarza - ustalenia zapisane w § 14,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych - ustalenia zapisane w § 15,

c) urzadzen gazowych - ustalenia zapisane w § 16,

d) ucigzliwosci komunikacji - ustalenia zapisane w § 18,

e) ucigzliwosci hatasu lotniczego - ustalenia zapisane w § 19,

f) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia zapisane w § 20.

§ 62.

Plan przyjmuje dla terendéw U zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymiw § 12i § 13.

§ 63.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,
wyposaza je w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie

istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana siec

wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw zewnetrznych,

scieki odprowadzone bedg do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej: a) po

oddaniu do eksploatacji (w ulicy przylegtej do dziatki) sieci kanalizacyjnej inwestor, wiasciciel
obiektow ma obowigzek bezzwiocznie podtgczenia tych obiektéw, na wiasny koszt, do tej sieci,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw,

c) scieki produkcyjne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji winny by¢ podczyszczone,

d) plan przyjmuje, ze odbiornikiem $ciekow bedzie wskazana przez gmine oczyszczalnia sciekdw,

wody opadowe:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych winny by¢é podczyszczone 2z substancii
ropopochodnych i zawiesin, a nastepnie po retencjonowaniu na wtasnej dziatce, tgcznie ze
$ciekami z dachéw bedg odprowadzane do wod powierzchniowych i rowéw w uzgodnieniu z
zarzadzajgcym wodami i rowami,

b) ze wzgledu na przeznaczenie pod dziatalno$¢ gospodarczg znacznych obszarow zmeliorowanych
odprowadzenie podczyszczonych $ciekéw deszczowych do rowu wymaga wykonania, przez
inwestorow terendw U, odpowiednio uzgodnionej ekspertyzy odwodnienia tych terenow,

zasilanie w energie elektryczng, gaz i tgcza telefoniczne z sieci i urzgdzen istniejgcych w uzgodnieniu

i wedtug warunkdéw okreslonych przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i urzadzen,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i

rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny:



6)

7

8)

9)

a) plan zachowuje przebiegi linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV, b) warunki zabudowy w

poblizu sieci elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepiséw
szczegolnych i Polskiej Normy,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

d) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezgcych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energetycznych wystepujgcych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/w urzgdzen,

e) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

f) plan zaleca zamiane (kolizyjnych z zabudowg mieszkaniowg) napowietrznych linii
energetycznych 15 kV na linie kablowe,

g) nalezy liczy¢é sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecig,

h) na rysunku wyznacza sie orientacyjne miejsca lokalizacji nowych stacji transformatorowych
SN/nn.

i) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

J) projektowane w planie obiekty mogg byc¢ zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych, pod
warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwy
Zaktad Energetyczny,

k) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegoélnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég,

plan przyjmuje zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci

na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig. W poblizu kabla doziemnego CRIT warunki

zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg Polskg S.A,

plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w

uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych i stacji redukcyjno pomiarowej I° zgodnie z
warunkami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw szczegoélnych,

b) plan zachowuje przebiegi sieci gazowych,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazocigg6w niskiego cisnienia mogg wynosic¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy gazowych do projektowanych w planie
obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegodlnych - obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej

niskosiarkowy lub energie elektryczna:

a) plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem statym, b) plan dopuszcza stosowanie

instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy niskosiarkowy,

c) projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwg
Komendg PSP oraz dostawcg gazu,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np.: generatoréw pradu,
wiatrowni, itp.

na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbidrki

odpadow, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych

umow indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drég publicznych.

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowej.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastapi¢ po usunieciu
kolizji pod nadzorem zarzgadzajgcego siecig.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury
w zakresie zrédet i kierunkéw zasilania.



8 64.
1. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw U nalezy zapewni¢ od strony projektowanych i
istniejgcych ulic lokalnych KUL.

2. Plan nie ogranicza powigzan terenéw U z ulicami dojazdowymi KUD.
3. Plan dopuszcza zjazd z teren6w U na ulice KUZ.
4. Plan dopuszcza zjazd z terenéw U do Al. Jerozolimskich jedynie za posrednictwem drég serwisowych
poprzez wyznaczone skrzyzowanie.
8§ 65.
1. Dla kazdej inwestycji w obszarze U nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla

pracownikéw i uzytkownikéw (z uwzglednieniem rotacji) zgodnie ze wskaznikami zapisanymi w § 44.
Plan wyklucza zatoki postojowe wzdtuz ulic zbiorczych KUZ oraz wzdtuz drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego KGP.

n

4. Tereny dziafalnosci gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej U/M.
§ 66.
W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/M plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza o wielofunkcyjnym ustugowym przeznaczeniu
(ustugi, handel, produkcja nieucigzliwa)zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust.1 pkt. 12,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub lokalnych,

3) plan dopuszcza adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na wydzielonej i zwigzanej z tg
zabudowa dziaice,

4) tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej przyjmujg odpowiednio ustalenia jak dla terenéw M.

8 67.
W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/M plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla funkcji podstawowej U:

1) plan okresla minimalng (bez prawa dalszej parcelacji) powierzchnie dziatki pod nowe
zainwestowanie na 3000 m? z wyjatkiem dziatek juz zainwestowanych zabudowg ustugowa.

2) ustala sie obowigzek maksymalnej ochrony istniejacego wzdtuz drog i ulic drzewostanu,

3) plan ustala wymogi ksztattowania terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych, oraz zakazuje samowolnego nasypywania lub obnizania powierzchni
terenu,

4) co najmniej 50% powierzchni kazdej dziatki z zabudowg mieszkaniowsg i 20% z zabudowsg ustugowa
winno by¢ biologicznie czynne w mys$l definicji okreslonej w 8§ 4 ust. 1 pkt. 11,

5) plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
b) wzdtuz Al. Jerozolimskich plan ustala tworzenie pierzei,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic dojazdowych (jezeli takie powstang w wyniku
podziatu terenéw U/M) zostang wyznaczone na podstawie przepiséw szczegolnych,

7) plan wskazuje jako eksponowang, wymagajgca wysokiej estetyki architektury, linie zabudowy od
strony Al. Jerozolimskich,

8) ogrodzenia dziatek:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej ulicy,
b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5m x 5m dla ulic dojazdowych i lokalnych, a dla ulic zbiorczych nie mniejsze niz 10m x 10m,

9) ustala sie adaptacje czasowg istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym zlokalizowanej w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcych drog,

10) plan ustala nastepujgce gabaryty zabudowy w terenach U/M:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje zgodnie z definicjg § 4 ust. 1 pkt.19,

b) plan dopuszcza lokowanie bryt budynkéw o maksymalnej 50 m dtugosci elewacji, ustalenie
powyzsze nie dotyczy pierzei wzdtuz Al. Jerozolimskich,

c) w granicach jednej lokalizacji plan nakazuje utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy,

d) plan dopuszcza lokowanie masztow telekomunikacyjnych do 35 m wysokosci,

11) reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie
lokowania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych ulic.



8 68.

Warunki podziatu dziatek w terenie U/M:

1. plan dopuszcza fgczenie dziatek, scalenia i reparcelacje dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i
tworzenia nowych terenéw i dziatek,

2. plan ustala dostosowanie wielkosci i ksztattu wydzielanych dziatek do sposobu ich zagospodarowania oraz
dostosowania ich do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych urzgdzen i obiektow
zgodnie z przepisami szczegélnymi,

3. plan ustala zachowanie, co najmniej 50% powierzchni terenu przyrodniczo aktywnej dla kazdej dziatki z
zabudowg mieszkaniowg i co najmniej 20 % z zabudowg ustugowa,

4. wydzielane dziatki nie moga traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mie¢ zapewnione odpowiednie
bezposrednie dojazdy i dostep do infrastruktury technicznej,

5. plan dopuszcza podziat terenéw U/M pod warunkiem wydzielenia odpowiednich korytarzy pod ulice
dojazdowe o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 10 m. Ulice te mogg miec
potgczenia jedynie z innymi dojazdami lub ulicami lokalnymi,

6. podziat nieruchomosci na wiecej niz 3 dziatki uzaleznia sie od opracowania koncepcji zagospodarowania
w celu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych ulic, miejsc lokalizacji zabudowy i sytuowania infrastruktury
technicznej.

8§ 69.
Plan ustala szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujacych terendw:
1) zmeliorowanych - ustalenia zapisane w 8 9,
2) dolin ciekéw - ustalenia zapisane w § 10,
3) stanowisk archeologicznych - ustalenia zapisane w § 11 ust. 1,
4) objetych ochrong Konserwatora Zabytkow - ustalenia zapisane w § 11 ust. 2, 3, 4,
5) w zasiegu stref ochronnych:
a) cmentarza - ustalenia zapisane w § 14,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych ustalenia zapisane w § 15,
C) urzadzen gazowych - ustalenia zapisane w § 16,
d) ucigzliwosci komunikacji - ustalenia zapisane w § 18,
e) ucigzliwosci hatasu lotniczego - ustalenia zapisane w § 19,
f) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia zapisane w § 20.

§ 70.
Plan przyjmuje dla terenéw U/M zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w 812 i §13.

§71.
1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,
wyposaza je w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1) podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie
istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana siec
wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw zewnetrznych,

2) Scieki sanitarne odprowadzone beda do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej:
a) po oddaniu do eksploatacji (w ulicy przylegtej do dziatki) sieci kanalizacyjnej inwestor, wiasciciel

obiektow ma obowigzek bezzwtocznie podtgczenia tych obiektéw, na wiasny koszt, do tej sieci,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw,

3) wody opadowe:

a) czyste z dachow z dziatek tylko z zabudowg mieszkaniowag, odprowadzane bedg wedtug
rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu z zachowaniem
warunkéw wynikajgcych z odrebnych przepiséw szczegdlnych,

b) na dziatkach z funkcja ustugowg wody z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone z
substancji ropopochodnych i zawiesin, a nastepnie po retencjonowaniu na wiasnej dziatce,
tacznie ze $ciekami z dachéw bedg odprowadzane do wod powierzchniowych i rowow w
uzgodnieniu z zarzgdzajgcym wodami i rowami,

4) zasilanie w energie elektryczng, gaz i tacza telefoniczne z sieci i urzgdzen istniejgcych w uzgodnieniu
i wedtug warunkdéw okreslonych przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i urzadzen,

5) energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i
rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny:

a) plan zachowuje przebiegi linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV, b) warunki zabudowy w

poblizu sieci elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepisow
szczegolnych i Polskiej Normy,



6)

7

8)

9)

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

d) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezacych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energetycznych wystepujgcych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/iw urzgdzen,

e) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

f) plan zaleca zamiane (kolizyjnych z zabudowg) napowietrznych linii energetycznych 15 kV na linie
kablowe,

g) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

h) na rysunku wyznacza sie orientacyjne miejsca lokalizacji nowych stacji transformatorowych
SN/nn,

i) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

j) projektowane w planie obiekty mogg byc¢ zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych, pod
warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwy
Zaktad Energetyczny,

k) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylgczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegoélnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég,

plan przyjmuje zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci

na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecig. W poblizu kabla doziemnego CRIT warunki

zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg Polskg S.A,

plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w

uzgodnieniu z operatorem sieci:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych zgodnie z warunkami wynikajagcymi z
odrebnych przepiséw szczegélnych,

b) plan zachowuje przebiegi sieci gazowych,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazocigg6w niskiego cisnienia mogg wynosi¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecia,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy gazowych do projektowanych w planie
obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepisdw szczegoélnych - obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej

niskosiarkowy lub energie elektryczng:

a) plan wyklucza stosowanie piecow opalanych paliwem statym,

b) plan dopuszcza stosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy niskosiarkowy,

c) projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodni¢ z wiasciwg
Komenda PSP oraz dostawcg gazu,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej np.: generatoréw pradu,
itp.

na kazdej dziatce nalezy wydzielic odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki

odpadéw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktaddw utylizacji na podstawie stosownych

umow indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drég publicznych.

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowe;.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po usunieciu
kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego siecia.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury
w zakresie zrédet i kierunkéw zasilania.



BN

8§72.
Bezposrednig obstuge komunikacyjna terenéw U/M nalezy zapewnic od strony przylegtych ulic lokalnych
KUL.
Plan nie ogranicza powigzan terenéw U/M z ulicami dojazdowymi.
Plan dopuszcza zjazdy z terenéw U/M na ulice KUZ.
Dojazd z terenéw U do Al. Jerozolimskich jedynie za posrednictwem drég serwisowych KUDs
(wyznaczonych i do wyznaczenia)poprzez wyznaczone skrzyzowania.
Dla kazdej inwestycji ustugowej w obszarze U/M nalezy zapewnié¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla pracownikéw i uzytkownikow (z uwzglednieniem rotacji) zgodnie ze wskaznikiem
zapisanym w § 44.

5. Tereny koncentracji usfug publicznych AUC .
8§ 73.

W terenach oznaczonych na rysunku planu literami AUC (AUC/UA i UO) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug nieucigzliwych z zielenig urzgdzona, stuzgce
zaspokojeniu potrzeb wspolnoty lokalnej zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust 1 pkt. 15,

2) przeznaczenie uzupetniajgce- parkingi, dojazdy, dojscia, infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej,

3) plan wyklucza lokowanie stacji paliw, handlu hurtowego, obstugi, technicznej pojazdéw, placéw
sktadowych, obiektéw tymczasowych o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 18.

§ 74.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem AUC, plan ustala nastepujgce warunki
zabudowy i przyjmuje nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) naterenie AUC plan ustala lokowanie wielofunkcyjnego zespotu ustugowego. Plan wskazuje miejsce
lokalizacji szkoty (teren UQ) i ratusza (teren 3AUC/UA),
2) plan ustala zachowanie, co najmniej 20% powierzchni przyrodniczo aktywnej w granicach catego
terenu AUC,
3) plan ustala zabudowe realizowang w formie zespotu budynkéw wysokosci do 3 kondygnacji zgodnie
z definicja 8§ 4 ust. 1 pkt.19. Dopuszcza sie przekroczenie okre$lonej wysokosci zabudowy dla
dominant przestrzennych.
4) ustala sie, ze wysokos¢ masztéw oswietleniowych, telekomunikacyjnych i innych nie powinna
przekracza¢ 35 m,
5) plan wskazuje lokalizacje dominant przestrzennych i linie zabudowy zwartej,
6) plan ustala gtéwne osie kompozycji przestrzennej jak na rysunku planu,
7) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania uktadu urbanistycznego w kwartatach zabudowy AUC:
a) uzupetniajgcy uktad ulic dojazdowych wedtug proponowanych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych,

b) uzupetniajacy uktad ulic objazdowych i sytuowanie zabudowy wzdtuz osi zatozen przestrzennych
wyznaczonych na rysunku planu,

c) tworzenia wnetrz wypoczynkowych z matg architekturg i placami zabaw,

d) tworzenia placow, ciggéw zieleni,

8) ogrodzenia terenu:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje ,zgodnie z rysunkiem planu narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz’5 m x 5 m dla ulic dojazdowych i lokalnych,

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu AUC jak na rysunku planu. Plan wyznacza linii
zabudowy zwartej o ktérej mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt. 17. Nieprzekraczalne linie zabudowy od
pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) plan nakazuje uksztattowanie terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice
przed sptywem woéd opadowych,

11) do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu plan nakazuje
dostarczy¢ dla catego terenu AUC koncepcje architektoniczno-przestrzenng oraz koncepcje
zagospodarowania,

8§ 75.

Plan dopuszcza w terenie AUC jako funkcje uzupetniajgcg lokowanie funkcji mieszkalnej wbudowanej w
obiekty ustugowe bez wydzielania odrebnej dziatki.

§ 76.

Plan ustala nastepujgce zasady parcelacji terenéw AUC:



1)

2)

3)
4)

5)

plan dopuszcza podziat na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztattu wydzielanych
dziatek do sposobu ich zagospodarowania,

plan ustala, ze wydzielane dziatki nie moga traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mie¢ powierzchnie
nie mniejszg niz 2000 m® na rysunku wyznacza sie orientacyjne. Plan dopuszcza obnizenie
ustalonych powierzchni dziatek o 5%,

plan ustala, ze wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy i infrastruktury
technicznej,

plan dopuszcza tgczenie czesci i fragmentéw dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia
nowych dziatek,

podziat nieruchomosci na wiecej niz 3 dziatki uzaleznia sie od opracowania koncepcji
zagospodarowania w celu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych ulic, miejsc lokalizacji zabudowy i
sytuowania infrastruktury technicznej.

§77.

Plan ustala szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujgcych terenow:

1)
2)

3)
4)

zmeliorowanych - ustalenia zapisane w 8§ 9,
dolin ciekdéw - ustalenia zapisane w § 10,

stanowisk archeologicznych - ustalenia zapisane w § 11 ust. 1,

w zasiegu stref ochronnych:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych - ustalenia zapisane w § 15,
b) urzadzen gazowych - ustalenia zapisane w § 16,

c) ucigzliwosci komunikaciji - ustalenia zapisane w § 18,

d) ucigzliwosci hatasu lotniczego - ustalenia zapisane w § 19.

§78.

Plan przyjmuje dla terenéw AUC zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w 812 i §13.

§79.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,
wyposaza je w hastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie

istniejgca sukcesywnie(w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana sie¢

wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw nadziemnych,

Scieki sanitarne odprowadzone bedg do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej:

a) po oddaniu do eksploatacji (w ulicy przylegtej do dziatki) sieci kanalizacyjnej inwestor, wiasciciel
obiektéw ma obowigzek bezzwtocznie podtgczenia tych obiektéw, na wiasny koszt, do tej sieci,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw,

wody opadowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone z substancji ropopochodnych

i zawiesin, a nastepnie po retencjonowaniu na wiasnej dziatce, tgcznie z wodami z dachéw beda

odprowadzane do wod powierzchniowych i rowéw w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym wodami i rowami,

zasilanie w energie elektryczng, gaz i tgcza telefoniczne z sieci i urzgdzen istniejgcych w uzgodnieniu

i wedlug warunkow okreslonych przez zarzadzajgcego lub wtasciciela sieci i urzgdzen,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i

rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny: a) warunki zabudowy w

poblizu sieci elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepiséw
szczegOlnych i Polskiej Normy,

b) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

c) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezgcych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energetycznych wystepujgcych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/w urzadzen,

d) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

e) plan zaleca zamiane (kolizyjnych 2z zabudowg mieszkaniowg) napowietrznych linii
energetycznych 15 kV na linie kablowe,

f) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig,

g) na rysunku wyznacza sie orientacyjne miejsca lokalizacji nowych stacji transformatorowych
SN/nn.

h) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,



i) projektowane w planie obiekty mogg byc¢ zasilane z istniejacych stacji transformatorowych, pod
warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwy
Zaktad Energetyczny,

j) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow szczegdélnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég,

6) plan przyjmuje zasilanie w fgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci
na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecig. W poblizu kabla doziemnego CRIT warunki
zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg Polskg S.A

7) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w
uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
odrebnych przepiséw szczegoélnych,

b) plan zachowuje przebiegi sieci gazowych,

C) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggbw niskiego cisnienia mogg wynosic¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytagczy gazowych do projektowanych w planie
obiektow, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych - obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach pofozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog,

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej niskosiarkowy
lub energie elektryczna:

a) plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem statym,

b) plan dopuszcza stosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy niskosiarkowy,

c) projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwg
Komendg PSP oraz dostawcg gazu,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np.: generatoréw pradu,
itp.

9) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zakladéw utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i

drég publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajagcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowe;.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastapi¢ po usunieciu

kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego siecia.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury

w zakresie zrédet i kierunkéw zasilania.

8§ 80.
Dostepnos¢ do terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym - plan wskazuje wytgcznie od strony ulic
dojazdowych KUD.
2. Zagospodarowanie dziatki w obrebie lokalizacji inwestycji musi uwzgledniac :
1) zapewnienie dojazdéw do wydzielanych dziatek,
2) miejsca postojowe nalezy projektowa¢ zgodnie ze wskaznikiem zapisanym w § 43.
3. Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz ulic dojazdowych KUD.

6. Tereny koncentracji usfug UC.
§ 81.

W terenach oznaczonych na rysunku planu literami UC plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe z zielenig urzgdzong, stuzgce zaspokojeniu potrzeb
wspdlnoty lokalnej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, dojazdy, dojscia, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej,



3)

plan ustala w terenie 2 UC lokowanie stacji paliw, obstugi, technicznej pojazdéw, placéw sktadowych,
obiektow tymczasowych o ktérych mowa w 8 4 ust. 1 pkt. 18.

§ 82.

W granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC, plan ustala nastepujgce warunki
zabudowy i przyjmuje nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

na terenie UC plan ustala lokowanie wielofunkcyjnego zespotu ustugowego,

plan ustala zachowanie co najmniej 20% powierzchni przyrodniczo aktywnej w granicach catego
terenu UC,

plan ustala zabudowe realizowang w formie zespotu budynkéw wysokosci do 3 kondygnacji zgodnie
z definicjg 8§ 4 ust.1 pkt.19. Dopuszcza sie przekroczenie okreslonej wysokosci zabudowy dla
dominant przestrzennych,

ustala sie, ze wysoko$¢ masztOw oswietleniowych, telekomunikacyjnych i innych nie powinna
przekracza¢ 35 m,

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania uktadu urbanistycznego:

a) uzupetniajgcy ukiad ulic dojazdowych,

b) tworzenia wnetrz wypoczynkowych z mata architekturg i placami zabaw,

c) tworzenia placow, ciggéw zieleni,

ogrodzenia terenu :

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej ulicy,

b) plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu narozne sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz5 m x 5 m dla ulic dojazdowych i lokalnych,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu UC jak na rysunku planu. Plan wyznacza linie

zabudowy zwartej(teren 1 UC), o ktorej mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt. 17. Nieprzekraczalne linie zabudowy

od pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

plan nakazuje uksztaitowanie terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice

przed sptywem wod opadowych,

do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu plan nakazuje

dostarczy¢ dla catego terenu UC koncepcje architektoniczno-przestrzenng oraz koncepcje

zagospodarowania,

10) przed przystgpieniem do prac projektowych plan ustala obowigzek uzyskania akceptacji Zarzadu

Gminy dla projektowanych rozwigzarn programowo-przestrzennych.

§ 83.

Plan ustala nastepujace zasady parcelacji terenu UC:

1)

2)

3)
4)

5)

plan dopuszcza podziat na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztattu wydzielanych
dziatek do sposobu ich zagospodarowania,
plan ustala, ze wydzielane dziatki nie mogg traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mie¢ powierzchnie
nie mniejszg niz 2000m? przed skanalizowaniem oraz na 1000m? po pojawieniu sie technicznych
mozliwosci podtgczenia do kanalizacji. Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o
5%,
plan ustala, ze wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy i infrastruktury
technicznej,
plan dopuszcza tgczenie czesci i fragmentow dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia
nowych dziatek,
podziat nieruchomosci na wiecej niz 3 dziatki uzaleznia sie od opracowania koncepcji
zagospodarowania w celu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych ulic, miejsc lokalizacji zabudowy i
sytuowania infrastruktury technicznej.

§ 84.

Plan ustala szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujgcych terenow:

1)
2)

zmeliorowanych - ustalenia zapisane w § 9,

w zasiegu stref ochronnych:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych - ustalenia zapisane w 8 15, b) urzgdzen gazowych -
ustalenia zapisane w § 16,

¢) ucigzliwosci komunikacji - ustalenia zapisane w § 18,

d) ucigzliwosci hatasu lotniczego - ustalenia zapisane w § 19.

§ 85.

Plan przyjmuje dla terenéw UC zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymiw § 12i § 13.



§ 86.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,
wyposaza je w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie

istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana sie¢

wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw zewnetrznych,

scieki odprowadzone bedg do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej:

a) po oddaniu do eksploatacji (w ulicy przylegtej do dziatki) sieci kanalizacyjnej inwestor, wlasciciel
obiektéw ma obowigzek bezzwtocznie podtgczenia tych obiektéw, na wlasny koszt, do tej sieci,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

wody opadowe (czyste z dachdéw) odprowadzane bedg wedlug rozwigzan indywidualnych,

powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z odrebnych

przepiséw szczegOlnych,

zasilanie w energie elektryczng, gaz i fgcza telefoniczne z sieci i urzgdzen istniejgcych w uzgodnieniu

i wedtug warunkow okreslonych przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i urzadzen,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i

rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny:

a) warunki zabudowy w poblizu sieci elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepisow
szczegolnych i Polskiej Normy,

b) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

c) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezacych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/w urzgdzen,

d) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

e) plan zaleca zamiane (kolizyjnych z zabudowg mieszkaniowg) napowietrznych linii
energetycznych 15 kV na linie kablowe,

f) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia,

g) na rysunku wyznacza sie orientacyjne miejsca lokalizacji nowych stacji transformatorowych
SN/nn,

h) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

i) projektowane w planie obiekty mogg by¢ zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych, pod
warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez wtasciwy
Zaktad Energetyczny,

j) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylgczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég,

plan przyjmuje zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci

na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w

uzgodnieniu z operatorem sieci:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
odrebnych przepiséw szczegélnych,

b) plan zachowuije przebiegi sieci gazowych,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggéw niskiego cishienia mogg wynosi¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecia,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy gazowych do projektowanych w planie
obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepisdw szczegoélnych - obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej

niskosiarkowy lub energie elektryczna:

a) plan wyklucza stosowanie piecow opalanych paliwem statym, b) plan dopuszcza stosowanie

instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy niskosiarkowy,



c) projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodni¢ z wiasciwg
Komenda PSP oraz dostawcg gazu,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np.: generatorow pradu
itp.

e) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadoéw, oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drég publicznych.

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowej.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po usunieciu
kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcegdo siecig.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury
w zakresie zrédet i kierunkéw zasilania.

§ 87.
Dostepnos¢ do terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym - plan wskazuje wytgcznie od strony ulic
lokalnych KUL i dojazdowych KUD.
Zagospodarowanie dziatki w obrebie lokalizacji inwestycji musi uwzgledniac:
1) zapewnienie dojazdéw do wydzielanych dziatek,
2) miejsca postojowe nalezy projektowa¢ zgodnie ze wskaznikiem zapisanym w § 44.
Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz ulic dojazdowych KUD.

7. Tereny przyrodniczo-czynne - ponadlokalny cigg rzeki Raszynki.
8§ 88.

W granicach terendéw oznaczonych na rysunku panu symbolem ZZ plan wyznacza obszar do objecia

ochrong jako Zespét przyrodniczo-krajobrazowy rzeki Raszynki.

Dla terenéw ZZ, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny otwarte tgk, zadrzewien doliny Raszynki w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 8. Plan
dopuszcza lokowanie pola golfowego i innych obiektéw niekubaturowych zwigzanych z szeroko
pojeta rekreacjg i sportem,

2) zagospodarowywanie terenéw zmeliorowanych winno byé poprzedzone przebudowg sieci
drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig, zgodnie z ustaleniami zapisanymiw 8 9,

3) dla wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi, orientacyjnymi ciekw wodnych plan przyjmuje ustalenia
zapisane w § 10,

4) dla terenéw w obszarze stanowisk archeologicznych plan przyjmuje ustalenia zapisane w § 11, ust.
1,

5) dla terendbw w zasiegu oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ oraz gazociggu wysokiego cisnienia plan przyjmuje ustalenia zapisane w 8 15 § 16,

6) plan przyjmuje dla terenéw ZZ zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 12
i §13.

Z terenéw ZZ plan wydziela na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi dziatki oznaczone

literami WR pod zbiorniki retencyjne dla terenéw gminy Michatowice potozonych na pétnoc od rzeki

Raszynki. Plan przyjmuje, ze zbiorniki bedg projektowane i realizowane zgodnie z wymogami

okreslonymi w odrebnych przepisach szczegdlnych. Plan przyjmuje, ze zbiornik retencyjny 2WR moze

by¢ zbiornikiem wodnym pola golfowego.

Z terenébw ZZ plan wydziela na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi dziafki

oznaczone literami Z/U pod koncentracje zabudowy ustug sportu, turystyki, rekreacji, kultury dla ktérych

pozostate tereny ZZ sg terenami zieleni urzgdzonej lub naturalne;.

Z terendw ZZ plan wydziela na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, dzialki oznaczone literami

ZIM/U, na ktérych adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg o ile nie stanowi ona samowoli

budowlanej. Dla adaptowanych obiektow zabudowy mieszkaniowej oraz Z/M/U plan przyjmuje ustalenia

jak dla terenu M.

Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania uktadu urbanistycznego terenu ZZ:

1) odtworzenie seminaturalnego, tradycyjnego krajobrazu doliny rzeki,

2) plan przyjmuje ukfad roslinnosci jako tegowe zadrzewienia ochronne tworzgce wnetrza
krajobrazowe o wysokiej sprawnosci retencyjnej, ktore przyczyniaja sie do poprawy mikroklimatu,
ochraniajg przed silnymi wiatrami, ostaniajg doline od ciggow komunikacji samochodowej i terenéw
zabudowy,



3) pojedyncze drzewa projektowane na tgkach i murawach przy sciezkach rowerowych, w wybranych
miejscach na brzegach rzeki Raszynki, stawdw oraz zbiornikdw retencyjnych,
4) pojedyncze projektowane drzewa do nasadzen to:
a) wierzba biafa, topola biata i czarna, jesion wyniosty, olcha czarna i czeremcha,
b) na tarasie zalewowym lipa drobnolistna, klon pospolity i polny, jesion wyniosty i dgb szyputkowy,
5) zachowanie ciekéw wodnych jako otwartych.

7. Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu plan nakazuje
dostarczy¢ (dla poszczegblnych wyznaczonych na rysunku planu terenéw ZZ) Kkoncepcje
zagospodarowania.

8§ 89.

W terenach oznaczonych na rysunku planu literami Z/U i Z/M/U plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty ogdlnodostepnych ustug turystyki, rekreacji, wypoczynku,
kultury, centrum wystawiennicze, centrum szkoleniowo-rekreacyjne, osrodki wypoczynku
kwalifikowanego, adaptowana zabudowa mieszkaniowa, o ile nie stanowi ona samowoli budowlanej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze, socjalne, infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, parkingi, zielen,

3) plan zakazuje:

a) lokalizacji ustug ucigzliwych dla srodowiska, produkcji, handlu hurtowego, marketéw, placéw
sktadowych, obstugi technicznej, napraw samochodoéw, stacji paliw, parkingéw,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych w mysl definicji zapisanej w § 4 ust. 1 pkt. 19,

c) nowej zabudowy mieszkaniowej z wyjgtkiem pomieszczen o charakterze stuzbowym lub
socjalnym bez wydzielania odrebnej dziaki,.

4) linie rozgraniczajgce dziatek Z/U, Z/M/U i terenu ZZ sg liniami do ustalenia w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

5) plan ustala taki spos6b inwestowania, aby w przypadku dokonywania podziatu na kazdej dziatce
zachowano co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej,

6) plan ustala zachowanie istniejgcej cennej zieleni,

7) od strony ulic, dla nowych obiektéw, plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii
wrysowanych na rysunku planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatek
nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi,

8) ustala sie ograniczenie wysokosci projektowanej do 2 kondygnaciji zgodnie z definicjg zapisang w 8§ 4
ust. 1 pkt. 19. Powyzsze ustalenie nie dotyczy dominant przestrzennych,

9) ogrodzenia dziatek:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej ulic,

b) ogrodzenia terenu ZZ tylko od strony przylegtych terenéw zabudowy M oraz wzdtuz linii
rozgraniczajgcych ulic.

c) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz’5 m x 5 m dla ulic dojazdowych i lokalnych oraz 10 m x 10 m dla ulicy zbiorczej,

d) ogrodzenia od strony rzeki Raszynki, tylko dla terenéw ZD i 7ZZ ogrodzenia azurowe,
obsadzone zywoptotami oddalone 20 m od gornej skarpy rzeki,

e) w obszarze Z/U dopuszcza sie grodzenia tylko od strony ulicy 3KUZ,

10) nakazuje sie uksztattowanie terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych. Plan zakazuje zmiany uksztattowania powierzchni dziatek poprzez
nasypywanie terenu,

11) ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych dla wszystkich obiektow,

12) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowac¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie
lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

8§ 90.
Plan ustala nastepujace zasady parcelacji terenu ZZ, Z/U, Z/M/U:

1) plan zaleca scalanie, fgczenie czesci i fragmentow dziatek w celu realizacji funkcji terenow
otwartych oraz nowej zabudowy,

2) plan dopuszcza podziat na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztattu wydzielanych
dziatek do sposobu ich zagospodarowania oraz zachowania 70% powierzchni biologicznie czynnej,

3) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy i infrastruktury
techniczne;j.

§91.
Plan przyjmuje standardy i zasady obstugi infrastrukturg techniczna zgodnie z ustaleniami zapisanymi w 850.



§92.
1. Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw Z/U i Z/M/U od strony ulic dojazdowych
projektowanych i istniejgcych wigczonych do ulic zbiorczych KUZ poprzez skrzyzowania.
2. Zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ petne zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania dla
obstugi obiektéw ustugowych.
3. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terenéw Z/U i Z/M/U z ulic niepublicznych.

4. Plan dopuszcza dojazdy niepubliczne o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz
10 m.
8. Park istniejgcy - ZP/M/U.
§93.
1. W granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/M/U objetego ochrong
konserwatorskg plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa zabytkowego zatozenia dworskiego -teren ZP,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - adaptowana funkcja mieszkaniowa w przebudowanym dworze, teren
ZP/M,

3) przeznaczenie dopuszczalne - funkcje ustugowe zwigzane i podporzgdkowane funkcji podstawowej,
urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, obiekty matej architektury dla potrzeb terenu
ZP/M/U

4) obowigzek uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, dla wszelkich inwestycji, dla realizacji ktérych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz podziatéw terenu,

5) wydanie pozwolenia na budowe pod warunkiem spefnienia wymagan okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

6) obowigzek uzgadniania z Konserwatorem Zabytkéw wszelkich rob6t budowlanych w tym ogrodzen,

7) zachowanie i rewaloryzacje ukladu przestrzennego parku, ochrone drzewostanu, stawu i ukfadu
hydrograficznego Rowu Reguty -Malichy.

2. Plan ustala:

1) zachowanie funkcji mieszkaniowej, w przebudowanym dworze na dzialce niezbednej dla jej
funkcjonowania - teren ZP/M

2) zachowanie parku z nieucigzliwg funkcjg ustug celu publicznego np.; ustugi kultury, sportu, itp. -
tereny ZP i ZP/U,

3) adaptacje dla funkgji celu publicznego budynku hydroforni jako obiektu typu pawilonu parkowego dla
obstugi ustug- teren ZP/U.

3. W terenie ZP, ZP/U, ZP/M plan ustala zakaz:

1) lokalizacji obiektéw handlowych, placow sktadowych, obstugi technicznej pojazddw, stacji paliw,
parkingéw, garazy,

2) obiektéw tymczasowych zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust 1 pkt 18,

3) lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych,

4) podziatu terenu,

5) zasypywania, zanieczyszczania i zmiany ukfadu hydrograficznego stawu i Rowu Reguty-Malichy.

4. 0Od strony potudniowej i wschodniej plan nakazuje zachowanie bez zainwestowania, wyznaczonej na
rysunku planu strefy ekologiczno widokowe;.

5. Plan ustala adaptacje istniejgcej zabytkowej zabudowy i innych obiektéw nie bedacych samowolg
budowlang w mysl| przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

6. Plan dopuszcza remont, przebudowe adaptowanych budynkéw bez zmiany wysokosci i zwiekszania
powierzchni zabudowy.

7. Plan ustala ograniczenie wysokosci projektowanej w parki zabudowy ustugowej do 1 kondygnacji

zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust 1 pkt 19.

8. Ogrodzenie terenu ZP sytuowane wzdtuz wrysowanej ha rysunku planu granicy. Granice rozgraniczenia
czesci mieszkalnej i terenu parku nalezy uzgodni¢ z Konserwatorem Zabytkow.

§ 94.
Teren w obszarze stanowiska archeologicznego - ustalenia zapisane w § 11 ust. 1.

§ 95.

1. Dla zabudowy istniejgcej i projektowanej, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw
do uzytkowania wyposaza je w urzadzenia infrastruktury technicznej w sposdb wykluczajacy zniszczenie
drzew:

1) podstawag zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie
istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywana siec
wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw zewnetrznych,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Scieki odprowadzone bedg do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej:

a) po oddaniu do eksploatacji sieci kanalizacyjnej inwestor, wtasciciel obiektow ma obowigzek
bezzwtocznie podigczenia tych obiektéw, na wtasny koszt, do tej sieci,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw z rozsgczkowaniem,

wody opadowe (czyste z dachéw) odprowadzane bedg wedtug rozwigzan indywidualnych,

powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu z zachowaniem warunkdéw wynikajgcych z odrebnych

przepisbw szczegdélnych,

zasilanie w energie elektryczng, gaz i tgcza telefoniczne z sieci i urzgdzen istniejgcych w uzgodnieniu

i wedtug warunkow okreslonych przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i urzgdzen,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i

rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny: a) warunki zabudowy w

poblizu sieci elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepisow
szczegolnych i Polskiej Normy,

b) nie przewiduje sie budowy nowych urzgadzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

c) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezgcych do przedsiebiorstwa, urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/ w urzadzen,

d) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci kablowych
linii energetycznych nn,

e) plan zaleca zamiane napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

f) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

g) na rysunku wyznacza sie poza parkiem orientacyjnie miejsce lokalizacji nowej stacji
transformatorowej SN/nn,

h) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

i) projektowane w planie obiekty mogg by¢ zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych, pod
warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez wtasciwy
Zaktad Energetyczny,

i) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylgczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektdw, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow szczegdlnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog,

plan przyjmuje zasilanie w fgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci

na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig,

plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w

uzgodnieniu z operatorem sieci:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
odrebnych przepiséw szczegoélnych,

b) plan zachowuje przebiegi sieci gazowych,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzadzen gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggdw niskiego cisnienia mogg wynosi¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecia,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy gazowych do projektowanych w
planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepisdw szczegodlnych - obecnie art. 4 pkt. 4
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drdog,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej

niskosiarkowy lub energie elektryczng: a) plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem

statym, b) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej np.: generatoréw
pradu,
itp.

w terenie nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow,

oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadow utylizacji na podstawie stosownych umow

indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drég publicznych.

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowe;.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej.



5.

6.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastapi¢ po usunieciu
kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcegdo siecia.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow infrastruktury
w zakresie zrodet i kierunkow zasilania.

8 96.
1. Ustala bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw ZP/M/U od strony przylegtych ulic dojazdowych
KUD przez wlasng dziatke.
2. Plan dopuszcza dojazd do budynku w terenie ZP/M od strony terenu ZP/U.
3. Plan ogranicza obstuge komunikacyjng terenéw ZP/M/U od strony ulicy zbiorczej 2 KUZ,
4. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wtasnych dziatkach zgodnie ze wskaznikami zapisanymi w
8§44,

9. Projektowany park ZPP/US, UK.
§ 97.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPP plan ustala nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe- zieleh parkowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce-infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
dojazdy, dojscia, parkingi, zielen, ustugi sportu (zespét basendéw krytych i otwartych itp.),ustugi
kultury, oswiaty,

3) plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenie ZPP handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi technicznej pojazdow,
napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
b) lokalizacji obiektéw tymczasowych w mysl definicji § 4 ust. 1 pkt.18,
4) plan ustala zagospodarowanie terenu ZPP jako jednej dziatki,
5) tgcznie powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw wymienionych w ust. 2 nie moze przekraczaé
10% obszaru ZPP,
6) zabudowa moze by¢ lokalizowana jako kontynuacja zabudowy w terenie 3 UC(poza obszarem
planu),
7) ustala sie ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji zgodnie
z definicjg zapisang w 8§ 4 ust. 1 pkt 19,
8) ogrodzenie terenu sytuowane w ustalonych liniach rozgraniczajagcych ulic,
9) nakazuje sie uksztattowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych,
10) ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych dla obiektéw lokowanych na gruntach
stabonosnych,
11) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania uktadu urbanistycznego: a) plan przyjmuje w parku
uktad roslinnosci jako drzewostany zwarte, tworzgce wnetrza parkowe
ostaniajagce park od terenéw komunikacji raz czesciowo od linii energetycznych. W parku drzewa
sadzone bedg pojedynczo lub w matych grupach i alejach,

b) ukiad gtéwnych ciggoéw pieszych wedtug proponowanych na rysunku planu wyznaczonych
kierunkéw i wzdtuz osi zatozen przestrzennych wyznaczonych na rysunku planu,

12) do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu plan nakazuje
dostarczy¢ dla catego terenu ZPP koncepcje architektoniczno-przestrzenng oraz koncepcje
zagospodarowania,

13) reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy sytuowa¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie
lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§ 98.

W terenie ZPP plan ustala szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenéw zmeliorowanych - ustalenia zapisane w § 9,
2) w zasiegu stref ochronnych:
a) cmentarza - ustalenia zapisane w § 14,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych - ustalenia zapisane w § 15,
c) urzadzen gazowych - ustalenia zapisane w § 16,
d) ucigzliwo$ci komunikaciji - ustalenia zapisane w § 18,
e) ucigzliwosci hatasu lotniczego - ustalenia zapisane w § 19.



§ 99.

Plan przyjmuje dla terenu ZPP/US,UK zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w 812 i

813.

§ 100.

1. Dla nowej zabudowy, plan przyjmuje zasade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,
wyposaza je W hastepujace urzgdzenia infrastruktury technicznej:
1) podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie

istniejgca sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana siec¢
wodociggowa. Ustala sie stosowanie hydrantéw nadziemnych,

2) scieki odprowadzone bedg do sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji komunalnej: a) plan

3)

4)

5)

6)

7

8)

wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw,

wody opadowe (czyste z dachdw) odprowadzane bedg wedlug rozwigzan indywidualnych,

powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z odrebnych

przepiséw szczegOlnych,

zasilanie w energie elektryczng, gaz i tgcza telefoniczne z sieci i urzgdzen istniejgcych w uzgodnieniu

i wedlug warunkoéw okreslonych przez zarzadzajgcego lub wtasciciela sieci i urzgdzen,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom z istniejgcej i

rozbudowywanej sieci. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny: a) plan zachowuje przebiegi

linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV, b) warunki zabudowy w poblizu sieci
elektroenergetycznych okresla sie na podstawie przepisow
szczegolnych i Polskiej Normy,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

d) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezacych do przedsiebiorstwa, urzgdzen energetycznych wystepujgcych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/ w urzgdzen,

e) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

f) plan zaleca zamiane (kolizyjnych z zabudowg mieszkaniowg) napowietrznych linii
energetycznych 15 kV na linie kablowe,

g) nalezy liczy¢é sie z koniecznoscig budowy, stacji transformatorowej SN/nn na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

h) na rysunku wyznacza sie orientacyjne miejsca lokalizacji nowych stacji transformatorowych
SN/nn,

i) zmiana lokalizacja stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

J) projektowane w planie obiekty moga by¢ zasilane z istniejgcych stacji transformatorowych,
pod warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wtadciwy Zakfad Energetyczny,

k) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy elektroenergetycznych do
projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow szczegoélnych -
obecnie art. 4 pkt. 4 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég,

plan przyjmuje zasilanie w fgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci

na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejgcych podziemnych sieci w

uzgodnieniu z operatorem sieci:

a) plan przyjmuje strefy kontrolowane dla sieci gazowych zgodnie z warunkami wynikajacymi z
odrebnych przepiséw szczegbélnych,

b) plan zachowuje przebiegi sieci gazowych,

c) nie przewiduje sie budowy nowych urzgdzeh gazowych wysokiego cisnienia znaczenia
podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazocigg6w niskiego cisnienia mogg wynosi¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna byé sytuowana w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecia,

f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy gazowych do projektowanych w
planie obiektéw, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegoélnych - obecnie art. 4 pkt. 4
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych gaz przewodowy, olej niskosiarkowy

lub energie elektryczna: a) plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem statym, b) plan

dopuszcza stosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy niskosiarkowy,



4,

c) projekt budowlany przedmiotowych instalacji zbiornikowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwg
Komenda PSP oraz dostawcg gazu,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np.: generatorow pradu,
itp.

9) na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadéw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i

drég publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowe;j.

Plan ustala zachowanie nie kolidujgcych z zabudowsg i zagospodarowaniem terenu istniejgcych sieci

infrastruktury techniczne;j.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po usunieciu

kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego siecia.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury

w zakresie zrodet i kierunkdw zasilania.

§101.
Ustala bezposrednig obstuge komunikacyjna terenéw ZPP od strony przylegtych istniejgcych i
projektowanych ulic lokalnych KUL i dojazdowych KUD przez wtasng dziatke.
2. Plan ogranicza obstuge komunikacyjng terenéw ZPP od strony drogi 4KUZ.
Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wydzielonych parkingach z terenu ZPP wedtug wskaznikéw
zapisanych w § 44,

10. Cmentarz ZC, ZCC/UK.
§ 102.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC (cmentarz istniejgcy) i ZCC/UK (projektowane
powiekszenie cmentarza) oraz inne obiekty kultu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe- urzgdzenia cmentarza,

2) przeznaczenie uzupetniajgce- koscidt, kaplica i inne obiekty kultu, (czes¢ terenu ZCC/UK) obiekty
infrastruktury technicznej i komunikacji dla potrzeb cmentarza lub potrzeb lokalnych oraz zielen,

3) dlaterenu ZCC/UK sporzadzenie planu zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegélnymi w
sprawie projektowania cmentarzy,

4) bezwzgledny warunek prowadzenia pochéwkéw do gtebokosci, co najmniej 0,5 m powyzej
maksymalnego potozenia zwierciadta wody gruntowe;j,

5) sytuowanie ogrodzenia terenu cmentarza wzdiuz jego granic w sposob zabezpieczajgcy drzewa
przed zniszczeniem,

6) ogrodzenie nalezy wykona¢ jako petne a jego wysokos$é winna by¢ ustalona z wiascicielem
przylegtych posesiji,

7) co najmniej 10% powierzchni terenu ZCC/UK winno by¢ biologicznie czynne,

8) zaleca sie nasadzenia szpalerowe drzew wzdtuz ogrodzenia cmentarza 0 szerokosci co najmniegj 2
m,

9) zaleca sie nasadzenia szpalerowe wiasciwie dobranych gatunkéw drzew wzdtuz gtéwnych alei,

10) nakazuje sie ochrone istniejgcych drzew na terenie cmentarza,

11) nie dopuszcza sie lokalizacji w terenie ZC i ZCC/UK obiektéw lub budynkéw tymczasowych o
ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 18.,

12) na rysunku planu wyznacza sie lokalizacje obiektoéw kultu w przypadku jego realizacji,

13) plan ustala zabudowe obiektu kultu do 3 kondygnacji. Ograniczenie te nie dotyczy dominanty
przestrzennej (wieza, dzwonnica, itp.).

§ 103.

Plan przyjmuje nastepujgce zasady wyposazenia terenu ZC i ZCC/UK w urzgdzenia infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i podlewania nalezy przewidzie¢ poprzez rozbudowe
sieci ha istniejgcym cmentarzu,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci niskiego napiecia wg warunkow okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia,

3) naterenie ZC i ZCC/UK nalezy przewidzie¢ odpowiednie miejsca pod zbiérke $mieci i odpadow,

4) istniejgca na terenie ZC i ZCC/UK podziemna i nadziemna sie¢ infrastruktury technicznej winna by¢
przetozona lub odpowiednio przebudowana z zachowaniem i ochrong intereséw o0sé6b trzecich
korzystajgcych posrednio i bezposrednio z tej sieci.



§104.
Bezposrednig obstuge komunikacyjng cmentarza i obiektow kultu (dla potrzeb dojazdéw
okolicznosciowych i technicznych) przewiduje sie od Al. Topolowej i ul. Regulskiej.
2. Miejsca postojowe dla potrzeb cmentarza (dla samochodéw osobowych i 2 autokaréw) nalezy
lokalizowa¢ na terenie wlasnym weditug odpowiednich wskaznikéw zapisanych w § 44.
3. Plan nie dopuszcza bezposrednich zjazdbw z terenu ZC i ZCC/UK na projektowang ulice 4KUZ.

=

§ 105.
. Plan utrzymuje wyznaczone dla cmentarzy ZC i ZCC strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m i 150m od
jego granic.
. Plan utrzymuje ustalenia dla stref ochrony sanitarnej o ktérych mowa w ust. 1:

1) 50 m od granic cmentarza wolne od uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych, istniejgcej i nowe;j
zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego oraz zaktadéw przechowujgcych zywnose,

2) 150 m od granic cmentarza wolne od uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zaktaddéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego oraz zaktaddw przechowujgcych zywnosé do czasu wybudowania wodociagu.

3. W strefie do 50 m od ogrodzenia cmentarza ustala sie mozliwos¢ lokalizacji dojazdéw, parkingdw,
garazy, obiektow ustugowych dla potrzeb cmentarza bez koniecznosci ustanawiania dodatkowych
obszar6w ograniczonego uzytkowania.
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Rozdziat 5
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
8106.

. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w ust. 1 oraz w art. 36 ust. 3
ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci terenéw M, MU, U, U/M, AUC, UC, zZZ, Z/U/,
ZIM/U, ZP, ZPP, ZD.

3. Warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci terenéw K

okresla sie na poziomie 0 %.
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Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i kohcowe.
§107.
Na terenach okreslonych w 8§ 1 traci moc obowigzujgcg Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice zatwierdzony Uchwatg Nr XXVI111/120/92 Rady Gminy Michatowice dnia 30 czerwca 1992
r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym WSW Nr 13, poz. 158 z p6zn. zm.

§108.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu a nie
zakohczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

8§ 109.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Gminy Michatowice.

g 110.
1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i opublikowania na
terenie Gminy Michatowice w miejscach zwyczajowo przyjetych .
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

1. Tereny mieszkaniowe M §
46.
W terenach oznaczonych na rysunku planu literg M plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe



2)

4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolnostojace, blizniacze,

adaptowana zabudowa rolnicza - siedliskowa,

przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze w tym garaze o tgcznej powierzchni nie
wiekszej niz 60 m' ?, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych dojazdéw,
dojs¢, parkingbw, zieleni. Ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarczej nie dotyczy
adaptowanej zabudowy siedliskowej,









