UCHWALA Nr LVIII/425/2002
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice obszaru Pecice - ""wie$ Sokolow' - obejmujacego fragment obrebu
geodezyjnego wies Pecice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity z 2001r. Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r., Nr 15, poz. 139

Z p6zniejszymi zmianami), w wykonaniu: uchwaty nr XLIII/182/97 Rady Gminy
Michatowice z dnia 9 lipca 1997r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, oraz uchwaty nr
XLVIII/355/2001 Rady Gminy Michatowice z dnia 20 grudnia 2001r. zmieniajacej uchwaty
nr XL111/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i nr L/237/98 z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice oraz uchwate nr XXXI1X/235/2001 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 lutego
2001r. zmieniajacag uchwaty nr XLIII/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i nr L/237/98 z dnia 28
kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, Rada Gminy Michalowice uchwala,
co nastegpuje:

Dzial |

Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§ 1
Zatwierdza si¢ czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru Pecice - "wie$ Sokoléw" - obejmujacego fragment obrebu
geodezyjnego wie$ Pecice, zwany dalej "planem".

§ 2.

1). Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego wies
Pecice, w granicach planu wyznaczonych przez: o$ ul. Parkowej - o$ ul. Sokotowskie;j -



wschodnia granica obrebu geodezyjnego wie$ Pecice - granica pomiedzy dziatkami nr ew.
4361437 we wsi Pecice.

2) Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:2.000,
stanowigcym integralng cz¢s¢ planu (zatacznik nr 1 do uchwaty).

§ 3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4) Warunkéw i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkow zagospodarowania terenow wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego.

§4.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objgtego granicami planu.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

2.1. Definicje poje¢ ujetych w planie
§5.
1). llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru Pgcice - "wie$ Sokotow" - obejmujacego
fragment obrebu geodezyjnego wies$ Pecice.

b) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2.000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



) Przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

d) Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczone symbolami.

e) Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie
czes$¢ terenu zabudowang lub przewidziang do zabudowy.

f) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych

i technicznych, do gornej najwyzszej krawedzi dachu.

g) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy
rozumie¢, jako uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suteren¢ wyniesiong
0 0,6-1,2 m ponad poziom terenu.

h) Minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa nieutwardzonych
powierzchni dziatki (terenu) pokrytych roslinno$cig na gruncie rodzimym w stosunku
do catkowitej powierzchni dziatki (terenu), przy czym dla nawierzchni typu ekoptlyta
nalezy przyja¢ faktyczny procent powierzchni utwardzonych.

i) Ustugach, obiektach i urzgdzeniach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé
ustugi, obiekty 1 urzadzenia, ktoérych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska
| otoczenia w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni
ziemi, drgan, promieniowania lub nadmiernego ruchu ci¢zarowego, jak réwniez ushugi,
obiekty i urzadzenia, ktorych ucigzliwo$¢ miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez
koniecznosci tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.

J) Strefach potencjalnej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terenow,
ktorych zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

K) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie,
wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o réznych funkcjach i r6znych
zasadach zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny
zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny
infrastruktury technicznej.

I) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢: ulice
I place (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, Sciezki
rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym;
tereny komunikacji kolejowej; tereny lokalizacji obiektow i urzadzen kolei

I infrastruktury technicznej, w tym dziatki przepompowni §ciekow i tereny stacji



uzdatniania wody; tereny ustug o§wiaty, administracji i Kultury; tereny mieszkaniowe
komunalne.

m) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany
W ramach planu system przestrzeni ogoélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow.

n) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany
budynku, bez uwzgledniania werand, gankow, balkonow i loggii wystajacych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m.

0) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
dzialce linie okres$lajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulic i innych
obiektow oraz linie okreslajace najwigkszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od ulic

i innych obiektow.

p) Zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkow w uktadzie: wolno stojacym,
blizniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 4 mieszkania lub
zespot takich budynkow.

q) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i budynki nie zwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynkow towarzyszacych
budowie i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

r) Zachowaniu istniejgcej zabudowy pod ochrong konserwatora zabytkéw - nalezy
przez to rozumie¢ obowigzek zachowania istniejacych trwatych budynkow objetych
ochrong konserwatora zabytkow oraz dopuszczenie ich przeksztatcen pod warunkiem
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

s) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu.

t) Obszarze chronionego krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong
prawna na podstawie przepisow szczegdlnych (obecnie Rozporzadzenie nr 218
Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001r. w sprawie zmiany rozporzadzenia
Wojewody warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego).

u) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumiec pas terenu wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi przeznaczony na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej 1 zielen
publiczng.

V) Drodze wewnetrznej (dojazdy publiczne i prywatne) - nalezy przez to rozumiec
wydzielong z terenu dziatke, ktora na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dzialek do niej

przylegajacych.



2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujgte w pkt 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
Prawa Budowlanego lub innych przepisow szczegodlnych; dotyczy to miedzy innymi obiektow
malej architektury, ogrodzen, wymiardéw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majac swoje okreslenie
W przepisach szczegdlnych w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
I ich usytuowanie.

2.2. Przeznaczenie terenu

§ 6.

1). Plan okresla przeznaczenie terenéw na poszczegodlne cele poprzez zdefiniowanie ich
funkcji, odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami, kwartatami i dziatkami.

2) Plan wyznacza:
a) tereny mieszkaniowe jednorodzinne - okreslane dalej jako tereny MN;
b) tereny mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi - okreslane dalej jako tereny MN/U;
c) tereny komunikacji kotowej - okreslane dalej jako tereny KD;

3) Plan okresla przeznaczenie poszczegbdlnych terendw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym plan dopuszcza zachowanie istniejgcego zagospodarowania
terenu i funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych.

§7.

Plan okres$la przeznaczenie terenow mieszkaniowych jednorodzinnych (MN):

1) Dla terenow MN plan ustala rozwo6j funkcji mieszkaniowych — domow jednorodzinnych
wolnostojacych.

2) Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania wolnostojacych budynkéw ustugowych,
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektow
i urzadzen uciazliwych, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

3) Plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych o charakterze podstawowym

z zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, biur, zdrowia, jako funkcji towarzyszacych
lokalizowanych w parterach doméw mieszkalnych.

4) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m2.

5) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielko$ci dziatek budowlanych:
a) Minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem terenu — 2000 m2.

b) Minimalna wielko$¢ dzialki po skanalizowaniu terenu — 1000 m2.

c¢) Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%.

6) Plan zakazuje zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslone w planie jezeli:



a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,

b) lub dziatki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty terenami
niebudowlanymi.

7) Dla terenéw MN Plan zakazuje wtornego podziatu istniejgcych dziatek, jezeli w wyniku
takiego podziatu wielkosci dziatek beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielko$ci
dziatek budowlanych.

8) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych
na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

9) Ustalenia zawarte w pkt. 8 nie dotyczg przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia
jej reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegétowych

dla tego terenu.

10) Dla terenow rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe plan dopuszcza inwestowanie na dziatce pod warunkiem uzyskania decyzji na
wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

11) Dla terenow rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe zaleca si¢ scalenia istniejgcych dzialek i wtorny podziat na dziatki budowlane na
whniosek i koszt whascicieli.

12) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sgsiednich.

§ 8.
Plan okresla przeznaczenie terendw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustug (MN/U):
1) Dla terenow MN/U plan ustala rozwoj:
a) funkcji mieszkaniowych - doméw jednorodzinnych wolno stojacych;

b) oraz funkcji ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, biur, obstugi
finansowej, zdrowia, kultury, o§wiaty i rozrywki.

2) Dla terendw MN/U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;
szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej, budynkow ustugowych innych niz okreslone w pkt

1 oraz obiektéw i1 urzadzen ucigzliwych.

3) Dla terendw MN/U plan zakazuje lokalizowania obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 1.000m?,

4) Dla terenéw MN/U plan ustala dopuszczalne minimalne wielkos$ci dziatek
budowlanych:

a) Minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem terenu - 2.000m?.

b) Minimalna wielko¢ dziatki po skanalizowaniu terenu - 1.000m?, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi.

¢) Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%.



5) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre§lone w planie jezeli:
a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,

b) lub dziatki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty
terenami niebudowlanymi.

6) Dla terendw MN/U plan zakazuje wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli
w wyniku takiego podziatu wielko$ci dziatek beda mniejsze niz okreslone w planie
minimalne wielkosci dziatek budowlanych.

7) Dla terenéw MN/U plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych,
garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne.

8) Ustalenia zawarte w pkt 7 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki
umozliwia jej reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla tego terenu.

9) Dla terendw MN/U plan dopuszcza realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej za zgoda wtasciciela sgsiedniej posesji

10) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalng dtugo$¢ elewacji budynku na 40 m.

11) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy poszczegodlnych
budynkéw na 1.200 m%.

12) Dla terenéw rolnych lub terendw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie
pod zabudowg plan dopuszcza inwestowanie na dziatce pod warunkiem uzyskania decyzji
na wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

13) Dla terenéw rolnych lub terendw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie
pod zabudowg zaleca si¢ scalenia istniejacych dziatek 1 wtdrny podzial na dziatki

budowlane na wniosek i koszt wlascicieli.

14) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wdod opadowych na teren dziatek sasiednich.

15) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN/U do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

§9.

Plan okres$la przeznaczenie terenow komunikacji kotowej (KD):

1) Dla terenow KD plan ustala rozwdj funkcji komunikacji kolowej oraz towarzyszacej
komunikacji pieszej i rowerowej.



2) Dla terenéw KD plan ustala:
a) realizacj¢ jezdni komunikacji kotowe;j,
b) wprowadzenie przestrzeni komunikacji pieszej,
c) realizacj¢ $ciezek rowerowych,

d) realizacje obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych bezposrednio z funkcja
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi; za wyjatkiem stacji paliw;

e) lokalizacje miejsc parkingowych;
f) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego;

g) lokalizowanie elementéw matej architektury takich, jak: latarnie, fawki, kosze,
stupki i pachotki;

h) zachowanie i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej
oraz wprowadzanie zieleni: trawniki, drzewa, zywoploty.

3) Dla terenéw KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy.

4) Dla terenéw KD plan dopuszcza remonty i modernizacje istniejacych urzadzen
komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

§ 10.

Plan wprowadza funkcjonalny podziat obszaru objetego planem oraz okresla potozenie
poszczegodlnych terenéw w odniesieniu do jednostki b6.

2.3. Inne ustalenia
§ 11.
Plan wyznacza zasieg terenOw przeznaczonych na cele publiczne:

1) Ulice i place (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, $ciezki
rowerowe).

2) Tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym.

4) Tereny lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.



§12.
Plan okresla zasady lokalizowania budynkow na dziatkach:

1) Plan ustala lokalizacj¢ budynku na dziatce zgodnie z wyznaczonymi
W planie liniami zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dziatek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa
o drogach publicznych).

§ 13.
Plan wyznacza zasi¢g terenow zmeliorowanych:
1) Dla obszaréw zmeliorowanych plan ustala obowigzek uzgadniania projektowane;j

inwestycji z instytucja odpowiedzialng za eksploatacj¢ urzadzen melioracyjnych (obecnie
Wojewddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych).

§ 14.
Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic i ciaggdw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementow matej architektury takich jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig;

2) Ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym
ogrodzenia od strony ulic i ciggdw pieszych powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu
powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy
dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigcej niz 2m

oraz w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu $redniego i niskiego napiecia,
w przypadku gazociggéw wysokiego ci$nienia uzgadnia¢ z wlascicielem gazociagu;

€) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

d) Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od
strony ulicy.



3) Wyklucza ogrodzenie terenow zieleni lesnej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza
ogradzanie terenow zieleni ogrodkéw dziatkowych chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

§ 15.
Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad

zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Rozdzial 3

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony Srodowiska

3.1. Ksztaltowanie zieleni
§ 16.

Plan zaleca zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowe;j i przydomowej na terenie dziatek
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 17.

Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

§ 18.

1). Plan ustala realizacj¢ szpaleréw drzew na terenie porzagdkowanych, urzgdzanych
I projektowanych ulic i placow, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew na terenie istniejacych ulic.

3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejgcej warto$ciowej zieleni w wyznaczonych
obszarach, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

3.2. Zakres ochrony przed potencjalnymi uciazliwo$ciami



§ 19.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych.

Rozdzial 4

Ustalenia ogolne w zakresie komunikacji

4.1. Komunikacja kolowa
§ 20.
Plan wyznacza linie rozgraniczajace terendow przewidzianych pod komunikacje¢, zgodnie

z rysunkiem planu oraz okresla klasyfikacj¢ funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic
publicznych i drog wewnetrznych.

§ 21.

1). Plan ustala podstawowy uktad komunikacji kolowej obstugujacej teren objety
opracowaniem.

2) W sktad podstawowego uktadu komunikacji kotowej wchodzg wyznaczone na
rysunku planu:

a) ulice lokalne: 1KDL ul. Sokotowska, 2KDL ul. Parkowa, 3KDL-12m;
b) oraz drogi wewng¢trzne (dojazdy publiczne i prywatne);

3) Plan zaleca realizacje¢ drog wewnetrznych (dojazdéw publicznych i prywatnych)
0 szerokosci 8m;

4) Plan dopuszcza dla istniejacych drég wewngtrznych minimalng szeroko$¢ 5m pod
warunkiem uzyskania opinii zarzadcy drogi.

§ 22.

Plan ustala realizacje¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci
wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow parkingowych:

1. dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej
budynkow;



2. dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 16zek;
3. dla doméw jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go
miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla doméw istniejgcych oraz 2 miejsca

parkingowe na 1 dom projektowany w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach powyzej 1.000m?.

4.2. Komunikacja publiczna - zbiorowa
§ 23.

Plan zaleca realizacje ulic gtdéwnych, zbiorczych i lokalnych na terenie planu w sposob
umozliwiajacy obstuge przez komunikacje autobusowa.

Rozdzial 5

Ustalenia ogolne w zakresie uzbrojenia terenu

5.1. Lokalizacja sieci uzbrojenia
§ 24.
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objgetym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggow
pieszych dla istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego
I napowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi
W liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach dziatek potozonych przy ulicach

wewngetrznych, pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym podmiotem eksploatujacym.

3) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem
minimalizacji prac ziemnych zwigzanych z naruszeniem istniejgcej roslinnosci.

4) Plan zaleca zachowanie istniejgcych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont,
modernizacje oraz przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).

5.2. Sieci wodociagowe

§ 25.



Plan okresla zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Plan ustala zaopatrzenie w wode obszaru objgtego planem z istniejagcego wodociagu
"Pecice".

2) Jako uzupehiajgce zrodta zaopatrzenia w wode plan wskazuje: wodociagg
"Komoréw" oraz wodocigg WUC "Warszawa".

3) Plan ustala zasad¢ wprowadzenia indywidualnego pomiaru zuzytej wody na terenach
skanalizowanych w oparciu 0 rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§ 26.

1). Plan ustala zachowanie i eksploatacje istniejacych sieci wodociggowych wodociggu
"Pecice".

2) Plan ustala rozbudowe sieci wodociagu "Pecice" dla potrzeb obstugi istniejace;j
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wodociag "Pecice" nalezy

polaczy¢ z wodociggiem "Komoroéw".

3) Plan dopuszcza zachowanie indywidualnych uje¢ wody dla terendéw rolnych.

5.3. Sieci kanalizacyjne
§ 27.
Plan okres$la zasady odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenu obj¢tego planem do
realizowanej sieci kanalizacyjnej podtaczonej poprzez kolektory z istniejaca
oczyszczalnig §ciekow "Pruszkow" w Pruszkowie lub inng wskazang przez gmine.

2) Plan ustala zasad¢ ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego

uktadu komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod
deszczowych do rzeki Utraty.

§ 28.

1). Plan ustala realizacje sieci kanalizacji sanitarnej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2) Plan ustala zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno
pompowym maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejgcych stosunkow gruntowo-
wodnych.



3) Plan wyznacza lokalizacje pompowni $ciekow i ustala zasigg strefy ochronnej
pompowni w promieniu 15m.

4) Plan zakazuje odprowadzania SciekOw powstajacych w obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje realizacji nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej bez mozliwosci
podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach o powierzchni ponizej 2.000m? (-
5%) jezeli:

a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,

b) dzialki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty terenami
niebudowlanymi (zmiana sposobu uzytkowania poszczegdlnych terenéw
uwzgledniona w ustaleniach szczegotowych).

6) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikow (szamb) na dziatkach
0 powierzchni ponizej 2.000m? (-5%) jezeli

a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,

b) dziatki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty terenami
niebudowlanymi (zmiana sposobu uzytkowania poszczegdlnych terendw
uwzgledniona w ustaleniach szczegotowych).

7) Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (za wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 7) plan
dopuszcza odprowadzenie §ciekéw do indywidualnych zbiornikéw szczelnych (szamb),

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z obowigzkiem przytaczenia po
doprowadzeniu kanalizacji.

5.4. Ogrzewanie
§ 29.
Plan okresla zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Plan ustala zaopatrzenia w ciepto w oparciu o0 zrodta lokalne, przy czym rozwiazania
lokalne stosuja si¢ do pojedynczych obiektéw, grupy budynkow lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celow grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej
lekki) i energii elektrycznej.

3) Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza plan wyklucza stosowanie
nowych lokalnych kottowni i piecow grzewczych opalanych paliwem statym.



5.5. Sieci gazowe
§ 30.
Plan okres$la zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Plan ustala zasade gazyfikacji osiedli gazem $redniopreznym z istniejgcych stacji
redukcyjno - pomiarowych | stopnia "Reguly" i "Sokotow".

2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele
bytowo-gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 31.
1). Plan ustala zachowanie istniejgcych rozbiorczych sieci gazowych.
2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przytaczy na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdtowymi (obecnie art. 7 ust. 4 ustawy "Prawa energetycznego" z dnia 10 kwietnia

1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348)).

3) Gazyfikacja terenu jest mozliwa o ile spelnione b¢da warunki techniczno-ekonomiczne
i zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg gazu, a klientem

§ 32.

Plan okresla szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacj¢ parkandéw i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od
gazociggu sredniego 1 niskiego ci$nienia.

2) Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii parkandw otwierane na zewnatrz od
strony ulicy.

3) Wokot gazociggdw nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlowymi (obecnie Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia
1995)).

5.6. Sieci elektroenergetyczne
§ 33.

Plan okresla zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



1) Plan ustala zasilanie terenu objetego planem z napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z istniejgcych stacji 110/15 kV: RPZ
"Pruszkow -1", RPZ "Pruszkow -2"i RPZ "Ursus" oraz projektowanych RPZ "Raszyn™
i RPZ "Nadarzyn".

2) Plan ustala podniesienie standardu obstugi ludnos$ci i zwigkszeniem niezawodno$ci
zasilania, poprzez modernizacj¢ i rozbudowg urzadzen $redniego napigcia (SN) 1 niskiego
napie¢cia (nn) oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych
inwestycji zgodnie z przepisami szczegotowymi.

§ 34.
1). Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala lokalizacje¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

5.7. Sieci telekomunikacyjne
§ 35.
Plan okres$la zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez centrale
automatyczng CA "Pruszkow" TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowe;j

oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowg realizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe
istniejacych sieci napowietrznych.

5.8. Usuwanie odpadow
§ 36.

1). W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowg segregacje odpadow na terenie kazdej dziatki.

3) Plan wyznacza rezerwowg lokalizacje¢ zaktadu utylizacji - stacji recyklingu na terenie
we wsi Sokotow, poza obszarem planu.



Dzial 11

Rozdzial 6

Ustalenia szczegolowe dotyczace zagospodarowania terenéw i dzialek potozonych
W miejscowosci: Pecice (po poludniowej stronie ulicy Sokolowskiej) - obszar B.

6.1. Ustalenia dla obszaru B6

§ 37.

Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek
w obszarze b9:

Pkt | Symbol Funkcja Ustalenia

1 2 3 4
- Minimalna wielko$¢ dziatki przed
skanalizowaniem terenu - 2.000 m?,
- Minimalna wielko$¢ dzialki po skanalizowaniu
terenu - 1.000 m°.
- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 5%.

teren mieszkaniowy ;pc;(;lz;ll terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie
1 b6.1 MN/U jednorodzinny par. S,

i ushug, zgodnie
z par. 8.

- wprowadzenie drog wewnetrznych;

Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12
m,

- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dziatce - 30%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na




dzialce - 50%:;
Inne ustalenia:

- czg$¢ terendw zmeliorowana - obowigzek
uzgadniania projektowanej

inwestycji z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
I Urzadzen Wodnych,

zgodnie z par. 21;

b6.2 MN

teren mieszkaniowy
jednorodzinny,
zgodnie z par. 7.

- zmiana sposobu uzytkowania terenow (przed
uchwaleniem planu

obowigzywatl zakaz zabudowy)

- Minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem
terenu -2.000 m’.

- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1.000 m?,

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 5%.

- podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie
Z par. 7,

- wprowadzenie drog wewnetrznych;
Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
- Maksymalna liczba kondygnac;ji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -
20%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 70%:;

- dachy spadziste o0 symetrycznych potaciach.

Inne ustalenia:

- cze$S¢ terenow zmeliorowana - obowigzek




uzgadniania projektowanej

inwestycji z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
i Urzgdzen Wodnych,

zgodnie z par. 21;

Rozdzial 7

Ustalenia szczegotowe dla terenéw ulic

§ 38.

Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowej publiczne;:

Szeroko$é Zalecana Ustalenia
Pkt | Symbol |Nazwa obiektu |Funkcja [w liniach szerokos¢ -
) ) dla przekroju ulicy
rozgr. jezdni
1 2 3 4 5 6 7
ulice lokalne:
2 szpalery drzew
1. |[1KDL ul. Sokotowska |Lokalna [min.20,0m [6,0m
Sciezka rowerowa
2 szpalery drzew
2. |2KDL ul. Parkowa Lokalna |min. 150m [6,0 m
Sciezka rowerowa
3. |3KDL 1u2I.mPr01ektowana Lokalna |12,0 m 6,0m
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Rozdzial 8

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 39.

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci
nieruchomosci, ustala si¢:

1) na 30% dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: b6.2 MN oraz czes¢
b6.1 MN/U z wytaczeniem pasa o szerokosci 60m wzdhuz ulic Sokotowskiej i Parkowej
na dziatkach nr ew. 399, 400, 401, 402, 403, 404, 420 1 421 oraz na fragmentach dziatek
nr ew. 405, 406, 407, 408, 409, 410, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429/1, 430, 431,
432,433, 434, 435/1 i 436;

2) na 0% dla pozostatych terenéw objetych planem.

Rozdzial 11

Ustalenia przejsSciowe

§ 40.

Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

Rozdzial 12

Ustalenia koncowe

§ 41.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
W zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.



§ 42.

Z chwilg wej$cia w zycie planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice zatwierdzony uchwata Rady Gminy Michatowice nr XX VIII/120/92
z dnia 30 czerwca 1992r. w granicach wyznaczonych granicami niniejszego planu.

§ 43.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Michatowice.

§ 44.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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